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5.  ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 
5.1 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 

      ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2552 บริษัทและบริษัทยอยมีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ดังนี ้

§ ที่ดิน และสวนปรับปรุงที่ดิน 

สถานที่ต้ัง ขนาดพื้นท่ี 
(ไร-งาน-ตร.วา) 

มูลคาทางบัญชีสุทธิ 
(ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

บริษัท     
ต.ทาชาง อ.บางกลํ่า จ. สงขลา1 33 - 1 - 20 8.31 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 
บริษัทยอย     
ต.หนองงูเหลือม  อ. เฉลิมพระเกียรติ  จ. 
นครราชสีมา2 

18 – 1 – 81 9.49 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 

รวม  17.80   

§ อาคาร และสิ่งปลูกสราง 

สถานที่ต้ัง ขนาดพื้นท่ี 
(ตร.ม.) 

มูลคาทางบัญชีสุทธิ 
(ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

บริษัท     
ต.ทาชาง อ.บางกลํ่า จ. สงขลา1 12,248 32.72 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 
บริษัทยอย     
ต.หนองงูเหลือม อ. เฉลิมพระเกียรติ จ. 
นครราชสีมา2 

5,580 20.29 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 

รวม  53.01   

§ เครื่องจักร และเครื่องมือเคร่ืองใชโรงงาน 

ประเภท มูลคาทางบัญชีสุทธิ 
(ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

บริษัท    
เคร่ืองจักรและเคร่ืองมือเคร่ืองใชโรงงาน3 24.52 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 
บริษัทยอย    
เคร่ืองจักรและเคร่ืองมือเคร่ืองใชโรงงาน4 41.96 เปนเจาของ ติดภาระจํานอง 

รวม 66.48   
หมายเหตุ: 

1. บริษัทไดจํานองท่ีดิน อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร ภายใตวงเงินจํานองจํานวน 59.00 ลานบาท ไวกับสถาบันการเงิน 
2. บริษัทยอยไดจํานองท่ีดิน อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร และเครื่องจักร สําหรับวงเงินสินเชื่อจํานวน 266.50 ลานบาท ไวกับสถาบันการเงิน 
3. บริษัทไดจํานองเครื่องจักร ภายใตวงเงินจํานองจํานวน 62.63 ลานบาท ไวกับสถาบันการเงิน 
4. บริษัทยอยไดจํานองเครื่องจักร ภายใตวงเงินจํานองจํานวน 10.00 ลานบาท ไวกับสถาบันการเงิน 
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§ เครื่องใชและเครือ่งตกแตงสํานักงาน และยานพาหนะ 

ประเภท มูลคาทางบัญชีสุทธิ 
(ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

บริษัท    
เคร่ืองใชและเคร่ืองตกแตงสํานักงาน 3.23 เปนเจาของ ไมมี 
บริษัทยอย    
เคร่ืองใชและเคร่ืองตกแตงสํานักงาน 5.23 เปนเจาของ ไมมี 

รวม 8.46   
บริษัท    
ยานพาหนะ 4.58 เปนเจาของ ไมมี 
บริษัทยอย    
ยานพาหนะ 3.61 เปนเจาของ ไมมี 

รวม 8.19   
 

§ สินทรัพยระหวางทางและระหวางการกอสราง 

ประเภท มูลคาทางบัญชีสุทธิ 
(ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

บริษัท    
อาคารระหวางกอสราง - เปนเจาของ ไมมี 
บริษัทยอย    
เคร่ืองจักรระหวางติดต้ัง 2.43 เปนเจาของ ไมมี 

รวม 2.43   
 

§ เครื่องหมายการคา 

ปจจุบัน บริษัทและบริษัทยอยไดมีเครื่องหมายทางการคา SS และ NES สําหรับเหล็กรางรูปตัวซี ขณะที่ผลิตภัณฑเหล็กประเภท
อ่ืนที่บริษัทและบริษัทยอยสามารถผลิตได รวมถึงผลิตภัณฑที่ซื้อมาและจําหนายไป บริษัทและบริษัทยอยอยูระหวางการจด
ทะเบียนเคร่ืองหมายการคา ซึ่งโดยปกติแลวนายทะเบียนจะใชเวลาในการพิจารณาประมาณ 7 เดือน และประกาศตอสาธารณะ
ชนเปนเวลาประมาณ 3 เดือน ทั้งนี้บริษัทและบริษัทยอยคาดวาจะแลวเสร็จประมาณเดือนกุมภาพันธ ป 2553 และธันวาคม ป 
2552 ตามลําดับ  
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5.2 รายละเอียดของสัญญาที่สําคัญ 
 

5.2.1) สัญญาเชาพื้นที่อาคารสํานักงาน 
 

หมายเหตุ: * คาบริการอื่น ไดแก คาท่ีจอดรถ คาการเชื่อมตอเครื่องมือท่ีใชการสื่อสารตาง  ๆคาโทรศัพท คาเครื่องดื่ม เปนตน 
 

5.2.2) สัญญาเชาที่ดิน 
 
สัญญาเชาที่ดนิ 1 

คูสัญญา  : นายสม แซโคว (ในฐานะ “ผูใหเชา”) ซึ่งไมเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกับบริษัท 
 : บริษัท เซาทเทิรนสตีล จํากัด (มหาชน) (ในฐานะ “ผูเชา”) 
ทรัพยสินที่เชา : ที่ดิน(โฉนดเลขที ่30042 และ 9082) ตั้งอยู ต.บางกุง อําเภอเมืองสุราษฎรธานี จังหวัดสุ

ราษฎรธานี พื้นที่รวมประมาณ 2 ไร เพื่อใชเปนโกดังคลังสินคาหลังที ่1 ของบริษัท 
อัตราคาเชา : ชําระเปนรายปๆ  ละ 200,000 บาท โดยชําระทุกวันที ่5 มกราคม ของทุกๆ ป 
อายุของสัญญา : 15 ป ต้ังแตวันที ่13 พฤศจิกายน 2546 ถึง วันที่ 12 พฤศจิกายน 2561 
เงื่อนไขของการตอ
สัญญา 

: ไมไดระบุไวในสัญญา 

ภาระในที่ดิน : ผูใหเชาไดนําทรัพยสินที่เชาบางสวนไปจํานองกับธนาคาร 

คูสัญญา  : Regus Center (Thailand) Ltd. (ในฐานะ “ผูใหเชา”) ซึ่งไมเปนบุคคลที่เก่ียวโยงกับ
บริษัท 

 : บริษัท เซาทเทิรนสตีล จํากัด (มหาชน) (ในฐานะ “ผูเชา”) 
ทรัพยสินที่เชา : เชาพื้นที่รวมประมาณ 20 ตร.ม. บนช้ัน 27 ของอาคารคิวเฮาส ลุมพินี  ถนนสาทร

ใต  แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ เพื่อใชเปนที่ต้ังสํานักงานยอยของบริษัท  
อัตราคาเชา (ไมรวม
ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

: คาเชา จํานวน 49,500 บาทตอเดือน คาบริการอ่ืน* 11,950 บาทตอเดือน และ เงิน
วางมัดจําจํานวน 2 เดือน (Service Retainer) จํานวน 99,000 บาท  

ระยะเวลาของสัญญา : 1 ป ต้ังแตวันที ่1 ธันวาคม 2551 ถึง 30 พฤศจิกายน 2552 
เงื่อนไขของสัญญา : หากครบกําหนดอายุตามสัญญาเชาแลว ผูเชาไมมีการแจงวาจะขอเลิกสัญญา

สัญญาจะมีผลบังคับใชตอโดยอัตโนมัติภายใตระยะเวลาและเงื่อนไขเดิม โดยผูให
เชามีสิทธิปรับอัตราคาเชาใหมได 

การสิ้นสุดสัญญากอนกําหนด : 1. หากผูเชาตองการเลิกสัญญาเชากอนกําหนด ใหผูเชาแจงเปนลายลักษณอักษร
ลวงหนาไมนอยกวา 3 เดือนกอนวันสิ้นสุดสัญญาเชา 
2. กรณีที่ผูเชาผิดสัญญาเชาหรือระเบียบปฏิบัติหรือไมชําระคาเชาหรือคาบริการให
ถูกตองตามกําหนดระยะเวลาในสัญญาใหผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันที
โดยมีหนังสือบอกกลาวแกผูเชา ทั้งนีใ้นกรณีดังกลาวไมเปนการตัดสิทธิที่ผูใหเชา
จะเรียกรองคาเสียหายอื่นใดจากการผิดสัญญาของผูเชาไมวาโดยสัญญานี้หรือตาม
กฎหมาย 
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 สัญญาเชาที่ดิน 2 
คูสัญญา  : นายสม แซโคว (ในฐานะ “ผูใหเชา”) ซึ่งไมเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกับบริษัท 
 : บริษัท เซาทเทิรนสตีล จํากัด (มหาชน) (ในฐานะ “ผูเชา”) 
ทรัพยสินที่เชา : ที่ดิน (โฉนดเลขที่ 52083 และ 52084) ตั้งอยู ต.บางกุง อําเภอเมืองสุราษฎรธานี 

จังหวัดสุราษฎรธานี พื้นที่รวมประมาณ 1 ไร 84  ตารางวา เพื่อใชเปนโกดังคลังสินคา
หลังที ่2 ของบรษิัท 

อัตราคาเชา : ชําระเปนรายปๆ ละ 200,000 บาท โดยชําระทุกวันที ่5 มกราคม ของทุกๆ ป 
อายุของสัญญา : 15 ป 3 เดือน ตั้งแตวันที ่1 ตุลาคม 2550 ถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
เงื่อนไขของการตอ
สัญญา 

: ไมไดระบุไวในสัญญา 

ภาระในที่ดิน : ผูใหเชาไดนําทรัพยสินที่เชาบางสวนไปจํานองกับธนาคาร 
 

5.2.3) สิทธิพิเศษที่ไดรับจากการสงเสริมการลงทุน 
 

บริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุนโดยคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน (BOI) ตามบัตรการสงเสริมการลงทุนเลขที ่
2150(2)/2549 ตั้งแตวันที่ 10 พฤศจิกายน 2549 อาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติการลงทุน พ.ศ. 2520 โดยบริษัทไดรับการ
สงเสริมการลงทุนในกิจการ ผลิตตะแกรงเหล็ก (Wire Mash) ประเภท 4.19 กิจการผลิตโครงสรางโลหะที่ใชในการกอสรางหรือ
อุปกรณสําหรับงานอุตสาหกรรม (Fabrication Industry) โดยมีเงื่อนไขที่สําคัญดังนี้ 

1. จะตองดําเนินการตามสาระสําคัญของโครงการที่ไดรับการสงเสริม  
• ชนิดผลิตภัณฑ ตะแกรงเหล็ก (Wire Mesh) 
• ขนาดของกิจการ มีกําลังการผลิตตะแกรงเหล็ก (Wire Mesh) ปละประมาณ 4,800 ตัน 
2. จะตองมีขนาดการลงทุน (ไมรวมคาที่ดินและทุนหมุนเวียน) ไมนอยกวาหนึ่งลานบาท 
3. ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิที่ไดจากการประกอบกิจการที่ไดรับการสงเสริมรวมกันไม

เกินรอยละ 100 ของเงินลงทุน ไมรวมคาที่ดินและทุนหมุนเวียน มีกําหนดเวลาแปดป นับแตเดือนกันยายน ป 
2549 (ภาษีเงินไดนิติบุคคลที่ไดรับยกเวน มีมูลคาไมเกิน 8.16 ลานบาท) 

4. ในกรณีที่ประกอบกิจการขาดทนุในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับ
อนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปที่เกิดข้ึนในระหวางเวลานั้นไปหักออกจากกําไรสุทธิที่เกิดขึ้นภายหลังระยะเวลา
ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกินหาปนับแตวันพนกําหนดเวลานั้น โดยจะเลือกหักจากกําไร
สุทธิของปใดปหนึ่งหรือหลายปก็ได 

5. ใหไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการที่ไดรับการสงเสริม ไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตลอด
ระยะเวลาที่ผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 

6. ใหไดรับอนุญาตใหหักเงินลงทุนในการติดต้ังหรือกอสรางสิ่งอํานวยความสะดวกรอยละยี่สิบหาของเงินลงทุน 
นอกเหนือไปจากการหักคาเสื่อมราคาตามปกติ 

7. ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับวัตถุดินและวัสดุจําเปนที่ตองนําเขามาจากตางประเทศเพื่อใชในการผลิต
เพื่อการสงออกเปนระยะเวลาหาป นับแตวันนําเขาครั้งแรก 

8. ใหไดรับยกเวนอากรขาเขาสําหรับของที่ผูไดรับการสงเสรมินําเขามาเพื่อสงกลับออกไปเปนระยะเวลาหาป 
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5.3 นโยบายการลงทุนของบริษัทในบริษัทรวมหรือบริษัทยอย 

ปจจุบัน บริษัทไดลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 1 บริษัท โดยถือหุนของบริษัท นีสเทิรนสตีล จํากัด (“บริษัทยอย”) ใน
อัตรารอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอย ซึ่งประกอบธุรกิจผลิตและจําหนายเหล็กรูปพรรณตางๆ เชน เหล็กตัวซ ี
ทอเหล็ก และเหล็กแผน รวมทั้งซื้อมาและจําหนายไปผลิตภัณฑเหล็กรูปพรรณอื่นๆ เชน ทอเหล็กชุบสังกะส ีเหล็กฉาก เหล็ก H-
Beam เหล็ก I-Beam เหล็กรางน้ํา เหล็กแผนลาย เหล็กมวน และเหล็กเพลาขาว เปนตน ใหแกลูกคาในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ของประเทศ 

อยางไรก็ตาม ในอนาคต หากบริษัทมีความจําเปนตองพิจาณาลงทุนในบริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทที่เก่ียวของ
เพิ่มเติม บริษัทจะมุงเนนลงทุนในธุรกิจที่เกื้อหนุน และเอื้อประโยชนตอการทําธุรกิจของบริษัท โดยจะพิจารณาผลตอบแทน
และผลประโยชนอื่นที่บริษัทคาดวาจะไดรับจากการลงทุนเปนสําคัญเพื่อเปนการสนับสนุนและสงเสริมธุรกิจของกลุมบริษัท 
โดยบริษัทจะพิจารณาสัดสวนการลงทุนตามความเหมาะสมและผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุน เพื่อประโยชนตอผู
ถือหุนของบริษัทเปนสําคัญ ทั้งนี้บริษัทจะควบคุมดูแลดวยการสงกรรมการ และ/หรือ ผูที่ไดรับมอบหมายของบริษัทเขาไปเปน
ตัวแทนตามสัดสวนการถือหุน เพือ่ใหมีสวนรวมในการบริหารจัดการในกิจการนั้นๆ รวมทั้งมีสิทธิในการออกเสียงในที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผูถือหุน เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดแกบริษัท 

 
 
 
 


