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1.  ปจจัยความเสี่ยง 
 

ผูลงทุนควรพิจารณาปจจัยความเสี่ยงรวมทั้งขอมูลรายละเอียดอื่นในเอกสารฉบับนี้อยางรอบคอบกอนตัดสินใจ
ลงทุน ทั้งนี้ความเส่ียงอื่นๆ ที่มิไดกลาวถึงในเอกสารฉบับนี้ เนื่องจากเปนความเสี่ยงอื่นที่ไมมีนัยสําคัญ หรืออาจเปนความ
เส่ียงที่ไมอาจคาดหมายได ซ่ึงปจจัยดังกลาวอาจสงผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจ สถานะการเงิน และผลประกอบการของ
บริษัท ปจจัยความเสี่ยงหลักสามารถจําแนกไดดังนี้ 
 

1.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกจิ 
1.1.1 ความเส่ียงจากความผันผวนของรายได 
บริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสรางโครงการกอสรางที่สวนใหญจะมีระยะเวลาการกอสรางประมาณ 1 ถึง 2 ป 

บริษัทจึงมีความเสี่ยง  หากบริษัทไมสามารถชนะการประมูลงานกอสรางใหมเพิ่มเติมไดทันกับที่เสร็จงานโครงการที่กําลัง
ดําเนินการปจจุบัน ซึ่งจะสงผลกระทบโดยตรงตอรายไดของบริษัทใหเกิดความผันผวนได 

บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาวขางตน จึงไดมุงเนนใหบริษัทมีศักยภาพที่จะชนะการประมูลงานกอสราง
ไดอยางตอเนื่อง ซึ่งไดแกการพัฒนาความสามารถในการกอสรางโครงการกอสรางไดหลายประเภท โดยงานรับเหมากอสราง
โครงการของบริษัท ไดแก อาคารคลังสินคา โรงงานอุตสาหกรรม อาคารสูงเพื่อที่พักอาศัยและศูนยการคา สํานักงานขนาด
ใหญ และงานกอสรางตกแตงอาคารทั้งภายในและภายนอกอาคารขนาดใหญ ซึ่งมีผลทําใหบริษัทมีฐานลูกคาที่หลากหลาย
ทั้งภาคเอกชนและภาครัฐบาลดวย เชน ผูประกอบการอุตสาหกรรม บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ผูประกอบการคาปลีก
สมัยใหม ผูรับเหมากอสรางและติดตั้งระบบโรงไฟฟาและผูประกอบการโรงแรม เปนตน นอกจากนี้ บริษัทยังมีนโยบายสราง
ความพึงพอใจสูงสุดใหกับผูวาจาง โดยบริษัทจะเสนอราคาคากอสรางที่สอดคลองกับปริมาณงาน และบริษัทจะสงมอบงาน
ที่มีคุณภาพ และตรงตอเวลา รวมทั้งบริษัทมีการรับประกันผลงานการกอสราง ซึ่งโดยปกติจะมีระยะเวลารับประกัน 1 ป 
ปจจัยเหลานี้ทําใหลูกคาของบริษัทหลายรายมีความไววางใจบริษัทและจะพิจารณาเลือกบริษัทใหเปนผูรับเหมากอสรางเปน
ลําดับตนๆ ในโครงการอื่นตอไป รวมทั้งแนะนําลูกคารายอื่นใหบริษัทดวย 

 

1.1.2 ความเส่ียงจากภัยการกอการรายในสามจังหวัดชายแดนภาคใต 
บริษัทมีการรับงานกอสรางในจังหวัดชายแดนภาคใต เนื่องจากมีจํานวนผูรับเหมานอยราย และการไดรับสิทธิ

ประโยชนทางภาษีของรายไดที่เกิดในจังหวัดชายแดนภายใต โดยไดรับสิทธิลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคลจากรอยละ 30.00 
เหลือรอยละ 3.00 เปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งจะสิ้นสุดในป 2552 โดย ณ วันที่ 30 กันยายน 2551 บริษัทมีมูลคางานกอสรางใน
จังหวัดชายแดนภาคใตที่ยังไมรับรูรายไดมูลคา 230.68 ลานบาท คิดเปนรอยละ 16.68 ของงานที่ยังไมไดรับรูรายได แตใน
ปจจุบันพื้นที่ดังกลาวประสบปญหาภัยกอการราย ซึ่งประกันภัยสถานที่กอสราง และประกันภัยบุคคลของแรงงานและ
พนักงานที่บริษัทไดทํานั้นไมครอบคลุมถึงภัยจากการกอการราย ดังนั้น บริษัทอาจประสบปญหาการกอสรางลาชา หรือไม
สามารถสงมอบงานกอสรางได เนื่องจากสถานที่กอสรางอาจถูกกอการราย หรือบริษัทอาจประสบปญหาการขาดแคลน
แรงงานในการกอสราง เนื่องจากความหวาดกลัวภัยกอการราย  

อยางไรก็ตาม ที่ผานมาเปาหมายหลักของผูกอการราย คือ แหลงชุมชน และตลาด ซึ่งงานกอสรางของบริษัท ไมได
อยูในบริเวณเปาหมายหลักของผูกอการราย ซึ่งสอดคลองกับนโยบายของบริษัทที่จะไมรับเหมากอสรางในพื้นที่ที่ตกเปน
เปาหมายของผูกอการราย ประกอบกับที่ผานมาสถานที่กอสรางที่อยูระหวางการกอสรางไมเคยถูกกอการราย อยางไรก็ตาม 
เพื่อความปลอดภัยของแรงงาน พนักงาน และสถานที่กอสราง บริษัทจึงไดกําหนดมาตรการรักษาความปลอดภัยเพิ่มขึ้นจาก
ปกติ ทั้งยังไดประสานงานกับหนวยงานราชการในพื้นที่จังหวัดชายแดนภาคใตเพื่อติดตามสถานการณตาง ๆ อยางใกลชิด 
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รวมถึงบริษัทไดขุดคูน้ําไวโดยรอบสถานที่กอสราง ซึ่งมีความกวางเกินความสามารถในการกระโดด และมีการลอมร้ัวลวด
หนามรอบสถานที่กอสราง รวมทั้งบริษัทจะเปดไฟสองสวางในเวลากลางคืน สวนการจางแรงงานในจังหวัดชายแดนภาคใต
นั้นบริษัทจะไมใชแรงงานในพื้นที่จังหวัดชายแดนภาคใต เพื่อปองกันปญหาผูกอการรายแฝงตัว ซึ่งบริษัทจะจัดจางแรงงาน
จากสวนกลางในอัตราพิเศษ ซึ่งเพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 50 ของอัตราจางปกติ ทั้งนี้ นับแตป 2548 บริษัทไดดําเนินการ
กอสรางโครงการโรงไฟฟาเชื้อเพลิงชีวภาพจังหวัดยะลา จนถึงปจจุบัน บริษัทไมประสบปญหาการกอการรายในสถานที่
กอสรางและไมประสบปญหาขาดแคลนแรงงาน  

 
1.1.3 ความเส่ียงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสรางและความเสี่ยงจากการขาดแคลนวัสดุกอสราง 
 ความเส่ียงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง 

วัสดุกอสรางหลักที่ใชในการกอสราง คือ เหล็ก และคอนกรีต ซึ่งบริษัทไดส่ังซื้อเหล็ก และคอนกรีต จากผูผลิต
โดยตรงและผูจัดจําหนายรายใหญในประเทศ โดยในป 2550  บริษัทส่ังซื้อเหล็ก และคอนกรีต คิดเปนรอยละ 13.95 และ
รอยละ 9.78 ของตนทุนขาย และในงวด 9 เดือนของป 2551 บริษัทส่ังซื้อเหล็ก และคอนกรีต คิดเปนรอยละ 15.33 และรอย
ละ 10.04 ของตนทุนขายสําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางนั้นความผันผวนของราคาวัสดุกอสรางกอสรางจะสงผลกระทบตอ
ตนทุนกอสราง และผลประกอบการของบริษัท เนื่องจากบริษัทรับเหมากอสรางจะกําหนดราคากอสรางที่แนนอน ซึ่งกําหนด
จากการคํานวณปริมาณงาน แตหากราคาวัสดุกอสรางปรับตัวเพิ่มขึ้นในระหวางการกอสรางและบริษัทยังไมไดจัดซื้อวัสดุ
กอสราง จะทําใหบริษัทไมสามารถควบคุมตนทุนคากอสรางใหเปนไปตามที่คํานวณไว ซึ่งจะสงผลกระทบตอผลการ
ดําเนินงานของบริษัท 

ราคาจําหนายปลีกปูนซีเมนตโดยในชวงป 2548 ถึง 2550 ปรับตัวเพิ่มขึ้นเล็กนอย กลาวคือ ราคาจําหนายปลีก
ปูนซีเมนตเพิ่มขึ้นจาก 108.99 บาทตอถุงเปน 112.31 บาทตอถุงและ 115.40 บาทตอถุง ในป 2549 และป 2550 ตามลําดับ 
เนื่องจากในชวงดังกลาวปริมาณการใชปูนซีเมนตในประเทศขยายตัวในระดับต่ําจากภาวะเศรษฐกิจของประเทศที่ชะลอตัว
ลง ตอมาราคาจําหนายปลีกปูนซีเมนตเฉล่ียในชวง 11 เดือนป 2551 ปรับตัวเพิ่มขึ้นเปน 130.36 บาทตอถุง ซึ่งมีสาเหตุ
สําคัญจากตนทุนการผลิตของผูผลิตปูนซีเมนตปรับตัวเพิ่มขึ้นมากทําใหผูผลิตปรับเพิ่มราคาจําหนายปูนซีเมนต 

กราฟแสดงราคาจําหนายปลีกปูนซีเมนตผสม 50 กิโลกรัม 
         หนวย: บาท 
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 ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย 
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 ดานราคาจําหนายปลีกเหล็กเสนในป 2548 ถึง 2550 มีแนวโนมปรับสูงขึ้นตลอด โดยราคาจําหนายเหล็กเสน
เพิ่มขึ้นจาก 18,589 บาทตอตันในป 2548 เปน 18,772 บาทตอตัน และ 20,732 บาทตอตัน ในป 2549 และป 2550 
ตามลําดับ ซึ่งการเพิ่มขึ้นของราคาดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของปริมาณการบริโภคเหล็กเสนของโลก โดยเฉพาะ
ประเทศจีน และอินเดีย ตอมาในชวงครึ่งแรกของป 2551 ราคาจําหนายปลีกเหล็กเสนเพิ่มขึ้นอยางมากจาก 26,752 บาทตอ
ตัน ในเดือนมกราคม 2551 เปน 38,487 บาทตอตัน ในเดือนมิถุนายน 2551 ในทิศทางเดียวกับสินคาโภคภัณฑอื่นๆ ซึ่งการ
เพิ่มขึ้นของราคาจําหนายเหล็กเสนดังกลาวมีสาเหตุสําคัญจาก ปริมาณการใชเหล็กเสนในประเทศจีนเพิ่มขึ้นอยางมาก 
อยางไรก็ตาม ในชวงเดือนกรกฎาคม 2551 ถึงเดือนธันวาคม 2551 ราคาจําหนายปลีกเหล็กเสนปรับตัวลดลงอยางมากจาก 
38,485 บาทตอตันในเดือนกรกฎาคม 2551 เปน 18,860 บาทตอตันในเดือนธันวาคม 2551 ซึ่งเปนไปในทิศทางเดียวกับ
สินคาโภคภัณฑอื่นๆ สาเหตุของการลดลงของราคาจําหนายเหล็กเสนดังกลาวมีสาเหตุสําคัญจากความกังวลของการชะลอ
ตัวของเศรษฐกิจโลกจากปญหาวิกฤตการเงินในประเทศสหรัฐอเมริกา 
 
 กราฟแสดงราคาจําหนายเหล็กเสนเฉลี่ย 
         หนวย: บาทตอตัน 
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 ที่มา: สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา กระทรวงพาณิชย 
 หมายเหตุ ราคาจําหนายเหล็กเสนเฉลี่ยเปนราคาเฉลี่ยของราคาจําหนายเหล็กเสนกลมผิวเรียบ และเหล็กเสนกลมผิวขอออย 
 
 อยางไรก็ตาม บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาว ดังนั้น ในการประมูลงานทุกครั้ง บริษัทจะวิเคราะหแนวโนม
การเคลื่อนไหวของราคาวัสดุกอสราง หากราคาวัสดุกอสรางมีแนวโนมปรับตัวสูงขึ้นบริษัทจะประมาณราคาวัสดุกอสราง
เพิ่มขึ้นจากราคาปจจุบัน และเมื่อบริษัทไดรับการวาจางใหดําเนินการกอสรางฝายจัดซื้อของบริษัทจะติดตามการเคลื่อนไหว 
และแนวโนมราคาวัสดุกอสรางอยางใกลชิด หากราคาวัสดุกอสรางที่สําคัญ ไดแก เหล็ก และคอนกรีต มีแนวโนมปรับตัว
สูงขึ้น บริษัทจะส่ังซื้อเหล็กเสนลวงหนากอนใช 1 – 2 เดือนทันที และบริษัทจะส่ังซื้อคอนกรีตสําหรับใชทั้งโครงการกอสราง
ทั้งหมดทันที นอกจากนี้ ในสัญญาวาจางระหวางบริษัทและภาครัฐบางสัญญามีการระบุเงื่อนไขใหสามารถปรับราคาคา
กอสรางไดในกรณีที่ดัชนีคา K (Escalation Factor) ปรับสูงขึ้นมากกวารอยละ 4 จากวันเปดซองประกวดราคา ซึ่งบริษัทจะ
ไดรับเงินคากอสรางเพิ่มเติมหลังจากไดสงมอบงานงวดสุดทายของโครงการนั้นแลว ซึ่ง ณ วันที่  30 กันยายน 2551 บริษัทมี
มูลคางานกอสรางที่ยังไมสงมอบและยังไมรับรูรายไดซึ่งมีการระบุเงื่อนไขใหสามารถปรับราคาคากอสรางได 254.51 ลาน
บาท ซึ่งคิดเปนรอยละ 18.40 ของมูลคางานที่ยังไมไดรับรูรายไดทั้งหมด   
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 ความเส่ียงจากการขาดแคลนวัสดุกอสราง 
เนื่องจากบริษัทมีนโยบายสั่งซื้อเหล็กเสนจากโรงงานผูผลิตนอยราย เพื่อใหบริษัทมีอํานาจในการตอรองดานราคา 

ทําใหในป 2550 และงวด 9 เดือน ป 2551 บริษัทส่ังซื้อเหล็กเสนจากโรงงานผูผลิตเหล็กเสนรายใหญคิดเปนรอยละ 14.30 
และรอยละ 15.18 ของคําส่ังซื้อทั้งหมด ทําใหบริษัทมีความเสี่ยงจากการขาดแคลนเหล็กเสนในกรณีที่โรงงานผูผลิตเหล็ก
รายนั้น ๆ ไมสามารถจัดสงเหล็กเสนใหบริษัทได 

อยางไรก็ตาม จากการที่บริษัทส่ังซื้อเหล็กเสนกับโรงงานผูผลิตเหล็กเสนดังกลาวมานานและตอเนื่อง รวมทั้งบริษัท
ไมเคยคางชําระคาสินคา ทําใหบริษัทมีความสัมพันธที่ดีกับโรงงานผูผลิตเหล็กเสน ประกอบกับบริษัทมีการวางแผนการใช
เหล็กเสน และแจงปริมาณการสั่งซื้อลวงหนา นอกจากนี้ จากการดําเนินงานของบริษัทในอดีตถึงปจจุบันบริษัทยังไมเคย
ประสบปญหาขาดแคลนเหล็กเสนทั้งในชวงภาวะเหล็กเสนที่มีราคาปกติ หรือในชวงเหล็กเสนมีการปรับราคาสูงขึ้น ทําให
บริษัทเชื่อม่ันวาจะไมไดรับผลกระทบดานลบอยางมีนัยสําคัญจากการสั่งซื้อเหล็กเสนจากโรงานผูผลิตเหล็กเสนดังกลาว 
นอกจากนี้ หากเกิดภาวะดังกลาวบริษัทยังสามารถสั่งซื้อเหลก็เสนจากผูผลิตในประเทศรายอื่นได 

 
1.1.4 ความเส่ียงจากการไมไดรับชําระคากอสรางจากผูวาจาง 

 บริษัทดําเนินธุรกิจรับเหมากอสรางใหกับทั้งภาคเอกชนและภาครัฐ โดยโครงการกอสรางกับภาครัฐจะไมมีความ
เส่ียงจากการไมไดรับชําระคากอสราง ซึ่ง ณ วันที่ 30 กันยายน 2551 บริษัทมีมูลคาโครงการกอสรางกับภาคเอกชนที่ยังไม
รับรูรายไดมูลคา 589.44 ลานบาท คิดเปนรอยละ 42.61 ของมูลคางานที่ยังไมไดรับรูรายไดทั้งหมด ดังนั้น หากผูวาจาง
ภาคเอกชนประสบปญหาทางการเงิน และไมสามารถชําระคากอสรางจะสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัท 
 อยางไรก็ตาม บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาว ผูบริหารของบริษัทจึงพิจารณาถึงความนาเชื่อถือ และฐานะ
ทางการเงินของผูวาจางกอนเขาประมูลงาน และบริษัทมีนโยบายที่จะรับงานกอสรางจากผูวาจางที่มีความนาเชื่อถือและ    
มีฐานะทางการเงินดีเทานั้น โดยผูวาจางภาคเอกชนของบริษัทสวนใหญเปนบริษัทที่มีชื่อเสียงและมีฐานะทางการเงินดี    
เชน บริษัท  แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) บริษัท อินเด็กซลิฟวิ่งมอลล จํากัด บริษัท สมิติเวช จํากัด (มหาชน)      
บริษัท เอเชี่ยนพร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน) เปนตน จาก
นโยบายในการรับงานของบริษัทดังกลาว ทําใหนับตั้งแตกอตั้งบริษัทมา บริษัทไมเคยประสบปญหาการไมไดรับชําระคา
กอสรางจากผูวาจาง 
 

1.1.5 ความเส่ียงจากการพึ่งพิงวิศวกรและการขาดแคลนแรงงาน 
การดําเนินธุรกิจรับเหมากอสรางจําเปนตองอาศัยความรูความสามารถของวิศวกรในการควบคุม และบริหาร

จัดการโครงการกอสราง ณ วันที่ 30 กันยายน 2551 บริษัทมีวิศวกรระดับผูอํานวยการโครงการและผูจัดการโครงการ รวม 
จํานวน 16 คน และในการดําเนินธุรกิจกอสรางจําเปนตองอาศัยแรงงาน ซึ่งในปจจุบันปริมาณความตองการแรงงานใน
ประเทศมีสูงขึ้นจากการขยายตัวของงานโครงการขนาดใหญของภาครัฐ รวมทั้งในปจจุบันแรงงานของไทยบางสวนยังนิยม
เดินทางไปทํางานยังตางประเทศ เนื่องจากไดรับคาจางที่สูงกวาในประเทศ นอกจากนี้ บริษัทมีคาใชจายดานแรงงานในการ
กอสรางคิดเปนรอยละ 18.14 ของตนทุนขายในงวด 9 เดือนของ ป 2551  ดังนั้น หากบริษัทสูญเสียวิศวกร หรือไมสามารถ
วาจางแรงงานไดอยางเพียงพอ หรือคาใชจายดานแรงงานปรับตัวสูงขึ้นจากการปรับเพิ่มอัตราคาแรงขั้นต่ํา ซึ่งเมื่อวันที่16 
พฤษภาคม 2551 กระทรวงแรงงานไดประกาศเพิ่มอัตราคาแรงขั้นต่ําในทองที่จังหวัดกรุงเทพมหานคร นครปฐม นนทบุรี 
ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร เปนวันละ 230 บาท ปจจัยเหลานี้อาจสงผลกระทบตอการดําเนินงานของบริษัท  
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อยางไรก็ตาม วิศวกรระดับผูอํานวยการโครงการ และผูจัดการโครงการของบริษัทสวนใหญทํางานที่บริษัทมานาน
กวา 10 ป จึงมีความผูกพันกับบริษัท และบริษัทมีการกําหนดผลตอบแทนใหบุคลากรเหลานี้อยางเปนธรรมตาม
อุตสาหกรรมกอสราง รวมทั้งบริษัทยังมีวิศวกรจํานวน 55 คน ซึ่งเรียนรูงานจากผูจัดการโครงการโดยตรง เพื่อเตรียมความ
พรอมในการเปนผูจัดการโครงการตอไป นอกจากนี้ สําหรับแรงงานทั่วไป บริษัทจัดตั้งศูนยฝกอบรมฝมือแรงงาน เพื่อ
ฝกอบรมวิธีการกอสรางใหกับแรงงานที่ไมมีประสบการณทํางานดานกอสราง และเมื่อจบการอบรมบริษัทจะรับแรงงาน
เหลานี้เขาทํางานกับบริษัท ทั้งนี้ จากการดําเนินงานที่ผานมา บริษัทยังไมเคยประสบปญหาขาดแคลนแรงงานจนสงผล
กระทบตอธุรกิจอยางมีนัยสําคัญ รวมทั้งการปรับเพิ่มอัตราคาแรงขั้นต่ําของกระทรวงแรงงานไมไดสงผลกระทบตอผลการ
ดําเนินงานของบริษัทอยางมีนัยสําคัญ เนื่องจากแรงงานที่บริษัทจัดจางสวนใหญเปนแรงงานที่มีทักษะ บริษัทจึงจายคาแรง
สูงกวาอัตราคาแรงขั้นต่ํา 

 
1.1.6 ความเส่ียงจากการสงมอบงานลาชา 

 ในการทําสัญญารับเหมากอสรางระหวางบริษัท และผูวาจางจะมีการกําหนดระยะเวลากอสรางไวอยางชัดเจน ซึ่ง
หากบริษัทไมสามารถสงมอบงานไดตามกําหนดบริษัทอาจจะตองเสียคาชดใชและคาปรับตามที่ระบุไวในสัญญา รวมทั้งการ
ลาชาของโครงการจะทําใหบริษัทมีตนทุนคาใชจายดานแรงงานเพิ่มมากขึ้นกวาที่คาดไว นอกจากนี้ สําหรับโครงการกอสราง
ของภาคเอกชนผูวาจางอาจจะเปลี่ยนแปลงปริมาณงานกอสราง ซึ่งจะสงกระทบตอระยะเวลาการกอสราง และบริษัทยังมี
ความเส่ียงดานการตกลงราคางานกอสรางเพิ่มเติม เนื่องจากโดยปกติมูลคาการกอสรางของงานสวนเพิ่มไมไดถูกกําหนดไว
ในสัญญา ส่ิงเหลานี้อาจจะสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัท 
 อยางไรก็ตาม กอนที่บริษัทจะรับงานกอสรางทุกครั้งคณะผูบริหารจะพิจารณาถึงปริมาณงานกอสรางที่ยังไมไดสง
มอบของบริษัท และความพอเพียงของบุคลากร เพื่อใหบริษัทสามารถบริหารจัดการโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ และสง
มอบงานไดตรงตามกําหนด ทําใหที่ผานมาดวยความสามารถในการบริหารจัดการของคณะผูบริหาร และทีมงานกอสราง
บริษัทจึงไมเคยประสบปญหาสงมอบงานกอสรางลาชาจนทําใหบริษัทตองชดใชคาเสียหายและคาปรับกับผูวาจาง 
นอกจากนี้ ในกรณีที่ผูวาจางภาคเอกชนมีการเพิ่มเติมงานกอสรางผูวาจางจะขยายระยะเวลาการกอสรางออกไปตาม
ปริมาณงานเพิ่มเติม และในการเจรจาตอรองเรื่องมูลคาการกอสรางงานสวนเพิ่มนั้น บริษัทมีนโยบายที่จะคิดมูลคางานสวน
เพิ่มโดยจะคิดอัตรากําไรขั้นตนเทากับโครงการเดิมนั้น  
 
1.2 ความเสี่ยงดานการบริหาร การจัดการ 

 ความเส่ียงจากการที่บริษัทมีผูถือหุนใหญถือหุนรวมกันมากกวารอยละ 50 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 กลุมนายเจริญ จันทรพลังศรี ถือหุนรวมกันในบริษัทรอยละ 68.33 ของจํานวนหุนที่

จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท และภายหลังการเสนอขายหุนตอประชาชน จะทําใหสัดสวนการถือหุนลดลงเหลือรอยละ 
56.94 ของทุนชําระแลวจํานวน 360 ลานบาท จึงทําใหกลุมนายเจริญ จันทรพลังศรี สามารถควบคุมมติที่ประชุมผูถือหุนได
เกือบทั้งหมดไมวาจะเปนเรื่องการแตงตั้งกรรมการ หรือการขอมติในเรื่องอื่นที่ตองใชเสียงสวนใหญของที่ประชุมผูถือหุน 
ยกเวนเรื่องที่กฎหมายหรือขอบังคับบริษัทกําหนดใหตองไดรับเสียง 3 ใน 4 ของที่ประชุมผูถือหุน ดังนั้น ผูถือหุนรายอื่นจึง
อาจไมสามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบและถวงดุลเรื่องที่ผูถือหุนใหญเสนอได 
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1.3 ความเสี่ยงเกีย่วกับการเสนอขายหลักทรัพย 
 ความเส่ียงในเรื่องตลาดรองสําหรับการซื้อขายหลักทรัพย 
บริษัทมีความประสงคจะเสนอขายหุนตอประชาชนในครั้งนี้กอนที่จะไดรับผลการพิจารณาของตลาดหลักทรัพย

เอ็ม เอ ไอ (MAI) ทั้งนี้บริษัทไดยื่นคําขออนุญาตนําหลักทรัพยเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแลวเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 
2551 โดยบริษัทหลักทรัพย บีฟท จํากัด (มหาชน) ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินไดพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทในเบื้องตน
แลว เห็นวา บริษัทมีคุณสมบัติครบถวนที่จะสามารถเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทย เรื่อง การรับหลักทรัพยจดทะเบียนใน”ตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ” พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที่ 24 มีนาคม 
2546  เวนแตคุณสมบัติเรื่องการกระจายการถือหุนใหแกนักลงทุนรายยอย ซึ่งขึ้นอยูกับผลการเสนอขายหุนตอประชาชน 
บริษัทจึงยังมีความไมแนนอนที่จะไดรับอนญุาตจากตลาดหลักทรัพยใหเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ดังนั้น 
ผูลงทุนจึงอาจมีความเสี่ยงเกี่ยวกับสภาพคลองในการซื้อขายหุนของบริษัทในตลาดรองและอาจไมไดรับผลตอบแทนจาก
การขายหุนไดตามราคาที่คาดการณไว หากหลักทรัพยของบริษัทไมสามารถเขาจดทะเบียนได 

 ความเส่ียงจากการเสนอขายหุนในราคาต่ํากวาราคาเสนอขายครั้งนี้ 
เมื่อเดือนกุมภาพันธ 2551 บริษัทไดเสนอขายหุนจํานวน 40,000,000 หุน คิดเปนรอยละ 10 ของทุนที่ออกและเรียก

ชําระแลวภายหลังการเสนอขายครั้งนี้ ในราคาหุนละ 2.20 บาท ซึ่งเปนราคาที่ต่ํากวาราคาเสนอขายหุนตอประชาชนทั่วไป
ในครั้งนี้ ทั้งนี้ การเสนอขายหุนดังกลาวทําใหนางสาวขจี ถึงทาดีถือหุนของบริษัท 13,001,400 หุน นายปฐมพร ชื่นพาณิชย
กิจถือหุนของบริษัท 10,000,000 หุน นายวิชัย แซวองถือหุนของบริษัท 10,000,000 หุน และนายอานนทชัย วีระประวัติถือ
หุนของบริษัท 10,000,000 หุน ดังนั้นผูลงทุนอาจไดรับผลกระทบหากราคาหุนลดลงจากการที่ผูถือหุนดังกลาวนําหุน
ออกจําหนาย 


