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5.  ทรัพยสนิที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
  
5.1 ทรัพยสินของบริษัทที่ใชในการประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 

 

ประเภททรพัยสิน ลักษณะ
กรรมสิทธิ ์

การใชงาน มูลคาตามบัญชี 
(บาท) 

ภาระผูกพัน 

1. ที่ดินพรอมสิ่งปลกูสราง โฉนดเลขที่ 451 
(บางสวน) ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร 

เปนผูเชา ที่ต้ังอาคารสํานักงาน
และคลังสินคา 

- - 

2. ที่ดินพรอมสิ่งปลกูสราง น.ส.3 เลขที่ 264 
ต้ังอยูเลขที่ 35 ตําบลเทพกระษัตรี  
อําเภอถลาง จงัหวัดภูเก็ต 

เปนผูเชา ที่ต้ังอาคารสํานักงาน
และคลังสินคา 

- - 

3. สวนปรับปรุงอาคาร (อาคารขนาด 2 ชั้น
คร่ึง รวมสวนปรับปรุงสถานที่) 

เปนเจาของ ที่ต้ังอาคารสํานักงาน
และคลังสินคา 

5,338,996 - ไมมี - 

4. เครื่องตกแตงติดต้ังและอุปกรณสาํนักงาน เปนเจาของ ใชที่บริษัท 4,437,559 - ไมมี - 
5. เครื่องมือและอุปกรณคอมพิวเตอร เปนเจาของ ใชที่บริษัท 1,519,913 - ไมมี - 
6. ยานพาหนะ เปนเจาของ ใชที่บริษัท 3,829,926 - ไมมี - 

รวมทั้งส้ิน 15,126,394  

 
 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดิน อาคารสํานักงานและคลังสินคา ทั้งสํานักงานใหญและสํานักงานสาขาจาก
เจาของกรรมสิทธิ์ โดยมีรายละเอียดของสัญญาเชา ดังนี้ 
 

ที่ต้ัง เจาของกรรมสทิธิ ์ รายละเอียดสัญญา 
-  สํานักงานใหญ เลขที่ 905/7 ถนน
พระราม 3 ซอย 51 เขตยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร 

คณะบุคคลสบฤกษ /1 -   อายุสัญญา 5 ป นับต้ังแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 
กุมภาพันธ 2555 

- ต้ังแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 กุมภาพันธ 2553 อัตรา
คาเชาเดือนละ 130,000 บาท และตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 
2553 ถึง 28 กุมภาพันธ 2555 อัตราคาเชาเดือนละ 
143,000 บาท 

-  สํานักงานสาขา เลขที่ 35 หมู 3 
ตําบลเทพกระษัตรี อําเภอถลาง 
จังหวัดภูเก็ต 

บริษัท งานทวีพ่ีนอง จํากัด - อายุสัญญา 3 ป นับต้ังแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 
กุมภาพันธ 2553 

-   อัตราคาเชาเดือนละ 40,000 บาท 
หมายเหตุ : /1 - นิติบุคคลดังกลาวเปนนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัท รายการเชาที่ดิน อาคารสํานักงาน

และคลังสินคาดังกลาวจึงเปนรายการระหวางกัน (ศึกษารายละเอียดไดในสวนที่ 2.11 รายการระหวางกัน) 
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5.2 สรุปสัญญาเกี่ยวกับทรัพยสิน 
 
สัญญาเชาที่ดินและอาคาร 
 
คูสัญญา ผูเชา : บริษัท บิวเดอสมารท จํากัด (มหาชน)  
 ผูใหเชา : คณะบคุคลสบฤกษ โดย นายทองเติม สบฤกษ ในฐานะผูจัดการคณะบุคคล 
วัตถุประสงค เพื่อเชาที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 451 (บางสวน) แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพมหานคร 10120 และอาคารเลขที่ 905/7 ถนนพระราม 3 ซอย 51 แขวง
บางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 สําหรับใชเปนสํานักงานและ
คลังสินคา 

เนื้อที่ประมาณ 725 ตารางวา 
ระยะเวลา 5 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 กุมภาพันธ 2555 
อัตราคาเชา ตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 กุมภาพันธ 2553 อัตราคาเชาเดือนละ 

130,000 บาท และตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2553 ถึง 28 กุมภาพันธ 2555 อัตราคา
เชาเดือนละ 143,000 บาท 

การบอกเลิกสัญญาเชา กรณีผูเชาผิดสัญญาเชา ผูใหเชาจะแจงเปนลายลักษณอักษรแกผูเชา 1 เดือน 
สัญญาเชา 

เงื่อนไขอื่นๆ  หากผูเชาถูกรอนสิทธิการเชาหรือถูกโตแยงสิทธิการเชาโดยบริษัท บูรพาแมชินเนอรี่ 
จํากัด (ผูเชาเดิม) หรือโดยบุคคลอื่นใดเปนเหตุใหผูเชาไมสามารถใชประโยชนใน
ที่ดินที่เชาไดเต็มที่ ผูใหเชายินดีหาที่ดินแปลงอื่นทดแทนใหหรอืชดใชคาสินไหม
ทดแทนใหแกผูเชา 

 
สัญญาเชาที่ดินและอาคาร  
คูสัญญา ผูเชา : บริษัท บิวเดอสมารท จํากัด (มหาชน) 
 ผูใหเชา : บริษัท งานทวีพี่นอง จํากัด โดย นายธํารงค งานทวี กรรมการผูรับมอบ

อํานาจ 
วัตถุประสงค เพื่อเชาที่ดิน น.ส.3 เลขที่ 264 ตําบลเทพกระษัตรี อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต และ

อาคารเลขที่ 35 หมู 3 ตําบลเทพกระษัตรี อําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต สําหรับใช
เปนสํานักงานสาขาและคลังสินคา 

เนื้อที่ประมาณ 1,450 ตารางเมตร 
ระยะเวลา 3 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2550 ถึง 28 กุมภาพันธ 2553 
อัตราคาเชา เดือนละ 40,000 บาท 
การตออายุสัญญาเชา ผูเชาตองแจงเปนหนังสือลวงหนาใหแกผูใหเชาทราบไมนอยกวา 60 วัน กอนครบ

กําหนดอายุสัญญาเชา 
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สัญญาประกันภัยที่สําคัญ  
กรมธรรมประกันภัยเลขที่ 3300A01375 
คูสัญญา บริษัท นิวแฮมพเชอร อินชัวรันส จํากัด 
ประเภทการประกันภัย การประกันคุมครองความเสี่ยงภัยตอบุคคลภายนอกที่เกิดขึ้นภายในสถาน

ประกอบการในกรณีไดรับบาดเจ็บทางรางกาย การสูญเสียชีวิต และความ
เสียหายตอทรัพยสินของบุคคลภายนอก 

ความคุมครอง ความรับผิดตามกฎหมายซึ่งเกิดขึ้นภายในสถานประกอบการหรือเกิดขึ้นจากการ
ใชสถานประกอบการ 

ระยะเวลาประกันภัย 26 มีนาคม 2550 ถึง 26 มีนาคม 2551 
วงเงินประกนัภัย 5,000,000 บาท (หาลานบาท) ตอเหตุการณ  
ผูรับผลประโยชนตามกรมธรรม บุคคลภายนอกที่ไดรับผลเสียหายจากการปฏิบัติงานของบริษัท ภายในสถาน

ประกอบการหรือเกิดขึ้นจากการใชสถานประกอบการ 
 
กรมธรรมประกันภัยเลขที่ 2200A09513 
คูสัญญา บริษัท นิวแฮมพเชอร อินชัวรันส จํากัด 
ประเภทการประกันภัย การประกันการเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks Insurance) ที่จะเกิดขึ้นตอทรัพยสินที่

เอาประกันภัย อาทิ สตอกสินคา, เฟอรนิเจอร-เครื่องประดับ, รถยก, คาเชาสถาน
ประกอบการ (สูงสุด 12 เดือน) เปนตน 

ทรัพยสินที่เอาประกัน 905/7 ถนนพระราม 3 ซอย 51 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 
ระยะเวลาประกันภัย 26 มีนาคม 2550 ถึง 26 มีนาคม 2551 
วงเงินประกันภัย 47,140,000 บาท (ส่ีสิบเจ็ดลานหนึ่งแสนสี่หมื่นบาท) 
ผูรับผลประโยชนตามกรมธรรม บริษัท บิวเดอสมารท จํากัด (มหาชน)  
 
กรมธรรมประกันภัยเลขที่ 60-1667 
คูสัญญา บริษัท นิวแฮมพเชอร อินชัวรันส จํากัด 
ประเภทการประกันภัย คุมครองความรับผิดในการบริหารจัดการของกรรมการและเจาหนาที่บริหารของ

บริษัทผูเอาประกันภัย 
ความคุมครอง 1.  สําหรับความผิดพลาดในการบริหารจัดการของผูเอาประกันภัย  

2. สําหรับการปฏิบัติงานผิดพลาดเกี่ยวกับการจางงานของผูเอาประกันภัย 
3. สําหรับการหม่ินประมาท 
4. สําหรับคูสมรสหรือทายาทของผูเอาประกันภยั 
5. คุมครองผูเอาประกันภัยถาผูเอาประกันภัยเกษียณอายุจากการเปนกรรมการ 
6. คุมครองผูเอาประกันภัยถาผูเอาประกันภัยเปนกรรมการในบริษัทยอย ซึ่ง

บริษัทผูเอาประกันภัยไดซื้อมาหรือโอนไปในระหวางระยะเวลาเอาประกันภัย 
ระยะเวลาประกันภัย 19 กันยายน 2550 ถึง 19 กันยายน 2551 
วงเงินประกันภัย 50,000,000 บาท (หาสิบลานบาท) 
ผูรับผลประโยชนตามกรมธรรม กรรมการและเจาหนาที่บริหารของบริษัท บิวเดอสมารท จํากัด (มหาชน) 
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5.3 สินทรัพยไมมตีัวตนที่สาํคญัในการประกอบธุรกิจของบริษัท 
 
 ณ 30 กันยายน 2550 บริษัทมีสินทรัพยไมมีตัวตนสุทธิ จาํนวน 1,135,811 บาท ซึ่งประกอบดวย 
โปรแกรมคอมพิวเตอร จํานวน 446,604 บาท ลิขสิทธิ์และสิทธิบัตร จํานวน 689,207 บาท 
 บริษัทไดจดทะเบียนเครื่องหมายการคาบริษัท (Logo) และเครื่องหมายการคาสําหรับตราสินคา (Brand 
Logo) ซึ่งเปนลิขสิทธิ์ของบริษัทเอง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ลําดับ เครื่องหมายการคา ประเภทผลิตภัณฑ 

1 
 

เครื่องหมายการคาสําหรับบริการจัดการขายวัสดุกอสราง 

2 
 

ประตูอลูมิเนียม, มือจับประตูทําจากสแตนเลสสตีล, แผนอลูมิเนียม
ใชบุฝาเพดาน 

3 

 

ฝาที่ใชในงานกอสราง, สกรูโลหะ, โครงผนังและเพดานเหล็กชุบ
สังกะสี, ฉนวนปองกันความรอนและเสียง 

4 
 

โครงคราวผนังและเพดานสําหรับงานแผนยิปซ่ัม 

5 
 

บัวเพดานสําเร็จรูปทําจากยิปซ่ัม 

6  ชองเปดฝาเพดานสําเร็จรูป 
7 

 
ระบบผนังกั้นหอง 

8 

 

ไมสนใชในงานกอสราง (บริษัทจดทะเบียนเครื่องหมายการคาแทน
เจาของลิขสิทธิ์ประเทศออสเตรเลีย) 

 
 บริษัทไดรับการรับรองอนุสิทธิบัตรสําหรับผลิตภัณฑกอสรางตกแตงภายใน 2 ผลิตภัณฑ ซึ่งบริษัทเปนผู
คิดคน ออกแบบ และพัฒนาผลิตภัณฑเพื่อใชสําหรับงานกอสรางตกแตงภายใน ดังนี้ 

1. ผลิตภัณฑวงกบประตู 
2. ผลิตภัณฑวงกบชองแสง 

 
5.4 เงินลงทุนของบริษัท 
 
 ณ วันที่ 30 มถินุายน 2550 บริษัทไมมีเงินลงทุนในหุนของบริษัทอื่น 
 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 
 นโยบายการลงทุนของบริษัท คือ บริษัทจะพิจารณาลงทุนในธุรกิจที่เกื้อหนุนและเอื้อประโยชนตอการทํา
ธุรกิจของบริษัทหรือเปนธุรกิจซึ่งอยูในอุตสาหกรรมที่มีแนวโนมการเจริญเติบโตและจะคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนที่ไดรับ
จากการลงทุนเปนสําคัญ โดยบริษัทจะควบคุมดูแลดวยการสงกรรมการเขาไปเปนตัวแทนตามสัดสวนการถือหุน ในกรณี
ที่เปนบริษัทรวม บริษัทจะไมเขาไปควบคุมดูแลอยางเครงครัด เพียงแตจัดสงตัวแทนจากบริษัทเขาไปเปนกรรมการใน
บริษัทนั้นๆ ทั้งนี้จํานวนตัวแทนจากบริษัทที่เขาไปเปนกรรมการจะขึ้นอยูกับสัดสวนการถือหุนของบริษัท อยางไรก็ตาม
ปจจุบันบริษัทยังไมมีนโยบายที่จะลงทุนในบริษัทยอยหรือบริษัทรวมใดๆ 


