
 
 

บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

11. รายการระหวางกัน 

บริษัทมีการทํารายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงสําหรับป 2548 และป 2549 ดังรายละเอียดตอไปนี้  

 

11.1 รายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

1. นายรพิ พินิจชอบ ผูถือหุนรายใหญ (สัดสวนการถือ
หุนรวมบุคคลตามมาตรา 258 คิด
เปนรอยละ  49.50) กรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัท 

เงินกูระยะสั้น 

ชําระคืนเงินกูระยะสั้น 

ยอดสุทธิเงินกูระยะสั้น 

ดอกเบี้ยจาย 

 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

20,000,000 

(20,000,000) 

0.00 

602,979 

 

ในครึ่งปแรก 2549 บริษัทกูเงินจากกรรมการโดยเปนเงินกูระยะสั้น ในรูป
ตั๋วสัญญาใชเงิน จํานวน 2 ฉบับ ฉบับละ 10.0 ลานบาท รวมเปน 20.0 
ลานบาท  

ตั๋วสัญญาใชเงินฉบับแรก มีกําหนดชําระคืนภายในวันที่ 31 กรกฎาคม 
2549 คิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ 7.25 ตอป และมีการขยายระยะเวลาชาํระ
คืนเปนภายในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2549 คิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ 7.25 
ตอป ปจจุบันชําระคืนแลวทั้งจํานวน ในวันที่ 1 พฤศจิกายน 2549 โดยเปน
การกูยืมเพื่อนํามาชําระเงินมัดจําคาซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการรสา พารค
เลน เพิ่มเติมอีก 10 ลานบาท จากเดิมที่ไดมีการวางมัดจําไวแลว 5 ลาน
บาท เพื่อเปนการยืนยันวาบริษัทจะรับโอนกรรมสิทธิ์ ทั้งนี้มีเหตุมาจากการ
ที่บริษัทไดมีการปรับผังการแบงแปลงจัดสรรซึ่งไมสอดคลองกับแปลงการ
จัดสรรทีมีอยู ดังนั้นบริษัทกรุงไทย พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด จึง
ตองมีการดําเนินการรวมโฉนดใหมใหเรียบรอยกอนการโอนกรรมสิทธิ์ให
กับบริษัท โดยบริษัทกรุงไทย พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดทํา
หนังสือขอตกลงขอขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์โครงการรสา พารค
เลน ออกไปอีกเปนเวลา 120 วัน อยางไรก็ตาม จากการที่บริษัทกรุงไทย 
พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดรวมโฉนดที่ดินเสร็จสิ้นในเดือน
ตุลาคม ซึ่งบริษัทจะตองมีการดําเนินการเพื่อขอคาที่ดินกับกรมที่ดินใหแลว
เสร็จกอนการโอนกรรมสิทธิ์ โดยบริษัทไดรับโอนกรรมสิทธิ์โครงการดัง
กลาวเรียบรอยแลวในเดือนธันวาคม ป 2549 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

สําหรับตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่สอง มีกําหนดชําระคืนภายในวันที่ 18  
กรกฎาคม 2549  โดยคิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ 7.50 ตอป และมีการขยาย
ระยะเวลาชําระคืนเปนภายในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2549 คิดอัตราดอกเบี้ย 
(MLR) รอยละ 7.75 ตอป ปจจุบันชําระคืนแลวทั้งจํานวน ในวันที่ 1 
พฤศจิกายน 2549 โดยเปนการกูยืมเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนภายใน
บริษัท 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสมและจําเปน เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยดังกลาวเปน
อัตราเทากับตนทุนกูยืมเงินจากสถาบันการเงินของบริษัท ณ วันที่ทํา
สัญญากูเงิน และบริษัทสามารถกูยืมไดทันที อยางไรก็ตามบริษัทได
กําหนดนโยบายทีบ่ริษัทจะไมกูยืมจากกรรมการหรือบุคคลที่อาจมีความขัด
แยง แตหากมีความจําเปนจะตองดําเนินการตามขั้นตอนที่ระบุไวในหัวขอ 
11.3 

2. นายรพิ พินิจชอบ ผูถือหุนรายใหญ (สัดสวนการถือ
หุนรวมบุคคลตามมาตรา 258 คิด
เปนรอยละ 49.50) กรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัท 

รายไดจากการขาย  - 4,294,000 บริษัทมีความประสงคจะขายที่ดินเปลาในโครงการรสา วิจเลจ ซึ่งเปนที่ดิน
ที่บริษัทซื้อมาจากนายเขมไชย รสานนท (ในรายการระหวางกันลําดับที่ 
13) ใหกับลูกคาซึ่งเปนญาติหางๆ ของนายรพิ และปลูกบานอยูบนสวน
หนึ่ง (เนื้อที่ 77.2 ตารางวา) ของพื้นที่ดังกลาวกอนที่บริษัทจะไดที่ดินเปลา
มา อยางไรก็ดี ลูกคามีความประสงคจะซื้อที่ดินเปลาเพียง 77.2 ตารางวา 
(จากเนื้อที่ทั้งแปลง 134.2 ตารางวา) ในขณะที่การแบงแปลงจัดสรรตาม
กฎหมายผังเมืองรวม สําหรับที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม 
(ที่ดิน ก.3 สีขาวมีกรอบและเสนทแยงขาว) ตองไมนอยไปกวาแปลงละ 
100 ตารางวา จึงไมสามารถแบงใหมีเนื้อที่ตํากวาขอกําหนดดังกลาวได 
นายรพิ จึงเขามารวมทํารายการในพื้นที่สวนที่เหลือ โดยมิไดมีเจตนาจะ
ดําเนินการเพื่อการคาหรือการเก็งกําไร ทั้งนี้ บริษัทไดแบงเปนขายใหกับ 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ลูกคา จํานวน 77 สวน และขายใหกับนายรพิ จํานวน 57 สวน ในราคาตา
รางวาละ 32,000 บาท เทากัน โดยทั้ง 2 ถือกรรมสิทธิ์รวมกัน สําหรับที่ดิน
แปลงนี้เปนการขายตามสภาพเดิมที่ไดมา กลาวคือไมไดมีการพัฒนาและผู
ซื้อจะไมไดรับสิทธิในการใชระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ทั้งนี้ทางเขา
ออกของที่ดินแปลงนี้ไมผานโครงการแตอยางใด  

เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบราคาขายรายการนี้ที่ 32,000 บาทตอตารางวา 
ซึ่งไมรวมตนทุนคาใชจายในการถมที่ดิน พัฒนาสาธารณูปโภค กับตนทุนที่
ดินในโครงการเฉลี่ยประมาณตารางวาละ 29,816 บาท (ราคาทุนซื้อที่ดิน
เปลารวมคาธรรมเนียมตางๆ ตอเนื้อที่โครงการเพื่อขายทั้งหมด) รายการนี้
จึงมีเงื่อนไขราคาที่สามารถเปรียบเทียบไดกับการขายใหกับบุคคลทั่วไป
หรือในอีกดานหนึ่ง หากพิจารณาเปรียบเทียบกับราคาที่ดินเปลาที่บริษัทมี
นโยบายขายใหกับบุคคลภายนอก (ในกรณีที่ซื้อบานกับบริษัทและตองการ
ซื้อที่ดินเพิ่ม) ที่ราคา 35,000 บาทตอตารางวา ซึ่งมีตนทุนในการพัฒนาที่
ดิน(คาถมที่ดิน คาระบบสาธารณูปโภค) ประมาณ 4,800 บาท หรือเปน
ราคาขายสุทธิของที่ดินเปลา 30,200 บาท แลว รายการนี้จึงมีเงื่อนไขราคา
ที่สามารถเปรียบเทียบไดกับการขายใหกับบุคคลทั่วไป ทั้งนี้บริษัทเปนผู
ชําระคาธรรมเนียมภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตรารอยละ 3.3 ของมูลคาที่ดินซึ่ง
เปนเงื่อนไขเดียวกันกับการขายใหบุคคลทั่วไป หรือคิดเปนตารางวาละ 
1,056 บาท จึงทําใหราคาขายสุทธิสูงกวาตนทุนไมมากนัก 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีราคายุติธรรม โดยคิดราคาขายในอัตราที่สูงกวามูลคาของที่ดินเปลา 
(กรณีหักตนทุนคาใชจายในการพัฒนาที่ดิน) สําหรับขายใหกับบุคคลภาย
นอกทั่วไป 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

3. บริษัท รสา ทาวเวอร 
จํากัด 

(ผูประกอบการธุรกิจให
เชาอาคารสํานักงาน) 

ผูถือหุนรายใหญ กรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัท คือ นายรพิ พินิจชอบ เปน
ผูถือหุนรายใหญของบริษัทรสา 
ทาวเวอร จํากัด (สัดสวนการถือ
หุนรวมบุคคลตามมาตรา 258 คิด
เปนรอยละ 99.95)  

คาใชจายเชาพื้นที่อาคาร
สํานักงาน 

600,000  976,800 บริษัทไมมีพื้นที่สํานักงานเปนของตนเอง จึงเชาพื้นที่อาคารสํานักงานกับ
บริษัท รสา ทาวเวอร จํากัด โดยในป 2548 คิดอัตราคาเชาและคาใหบริการ 
50,000 บาทตอเดือนจากพื้นที่เชา 270 ตารางเมตร หรือคิดเปนคาเชาและ
คาบริการจํานวนประมาณ 185 บาท ตอตารางเมตรตอเดือน และในป 
2549 ปรับเปนอัตรา 80,000 บาทตอเดือน จากพื้นที่ 430 ตารางเมตร หรือ
คิดเปนคาเชา 140  บาทตอตารางเมตรตอเดือน และคาบริการ 47 บาทตอ
ตารางเมตรตอเดือน 

ฝายบริหารคาดการณวาเมื่อหมดอายุสัญญาเชาปจจุบันในวันที่ 31 
ธันวาคม 2549 ผูใหเชาจะมีการปรับอัตราคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้นให
เปนไปตามราคาตลาด โดยเพิ่มขึ้นจํานวนประมาณ 92,000 บาทตอเดือน 
(สวนเพิ่มจากปจจุบันที่อัตรา 80,000 บาทตอเดือน) ในการตอสัญญาเชา
คราวถัดไป (โปรดดูรายละเอียดในขอ 11.4) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสม เนื่องจาก ทําเลที่ตั้งของอาคารสํานักงานตั้งอยูใน
ทําเลที่สะดวกตอการติดตอธุรกิจ โดยในปจจุบัน คิดราคาคาเชาสํานักงาน
ในอัตราเดียวกับลูกคาโดยทั่วไปในอัตราเดือนละ 140 บาทตอตารางเมตร 
แตคิดอัตราคาใหบริการในอัตราต่ํากวาลูกคาโดยทั่วไป จึงทําใหบริษัทได
รับประโยชนจากคาใชจายดังกลาว 

4. บริษัท รสา ทาวเวอร 
จํากัด 

(ผูประกอบการธุรกิจให
เชาอาคารสํานักงาน) 

ผูถือหุนรายใหญ กรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัท คือ นายรพิ พินิจชอบ เปน
ผูถือหุนรายใหญของบริษัทรสา 
ทาวเวอร จํากัด (สัดสวนการถือ
หุนรวมบุคคลตามมาตรา 258 คิด
เปนรอยละ 99.95) 

รายไดอื่น - คาบริการ
พนักงานสงเอกสาร 

191,000  105,000 บริษัทรับบริการพนักงานสงเอกสารใหกับบริษัท รสา ทาวเวอร จํากัด โดย
บริษัทคิดคาธรรมเนียมจํานวน 17,000 บาทตอเดือน (จํานวน 2 คน) ในป 
2548 และจํานวน 10,500 บาทตอเดือน (จํานวน 1 คน) ในชวงเดือนม.ค. – 
ต.ค. 2549 ทั้งนี้ ในเดือนตุลาคม 2549 บริษัทรสา ทาวเวอร กับบริษัทได
ตกลงยกเลิกการใหบริการดังกลาว (เนื่องจาก ในปจจุบันบริษัทรสา ทาว
เวอร มีพนักงานสงเอกสารภายในแลว) 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาวโดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสม เนื่องจากพนักงานเอกสารยังสามารถรับงานได โดย
ไมกระทบกับการดําเนินงานของบริษัท และบริษัทคิดคาบริการในราคาที่ 
8,500 บาท และ 10,500 บาทตอคนตอเดือน ในป 2547 และในป 2548 
ตามลําดับ ซึ่งใกลเคียงกับราคาที่บุคคลภายนอกคิดคาบริการในลักษณะที่
ใกลเคียงกันกับบริษัทโดยสามารถเทียบเคียงอางอิงจากใบแจงราคารับ – 
สงเอกสาร ของบริษัทรับบริการพนักงานสงเอกสารทั่วไป ในอัตรา 8,500 
บาท และ 9,000 บาทตอคนตอเดือน ในป 2547 และป 2548 ตามลําดับ 

5. บริษัท เดย สตาร 
จํากัด 

(ผูประกอบการธุรกิจโรง
แรม และรีสอรท) 

ผูถือหุนรายใหญ กรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัท คือ นายรพิ พินิจชอบ เปน
กรรมการผูมีอํานาจลงนาม และผู
ถือหุนรายใหญของบริษัท     
เดยสตาร จํากัด (สัดสวนการถือ
หุนรวมบุคคลตามมาตรา 258  
คิดเปนรอยละ 98.95)  

รายไดอื่น - คาที่ปรึกษา
โครงการรีสอรท 

210,000  - บริษัทโดยคุณโกวทิ ไววัฒนา ผูชวยกรรมการผูจัดการสายบริหารโครงการ 
ทําหนาที่ใหคําปรึกษาในดานการกอสรางโครงการรีสอรทที่เกาะสมุย ของ
บริษัท เดย สตาร จํากัด โดยบริษัทคิดคาธรรมเนียมจํานวน 70,000 บาท
ตอเดือน (10 วันทําการหรือวันละ 7,000 บาท) โดยเริ่มตั้งแตเดือน 
มกราคม 2547 ซึ่งการกอสรางไดเสร็จสิ้นและสัญญาวาจางมีผลสิ้นสุดเมื่อ
วันที่ 31 มีนาคม 2548 ทั้งนี้ บริษัทไมมีนโยบายใหบริการเปนที่ปรึกษา
ดานการกอสรางกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง อยางไรก็ตาม หากมีราย
การระหวางกันของบริษัทเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนได
สวนเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทจะ
ดําเนินการตามนโยบายการรับจางเปนที่ปรึกษาใหกับบริษัทที่เกี่ยวของ 
(โปรดดูรายละเอียดในขอ 11.4) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาวโดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสม เนื่องจากบริษัทมีวิศวกรที่ยังสามารถรับงานได และ
บริษัทคิดคาบริการที่ปรึกษาในราคาที่กําหนดคิดกับบุคคลทั่วไปในลักษณะ
งานวาจางเหมือนกัน นอกจากนี้ คาบริการดังกลาวเปนราคาที่สูงกวาราคา
ตลาดเมื่อเปรียบเทียบกับราคาที่บุคคลภายนอกคิดคาบริการในลักษณะที่ 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ใกลเคียงกันกับบริษัทโดยสามารถเทียบเคียงอางอิงจากสัญญาบริษัทวา
จางบุคคลภายนอกบริหารและควบคุมการกอสรางของโครงการวิลเชอร คือ 
4,000 บาทตอวัน  

6. บริษัท พาณิชยภูมิ
คอนสตรัคชั่น จํากัด 

(ผูประกอบการธุรกิจ
จําหนายวัสดุอุปกรณ
เพื่อการกอสราง) 
ปจจุบัน บริษัทอยูในขั้น
ตอนการชําระบัญชี 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท คือ 
นายรพิ พินิจชอบ เปนผูถือหุน
รายใหญบริษัทพาณิชยภูมิ คอน
สตรัคชั่น จํากัด (สัดสวนการถือ
หุนตามมาตรา 258 คิดเปนรอยละ 
48.50) ของบริษัท 

และกรรมการผูมีอํานาจลงนาม
ของบริษัท คือ นางสาวอัจฉราพร 
ศิริไพรวัน เปนกรรมการผูมี
อํานาจลงนามและผูบริหารของ
บริษัทพาณิชยภูมิ คอนสตรัคชั่น 
จํากัด  

ซื้อรถยนต    525,000 - บริษัทซื้อรถยนต จํานวน 1 คัน จากบริษัท พาณิชยภูมิ คอนสตรัคชั่น 
จํากัด ในไตรมาส 1 ป 2548  

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสม เนื่องจาก บริษัทมีการขยายโครงการ ทําใหมีความ
จําเปนตองใชรถยนตเพิ่มขึ้น และเห็นวารถยนตดังกลาวยังอยูในสภาพดี 
และราคาเหมาะสม โดยกําหนดราคาซื้อขายในราคายุติธรรม เมื่อเปรียบ
เทียบกับราคาตลาดของผูขายรถยนตมือสอง และแหลงขอมูลซื้อขายจาก
อินเตอรเน็ต  

7. นางสาวอัจฉราพร  

ศิริไพรวัน 

กรรมการผูบริหารของบริษัทและ 
ผูถือหุนรายใหญ(สัดสวนการถือ
หุนตามมาตรา 258 คิดเปนรอยละ 
29.33 ) 

รายไดจากการขาย
อาคารชุด 

มูลคางานที่เสร็จยังไม
เรียกเก็บ 

9,463,978.90 
 

7,386,530.37 

6,401,792.61 
 

- 

ณ วันที่ 15 ธันวาคม 2546 บริษัทขายหองชุดคอนโดมิเนียมโครงการวิล
เชอรขนาด 297 ตารางเมตร มูลคา 20.17 ลานบาท หรือคิดเปนราคา 
67,914  บาทตอตารางเมตร  โดยเทียบกับราคาที่คิดกับลูกคาอื่นๆ ในชั้น
เดียวกันที่ราคา 69,300 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอย
ละ 2  โดยอัตราสวนลดที่ไดรับนี้นอยกวาอัตราสวนลดที่เปนสวัสดิการ
สําหรับกรรมการ ตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2547 วันที่ 7 
มกราคม 2547 ซึ่งมีเงื่อนไขเดียวกันกับสิทธิประโยชนสวัสดิการของ
พนักงาน ในอัตรารอยละ 5 - 15  

ณ วันที่ 27 มิถุนายน 2549 บริษัทไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดวิลเชอรใหกับ
คุณอัจฉราพร โดยไดรับชําระคางวดและเงินโอนทั้งหมดครบถวนแลว 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการดังกลาวในการประชุมกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2549 วันที่ 
15 มีนาคม 2549  โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการ
นี้เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจากคิดราคาเดียวกับการขายใหแก
บุคคลภายนอกทั่วไป และปรับดวยสวนลดตามสวัสดิการของกรรมการ  

ทั้งนี้ ตอมาเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2550  คณะกรรมการบริษัทไดมีมติให
ปรับปรุงแกไขนโยบายสิทธิสวัสดิการพนักงานและกรรมการ ใหมีความชัด
เจนขึ้น (โปรดดูรายละเอียดนโยบายสวัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และ
กรรมการในหัวขอนโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันใน
อนาคต 11.4) 

8. นางสาวนันทรัตน 
โกวิทคณิต 

ผูจัดการฝายการตลาดของบริษัท คางวดที่ยังไมรับรูรายได 

รายไดจากการขาย 

594,470 

- 

- 

6,206,800 

ณ วันที่ 7 มิถุนายน 2547 บริษัทขายหองชุดคอนโดมิเนียมโครงการวิล
เชอรขนาด 106 ตารางเมตร มูลคา 6.25 ลานบาท หรือคิดเปนราคา 
59,000  บาทตอตารางเมตร  ต่ํากวาราคาที่คิดกับลูกคาอื่นๆ ที่มีการซื้อ
ขายในชวงระยะเวลาเดียวกันที่ราคาเทียบกับชั้นเดียวกันในราคา 64,519 
บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอยละ 8.56 (ทั้งนี้ ราคาซื้อ
ขายหองชุดในแตละชวงเวลาขึ้นกับปจจัยที่สําคัญ เชน ภาวะตลาด การตอ
รองราคา ชั้น ขนาด และมุมมองของหองชุด เปนตน) ในอีกดานหนึ่ง ราคา
ดังกลาวสามารถเทียบเคียงกับราคาเปดขายลูกคาทั่วไป (presale) ที่ราคา 
68,300 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอยละ 13.6  โดย
อัตราสวนลดที่ไดรับนี้เปนไปตามสิทธิประโยชนสวัสดิการของพนักงานใน
อัตรารอยละ 5 - 15  

ณ วันที่ 27 กรกฎาคม 2549 บริษัทไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดวิลเชอร ใหกับ 
คุณนันทรัตน โดยไดรับชําระคางวดและเงินโอนทั้งหมดครบถวนแลว 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการดังกลาวในการประชุมกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2549 วันที่  
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

15 มีนาคม 2549  โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการ
นี้เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจาก คิดราคาเดียวกับการขายใหแก
บุคคลภายนอกทั่วไป และปรับดวยสวนลดตามสวัสดิการของพนักงาน  

ทั้งนี้ ตอมาเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2550  คณะกรรมการบริษัทไดมีมติให
ปรับปรุงแกไขนโยบายสิทธิสวัสดิการพนักงานและกรรมการ ใหมีความชัด
เจนขึ้น (โปรดดูรายละเอียดนโยบายสวัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และ
กรรมการในหัวขอนโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันใน
อนาคต 11.4) 

9. นางสาวกนกรส  

พงศทัต และ 

นางยุวรินทร พงศทัต   

บุตรและภรรยาของประธาน
กรรมการและผูบริหารของบริษัท 

คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได 

รายไดจากการขาย 

 

741,176 
 

- 

- 
 

7,783,261 

ณ วันที่ 11 มิถุนายน 2547 บริษัทขายหองชุดคอนโดมิเนียมโครงการวิล
เชอรขนาด 128 ตารางเมตร มูลคา 7.85 ลานบาท หรือคิดเปนราคา  

61,300  บาทตอตารางเมตร  เทากับราคาที่คิดกับลูกคาอื่นๆ ที่มีการซื้อ
ขายในชวงระยะเวลาเดียวกันที่ราคาเทียบกับชั้นเดียวกันในราคา 61,300 
บาทตอตารางเมตรและคุณกนกรส เปนผูแสดงในการถายแบบสื่อโฆษณา
ประเภทสื่อดิจิตัล ใหกับโครงการวิลเชอรโดยไมคิดคาใชจายแตอยางใด  

ณ วันที่ 24 ต.ค. 49 บริษัทไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดวิลเชอร ใหกับคุณกนก
รส โดยไดรับชําระคางวดและเงินโอนทั้งหมดครบถวนแลว 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการดังกลาวในการประชุมกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2549 วันที่ 
15 มีนาคม 2549 โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้
เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจากคิดราคาเดียวกับการขายใหแก
บุคคลภายนอกทั่วไป 

10. นางสุดจิต ทิวารี กรรมการตรวจสอบและกรรมการ
อิสระของบริษัท 

คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได  

รายไดจากการขาย 

784,835 
 

- 

- 
 

8,500,306 

ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2547 นางสุดจิต ทิวารี ไดซื้อหองชุดคอนโดมิเนียม
วิลเชอร จากบริษัทขนาด 135 ตร.ม. มูลคา 8.49 ลานบาทหรือคิดเปน
ราคา 62,900 บาทตอตารางเมตร ต่ํากวาราคาที่คิดกับลกูคาอื่นๆ ที่มีการ 
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บริษัท รสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

 
 

 
 
 
 
คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
196,000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซื้อขายในชวงระยะเวลาเดียวกันที่ราคาเทียบกับชั้นเดียวกันในราคา 
71,141 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอยละ 11.6 ในอีก
ทางหนึ่ง ราคาดังกลาวสามารถเทียบเคียงกับราคาที่คดิกับลูกคาเปดขาย 
(presale) ที่ราคา 72,900 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอย
ละ 13.7 โดยอัตราสวนลดที่ไดรับนี้เปนไปตามสิทธิประโยชนสวัสดิการของ
พนักงานในอัตรารอยละ 5 – 15 ซึ่งเปนไปตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้ง
ที่ 1/2547 วันที่ 7 มกราคม 2547 

ณ วันที่ 8 กรกฎาคม 2549 ไดซื้อหองชุดคอนโดมิเนียมอีก 1 ยูนิตในโครง
การวิลมอร ขนาด 33 ตารางเมตร มูลคา 1.66 ลานบาท หรือคิดเปนราคา 
50,300  บาทตอตารางเมตร  โดยเทียบกับราคาที่คิดกับลูกคาอื่นๆ ในชั้น
ใกลเคียงกันที่ราคา 55,209 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลด
รอยละ 8.9 เนื่องจากเปนการใชสิทธิสวัสดิการครั้งที่สอง ซึ่งคณะกรรมการ 

บริษัทยังไมมีการกําหนดนโยบายสวัสดิการชัดเจนในเรื่องจํานวนยูนิต ดัง
นั้น คณะกรรมการบริษัทจึงไดใหสัตยาบันรายการดังกลาวในการประชุม
คณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 15/2549 วันที่ 13 กันยายน 2549 พรอมกันนี้ 
ไดกําหนดเงื่อนไขเพิ่มเติมเรื่องสิทธิสวัสดิการพนักงานและกรรมการ โดย
ใหเปนการใชสิทธิประโยชนที่ไมมีลักษณะของการคาหรือเก็งกําไร ใน
จํานวนไมเกิน 2 ยูนิต ภายในระยะเวลา 10 ป นับแตการซื้อครั้งแรก  

ทั้งนี้ ตอมาเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2550  คณะกรรมการบริษัทไดมีมติให
ปรับปรุงแกไขนโยบายสิทธิสวัสดิการพนักงานและกรรมการ ใหมีความชัด
เจนขึ้น โดยกําหนดใหพนักงาน ผูบริหาร และกรรมการ ซื้อหองชุด/บานพัก
อาศัย (ทั้งนี้บริษัทไมมีนโยบายใหสวัสดิการในการซื้อที่ดินเปลาและ
เฟอรนิเจอร) จากบริษัทไมวาจากโครงการใดๆ ไดไมเกิน 1 หลัง/ยูนิต ภาย
ในระยะเวลา10 ป นับแตการซื้อครั้งแรก (โปรดดูรายละเอียดนโยบายสวัสดิ
การพนักงาน ผูบริหาร และกรรมการในหัวขอนโยบายหรือแนวโนมการทํา
รายการระหวางกนัในอนาคต 11.4) 
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มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการทั้ง 2 รายการดังกลาวในการประชุมคณะกรรมการบริษัท
ครั้งที่ 15/2549 วันที่ 13 กันยายน 2549   โดยคณะกรรมการตรวจสอบได
พิจารณาแลววารายการนี้เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจากคิดราคา
เดียวกับการขายใหแกบุคคลภายนอกทั่วไป และปรับดวยสวนลดตามสวัสดิ
การของกรรมการ   

11.นายบูรพากรณ  
มุสิกสินธร และนางสาว
กิ่งกาญจน พงศทัต 

บุตรของประธานกรรมการและผู
บริหารของบริษัท 

คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได 

643,191  - ณ วันที่ 24 ตุลาคม 2548 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดโครงการ
วิลเชอรกับนายบูรพากรณ มุสิกสินธรและตอมาไดขอเพิ่มชื่อคูสัญญาซึ่งได
แก นางสาวกิ่งกาญจน พงศทัต  โดยหองชุดมีขนาด 165 ตารางเมตร มูล
คา 11.43 ลานบาท หรือคิดเปนราคา 69,300  บาทตอตารางเมตร เทากับ
ราคาที่คิดกับลูกคาอื่นๆ ชั้นเดียวกันในราคา 69,300 บาทตอตารางเมตร  

ทั้งนี้ นายบูรพากรณ ไดขอยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทไปเมื่อ 15 
พ.ย. 2549 โดยหองชุดดังกลาวไดขายใหกับลูกคาทั่วไปเรียบรอยแลวใน
ราคา 78,788 บาทตอตารางเมตร 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการดังกลาวในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 15/2549 
วันที่ 13 กันยายน 2549 โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววา
รายการนี้เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจากเปนราคาเดียวกับการ
ขายใหแกบุคคลภายนอกทั่วไป 

12. นางสาวสุมิดา  

พันธุกระวี 

กรรมการบริษัท คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได 

-  163,200 ณ วันที่ 12 กรกฎาคม 2549 บริษัทขายหองชุดคอนโดมิเนียมโครงการวิ
ลมอรขนาด 27 ตารางเมตร มูลคา 1.35 ลานบาท หรือคิดเปนราคา 
50,130 บาทตอตารางเมตร โดยเทียบกับราคาที่คิดกับลูกคาอืน่ๆ ในชั้น
เดียวกันที่ราคา 55,662 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปนอัตราสวนลดรอย
ละ 9.94 ในอีกดานหนึ่ง ราคาดังกลาวสามารถเทียบเคียงกับราคาที่คิดกับ
ลูกคาเปดขาย (presale) ที่ราคา 52,130 บาทตอตารางเมตร หรือคิดเปน 
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มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

อัตราสวนลดรอยละ 3.84  โดยอัตราสวนลดที่ไดรับนี้เปนไปตามอัตราสวน
ลดที่เปนสวัสดิการสําหรับกรรมการ ตามมติคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 
1/2547 วันที่ 7 มกราคม 2547 ซึ่งมีเงื่อนไขเดียวกันกับสิทธิประโยชนสวัส
ดิการของพนักงาน ในอัตรารอยละ 5 - 15  

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดใหสัตยาบัน
การทํารายการดังกลาวในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 15/2549 
วันที่ 13 กันยายน 2549  โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววา
รายการนี้เปนรายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจากคิดราคาเดียวกับการ
ขายใหแกบุคคลภายนอกทั่วไปและปรับดวยสวนลดตามขอกําหนดสวัสดิ
การของกรรมการ  

ทั้งนี้ ตอมาเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2550  คณะกรรมการบริษัทไดมีมติให
ปรับปรุงแกไขนโยบายสิทธิสวัสดิการพนักงานและกรรมการ ใหมีความชัด
เจนขึ้น (โปรดดูรายละเอียดนโยบายสวัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และ
กรรมการในหัวขอนโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันใน
อนาคต 11.4) 

13. นายเขมไชย  

รสานนท 

กรรมการบริษัท ในเดือนม.ค. – 
เม.ย. ป 2547 

บิดาของนายรพิ พินิจชอบ ซึ่งเปน
ผูถือหุนรายใหญ กรรมการและผู
บริหาร 

เจาหนี้คาที่ดิน  35,711,112
 

 

- 
 

 

บริษัทซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการบานจัดสรร ปฐมพร แกรนดโฮม และรสา 
วิลเลจ มูลคารวม 192.04 ลานบาท ที่ราคาเฉลี่ย 16,245 บาทตอตารางวา  

ซึ่งเปนโครงการเริม่ตนของบริษัทในชวงป 2544 โดยมีเงื่อนไขการชําระให
เสร็จสิ้นภายในป 2546 และมีการขยายระยะเวลาจนถึงป 2548 และราย
การดังกลาวไดมีการชําระเงินครบถวนแลว ณ สิ้นป 2548 

นอกจากนี้ นายเขมไชย รสานนท เปนผูค้ําประกันเงินกูใหกับธนาคารผูให
กูสําหรับคาที่ดินโครงการรสา วิลเลจ วงเงิน 106.50 ลานบาท โดยไมคิดคา
ตอบแทนใดๆ ซึ่งธนาคารจะปลดการค้ําประกันดังกลาวเมื่อบริษัทสามารถ
เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย โดย ณ วันที่ 4 ธันวาคม 2549 บริษัท 
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มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ไดชําระเงินกูยืมในโครงการรสา วิลเลจ ครบถวนแลว สงผลใหการค้ํา
ประกันดังกลาวไดถูกปลดไปแลวเชนกัน 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนราย
การที่มีความเหมาะสม เพื่อนํามาพัฒนาโครงการจัดสรรปฐมพร แกรนด
โฮม และโครงการรสา วิลเลจ โดยราคาซื้อขายในขณะนั้นเปนราคาต่ํากวา
ราคาประเมินของผูประเมินอิสระ (บริษัทไทยประเมินราคา ไวเกอรส ไทย
แลนด จํากัด) ที่ราคาเฉลีย่ 26,742 บาทตอตารางวา (จัดทําการประเมินใน
ป 2546) 

14. รองศาตราจารย 
มานพ พงศทัต 

 

ประธานกรรมการและผูบริหาร
ของบริษัท 

ตนทุนโครงการ – ที่ดิน
เพื่อพัฒนาโครงการ      
วิลมอร 

เจาหนี้คาที่ดิน 

ดอกเบี้ยคางจายเจาหนี้
คาที่ดินกรรมการ 

- 

 
- 

- 

20,860,000 

 
20,860,000 

854,974 

ณ วันที่ 3 เมษายน 2549 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจากประธาน
กรรมการ มูลคารวม 20.86 ลานบาท เพื่อพัฒนาเปนโครงการวิลมอร โดย
มีเงื่อนไขการชําระคาที่ดินงวดแรกจํานวนเงินเทากับ 10.43 ลานบาท เมื่อ
การกอสรางแลวเสร็จ (ไมเกิน 15 เดือน นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์) และสวน
ที่เหลืออีก 10.43 ลานบาท จะชําระโดยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดโครงการ
คอนโดมิเนียมดังกลาว ในลักษณะหองเปลา จํานวน 2 ยูนิตๆ ละประมาณ 
113 ตารางเมตรและจํานวน 1 ยูนิต ประมาณ 73 ตารางเมตรโดยคิดเปน
พื้นที่รวมประมาณ 300 ตารางเมตร ซึ่งบริษัทไดรับการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
เมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2549 เปนที่เรียบรอยแลว 

จากสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดเพื่อชาํระคาที่ดินสวนที่เหลือจํานวน 10.43 
ลานบาท ที่มีขอกําหนดราคาซื้อขายหองชุดที่ตารางเมตร ละ 33,930 บาท 
นั้นเปนราคาที่ต่ํากวาราคาตลาดที่ขายใหกับบุคคลทั่วไปที่ตารางเมตรละ 
52,550 บาท หรือต่ํากวาตารางเมตรละ 18,620 บาท ซึ่งเปนผลจากการ
ปรับลด 3 รายการดังนี้ สวนลดตามสวัสดิการบริษัทรอยละ15 (7,883 บาท) 
สวนลดคาเฟอรนิเจอร  (4,000 บาท) เนื่องจาก 3 หองชุดนี้เปนการขายที่
ไมมีเฟอรนิเจอรเหมือนหองชุดที่นํามาใชเปรียบเทียบราคา และสวนลดคา 
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มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

ดอกเบี้ย ที่อัตรารอยละ 7.75 (6,737 บาทตอตารางเมตร หรือจํานวนรวม 
2.02 ลานบาท โดยคํานวณจากยอดเงิน 20.86 ลานบาท ที่อัตราดอกเบี้ย
รอยละ 7.75 เปนระยะเวลา 15 เดือน) จากการที่บริษัทสามารถประหยัด
ดอกเบี้ยจายหากตองมีการกูยืมเงินมาซื้อที่ดินตลอดอายุการกอสรางดังนั้น
มูลคาหองชุดราคาสุทธิเทากับ 10.18 ลานบาท เมื่อเทียบกับราคาหุองชุดที่
ตองชําระจํานวน 10.43 ลานบาท ซึ่งมีสวนตางจํานวนรวม 0.25 ลานบาท 
โดยผูขายจะไมเรียกรองเงินสวนตางดังกลาวเพิ่มเติมจากบริษัท  

ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทไมตองจายชําระเงินคาซื้อที่ดินจนกวาจะทําการกอ
สรางโครงการแลวเสร็จหรือไมเกิน 15 เดือนนับแตวันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
(วันที่ 28 มิ.ย. 2549) ในขณะเดียวกันบริษัทก็โอนแลก (ขาย) อาคารชุดให
เจาหนี้ในราคาที่ต่ํากวาราคาขายใหบุคคลภายนอก จึงเสมือนบริษัทจาย
ดอกเบี้ยใหแกเจาหนี้ในจํานวน 2.02 ลานบาท และเจาหนี้ไดนําเงินจํานวน
ดังกลาวจายคืนใหบริษัทเพื่อซื้ออาคารชุดในราคาที่รวมดอกเบี้ย 2.02 ลาน
บาทดวย ดังนั้น เพื่อใหตนทุนโครงการสะทอนตนทุนที่แทจริงตั้งแตวันโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินจนครบกําหนด 15 เดือน (ประมาณภายในไตรมาส 3 ป 
2550) บริษัทจึงทยอยรับรูดอกเบี้ยดังกลาวเปนตนทุนโครงการ (ตนทุนที่
ดิน) และเนื่องจากบริษัทไมมีการจายชําระดอกเบี้ยดังกลาวเปนเงินออกไป 
บริษัทจึงบันทึกเปนดอกเบี้ยคางจายในจํานวนที่เทากัน และเมื่อบริษัทมี
การโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเพื่อชําระคาที่ดินในเดือนที่ 15 บริษัทจะบันทึก
รายไดจากการขายหองชุดในราคาทีร่วมดอกเบี้ยคางจายดังกลาวทัง้
จํานวนดวย โดยมีมูลคารวมเปน 12.45 ลานบาท ซึ่งในการบันทึกรายการ
ดอกเบี้ยคางจายนีเ้ปนการบันทึกที่ไมไดเปนรายการที่กระทบกระแสเงินสด
ของบริษัทแตอยางใด ณ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทไดมีการบันทึกคาดอก
เบี้ยคางจายเปนจํานวน 854,974 บาท  (โปรดดูรายละเอียดในคําอธิบาย
และวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน สวนที่ 2 หนา 98) 
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มูลคารายการ (บาท) บุคคล / นิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยง 

ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะของรายการ
ระหวางกัน ป 2548 ป 2549 

ความจําเปน / รายละเอียด และความสมเหตุสมผลของรายการ 

 

ความสมเหตุสมผลของรายการ : คณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติรายการ
ดังกลาว โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววาการซื้อที่ดินเปน
รายการที่มีความเหมาะสม เนื่องจาก ทําเลที่ตั้งของที่ดินดังกลาว มีศักย
ภาพทั้งปจจุบันและในอนาคต และราคาซื้อขายเปนราคายุติธรรม ซึ่ง
กําหนดจากราคาประเมินเฉลี่ย โดยผูประเมินราคาอิสระจํานวน 2 ราย 
(บริษัทไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด และบริษัท ที.เอ.มาเนจ
เมนท คอรโปเรชั่น จํากัด) สําหรับการชําระคาที่ดินสวนที่เปนการโอน
กรรมสิทธิ์หองชุดโครงการคอนโดมิเนียมดังกลาว มูลคา 10.43 ลานบาท 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลววารายการนี้เปนรายการที่มีราคา
ต่ํากวาราคาตลาดที่มีการซื้อขายในชั้นเดียวกัน เนื่องมาจากสวนลดตามส
วัสดิการบริษัทรอยละ 15 สวนลดคาเฟอรนิเจอร และสวนลดคาดอกเบี้ย  

ทั้งนี้ หากในอนาคตมีรายการซื้อที่ดินกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวน
ไดสวนเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน โดยมีการชําระคาซื้อที่
ดินดวยหองชุด/บานพักอาศัย บริษัทจะดําเนินการตามนโยบายการซื้อที่ดิน
กับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง (โปรดดูรายละเอียดในขอ 11.4) 
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11.2 ความจําเปน และความสมเหตุสมผลของการทํารายการระหวางกัน 

การทํารายการระหวางกันตามตาราง 11.1 มีความสมเหตุสมผลและความจําเปน เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดตอ
บริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณารายการระหวางกันในป 2548 และ งวด 9 เดือนแรกของป 2549 และให
ความเห็นวา รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นดังกลาวมีความสมเหตุสมผล ซึ่งมีราคาและเงื่อนไขที่เปนธรรม และไมกอใหเกิด
ความขัดแยงทางผลประโยชน สําหรับรายการที่กรรมการตรวจสอบ 1 ทาน ซึ่งไดแกคุณสุดจิต ทิวารี เปนผูทํารายการซื้อ
อาคารชุดจากบริษัทนั้น ผูทํารายการงดใหความเห็นและไดจัดใหมีกรรมการตรวจสอบอีก 2 ทานเปนผูใหความเห็นในราย
การดังกลาว   

11.3 มาตรการหรือข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน 

เมื่อบริษัทดําเนินการเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว ตามที่ไดมีมติจากคณะ
กรรมการครั้งที่ 4/2549 คณะกรรมการบริษัทจะดูแลใหบริษัทปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และของคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย รวมถึงการปฏิบัติตามขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการที่เกี่ยว
โยงกันและการไดมาหรือการจําหนายทรัพยสินที่สําคัญของบริษัท ตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย และของคณะ
กรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตลอดจนใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมนักบัญชี 

ทั้งนี้ หากมีรายการระหวางกันของบริษัทเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดสวนเสีย หรืออาจมีความ
ขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต คณะกรรมการตรวจสอบจะเปนผูใหความเหน็เกี่ยวกับความจําเปนของการเขาทําราย
การและความเหมาะสมทางดานราคาของรายการนั้น โดยพิจารณาเงื่อนไขตางๆ ใหเปนไปตามลักษณะการดําเนินธุรกิจ
ปกติในตลาด และมีการเปรียบเทียบราคาที่เกิดขึ้นจริงกับบุคคลภายนอกและเปนไปตามเงื่อนไขการคาทั่วไป ในกรณีที่
คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทจะใหผูเชี่ยวชาญอิสระ
หรือผูสอบบัญชีของบริษัทเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพ่ือนําไปใชประกอบการตัดสินใจของ
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือผูถือหุน แลวแตกรณี โดยบุคคลที่มีสวนไดเสียหรืออาจ
ขัดแยงจะตองไมมีสวนในการพิจารณาอนุมัติ ทั้งนี้ บริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่
ไดรับการตรวจสอบ/สอบทานจากผูสอบบัญชีของบริษัท และเปดเผยในแบบแสดงรายงานขอมูลประจําป (56-1) และแบบ
รายงานประจําป (56-2) ดวย 

11.4 นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

ในอนาคต หากมีรายการระหวางกันของบริษัทเกิดขึ้นกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดสวนเสีย หรืออาจมี
ความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทจะดําเนินการตามขั้นตอนที่กําหนดในขางตน ตามมติคณะกรรมการครั้งที่ 
4/2549 ครั้งที่ 15/2549 และครั้งที่ 1/2550 โดยบริษัทไดกําหนดแนวทางการปฏิบัติของการทํารายการในอนาคตไวดังนี้  

กรณีเปนรายการคาปกติและมีเง่ือนไขการคาทั่วไป หากบริษัทมีการทํารายการในลักษณะนี้กับบุคคลที่อาจมี
ความขัดแยง ฝายจัดการสามารถดําเนินการได ภายใตขอบเขตที่คณะกรรมการอนุมัติไว โดยผูอนุมัติหรือผูรับชวงในการ
อนุมัติจะตองเปนบุคคลที่ไมมีสวนไดเสียกับรายการดังกลาว นอกจากนี้บริษัทจะตองดําเนินการใหมีการเสนอรายละเอียด
ของการทํารายการดังกลาวตอคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อการสอบทานหรือตรวจสอบไดอยางนอยไตรมาสละ 1 ครั้ง ทั้งนี้
หลักเกณฑการพิจารณาเงื่อนไขการคาทั่วไป เปนไปตามเกณฑรายการที่เกี่ยวโยงกันของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
คือ รายการที่มีราคาเปนธรรมและไมกอใหเกิดความขัดแยง ซึ่งมีลักษณะดังนี้ 

1) ราคาและเงื่อนไขที่บริษัทไดรับ/ใหกับบุคคลทั่วไป 

2) ราคาและเงื่อนไขที่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันใหกับบุคคลทั่วไป 
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3) ราคาและเงื่อนไขที่บริษัทสามารถแสดงไดวาผูประกอบธุรกิจรายอื่นๆ ไดปฏิบัติในลักษณะเดียวกันกับบุคคล
ทั่วไป 

ทั้งนี้การซื้อที่ดินเพ่ือมาพัฒนาโครงการของบริษัทซึ่งเปนรายการปกติแมวาจะมีเง่ือนไขการคาทั่วไปทั้งในกรณีที่
ทํารายการกับบุคคลทั่วไปและทํารายการกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง บริษัทกําหนดใหฝายจัดการไมสามารถดําเนินการ
อนุมัติได แตกําหนดใหคณะกรรมการบริษัทเปนผูอนุมัติการทํารายการโดยผูมีสวนไดเสียตองงดออกเสียง  

กรณีรายการระหวางกันในกรณีอ่ืน บริษัทจะตองดําเนินการใหคณะกรรมการตรวจสอบใหความเห็นชอบเกี่ยวกับ
ความเหมาะสมของรายการดังกลาวกอนการอนุมัติการทํารายการ ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญใน
การพิจารณารายการระหวางกันที่เกิดขึ้น บริษัทจะจัดใหมีบุคคลที่มีความรู ความชํานาญพิเศษ เชน ผูสอบบัญชีหรือผู
ประเมินราคาทรัพยสินที่มีความเปนอิสระเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกัน โดยความเห็นของคณะกรรมการ
ตรวจสอบหรือบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ จะถูกนําไปใชประกอบการอนุมัติของคณะกรรมการบริษัทหรือผูถือหุ
นแลวแตกรณี  

เนื่องจากในอดีต บริษัทมีรายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ไดแก รายการเชาพ้ืนที่อาคารสํานัก
งาน รายการซื้อที่ดิน รายการกูยืมเงิน ดังนั้น เพ่ือความชัดเจนในการปฏิบัติ บริษัทจึงไดกําหนดนโยบายการดําเนินการ
เกี่ยวกับรายการกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ื้อ/ขายที่ดินกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงการซ  

หากในอนาคตมีรายการซื้อ/ขายที่ดินจากบุคคล/บริษัทที่อาจมีความขัดแยง บุคคลที่มีสวนไดสวนเสียจะตองไมมี
สวนในการพิจารณาอนุมัติ การกําหนดราคาจะเปนไปตามราคาตลาดและเปนราคาที่สมเหตุสมผลเปนเง่ือนไขการคาโดย
ทั่วไป และมีการใหความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือนําเสนอคณะกรรมการบริษัทเพ่ืออนุมัติการทํารายการ  

ในกรณีที่มีการชําระคาซื้อที่ดินดวยหองชุด/บานพักอาศัย ใหกําหนดราคาหองชุด/บานพักอาศัยโดยใชราคาตลาด
ที่ขายใหกับบุคคลทั่วไป (เชน ราคาขายในชวงเปดโครงการ)  

 ูยืมจากบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงการก  

บริษัทไมมีนโยบายใหกูกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงตาม พรบ.บริษัทมหาชน และเกณฑของคณะ
กรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ/หรือตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในขณะเดียวกัน บริษัทไมมี
นโยบายที่จะกูยืมจากบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง อยางไรก็ตาม หากในอนาคตบริษัทมีความจําเปนตองกูยืมจาก
บุคคลที่อาจมีความขัดแยง บริษัทจะดําเนินการใหมีการอนุมัติตามมาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวาง
กัน โดยบุคคลที่มีสวนไดสวนเสียจะตองไมมีสวนในการพิจารณาอนุมัติ และการกําหนดราคาจะอางอิงจากราคาที่เสมือนทํา
กับบุคคลภายนอกทั่วไป 

 าพ้ืนที่อาคารสํานักงานการเช  

การเชาพ้ืนที่สํานักงานกับบริษัท รสา ทาวเวอร จํากัด เพ่ือใชเปนสํานักงานใหญของบริษัท เนื่องจากในอดีต 
บริษัทมีการชําระคาบริการในอัตราต่ํากวาราคาตลาด อยางไรก็ตาม ในอนาคตบริษัท รสา ทาวเวอร จํากัด  มีแนวโนมคิด
คาเชาและคาบริการใหเปนไปตามราคาตลาด ซึ่งฝายบริหารประมาณการวาการปรับขึ้นของอัตราดังกลาวจะมีผลกระทบ
ตอบริษัทเปนจํานวน 92,000 บาทตอเดือน (สวนเพ่ิมจากปจจุบันที่อัตรา 80,000 บาทตอเดือน) ซึ่งในการตอ/ทําสัญญาเชา
พ้ืนที่นั้น บริษัทจะเปรียบเทียบคาเชา/คาบริการกับอาคารสํานักงานที่อยูบริเวณใกลเคียงเพ่ือประกอบการพิจารณาตอ/ทํา
สัญญาเชาพ้ืนที่ดวย โดยบริษัทจะดําเนินการใหมีการอนุมัติตามมาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน 
โดยบุคคลที่มีสวนไดสวนเสียจะตองไมมีสวนในการพิจารณาอนุมัติ 
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 องชุด/บานพักอาศัย แตไมรวมท่ีดินเปลาและเฟอรนิเจอร ใหกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ที่เปนกรรมการ การขายห
พนักงาน หรือผูบริหาร 

จากมติคณะกรรมการครั้งที่ 1/2547 วันที่ 7 มกราคม 2547  มีมติกําหนดสวัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และ
กรรมการที่สามารถซื้อหองชุด/บานพักอาศัยในอัตราสวนลดไมเกิน 5-15% จากราคาขายใหกับบุคคลทั่วไป ซึ่งที่ผานมา
พนักงาน ผูบริหาร และกรรมการไดมีการใชสวัสดิการดังกลาวไปแลวจํานวน 5 คน โดย 2 ทาน ไดใชสิทธิรับสวนลด
จํานวนมากกวา 1 หลัง/ยูนิต (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 11.1) 

ทั้งนี้ เพ่ือใหมีนโยบายที่มีความชัดเจน คณะกรรมการบริษัทไดมีมติปรับปรุงขอกําหนดสวัสดิการพนักงาน ผู
บริหาร และกรรมการ ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2550 วันที่ 19 มกราคม 2550  กลาวคือ มีมติกําหนดส
วัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และกรรมการที่สามารถซื้อหองชุด/บานพักอาศัยในอัตราสวนลดไมเกิน 5-15% จากราคาขาย
ใหกับบุคคลทั่วไป (อางอิงจากราคาซื้อขายของสินคาเหมือนกันหรือเทียบเคียงกันในระยะเวลาที่ใกลเคียงกันหรือระยะเวลา
เดียวกัน) สําหรับการขายหองชุด/บานพักอาศัย โดยบริษัทไมมีนโยบายใหสวัสดิการนี้กับการขายที่ดินเปลาและ
เฟอรนิเจอร และจะตองเปนวัตถุประสงคเพ่ือเปนที่อยูอาศัยเทานั้น โดยซื้อจากบริษัทไมวาจากโครงการใดๆ ไดไมเกิน 1 
หลัง/ยูนิต ภายในระยะเวลา10 ป นับแตการซื้อครั้งแรก  

 สําหรับในอนาคต หากมีรายการขายหองชุด/บานพักอาศัย (โดยบริษัทไมมีนโยบายใหสวัสดิการกับการขายที่ดิน
เปลาและเฟอรนิเจอร)  ใหกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ซึ่งเปนการใชสิทธิตามสวัสดิการพนักงาน ผูบริหาร และกรรมการ 
บริษัทจะดําเนินการใหมีการอนุมัติตามมาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน ซึ่งบุคคลที่มีสวนไดสวน
เสียจะตองไมมีสวนในการพิจารณาอนุมัติ โดยกรรมการบริหารจะเปนผูนําเสนออัตราสวนลดตามสวัสดิการที่เหมาะสม 
พรอมเหตุผลประกอบในการกําหนดอัตราสวนลดดังกลาว ตอคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อใหความเห็น และคณะกรรมการ
บริษัทเพ่ือพิจารณาอนุมัติ 

ทั้งนี้ บุคคลที่อาจมีความขัดแยงที่ใชสวัสดิการครบถวนตามสิทธิดังกลาวแลว ในระหวางป 2547 – 2549 ไดแก 
คุณมานพ พงศทัต คุณสุดจิต ทิวารี คุณอัจฉราพร ศิริไพรวัน คุณสุมิดา พันธุกระวี และคุณนันทรัตน โกวิทคณิต 

 ิษัทในการรับจางเปนที่ปรึกษาใหกับบริษัทที่เกี่ยวของนโยบายของบร  

บริษัทไมมีนโยบายในการรับจางเปนที่ปรึกษาใหกับบริษัทที่เกี่ยวของหรือบริษัทใดๆ อยางไรก็ตาม หากใน
อนาคตมีรายการรับจางเปนที่ปรึกษาใหกับบริษัทตางๆ จะตองไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และหาก
เปนที่ปรึกษาใหกับบริษัทที่เกี่ยวของจะตองไดรับความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทเพ่ือ
พิจารณาอนุมัติกอนดําเนินการ 

สําหรับการค้ําประกันสวนตัวของผูถือหุน และ/หรือ กรรมการ ตอเงินกูยืมจากสถาบันการเงินที่ผานมาและที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคต บริษัทฯ ไมมีนโยบายในการจายคาตอบแทนใดๆในการค้ําประกันเงินกูยืมดังกลาว 
 

มาตรการในการติดตามดูแลการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบนโยบายการทํารายการระหวางกันในอนาคต และไดจัดใหมีการดําเนินการติด
ตามดูแลการปฎิบัติตามนโยบายที่เปดเผยในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหลักทรัพยอยางเครงครัด โดยมาตรการ
ที่สําคัญ ไดแก การจัดใหมีฝายตรวจสอบภายในเขาสุมตรวจรายการที่เปนรายการคาปกติ (รวมถึงการชําระคาซื้อที่ดินดวย
หองชุด/บานพักอาศัยของบริษัท) เพ่ือตรวจสอบความถูกตองในขั้นตอนการทํารายการระหวางกัน พรอมทั้งติดตามดูแลให
เปนไปตามนโยบายเรื่องรายการระหวางกันที่บริษัทไดวางไว และนําสงรายงานการตรวจสอบใหกับคณะกรรมการตรวจ
สอบเพ่ือพิจารณาเปนรายไตรมาส 
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11.5 บริษัทท่ีเกี่ยวของประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

นายรพิ พินิจชอบ ซึ่งเปนผูถือหุนใหญ กรรมการและผูบริหารของบริษัทรสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) เปนผูถือหุนใหญในบริษัทที่เกี่ยวของ ซึ่งมีการประกอบธุรกิจในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย ไดแก บริษัทรสา 
ทาวเวอร จํากัด และบริษัทเดย สตาร จํากัด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

บริษัท ลักษณะประกอบ
ธุรกิจ 

สัดสวนการถือหุนของบุคคลที่
อาจมีความขัดแยงในบริษัทที่

เกี่ยวของ 

การดํารงตําแหนงของบุคคลที่
อาจมีความขัดแยงในบริษัทที่

เกี่ยวของ 

กรรมการของบริษัท 

รสา ทาวเวอร จํากัด ใหเชาอาคารสํานัก
งาน ไดแก รสา ทาว
เวอร 1 และ รสา 
ทาวเวอร 21 

นายรพิ พินิจชอบ และบุคคล
ตาม ม. 258 (ไดแก บจ. เดยส
ตารเอเชียฟนดคอรปอเรชั่น 
ประกอบธุรกิจที่เกี่ยวของกับอิน
เตอรเนต)– ถือหุนในสัดสวน
รอยละ 99.95 

นายเขมไชย รสานนท (บิดา
นายรพิ พินิจชอบ) – 
กรรมการผูมีอํานาจลงนาม 
(ปจจุบันไดลาออกจากการ
เปนกรรมการบริษัทมีผล
บังคับตั้งแตเดือนกรกฎาคม 
2549) 

นายเปรมชัย ศรีภัทร  
นายพิสิษฐ ฐิติวงศวรสกุล  
นางสาวอุราพร สุนทรพจน  
นางฉลวย หิรัญบูรณะ  
นายธวัชชัย รสานนท  
นายจตุรงค สัจจะนรพันธ  
นายสายณรงค รสานนท 

เดย สตาร จํากัด โรงแรม และรีสอรท นายรพิ พินิจชอบ และบุคคล
ตาม ม. 258 (ไดแก บจ. รสา 
ทาวเวอร ประกอบธุรกิจใหเชา
อาคารสํานักงาน)– ถือหุนในสัด
สวนรอยละ 98.95 

นายรพิ พินิจชอบ – กรรมการ
ผูมีอํานาจลงนาม 

นายธนู ธรรมาชีวะ  
นายรพิ พินิจชอบ  
นายเปรมชัย ศรีภัทร  
นางสาวอุราพร สุนทรพจน  
นางสาวกัลยาณี ลอพงคพานิชย  
นายจตุรงค สัจจะนรพันธ 

หมายเหตุ : 1. อาคารรสา ทาวเวอร 2 เร่ิมเปดดําเนินการกอสรางในป 2547 ปจจุบันการกอสรางใกลเสร็จสมบูรณแลว และอยูในระหวางการ
เปดใหผูสนใจเชาพื้นที่ทําสัญญา ซ่ึงในเดือนพฤศจิกายน 2549 มีการทําสัญญาเชาระยะยาว (3 ป) แลวประมาณรอยละ 40 ของพื้นที่เชา และ
เร่ิมเปดใหบริการตั้งแตในไตรมาส 4 ป 2549 ทั้งน้ี พื้นที่สวนที่เหลือ บริษัทรสา ทาวเวอร จํากัด มีเปาหมายดําเนินการเพื่อใหเชาเปนสํานักงาน
เทานั้น และไมมีนโยบายที่จะดัดแปลงหรือเปลีย่นวัตถุประสงคมาเปนรูปแบบคอนโดมิเนียม ซ่ึงจะทําใหเกิดการแขงขันกับธุรกิจของบริษัทรสา 
พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ดวยลักษณะการประกอบธุรกิจในปจจุบันของบริษัทที่เกี่ยวของทั้ง 2 แหงนี้มีความแตกตางกับการดําเนินธุรกิจ
ของบริษัทโดยชัดเจนในดานลักษณะการดําเนินงาน ลักษณะรายได กลุมเปาหมายลูกคา องคประกอบของตนทุนการ
ประกอบการ เปนตน โดยนายรพิ พินิจชอบ ในฐานะที่เปนผูถือหุนใหญใหคํารับรองที่จะไมขยายขอบเขตธุรกิจของทั้งสอง
บริษัทนี้หรือบริษัทอื่นๆ ที่ตนมีฐานะเปนผูถือหุนใหญหรือเปนผูมีอํานาจควบคุมไปยังธุรกิจประเภทที่อยูอาศัยซึ่งเปนธุรกิจ
ที่บริษัทรสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ดําเนินการอยู ซึ่งอาจสงผลใหเกิดความขัดแยงทางผล
ประโยชนตอบริษัทรสา พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ได 


