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5 ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
 

5.1 ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

 ทรัพยสินถาวรที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ไดแก ที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสราง เครื่องจักรและ
อุปกรณ เครื่องตกแตง และยานพาหนะ  ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 มีรายละเอียดดังนี้ 

ท่ีดิน อาคารและสิ่งปลูกสราง 

ที่ต้ัง ลักษณะและ 
ขนาดพื้นที่ 

พ้ืนที่ใช
สอย 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพันค้ํา
ประกันเงินกู 

มูลคาสุทธิ 
หลังหักคาเสื่อม 

(ลานบาท) 

วัตถุประสงคใน
การถือครอง
สินทรัพย 

ที่ดิน 
456 ซ.โชคชัยจง
จําเริญ ถ.พระราม 3 
เขตยานนาวา 
กรุงเทพฯ 10120 
 

 
82 ตร.ว. 
โฉนดเลขที่ 50754 
 
 

  
บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 
 

 
จดจํานองไวกับ 
ธนาคารไทยธนาคาร 
วงเงิน 10 ลานบาท 
 

 
7.48 

 
สําหรับเปน
สํานักงาน 

ตําบลบางละมุง 
อําเภอบางละมุง 
ชลบุรี 
 

15 ไร 1 งาน 92 ตร.ว. 
โฉนดเลขที่ 66254 

 บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 

จดจํานองไวกับ 
ธนาคารไทยธนาคาร  
วงเงิน 47 ลานบาท 

 สําหรับเปน
สถานที่ประกอบ
ธุรกิจ 

อาคารและ 
สิ่งปลูกสราง 
456 ซ.โชคชัยจง
จําเริญ ถ.พระราม 3 
เขตยานนาวา 
กรุงเทพฯ 10120 
 

 
 
อาคารสํานักงาน  
6 ชั้น 
 
 

 
 
300 ตร.ม. 
 
 
 

 
 
บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 
 
 

 
 
จดจํานองไวกับ 
ธนาคารไทยธนาคาร 
วงเงิน 10 ลานบาท 
(พรอมที่ดิน) 

 
 

75.96 

 
 
สําหรับเปน
สํานักงาน 

211 หมู 3 นิคม
อุตสาหกรรมแหลม
ฉบัง  อําเภอศรีราชา 
ชลบุรี 20230 
 

อาคารโรงงานที่ 1 
 
 

อาคารสํานักงาน 
2 ชั้น 
 

อาคารโรงอาหาร 
 

3,250 ตร.ม. 
 
 

200 ตร.ม. 
 
 

128 ตร.ม. 

บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 
 
 

จดจํานองไวกับ 
ธนาคารกรุงเทพฯ 
วงเงิน 11.74 ลานบาท 
(พรอมอาคาร
สํานักงานและอาคาร
โรงอาหาร) 

 สําหรับเปน
สถานที่ประกอบ
ธุรกิจ 
 

 อาคารโรงงานที่ 2 
2 ชั้น 
 

อาคารสํานักงาน 
2 ชั้น 
 

4,200 ตร.ม. 
 
 

200 ตร.ม. 

บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 
 
 

จดจํานองไวกับ 
ธนาคารกรุงเทพฯ 
วงเงิน 14 ลานบาท 

 สําหรับเปน
สถานที่ประกอบ
ธุรกิจ 
 

 อาคารโรงงานที่ 3 
 
อาคารสํานักงาน 
3 อาคาร 
 

อาคารคลังสินคา 
 

อาคารโรงอาหาร 
 

4,200 ตร.ม. 
 
850 ตร.ม. 
 
 

450 ตร.ม. 
 

375 ตร.ม. 

บริษัทฯเปน
เจาของกรรมสิทธ์ิ 
 

จดจํานองไวกับ 
ธนาคารกสิกรไทย 
วงเงิน 35 ลานบาท 

 สําหรับเปน
สถานที่ประกอบ
ธุรกิจ 
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เคร่ืองจักรและอุปกรณ เคร่ืองตกแตงติดตั้งและเคร่ืองใชสํานักงาน 

ประเภทของสินทรัพย ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพันค้ําประกันเงินกู มูลคาสุทธิหลังหัก 
คาเสื่อม (ลานบาท) 

เครื่องมือเครื่องจักรและอุปกรณ 
 
 
 
เครื่องตกแตงและอุปกรณสํานักงาน 
 
ยานพาหนะ 
 
ทรัพยสินระหวางกอสราง 
 

บริษัทฯเปนเจาของกรรมสิทธิ ์
 
 
 
บริษัทฯเปนเจาของกรรมสิทธิ ์
 
บริษัทฯเปนเจาของกรรมสิทธิ ์
 
 

จดจํานองไวกับ 
ธนาคารกรุงเทพฯ วงเงิน 509.87 ลานบาท 
ธนาคารไทยธนาคาร วงเงิน 47.55 ลานบาท 
 
- 
 
- 
 
- 

295.34 
 
 
 

4.12 
 

4.80 
 

100.58 

สัญญาเชาที่ดิน 

1. สัญญาเชาที่ดินเลขที่ 1/2539-นฉ. 

คูสัญญา ผูเชา : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
ผูใหเชา : การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

สัญญาเชาเลขที่ 1/2539-นฉ. 
วัตถุประสงค เชาที่ดินเพื่อกอสรางอาคารโรงงานและประกอบกิจการอุตสาหกรรมผลิตถุงใสของประเภทที่

มีหูหิ้ว และรูปของมวนทําจากวัตถุดิบ HDPE และ LDPE 
เนื้อท่ีประมาณ 7 ไร 3 งาน 71.44 ตารางวา 
ระยะเวลา 30 ป นับจากวันที่ 9 มกราคม 2539 ถึงวันที่ 8 มกราคม 2569 
อัตราคาเชา ผูเชาตองชําระคาเชาแกผูใหเชาเปนรายปในอัตราปละ 150,000 บาท ตอเนื้อที่ 1 ไร เศษของ

ไรใหคํานวณตามสัดสวน โดยผูเชายินยอมใหผูเชาปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอัตราคาเชาไดทุกๆ
ระยะ10 ป ในอัตราไมเกินรอยละ 10 ของอัตราคาเชาขณะนั้น  

การเลิกสัญญา หากผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาและผูใหเชาไดมีหนังสือบอกกลาวใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญา
ภายในระยะกําหนดเวลาอันสมควรแลวแตผูเชาเพิกเฉยไมปฏิบัติตาม หรือปฏิบัติตามแตไม
ครบถวน ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญาและเรียกรองคาเสียหายจากผูเชาได  

2. สัญญาเชาที่ดินเลขที่ 9/2545-นฉ. 

คูสัญญา ผูเชา : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
ผูใหเชา : การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 

สัญญาเชาเลขที่ 9/2545-นฉ. 
วัตถุประสงค เชาที่ดินเพื่อกอสรางอาคารโรงงานและประกอบกิจการผลิตถุงพลาสติก 
เนื้อท่ีประมาณ 13 ไร 2 งาน 52.48 ตารางวา 
ระยะเวลา 30 ป นับจากวันที่ 9 กันยายน 2545 ถึงวันที่ 8 กันยายน 2575 
อัตราคาเชา ผูเชาตองชําระคาเชาแกผูใหเชาเปนรายปในอัตราปละ 165,000 บาท ตอเนื้อที่ 1 ไร เศษของ

ไรใหคํานวณตามสัดสวน โดยผูเชายินยอมใหผูเชาปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอัตราคาเชาไดทุกๆ
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ระยะ 5 ป ในอัตราไมเกินรอยละ 10 ของอัตราคาเชาขณะนั้น 
การเลิกสัญญา หากผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาและผูใหเชาไดมีหนังสือบอกกลาวใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญา

ภายในระยะกําหนดเวลาอันสมควรแลวแตผูเชาเพิกเฉยไมปฏิบัติตาม หรือปฏิบัติตามแตไม
ครบถวน ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญาและเรียกรองคาเสียหายจากผูเชาได 

สัญญาเชาเครื่องจักร 

1. สรุปสัญญาเชาเครื่องจักรกับลูกคารายหนึ่ง 

คูสัญญา ผูเชา: บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
ผูใหเชา : ลูกคารายหนึ่งของบริษัทฯ 

วัตถุประสงค เชาเครื่องจักรเพื่อผลิตถุงพลาสติกใหกับผูใหเชา 
ระยะเวลา 5 ป นับจากวันที่ 15 มีนาคม 2547 โดยจะสิ้นสุดในวันที่ 14  มีนาคม 2552 โดยผูเชา หรือ

ผูใหเชามีสิทธิที่จะขยายสัญญานี้ออกไปอีก 1 ปนับจากวันหมดอายุสัญญา 
ราคา ผูเชาตองชําระคาเชาแกผูใหเชาเปนรายปในอัตราปละ 1,000,000 บาท หรือผูใหเชาจะหัก

จากราคาสินคาที่ซื้อจากผูเชา โดยบริษัทฯเลือกใชวิธีหักจากราคาสินคาที่จําหนายให 
จํานวน 12 เครื่อง 
การเลิกสัญญา  ผูขาย และผูซื้อมีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญาไดทุกเมื่อหลังจากมีหนังสือบอกกลาวเลิก

สัญญาไมนอยกวา 6 เดือนจากฝายใดฝายหนึ่ง 
 ในกรณีที่สัญญาซื้อระหวางผู เชา และผูใหเชาหมดลง  หรือยกเลิก สัญญาการเชา
เครื่องจักรดังกลาวถือวายกเลิกดวย 

 หากผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญา ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา 
 ในกรณีที่ผูเชาถูกขายกิจการ ควบรวม หรือถูกซื้อกิจการจากบุคคลที่สาม ผูใหเชามีสิทธิ
ที่จะบอกเลิกสัญญา 

สรุปสัญญาประกันภัยท่ีสําคัญ 

1. กรมธรรมประกันภัยเลขท่ี 706-0151-10167 
คูสัญญา ผูเอาประกัน : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 

ผูรับประกันภัย : บริษัท กรุงเทพประกันภัย จํากัด (มหาชน) 
ประเภทการ
ประกันภัย 

ประกันความเสี่ยงทรัพยสิน 

ทรัพยสินที่เอา
ประกัน 

โรงงานที่ 1 และ 2 
 สิ่งปลูกสรางตัวอาคาร (ไมรวมรากฐาน) รวมสวนตอเติม และปรับปรุงอาคาร ระบบ
สาธารณูปโภค รั้วรอบบริเวณอาคาร โรงงานและโรงอาหาร 

 เฟอรนิเจอร เครื่องตกแตงติดตั้งตรึงตรา เครื่องเรือน เครื่องใชรวมอุปกรณ เครื่องใชทุก
ชนิดที่เกี่ยวกับการปฏิบัติงาน เชน เครื่องไฟฟา โทรศัพท เครื่องปรับอากาศ คอมพิวเตอร 
และเครื่องโทรสาร เปนตน 

 สตอกสินคาตางๆ วัตถุดิบ สินคาระหวางผลิต สินคากึ่งสําเร็จรูป สินคาสําเร็จรูป วัสดุหีบ
หอและสินคาที่อยูในการดูแลรักษาของผูเอาประกันภัยในฐานะผูรักษาทรัพย ซึ่งเก็บอยู
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ทั่วไปภายในบริเวณโรงงาน 
 เครื่องจักร เครื่องมือ อะไหลตางๆ และอุปกรณทุกชนิดที่เกี่ยวกับการผลิตสวนควบของ
เครื่องจักร แมพิมพ รวมถึง  FOLK LIFT 

ระยะเวลาประกันภัย นับจากวันที่ 1 สิงหาคม 2549 เวลา 16.00 น. สิ้นสุดวันที่ 1 สิงหาคม 2550 เวลา 16.00 น. 
วงเงินประกันภัย 304,000,000 บาท 
ผูรับประโยชนตาม
กรมธรรมประกันภัย 

ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) สาขาถนนวิภาวดีรังสิต  
ในวงเงินตามภาระผูกพัน 

2. กรมธรรมเลขท่ี 705-0151-10035 
คูสัญญา ผูเอาประกัน : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 

ผูรับประกันภัย : บริษัท กรุงเทพประกันภัย จํากัด (มหาชน) 
ประเภทการ
ประกันภัย 

ประกันความเสี่ยงทรัพยสิน 

ทรัพยสินที่เอา
ประกัน 

โรงงานที่ 3 
 สิ่งปลูกสรางตัวอาคาร (ไมรวมรากฐาน) รวมสวนตอเติม  และเฟอรนิเจอร สิ่งตกแตง
ติดตั้งตรึงตรา ระบบสาธารณูปโภค 

 สตอกวัตถุดิบ สินคาสําเร็จรูป และสินคาระหวางผลิต  
 เครื่องจักร พรอมวัสดุ อุปกรณ  

ระยะเวลาประกันภัย นับจากวันที่ 1 มีนาคม 2549 เวลา 16.00 น. สิ้นสุดวันที่ 1 มีนาคม 2550 เวลา 16.00 น. 
วงเงินประกันภัย 200,000,000 บาท 
ผูรับประโยชนตาม
กรมธรรมประกันภัย 

 ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ตามภาระผูกพัน (เฉพาะสิ่งปลูกสรางตัวอาคาร) 
 ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) ตามภาระผูกพัน (เฉพาะเครื่องจักร) 

3. กรมธรรมประกันภัยเลขท่ี DFBSHO 05002485 

คูสัญญา ผูเอาประกัน : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
ผูรับประกันภัย : บริษัท บีที ประกันภัย จํากัด 

ประเภทการ
ประกันภัย 

ประกันอัคคีภัย 

ทรัพยสินที่เอา
ประกัน 

อาคารที่ต้ังสํานักงานสาขา 
สิ่งปลูกสรางตัวอาคาร (ไมรวมรากฐาน) รวมสวนตอเติม ปรับปรุงอาคาร อาคารยอย รั้ว 
กําแพง และประตู เฟอรนิเจอร เครื่องตกแตงติดตั้งตรึงตรา เครื่องใชและอุปกรณไฟฟาตางๆ 
รวมทั้งทรัพยสินสวนตัวตางๆ (ที่มิไดอยูในขอยกเวนของกรมธรรม) รวมสาธารณูปโภค 
เครื่องใชสํานักงาน และทรัพยสินอื่นๆ  
(หมายเหตุ) :- กรมธรรมประกันภัยฉบับนี้ไดขยายความคุมครองถึงภัยลมพายุ ภัยจาก
ยวดยานพาหนะ ภัยจากอากาศยาน ภัยเนื่องจากน้ํา, ภัยจากไฟปา ภัยจากแผนดินไหว ภัย
ระเบิด ภัยจากลูกเห็บ และเฉพาะภัยตอเครื่องไฟฟาในวงเงิน 100,000 บาท 

ระยะเวลาประกันภัย นับจากวันที่ 24 ตุลาคม 2549 เวลา 16.00 น. สิ้นสุดวันที่ 24 ตุลาคม 2550 เวลา 16.00 น. 
วงเงินประกันภัย 12,000,000 บาท 



  บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
                                 

  
 

 สวนที่ 2 หนาที่ 49 

ผูรับประโยชนตาม
กรมธรรมประกันภัย 

ธนาคารไทยธนาคาร จํากัด (มหาชน) ตามภาระผูกพัน 

4. กรมธรรมประกันภัยเลขท่ี 705-0152-225 
คูสัญญา ผูเอาประกัน : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 

ผูรับประกันภัย : บริษัท กรุงเทพประกันภัย จํากัด (มหาชน) 
ประเภทการ
ประกันภัย 

ประกันภัยโจรกรรม 

ทรัพยสินที่เอา
ประกัน 

อุปกรณภายในสํานักงานสาขา  
เฟอรนิเจอร เครื่องตกแตง เครื่องใชและอุปกรณไฟฟาตางๆ รวมเครื่องใชสํานักงาน 

ระยะเวลาประกันภัย นับจากวันที่ 1 พฤศจิกายน 2549 เวลา 12.00 น. สิ้นสุดวันที่ 1 พฤศจิกายน 2550 เวลา 12.00 น. 
วงเงินประกันภัย 300,000 บาท 
ผูรับประโยชนตาม
กรมธรรมประกันภัย 

บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
 

5. กรมธรรมประกันภัยเลขท่ี 706-0111-8616 
คูสัญญา ผูเอาประกัน : บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 

ผูรับประกันภัย : บริษัท กรุงเทพประกันภัย จํากัด (มหาชน) 
ประเภทการ
ประกันภัย 

ประกันอัคคีภัย 

ทรัพยสินที่เอา
ประกัน 

เครื่องเปาและเครื่องตัดถุงพลาสติก 

ระยะเวลาประกันภัย นับจากวันที่ 28 กรกฎาคม 2549 เวลา 16.00 น. สิ้นสุดวันที่ 28 กรกฎาคม 2550 เวลา 16.00 น. 
วงเงินประกันภัย 11,000,000 บาท 
ผูรับประโยชนตาม
กรมธรรมประกันภัย 

บริษัท มัลติแบกซ จํากัด (มหาชน) 
 

 
5.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 บริษัทฯไมมีการประกอบธุรกิจผานบริษัทยอยและบริษัทรวม  และไมมีนโยบายที่จะ
ประกอบธุกิจผานบริษัทยอยและบริษัทรวมแตอยางใด 


