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12. ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
12.1 งบการเงิน 
 
1) ผูสอบบัญชีที่ทําการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงิน 

งบการเงิน บริษัท ผูสอบบัญช ี
งบสอบทานสําหรับงวด 3 เดือน ป 2552 บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท บจก.แกรนด ออดิท 

โดยนายชนันทกรณ สถิรประภากุล ผูสอบบัญชีรับ
อนุญาตเลขที่ 6554 ซึ่งเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความ
เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2551 บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท 
งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2550 บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท 
งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2549 บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท 

บจก.กรินทร ออดิท 
โดยนายเจษฎา หังสพฤกษ ผูสอบบัญชีรับอนุญาต
เลขที่ 3759 ซึ่งเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักงาน ก.ล.ต. 

 
2) รายงานของผูสอบบัญชี 
 รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาตที่ไดรายงานการตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดบัญชีป 2549-2551 และ
รายงานการสอบทานงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 3 เดือน ป 2552 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
สามารถสรุปไดดังนี้ 

งบการเงิน รายงานของผูสอบบัญชี 
งบสอบทานสําหรับงวด 3 เดือน ป 2552 ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีอยางไมมีเงื่อนไขวางบ

การเงินระหวางกาลของบริษัทฯ และงบการเงินรวมระหวางกาลของบริษัทฯ 
และบริษัทยอย ไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด 
โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2551 ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีอยางไมมีเงื่อนไขวางบ
การเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอย ได
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่
ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2540 ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีอยางไมมีเงื่อนไขวางบ
การเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอย ได
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่
ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบัญชีป 2549 ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีอยางไมมีเงื่อนไขวางบ
การเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอย ได
แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่
ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
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(1) ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดําเนินงาน สําหรบังบการเงินรวมงวดบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
ป 2549–2551 และงบการเงินระหวางกาลงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 

(หนวย : ลานบาท) 
  ตรวจสอบแลว สอบทานแลว 

สรุปรายการงบดุล สิ้นสุด 31 ธ.ค. 49 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 50 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 51 สิ้นสุด 31 มี.ค. 52 
  ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

สินทรัพย                 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 100.80  9.82% 23.33  1.74% 46.75  2.60% 145.22  8.04% 
ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ 4.43  0.43% 18.69  1.39% 84.34  4.68% 89.07  4.93% 
เงินทดรองจายแกบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของ 0.23  0.02% 0.10  0.01% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 
เงินใหกูยืมระยะสัน้แกบุคคลและกิจการที่
เกี่ยวของ 

1.04  0.10% 0.30  0.02% 0.00  0.00% 8.95  0.50% 

สินคาคงเหลือ-สุทธิ 696.02  67.83% 863.09  64.33% 900.73  50.01% 817.28  45.23% 
คาใชจายจายลวงหนา 10.55  1.03% 22.97  1.71% 5.85  0.32% 4.81  0.27% 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 3.96  0.39% 13.38  1.00% 30.77  1.71% 31.85  1.76% 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 817.04  79.62% 941.87  70.20% 1,068.44  59.32% 1,097.20  60.71% 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 3.70  0.36% 49.76  3.71% 11.34  0.63% 8.38  0.46% 
ต๋ัวเงินรับการคา 0.00  0.00% 103.60  7.72% 18.88  1.05% 19.10  1.06% 
ที่ดินรอการพัฒนา 123.04  11.99% 82.50  6.15% 464.03  25.76% 442.87  24.51% 
เงินลงทุนในบริษัทยอย 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ-สุทธ ิ 18.33  1.79% 19.85  1.48% 83.23  4.62% 90.54  5.01% 
สินทรัพยเพื่อเชาสุทธิ 0.00  0.00% 87.04  6.49% 127.43  7.07% 125.89  6.97% 
โครงการระหวางกอสราง 50.14  4.89% 39.02  2.91% 4.23  0.24% 5.02  0.28% 
ที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ไมใชดําเนินงาน 4.30  0.42% 2.95  0.22% 2.95  0.16% 2.95  0.16% 
คาความนิยม 6.96  0.68% 3.24  0.24% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 
เงินจายลวงหนาคาหุน 0.00  0.00% 5.00  0.37% 5.00  0.28% 5.00  0.28% 
สินทรัพยไมหมุนเวยีนอื่น 2.61  0.25% 6.88  0.51% 15.70  0.87% 10.20  0.56% 

รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน 209.07  20.38% 399.84  29.80% 732.79  40.68% 709.94  39.29% 

สินทรัพยรวม 1,026.11  100.00% 1,341.71  100.00% 1,801.23  100.00% 1,807.14  100.00% 
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(หนวย : ลานบาท) 
  ตรวจสอบแลว สอบทานแลว 

สรุปรายการงบดุล สิ้นสุด 31 ธ.ค. 49 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 50 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 51 สิ้นสุด 31 มี.ค. 52 
  ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

หนี้สิน         
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมสถาบันการเงิน 5.72  0.56% 72.42  5.40% 59.54  3.31% 76.10  4.21% 
เจาหนี้และตั๋วเงินจายการคา 22.25  2.17% 32.36  2.41% 63.28  3.51% 41.39  2.29% 
ต๋ัวสัญญาใชเงินจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 0.00  0.00% 32.50  2.42% 117.59  6.53% 117.78  6.52% 
เจาหนี้คาที่ดิน 14.50  1.41% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน/1 68.40  6.67% 149.85  11.17% 174.06  9.66% 85.77  4.75% 
หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินที่ถึงกําหนดชําระใน 
1 ป 

0.07  0.01% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.92  0.05% 

ต๋ัวสัญญาใชเงินระยะยาวสวนที่ถึงกําหนดชําระใน 1 ป 0.00  0.00% 43.42  3.24% 38.00  2.11% 38.00  2.10% 
เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระใน 1 ป 0.00  0.00% 4.10  0.31% 8.50  0.47% 11.39  0.63% 
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของ 32.50  3.17% 23.97  1.79% 29.97  1.66% 24.97  1.38% 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 34.56  3.37% 39.72  2.96% 40.27  2.24% 31.93  1.77% 
คาใชจายคางจาย 32.80  3.20% 23.71  1.77% 58.01  3.22% 87.00  4.81% 
เงินประกันผลงาน 1.92  0.19% 6.72  0.50% 15.86  0.88% 12.23  0.68% 
หนี้สินหมุนเวียนอืน่ 4.85  0.47% 11.58  0.86% 16.80  0.93% 14.07  0.78% 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 217.57  21.20% 440.33  32.82% 621.88  34.53% 541.54  29.97% 
ต๋ัวสัญญาใชเงินระยะยาว-สุทธิ 40.30  3.93% 0.00  0.00% 67.29  3.74% 68.53  3.79% 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน-สุทธิ 0.00  0.00% 34.90  2.60% 66.56  3.70% 81.68  4.52% 
หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงิน-สุทธิ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 2.29  0.13% 
หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 0.06  0.01% 0.06  0.00% 0.06  0.00% 0.06  0.00% 

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 40.36  3.93% 34.96  2.61% 133.92  7.43% 152.56  8.44% 
รวมหนี้สนิ 257.93  25.14% 475.29  35.42% 755.80  41.96% 694.10  38.41% 

สวนของผูถือหุน         
ทุนจดทะเบียน 700.00  68.22% 700.00  52.17% 700.00  38.86% 700.00  38.74% 
ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 500.00  48.73% 500.00  37.27% 500.00  27.76% 500.00  27.67% 
สวนของเงินลงทุนที่ตํ่ากวามูลคาตามบัญชี 15.59  1.52% 15.59  1.16% 15.59  0.87% 15.59  0.86% 
สํารองตามกฎหมาย 8.72  0.85% 10.77  0.80% 30.97  1.72% 30.97  1.71% 
กําไรสะสม 235.80 22.98% 330.45 24.63% 484.59 26.90% 551.82 30.54% 
สวนของผูถือหุนสวนนอย 8.07 0.79% 9.62 0.72% 14.28 0.79% 14.66 0.81% 

รวมสวนของผูถือหุน 768.18  74.86% 866.42  64.58% 1,045.43  58.04% 1,113.04  61.59% 

หมายเหตุ : /1 - รายการเงินกูระยะยาวจากสถาบันการเงินที่บันทึกไวในสวนของหนี้สินหมุนเวียน เปนเงินกูที่มีการกําหนดเงื่อนไขการชําระ
คืนเงินกูเปนไปตามสัดสวนของการขายอสังหาริมทรัพย จึงไดแสดงเงินกูระยะยาวดังกลาวไวในสวนของหนี้สินหมุนเวียน 
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หนาที่ 2.12 - 4 

(หนวย : ลานบาท) 
  ตรวจสอบแลว สอบทานแลว 

สรุปรายการงบกําไรขาดทุน ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 3 เดือน ป 2552 
  ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 
รายไดจากการขาย 645.94  99.69% 683.55  99.27% 1,232.75  98.61% 346.90  98.74% 
รายไดจากคาเชาและบริการ 2.00  0.31% 5.01  0.73% 17.43  1.39% 4.43  1.26% 

รวมรายได 647.94  100.00% 688.56  100.00% 1,250.18  100.00% 351.33  100.00% 
ตนทุนขาย 382.30  59.00% 410.40  59.60% 708.24  56.65% 219.85  62.58% 

กําไรขั้นตน 265.64  41.00% 278.16  40.40% 541.94  43.35% 131.49  37.42% 
รายไดอื่น 4.74  0.73% 8.79  1.28% 17.87  1.43% 4.86  1.38% 

กําไรกอนคาใชจาย 270.39  41.73% 286.95  41.67% 559.80  44.78% 136.35  38.81% 
คาใชจายในการขายและบริหาร 93.34  14.41% 129.75  18.84% 158.38  12.67% 29.21  8.31% 

กําไรจากการดําเนินงาน 177.05  27.32% 157.20  22.83% 401.42  32.11% 107.14  30.49% 
ดอกเบี้ยจาย 1.12  0.17% 3.41  0.49% 11.04  0.88% 6.64  1.89% 
ภาษีเงินได 60.61  9.35% 55.54  8.07% 111.15  8.89% 32.89  9.36% 

กําไร/(ขาดทนุ) สุทธ ิ 115.32  17.80% 98.25  14.27% 279.23  22.33% 67.61  19.24% 
สวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 114.88  17.73% 96.69  14.04% 274.35  21.94% 67.23  19.14% 
สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย 0.44  0.07% 1.55  0.23% 4.88  0.39% 0.38  0.11% 

กําไรตอหุน (บาท/หุน) 0.23    0.20    0.56    0.14    
มูลคาหุนสามัญที่ตราไว (บาท/หุน) 1.00    1.00    1.00    1.00    
จํานวนหุนสามัญ (ลานหุน) 500   500   500   500   
กําไรตอหุน-Fully Dilute (บาท/หุน) /2 
(ไมรวมการจัดสรรหุนสวนเกิน)             0.40    

มูลคาหุนสามัญที่ตราไว (บาท/หุน)             1.00    
จํานวนหุนสามัญ-หลังเสนอขาย IPO 
(ไมรวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) (ลานหุน)             675   

กําไรตอหุน-Fully Dilute (บาท/หุน) /2 
(รวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) 

            0.39    

มูลคาหุนสามัญที่ตราไว (บาท/หุน)             1.00    
จํานวนหุนสามัญ-หลังเสนอขาย IPO 
(รวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) (ลานหุน)             700   

หมายเหตุ : /1 - รายไดอื่น หมายถึง ดอกเบีย้รับ กําไรจากการจําหนายสินทรัพยถาวร และรายไดคาบริหารโครงการและคานายหนา
ในการขายจากการเขาบริหารโครงการของบริษัทยอย (บริษัท เอส.เอน็.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมนท จํากัด) เปนตน 

  /2 - คํานวณกําไรตอหุน (Fully Dilute) จากกําไรสุทธิงวดบัญชีป 2552 ประมาณ 268.92 ลานบาท (คํานวณกําไรสุทธิ
เต็มป (Annualized) จากกําไรสุทธิงวด 3 เดือนป 2552 ซึ่งเทากบั 67.23 ลานบาท) หารดวยจํานวนหุนสามัญทั้งหมด
หลังเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชนเปนทีเ่รียบรอยแลว ทั้งในกรณีรวมและไมรวมการจัดสรรหุนสวนเกิน 
(Over-allotment) 
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หนาที่ 2.12 - 5 

(หนวย : ลานบาท) 
ตรวจสอบแลว สอบทานแลว 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 3 เดือน ป 2552 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน         
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 114.88  96.69  274.35  100.49  
รายการปรับปรุงกระทบกําไร (ขาดทุน) สุทธิ         
เปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน         

คาเสื่อมราคา 5.45  8.19  11.63  3.37  
คาความนิยมตัดจาย 4.53  3.72  3.24  0.00  
หนี้สูญและหนี้สงสยัจะสูญ 0.00  0.05  0.42  0.11  
กลับรายการหนี้สงสัยจะสูญ 0.00  0.00  0.00  (0.60) 
ขาดทุน (กําไร) จากการขายทรัพยสินถาวร 0.00  (0.41) (0.82) 0.00  
สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย / เงินปนผลรับ 4.58  0.00  0.00  0.00  
ขาดทุน (กําไร) สุทธิของผูถือหุนสวนนอย 0.44  1.55  4.88  0.00  
ขาดทุนจากการตัดจําหนายทรัพยสิน 0.26  0.00  0.09  0.00  
ดอกเบี้ย(รับ)/จายสุทธิ 0.00  (0.52) 0.57  4.70  

กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน 130.14  109.27  294.35  108.08  
กอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยและหนี้สินดําเนินงาน         
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)         

ลูกหนี้การคา 2.89  (14.30) (1.95) 14.88  
ต๋ัวเงินรับการคา 0.00  (102.42) 27.02  (16.72) 
เงินทดรองจายแกบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 12.45  0.13  0.10  0.00  
สินคาคงเหลือ 5.81  (70.33) (58.48) 79.04  
คาใชจายจายลวงหนา (5.81) (16.58) 8.89  0.62  
เงินทดรองจาย (2.43) (5.11) (22.29) (0.70) 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (0.02) (5.50) (0.35) (0.38) 
ที่ดินรอการพัฒนา (4.04) (15.31) (210.43) 25.00  
สินทรัพยไมหมุนเวยีนอื่น 0.78  (3.53) (8.82) 5.50  

หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)         
เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคา 2.59  10.10  30.92  (21.88) 
เจาหนี้คาที่ดิน 0.00  (14.50) 0.00  0.00  
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 4.65  6.85  0.55  (8.35) 
เงินประกันผลงาน 0.19  4.80  9.15  (3.63) 
หนี้สินหมุนเวียนอืน่ 1.75  4.89  5.22  (2.73) 
หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 0.06  0.00  0.00  0.00  
จายดอกเบี้ย 0.00  (8.67) (24.67) (4.96) 
จายภาษีเงินไดนิติบุคคล 14.37  (9.69) 34.30  (3.89) 

เงินสดสทุธิไดมาจาก (ใชไป) กิจกรรมดําเนินงาน 163.40  (129.89) 83.52  169.87  
  



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 6 

(หนวย : ลานบาท) 
ตรวจสอบแลว สอบทานแลว 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 3 เดือน ป 2552 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน         
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน (0.97) (46.06) 38.43  2.97  
เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของเพิ่มขึ้น 1.27  0.74  0.30  (8.95) 
เงินจายลวงหนาคาหุน 0.00  (5.00) 0.00  0.00  
จายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย (70.66) 0.00  0.00  0.00  
คางานกอสรางจายลวงหนา (4.15) 4.15  8.23  0.42  
เงินสดจายซ้ือสินทรัพยถาวร (2.56) (6.00) (47.20) (5.87) 
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 0.00  0.57  0.82  0.00  
สินทรัพยเพื่อเชา 0.00  (5.92) (2.57) 0.00  
โครงการระหวางกอสราง (29.52) (73.90) (8.96) (0.79) 
เงินสดรับจากการขายทรัพยสิน-ไมใชดําเนินงาน 0.00  1.37  0.00  0.00  
ดอกเบี้ยรับจากการลงทุน 0.00  3.92  2.85  0.75  

เงินสดสทุธิไดมาจาก (ใชไป) กิจกรรมลงทนุ (106.58) (126.12) (8.09) (11.48) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน         

เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (7.99) 66.70  (12.87) 16.55  
เจาหนี้ต๋ัวสัญญาใชเงินจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 0.00  0.00  0.22  (1.12) 
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของเพิ่มขึ้น(ลดลง) (73.07) (8.54) 6.00  (5.00) 
ต๋ัวสัญญาใชเงินระยะยาวเพิ่มขึ้น (ชําระคืน) 0.00  0.00  (5.42) 0.00  
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ชําระคืน) (128.76) 120.44  60.28  (70.29) 
จายชําระเจาหนี้เชาซ้ือ (0.24) (0.07) 0.00  (0.06) 
รับชําระคาหุน 1.80  0.00  0.00  0.00  
เงินสดจายคืนทุนผูถือหุนสวนนอยบริษัทยอยที่เลิกกิจการ 0.00  (0.00) 0.00  0.00  
เงินปนผลจาย 0.00  0.00  (100.00) 0.00  
เงินปนผลจายแกผูถือหุนสวนนอย 0.00  0.00  (0.22) 0.00  

เงินสดสทุธิไดมาจาก (ใชไป) กิจกรรมจัดหาเงนิ (208.26) 178.53  (52.01) (59.91) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ (151.45) (77.48) 23.42  98.48  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 252.25  100.80  23.33  46.75  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 100.80  23.33  46.75  145.22  
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(2) ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 
 

อัตราสวนทางการเงิน   ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 3 เดือน ป 2552 

อัตราสวนสภาพคลอง  (Liquidity ratio) 

อัตราสวนสภาพคลอง เทา 3.76 2.14 1.72 2.03 
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.48 0.10 0.21 0.43 
อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 1.01 -0.39 0.16 0.29 
อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา เทา 109.84 59.12 23.93 16.00 
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 3 6 15 22 
อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.73 0.53 0.80 1.02 
ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย วัน 492 684 448 352 
อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 19.23 15.03 14.81 16.80 
ระยะเวลาชําระหนี้ วัน 19 24 24 21 
Cash cycle วัน 477 666 439 353 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร  (Profitability ratio) 

อัตรากําไรขั้นตน % 41.00% 40.40% 43.35% 37.42% 
อัตรากําไรจากการดําเนินงาน % 27.32% 22.83% 32.11% 30.49% 
อัตรากําไรอื่น % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 
อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร % 92.29% -82.63% 20.80% 158.55% 
อัตรากําไรสุทธิ % 17.80% 14.27% 22.33% 19.24% 
อัตราผลตอบแทนผูถือหุน % 16.48% 12.02% 29.21% 25.06% 
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน  (Efficiency ratio) 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย % 13.07% 8.30% 17.77% 14.99% 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร % 71.73% 34.96% 51.36% 39.36% 
อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 0.73 0.58 0.80 0.78 
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน  (Financial policy ratio) 

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.34 0.55 0.72 0.62 
อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา 200.47 -20.82 18.63 31.53 
อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน - Cash basis เทา 1.53 -1.01 0.86 3.00 
อัตราการจายเงินปนผล % 0.00% 0.00% 37.01%/1 0.00% 
หมายเหตุ : /1 - คํานวณจากการจายเงินปนผลจํานวน 100.0 ลานบาท จากกําไรสะสมสวนที่ยังไมจัดสรร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 

ประมาณ 270.2 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ) ซ่ึงเปนการจายเงินปนผลจากกําไรสุทธิในอดีตที่สะสมมา สําหรับการจายเงิน
ปนผลในคราวถัดๆ ไปจะเปนไปตามนโยบายการจายเงินปนผลของบริษัทฯ 
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12.2 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนนิงาน 
 

12.2.1 ผลการดําเนินงาน 
 

 ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 
 บริษัทฯ มีประสบการณ และความชํานาญในการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยมา
ยาวนานกวา 20 ป โดยบริษัทฯ มีผลิตภัณฑที่ครอบคลุมทุกความตองการที่หลากหลายของลูกคาทั้งที่อยูอาศัยในแนวราบ 
อาทิ บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย และที่อยูอาศัยในแนวสูง อาทิ คอนโดมิเนียม และอพารทเมนท 
ในทุกระดับราคาที่สามารถตอบสนองความตองการของลูกคากลุมเปาหมายหลักของบริษัทฯ ได และในทุกทําเลที่มี
ศักยภาพในการพัฒนา อาทิ มีการขยายตัวของชุมชน มีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานรองรับ เปนตน 
 บริษัทฯ ไดดําเนินการจัดโครงสรางกลุมบริษัทตั้งแตป 2548 เปนตนมา โดยการลงทุนซื้อหุนสามัญของบริษัทที่
เกี่ยวของที่มีลักษณะการประกอบธุรกิจใกลเคียงกันกับบริษัทฯ เพื่อจัดเปนบริษัทยอยภายใตการถือหุนและการบริหารของ
บริษัทฯ ซึ่งบริษัทยอยดังกลาวเปนบริษัทที่อยูระหวางดําเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและมีที่ดินรอการพัฒนาผืน
ใหญที่มีศักยภาพในการจัดทําโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่ตรงกับเปาหมายของบริษัทฯ วัตถุประสงคในการจัด
โครงสรางกลุมบริษัทก็เพื่อกอใหเกิดความโปรงใส และความชัดเจนในการวางแผนการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดย ณ 
วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีบริษัทยอยรวมทั้งส้ิน 5 บริษัท และบริษัทฯ มีเปาหมายที่จะนําหุนสามัญของบริษัทฯ เขา
เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 ในป 2549-2551 บริษัทฯ มีรายไดรวม 652.7 ลานบาท 697.3 ลานบาท และ 1,268.05 ลานบาท ตามลําดับ มี
กําไรสุทธิ 114.9 ลานบาท 96.7 ลานบาท และ 274.35 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 17.6  13.9 และ 21.6 ของรายได
รวม ตามลําดับ สําหรับผลการดําเนินงานงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีรายไดรวม 356.19 ลานบาท และมีกําไรสุทธิ 
67.23 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 18.9 ของรายไดรวม โดย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ และบริษัทยอยยังคงมี
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพื่อขายระหวางดําเนินการรวมทั้งส้ิน 23 โครงการ คิดเปนจํานวนที่อยู
อาศัยเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณทั้งส้ิน 3,232 ยูนิต ซึ่งไดมีการโอนกรรมสิทธิ์ไปแลว 1,201 ยูนิต ยังคงเหลือจํานวนที่พัก
อาศัยที่อยูระหวางการกอสรางเพื่อโอนขายและที่อยูอาศัยที่ยังไมขายรวมทั้งส้ิน 2,031 ยูนิต คิดเปนมูลคาโครงการคงเหลือ
ซึ่งทางบริษัทฯ จะทยอยปดการขายและรับรูรายไดจนถึงป 2554 รวมทั้งส้ินประมาณ 3,074.6 ลานบาท และมีโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพื่อเชา ประกอบดวย โครงการ “เสนาเฮาส” อพารทเมนทใหเชารายเดือนและ
รายวันรวมจํานวน 159 ยูนิต ซึ่งปจจุบันโครงการดังกลาวเปดดําเนินการเปนที่เรียบรอยแลว และเนื่องจากมีการใหบริการ
เชาหองพักแบบรายวัน บริษัทยอยซึ่งเปนผูดําเนินโครงการอยูไดระหวางการขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม 
 
 ผลการดําเนินงานป 2549-2551 และงวด 3 เดือนของป 2552 
 รายได 
 บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดจากการขายที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคาร
พาณิชย เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์และโอนผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซื้อแลว สําหรับที่อยูอาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม บริษัทฯ มีเกณฑรับรูรายไดเฉพาะโครงการที่ไดรับเงินชําระคาที่อยูอาศัยแลวไมนอยกวารอยละ 20 โดยจะ
รับรูรายไดตามความคืบหนาของการกอสราง ในสวนของรายไดอื่นบริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 9 

ตารางที่ 1 : ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามโครงการ และรายไดรวมของบริษัทฯ (งบการเงินรวม) 

ป 2549 ป 2550 ป 2551 
ป 2552 (ม.ค.-

มี.ค.) 
รายไดจากโครงการ 

ลานบาท 
%ของ

รายไดรวม ลานบาท 
%ของ

รายไดรวม ลานบาท 
%ของ

รายไดรวม ลานบาท 
%ของ

รายไดรวม 
เกษรา รามอินทรา -- -- -- -- -- -- -- -- 
ลีลาวดี สะพานใหม 1.5 0.2% 1.5 0.2% -- -- -- -- 
วิลลารามอินทรา 215.5 33.0% 118.4 17.0% 115.9 9.1% 9.3 2.6% 
วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A -- -- -- -- 91.7 7.2% 48.6 13.6% 
เสนาวิลลา รามอินทรา 201.7 30.9% 68.4 9.8% 6.0 0.5% -- -- 
เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง2 -- -- 190.3 27.3% 173.6 13.7% 13.4 3.7% 
เสนากรีนวิลล คลอง11 -- -- 1.9 0.3% 35.5 2.8% 9.7 2.7% 
เสนากรีนวิลล รามอินทรา -- -- -- -- 151.6 12.0% 24.8 7.0% 
เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ -- -- -- -- 59.2 4.7% 20.7 5.8% 
เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง2 -- -- -- -- 67.8 5.3% 31.0 8.7% 
เดอะนิช สุขุมวิท49 -- -- -- -- 222.7 17.6% 50.1 14.1% 
เดอะนิช ลาดพราว48 -- -- -- -- -- -- 90.0 25.3% 
เสนาแกรนดโฮม 33.2 5.1% 86.2 12.4% 106.4 8.4% 33.4 9.4% 
ธันยบดี 175.5 26.9% 164.0 23.5% 129.2/1 10.2% -- -- 
แพรมาพร คลอง4 16.7 2.6% 9.0 1.3% 33.2 2.6% -- -- 
แพรมาพร คลอง7 1.9 0.3% 43.8 6.3% 40.0 3.1% 15.9 4.5% 

รวมรายไดจากการขายที่อยูอาศัย 646.0 99.0 683.5 98.0% 1,232.8 97.2 346.9 97.4% 
ขายที่ดินเปลารอบนอกโครงการ -- -- -- -- -- -- -- -- 

รวมรายไดจากการขาย 646.0 99.0% 683.5 98.0% 1,232.8 97.2 346.9 97.4% 
รายไดคาเชา/2 2.0 0.3% 5.0 0.7% 17.4 1.4% 4.4 1.2% 
รายไดอื่น ๆ 4.7 0.7% 8.8 1.3% 17.9 1.4% 4.9 1.4% 

รวมรายได 652.7 100.0% 697.3 100.0% 1,268.1 100.0% 356.2 100.0% 
 

ตารางที่ 2 : ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามกลุมการดําเนินธุรกิจ และรายไดรวมของบริษัทฯ (งบการเงินรวม) 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.) 

กลุมการดําเนินธุรกิจ 
ลานบาท %ของ

รายไดรวม 
ลานบาท %ของ

รายไดรวม 
ลานบาท %ของ

รายไดรวม 
ลานบาท %ของ

รายไดรวม 
กลุมที่ 1  การพัฒนาโครงการภายใตเงินลงทุนและ
การบริหารงานของบริษัทฯ 

418.7 64.8% 380.5 55.7% 856.8 67.6% 331.0 92.9% 

กลุมที่ 2  การรวมดําเนินธุรกิจ /รวมลงทุนกับ
ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยรายอื่น 

227.3 35.2% 303.0 44.3% 376.0/1 29.6% 15.9 4.5% 

รวมรายไดจากการขายที่อยูอาศัย 646.0 99.0% 683.5 98.0% 1,232.8 97.2% 346.9 97.4% 
รายไดจากการขายที่ดินเปลารอบนอกโครงการ -- -- -- -- -- -- -- -- 

รวมรายไดจากการขาย 646.0 99.0% 683.5 98.0% 1,232.8 97.2% 346.9 97.4% 
รายไดคาเชา/3 2.0 0.3% 5.0 0.7% 17.4 1.4% 4.4 1.2% 
รายไดอื่น ๆ 4.7 0.7% 8.8 1.3% 17.9 1.4% 4.9 1.4% 

รวมรายได 652.7 100.0% 697.3 100.0% 1,268.1 100.0% 356.2 100.0% 
หมายเหตุ : /1 - บริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่ดินเปลาดานหนาโครงการธันยบดี (ภายใตการบริหารของ SRH ซ่ึงเปนบริษัทยอย) จํานวน 

41.0 ลานบาท ใหกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกรรมการของ SRH (รายละเอียดเพิ่มเติมหนา 2.12-10) 
  /2 - รายไดคาเชาของโครงการ “เสนาเฮาส” อพารเมนทใหเชา ซอยพหลโยธิน 30 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 10 

 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายในป 2550 เทากับ 683.5 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 5.8 เมื่อ
เปรียบเทียบกับรายไดจากการขายที่อยูอาศัยป 2549 โดยมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เริ่มเปดดําเนินการชวงป 2549 
และตนป 2550 อาทิ โครงการ “เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง 2” และ “เสนากรีนวิลล คลอง 11” เปนตน ทั้งนี้ ในป 2550 
บริษัทฯ มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคารวมทั้งส้ิน 269 ยูนิต เพิ่มขึ้นจากป 2549 ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์รวมทั้งส้ิน 
229 ยูนิต ซึ่งเปนไปตามเปาหมายยอดการโอนกรรมสิทธิ์ของป 2550 
 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายในป 2551 เทากับ 1,232.8 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 80.4 เมื่อ
เปรียบเทียบกับป 2550 เนื่องจากมีการรับรูรายไดของโครงการขนาดใหญ คือ โครงการ “เดอะนิช สุขุมวิท 49” จํานวน 
222.7 ลานบาท ซึ่งมีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดใหแกลูกคาในชวงปลายป 2551 และการรับรูรายไดจากโครงการที่
เปดใหมในชวงป 2550 คือ โครงการ “วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A” “เสนากรีนวิลล รามอินทรา” “เสนากรีนวิลล 
บางนา-เทพารักษ” และ “เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง 2” รวมทั้งมีการรับรูรายไดจากโครงการเดิม อาทิ โครงการ “วิลลา
รามอินทรา” “เสนาวิลลารามอินทรา” “เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง 2” และ “เสนากรีนวิลล คลอง 11” ทั้งนี้ ในป 2551 
บริษัทฯ มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคารวมทั้งส้ิน 472 ยูนิต เพิ่มขึ้นจากป 2549 ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์รวมทั้งส้ิน 
269 ยูนิต ในสวนของโครงการธันยบดี (โครงการภายใตการบริหารของ SRH ซึ่งเปนบริษัทยอย) มีการขายที่ดินเปลา
ดานหนาโครงการเปนจํานวนเงิน 41.0 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 3.3 ของรายไดจากการขายป 2551 ซึ่งบริษัทฯ มี
กําไรขั้นตนจากการขายที่ดินเปลาดังกลาวเทากับ 25.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 63.2 ของรายไดจากการขายที่ดินเปลา
ดังกลาว โดยเปนการขายใหกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกรรมการของ SRH ซึ่งไดมีการแจงความจํานงที่จะซื้อที่ดินดานหนา
โครงการธันยบดีตั้งแตเริ่มดําเนินโครงการ และการซื้อขายที่ดินดังกลาวเปนการซื้อขายในราคาตลาดที่ขายใหกับบุคคล
ทั่วไป โดยบริษัทฯ ไดมีการสํารวจราคาขายที่ดินเปลาหนาโครงการของโครงการใกลเคียงอื่นๆ เพื่อการเปรยีบเทียบดวย 
 บริษัทฯ มีรายไดรวมในป 2549-2551 เทากับ 652.7 ลานบาท 697.3 ลานบาท และ 1,268.1 ลานบาท 
ตามลําดับ โดยมีรายไดจากคาเชาและคาบริการจากโครงการอพารทเมนทใหเชา และรายไดอื่น อาทิ ดอกเบี้ยรับจาก
ธนาคาร คาเปลี่ยนสัญญา เปนตน 
 สําหรับรายไดงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 356.2 ลานบาท ประกอบดวย รายไดจาก
การขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 346.9 ลานบาท รายไดจากคาเชาอพารทเมนทโครงการ “เสนาเฮาส” เทากับ 4.4 ลานบาท 
และรายไดอื่นเทากับ 4.9 ลานบาท รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยมาจากการรับรูรายไดของโครงการคอนโดมิเนียม 2 
โครงการ คือ โครงการ “เดอะนิช สุขุมวิท 49” ซึ่งทยอยรับรูรายไดมาตั้งแตชวงปลายป 2551 และโครงการ “เดอะนิช 
ลาดพราว 48” ซึ่งเริ่มรับรูรายไดในไตรมาสนี้ สําหรับการรับรูโครงการแนวราบ ประกอบดวย โครงการ “วิลลารามอินทรา” 
“วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A” “เสนาวิลลารามอินทรา” “เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง 2” “เสนากรีนวิลล คลอง 11” 
“เสนากรีนวิลล รามอินทรา” “เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ” และ “เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง 2” ซึ่งในไตรมาสที่ 1 ป 
2552 บริษัทฯ มีรายการสงเสริมการขายโดยการเสนอสวนลดราคาขายบานสูงสุดถึง 10% ของราคาบาน ดังนั้นยอดรายได
จากการขายสําหรับที่อยูอาศัยเฉพาะแนวราบในไตรมาสนี้จะแสดงดวยยอดรายไดสุทธิหลังหักสวนลดจาย โดยในไตรมาส
ที่ 1 ป 2552 บริษัทฯ มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคารวมทั้งส้ิน 173 ยูนิต 
 ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพื่อขายระหวาง
ดําเนินการรวมทั้งส้ิน 23 โครงการ คิดเปนจํานวนที่อยูอาศัยเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณทั้งส้ิน 3,232 ยูนิต ซึ่งไดมีการโอน
กรรมสิทธิ์ไปแลว 1,201 ยูนิต ยังคงเหลือจํานวนที่พักอาศัยที่อยูระหวางการกอสรางเพื่อโอนขายและที่อยูอาศัยที่ยังไมขาย
รวมทั้งส้ิน 2,031 ยูนิต คิดเปนมูลคาโครงการคงเหลือซ่ึงทางบริษัทฯ จะทยอยปดการขายและรับรูรายไดจนถึงป 2554 รวม
ทั้งส้ินประมาณ 3,074.6 ลานบาท และมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพื่อเชา ประกอบดวย โครงการ 
“เสนาเฮาส” อพารทเมนทใหเชารายเดือนและรายวันรวมจํานวน 159 ยูนิต ซึ่งปจจุบันเปดดําเนินการเปนที่เรียบรอยแลว 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 11 

 ตนทุนขาย 
 บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูตนทุนขายตามเกณฑสิทธิสําหรับการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว บานแฝด 
ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย และรับรูตนทุนขายตามความคืบหนาของงานกอสรางสําหรับการกอสรางที่อยูอาศัย
ประเภทคอนโดมิเนียม โดยในป 2549-2551 และงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีรายละเอียดตนทุนขาย ดังนี้ 

ตารางที่ 1 : ตารางแสดงตนทุนขายแยกตามโครงการ และตนทุนรวมของบริษัทฯ (งบการเงินรวม) 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.) 

ตนทุนขายของโครงการ 
ลานบาท 

%ของ
รายได ลานบาท 

%ของ
รายได ลานบาท 

%ของ
รายได ลานบาท %ของรายได 

เกษรา รามอินทรา -- -- -- -- -- -- -- -- 
ลีลาวดี สะพานใหม 0.3 20.0% 0.3 20.0% -- -- -- -- 
วิลลารามอินทรา 123.2 57.2% 69.2 58.4% 71.8 61.9% 5.4 58.0% 
วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A -- -- 0.7 n.a. 48.9 53.3% 26.8 55.1% 
เสนาวิลลา รามอินทรา 106.8 52.9% 29.4 43.0% 2.6 43.3% 0.2 n.a. 
เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง2 0.3 n.a. 106.0 55.7% 85.6 49.3% 5.0 37.2% 
เสนากรีนวิลล คลอง11 -- -- 1.8 94.7% 25.5 71.8% 7.0 72.4% 
เสนากรีนวิลล รามอินทรา -- -- 0.4 n.a. 89.7 59.2% 17.5 70.6% 
เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ -- -- 1.0 n.a. 32.2 54.4% 12.2 59.0% 
เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง2 -- -- 0.1 n.a. 35.7 52.7% 18.9 61.1% 
เดอะนิช สุขุมวิท49 -- -- 0.0 n.a. 146.0 65.6% 32.9 65.7% 
เดอะนิช ลาดพราว48 -- -- 0.1 n.a. -- -- 58.1 64.6% 
เสนาแกรนดโฮม 7.0 21.1% 31.1 36.1% 42.1 39.6% 20.4 61.0% 
ธันยบดี 138.1 78.7% 129.1 78.7% 77.5/1 60.0% -- -- 
แพรมาพร คลอง4 5.1 30.5% 2.6 28.9% 9.6 28.9% -- -- 
แพรมาพร คลอง7 1.5 78.9% 34.0 77.6% 30.5 76.3% 12.6 79.4% 

รวมตนทุนขายเฉพาะโครงการ 382.3 59.2% 405.8 59.4% 697.8 56.6% 217.1 62.6% 
ตนทุนที่ดินเปลารอบนอกโครงการ -- -- -- -- -- -- -- -- 
ตนทุนโครงการอพารทเมนทใหเชา -- -- 4.6 92.0% 10.5 60.3% 2.8 63.6% 

ตนทนุขายรวม 382.3 58.6% 410.4 58.9% 708.3 55.8% 219.9 61.7% 
 

ตารางที่ 2 : ตารางแสดงตนทุนขายแยกตามกลุมการดําเนินธุรกิจ และตนทุนขายรวมของบริษัทฯ (งบการเงินรวม) 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.) กลุมการดําเนินธุรกิจ 

ลานบาท %ของรายได ลานบาท %ของรายได ลานบาท %ของรายได ลานบาท %ของรายได
กลุมที่ 1  การพัฒนาโครงการภายใตเงินลงทุน
และการบริหารงานของบริษัทฯ 

230.6 55.1% 209.0 54.9% 498.0 58.1% 204.6 61.8% 

กลุมที่ 2  การรวมดําเนินธุรกิจ /รวมลงทุนกับ
ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยรายอื่น 

151.7 66.7% 196.8 65.0% 199.8/1 53.1% 12.5 78.6% 

รวมตนทุนขายทีอ่ยูอาศัย 382.3 59.2% 405.8 59.4% 697.8 56.6% 217.1 62.6% 
ตนทุนที่ดินเปลารอบนอกโครงการ -- -- -- -- -- -- -- -- 
ตนทุนโครงการอพารทเมนทใหเชา -- -- 4.6 92.0% 10.5 60.3% 2.8 63.6% 

ตนทนุขายรวม 382.3 58.6% 410.4 58.9% 708.3 55.8% 219.9 61.7% 
หมายเหตุ : n.a. (not available) หมายถึง ไมสามารถคํานวณได เนื่องจากมีการบันทึกตนทุนขายทางบัญชีแตไมมีรายไดในงวดเดียวกัน 
 /1 -  ตนทุนคาที่ดินเปลาดานหนาโครงการธันยบดี ที่ขายใหกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกรรมการของ SRH เทากับ 15.1 ลานบาท 
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 ตนทุนขายประกอบดวย ตนทุนคาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง และคาระบบสาธารณูปโภค ซึ่งในป 2549-
2551 บริษัทฯ มีตนทุนขายรวมเทากับ 382.3 ลานบาท 410.4 ลานบาท และ 708.3 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ 
58.6  58.9  และ 55.8 ของรายไดรวมตามลําดับ ทั้งนี้ ตนทุนขายในป 2550-2551 ประกอบดวยตนทุนขายที่อยูอาศัยและ
ตนทุนโครงการ อพารทเมนทใหเชา ในขณะที่ป 2549 จะไมมีตนทุนโครงการอพารทเมนทใหเชา ดังนั้น หากจะวิเคราะห
เปรียบเทียบประสิทธิภาพในการบริหารตนทุนขายของบริษัทฯ จะตองแยกพิจารณาเฉพาะตนทุนขายที่อยูอาศัยในแตละป
เทานั้น โดยตนทุนขายที่อยูอาศัยในป 2549-2551 คิดเปนอัตราสวนรอยละ  59.2  59.4  และ 56.6 ของรายไดจากการขาย
ตามลําดับ ซึ่งจะเห็นวาบริษัทฯ สามารถบริหารตนทุนขายที่อยูอาศัยใหอยูในระดับอัตราใกลเคียงกันมาโดยตลอด ทั้งนี้
อัตราสวนตนทุนขายตอรายไดจากการขายที่อยูอาศัยในป 2551 ลดลงจากปกอนหนา เนื่องจากมีการขายที่ดินเปลาของ
โครงการ ”ธันยบดี” และโอนขายที่อยูอาศัยในโครงการ “เสนาแกรนดโฮม” ซึ่งบริษัทฯ มีตนทุนคาที่ดินต่ํา รวมทั้งมีการโอน
ขายบานหนวยทายๆ ของบางโครงการ อาทิ “ธันยบดี” “เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง 2” เปนตน ซึ่งโดยปกติการขายที่อยู
อาศัยในแนวราบชวงที่ใกลปดโครงการจะมีตนทุนตอหนวยต่ํากวาชวงตนโครงการ สงผลใหอัตราตนทุนเฉลี่ยรวมของ
บริษัทฯ ในป 2551 ลดลง 
 สําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 219.9 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ 61.7 
ของรายไดรวม ประกอบดวยตนทุนขายที่อยูอาศัยเทากับ 217.1 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ 62.6 ของรายไดจาก
การขายที่อยูอาศัย และตนทุนโครงการอพารทเมนทใหเชาเทากับ 2.8 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ 63.6 ของรายได
จากคาเชา สาเหตุที่อัตราตนทุนเฉลี่ยสําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 เพิ่มขึ้นจากป 2551 เนื่องจากบริษัทฯ มีรายการ
สงเสริมการขายโดยเสนอสวนลดราคาสูงสุดถึง 10% ของราคาขายใหแกลูกคา รายไดจากการขายจึงลดลงเนื่องจากแสดง
ดวยยอดรายไดสุทธิหลังหักสวนลดจาย จึงสงผลใหอัตราสวนตนทุนขายตอรายไดจากการขายเพิ่มขึ้น 
 
 คาใชจายในการขายและบริหาร 
 บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูคาใชจายตามเกณฑคงคาง โดยในป 2549-2551 และงวด 3 เดือนของป 2552 
บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตารางแสดงรายละเอียดคาใชจายในการขายและบริหาร (งบการเงินรวม) 
ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.) 

คาใชจายในการขายและบริหาร 
ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินเดือน โบนัส สวัสดิการ 15.3 16.4% 29.2 22.5% 36.4 23.0% 8.3 28.4% 
คาสาธารณูปโภค 4.8 5.1% 6.6 5.1% 2.8 1.8% 2.1 7.2% 
คาเสื่อมราคาและคาความนิยมตัดจําหนาย 7.5 8.0% 7.3 5.6% 8.6 5.4% 1.7 5.8% 
คาโฆษณาประชาสัมพันธ 13.9 14.9% 36.4 28.1% 49.7 31.4% 7.7 26.4% 
คาปรึกษาตรวจสอบบัญชีที่ปรึกษาทางการเงิน 4.5 4.8% 3.0 2.3% 2.9 1.8% 0.2 0.7% 
คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ / ภาษีธุรกิจเฉพาะ 24.2 25.9% 26.5 20.4% 9.9 6.2% 0.5 1.7% 
คาใชจายอื่นๆ 23.1 24.8% 20.7 16.0% 48.1 30.4% 8.7 29.8% 

รวมคาใชจายในการขายและบริหาร 93.3 100.0% 129.7 100.0% 158.4 100.0% 29.2 100.0% 
อัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวม 14.3% 18.6% 12.5% 8.4% 

 
 ในป 2549-2551 บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 93.3 ลานบาท 129.7 ลานบาท และ 158.4 
ลานบาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ  14.3  18.6 และ 12.5 ของรายไดรวมตามลําดับ คาใชจายในการขายและบริหารของ
บริษัทฯ และบริษัทยอย สําหรับงวดป 2551 เพิ่มขึ้นจากปกอนหนาจํานวน 28.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอย
ละ 22.1 ซึ่งสวนใหญเปนการเพิ่มขึ้นของคาใชจายเงินเดือน โบนัส และสวัสดิการ เนื่องจากบริษัทฯ มีการวาจางบุคลากร
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เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจในการเปดโครงการใหม ทั้งในสวนของทีมวิศวะกรโครงการ ทีมงานฝายขาย
โครงการ ทีมงานตรวจสอบคุณภาพ (QC) และทีมงานวิจัยและพัฒนา (R&D) และมีคาใชจายในการจัดรายการสงเสริม
การขายและการเพิ่มงบโฆษณาประชาสัมพันธโครงการเพื่อกระตุนยอดขายโดยรวมของบริษัทฯ ในขณะที่คาธรรมเนียม
การโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับงวดป 2551 มีจํานวนลดลง เนื่องจากบริษัทฯ ไดรับสิทธิประโยชนดาน
คาธรรมเนียมและภาษีที่เกี่ยวของกับธุรกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย 
 สําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ และบริษัทยอย มีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวน 29.2 ลาน
บาท คิดเปนอัตราสวนรอยละ 8.4 ของรายไดรวม คาใชจายในการขายและบริหารที่สําคัญๆ ประกอบดวย เงินเดือน โบนัส 
และสวัสดิการ คาโฆษณาประชาสัมพันธ และคาสาธารณูปโภค ซึ่งเทากับ 8.3 ลานบาท 7.7 ลานบาท และ 2.1 ลานบาท 
ตามลําดับ 
 

 กําไรขั้นตนและกําไรสุทธิ 
ตารางที่ 1 : ตารางแสดงกําไรขั้นตนแยกตามโครงการ (งบการเงินรวม) 

ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.) 
กําไรขั้นตนของโครงการ 

ลานบาท 
%ของ
รายได 

ลานบาท 
%ของ
รายได 

ลานบาท 
%ของ
รายได 

ลานบาท %ของรายได

เกษรา รามอินทรา -- -- -- -- -- -- -- -- 
ลีลาวดี สะพานใหม 1.2 80.0% 1.2 80.0% -- -- -- -- 
วิลลารามอินทรา 92.3 42.8% 49.2 41.6% 44.1 38.1% 3.9 42.0% 
วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A -- -- -0.7 n.a. 42.8 46.7% 21.8 44.9% 
เสนาวิลลา รามอินทรา 94.9 47.1% 39.0 57.0% 3.4 56.7% (0.2) n.a. 
เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง2 (0.3) n.a. 84.3 44.3% 88.0 50.7% 8.4 62.8% 
เสนากรีนวิลล คลอง11 -- -- 0.1 5.3% 10.0 28.2% 2.7 27.6% 
เสนากรีนวิลล รามอินทรา -- -- (0.4) n.a. 61.9 40.8% 7.3 29.4% 
เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ -- -- (1.0) n.a. 27.0 45.6% 8.5 41.0% 
เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง2 -- -- (0.1) n.a. 32.1 47.3% 12.0 38.9% 
เดอะนิช สุขุมวิท49 -- -- (0.0) n.a. 76.7 34.4% 17.2 34.3% 
เดอะนิช ลาดพราว48 -- -- (0.1) n.a. -- -- 31.9 35.4% 
เสนาแกรนดโฮม 26.2 78.9% 55.1 63.9% 64.3 60.4% 13.0 39.0% 
ธันยบดี 37.4 21.3% 34.9 21.3% 51.7/1 40.0% -- -- 
แพรมาพร คลอง4 11.5 69.5% 6.5 71.1% 23.6 71.1% -- -- 
แพรมาพร คลอง7 0.4 21.1% 9.8 22.4% 9.5 23.8% 3.3 20.6% 
รวมกําไรขั้นตนจากการขายที่อยูอาศัย 263.6 40.8% 277.8 40.6% 535.1 43.4% 129.8 37.4% 
กําไรขั้นตนจากการขายที่ดินเปลา -- -- -- --     
กําไรขั้นตนจากโครงการอพารทเมนทใหเชา 2.0 100.0% 0.4 8.0% 6.8 39.7% 1.6 36.4% 

รวมกําไรขั้นตน 265.6 41.0% 278.2 40.4% 541.9 43.3% 131.4 37.4% 
หมายเหตุ :  n.a. (not available) หมายถึง ไมสามารถคํานวณได เนื่องจากมีการบันทึกตนทุนขายทางบัญชีแตยังไมมีรายได 
 /1 - กําไรขั้นตนจากการขายที่ดินเปลาดานหนาโครงการธันยบดี ใหกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกรรมการของ SRH เทากับ 25.91 ลาน

บาท 
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ตารางที่ 2 : ตารางแสดงกําไรขั้นตนและกําไรสุทธิ (งบการเงินรวม) 
 ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 (ม.ค.-มี.ค.)

กําไรขั้นตน (ลานบาท) 265.6 278.2 541.9 131.4 
อัตรากําไรขั้นตน (%) 41.0% 40.4% 43.3% 37.4% 
กําไรสุทธิ (ลานบาท) 115.3 98.2 279.3 67.6 
อัตรากําไรสุทธิ (%) 17.6% 14.1% 22.0% 18.9% 

 
 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนในป 2549-2551 เทากับ 265.6 ลานบาท 278.2 ลานบาท และ 541.9 ลานบาท โดยคิด
เปนอัตรากําไรขั้นตนเทากับรอยละ 41.0  40.4  และ 43.3 ของรายไดจากการขายตามลําดับ ในป 2551 บริษัทฯ มีอัตรา
กําไรขั้นตนเฉลี่ยเพิ่มสูงขึ้นจากปกอนหนา เปนผลมาการรับรูรายไดจากการขายที่ดินเปลาในโครงการ “ธันยบดี” ซึ่งมี
ตนทุนคาที่ดินต่ํา การรับรูรายจากโครงการ “เสนาแกรนดโฮม” และ “แพรมาพร คลอง4” ซึ่งมีอัตรากําไรสูงถึงรอยละ 60.4 
และรอยละ 71.1 ตามลําดับ เนื่องจากทั้ง 2 โครงการมีตนทุนโครงการคอนขางต่ํา รวมทั้งจากการที่บริษัทฯ มียอดรายได
จากการขายเพิ่มขึ้นมากคิดเปนอัตราการเติบโตถึงรอยละ 80.4 เมื่อเทียบกับปกอนหนา โดยเฉพาะการรับรูรายไดจาก
โครงการ “เดอะนิช สุขุมวิท 49” ถึงแมวาโดยปกติแลวอัตรากําไรขั้นตนของโครงการแนวสูงประเภทคอนโดมิเนียมจะต่ํากวา
โครงการแนวราบประเภทบานเดี่ยว บานแฝดก็ตาม ทั้งนี้ในอนาคตอัตรากําไรขั้นตนของบริษัทฯ อาจจะมีเปล่ียนแปลง ซึ่ง
ขึ้นอยูกับประเภทโครงการที่จะพัฒนา ภาวะตลาด และความสามารถในการบริหารตนทุนของบริษัทฯ ในชวงเวลานั้นๆ 
 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในป 2549-2551 เทากับ 115.3 ลานบาท 98.2 ลานบาท และ 279.3 ลานบาท คิดเปนอัตรา
กําไรสุทธิเทากับรอยละ 17.6  14.1 และ 22.0 ตามลําดับ ในป 2551 บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตนเพิ่มสูงขึ้นจากปกอนหนา 
เปนผลมาจากการที่บริษัทฯ มีรายไดเพิ่มขึ้นมากและมีอัตรากําไรขั้นตนสูงขึ้นดังที่กลาวขางตน ในขณะที่ป 2550 บริษัทฯ มี
อัตรากําไรสุทธิลดลงจากป 2549 เนื่องจากในปดังกลาวบริษัทฯ ไดจัดรายการสงเสริมการขาย โครงการ “โอนพรอมเขาอยู
ฟรี 2 ป” เพื่อกระตุนยอดขายของบริษัทฯ ในภาวะที่ภาคอสังหาริมทรัพยมีการชะลอตัว จากผลกระทบภาวะเศรษฐกิจ 
สงผลใหป 2550 จึงมีคาใชจายเงินเดือนและคาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธเพิ่มสูงขึ้น 
 สําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 131.4 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 
37.4 ของรายไดจากการขาย แบงเปนกําไรขั้นตนจากการขายที่อยูอาศัยเทากับ 129.8 ลานบาท และกําไรขั้นตนจากรายได
คาเชาอพารทเมนทโครงการเสนาเฮาสเทากับ 1.6 ลานบาท การที่บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตนลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับป 
2551 เนื่องจากบริษัทฯ มีการรับรูรายไดจากการขายที่อยูอาศัยแนวสูงประเภทคอนโดมิเนียมในสัดสวนที่เพิ่มขึ้น จาก
สัดสวนรอยละ 21 ของรายไดจากการขายในป 2551 เปนรอยละ 42 ของรายไดจากการขายในไตรมาสนี้ ซึ่งประกอบดวย 
โครงการ “เดอะนิช ลาดพราว48” และ “เดอะนิช สุขุมวิท49” ทั้งนี้ โดยปกติโครงการแนวสูงประเภทคอนโดมิเนียมจะมี
อัตราตนทุนตอรายไดจากการขายสูงกวาโครงการแนวราบ เนื่องจากตองอาศัยปจจัยดานทําเลที่ตั้งจะตองอยูในพื้นที่ที่มี
ระบบสาธารณูปโภคครบ อยูในเสนทางที่มีการคมนาคมเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก จึงมีตนทุนคาที่ดินคอนขางสูง กอปรกับ
รายการสงเสริมการขายที่เสนอสวนลดราคาใหแกลูกคา ทําใหยอดรายไดลดลงเนื่องจากตองแสดงดวยยอดรายไดสุทธิหลัง
หักสวนลดจาย ซึ่งปจจัยตางๆ ดังกลาวสงผลใหอัตรากําไรขั้นตนเฉลี่ยลดลง 
 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิสําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 เทากับ 67.6 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 18.9 
ของรายไดรวม ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับอัตรากําไรสุทธิของป 2551 ดวยเหตุผลจากโครงสรางสัดสวนรายไดที่
เปล่ียนแปลงไป และรายการสงเสริมการขายดังกลาวขางตนที่เริ่มใชในไตรมาสนี้ 
 
 อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 
 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนในป 2549-2551 เทากับรอยละ 16.5 12.0 และ 29.2 ตามลําดับ 
โดยบริษัทฯ มีมูลคาสวนของผูถือหุน ณ ส้ินป 2549-2551 เทากับ 768.2 ลานบาท 866.4 ลานบาท และ 1,045.4 ลานบาท 
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ตามลําดับ สําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนเทากับ 1,113.0 
ลานบาท และมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนซึ่งใชวิธีการคํานวณกําไรสุทธิแบบเต็มป (Annualized) ไดเทากับรอยละ 
25.1 
 ทั้งนี้ นับตั้งแตป 2549-2550 บริษัทฯ ไมมีการเพิ่มทุนจดทะเบียน และไมมีการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุน โดย
นํากําไรสุทธิไปใชเปนเงินลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยในโครงการใหมๆ อยางตอเนื่อง จนถึง
เมื่อตนป 2551 บริษัทฯ มีการประกาศจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนรวมจํานวน 100.0 ลานบาท ตามมติที่ประชุมสามัญผูถือ
หุนประจําป 2551 เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2551 และบริษัทฯ ไดจายเงินปนผลจํานวนดังกลาวใหแกผูถือหุนแลวเมื่อวันที่ 2 
พฤษภาคม 2551 ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ ยังคงมีกําไรสะสมสวนที่ยังไมจัดสรรตามงบการเงินรวมเทากับ 
551.8 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการเทากับ 517.6 ลานบาท) ซึ่งหลังการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนแกประชาชนใน
ครั้งนี้แลว ผูถือหุนของบริษัทฯ มีสิทธิที่จะไดรับเงินปนผลจากกําไรสะสมสวนที่ยังไมจัดสรรดังกลาว 
 
12.2.2 ฐานะทางการเงิน 
 
 สินทรัพย 
 สินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2549-2551 เทากับ 1,026.1 ลานบาท และ 1,341.7 ลานบาท และ 1,801.2 
ลานบาท ตามลําดับ และสําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 
1,807.1 ลานบาท โดยมีรายละเอยีดสินทรัพยรายการสําคัญ ดังนี้ 
 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด
เทากับ 100.8 ลานบาท 23.3 ลานบาท และ 46.7 ลานบาท ตามลําดับ โดยในชวงปลายป 2548 ตอเนื่องถึง
กลางป 2549 บริษัทฯ นําเงินสดไปลงทุนซื้อหุนสามัญของบริษัทที่เกี่ยวของรวม 6 บริษัท เพื่อจัดโครงสรางกลุม
บริษัท และนํากระแสเงินสดไปใชในการลงทุนซื้อที่ดินเพื่อโครงการใหมอยางตอเนื่อง สําหรับงบการเงินรวมงวด 
3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเทากับ 
145.2 ลานบาท เนื่องจากมีกระแสเงินสดรับจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคาในชวงตนป 2552 
อาทิ โครงการ “เดอะนิช สุขุมวิท 49” “เสนาแกรนดโฮม” เปนตน 

 

 ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับสุทธิเทากับ 4.4 ลาน
บาท 18.7 ลานบาท และ 20.2 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งลูกหนี้การคาในงบการเงินรวม หมายถึงลูกหนี้ที่เกิดขึ้น
เงินผอนดาวนที่ถึงกําหนดชําระแลวแตลูกคาอยูระหวางดําเนินการชําระเงินใหแกบริษัทฯ โดยสวนใหญแลวจะ
เปนยอดลูกหนี้รอเรียกเก็บหรือยอดลูกหนี้คางชําระไมเกิน 3 เดือน บริษัทฯ มีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญนอย
มาก เนื่องจากมีนโยบายประเมินฐานะการเงินของผูซื้อหรือตรวจสอบการอนุมัติวงเงินสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย
จากสถาบันการเงินของผูซื้อกอนเสมอ สําหรับตั๋วเงินรับในงบการเงินรวม หมายถึงตั๋วเงินรับที่ออกโดยธนาคาร
หรือออกโดยผูซื้อที่อยูอาศัยของโครงการเพื่อเปนการชําระราคาคาซื้อที่อยูอาศัยแตอยูระหวางการรอโอน
กรรมสิทธิ์และ/หรือการรอเรียกเก็บเงินตามตั๋วดังกลาว งบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 
31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับสุทธิเทากับ 5.8 ลานบาท โดยมีรายละเอียดลูกหนี้
การคาและตั๋วเงินรับสุทธิ ดังนี้ 
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 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

ตั๋วเงินรับ 14.2 2.1 
ลูกหนี้การคา   
รายไดรอเรียกเก็บ 6.0 0.0 
คางชําระไมเกิน 3 เดือน 0.0 3.7 
รวมลูกหนี้การคา 6.0 3.7 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ/1 -- -- 
ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ-สุทธ ิ 20.2 5.8 

หมายเหตุ : 1/ - บริษัทฯ มีนโยบายการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับลูกหนี้การคาที่มียอดคางชําระเกิน 12 
เดือน 

 

 สินคาคงเหลือ ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือสุทธิเทากับ 696.0 ลานบาท 863.1 ลานบาท 
และ900.7 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งสินคาคงเหลือในงบการเงินรวม ประกอบดวย ที่ดินที่ใชดําเนินโครงการ คา
พัฒนาที่ดิน ที่ดินและอาคารสโมสร คาสาธารณูปโภค คากอสราง คาบริหารงาน ตนทุนคากอสราง และ
คาใชจายอื่นๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลังหักสินคาคงเหลือสวนที่โอนเปนตนทุนขายและคาเผื่อการดอยคา สินคา
คงเหลือสุทธิมีมูลคาเพิ่มขึ้นทุกป ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทฯ ขยายธุรกิจตลอดเวลา มีการเปดโครงการใหม
อยางตอเนื่องเพื่อตอบสนองกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทฯ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 
ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือสุทธิเทากับ 817.3 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

ตารางแสดงรายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ (งบการเงินรวม) 
31 ธ.ค. 49 31 ธ.ค. 50 31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 

สินคาคงเหลือแยกตามโครงการ 
ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

1 เสนาวิลลา รามอินทรา 33.8 4.9% 8.2 0.9% 5.6 0.6% 5.6 0.7% 
2 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 2 -- -- 57.4 6.6% 27.8 3.1% 12.1 1.5% 
3 วิลลารามอินทรา (โซน1) 30.0 4.3% 26.8 3.1% 23.8 2.6% 24.1 2.9% 
4 วิลลารามอินทรา (โซน2) 1.7 0.2% 1.8 0.2% 1.8 0.2% 1.8 0.2% 
5 วิลลารามอินทรา (โซน3) 17.3 2.5% 13.4 1.6% -- -- -- -- 
6 วิลลารามอินทรา (โซน4) 6.8 1.0% 4.9 0.6% 1.7 0.2% 1.7 0.2% 
7 วิลลารามอินทรา (โซน5) 53.6 7.7% 27.0 3.1% 14.6 1.6% 11.8 1.4% 
8 วิลลารามอินทรา (โซน6) 65.9 9.5% 54.8 6.3% 37.3 4.1% 37.1 4.5% 
9 วิลลารามอินทรา Exclusive โซนA -- -- 126.5 14.7% 75.7 8.4% 55.4 6.7% 

10 เสนาแกรนดโฮม (โซน1) 1.4 0.2% 1.5 0.2% 5.1 0.6% 5.1 0.6% 
11 เสนาแกรนดโฮม (โซน2) 2.2 0.3% 2.3 0.3% 15.9 1.8% 15.9 2.0% 
12 เสนาแกรนดโฮม (โซน3) 48.5 7.0% 35.9 4.2% 67.6 7.5% 52.7 6.4% 
13 เสนาแกรนดโฮม (โซน4) -- -- -- -- 3.7 0.4% 3.8 0.5% 
14 เสนากรีนวิลล คลอง11 35.3 5.1% 46.8 5.4% 52.2 5.8% 47.0 5.7% 
15 เสนากรีนวิลล ลําลูกกา คลอง2 -- -- 27.4 3.2% 51.8 5.8% 49.3 6.0% 
16 เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ -- -- 59.1 6.8% 88.6 9.8% 82.3 10.4% 
17 เดอะนิช สุขุมวิท49 0.2 0.0% 68.2 7.9% 60.8 6.8% 28.8 3.5% 
18 เดอะนิช ลาดพราว48 -- -- 0.6 0.1% 124.3 13.8% 114.8 14.1% 
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31 ธ.ค. 49 31 ธ.ค. 50 31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 
19 เดอะแคช ลําลูกกา คลอง2 -- -- -- -- 59.6 6.6% 74.7 9.1% 
22 เสนาวิลลา ลําลูกกา คลอง2 100.9 14.5% 82.4 9.5% 6.6 0.7% 6.6 0.8% 
24 เดอะแคช ปูเจา -- -- -- -- 10.6 1.2% 28.3 3.4% 
26 ธันยบดี 169.6 24.4% 76.6 8.9% -- --   
27 แพรมาพร คลอง 4 16.1 2.3% 13.6 1.6% 4.3 0.5% 4.3 0.5% 
28 แพรมาพร คลอง 7 112.5 16.2% 127.6 14.8% 161.3 17.9% 154.1 18.9% 
29 ลีลาวดี สะพานใหม 0.3 0.0% -- -- -- -- -- -- 
30 เกษรา รามอินทรา -- -- -- -- -- -- -- -- 

 รวมสินคาคงเหลอื 696.0 100.0% 863.1 100.0% 900.7 100.0% 817.3 100.0% 
 

 คาใชจายจายลวงหนา ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีคาใชจายจายลวงหนาเทากับ 10.5 ลานบาท 22.9 
ลานบาท และ 5.8 ลานบาท ตามลําดับ และสําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีคาใชจายจายลวงหนาเทากับ 4.8 ลานบาท ประกอบดวย คางานระบบสาธารณูปโภค
จายลวงหนา คางานกอสรางจายลวงหนา และคาใชจายอื่นจายลวงหนา เปนตน 

 

 สินทรัพยหมุนเวียนอื่น ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนอื่นเทากับ 3.9 ลานบาท 13.4 ลาน
บาท และ 30.8 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนอื่นเทากับ 31.8 ลานบาท โดยรายการสําคัญ คือ เงินทดรองจาย 25.1 ลาน
บาท ซึ่งนําไปลงทุนในโครงการ “เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง” ซึ่งบริษัทฯ ยังคงอยูระหวางการขออนุญาตปลูก
สรางอาคารสูง และจัดการพื้นที่โดยรอบโครงการ 

 

 เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน
เทากับ 3.7 ลานบาท 49.8 ลานบาท และ 11.3 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 
2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกันเทากับ 8.4 ลานบาท ซึ่ง
บริษัทฯ และบริษัทยอยนําไปค้ําประกันสถาบันการเงินเพื่อออกหนังสือค้ําประกัน (Letter of Guarantee) 
สําหรับวัตถุประสงคตางๆ อาทิ ค้ําประกันการใชไฟฟา ค้ําประกันสาธารณูปโภคโครงการ ค้ําประกันการดูแล
รักษาสาธารณูปโภคโครงการ ค้ําประกันตามสัญญาจางเหมา เปนตน รวมทั้งมีการจํานําสิทธิการรับคืนเงินฝาก
เพื่อเปนประกันการชําระหนี้อันเกิดจากการที่ธนาคารอาคารสงเคราะหไดเขาอาวัลตั๋วสัญญาใชเงิน ซึ่งตัว
สัญญาใชเงินดังกลาวเกิดจากเคมเปญการตลาด “โอนพรอมเขาอยูฟรี 2 ป” และจะทยอยครบกําหนดตั้งแต
เดือนกุมภาพันธ 2552 ถึงเดือนมีนาคม 2553 

 

 ตั๋วเงินรับการคา ณ ส้ินป 2550-2551 และ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีตั๋วเงินรับการคาสุทธิเทากับ 
103.6 ลานบาท 83.0 ลานบาท และ 95.4 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งเปนตั๋วสัญญาใชเงินที่อาวัลตั๋วโดยธนาคาร
อาคารสงเคราะหจากเคมเปญการตลาด “โอนพรอมเขาอยูฟรี 2 ป” ซึ่งบริษัทฯ ไดรับตั๋วดังกลาวมาเพื่อเปนการ
รับชําระคาที่อยูอาศัยจากลูกคา โดยแสดงยอดสุทธิหลังจากหักดอกเบี้ยรับรอตัดบัญชีและหักยอดตั๋วเงินรับ
ขายลดที่บริษัทฯ ไดนําตั๋วสัญญาใชเงินบางสวนไปขายลดกับสถาบันการเงิน 

 

 ที่ดินรอการพัฒนา ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ 123.0 ลานบาท 82.5 ลานบาท 
และ464.0 ลานบาท ตามลําดับ ในป 2551 บริษัทฯ มีการลงทุนซื้อที่ดินเปลาในหลายทําเลที่มีศักยภาพในการ
พัฒนาโครงการในอนาคต ทั้งโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย และโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 18 

อื่นๆ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีที่ดินรอการ
พัฒนาเทากับ 442.9 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

ตารางแสดงรายละเอียดของที่ดินรอการพัฒนา (งบการเงินรวม) 
มูลคาตามบัญชี ( ลานบาท ) 

ลําดับ ช่ือโครงการ/ ที่ดินรอการพัฒนา 
เนื้อที่ 
(ไร) 31 ธ.ค. 49 31 ธ.ค. 50 31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 

กรรมสิทธิ์ 

1 โครงการวิลลา รามอินทรา-ฝงซาย 11-2-59.25 33.8 33.8 31.1 31.1 เสนาฯ 
2 โครงการวิลลารามอินทรา Exclusive 21-3-94.31 53.3 -- 110.5 111.0 เสนาฯ 
3 โครงการวิลลารามอินทรา Exclusive 1-2-74.2 -- -- 0.1 0.1 เสนาฯ 
4 โครงการเสนาแกรนดโฮม 10-1-99 - -- 74.0 74.0 เสนาฯ 
5 ที่ดินเปลาลาดพราว 130 10-0-84 -- -- 136.5 136.5 เสนาฯ 
6 โครงการเดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 2-2-87 -- -- 11.2 11.7 เสนาฯ 
  3-0-91 -- -- 11.0 11.0 SNA 
7 โครงการเดอะแคช ปูเจา 2-0-93 -- -- 26.7 5.1 เสนาฯ 
  0-3-80 -- -- -- 11.8 SNA 
8 โครงการเกษรารามอินทรา (โซน 6) 0-3-7.6 -- -- 3.6 3.6 เสนาฯ 
9 ที่ดินเปลา ลาดพราว 48 0-0-18.3  15.3 11.6 0.6 SNA 

10 ที่ดินเปลา ตากสิน (2แปลง) 1-1-36.05 -- -- 44.8 46.4 SNA 
11 ที่ดินเปลา ลําลูกกาคลอง 2 4-1-48.4 5.5 3.0 2.9  SNA 
12 ที่ดินเปลา ฉลองกรุง หนองจอก กทม. 19-2-18 30.4 30.4 -- -- เสนาฯ 

รวมมูลคาที่ดินรอการพัฒนา  123.0 82.5 464.0 442.9  
 

 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทมีที่ดิน อาคารและอุปกรณ-สุทธิเทากับ 18.3 ลานบาท 
19.8 ลานบาท 83.2 ลานบาท ตามลําดับ โดยแสดงยอดมูลคาสุทธิหลังหักคาเสื่อมราคาสะสมของทรัพยสินแต
ละประเภท สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ-สุทธิเทากับ 90.5 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ-สุทธ ิ งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

ที่ดิน 42.1 42.6 
อาคารและสิ่งปลูกสราง 17.9 17.7 
เครื่องใชและอุปกรณสํานักงาน 11.9 12.9 
ยานพาหนะ 5.9 8.5 
งานระหวางกอสราง 5.4 8.8 

รวมที่ดนิ อาคารและอุปกรณ-สุทธิ 83.2 90.5 
 

 สินทรัพยเพ่ือเชา ณ ส้ินป 2550-2551 และ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยเพื่อเชาสุทธิเทากับ 
87.0 ลานบาท 127.4 ลานบาท และ 125.9 ลานบาท ซึ่งสินทรัพยเพื่อเชาหมายถึงโครงการที่อยูอาศัยที่บริษัทฯ 
ลงทุนพัฒนาเพื่อการใหเชา ซึ่งปจจุบันประกอบดวย โครงการ “เสนาเฮาส พหลโยธิน 30” โดยแสดงยอดสุทธิ
หลังหักคาเสื่อมราคา 

 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท  จํากัด  (มหาชน)  
 

หนาที่ 2.12 - 19 

 สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่นเทากับ 2.6 ลานบาท 6.9 
ลานบาท และ 15.7 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่นเทากับ 10.2 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

สินทรัพยไมหมุนเวยีนอื่น งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

เงินประกัน 10.0 3.3 
เครดิตภาษีถูกหัก ณ ที่จาย 0.1 6.7 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5.6 0.2 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 15.7 10.2 
 
 แหลงที่มาของเงินทุน 
 หนี้สิน 
 หนี้สินรวมของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2549-2551 เทากับ 257.9 ลานบาท 475.3 ลานบาท และ 755.8 ลานบาท 
ตามลําดับ และสําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 694.1 ลาน
บาท โดยมีรายละเอียดหนี้สินรายการสําคัญ ดังนี้ 
 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเงินเบิกเกิน
บัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเทากับ 5.7 ลานบาท 72.4 ลานบาท และ 59.5 ลานบาท 
ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเงิน
เบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเทากับ 76.1 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน งบตรวจสอบแลว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 
งบสอบทานแลว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
เงินเบิกเกินบัญชี 0.2 0.0 
ต๋ัวสัญญาใชเงิน 59.3 76.1 
รวมเงินเบิกบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 59.5 76.1 

 

 เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคา ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายเทากับ 22.2 
ลานบาท 32.3 ลานบาท และ 63.3 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ 
วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคาเทากับ 41.4 ลานบาท โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคา งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

เจาหนี้คากอสราง 56.7 31.0 
ต๋ัวเงินจายการคา 6.6 10.4 
รวมเจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคา 63.3 41.4 
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 ตั๋วสัญญาใชเงินแกกิจการที่เกี่ยวของกัน ณ ส้ินป 2550-2551 และ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีตั๋ว
สัญญาใชเงินแกกิจการที่เกี่ยวของกันเทากับ 32.5 ลานบาท 117.6 ลานบาท และ 117.8 ลานบาท ตามลําดับ 
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 
ต๋ัวสัญญาใชเงินแกกิจการที่เกี่ยวของกัน งบตรวจสอบแลว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 
งบสอบทานแลว 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
บริษัท ที เทรเชอรี่ โฮลดิ้ง จํากัด/1   

เงินตนตามตั๋วสัญญาใชเงิน 31.5 31.5 
ดอกเบี้ยคางจาย 2.7 2.9 

บริษัท สินทรัพยธัญญา จํากัด/2 83.4 83.4 
รวมเจาหนี้การคาและตั๋วเงินจายการคา 117.6 117.8 

หมายเหตุ : /1 - บริษัทฯ ไดออกต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับๆ ละ 15.75 ลานบาท รวมเปนเงินตนจํานวน 
31.5 ลานบาท ใหแกบริษัท ที เทรเชอรี่ โฮลดิ้ง จํากัด เพื่อชําระคาซ้ือที่ดิน โดยจะครบกําหนด
ชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินในวันที ่30 ธันวาคม 2552 

 /2 - บริษัทฯ ไดออกต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 32 ฉบับ รวมเปนเงินตนจํานวน 156.9 ลานบาท 
ใหแกบริษัท สินทรัพยธัญญา จํากัด เพื่อชําระคาซ้ือที่ดินและสิ่งปลูกสราง โดยจะครบกําหนด
ชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินในเดือนกันยายน 2552 จํานวน 83.4 ลานบาท และครบกําหนด
ในเดือนมีนาคม 2553 จํานวน 73.5 ลานบาท 

 

 เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของ ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะสั้นจาก
บุคคลและกิจการที่เกี่ยวของเทากับ 32.5 ลานบาท 24.0 ลานบาท และ 30.0 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบ
การเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคล
และกิจการที่เกี่ยวของเทากับ 25.0 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของ งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

คุณบุญเตือน สืบนอย (กรรมการบริษัทยอย) 30.0 25.0 
รวมเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของ 30.0 25.0 
หมายเหตุ : เปนการกูยืมโดยไมมีหลักประกันและไมมีการคิดดอกเบี้ย กําหนดชําระคืนตามความสามารถของบริษัท
ยอย 

 

 คาใชจายคางจาย ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีคาใชจายคางจายเทากับ 32.8 ลานบาท 23.7 ลานบาท 
และ 58.0 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
บริษัทฯ มีคาใชจายคางจายเทากับ 87.0 ลานบาท เปนคาภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 

 

 หนี้สินหมุนเวียนอื่น ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีหนี้สินหมุนเวียนอื่นเทากับ 4.8 ลานบาท 11.6 ลานบาท 
และ 16.8 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
บริษัทฯ มีหนี้สินหมุนเวียนอื่นเทากับ 14.1 ลานบาท ซึ่งหนี้สินหมุนเวียนอื่นประกอบดวย ภาษีรอนําสง เงินทด
รองรับจากนิติบุคคลบานจัดสรร คางวดประกันผลงานของผูรับเหมา เงินประกันคาเชาจากผูเชารายเดือนของ
โครงการเสนาเฮาส (พหลโยธินซอย 30) และคาใชจายคางจายตางๆ 
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 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
เทากับ 68.4 ลานบาท 184.7 ลานบาท และ 240.6 ลานบาท สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนของป 2552 
ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเทากับ 167.5 ลานบาท โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน งบตรวจสอบแลว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

งบสอบทานแลว 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

สวนที่แสดงภายใตหนี้สินหมุนเวียน/1 174.1 85.8 
เงินกูคาที่ดิน 62.7 46.1 
เงินกูคากอสรางและพัฒนาสาธารณูปโภค 111.4 39.7 

สวนที่แสดงภายใตหนี้สินไมหมุนเวียน 66.5 81.7 
เงินกูคากอสราง 75.0 93.1 
เงินกูสวนที่ถึงกําหนดชําระใน 1 ป (8.5) (11.4) 

รวมเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 240.6 167.5 
หมายเหตุ : /1 -  เนื่องจากขอกําหนดการชําระคืนเงินกูเปนไปตามสัดสวนของการขายอสังหาริมทรัพยของโครงการ 

ดังนั้นผูสอบบัญชีของบริษัทฯ จึงแสดงมูลคาเงินกูยืมระยะยาวไวภายใตรายการหนี้สินหมุนเวียน 
 
 ทั้งนี้จะพบวาหนี้สินรวมของบริษัทฯ มีการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องตั้งแตส้ินป 2549 เปนตนมา ซึ่งเปนผลจากการที่
บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นโดยตอเนื่อง และในบางโครงการมีการขอรับการสนับสนุนเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงิน ทําใหบริษัทฯ มียอดเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น ทั้งประเภทเงินกูหมุนเวียนและเงินกูระยะยาวที่
กําหนดเงื่อนไขการชําระคืนเงินกูตามสัดสวนของการขายที่อยูอาศัย อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ใหความสําคัญกับการกําหนด
โครงสรางเงินทุนในการพัฒนาโครงการแตละโครงการใหมีความเหมาะสม เพื่อไมใหมีความเสี่ยงทางการเงินที่สูงเกินไป 
 
 สวนของผูถือหุน 
 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 4/2548 เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2548 ไดมีมติใหบริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 
500.0 ลานบาท เปน 700.0 ลานบาท และเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนจากมูลคาหุนละ 5 บาท เปนมูลคาหุนละ1 บาท โดยหุน
สามัญเพิ่มทุนจํานวน 200.0 ลานบาท ที่ประชุมผูถือหุนมีมติใหจัดสรรเสนอขายแกประชาชนทั่วไปจํานวน 175.0 ลานบาท 
และจัดสรรไวเพื่อรองรับการจัดสรรหุนสวนเกิน (Over-allotment) จํานวน 25.0 ลานบาท และนับตั้งแตนั้นบริษัทฯ ยังไมได
มีการเปลี่ยนแปลงใดๆ เกี่ยวกับทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ดังนั้น ตั้งแตส้ินป 2549 เปนตนมา บริษัทฯ จึงยังคงมีทุนจด
ทะเบียนเทากับ 700.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 700,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยมีทุนจด
ทะเบียนชําระแลวเทากับ 500.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 500,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 
 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2549-2551 และสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
เทากับ 768.2 ลานบาท 866.4 ลานบาท 1,045.4 ลานบาท และ 1,113.0 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีสวนของผูถือหุน
เพิ่มขึ้นตอเนื่องทุกป เนื่องจากบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานกําไรมาโดยตอเนื่อง จึงสงผลใหบริษัทฯ มีกําไรสะสมเพิ่มขึ้นใน
แตละป 
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โครงสรางเงินทุน 
 บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (D/E Ratio) ณ ส้ินป 2549-2551 และสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุด 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 เทากับ 0.3 เทา 0.5 เทา 0.7 เทา และ 0.6 เทา ตามลําดับ อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน
เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง เปนผลจากการที่บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้นโดยลําดับ โดยบริษัทฯ ไดรับการสนับสนุน
วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินเพื่อนํามาใชในการซื้อที่ดินและกอสรางโครงการตางๆ แตอยางไรก็ตามบริษัทฯ ยังให
ความระมัดระวังในการจัดหาแหลงเงินลงทุนสําหรับการดําเนินธุรกิจใหมีความเหมาะสมในแตละชวงเวลา ทําใหบริษัทฯ มี
โครงสรางเงินทุนอยูในเกณฑที่ดี มีฐานะทางการเงินที่แข็งแกรง และมีความสามารถในการกอหนี้เพื่อใชในการลงทุน
สําหรับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคตได นอกจากนี้หากบริษัทฯ เขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยฯ เปนที่เรียบรอยแลว บริษัทฯ ก็จะสามารถเลือกระดมเงินทุนผานชองทางตลาดทุนได โดยอาศัยเครื่องมือทาง
การเงินตางๆ ไดหลากหลายมากขึ้น อาทิ การออกหุนกู การออกใบสําคัญแสดงสิทธิตางๆ เปนตน เพื่อใชในการลงทุน
ขยายธุรกิจใหเติบโตไดอีกมาก 
 

สภาพคลอง 
  31 ธ.ค. 49 31 ธ.ค. 50 31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 

สินทรัพยหมุนเวียน ลานบาท 817.0 943.1 1,068.4 1,097.2 
หนี้สินหมุนเวียน ลานบาท 217.6 440.3 621.9 541.5 
สภาพคลองหมุนเวียน 
(สินทรัพยหมุนเวียน - หนี้สินหมุนเวียน) 

ลานบาท 599.4 502.8 446.5 555.7 

อัตราสวนสภาพคลอง 
(สินทรัพยหมุนเวียน / หนี้สินหมุนเวียน) 

เทา 3.8 2.1 1.7 2.0 

 
 ณ ส้ินป 2549-2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนในงบการเงินรวมเทากับ 817.0 ลานบาท 943.1 ลานบาท 
และ 1,068.4 ลานบาท ตามลําดับ บริษัทฯ มีมูลคาสินทรัพยเพิ่มขึ้นเนื่องจากการขยายธุรกิจอยางตอเนื่อง สําหรับหนี้สิน
หมุนเวียนในงบการเงินรวม ณ ส้ินป 2549-2551 เทากับ 217.6 ลานบาท 440.3 ลานบาท และ 621.9 ลานบาท ตามลําดับ 
ซึ่งหนี้สินหมุนเวียนเพิ่มขึ้นเนื่องจากสถาบันการเงินตางใหการสนับสนุนวงเงินสินเชื่อแกบริษัทฯ เพิ่มมากขึ้นเพื่อใชในการ
ลงทุนขยายธุรกิจ โดยภาระหนี้ดังกลาวเปนหนี้เงินกูระยะยาวที่แสดงไวในสวนของหนี้สินหมุนเวียนเนื่องจากมีเงื่อนไขการ
ชําระตามการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคา ในดานการวิเคราะหสภาพคลองทางการเงิน ณ ส้ินป 2549-2551 
บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 3.8 เทา 2.1 เทา และ 1.7 เทา ตามลําดับ ซึ่งถือวาอยูในเกณฑที่ดี มีความเสี่ยงทาง
การเงินที่คอนขางนอย และมีสภาพคลองคงเหลือที่จะนําไปใชลงทุนขยายโครงการใหมได 
 สําหรับงบการเงินรวมงวด 3 เดือนส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนเทากับ 
1,097.2 ลานบาท มีหนี้สินหมุนเวียนเทากับ 541.5 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนสภาพคลอง 2.0 เทา ซึ่งถือวาอยูในเกณฑที่
ดี โดยบริษัทฯ มีนโยบายในการรักษาระดับสภาพคลองทางการเงินไมใหมีอัตราสวนสภาพคลองต่ํากวา 2 เทา ตาม
นโยบายการบริหารความเสี่ยงและการรักษาวินัยทางการเงิน เพื่อไมใหบริษัทฯ มีความเสี่ยงทางการเงินมากเกินไป ในขณะ
ที่ยังคงอัตราการเตบิโตของรายไดตามแผนงานที่กําหนดไวได 
 บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียในป 2551 เทากับ 439 วัน ลดลงจาก 666 วัน ในป 2550 เนื่องจากในชวง
ปลายป 2551 เริ่มมีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหแกลูกคาจํานวนมากจากโครงการ “เดอะนิช สุขุมวิท 49” อีกทั้งใน
ป 2550 บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นจํานวน 6 โครงการ (รายละเอียดตามตารางสินคาคงเหลือแยก
ตามโครงการ) สําหรับงวด 3 เดือนป 2552 บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ยเปน 352 วัน 
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 รายจายเพ่ือการลงทุน 
 บริษัทฯ มีรายจายเพื่อการลงทุนอยางมีนัยสําคัญในชวงปลายป 2548 ตอเนื่องมาถึงชวงกลางป 2549 ที่ผาน
มา โดยเปนการลงทุนซื้อหุนสามัญของบริษัทอื่นรวม 6 บริษัท (ปจจุบัน บจก.สุภานันทการเดน จดทะเบียนเลิกกิจการและ
ชําระบัญชีเสร็จส้ินเมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2550 โดยบริษัทฯ ไดรับเงินคืนทุนและเงินปนผลรับเรียบรอยแลว) รวมมูลคาการ
ลงทุนดังกลาวทั้งส้ิน 108.1 ลานบาท เนื่องจากบริษัทเหลานั้นมีศักยภาพในการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย มี
ทรัพยสินที่ดินแปลงใหญที่เหมาะสําหรับนําไปพัฒนาโครงการ โดยบริษัทฯ จะลงทุนซื้อหุนทั้งหมดหรือไมนอยกวารอยละ 
50 ของทุนจดทะเบียนบริษัทเหลานั้น เพื่อที่บริษัทฯ จะไดเปนผูถือหุนใหญ และสามารถกําหนดนโยบายการบริหารและกล
ยุทธทางธุรกิจใหมีความชัดเจน และชวยเสริมใหบริษัทฯ มีศักยภาพในการเติบโต การทํากําไร และฐานะทางการเงินที่
แข็งแกรงยิ่งขึ้น ในชวงป 2550 เปนตนมา บริษัทฯ มีรายจายเพื่อการลงทุนพัฒนาโครงการอพารทเมนทใหเชาภายใตชื่อ
โครงการ “เสนาเฮาส” ซึ่งบริหารโดย VAM โดย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีมูลคาสินทรัพยเพื่อเชาสุทธิเทากับ 
125.9 ลานบาท และมูลคางานระหวางกอสรางเทากับ 5.0 ลานบาท 
 ในป 2551 บริษัทฯ มีรายจายเพื่อการลงทุนซื้อที่ดินและอาคารจากบริษัท สินทรัพยธัญญา จํากัด ในมูลคารวม 
25.0 ลานบาท และรายจายเพื่อการลงทุนปรับปรุงอาคารสํานักงานติดกัน เพื่อใชเปนสํานักงานใหญของบริษัทฯ และให
บริษัทที่เกี่ยวของเชาใชเปนพื้นที่สํานักงาน (รายละเอียดเพิ่มเติมสวนที่ 2 ขอ 2.11 รายการระหวางกัน) รวมทั้งมีการลงทุน
ซื้อหุนสามัญของบริษัทแหงหนึ่งเพื่อดําเนินโครงการ “เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง” เปนเงินทั้งส้ินจํานวน 37.0 ลานบาท ซึ่ง
บริษัทฯ ไดจายเงินคาหุนลวงหนาแลวจํานวน 5.0 ลานบาท สําหรับคาหุนสวนที่เหลืออีกจํานวน 31.0 ลานบาท บริษัทฯ มี
ขอผูกพันตองจายชําระใหแกผูขายตามเงื่อนไขในบันทึกขอตกลงซื้อหุน ฉบับลงวันที่ 25 ตุลาคม 2550 ภายในเดือนตุลาคม 
2552 
 
12.3  คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 

1. คาตอบแทนการสอบทานและการตรวจสอบงบการเงิน (Audit Fee) 
บริษัทฯ ไดจายคาตอบแทนการสอบทานงบการเงินระหวางกาลและการตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดบัญชีป 

2551 ของบริษัทฯ และบริษัทยอย ใหแก นายเจษฎา หังสพฤกษ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 3759 จากบริษัท 
กรินทร ออดิท จํากัด เปนจํานวนเงินรวมทั้งส้ิน 1,790,000 บาท (หนึ่งลานเจ็ดแสนเกาหมื่นบาท) 

 
2. คาบริการอื่นๆ (Non Audit Fee) 

- ไมมี - 
 
ปจจัยที่อาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 
 ปจจัยที่อาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัทฯ นอกเหนือจากที่ไดกลาวไวในเรื่อง
ปจจัยความเสี่ยง มีดังนี้ 
 
1. การลดลงของมูลคาหุนตามบัญชีเนื่องจากบริษัทฯ มีการจายเงินปนผลระหวางกาล 
 เนื่องจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2552 เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน 2552 มีมติอนุมัติใหจายเงินปนผล
ระหวางกาลในอัตรา 0.14 บาทตอหุน คิดเปนเงินปนผลจายจํานวน 70.00 ลานบาท และบริษัทฯ ไดจายเงินปนผลดังกลาว
ใหแกผูถือหุนเปนที่เรียบรอยแลวเมื่อวันที่ 18 มิถุนายน 2552 การจายเงินปนผลดังกลาวสงผลใหมูลคาสวนของผูถือหุน
ลดลงไปจํานวนเทากับเงินปนผลจาย บริษัทฯ จึงมีมูลคาหุนตามบัญชี (Book Value) ลดลงเทากับ 0.14 บาทตอหุน จาก
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ฐานจํานวนหุนสามัญ 500 ลานหุน และลดลงเทากับ 0.10 บาทตอหุน จากฐานจํานวนหุนสามัญ 700 ลานหุน หลังเสนอ
ขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชนเปนที่เรียบรอยแลว (รวมกรณีจัดสรรหุนสวนเกินเต็มจํานวน) 
 นอกจากนี้ ฝายบริหารของบริษัทฯ มีแผนที่จะเสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณาจายเงินปนผลระหวางกาล
จากผลการดําเนินงานงวด 6 เดือนของป 2552 ใหแกผูถือหุน ซึ่งคาดวาจะจายเงินปนผลระหวางกาลดังกลาว ประมาณ
เดือนตุลาคม 2552 ทั้งนี้การพิจารณาจายเงินปนผลระหวางกาลดังกลาวจะตองพิจารณาปจจัยตางๆ เชน ผลการ
ดําเนินงาน ฐานะทางการเงินของบริษัทฯ สภาพคลองของบริษัทฯ การขยายธุรกิจ และปจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวของในการ
บริหารงานของบริษัทฯ และจะตองไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท (รายละเอียดเพิ่มเติม สวนที่ 2 ขอ 
8.3 นโยบายการจายเงินปนผล) 
 
2. การลดลงของอัตรากําไรตอหุนเนื่องจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุนแกประชาชน 
 จากงบการเงินรวมระหวางกาลที่สอบทานแลวสําหรับงวด 3 เดือนของป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเทากับ 67.6 
ลานบาท และ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนเทากับ 700.0 ลานบาท มีทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระ
เต็มมูลคาแลวเทากับ 500.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 500,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท บริษัทฯ มี
อัตรากําไรตอหุนเทากับ 0.14 บาท โดยคํานวณจากจํานวนหุนสามัญที่ออกและเรียกชําระเต็มมูลคาแลว ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2552 แตภายหลังจากที่บริษัทฯ ดําเนินการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ แกประชาชนในครั้งนี้ จะทําให
บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลวเทากับ 700.0 ลานบาท (กรณีมีการจัดสรรหุนสวนเกินทั้งจํานวน) 
แบงเปนหุนสามัญจํานวน 700,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ดังนั้น การเสนอขายหุนสามัญแกประชาชนครั้งนี้ 
อาจสงผลใหอัตรากําไรตอหุนของบริษัทฯ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคตลดลง หากอัตราการเติบโตของกําไรสุทธิต่ํากวาอัตราการ
เพิ่มขึ้นของจํานวนหุนสามัญของบริษัทฯ 
 อยางไรก็ตาม เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทยอยยังคงมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยระหวางการดําเนินรวม
ทั้งส้ิน 23 โครงการ คิดเปนมูลคาโครงการคงเหลือซึ่งบริษัทฯ และบริษัทยอยจะทยอยปดการขายและรับรูรายไดรวมทั้งส้ิน
ประมาณ 3,074.6 ลานบาท รวมถึงมีแผนงานในอนาคตที่จะเปดตัวโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหมๆ อยางตอเนื่อง 
รวมทั้งมีการขยายธุรกิจที่จะกอใหเกิดรายไดอยางตอเนื่อง (Recurring Income) อาทิ โครงการอพารทเมนทใหเชา เปนตน 
ควบคูกับการรักษาศักยภาพการแขงขันในดานการบริหารตนทุนโครงการเพื่อใหแตละโครงการมีผลกําไรเปนไปตาม
เปาหมายที่กําหนดไว ดังนั้น บริษัทฯ จึงคาดวาจะมีแนวโนมการเติบโตของรายไดและผลกําไรเพิ่มขึ้น ซึ่งจะสามารถชวยลด
ผลกระทบของการลดลงของอัตรากําไรตอหุนที่เกิดจากการเพิ่มขึ้นของจํานวนหุนสามัญเนื่องจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุน
แกประชาชนทั่วไปในครั้งนี้ได 


