
บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 1 

11. รายการระหวางกัน 
 
 บริษัทฯ มีการทํารายการกับบุคคลที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนการทํารายการกับบริษัทยอยและบริษัทที่เกี่ยวของ บริษัทเหลานี้เกี่ยวของกันโดยการมีผูถือหุนบางสวนและ/หรือกรรมการรวมกัน โดย
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นไดเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ตรวจสอบ/สอบทานโดยผูสอบบัญชีของบริษัทฯ และทางคณะกรรมการตรวจสอบไดใหความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสม
ของการทํารายการดังกลาววา เปนรายการที่เปนไปตามธุรกิจปกติของบริษทั มีความสมเหตุสมผล มีการกําหนดราคาและเงื่อนไขอื่นๆ ตามราคาตลาด เชนเดียวกับการกําหนดราคาใหกับบุคคลหรือ
กิจการอื่นที่ไมเกี่ยวของกัน และไมมีการถายเทผลประโยชนระหวางบริษัทฯ บริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความขัดแยง 
 
11.1. รายการระหวางกัน 

บริษัทฯ และบริษัทยอย มีรายการกับบุคคลที่มีความเกี่ยวของ สําหรับงวดบัญชีป 2551 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2551 และสําหรับงวด 3 เดือน ป 2552 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 ดังนี้ 
มูลคา (ลานบาท) บุคคลที่เกี่ยวของ ลักษณะความสัมพันธ รายละเอยีดรายการ 

31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 
ความจําเปน / ความสมเหตุสมผล 

1. SPE - เปนบริษัทยอยของบริษัทฯ 
- มีกรรมการรวมกันกับบริษัทฯ 
คือ นางสาวเกษรา ธัญลักษณ
ภาคย 

- บริษัทฯ ใหกูยืมเงนิระยะสั้นแก SPE โดยมีการทํา
บันทึกขอตกลงเงนิใหกูยืม และคิดดอกเบีย้ในอัตรา 
3% ตอป 

- บริษัทฯ ไดดอกเบี้ยรับจาก SPE 
- บริษัทฯ มีดอกเบีย้คางรับจาก SPE 
- SPE กูยืมเงินระยะสั้นจากนางบญุเตือน สบืนอย ซึง่
เปนผูถอืหุนใน SPE และไมไดเปนบุคคลที่มีความเกี่ยว
โยงกบัผูถอืหุนหลกัและผูบริหารของบริษัทฯ 

- SPE ยืมเงินทดรองจากนายธีรวัฒน ธัญลกัษณภาคย 
ซึ่งเปนผูถือหุนหลกัและกรรมการของบริษัทฯ 

99.87 
 
 

1.45 
4.44 

24.97 
 
 

5.00 

99.87 
 
 

0.74 
5.17 

24.97 
 
 

--- 

-  การกูยืมเงินดังกลาว เปนการกูยืมเงินเพื่อใชดําเนินงานปกตแิละ
เปนไปตามสัดสวนการถือหุน และคิดดอกเบี้ยต่ํากวาอัตราดอกเบี้ย
ตลาด ซึ่ง SPE จะไดประโยชนเรื่องตนทุนทางการเงิน และจากการ
กูยืมโดยไมตองนาํทรัพยสินของบรษิัทไปเปนหลกัประกันการกูยืมเงิน 

 
- SPE กูยืมเงินจากนางบุญเตือนฯ เพื่อใชดําเนินงานปกติและเปนไป
ตามสัดสวนการถือหุน และไมคิดดอกเบี้ย (ในขณะทีบ่ริษัทฯ มีการคิด
ดอกเบีย้) ซึ่ง SPE ไดประโยชนจากการกูยืมเงินระยะสั้น 

- SPE ยืมเงินทดรองเพื่อใชดําเนินงานปกติ และไมคิดดอกเบีย้ ซึง่ SPE 
ไดประโยชนจากการยืมเงินทดรองดังกลาว 

2. นางศรีอนงค 
กีรติวรานนท 

เปนมารดาของนางสาวเกษรา ธัญ
ลักษณภาคย ซึง่เปนกรรมการของ
บริษัทฯ 

- SPE ซึ่งเปนบริษัทยอยขายที่ดินพรอมสิ่งปลกูสราง
ภายในโครงการแพรมาพร คลอง 7 ใหแกนางศรีอนงค 
กีรติวรานนท เมื่อวันที่ 27 มี.ค. 52 

- SPE มีตั๋วเงินรับจากการขายที่ดินพรอมสิ่งปลกูสราง
ภายในโครงการแพรมาพร คลอง 7 ใหแกนางศรีอนงค 
กีรติวรานนท 
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- ราคาขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางต่าํกวาราคาประเมินของกรมที่ดิน ซึง่
เทากับ 7.32 ลานบาท โดยจุดประสงคทางคุณศรีอนงคฯ ซือ้ไปเพื่อ
เปน”อาคารวิปสสนา” สําหรับใชเปนสถานที่บําเพญ็กุศล 

- SPE รับชําระคาซื้อบางสวนเปนเงินสด สวนที่เหลอืรับชําระเปนตั๋วเงิน
รับมีกําหนดชําระวันที่ 7 พ.ค. 52 โดยไมคิดดอกเบี้ย ซึ่ง SPE ไดรับ
ชําระเงินตามตั๋วเรียบรอยแลวเมือ่วันที่ 7 พ.ค. 52 
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มูลคา (ลานบาท) บุคคลที่เกี่ยวของ ลักษณะความสัมพันธ รายละเอยีดรายการ 
31 ธ.ค. 51 31 มี.ค. 52 

ความจําเปน / ความสมเหตุสมผล 

3. บจก.สินทรัพย
ธัญญา 

บริษัทของเครือญาติกรรมการ คือ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย 

- บริษัทฯ ซือ้ที่ดินพรอมอาคารจากบจก.สินทรัพยธัญญา 
เพื่อใชเปนสํานกังานใหญของบริษัทฯ 

- บริษัทฯ ซือ้ที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางจากบจก.สินทรัพย
ธัญญา เมือ่ 10 ต.ค. 51 เพื่อทําโครงการเสนาแกรนดโฮม 

 
- บริษัทฯ ไดรวมกับบุคคลอื่นซือ้ที่ดิน 1 แปลง จากบจก.
สินทรัพยธัญญา เมื่อวันที่ 6 ต.ค. 51 บริษัทฯ ถอื
กรรมสิทธิ์รวม 307.6 สวนใน 313.5 สวน และบุคคลอื่น
ถือกรรมสิทธิ์รวม 5.9 สวนใน 313.5 สวน 

- บริษัทฯ มียอดหนีต้ามตั๋วสัญญาใชเงินที่ออกเพือ่ชําระคา
ซื้อที่ดินจากบริษัทที่เกี่ยวของ โดยมีกําหนดชําระภายใน 
ก.ย. 52 จํานวน 83.40 ลานบาท (ไมคิดดอกเบี้ย) และ
ภายใน มี.ค. 53 จํานวน 73.56 ลานบาท (คิดดอกเบี้ย
อัตรา 7.5% ตอป) 

- บริษัทฯ ให บจก.สินทรัพยธัญญา เชาพื้นที่สํานักงาน คิด
คาเชาเดือนละ 8,500 บาท มีระยะเวลาเชา 27 เดือน 
ตั้งแต 1 ต.ค. 51 ถึง 31 ธ.ค. 53 

- บริษัทฯ เขาพื้นที่สํานักงาน 2 แหงจาก บจก.สินทรพัย
ธัญญา คิดคาเชาเดือนละ 57,596 และ 16,632 บาท มี
ระยะเวลาเชา 3 ป และ 1 ป 8 เดือน สิ้นสุดสัญญา  30 
พ.ย. 51 (ยกเลิกสัญญา 1 ต.ค. 51) 

- บริษัทฯ เชาโกดังจาก บจก.สินทรพัยธัญญา คิดคาเชา
เดือนละ 10,000 บาท มีระยะเวลาเชา 3 ป ตั้งแต 1 มี.ค. 
50 ถึง 28 ก.พ. 53 (ลดคาเชาเหลือเดือนละ 5,000 บาท 
ตั้งแต 10 ต.ค. 51) 

- SNA เชาพื้นที่สํานักงานจากบจก.สินทรัพยธัญญา คิด
คาเชาเดือนละ 2,200 บาท มีระยะเวลาเชา 3 ป ตั้งแต 1 
ส.ค. 49 ถึง 31 ก.ค. 52 (ยกเลิกสญัญา 1 ต.ค. 51) 
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- ราคาซื้อที่ดินพรอมอาคารต่ํากวาราคาประเมินอาคารลักษณะเดียวกนั
ในบริเวณใกลเคียงโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งเทากบั 26.50 ลานบาท 

- ราคาซื้อที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางบางแปลงสูงกวาราคาประเมินของกรม
ที่ดิน แตราคาซื้อเฉลี่ยรวมแลวต่ํากวาราคาประเมินของกรมที่ดิน ซึ่ง
เทากับ 190.69 ลานบาท 

- บริษัทฯ รวมกับบคุคลอื่น ซือ้ที่ดินดังกลาวเพื่อนําไปสรางโกดังเกบ็
สินคา ราคาซื้อที่ดินต่ํากวาราคาประเมินของกรมทีด่ินซึ่งเทากับ 3.76 
ลานบาท 

 
- บริษัทที่เกี่ยวของไมไดคิดดอกเบี้ยจากยอดหนี้ตามตั๋วสัญญาใชเงิน
ทั้งหมด และสวนที่คิดดอกเบี้ยกอ็างอิงอัตราดอกเบีย้ตลาด บริษัทฯ จึง
ไมเสียผลประโยชน 

 
 
- อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
 
 
- อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
 
 
 
- อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
 
 
 
- อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
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- VAM เชาพื้นที่สํานักงานจากบจก.สินทรัพยธัญญา คิด
คาเชาเดือนละ 1,100 บาท มีระยะเวลาเชา 3 ป ตั้งแต 1 
ธ.ค. 48 ถึง 30 พ.ย. 51 (ยกเลิกสญัญา 1 ต.ค. 51) 

0.01 --- - อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 

4. บจก.ที เทร
เชอรรี่ โฮลดิ้ง 

มีกลุมผูถอืหุนใหญและกรรมการ
รวมกันกับบริษัทฯ คือ นายธีรวัฒน 
ธัญลักษณภาคย นางสาวเบญญา
ลักษณ ธัญลกัษณภาคย และ
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย 
โดยกลุมธัญลักษณภาคย ถือหุนใน
บริษัทดังกลาวรอยละ 99.73 ของ
ทุนจดทะเบียน 

- บริษัทฯ ออกตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับจํานวนรวม 
31.50 ลานบาท เพื่อชําระคาที่ดินเปลาเนื้อที ่392 ตร.วา 
ที่ซื้อจากบริษัทที่เกี่ยวของ ในราคา 32.50 ลานบาท เพื่อ
นํามาพัฒนาโครงการกอสรางคอนโดมิเนียม โดยมี
กําหนดชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินวันที่ 31 ก.ค. 50 
และวันที ่31 ม.ค. 51 โดยไมมีการคิดดอกเบี้ยระหวางกัน 
ตอมาเมื่อวันที่ 31 ก.ค. 50 บริษัทฯ ไดขอขยายเวลาใช
เงินออกไปถงึวันที่ 31 ม.ค. 51 พรอมทั้งใหคิดดอกเบี้ยใน
อัตรา 15% ตอป (คิดดอกเบี้ยเพื่อชดเชยชวงที่ผานมา) 
นับตั้งแตวันที่ 31 ก.ค. 50 เปนตนไป ตอมาบริษัทฯ ได
ทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมกับบริษัทที่เกี่ยวของ โดยตก
ลงขยายระยะเวลาการชําระหนี้ตามตั๋วสัญญาใชเงนิทั้ง
สองฉบับออกไป 2 ครั้ง โดยกําหนดใหชําระหนี้ตามตั๋ว
สัญญาใชเงินทั้ง 2 ฉบับภายในวันที่ 30 ธ.ค. 52 พรอม
ทั้งใหคิดดอกเบี้ยในอัตรา 5% ตอป ตั้งแตวันที่ 31 ม.ค. 
51 เปนตนไป 

- บริษัทฯ มีดอกเบีย้จายจากตั๋วสัญญาใชเงิน 
- บริษัทฯ มียอดดอกเบี้ยคางจายจากตั๋วสัญญาใชเงนิ 
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- ที่ดินที่ซื้อเปนที่ดินที่กลุมผูถอืหุนใหญ (กลุมครอบครัวธัญลักษณ
ภาคย) ซื้อไวเพื่อปลูกสรางทีอ่ยูอาศัยสําหรับพักอาศัยเอง แตเนือ่งจาก
บุตรชายของผูถอืหุนหลักเสยีชีวิตกอน จึงทําใหมีการเปลี่ยนแปลง
วัตถุประสงคการใชที่ดินดังกลาว โดยบริษัทฯ ไดซื้อที่ดินมาพัฒนา
โครงการคอนโดมิเนียมเพื่อขาย (เนือ่งจากบริษัทที่เกีย่วของไมได
ประกอบธุรกิจ) ซึง่ราคาที่ซื้อขายดงักลาวเปนราคาที่ต่ํากวาราคา
ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระทีไ่ดรับความเห็นชอบจากสมาคมนัก
ประเมินราคาอิสระไทย (TVA) และสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง
ประเทศไทย (VAT) (บริษัท ท.ีเอ.มาเนจเมนท คอรโปเรชั่น (1999) 
จํากัด ประเมินเมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2549 ราคาประเมินเทากับ 39.20 
ลานบาท ประเมนิโดยวิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Market 
Approach)) โดยบริษัทฯ ไดขอขยายระยะเวลาในการชําระเงินคาที่ดิน
ดังกลาวออกไป และมีการทําบันทกึขอตกลงโดยกําหนดอัตราดอกเบีย้
สําหรับการผอนชาํระลาชาดังกลาว เพื่อชดเชยคาเสยีโอกาสใหแก
บริษัทที่เกี่ยวของ 

5. บจก.พัทยา 
คันทรี่คลับ 

บริษัทของเครือญาติกรรมการ คือ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย 

- บริษัทฯ ให บจก.พัทยาคันทรี่คลับ เชาพื้นที่สํานักงาน 
คิดคาเชาเดือนละ 11,500 บาท มีระยะเวลาเชา 27 
เดือน ตั้งแต 1 ต.ค. 51 ถึง 31 ธ.ค. 53 

0.03 0.03 - อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 

6. บจก.ทรีแพลน 
เอ็นเตอรไพรส 

มีกรรมการรวมกันกับบริษัทฯ คือ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย และ
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย 

- บริษัทฯ ให บจก.ทรีแพลน เอ็นเตอรไพรส เชาพื้นที่
สํานักงาน คิดคาเชาเดือนละ 1,100 บาท มีระยะเวลา
เชา 27 เดือน ตั้งแต 1 ต.ค. 51 ถึง 31 ธ.ค. 53 

0.003 0.003 - อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
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7. บจก.บานรวม
ทางฝน 

มีกลุมผูถอืหุนใหญและกรรมการ
รวมกันกับบริษัทฯ คือ นายธีรวัฒน 
ธัญลักษณภาคย นางสาวเบญญา
ลักษณ ธัญลกัษณภาคย และ
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย 
โดยกลุมธัญลักษณภาคย ถือหุนใน
บริษัทดังกลาวรอยละ 100 ของทุน
จดทะเบียน 

- VAM ซึ่งเปนบริษัทยอยให บจก.บานรวมทางฝน เชา
พื้นที่สํานักงาน คิดคาเชาเดือนละ 17,000 บาท มี
ระยะเวลาเชา 27 เดือน ตั้งแต 1 ต.ค. 51 ถึง 31 ธ.ค. 53 

- SNA ซึ่งเปนบริษัทยอยใหกูยืมเงนิระยะสั้นแก บจก.บาน
รวมทางฝน 

 
- บริษัทฯ ใหกูยืมเงินระยะสั้นแก บจก.บานรวมทางฝน 

0.05 
 
 

0.00 
 
 

0.00 

0.05 
 
 

--- 
 
 

0.00 

- อัตราคาเชาสมเหตุสมผลและมเีงื่อนไขการชําระเปนปกติทั่วไป 
 
 
- SNA ใหกูยืมเงินระยะสั้นแก บจก.บานรวมทางฝน เพื่อใชดําเนินงาน
ปกติ และไมคิดดอกเบี้ย ในระหวางป 2551 มียอดเงินกูยืมจํานวน 
2.00 ลานบาท ซึง่ SNA ไดรับชําระคืนเรียบรอยภายในป 2551 

- บริษัทฯ ใหกูยืมเงนิระยะสั้นแก บจก.บานรวมทางฝน เพื่อใช
ดําเนินงานกอสรางของโครงการ โดยบริษัทฯ คิดดอกเบี้ยตามอัตรา
ดอกเบีย้เงินฝากประจําธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง ในระหวางป 2551 มี
ยอดเงินกูยืมจํานวน 2.20 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ ไดรับชําระคืนเรียบรอย
ภายในป 2551 ในระหวางไตรมาสที่ 1 ป 2552 มียอดเงินกูยืมจํานวน 
25.00 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ ไดทยอยรับชําระคืนเรียบรอยกอนสิ้นไตร
มาสที่ 1 ป 2552 

  อนึ่ง การดําเนินธุรกรรมขางตน ฝายจัดการเห็นวาเปนธุรกรรม
ขนาดเล็กและเปนระยะเวลาสั้น กอปรกบัในชวงเวลาที่กระทํายังไมมี
ความชัดเจนเรื่องการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชน และการ
นําบริษัทเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แตอยางไรก็ตาม ฝาย
บริหารมีความเขาใจวาเกิดความบกพรองในการทําธุรกรรมขางตน
เนื่องจากขัดกับบนัทึกขอตกลงระหวางบริษัทฯ และบจก.บานรวมทาง
ฝน ทั้งนี ้บริษัทฯ จะไมใหมีการทําธุรกรรมดังกลาวอกีในอนาคต 
รวมทั้งบริษัทฯ จะไดแจงใหฝายบริหารยึดถือปฏิบัติตามบันทึก
ขอตกลงอยางเครงครัด กอปรกบัจะไดแจงใหคณะกรรมการตรวจสอบ
และฝายตรวจสอบภายในไดตรวจสอบและติดตามการทําธุรกรรม 

8. บจก.อาร เอ็ม 
พร็อพเพอรตี้ 

บริษัทของเครือญาติกรรมการ SRH 
คือ นายภิเษก ศังขวณิช ซึ่ง SRH 
เปนบริษัทยอย 

- บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเปลาจาก บจก.อาร เอ็ม พร็อพเพอรตี้ 
เพื่อดําเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

- SNA ซึ่งเปนบริษัทยอย ซือ้ที่ดินเปลาจาก บจก.อาร เอ็ม 
พร็อพเพอรตี้ เพื่อดําเนนิโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

33.20 
 

14.30 

0.00 
 

0.00 

- ที่ดินมีศักยภาพในการพัฒนาโครงการในอนาคต ราคาซื้อที่ดินต่ํากวา
ราคาประเมินของกรมที่ดิน ซึ่งเทากบั 53.77 ลานบาท และ 14.48 
ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งบริษัทฯ ไดรับประโยชนเนื่องจากจะมีตนทุน
โครงการในสวนของคาที่ดินต่ํา 
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9. คณะบุคคลโดย
คุณศรีอนงค กีรติ- 
วรานนท และ/หรือ
คุณเสาวลักษณ 
อวยพรสง 

- เปนคณะบุคคลของคณุศรีอนงค 
กีรติวรานนท ซึ่งเปนมารดาของ
กรรมการบริษัทฯ คือ นางสาวเกษรา 
ธัญลกัษณภาคย 
- คุณเสาวลักษณ อวยพรสง 
พนักงานของ SPE และ SPH ซึ่งเปน
บริษัทยอย 

- SPH ซึ่งเปนบริษัทยอย ใหคณะบคุคลดังกลาวเชาโกดัง
พรอมอาคารพาณิชย 4 คูหา คิดคาเชาเดือนละ 20,000 
บาท มีระยะเวลาเชา 3 ป ตั้งแต 1 ส.ค. 47 ถงึ 31 ก.ค. 
50 และมกีารตออายุสัญญาอีก 1 ป ตั้งแต 1 ส.ค. 50 ถึง 
31 ก.ค. 51 และมีการตออายุสญัญาอีก 3 ป ตั้งแต 1 
ส.ค. 2551 ถึง 31 ก.ค. 2554 

- SPH มียอดคาเชาคางรับจากคณะบุคคลดังกลาว 
- SPH มีเงินประกนัการเชารับจากคณะบุคคลดังกลาว 

0.24 
 
 
 
 
 

0.04 
0.06 

0.06 
 
 
 
 
 

0.06 
0.06 

-  SPH ไมไดใชประโยชนในทรัพยดังกลาว จึงเห็นควรใหคณะบุคคลเชา
เพื่อดําเนินธุรกิจ โดยในการกําหนดคาเชาใชวิธีการเปรียบเทยีบกบั
อาคารพาณิชยในลักษณะและทําเลเดียวกัน ซึ่งคิดคาเชาที่อัตราคา
เชาเทากับ 2,000 – 2,500 บาทตอคูหา ดังนั้น ราคาที่เหมาะสมจึงอยูที่
ประมาณนอยกวา 10,000 บาทตอเดือนสําหรบั 4 คูหา นอกจากนี้ ใน
สวนของโกดัง มีราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอสิระ (บริษัท ที.เอ.
มาเนจเมนท คอรโปเรชั่น (1999) จาํกัด ประเมินเมือ่วันที่ 8 มิถุนายน 
2549 โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)) เทากับ 3 
ลานบาท และมีคาเสื่อมราคาเทียบเทาประมาณ 7,500 บาทตอเดือน 
(คิดเปน 3% ตอป) ดังนั้น อัตราคาเชาดังกลาวจึงสมเหตุสมผลแลว 

10. บจก.เอส พี 
อาร เอ็นจิเนยีริ่ง 

มีกรรมการและผูถือหุนรวมกันกบั
บริษัทยอย คือ นางบุญเตือน สืบ
นอย ถอืหุน SPE 20% และถอืหุน 
SPH 25% ของทนุจดทะเบียน 

- SNA ซึ่งเปนบริษัทยอย ทําสัญญาจางเหมากับบริษัท
ดังกลาวเพื่อเปนผูรับเหมาหลักของโครงการเสนาวิลลา 
ลําลูกกา คลอง 2 

- SNA มียอดเจาหนี้การคาคางชําระกับบุคคลที่เกีย่วของ 

1.31 
 
 

0.13 

0.00 
 
 

0.00 

 ผูรับเหมาหลักของ SNA จางเหมากอสรางจากบริษัทที่เกี่ยวของ
เนื่องจากจํานวนงานมีมากกวาจํานวนพนักงานที่มีอยู และเปนการจาง
ในราคาตลาด (อัตราคาจางทั่วไป) โดยมีการหักเงินคางวดเพื่อประกัน
ผลงานอยูแลว 

11. บจก.เอชาย
สรางสรร 

บริษัทของเครือญาติกรรมการ คือ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย 

- VAM ซึ่งเปนบริษัทยอยเชาที่ดินจากบริษัทดังกลาว 
เพื่อประกอบธุรกจิใหบุคคลอื่นเชาที่ดินทําเตนทรถ คิด
คาเชาปละ 0.24 ลานบาท สัญญามีระยะเวลา 20 ป 
ตั้งแต 28 ธ.ค. 44 มูลคาสัญญา 5.30 ลานบาท 

0.24 0.06 - อัตราคาเชาดังกลาวเปนไปตามสัญญาเชาระยะยาว 20 ป โดย VAM 
สามารถแบงที่ดินใหเชาชวงได ซึ่งเปนการสรางรายไดเพิ่มเติมใหกับ 
VAM 

12. นายธีรวัฒน 
ธัญลักษณภาคย 

เปนผูถอืหุนหลกัและกรรมการของ
บริษัทฯ 

- บริษัทฯ ยืมเงินทดรองจากนายธีรวัฒน ธัญลกัษณ
ภาคย 

5.00 --- - บริษัทฯ ยืมเงินทดรองระยะสั้นเพือ่ใชดําเนินงานปกติ และไมคิด
ดอกเบีย้ ซึง่บริษัทฯ ไดประโยชนจากการยืมเงินทดรองดังกลาว 

13. นายภิเษก 
ศังขวณิช 
 
 
 
 
 
 

เปนกรรมการของ SRH ซึ่งเปน
บริษัทยอย 
 
 
 
 
 
 

- SRH ซึ่งเปนบริษัทยอยใหยืมเงินทดรองแกนายภิเษก 
ศังขวณิช 

- SRH ซึ่งเปนบริษัทยอยใหยืมเงินทดรองแก บจก.แพพัน
ทอง พร็อพเพอรตี้ ซึ่งเปนบริษัทของเครือญาตินาย
ภิเษก ศังขวณชิ 

 
 
 

0.00 
 

0.00 
 
 
 
 
 

8.95 
 

--- 
 
 
 
 
 

- ในไตรมาสที่ 1 ป 2552 SRH ใหยืมเงินทดรองแกนายภิเษกฯ และไมคิด
ดอกเบี้ย เพื่อใชในการบริหารสาธารณูปโภคสวนกลาง และการจัดตั้ง
นิติบุคคลบานจัดสรร ซึ่งจะดําเนินการเสร็จสิ้นในไตรมาสที่ 3 ป 2552 

- ในระหวางป 2551 SRH มียอดใหยืมเงินทดรองแกนายภิเษกฯ จํานวน 
3.07 ลานบาท ซึง่ชําระคืนแลวภายในป 2551 

- ในระหวางป 2551 SRH มียอดใหยืมเงินทดรองแก บจก.แพพันทอง 
พร็อพเพอรตี้ จํานวน 0.10 ลานบาท ซึ่งชําระคืนแลวภายในป 2551 
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3.26 2.67   
 

- SRH ซึ่งเปนบริษัทยอยมลีูกหนี้คาบริหารการขายจาย
ลวงหนาใหแก บจก.ตนน้ําแมนเนจเมนท ซึง่เปนบริษัท
ของเครือญาตินายภิเษก ศังขวณิช 

(ผูสอบบัญชีตั้งคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญทั้งจํานวน 
ยอดสุทธิในงบการเงินจึง
เทากับ 0 บาท) 

- ตามสัญญารับจางบริหารโครงการธันยบดี SRH ตกลงที่จะจายคา
บริหารงานขายลวงหนาใหแก บจก.ตนน้ําแมนเนจเมนท เดือนละ 0.30 
ลบ. ตอมาเมือ่มีการขายเกิดขึ้นทาง บจก.ตนน้ําแมนเนจเมนท ขอให 
SRH ทยอยหกักลบเพียงบางสวน จนเมื่อจบโครงการจึงยังมียอดคง
คางดังกลาว ซึ่งทาง SRH ยังคงติดตามเรียกเก็บคืนและคาดวาจะ
ไดรับชําระคืนทั้งจํานวนภายในไตรมาสที่ 3 ป 2552 

14. บจก.ทุนเจรญิ บริษัทของมารดาของกรรมการ
บริษัท คือ นางสาวเกษรา ธญั
ลักษณภาคย 

- SNA ซึ่งเปนบริษัทยอย ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
บริเวณถนนสุขุมวิท ซอย 50 จากบริษัทดังกลาว ใน
ราคา 200 ลานบาท (SNA ชําระเงินมัดจํา 5 ลานบาท 
เมื่อวันที่ 25 เม.ย. 52 สวนที่เหลือจํานวน 195 ลานบาท 
จะชําระ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ภายในวันที่ 27 ต.ค. 52) 

--- --- - ที่ดินที่จะซื้อเปนที่ดินที่มีศักยภาพในการนําไปพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมเพื่อขาย (บริษัทที่เกี่ยวของไมไดประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย) ราคาซื้อต่ํากวาราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ 
(บจก.ท็อปไทย แอพไพรซอล) เมื่อวันที่ 15 พ.ค. 52 ซึ่งเทากับ 296 ลาน
บาท ทั้งนี้รายการดังกลาวไดผานมติที่ประชุมคณะกรรมการ SNA ครั้งที่ 
4/2552 เมื่อวันที่ 17 เม.ย. 52 
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11.2. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและสอบทานรวมกับผูบริหารของ
บริษัทฯ แลวมีความเห็นวา รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นกับบุคคล หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงกันที่เกิดขึ้นระหวางป 
2551 และชวง 3 เดือนแรกป 2552 เปนไปอยางสมเหตุสมผล ประกอบกับการกําหนดราคา หรือเงื่อนไขของรายการ
ดังกลาวถือเปนราคายุติธรรมและไดมีการเปรียบเทียบกับราคาประเมินโดยบริษัทประเมินกลาง หรือราคาตลาด
เปรียบเทียบแลวแตความเหมาะสม จึงไมทําใหบริษัทฯ เสียประโยชนแตอยางใด 
 
11.3. มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกนั 
 การทําธุรกรรมระหวางบริษัทฯ และบริษัทยอย กบักรรมการ ผูบริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวของ โดยไดมีการ
กําหนดใหการทํารายการระหวางกันของบริษัทฯ หรือบริษัทยอยกับบุคคลที่มีความเกี่ยวของดังกลาว จะตองเปนไปตาม
เงื่อนไขการคาโดยทั่วไปหรือเปนการทําธุรกรรมที่เปนขอตกลงทางการคาในลักษณะเดียวกับที่วิญูชนจะพึงกระทํากับ
คูสัญญาทั่วไปในสถานการณเดียวกัน ดวยอํานาจตอรองทางการคาที่ปราศจากอิทธิพลจากการมีสถานะเปนกรรมการ 
ผูบริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวของ (แลวแตกรณี) ภายใตเงื่อนไขที่สมเหตุสมผล สามารถตรวจสอบได และไมกอใหเกิด
การถายเทผลประโยชน 
 บริษัทฯ มีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหวางกันของบริษัทฯ และบริษัทยอย กับบุคคลที่มีความ
เกี่ยวของ สําหรับกรณีที่การทํารายการระหวางกันดังกลาวไมเปนรายการทางการคาปกติ โดยผูบริหารและผูมีสวนไดสวน
เสียจะไมสามารถเขามามีสวนในการอนุมัติรายการดังกลาว โดยบริษัทฯ จะจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูให
ความเห็นเกี่ยวกับความจําเปน และความเหมาะสมของรายการนั้น โดยพิจารณาจากเงื่อนไขตางๆ ทั้งนี้ ในกรณีที่
คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทฯ จะไดใหผูเชี่ยวชาญ
อิสระ หรือ ผูสอบบัญชี ของบริษัท หรือผูประเมินราคาอิสระ เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาวตอ
คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อใหคณะกรรมการตรวจสอบใชในการตัดสินใจและใหความเห็นตอคณะกรรมการบริษัท หรือผู
ถือหุนตามแตกรณี เพื่ออนุมัติรายการดังกลาวกอนการเขาทํารายการ 
 ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทจะตองดูแลใหบริษัทฯ ปฏิบัติใหเปนตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพย และตลาด
หลักทรัพยและขอบังคับ  ประกาศ  คําส่ัง  หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติ
ตามขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยงและการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินที่สําคัญของบริษัทฯ 
หรือ บริษัทยอย นอกจากนี้ บริษัทฯ จะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบที่ไดรับการตรวจสอบจาก
ผูสอบบัญชีบริษัท โดยปฏิบัติใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาต
แหงประเทศไทย และในกรณีที่บริษัทฯ หรือบริษัทยอยตกลงเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการเกี่ยวกับการไดมา
หรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ หรือบริษัทยอยตามความหมายที่กําหนดตามประกาศตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทยที่ใชบังคับกับการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนหรือการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของ
บริษัทจดทะเบียนแลวแตกรณี บริษัทฯ จะปฏิบัติตามหลักเกณฑและวิธีการตามที่ประกาศดังกลาวกําหนดไวในเรื่องนั้นๆ 
 
11.4. นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 
 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2551 เมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2551 คณะกรรมการบริษัทได
อนุมัติในหลักการเกี่ยวกับขอตกลงทางการคาที่มีเงื่อนไขการคาโดยทั่วไปในการทําธุรกรรมระหวางบริษัทฯ และบริษัทยอย 
กับกรรมการ ผูบริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวของ โดยในอนาคตบริษัทฯ และบริษัทยอยไมมีนโยบายใหกูยืมเงิน / ค้ํา
ประกัน / จายเงินทดรองจายใหแก กรรมการ ผูบริหาร หรือบุคคลที่เกี่ยวของ บุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
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หรือมีสวนไดสวนเสีย เวนแตเปนการใหความชวยเหลือกรณีการดําเนินธุรกิจที่เกี่ยวของกัน ตามสัดสวนการถือหุนในบริษัท
ยอยเทานั้น และบริษัทไมมีนโยบายซื้อขายที่ดินโดยผานบุคคลที่เกี่ยวของ บุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
หรือมีสวนไดสวนเสีย (ไมมีการจายคาคอมมิชชั่น หรือใหเปนตัวแทน (Agent) โดยไดรับผลประโยชน) โดยในกรณีการทํา
รายการระหวางกันภายใตหลักการเกี่ยวกับขอตกลงทางการคาที่มีเงื่อนไขการคาโดยทั่วไป ฝายบริหารสามารถดําเนินการ
ได โดยบริษัทฯ จะตองจัดทํารายงานสรุป เพื่อรายงานตอคณะกรรมการตรวจสอบทุกไตรมาส 
 
11.5. มาตรการในอนาคตเพื่อปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน  
 สําหรับบริษัทที่ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย และเขาเกณฑเปนบริษัทที่เกี่ยวของกับบริษัทฯ เนื่องจากมี
กรรมการและ/หรือผูถือหุนรวมกัน ภายใตกฎระเบียบที่เกี่ยวของของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย  ซึ่งบริษัทฯมิไดปรับโครงสรางเพื่อรวมบริษัทดังกลาวเขาอยูภายใตอํานาจการควบคุมของบริษัทฯ  ดังนั้น เพื่อ
เพิ่มความโปรงใสในการบริหารจัดการของบริษัทฯ และเพื่อใหสอดคลองกับแนวทางปฏิบัติภายใตกฎเกณฑของ
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 เกี่ยวกับการคุมครองผลประโยชนของผูถือหุนรายยอย บริษัทฯ 
จึงไดลงนามขอตกลงกับบริษัทดังกลาว เพื่อกําหนดกรอบในการดําเนินธุรกิจของแตละบริษัทเพื่อขจัดโอกาสที่จะเกิดความ
ขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัทฯ ทั้งนี้ รายละเอียดของบริษัทที่เกี่ยวของดังกลาว รวมทั้งสาระสําคัญของบันทึกขอตกลงที่
เกี่ยวของ มีดังนี้  

 1. บริษัท พัทยาคนัทรี่คลับ จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย (ถือผานบจก.76 วิศวภัณฑ*) ถือหุน 62.35%  
นายจิตร ธัญลกัษณภาคย ถือหุน 33.33% 
กรรมการ 
คุณเอกทว ีธัญลกัษณภาคย และบุคคลอื่น 2 ทาน 

 ลักษณะธุรกิจ : ธุรกิจสนามกอลฟและรีสอรท 
 โครงการปจจุบัน :  
 1.1 โครงการรีสอรท  
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 2,075.11 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 1,664-1-47.5 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 1,581 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 638 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2560 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงินตรวจสอบ ณ 31 ธ.ค. 51) 
: -  สินคาคงเหลือ มูลคารวม 481.09 ลานบาท 

-  ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิ330.34 ลานบาท 
 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : -  ดําเนินธุรกิจแตกตางจากบริษัทฯ คือทําสนามกอลฟและรีสอรทในพทัยา)  

-  สนามกอลฟและพื้นที่รอบขางมีศักยภาพในการทํากําไรตํ่า 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที2่3 ธค. 48 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

1. บจก.พัทยาคันทรี่คลับ จะไมพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยไมวาจะดวยตนเอง 
หรือในโครงการรวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการรายอื่น นอกจากที่
โครงการที่กําลังดําเนินการอยูปจจบุัน  
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 1. บริษัท พัทยาคนัทรี่คลับ จํากัด 
2.  หาก บจก.พัทยาคันทรี่คลับ ตองการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบน

ที่ดินรอบสนามกอลฟ ตองเสนอใหบริษัทฯ เปนผูพัฒนาโครงการดังกลาว
เปนอันดับแรก แตหากบริษัทฯ ปฏิเสธ บจก.พัทยาคันทรี่คลับ สามารถเขา
ดําเนินการพัฒนาที่ดินดังกลาวได ไมวาโดยตนเองหรือโดยการเขารวม
โครงการรวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการรายอื่น 

3.  หาก บจก.พัทยาคันทรี่คลับ ตองการขายที่ดินรอบสนามกอลฟ บจก.พัทยา
คันทรี่คลับ จํากัด ตกลงที่จะเสนอขายตอบริษัทฯ เปนรายแรกในราคาที่ไม
สูงกวาราคาประเมินซึ่งประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับการรับรอง
จากสํานักงาน ก.ล.ต.  และเปนราคาประเมินที่ประเมินไวไมเกินระยะเวลา 
6 เดือนกอนบริษัทฯ จะซื้อที่ดินดังกลาว และหากบริษัทฯ ปฏิเสธ บจก.
พัทยาคันทรี่คลับ มีสิทธิที่จะขายทีดิ่นดังกลาวใหกับบุคคลภายนอกไดใน
ราคาที่ไมตํ่ากวาราคาที่เสนอขายใหแกบริษัทฯ  

4.  คูสัญญาตกลงกนัวาจะปฏิบัติตามกฎหมาย รวมถงึขอบังคับ และประกาศ
ของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ อยางเครงครัด ทั้งนี้เพ่ือ
คุมครองผลประโยชนของผูถือหุนรายยอย 

5.  คูสัญญาทั้งสองฝาย ไมสามารถนําทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพยสนิใดๆ 
ของคูสญัญาอกีฝายหนึ่งไปใชเพ่ือประโยชนในการดําเนินธุรกิจของตนโดย
เด็ดขาด 

สัญญาแกไขเพิ่มเติม ลงวันที่ 3 เม.ย. 49 สําหรับขอ 1 และขอ 2 ดังนี้ 
1. (แกไขขอกําหนดขอ 1) บจก.พัทยาคันทรี่คลับ จะไมพัฒนาธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม ไมวาจะดวยตนเอง หรือในโครงการรวมมือหรือ
รวมลงทุนกับผูประกอบการรายอื่น นอกจากโครงการที่กําลังดําเนินการ
อยูในปจจุบัน 

2. (แกไขขอกําหนดขอ 2) หาก บจก.พัทยาคันทรี่คลับ ตองการพัฒนา
โครงการอสังหารมิทรัพยบนที่ดินรอบสนามกอลฟ บจก.พัทยาคันทรี่
คลับ ตองเสนอใหบริษัทฯ เปนผูพัฒนาโครงการดังกลาวเทานั้น แตหาก
บริษัทฯ ปฏิเสธ บจก.พัทยาคันทรี่คลับ ไมมีสิทธเิขาดําเนินการพัฒนา
ที่ดินดังกลาวได ไมวาโดยตนเองหรอืโดยการเขารวมโครงการรวมมือ
หรือรวมลงทุนกับผูประกอบการรายอื่น ซึ่งในกรณีนี ้บจก.พัทยาคันทรี่
คลับ มีสิทธเิพียงประการเดียวคือการขายที่ดินดังกลาวเทานั้น 

หมายเหตุ:  * บจก. 76 วิศวภัณฑ เปนบริษัทซึ่งคุณธีรวัฒนฯ ถอืหุนอยูเพ่ือเปน Holding Company ใน บจก.พัทยาคันทรี่คลับ และ
ไมมีการดําเนินโครงการอสังหาริมทรัพยอื่นใด (ไมมีทรัพยสินประเภททีดิ่น) โดย บจก. 76 วิศวภัณฑ ไมมีการทําบันทึก
ขอตกลงกับบริษัทฯ เนือ่งจากเห็นวา บจก.พัทยาคันทรี่คลับ มีการทาํบันทึกขอตกลงกับบริษัทฯ แลว 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 10 

ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี  
1 น.ส. 3 ก. 149 13 0 40 
2 น.ส. 3 ก. 803 111 0 29 
3 น.ส. 3 ก. 1207 12 3 31 
4 น.ส. 3 ก. 1622 106 0 6 
5 น.ส. 3 ก. 1625 0 2 51 
6 น.ส. 3 ก. 1627 0 2 26 
7 น.ส. 3 ก. 1630 0 2 19 
8 น.ส. 3 ก. 1635-

1637 
0 6 2 

9 น.ส. 3 ก. 1642 0 2 0 
10 น.ส. 3 ก. 1647 0 2 2 
11 น.ส. 3 ก. 1649-

1696 
17 3 71 

12 น.ส. 3 ก. 1699-
1700 

0 3 100 

13 น.ส. 3 ก. 1704-
1705 

1 0 25 

14 น.ส. 3 ก. 1709 0 2 1 
15 น.ส. 3 ก. 1712 0 2 2 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี 
16 น.ส. 3 ก. 1724 0 2 12 
17 น.ส. 3 ก. 1728 0 2 1 
18 น.ส. 3 ก. 1736 0 1 100 
19 น.ส. 3 ก. 1740-

1780 
16 0 4 

20 น.ส. 3 ก. 1791-
1830 

16 1 67 

21 น.ส. 3 ก. 1833-
1967 

83 2 33 

22 น.ส. 3 ก. 1972 0 1 59 
23 น.ส. 3 ก. 1979-

1982 
1 2 34 

24 น.ส. 3 ก. 1996-
1998 

1 2 5 

25 น.ส. 3 ก. 2003-
2279 

124 3 66 

26 น.ส. 3 ก. 2282 0 1 49 
27 น.ส. 3 ก. 2298-

2299 
0 3 5 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี 
28 น.ส. 3 ก. 2306-

2330 
50 0 70 

29 น.ส. 3 ก. 2332-
2598 

151 1 76 

30 น.ส. 3 ก. 2601 0 2 46 
31 น.ส. 3 ก. 2602 0 1 50 
32 น.ส. 3 ก. 2604 0 1 51 
33 น.ส. 3 ก. 2610 0 1 64 
34 น.ส. 3 ก. 2619 0 1 67 
35 น.ส. 3 ก. 2620 0 2 35 
36 น.ส. 3 ก. 2623 0 1 87 
37 น.ส. 3 ก. 2624 0 1 72 
38 น.ส. 3 ก. 2626 0 1 81 
39 น.ส. 3 ก. 2628 0 1 100 
40 น.ส. 3 ก. 2630-

2635 
2 3 15 

41 น.ส. 3 ก. 2637 0 1 68 
42 น.ส. 3 ก. 2638 0 1 71 
43 น.ส. 3 ก. 2640 0 1 71 

 ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี  
44 น.ส. 3 ก. 2641 0 1 58 
45 น.ส. 3 ก. 2650 0 1 63 
46 น.ส. 3 ก. 2653 0 1 53 
47 น.ส. 3 ก. 2657 0 1 56 
48 น.ส. 3 ก. 2658 0 1 46 
49 น.ส. 3 ก. 2660 0 1 48 
50 น.ส. 3 ก. 2668 0 1 60 
51 น.ส. 3 ก. 2672-

2677 
2 1 56 

52 น.ส. 3 ก. 2679-
2680 

0 3 20 

53 น.ส. 3 ก. 2682-
2685 

1 2 37 

54 น.ส. 3 ก. 2701-
2704 

1 2 6 

55 น.ส. 3 ก. 2709 0 1 51 
56 น.ส. 3 ก. 2712 0 1 68 
57 น.ส. 3 ก. 2721-

2727 
2 3 20 

58 น.ส. 3 ก. 2729 0 1 58 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี 
59 น.ส. 3 ก. 2730 0 1 63 
60 น.ส. 3 ก. 2731 0 1 60 
61 น.ส. 3 ก. 2733 0 1 65 
62 น.ส. 3 ก. 2734 0 1 61 
63 น.ส. 3 ก. 2736 0 1 62 
64 น.ส. 3 ก. 2739 0 1 62 
65 น.ส. 3 ก. 2741-

2750 
4 1 98 

66 น.ส. 3 ก. 2752 0 2 10 
67 น.ส. 3 ก. 2753 0 2 10 
68 น.ส. 3 ก. 2758 0 2 17 
69 น.ส. 3 ก. 2760-

2766 
3 2 0 

70 น.ส. 3 ก. 2768-
2772 

2 2 0 

71 น.ส. 3 ก. 2774 0 1 1 
72 น.ส. 3 ก. 2776 0 1 100 
73 น.ส. 3 ก. 2779 0 1 100 
74 น.ส. 3 ก. 2781 0 2 1 
75 น.ส. 3 ก. 2784 0 2 20 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ. ชลบุรี 
76 น.ส. 3 ก. 2785 0 2 19 
77 น.ส. 3 ก. 2786 0 2 9 
78 น.ส. 3 ก. 2793 0 1 90 
79 น.ส. 3 ก. 2796 0 2 1 
80 น.ส. 3 ก. 2800-2804 2 3 13 
81 น.ส. 3 ก. 2807 0 2 8 
82 น.ส. 3 ก. 2812-2817 74 0 74 
83 น.ส. 3 ก. 2837 0 3 89 
84 น.ส. 3 ก. 2838 7 1 3 
85 น.ส. 3 ก. 1629 0 2 21 
86 น.ส. 3 ก. 2331 0 2 30 
87 น.ส. 3 ก. 2645 0 1 62 
88 น.ส. 3 ก. 2654 0 1 56 
89 น.ส. 3 ก. 2655 0 1 57 
90 น.ส. 3 ก. 2699 0 1 64 
91 น.ส. 3 ก. 1968-1971 178 1 88 
92 น.ส. 3 ก. 1973-1978 492 3 38 
93 น.ส. 3 ก. 2338 74 0 11 

  รวม  1,591 1 20 

 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 11 

2. บริษัท ฐิติรัตนวศิวกรรม จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

กลุมนายเอกทวี ธัญลักษณภาคย ถือหุน 100% 
กรรมการ 
นายเอกทว ีธัญลกัษณภาคย / นายจิตร ธัญลกัษณภาคย / นายสมบรูณ 
ธัญลักษณภาคย 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน :  
 อดีต   
 2.1 โครงการเสนา 84 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 900 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 75-0-0 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 1,500 
  ขายแลว (ยูนิต) : 1,500 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2528 
 2.2 โครงการลีลาวดี สุวินทวงศ 1   
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH, CB 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 80.64 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 4-2-22 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 37 
  ขายแลว (ยูนิต) : 37 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2548 
 ปจจุบัน   
 2.3 โครงการลีลาวดี สุวินทวงศ 2   
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 46.2 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 2-3-68 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 15 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : - 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2552 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงินตรวจสอบ ณ 31 ธ.ค. 51) 
: -  สินคาคงเหลือ มูลคา 15.52 ลานบาท 

-  ที่ดินรอการพัฒนา มูลคา 2.20 ลานบาท 
- ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิ0.76 ลานบาท 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : -  เปนการแบงแยกทรัพยสินของตระกูล 
-  กลุมพ่ีนองนายธีรวัฒนฯ มีประสบการณในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่ง
สามารถดําเนินตอได 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 12 

2. บริษัท ฐิติรัตนวศิวกรรม จํากัด 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที่ 10 เม.ย. 49 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

1.  บจก. ฐิติรัตนวิศวกรรม จะไมซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดําเนินการพัฒนา
ที่ดินหรือกอสรางบานเพื่อขาย หรือเพ่ือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใด ๆ 
เกี่ยวกับอสงัหาริมทรัพย ไมวาโดยบริษัทเองหรอืในโครงการความ
รวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่นนอกเหนอืจากโครงการ
อสังหาริมทรัพยทีบ่ริษัทไดดําเนินอยูแลวในปจจุบัน 

2. บจก. ฐิติรัตนวิศวกรรม รับรองวาบริษัทไมมีที่ดินอื่นใดอีก
นอกเหนอืจากที่ดินที่ระบุไว 

3. บจก. ฐิติรัตนวิศวกรรม จะปดบริษัทลงหลังจากสิ้นสดุการดําเนิน
โครงการบนสินทรัพยที่มีอยูในปจจุบัน 

 
ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. บริษัท เจริญโรจนแลนด จํากัด 
 
 

กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 
กลุมนายเอกทวี  ธัญลักษณภาคย ถือหุน 100% 
กรรมการ 
นายเอกทว ีธัญลกัษณภาคย / นายจิตร ธัญลกัษณภาคย / นายสมบรูณ 
ธัญลักษณภาคย 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
    
    
    

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. เขาไมแกว อ. บางละมงุ จ.ชลบุรี 
1 น.ส.3 ก. 2795 0 2 1 
2 น.ส.3 ก. 2794 0 2 0 
3 น.ส.3 ก. 2792 0 2 25 
4 น.ส.3 ก. 2791 0 2 10 
5 น.ส.3 ก. 2790 0 2 11 
6 น.ส.3 ก. 2782 0 2 40 
7 น.ส.3 ก. 1623 0 2 41 
8 น.ส.3 ก. 1632 0 2 10 
9 น.ส.3 ก. 1633 0 2 11 

10 น.ส.3 ก. 1790 0 2 48 
11 น.ส.3 ก. 2754 0 2 0 

 รวม    5 3 97 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. ลําผักชี อ. หนองจอก กทม. 
1 โฉนดที่ดนิ 17602 0 0 67 
2 โฉนดที่ดนิ 17603 0 0 67 
3 โฉนดที่ดนิ 17604 0 0 67 
4 โฉนดที่ดนิ 17605 0 0 67 
5 โฉนดที่ดนิ 17613 0 0 67 
6 โฉนดที่ดนิ 17614 0 0 67 
7 โฉนดที่ดนิ 17615 0 0 66 
8 โฉนดที่ดนิ 17715 0 0 89 
9 โฉนดที่ดนิ 17716 0 0 89 
10 โฉนดที่ดนิ 17722 0 0 89 
11 โฉนดที่ดนิ 17723 0 0 89 
12 โฉนดที่ดนิ 17707 0 0 86 
13 โฉนดที่ดนิ 17708 0 0 86 
14 โฉนดที่ดนิ 17730 0 0 86 
15 โฉนดที่ดนิ 17731 0 0 86 

 รวม    2 3 68 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 13 

3. บริษัท เจริญโรจนแลนด จํากัด 
 โครงการปจจุบัน :  
 3.1 โครงการแกรนดไพรเวทโฮม 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 224.52 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 10-1-97.9 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 39 
  ขายแลว ณ  31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 3 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2552 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงินตรวจสอบ ณ 31 ธ.ค. 51) 
: - สินคาคงเหลือมูลคา 84.19 ลานบาท 

- ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิ0.35 ลานบาท 
 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : - เปนการแบงแยกทรัพยสินของตระกูล 

- กลุมพ่ีนองคุณธรีวัฒน มีประสบการณในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่ง
สามารถดําเนินตอเองได 

 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง
ผลประโยชน 

: MOU ลงวันที่ 10 เม.ย. 49 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 
1.  บจก.เจริญโรจนแลนด จะไมซือ้ที่ดินเพิ่มเติมหรือดําเนินการพัฒนา

ที่ดินหรือกอสรางบานเพื่อขาย หรือเพ่ือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใด ๆ 
เกี่ยวกับอสงัหาริมทรัพย ไมวาโดยบริษัทเองหรอืในโครงการความ
รวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่นนอกเหนอืจากโครงการ
อสังหารมิทรัพยทีบ่ริษัทไดดําเนินอยูแลวในปจจุบัน 

2. บจก.เจริญโรจนแลนด รับรองวาบริษัทไมมีที่ดินอื่นใดอีก
นอกเหนอืจากที่ดินที่ระบุไว 

3. บจก.เจริญโรจนแลนด จะปดบริษัทลงหลังจากสิ้นสุดการดําเนิน
โครงการบนสินทรัพยที่มีอยูในปจจุบัน 

 
ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน  ตร.วา  

ต.ประชาธิปตย อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธาน ี
1 โฉนดเลขที ่ 36956 0 0 78 
2 โฉนดเลขที ่ 36957 0 0 83 
3 โฉนดเลขที ่ 37449 11 0 94 

รวม  11 2 55 
ต.คลองจั่น อ.บางกะป จ.กรุงเทพฯ  

1 โฉนดเลขที ่ 229545 0 0 53 
   รวม  0 0 53 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน  ตร.วา  

ต.สามวาตะวันตก อ.หนองจอก กทม. 
1 โฉนดที่ดนิ 50453-50456 1 0 21 
2 โฉนดที่ดนิ 50459-50461 0 1 78 
3 โฉนดที่ดนิ 50463-50465 0 1 69 
4 โฉนดที่ดนิ 50468 0 0 57 
5 โฉนดที่ดนิ 50470-50479 2 0 88 
6 โฉนดที่ดนิ 50482 0 0 85 
7 โฉนดที่ดนิ 50496-50500 0 3 74 
8 โฉนดที่ดนิ 50514 0 0 55 
9 โฉนดที่ดนิ 50516-50522 1 0 71 
10 โฉนดที่ดนิ 50524-50528 0 3 9 
11 โฉนดที่ดนิ 50529-50545 3 0 3 
12 โฉนดที่ดนิ 50547 0 0 83 

   รวม  10 3 92 

 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 14 

4. บริษัท สินทรพัยธัญญา จํากดั 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

นางสาวจุไรวรรณ โปษยะนันทท ถอืหุน 75% 
นางปริยษิฏฐา ศรีธนนันท ถอืหุน 25% 
กรรมการ 
นางสาวจุไรวรรณ โปษยะนันทท / นางปริยษิฏฐา ศรีธนนันท 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน :  
 อดีต 
 4.1 โครงการเกษราพัฒนาการ 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 250 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 10-3-45 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 200 
  ขายแลว (ยูนิต) : 200 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2536 
 4.2 โครงการเกษราคลาสิคโฮม  
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 850 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 23-2-30 
  จํานวนรวม(ยูนิต) : 460 
  ขายแลว (ยูนิต) : 460 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2538 
 4.3 โครงการเสนาวิลลา รามอินทรา 3-5 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 991 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 53-1-15 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 1,050 
  ขายแลว (ยูนิต) : 1,050 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2539-40 
 4.4 โครงการเกษรารามอินทรา 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH,SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 119 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 4-1-49.7 
  จํานวนรวม(ยูนิต) : 84 
  ขายแลว (ยูนิต) : 84 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2546 
 4.5 โครงการวิลลารามอินทรา 8  
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 346 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 12-3-77.7 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 252 
  ขายแลว (ยูนิต) : 252 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2546 
     



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 15 

4. บริษัท สินทรพัยธัญญา จํากดั 
 4.6 โครงการวิลลารามอินทรา 9 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 488 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 17-3-61 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 373 
  ขายแลว (ยูนิต) : 373 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2546 
 4.7 โครงการเสนาแกรนดโฮม (โซน 1 – TH) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 440 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 18-2-70.6 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 374 
  ขายแลว (ยูนิต) : 374 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2546 
 4.8 โครงการเสนาแกรนดโฮม  (โซน 1) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TW 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 15.59 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 0-3-26.2 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 6 
  ขายแลว ณ  31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 4 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2551 
 4.9 โครงการเสนาแกรนดโฮม  (โซน 2) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 207.30 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 8-0-86.1 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 48 
  ขายแลว ณ  31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 44 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2551 
 โครงการภายใตสัญญารวมทุนกับ บริษัทฯ :  
 4.10 โครงการเสนาแกรนดโฮม  (โซน 1) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : บานแฝด 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 7.85 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 1-3-84.7 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 10 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 9 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2552 
 4.11 โครงการเสนาแกรนดโฮม  (โซน 2) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 47.74 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 4-3-9.7 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 21 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 20 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2553 
     
     



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 16 

4. บริษัท สินทรพัยธัญญา จํากดั 
 4.12 โครงการเสนาแกรนดโฮม  (โซน 3) 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH, SH 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 95.31 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 15-3-54 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 71 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 68 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2553 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 
: -  สินคาคงเหลือ มูลคา 1.26 ลานบาท 

-  สินทรัพยเพ่ือใหเชา มูลคา 0.44 ลานบาท 
-  ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิมูลคา 9.28 ลานบาท 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : - เพ่ือไมใหเปนภาระกับบริษัทฯ เนือ่งจากบริษัทดังกลาวมีหนี้สินจํานวนมาก 
และอยูในระหวางการปรับโครงสรางหนี้ แตเพ่ือขจดัความขัดแยงทาง
ผลประโยชน กลุมคุณธีรวัฒนฯ จงึไดโอนขายหุนทัง้หมดใหกับกลุมผูถือหุน
ตระกูลโปษยะนันทท 

 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง
ผลประโยชน 

: MOU ลงวันที ่1 ต.ค. 51 ซึ่งมีสาระสําคัญ ดังนี ้
บจก.สินทรัพยธญัญา จะไมซือ้ทีดิ่นเพิ่มเติม หรือดําเนินการพัฒนาที่ดิน หรือ
กอสรางบานเพ่ือขาย หรือเพ่ือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกบั
อสังหาริมทรัพยไมวาโดย บจก.สินทรัพยธัญญา เอง หรือในโครงการความ
รวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่น นอกเหนือจากโครงการ
อสังหาริมทรัพยที ่บจก.สินทรัพยธญัญาไดดําเนินการอยูแลวในปจจบุัน 

หมายเหตุ: - เมื่อวันที ่10 ตุลาคม 2551 บริษัทฯ ไดรับซื้อที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางทั้งหมดในโครงการภายใตสัญญาความรวมมือทาง
ธุรกิจจาก บจก.สนิทรัพยธัญญา ในมูลคา 144.46 ลานบาท โดยอางอิงจากราคาตลาด 

 - รายการที่เกิดขึ้นภายใตสัญญาความรวมมือทางธุรกิจสําหรับปสิน้สดุ 31 ธ.ค. 51 มีดังนี้ 
• มูลคาตามสัญญาวาจางพัฒนาที่ดินและกอสรางบานที่ทํากับลูกคาจํานวน 281.62 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

67.54 ของยอดขายรวมของโครงการภายใตสัญญาความรวมมือ 
• มูลคาซื้อขายที่มีการโอนแลวทั้งสิน้จํานวน 254.28 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 12.58 ของยอดรับรูรายไดรวม

ของโครงการที่เปดดําเนินการอยู โดยมีกําไรขั้นตนจํานวน 151.65 ลานบาท 
• มูลคาซื้อขายที่มีการโอนภายใตสญัญาความรวมมือ 

 รายได (ลานบาท) ตนทุนขาย (ลานบาท) 
ยอดโอนระหวางงวด 131.17 42.05 
หัก สวนของ บจก.สินทรัพยธัญญา 21.17 24.18 

ยอดสุทธ ิ 107.00 17.87 
 
ตารางแสดงสินทรัพยที่ระบุใน MOU 
ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่

   ไร งาน ตร.วา 
1. โฉนดที่ดนิ 378 231 0 98 
2. โฉนดที่ดนิ 1797 18 2 16 
3. โฉนดที่ดนิ 127806 0 2 0 
4. โฉนดที่ดนิ 127807 0 2 0 
5. โฉนดที่ดนิ 127808 1 2 0 

รวม  252 1 14 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 17 

 
5. บริษัท บานรวมทางฝน จํากัด (เดิมชื่อบริษัท กรงุเทพพฒันาที่ดิน จํากัด) 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

กลุมนายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย ถือหุน 100% 
กรรมการ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย / นางสาวเกษรา ธัญลักษณภาคย / 
นางเบญญาลกัษณ  ธัญลักษณภาคย / บุคคลอื่น 2 ทาน 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน :  
 5.1 โครงการบานรวมทางฝน โครงการ 1 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH, CB 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 330.57 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 13-1-17.3 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 259 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 259 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2550 
 5.2 โครงการบานรวมทางฝน โครงการ 2 
  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : CB, TH, FF 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 345.74 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 22-1-47.6 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 220 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : - 
  ปที่แลวเสร็จ / คาดวาแลวเสร็จ : 2552 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 มี.ค. 52) 
: - สินคาคงเหลือ มูลคา 97.49 ลานบาท 

- ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิ2.16 ลานบาท 
 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการกุศลเทานั้น 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที ่23 ธ.ค.48 ซึ่งมสีาระสําคัญ ดังนี ้

1.  บจก.บานรวมทางฝน จะไมซื้อหรือดําเนินการพัฒนาที่ดิน หรือ
กอสรางบานเพ่ือขาย หรือดําเนินธรุกิจใดๆ เกีย่วกับ
อสังหาริมทรัพย หรือเพ่ือใหเชา ไมวาโดยบริษัทเองหรือในโครงการ
ความรวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการรายอื่น 

2.  ตราบเทาที่ บจก.บานรวมทางฝน ไดนํากําไรสุทธิทั้งหมดที่ไดรับ
จากการดําเนินกจิการหลังหักคาใชจายและชําระภาษีตาม
กฎหมายแลวไปบริจาคใหแกองคกรสาธารณกุศลตางๆ ที่เปนที่
ยอมรับโดยทั่วไป หรือเพ่ือการกุศลอื่น (ไมวาการบริจาคนั้นจะ
ไดรับสิทธิประโยชนทางภาษีหรือไมก็ตาม) บริษัทฯ ยินยอมให 
บจก.บานรวมทางฝน ประกอบธุรกิจที่อาจมลีักษณะแขงขันกบั
บริษัทฯ ได โดยไมถือวาการฝาฝนขอ 1 ขางตน 

3.  คูสัญญาทั้งสองฝายไมสามารถใชทรัพยากรของอีกฝายหนึ่ง 
ตลอดจนทรัพยสนิใดๆ ไปใชเพ่ือประโยชนในการดําเนินธุรกิจของ
ตนโดยเด็ดขาด 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 18 

5. บริษัท บานรวมทางฝน จํากัด (เดิมชื่อบริษัท กรงุเทพพฒันาที่ดิน จํากัด) 
   4. บจก.บานรวมทางฝน จะไมจายเงนิปนผลแกผูถอืหุน หรือ

ประโยชนใดๆ ทั้งที่เปนตัวเลขและไมเปนตัวเลขแกผูถือหุน 
กรรมการ และผูบริหารของบริษัทได นอกเหนือจากเงินเดือน โบนัส 
หรือคาตอบแทนกรรมการตามอัตราปกติที่ไดกําหนดไวลวงหนา 

5.  กลุมผูถอืหุนหลกัของบริษัทฯ จะดําเนินโครงการในลักษณะการ
กุศลดังกลาวเพียง 1 โครงการใน 1 ชวงเวลา และมูลคาโครงการ
จะไมเกินรอยละ 5 ของมูลคาโครงการทั้งหมดของบริษัท  

6. คณะกรรมการตรวจสอบ และผูสอบบัญชขีองบริษัทฯ จะ
ดําเนินการตรวจสอบถงึความถูกตองของงบการเงนิของบริษัท
ดังกลาว และจะนาํกําไรมอบใหกับการกุศลทั้งหมด 

หมายเหตุ : -  การบริหารจัดการโครงการของบริษัท บานรวมทางฝน จํากัด ในสวนของพนักงานปฏิบัติการตางๆ อาทิ พนักงานฝาย
บัญชี และพนักงานฝายขาย จะมีการแยกบริหารอยางชัดเจน แตสําหรับการบริหารจัดการในระดับผูบริหารระดับสูง 
จะเปนไปในลักษณะของการปนเวลาสวนเหลือจากการดูแลโครงการของบริษัทฯ เพ่ือมาดูแลโครงการบานรวมทางฝน 
ซึ่งเปนโครงการที่นําผลกําไรทั้งหมดไปบริจาคใหกับองคกรการกุศล 

 

6. บริษัท ศิรินทรทพิยการเคหะ จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

บริษัท ทุนเจรญิ จํากัด ถอืหุน 99.97% 
(บริษัท ทุนเจริญ จํากัด ถอืหุนโดยนางศรีอนงค กีรติวรานนท (มารดาของ
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย) รอยละ 51 และกองทุนคอนเวส โฮลด้ิง ลิมิ
เต็ด รอยละ 49 (นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย ถอืหุนผานกองทุนดังกลาว) 
กรรมการ 
นายพิชญ พฤกษาทร 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน : ไมมี 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 
: ที่ดินพัฒนาเพื่อขาย มูลคาตามบัญชี 34.41 ลานบาท (ราคาประเมินโดย

บริษัท ท.ีเอ.มาเนจเมนท คอรโปเรชั่น (1999) จํากัด เมื่อวันที ่30 มิถนุายน 
2551 เทากับ 602.94 ลานบาท โดยวิธีวิเคราะหตนทุน (Cost Approach) โดย
พ้ืนที่ดังกลาวอยูบริเวณดานหนาของโครงการเสนาแกรนดโฮม 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : ที่ผานมายังไมมีโครงการที่ชัดเจน 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยง

ทางผลประโยชน 
: MOU ลงวันที่ 3 เม.ย. 49 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

1.  บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ จะไมซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดําเนินการพัฒนา
ที่ดินหรือกอสรางบานเพื่อขาย หรือเพ่ือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใดๆ 
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ไมวาโดยบริษัทเองหรือในโครงการความรวมมือ
หรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่น นอกเหนือจากโครงการในปจจุบัน 

2.  บจก . ศิ รินทรทิพยการ เคหะ  รับรองว าบ ริ ษัทไม มีที่ ดินอื่ นใดอีก
นอกเหนือจากที่ดินที่ระบุไว 

3.  กรณีที่  บจก .ศิ รินทรทิพยการเคหะ  ประสงคที่จะพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยจะตองเสนอใหบริษัทฯ เปนผูพัฒนาโครงการเทานั้น แต
หากบริษัทฯ ปฏิเสธ บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ มีสิทธิเพียงประการเดียว
คือขายที่ดินดังกลาว โดยตองปฏิบัติตามเงื่อนไขขอ 4. 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 19 

6. บริษัท ศิรินทรทพิยการเคหะ จํากัด 
   4.  กรณีประสงคจะขายที่ดิน บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ จะตองเสนอขาย

ที่ดินดังกลาวตอบริษัทฯ เปนรายแรกในราคาที่ไมสูงกวาราคาประเมิน
โดยผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสมาคมนักประเมิน
ราคาอิสระไทย (TVA) และสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
(VAT) ซึ่งไดประเมินไวไมเกินระยะเวลา 6 เดือน แตหากบริษัทฯ ปฏิเสธ 
บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ มีสิทธิที่จะเสนอขายที่ดินดังกลาวใหกับบุคล
ภายนอกไดในราคาที่ไมตํ่ากวาราคาที่เสนอขายใหกับบริษัทฯ 

5. คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงที่จะไมนาํทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพยสนิ
อื่นใดของคูสญัญาอีกฝายหนึง่ ไปใชเพ่ือประโยชนของตนโดยเด็ดขาด 

หมายเหตุ: - ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ ครั้งที่ 1/2551 เมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 2551 มีมติเปนเอกฉันทใหบริษัทฯ เขาซ้ือหุนทั้งหมด
ของ บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ จากผูถือหุนเดิม ซ่ึงเปนบุคคลที่เกี่ยวของกับผูถือหุนและกรรมการของบริษัทฯ ในราคารวม 300 
ลานบาท เพื่อใหไดมาซ่ึงที่ดินรอการพัฒนาที่มีศักยภาพประมาณ 88 ไร บริเวณดานหนาโครงการเสนาแกรนดโฮม ต.บางพูน อ.
เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี โดยบริษัทฯ มีแผนงานที่จะพัฒนาโครงการเสนาแกรนดโฮมเฟสตอเนื่อง (เฟส 5-8) แตปจจุบันบริษัทฯ 
ไดชะลอการดําเนินการลงทุนโครงการดังกลาว ทั้งนี้หากบริษัทฯ จะทํารายการระหวางกันกับ บจก.ศิรินทรทิพยการเคหะ หลังเขา
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย บริษัทฯ จะปฏิบัติตามเกณฑรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนตอไป 

ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU 
 
 
 
 
 
 
 
 
7. บริษัท บึงน้ํารักษธานี จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

นางศรอีนงค กีรติวรานนท (มารดานางสาวเกษรา ธญัญลกัษณภาคย) ถอืหุน 94%
กรรมการ  
นางศรีอนงค กีรติวรานนท 

 ลักษณะธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 โครงการปจจุบัน :  
 7.1 โครงการแพรมาพร คลอง 11 (ชื่อโครงการใชชื่อซ้ํากบั 2 โครงการซึ่งดําเนินการภายใตบริษัทยอย 2 แหง อยางไรก็ดี 

เพ่ือไมใหลูกคาเกดิความสับสนวาโครงการใดดําเนินอยูภายใตการบริหารของกลุมบริษัทฯ จึงไดเพ่ิมเติมชื่อโครงการ
สําหรับโครงการแพรมาพรซึ่งดําเนินการโดยกลุมบริษัทฯ ทั้งหมด เปนชื่อโครงการ “แพรมาพร By บริษัทฯ”) 

  ประเภทบาน (TH/SH/D/CB) : TH,CB 
  มูลคาโครงการ (ลานบาท) : 433.88 
  พ้ืนที่โครงการ (ไร) : 23-0-0 
  จํานวนรวม (ยูนิต) : 358 
  ขายแลว ณ 31 ธ.ค. 51 (ยูนิต) : 211 
  ปที่แลวเสร็จ/ คาดวาแลวเสร็จ : 2552 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. บางพูน อ. เมือง จ.ปทุมธาน ี
1 โฉนดที่ดนิ 5073 54 2 36 
2 โฉนดที่ดนิ 28081 22 2 20 
3 โฉนดที่ดนิ 56997 4 0 39 
 โฉนดที่ดนิ 54690 7 2 69 

   รวม  88 3 64 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 20 

7. บริษัท บึงน้ํารักษธานี จํากัด 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ (งบการเงิน

ตรวจสอบ ณ 31 ธ.ค. 51) 
: สินคาคงเหลือ มูลคา 97.88 ลานบาท 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : - ผลกําไรของโครงการต่ํากวา IRR เปาหมายของบรษัิทฯ เนือ่งจากมตีนทุนที่ดิน
ที่สูง 

 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง
ผลประโยชน 

: MOU ลงวันที่ 10 เม.ย.49 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 
1.  บจก.บึงน้ํารักษธานี จะไมซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดําเนินการพัฒนาที่ดินหรือ

กอสรางบานเพื่อขาย  หรือให เชา  หรือดําเนินธุรกิจใดๆ  เกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย ไมวาโดยบริษัทเองหรือในโครงการความรวมมือหรือรวม
ลงทุนกับผูประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพยที่บริษัท
ไดดําเนินอยูแลวในปจจุบัน  

2.  บจก.บึงน้ํารักษธานี รับรองวาบริษัทไมมีที่ดินอื่นใดอีกนอกเหนอืจากที่ดินที่
ระบุไว 

ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU  
 
 
 
 
 
 
 
 
8. บริษัท ที เทรเชอรรี่ โฮลด้ิง จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย ถอืหุน 99.25% 
กรรมการ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย / นายจิตร ธัญลักษณภาคย / นางสาวเบญญา
ลักษณ ธัญลักษณภาคย 

 ลักษณะธุรกิจ : ไมประกอบธุรกิจ 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน : ไมมี 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 
: -  ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิมูลคา 54.68 ลานบาท 

 
 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : เปนบริษัทซึ่งถือกรรมสิทธิ์ที่ดินสําหรับอยูอาศัยของครอบครัวธัญลักษณภาคย 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที่ 23 ธ.ค.48 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

-  บจก.ที เทรเชอรร่ี โฮลด้ิง จะไมซื้อหรือดําเนินการพัฒนาที่ดินหรือกอสรางบาน
เพ่ือขาย หรือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวเนือ่งกับอสังหาริมทรัพย ไมวา
โดยบริษัทเองหรอืในโครงการความรวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่น  

-  ทั้งสองฝายตกลงที่จะไมนําทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพยสินอื่นใดของ
คูสัญญาอีกฝายหนึ่ง ไปใชเพ่ือประโยชนในการดําเนินธุรกิจของตน 

 

ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่
   ไร งาน ตร.วา 

ต. บึงน้ํารักษ อ. ธัญบุรี จ. ปทุมธาน ี
1 โฉนดที่ดนิ 61742 7 3 13 
2 โฉนดที่ดนิ 61745 11 2 44 
3 โฉนดที่ดนิ 61744 4 1 96 

  รวม   23 3 53 



บริษัท  เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)   

หนาที่ 2.11 - 21 

9. บริษัท ทรีแพลน เอ็นเตอรไพรส จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน  

นายธีรวัฒน  ธญัลักษณภาคย ถือหุน 40.44% 
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย ถอืหุน 40.44% 
กรรมการ 
นายธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย / นางสาวเกษรา ธัญลักษณภาคย 

 ลักษณะธุรกิจ : ไมประกอบธุรกิจ 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน : ไมมี 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 
: ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิมูลคา 0.000014 ลานบาท 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : ไมประกอบธุรกิจ 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที่ 23 ธ.ค.48 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

-  บจก.ทรีแพลน เอน็เตอรไพรส จะไมซื้อหรือดําเนินการพัฒนาที่ดินหรือกอสราง
บานเพื่อขาย หรือใหเชา หรือดําเนนิธุรกิจใดๆ เกี่ยวเนื่องกบัอสงัหาริมทรัพย 
ไมวาโดยบริษัทเองหรือในโครงการความรวมมือหรือรวมลงทุนกับ
ผูประกอบการอื่น 

-  ทั้งสองฝายตกลงที่จะไมนําทรพัยากรบุคคล ตลอดจนทรัพยสินอื่นใดของ
คูสัญญาอีกฝายหนึ่ง ไปใชเพ่ือประโยชนในการดําเนินธุรกิจของตน 

 
10. บริษัท ฉัตรสุดา จํากัด 
 กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน  

นางสาวเกษรา  ธญัลักษณภาคย ถอืหุน 99.40% 
กรรมการ 
นางสาวโสภิตสุดา สุทธิพันธ / นางสาวเกษรา ธัญลักษณภาคย 

 ลักษณะธุรกิจ : ไมประกอบธุรกิจ 
 โครงการในอดีต / ปจจบุัน : ไมมี 
 สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 

(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 
: ไมมี 

 เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : ไมประกอบธุรกิจ 
 มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง

ผลประโยชน 
: MOU ลงวันที่ 23 ธ.ค.48 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 

-  บจก.ฉัตรสุดา จะไมซื้อหรือดําเนินการพัฒนาที่ดินหรือกอสรางบานเพื่อขาย 
หรือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใดๆ เกีย่วเนื่องกับอสังหาริมทรัพย ไมวาโดยบริษัท
เองหรอืในโครงการความรวมมือหรือรวมลงทุนกับผูประกอบการอื่น  

-  ทั้งสองฝายตกลงที่จะไมนําทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพยสนิอื่นใดของ
คูสัญญาอีกฝายหนึ่ง ไปใชเพ่ือประโยชนในการดําเนินธุรกิจของตน 
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11. บริษัท บานสายรุง จํากัด 
กลุมผูถอืหุน/ผูมีอาํนาจควบคุม : การถือหุน 

นางศรีอนงค กีรติวรานนท (มารดานางสาวเกษรา ธัญญลักษณภาคย) ถือหุน 40% 
นางสาวเกษรา ธญัลักษณภาคย ถอืหุน 10% 
นางสาวอุมาพร ธญัลักษณภาคย (นองสาวนางสาวเกษราฯ) ถอืหุน 10% 
นางสาวศรีวรัตน ธัญลักษณภาคย (นองสาวนางสาวเกษราฯ) ถอืหุน 10% 
กรรมการ 
นางศรีอนงค กีรติวรานนท 

ลักษณะธุรกิจ : ไมประกอบธุรกิจ 
โครงการปจจุบัน : ไมมี 
สินทรัพยภายใตกรรมสิทธิ์ 
(งบการเงิน ณ 31 ธ.ค. 51) 

: ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธ ิ12.87 ลานบาท 

เหตุที่ไมเขารวมในกลุม : ไมประกอบธุรกิจ 
มาตรการเพื่อปองกันความขัดแยงทาง
ผลประโยชน 

: MOU ลงวันที่  1 ตุลาคม 2551 โดยมีสาระสําคัญดังนี้ 
บจก.บานสายรุงจะไมซื้อที่ดินเพิ่มเติม หรือดําเนินการพัฒนาที่ดินหรือ
กอสรางบานเพ่ือขาย หรือเพ่ือใหเชา หรือดําเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกบั
อสังหาริมทรัพย ไมวาโดยบจก.บานสายรุงเองหรือในโครงการความรวมมือ
หรือรวมลงทุนกับผูประกบการอื่น นอกเหนอืจากโครงการอสังหาริมทรัพยที่บ
จก.บานสายรุงไดดําเนินการอยูแลวในปจจุบัน และบจก.บานสายรุงรับรองวา
บริษัทไมมีที่ดินอื่นใดอีกนอกเหนือจากที่ดินที่ระบุไว 

 
ตารางแสดงสินทรัพยทีร่ะบุใน MOU  
ลําดับ เอกสาร เลขที่ดนิ เนื้อที ่

   ไร งาน ตร.วา 
ต.ดอนทรายมลู อ.องครักษ จ.นครนายก 
1. โฉนดที่ดนิ 12245 1 2 44 
2. โฉนดที่ดนิ 1274 98 0 54 
3. โฉนดที่ดนิ 11715 9 2 86 
4. โฉนดที่ดนิ 1272 194 0 21 
5. โฉนดที่ดนิ 1277 3 1 44 
ต.บางออ อ.บานนา จ.นครนายก 
1. โฉนดที่ดนิ 3169 29 3 88 
2.  โฉนดที่ดนิ 6868  21 0 66 
3. โฉนดที่ดนิ 9087 34 1 38 
4. โฉนดที่ดนิ 9106  38 3 54 
5. โฉนดที่ดนิ 4187 46 0 60 
6. โฉนดที่ดนิ 2894 7 3 26 
7. โฉนดที่ดนิ 7500 28 3 50 
8. โฉนดที่ดนิ 7501 64 2 90 
9. โฉนดที่ดนิ 8807 11 1 19 
10. โฉนดที่ดนิ 8808 11 1 13 

รวม  601 1 53 
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 ทั้งนี้  หากมีรายการธุรกรรมระหวางบริษัทฯ กับบริษัทที่เกี่ยวของขางตน บริษัทฯ จะถือเสมือนเปนการทํา
รายการกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงโดยจะผานความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอคณะกรรมการ
บริษัท เพื่อพิจารณาการทํารายการนี้ ทั้งนี้ กรรมการทานใดซึ่งเปนผูมีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนใน
รายการระหวางกันจะไมสามารถมีสวนรวมในการพิจารณาอนุมัติรายการระหวางกันในลักษณะดังกลาวได และปฏิบัติ
ตามกฎเกณฑของตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกัน และจะมีการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน แบบแสดงรายการประจําป (56-1) และรายงานประจําปอยางตอเนื่อง 
 สําหรับมาตรการในการปองกันการทําผิดขอตกลงของบริษัทตางๆ นั้น คณะกรรมการบริษัทมีการติดตามและ
ตรวจสอบการเกิดรายการดังกลาว โดยพิจารณาจากรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งทําหนาที่สอบทาน อีกทั้งมี
การวาจางผูเชี่ยวชาญภายนอกชวยทําหนาที่ตรวจสอบ ซึ่งไดแก สํานักงานชุติกาญจนการบัญชี เขามาทําการตรวจสอบ 
และรายงานการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการดําเนินธุรกิจที่เปนรายการที่มีนัยสําคัญตอคณะกรรมการตรวจสอบทุกไตรมาส 


