
 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 1 

5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ ประกอบดวย สินคาคงเหลือ เทากับ 
817.28 ลานบาท สินทรัพยรอการพัฒนา เทากับ 442.87 ลานบาท และสินทรัพยดําเนินงาน เทากับ 216.43 ลานบาท 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 
5.1 สินคาคงเหลือ 
 สินคาคงเหลือ หมายถึง ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางเพื่อขายในโครงการตางๆ โดยมีมูลคาบัญชีในงบการเงินรวม ณ 
วันที่ 31 มีนาคม 2552 เทากับ 817.28 ลานบาท โดยมีรายละเอียดสินคาคงเหลือ ดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 
ราคาประเมิน 

ลําดับ ช่ือโครงการ เนื้อที่ 
(ไร) ประเมิน 

(1) 
วันที่

ประเมิน 
โอนเขา/1

(2) 
โอนออก/2

(3) 
หลังปรับปรุง 

 

มูลคาบัญชี 
ณ 31 มี.ค. 52

กรรมสิทธิ์ ภาระ
ผูกพัน 

1 เสนาวิลลา รามอินทรา 
เขตบางเขน กทม. 

0-2-33 13.3 30/6/51 47.6 0.0 60.9 5.6 เสนาฯ ไมมี 

2 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 
เขตบางเขต กทม. 

6-2-20.4 
0-2-24.1 

109.3 
14.4 

30/6/51 
30/6/51 

113.5 
4.6 

17.1 
0.0 

205.7 
19.0 

7.5 
4.6 

เสนาฯ 
SNA 

ไมมี 

3 วิลลา รามอินทรา (โซน1,2,4-6) 
เขตบางเขน กทม. 

8-0-25.3 91.8 20/8/51 89.9 5.4 176.3 76.5 เสนาฯ 
เงินกู 
(85) 

4 วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A 
เขตบางเขน กทม. 

13-0-30.7 108.8 30/6/51 130.5 26.5 212.8 55.4 เสนาฯ เงินกู 
(317) 

5 เสนาแกรนดโฮม โซน1-4 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

0-2-89 44.8 30/6/51 168.2 19.9 193.1 77.5 เสนาฯ เงินกู 
(50.5) 

6 เสนากรีนวิลล คลอง 11 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

16-1-50.6 82.5 30/6/51 80.6 6.8 156.3 47.0 เสนาฯ เงินกู 
(42.65) 

7 เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ 
อ.เทพารักษ จ.สมุทรปราการ 

13-1-1.8 165.2 30/6/51 126.3 12.0 279.5 82.3 เสนาฯ เงินกู 
(149.27) 

8 เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง 2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

12-2-76.2 109.4 30/6/51 103.0 18.6 193.8 49.3 เสนาฯ เงินกู 
(77) 

9 เดอะนิช สุขุมวิท 49 
ถ.สุขุมวิท กทม. 

0-3-92 229.1 30/6/51 206.8 32.3 403.6 28.8 เสนาฯ ไมมี 

10 เดอะนิช ลาดพราว 48 
ถ.ลาดพราว 48 กทม. 

1-3-11.1 
0-3-61 

51.9 
13.7 

30/6/51 
30/6/51 

160.5 
11.4 

57.1 
0.0 

155.3 
25.1 

103.4 
11.4 

เสนาฯ 
SNA 

เงินกู 
(99.50) 

11 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

7-3-42 
0-3-27 

n.a./a 
n.a./a 

n.a. 
n.a. 

0.0 
6.8 

0.0 
0.0 

n.a. 
n.a. 

74.7 เสนาฯ 
SNA 

ไมมี 

12 เสนาวิลลา ลําลูกกาคลอง 2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

2-3-28.5 29.8 30/6/51 16.6 4.8 41.6 6.6 เสนาฯ ไมมี 

13 เดอะแคช ปูเจา (ตึก A,B) 
ถ.พระราม 3 กทม. 

1-1-78.8 
0-3-39 

n.a./b 
n.a./b 

n.a. 
n.a. 

10.9 
16.6 

0.0 
0.0 

10.9 
16.6 

11.0 
17.3 

เสนาฯ 
SNA 

ไมมี 

14 แพรมาพร คลอง 4 
อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 

5-2-38.7 74.3 30/6/51 0.0 0.0 74.3 4.3 SPH ไมมี 



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 2 

ราคาประเมิน 
ลําดับ ช่ือโครงการ เนื้อที่ 

(ไร) ประเมิน 
(1) 

วันที่
ประเมิน 

โอนเขา/1

(2) 
โอนออก/2

(3) 
หลังปรับปรุง 

 

มูลคาบัญชี 
ณ 31 มี.ค. 52

กรรมสิทธิ์ ภาระ
ผูกพัน 

15 แพรมาพร คลอง 7 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

16-3-79.7 170.9 30/6/51 127.2 12.5 285.6 154.1 SPE ไมมี 

รวม 817.3   
หมายเหตุ : ประเมินราคาโดย บจก.ที.เอ.มาเนจเมนท คอรโปเรช่ัน (1999) ยกเวนรายการที่ 3-4 ซ่ึงประเมินโดย บจก.15 ที่ปรึกษาธุรกิจ 
 /1 โอนเขา – มูลคาตนทุนสวนที่เพิ่มขึ้น จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 31/3/52 
 /2 โอนออก – มูลคาสินคาคงเหลือสวนที่ลดลงเนื่องจากโอนขาย จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 31/3/52 
 /a บริษัทฯ และ SNA ซ้ือที่ดินจาก บจก.อาร.เอ็ม.พร็อพเพอรต้ี เมื่อวันที่ 26 ธ.ค. 51 ในราคาต่ํากวาราคาประเมินราชการ 
 /b บริษัทฯ ประมูลซ้ือที่ดินมาเมื่อวันที่ 15 ม.ค. 51 จากสํานักงานบังคับคดีจังหวัดสมุทรปราการ และ SNA ซ้ือที่ดินบางแปลงจาก

บริษัทฯ เมื่อวันที่ 20 ก.พ. 52 
 
5.2 ที่ดินรอการพัฒนา 
 ที่ดินรอการพัฒนา หมายถึง ที่ดินเปลาที่บริษัทฯ หรือบริษัทยอยถือครองกรรมสิทธิ์อยูเพื่อใชดําเนินโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพยในอนาคต โดยที่ดินแตละแปลงที่บริษัทฯ หรือบริษัทยอยลงทุนซื้อไวเปนที่ดินในทําเลที่มีศักยภาพ
ในการพัฒนาโครงการตอเนื่องหรือโครงการใหมๆ ในอนาคต โดยมีมูลคาทางบัญชีในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2552 เทากับ 442.87 ลานบาท โดยมีรายละเอียดที่ดินรอการพัฒนา ดังนี้ 

 (หนวย : ลานบาท) 
ราคาประเมิน 

ลําดับ ช่ือโครงการ เนื้อที่ 
(ไร) ประเมิน 

(1) 
วันที่

ประเมิน 
โอนเขา/1

(2) 
โอนออก/2

(3) 
หลังปรับปรุง 

(1+2-3) 

มูลคาบัญชี ณ
31 มี.ค. 52 กรรมสิทธิ์ ภาระ

ผูกพัน 

1 วิลลา รามอินทรา (ฝงซาย) 
เขตบางเขน กทม. 

11-2-59.25 72.2 20/8/51 4.6 0.0 76.8 31.1 เสนาฯ เงินกู 
(85) 

2 วิลลา รามอินทรา Exclusive 
โซน B,C,D เขตบางเขน กทม. 

21-3-94.3 182.9 30/6/51 0.0 0.0 182.9 111.0 เสนาฯ เงินกู 
(317) 

3 วิลลา รามอินทรา Exclusive 
เขตบางเขน กทม. (ภาระจํายอม) 

1-2-12.2 
0-0-62 

5.1 30/6/51 0.0 0.0 5.1 0.1 
(ปรับดอยคา) 

SNA ไมมี 

4 เสนาแกรนดโฮม โซน 4 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

10-1-99 n.a./a n.a. 3.8 0.0 n.a. 74.0 เสนาฯ ไมมี 

5 ที่ดินเปลา ลาดพราว 130 
ถ.ลาดพราว กทม. 

10-0-84 140.7 26/1/52 0.0 0.0 140.7 136.5 เสนาฯ ไมมี 

6 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

2-2-87 
3-0-91 

n.a./a 

n.a./a 
n.a. 
n.a. 

0.0 
0.0 

0.0 
0.0 

.n.a. 
n.a. 

11.7 
11.0 

เสนาฯ 
SNA 

ไมมี 

7 เดอะแคช ปูเจา (ทีเ่ปลา,ตึก D) 
ถ.พระราม 3 กทม. 

2-0-93  
0-3-80 

n.a./c 

n.a./c 
n.a. 
n.a. 

0.0 
0.0 

0.0 
0.0 

n.a. 
n.a. 

5.1 
11.8 

เสนาฯ 
SNA 

ไมมี 

8 เกษรา รามอินทรา (โซน 6) 
เขตบางเขน กทม. 

0-3-7.6 n.a./d n.a. 0.0 0.0 n.a. 3.6 เสนาฯ ไมมี 

9 ที่ดินเปลา ลาดพราว 48 
ถ.ลาดพราว กทม. 

0-0-18.3 0.0 30/6/51 0.0 0.0 จดภาระ 
จํายอม 

0.6 SNA เงินกู 
(99.5) 

10 ที่ดินเปลา ตากสิน 
ถ.ตากสิน กทม. 

0-3-47.8 
0-1-88.25 

38.3 
11.3 

23/7/51 
27/1/52 

0.1 0.0 49.7 46.4 SNA เงินกู 
(108) 

รวม 442.9   



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 3 

หมายเหตุ : ที่ดินและสิ่งปลูกสรางประเมินโดย บจก.ที.เอ.มาเนจเมนท คอรโปเรช่ัน (1999) ยกเวนโครงการวิลลารามอินทรา ซ่ึงประเมินโดย 
บจก.15 ที่ปรึกษาธุรกิจ 

 /1 โอนเขา – มูลคาตนทุนสวนที่เพิ่มขึ้น จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 31/3/52 
 /2 โอนออก – มูลคาสินคาคงเหลือสวนที่ลดลงเนื่องจากโอนขาย จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 31/3/52 
 /a บริษัทฯ ซ้ือที่ดินจาก บจก.สินทรัพยธัญญา เมื่อวันที่ 10 ต.ค. 51 อางอิงจากราคาตลาด 
 /b บริษัทฯ และ SNA ซ้ือที่ดินจาก บจก.อาร.เอ็ม.พร็อพเพอรต้ี เมื่อวันที่ 26 ธ.ค. 51 ในราคาต่ํากวาราคาประเมินราชการ 
 /c บริษัทฯ ประมูลซ้ือที่ดินมาเมื่อวันที่ 15 ม.ค. 51 จากสํานักงานบังคับคดีจังหวัดสมุทรปราการ และ SNA ซ้ือที่ดินบางแปลงจาก

บริษัทฯ เมื่อวันที่ 20 ก.พ. 52 
 /d บริษทัฯ ซ้ือที่ดินจาก บจก.สินทรัพยธัญญา เมื่อวันที่ 6 ต.ค. 51 ในราคาต่ํากวาราคาประเมินราชการ 
 
5.3 สินทรัพยดําเนินงาน 
 สินทรัพยดําเนินงาน ประกอบดวย ที่ดินพรอมอาคารสํานักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย เครื่องใชสํานักงาน 
ยานพาหนะ และทรัพยสินเพื่อเชา โดยมีมูลคาทางบัญชีในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 เทากับ 216.43 ลาน
บาท โดยมีรายละเอียดสินทรัพยดําเนินงาน ดังนี้  

รายการสินทรัพย มูลคาตามบัญชี-สุทธิ 
(ลานบาท) 

กรรมสิทธิ ์ ภาระผูกพัน 

ที่ดิน 42.62 บริษัทฯ มูลคา 19.48 ลบ. ไมมี 
  VAM มูลคา 17.14 ลบ. ไมมี 
  SNA มูลคา 0.48 ลบ. ไมมี 
   SPH มูลคา 5.52 ลบ. ไมมี 
อาคารและสิ่งปลูกสราง 17.74 บริษัทฯ มูลคา 5.52 ลบ. ไมมี 
   VAM มูลคา 9.67 ลบ. ไมมี 
  SPH มูลคา 2.56 ลบ. ไมมี 
เครื่องใชสํานักงาน 12.84 บริษัทฯ มูลคา 7.62 ลบ. -- 
   VAM มูลคา 4.36 ลบ. -- 
   SNA มูลคา 0.51 ลบ. -- 
  SRH มูลคา 0.25 ลบ. -- 
   SPE มูลคา 0.10 ลบ. -- 
ยานพาหนะ 8.52 บริษัทฯ มูลคา 8.41 ลบ. ไมมี 
   SNA มูลคา 0.11 ลบ. ไมมี 
งานระหวางกอสราง 8.82 VAM มูลคา 8.82 ลบ. -- 

รวมสินทรัพยดําเนินงาน 90.54   
สินทรัพยดําเนินงานโครงการเพื่อเชา/1    
ที่ดิน 19.71 VAM ติดภาระจํานอง 
ที่ดินสาธารณูปโภค 2.53 VAM ติดภาระจํานอง 
อาคารและสิ่งปลูกสราง 97.32 VAM ติดภาระจํานอง 
เครื่องตกแตงอุปกรณ/งานตอเติม 6.33 VAM -- 

รวมสินทรัพยเพื่อเชา-สุทธิ 125.89   
รวมสินทรัพยดําเนินงานทัง้ส้ิน 216.43   

หมายเหตุ : /1 - ราคาประเมินโครงการ “เสนาเฮาส” รวม 135.90 ลานบาท ประกอบดวย อาคาร 8 ช้ัน ราคาประเมิน 85.90 ลานบาท และ
อาคาร 5 ช้ัน ราคาประเมิน 50.00 ลานบาท ประเมินโดย บจก.ที.เอ.มาเนจเมนท คอรโปเรช่ัน (1999) เมื่อวันที่ 28/1/52 
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5.4 สรุปสาระสําคัญของสัญญาหลักในการดําเนินงาน 
 สัญญาจางบริหารโครงการ 

โครงการ สัญญา / คูสัญญา / อายสุัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
เสนาวิลลา ลําลูกกา คลอง 2 
(อยูภายใตการบริหารงาน
ของ SNA) 

สัญญาจางบริหารงานโครงการเสนาวิลลา ลําลูกกา คลอง 
2 รวมถึงการวิเคราะหความเปนไปได จัดทําแผนงาน 
แผนการตลาด การชาย บริหารลูกคา และคุมงานกอสราง  
คูสัญญา : บริษัท เอส เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(“ผูวาจาง”) กับ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) (“ผูรับจาง”) 
อายุสัญญา: 1 ม.ค. 51 - สิ้นสุดโครงการ 

- คาบริหารโครงการเดือนละ 100,000 บาท (เริ่มตั้งแตเดือนม.ค. 51 เดิมคิดคาบริหารโครงการเดือนละ 150,000 
บาท ตั้งแตเดือนก.ย. 49 ถึงเดือนธ.ค. 50) 

- คานายหนาในการขายคิดตามราคาขายที่อยูอาศัยตอ 1 ลานบาท โดยแบงเปน 
  1. ทาวนเฮาส 900 บาท ตอราคาขาย 1 ลานบาท 
  2. บานแฝด 1,000 บาทตอราคาขาย 1 ลานบาท 
  3. บานเดี่ยว 1,200 บาทตอราคาขาย 1 ลานบาท 
  4. อาคารพาณิชย 1,000 บาทตอราคาขาย 1 ลาน 

 
 สัญญาจางบริหารการขาย 

โครงการ สัญญา / คูสัญญา / อายสุัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
แพรมาพร คลอง 4 
(อยูภายใตการบริหารงาน
ของ SPH) 

สัญญาวาจางตัวแทนขายบานเดี่ยว 2 ชั้น ในโครงการ 
แพรมาพร คลอง 4 
คูสัญญา : บริษัท เอส แอนด พี เฮาสซิ่ง จํากัด (“ผูวาจาง”) 
กับ น.ส.ณัฐกานต ฤกษงาม (“ผูรับจาง”) 
อายุสัญญา : 1 ก.ย. 47 - ปดการขายบานทั้งหมด 

คาตอบแทนเปนจํานวนเงินรอยละ 3 จากราคาขายจริง โดยจายเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ใหแกลูกคา โดยมีเงื่อนไขดังนี้ 
- ผูรับจางจะทํายอดขายอัตราเฉลี่ยเดือนละ 3-5 หลัง โดยเริ่มยอดขายเดือนแรกหลงัจากบานตัวอยางเสรจ็ 
- กรณีที่ลูกคาจอง และไมมาทําสัญญา ตัวแทนขายและเจาของโครงการตกลงที่จะแบงเงินจองที่ริบมาคนและครึ่ง  

แพรมาพร คลอง 7 
(อยูภายใตการบริหารงาน
ของ SPE) 

สัญญาวาจางตัวแทนขายทาวนเฮาส 2 ชั้น ในโครงการ 
แพรมาพร คลอง 7 
คูสัญญา : บริษัท เอส แอนด พี แอสเตส ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด (“เจาของโครงการ”) กับ น.ส.ณัฐกานต ฤกษงาม  
(“ตัวแทนขาย”) 
อายุสัญญา : 10 เม.ย. 49 – ปดการขายบานทั้งหมด 

คาตอบแทนเปนจาํนวนเงินรอยละ 3 จากราคาขายจริง โดยมีเงือ่นไขดงันี้ 
- ตัวแทนขายจะทํายอดขายเฉลี่ยเดือนละ 4-6 หลงั โดยเริ่มยอดขายเดือนแรกหลังจากบานตัวอยางเสร็จ 
- เจาของโครงการตกลงที่จะจายคาตอบแทน โดยแบงชําระเปน 5 งวด ดังนี้ 

งวดที่ 1  ผูซื้อไดจองและทาํสัญญา จายรอยละ 0.5 ของราคาที่ซื้อขายจริง 
งวดที่ 2  ผูซื้อไดผอนดาวนครบ 3 งวด จายรอยละ 0.5 ของราคาที่ซื้อขายจริง 
งวดที่ 3  ผูซื้อไดผอนดาวนครบ 6 งวด จายรอยละ 0.5 ของราคาที่ซื้อขายจริง 
งวดที่ 4  ผูซื้อไดผอนดาวนครบ 9 งวด จายรอยละ 0.5 ของราคาที่ซื้อขายจริง 
งวดที่ 5  ผูซื้อไดโอนกรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว จายรอยละ 1.0 ของราคาที่ซื้อขายจริง 



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 5 

 สัญญาจางบริหารการขาย (ตอ) 
โครงการ สัญญา / คูสัญญา / อายสุัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 

แพรมาพร คลอง7 
(อยูภายใตการบริหารงาน
ของ SPE) (ตอ) 

SPE ยกเลิกสัญญากับตัวแทนขายเดิม และวาจางตัวแทน
ขายใหมกับนายสุรเดช เจี่ยงเพ็ชร เมื่อวันที่ 1 เม.ย. 51 
อายุสัญญา : 1 เม.ย. 51 – ปดการขายบานทั้งหมด 

-  กรณีที่ลูกคาจอง และไมมาทําสัญญา ตัวแทนขายและเจาของโครงการตกลงที่จะแบงเงินจองที่ริบมาคนละครึ่ง
และกําหนดคาตอบแทนเปนรอยละ 1.5 ของราคาซือ้ขายจริง โดยแบงจายเปน 3 งวดเทาๆ กัน (เมื่อจองและทํา
สัญญา. เมือ่ผอนดาวนครบ 3 งวด และเมือ่โอนกรรมสิทธิ์) 

หมายเหตุ:  - โครงการแพรมาพร คลอง 4 มีจํานวนบานเพื่อขายทั้งหมด 25 ยูนิต ปจจุบันขายไปแลว 21 ยูนิต คงเหลือรอขาย 4 ยูนิต ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
 - โครงการแพรมาพร คลอง 7 มีจํานวนบานเพื่อขายทั้งหมด 338 ยูนิต ปจจุบันขายไปแลว 172 ยูนิต คงเหลือรอขาย 166 ยูนิต ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 
 

 สัญญาเชาที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
สัญญา / คูสัญญา ระยะเวลา พื้นที่เชา / เงือ่นไข อัตราคาเชา 

คูสัญญา : บริษัท สินทรัพยธัญญา จํากัด (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน) (“ ผูเชา”) 
สัญญาเชาโกดัง เพื่อเก็บวัสดุหรือ
สิ่งของที่ใชในการกอสรางตางๆ 

ตั้งแตวันที่ 1 มี.ค. 50 ถงึวันที่ 28 ก.พ. 53 มีกําหนดระยะเวลา 3 
ป ตอมาไดขยายระยะเวลาการเชาเปนสิ้นสุดวันที่ 31 ธ.ค. 53 

โกดังขนาดพื้นที่ 12 ตร.ม. ต.บางพูน อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี คาเชา 10,000 บาท/เดือน 
(ลดเหลือ 5,000 บาท/เดือน 
ตั้งแตวันที่ 10 ต.ค. 51) 

คูสัญญา : บริษัท เจริญโรจนแลนด จํากัด (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“ ผูเชา”) 
สัญญาเชาที่ดิน (บางสวน) เพื่อใช
เปนสํานักงานขายชั่วคราว 

ตั้งแตวันที่ 1 พ.ค. 52 ถึงวันที่ 30 เม.ย. 53 มีกําหนดระยะเวลา 1 
ป 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 37449 ต.ประชาธิปตย อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี เนื้อที่ประมาณ 
177.5 ตร.วา โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวนคา
โทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 200,000 บาทตอป 

คูสัญญา : บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมนเนจเมนท จํากัด (“ผูใหเชา”) กบั บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“ ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 มี.ค. 52 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 22 
เดือน โดยเมื่อหมดระยะเวลาตามสัญญาเชา บริษัทฯ มีนโยบาย
จะตอสัญญา 

พื้นที่ชั้น 2 เนื้อที่ 151.2 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 484 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขต
หวยขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวน
คาโทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 12,000 บาท/เดือน 
คาบริการ 5,000 บาท/เดือน 

คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท สินทรัพยธัญญา จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 ต.ค. 51 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 27 
เดือน และจะมีการดําเนินการตอสัญญาภายหลังจากครบ
กําหนดสัญญา 

พื้นที่ชั้น 2 เนื้อที่ 75.6 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 524 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขต
หวยขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวน
คาโทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 6,000 บาท/เดือน 
คาบริการ 2,500 บาท/เดือน 



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 6 

 สัญญาเชาที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
สัญญา / คูสัญญา ระยะเวลา พื้นที่เชา / เงือ่นไข อัตราคาเชา 

คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท ทรีแพลน เอ็นเตอรไพรส จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 ต.ค. 51 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 27 
เดือน และจะมีการดําเนินการตอสัญญาภายหลังจากครบ
กําหนดสัญญา 

พื้นที่ชั้น 6 เนื้อที่ 10 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 524 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขตหวย
ขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวนคา
โทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 800 บาท/เดือน 
คาบริการ 300 บาท/เดือน 

คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 ต.ค. 51 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 27 
เดือน และจะมีการดําเนินการตอสัญญาภายหลังจากครบ
กําหนดสัญญา 

พื้นที่ชั้น 6 เนื้อที่ 105 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 524 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขต
หวยขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวน
คาโทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 8,000 บาท/เดือน 
คาบริการ 3,500 บาท/เดือน 

คูสัญญา : บริษัท บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมนท จํากัด (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 ต.ค. 51 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 27 
เดือน และจะมีการดําเนินการตอสัญญาภายหลังจากครบ
กําหนดสัญญา 

พื้นที่ชั้น 2 เนื้อที่ 151.2 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 484 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขต
หวยขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวน
คาโทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 12,000 บาท/เดือน 
คาบริการ 5,000 บาท/เดือน 

คูสัญญา : บริษัท บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมนท จํากัด (“ผูใหเชา”) กับ บริษัท บานรวมทางฝน จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาพื้นที่ในอาคาร เพื่อใช
เปนสํานักงานที่ทําการ 

ตั้งแตวันที่ 1 ต.ค. 51 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 53 มีกําหนดระยะเวลา 27 
เดือน และจะมีการดําเนินการตอสัญญาภายหลังจากครบ
กําหนดสัญญา 

พื้นที่ชั้น 3 เนื้อที่ 151.2 ตร.ม. ของอาคารเลขที่ 484 ซ.รัชดาภิเษก 26 เขต
หวยขวาง กรุงเทพ โดยผูใหเชาจะจัดใหมีบริการตางๆ ในพื้นที่ใหเชา ยกเวน
คาโทรศัพทและคากระแสไฟฟา ซึ่งผูเชาตองชําระตางหากตามที่ใชจริง 

คาเชา 12,000 บาท/เดือน 
คาบริการ 5,000 บาท/เดือน 

คูสัญญา : บริษัท เอชายสรางสรร จํากัด (“ผูใหเชา”) กับบริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมนท จํากัด (“ผูเชา”) 
สัญญาเชาที่ ดิน  เ พื่อประกอบ
ธุรกิจใหบุคคลอื่นเชาทําเตนทรถ 

สัญญามีระยะเวลา 20 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 28 ธ.ค. 44 มูลคา
สัญญา 5.30 ลานบาท 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 227861 ถ.พัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตประเวศ 
กรุงเทพ เนื้อที่ 2-3-77 ไร 

คาเชา 240,000 บาท/ป 

 



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 7 

 สัญญาจางเหมากอสรางโครงการและงานสถาปตยกรรม 
สัญญา ลักษณะสญัญา คาตอบแทน 

โครงการเดอะนิช สุขุมวิท 49 
คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) (“ผูวาจาง”) กับบริษัท พรพระนคร จํากัด 
(“ผู รับจาง”) (บริษัทที่ไมไดมีความเกี่ยวของกับ
บริษัทฯ) 

- รับจางกอสรางงานโครงสรางและงานสถาปตยกรรม อาคารพัก
อาศัยโครงการเดอะนิช สุขุมวิท 49 

- กําหนดเวลาแลวเสร็จ เริ่มนับจากวันที่ 16 สิงหาคม 2550 และ
แลวเสร็จสงมอบงานทั้งหมดในวันที่ 16 กันยายน 2551 

- มูลคาสัญญาวาจางเทากับ 99.50 ลานบาท 

ชําระคาจางเปนงวดๆ ละ 1 เดือน ภายใน 15 วัน นับแตไดมีการตรวจสอบและความ
เห็นชอบอนุมัติจากบริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานของบริษัทแลว โดยในแตละงวดที่เบิก 
บริษัทฯจะหักคาประกันผลงานในอัตรารอยละ 5 ของคาจางในแตละงวด และจะจายคืน
ใหกับบริษัทดังกลาวครบจํานวนที่หักไวทั้งหมด ภายใน 30 วัน หลังจากผูรับจางได
ดําเนินการตามสัญญาแลวเสร็จและสงมอบงานใหแกผูวาจางเรียบรอยแลว 

โครงการเดอะนิช ลาดพราว 48 
คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) (“ผูวาจาง”) กับบริษัท พรพระนคร จํากัด 
(“ผู รับจาง”) (บริษัทที่ไมไดมีความเกี่ยวของกับ
บริษัทฯ) 

- รับจางกอสรางงานโครงสรางและงานสถาปตยกรรม อาคารพัก
อาศัยโครงการเดอะนิช ลาดพราว 48 

- กําหนดเวลาแลวเสร็จ เริ่มนับจากวันที่ 16 มิถุนายน 2551 และ
แลวเสร็จสงมอบงานทั้งหมดในวันที่ 15 พฤษภาคม 2552 

- มูลคาสัญญาวาจางเทากับ 73.93 ลานบาท 

ชําระคาจางเปนงวดๆ ละ 1 เดือน ภายใน 15 วัน นับแตไดมีการตรวจสอบและความ
เห็นชอบอนุมัติจากบริษัทที่ปรึกษาควบคุมงานของบริษัทแลว โดยในแตละงวดที่เบิก 
บริษัทฯจะหักคาประกันผลงานในอัตรารอยละ 5 ของคาจางในแตละงวด และจะจายคืน
ใหกับบริษัทดังกลาวครบจํานวนที่หักไวทั้งหมด ภายใน 30 วัน หลังจากผูรับจางได
ดําเนินการตามสัญญาแลวเสร็จและสงมอบงานใหแกผูวาจางเรียบรอยแลว 

 

 สัญญาวาจางเหมากอสรางที่อยูอาศัย 
 บริษัทฯ มีการทําสัญญาวาจางผูรับเหมากอสราง (Outsource) ในบางโครงการของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ มีทีมผูรับเหมาจํานวนประมาณ 50 ทีมที่รวมงานกันมานานกวา 10 ป ซึ่งใน
กรณีที่มีการทําสัญญาวาจางผูรับเหมาจะมีลักษณะและรายละเอียดที่สําคัญของสัญญาจางเหมากอสรางที่อยูอาศัยของบริษัทฯ ที่เปนพื้นฐานเดียวกัน โดยมีขอสรุปที่สําคัญดังนี้ 

สัญญา ลักษณะสัญญา คาตอบแทน 

สัญญาวาจางเหมากอสรางบาน 
 
คูสัญญา : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กับ
ผูรับเหมากอสรางตางๆ หลายรายทีเ่ปน บริษัท/บุคคล ที่มิไดมีความ
เกี่ยวโยงกับบริษัทฯ 

- สัญญารวมถึงการจางเหมากอสรางบานโดยแสดงถึงแบบกอสราง 
ผังแสดงตําแหนงอาคารที่กอสราง และรายละเอียดงวดงานกอสราง
และเงินคากอสรางในแตละงวด  
- สัญญาจะรวมถึงคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง ยกเวนการ
จัดซื้อวัสดุบางรายการ โดยการกอสรางตามสัญญาใหสรางตาม
แบบแปลนตนแบบของบริษัท 

- ชําระตามงวดงาน ซึ่งกําหนดโดยความคืบหนาของงานกอสราง และ
ระยะเวลาอยางชัดเจน 
 
- หากผูรับจางสงมอบงานลาชา ผูวาจางสามารถบอกเลิกสัญญา หรือทํา
การปรับเปนเงินรายวัน วันละ 500 - 5,000 บาท ขึ้นอยูกับประเภทของ
บาน โดยเมื่อบอกเลิกสัญญา ใหบรรดาวัสดุอุปกรณตลอดจนเครื่องมือใช
ในการกอสราง ซึ่งอยูในสถานที่กอสราง ตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูวาจาง 
รวมถึงเงินคาจางคางจาย หรือเงินประกันการกอสรางที่ผูรับจางวางเปน
ประกันไว ซึ่งคิดเปนประมาณรอยละ 3-5 ของคากอสราง 

 



 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 2.5 - 8 

5.5 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯ มีบริษัทยอยจํานวน 5 บริษัท ไดแก VAM, SRH, SPE, SNA และ SPH โดยบริษัทฯ 
มีมูลคาเงินลงทุนในบริษัทยอยดังกลาวโดยวิธีราคาทุนรวมทั้งส้ิน 50,872,016 บาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 3.25 ของสินทรัพย
รวมตามงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

บริษัท ทุนชําระแลว (บาท) สัดสวนการลงทุน (%) มูลคาเงินลงทุน (บาท) 
VAM 50,000,000 99.99% 33,196,016 
SRH 3,750,000 99.99% 3,743,000 
SPE 14,000,000 79.90% 11,195,000 
SNA 2,000,000 99.65% 1,993,000 
SPH 1,000,000 74.50% 745,000 

รวมทั้งส้ิน 50,872,016 
 
นโยบายการลงทุนในบริษัทยอย 
 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอย บริษัทฯ จะคํานึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุน ความเสี่ยง และสภาพคลองทาง
การเงินของบริษัทฯ อยางรอบคอบ โดยจะพิจารณาลงทุนในบริษัทยอยที่มีโครงการที่เกื้อหนุนและเอื้อประโยชนตอการดําเนิน
ธุรกิจเปนสําคัญ และโครงการลงทุนแตละโครงการจะตองผานการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผูถือหุนตาม
ขอบเขตอํานาจการอนุมัติที่กําหนดไว  ซึ่งบริษัทฯ มีนโยบายสงกรรมการ และ/หรือผูบริหารของบริษัทฯ เขาไปเปนกรรมการสวน
ใหญในบริษัทยอย เพื่อควบคุมทิศทาง และนโยบายการบริหารงานที่สําคัญของบริษัทยอยดังกลาว 


