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4 การวิจัยและพัฒนา 

- ไมมี - 
  

5 ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
5.1 ทรัพยสินถาวรหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจ   

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2549 บริษัทมีทรัพยสินถาวรหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจ ดังนี้ 
                          (หนวย: ลานบาท) 

 รายการทรัพยสิน ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

มูลคาทางบัญชี 
(ราคาสุทธิ) 

ภาระผูกพัน 

1. ที่ดินและสิ่งปลูกสราง    
 1.1โรงงานและศูนยกระจายสินคา (ก.ม. 18) 

     เลขที่ 64/7 ตําบลคอกกระบือ (โพแจ)  
     อ.เมืองสมุทรสาคร จ.สมุทรสาคร 

- ที่ดิน พื้นที่ประมาณ 14,400 ตารางเมตร  
- โรงงาน 
-  ศูนยกระจายสินคาและสวนตอเติม 

 
 
 

เชา1) 
เชา1) 
เจาของ 

 
 
 

0.00 
0.00 

27.68 

 
 
 

ไมมี 
ไมมี 
ไมมี 

 1.2 ศูนยกระจายสินคา (เทพารักษ) 
เลขที่ 33/8 หมู 5 ต. บางพลีใหญ อ.บางพลี       
จ. สมุทรปราการ 
- ที่ดิน พื้นที่ประมาณ 7,700 ตารางเมตร 
- ศูนยกระจายสินคา 

 
 
 

เชา2) 
เชา2) 

 
 
 

0.00 
0.00 

 
 
 

ไมมี 
ไมมี 

 1.3 ศูนยกระจายสินคา (พันทายนรสิงห)  
ต.พันทายนรสิงห อ.เมืองสมุทรสาคร  
จ.สมุทรสาคร 
- ที่ดิน พื้นที่ประมาณ 2,300 ตารางเมตร 
 
- งานระหวางกอสราง 

 
 
 

เจาของ 
 

เจาของ 

 
 
 

5.70 
 

41.95 

 
 
 

จํานองกับสถาบันการเงินในประเทศ 
วงเงินจํานองรวม 10 ลานบาท 

ไมมี 
 1.4 สํานักงานใหญ  

272 ซ. วัดจันทรนอก ถ.พระราม 3 แขวงบางคอ
แหลม เขตบางคอแหลม กรุงเทพฯ 
พื้นที่ประมาณ 820 ตารางเมตร 

เชา3) 
 

0.00 ไมมี 

 1.5 สํานักงานการตลาด  
254/10-11 ซ. วัดจันทรนอก ถ.พระราม 3 แขวง
บางคอแหลม เขตบางคอแหลม กรุงเทพฯ 

เชา4) 
 

0.00 ไมมี 

 1.6 ที่ดิน (ที่ดินเปลา)6) 

ต.นาโคก อ.เมืองสมุทรสาคร จ.สมุทรสาคร 
พื้นที่ประมาณ 6,700 ตาราง เมตร 

เจาของ 1.88 จํานองกับสถาบันการเงินในประเทศ 
วงเงินจํานองรวม 11 ลานบาท 

 1.7 ที่ดิน (ที่ดินเปลา)6) 
ต.ลําไทร อ.วังนอย จ.พระนครศรีอยุธยา 
พื้นที่รวมประมาณ 12,700 ตารางเมตร 

เจาของ 25.33 จํานองกับสถาบันการเงินในประเทศ 
วงเงินจํานองรวม 600 ลานบาท 
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 รายการทรัพยสิน ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

มูลคาทางบัญชี 
(ราคาสุทธิ) 

ภาระผูกพัน 

2. เครื่องจักรและอุปกรณ จํานวน 3 เครื่อง เจาของ 49.38 ไมมี 
3. เครื่องมือและอุปกรณ เจาของ 1.49 ไมมี 
4. เครื่องใชสํานักงาน เจาของ 3.04 ไมมี 
5. ยานพาหนะ  จํานวน 20 คัน เจาของ5) 12.90 ภายใตสัญญาเชาซื้อ  
 รวม ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ  169.35  

       
1) รายละเอียดตามสรุปสญัญาเชาโรงงานและศนูยกระจายสินคาระหวางบริษัท และ นางสาวรุงฤดี ปรีดาวิภาต 
2) รายละเอียดตามสรุปสญัญาเชาศูนยกระจายสินคาระหวางบริษัท และ บริษัท เอ. ที. สตีล จํากัด 
3) รายละเอียดตามสรุปสญัญาเชาชวงสํานักงานใหญระหวางบริษัท และ บริษัท ดีสินชัยสตลี จํากัด  
4) รายละเอียดตามสรุปสญัญาเชาสํานักงานการตลาดระหวางบริษัท และนายสมเดช ลีสวสัดิ์ตระกลู 
5) รายละเอียดตามสรุปสญัญาเชาซื้อยานพาหนะ 
6) บริษัทมีแผนทีจ่ะใชทีด่นิดังกลาวในการประกอบธุรกิจภายในป 2551 

 

5.2 รายละเอียดของสัญญาที่สําคัญ 
สัญญา คูสัญญา ระยะเวลา รายละเอียด 

1).สัญญาเชาโรงงานและศูนย
กระจายสินคา 

นางสาวรุงฤดี ปรีดาวิภาต 3 ป 
(วันที่ 1 มิถุนายน 2548 – 
วันที่ 30 พฤษภาคม 2551) 

ทรัพยสินที่เชา : 
ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
อัตราคาเชา : 
อัตราคาเชาคงที่ 100,000 บาทตอดือน 
การตอสัญญา :  
เมื่อสัญญาครบกําหนดและผูเชาประสงคจะ
เชาตอ ผูใหเชาตกลงวาจะใหผูเชาสามารถ
เชาตอไปอีก 1 ป 
การเลิกสัญญา : 
หากไมประสงคจะเชาตอ ผูเชาตองแจงเปน
ลายลักษณอักษรเปนระยะเวลาไมนอยกวา 
3 เดือนกอนครบกําหนดสัญญาเชา และ
ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันทหีากผู
เชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชา 

2).สัญญาเชาศูนยกระจายสินคา บริษัท เอ.ที. สตีล จํากัด 
(กรรมการและผูถือหุนของ
บริษัทไดแก นางสาวอังค
กาญจน ตันติวิรุฬห และ
ครอบครัวตันติวิรุฬห ซ่ึงไดแก
บิดา มารดา และพี่นอง 
รวมถึงคูสมรสของพี่นอง  
เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 
10.00 และรอยละ 90.00 
ตามลําดับ) 

3 ป 
(วันที่ 1 ธันวาคม 2547 – 
วันที่ 30 พฤศจิกายน 2550) 

ทรัพยสินที่เชา :  
ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง อุปกรณ เครื่องมือ 
เครื่องอํานวยความสะดวก เครื่องใช
สํานักงาน และเฟอรนิเจอร 
อัตราคาเชา :  
อัตราคาเชาคงที่ 100,000 บาทตอเดือน 
(ดูรายละเอียดในสวนที่ 2 ขอ 11 รายการ
ระหวางกัน) 
การตอสัญญา :  
ทําการเจรจากันใหมเมื่อสัญญาครบกําหนด 
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สัญญา คูสัญญา ระยะเวลา รายละเอียด 
การเลิกสัญญา : 
ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันทหีากผู
เชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชา  

3). สัญญาเชาชวงสํานักงานใหญ บริษัท ดีสินชัยสตีล จํากัด* 
(เชาชวงจาก  บริษัท เอส. 
โกลบอล อินเตอรเทรด 
จํากัด) 

3 ป 
(วันที่ 1 มิถุนายน 2549 – 
วันที่ 31 พฤษภาคม 2552) 
 

ทรัพยสินที่เชา :  
พื้นที่ช้ันที่ 2 และช้ันที่ 4 ของอาคาร
สํานักงาน 6 ช้ัน 
อัตราคาเชา : 
อัตราคาเชาคงที่ 139,400 บาทตอเดือน และ
จายเงินประกันคาเชา 278,900 บาท 
การตอสัญญา :  
แจงเปนลายลักษณอักษรกอนครบกําหนด
ระยะเวลาการเชาไมนอยกวา 30 วัน 
การเลิกสัญญา : 
สามารถบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดได
โดยตองแจงเปนลายลักษณอักษรเปน
ระยะเวลาไมนอยกวา 30 วัน 

4).สัญญาเชาสํานักงานการตลาด นายสมเดช ลีสวัสด์ิตระกูล 3 ป 
(วันที่ 1 มิถุนายน 2548 - 
31 พฤษภาคม 2551) 
หมายเหตุ: บริษัทไดมี
หนังสือแจงยกเลิกสัญญา
เชาดังกลาวแลว โดยมีผล
ต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 
2549 
 

ทรัพยสินที่เชา: 
ทาวนเฮาส 3 ช้ัน รวม 2 หลัง 
อัตราคาเชา : 
อัตราคาเชาคงที่ 15,000 บาทตอเดือน 
การตอสัญญา :  
แจงเปนลายลักษณอักษรกอนครบกําหนด
ระยะเวลาการเชาไมนอยกวา 30 วัน 
การเลิกสัญญา : 
สามารถบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนด
ไดโดยตองแจงเปนลายลักษณอักษรเปน
ระยะเวลาไมนอยกวา 30 วัน 
 

5).สัญญาเชายานพาหนะ สถาบันการเงิน 6 แหง n.a. ทรัพยสินที่เชา : 
รถยนตนั่งสวนบุคคล 5 สัญญา และ
รถบรรทุกพรอมหางลากจูง 10 สัญญา 
รวมยอดสัญญาเชาซ้ือเทากับ 25.86 ลาน
บาท 
 

* นางลัดดา ลีสวัสด์ิตระกูล เปนผูถือหุนใหญในสัดสวนรอยละ 75 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 
 

5.3 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2549 บริษัทมีเงินลงทุนในที่ดินจํานวน 9 แปลง ซึ่งเปนที่ดินที่มิไดใชในการประกอบ
ธุรกิจ  ราคาทุนรวมสวนปรับปรุงที่ดินเทากับ 39.70 ลานบาท โดยบริษัทไดนําที่ดิน 1 แปลงไปจํานองเพื่อ
เปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารวงเงินจํานองรวม 10.00 ลานบาท 
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ณ วันที่ 5 กันยายน 2548 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจํานวน 6 แปลงในจํานวน 9 แปลงขางตน
เปนจํานวนเงิน 35.00 ลานบาทกับบริษัท ดีสินชัย สตีล จํากัด ตามนโยบายการจําหนายสินทรัพยที่มิไดใช
ในการประกอบธุรกิจของบริษัท โดยบริษัท ดีสินชัย สตีล จํากัด ไดชําระเงินมัดจํา 5.00 ลานบาท ในวันทํา
สัญญา และตกลงชําระสวนที่เหลือโดยการแบงชําระเปนงวด รวม 5 งวด และตกลงโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
ภายในวันที่ 30 ธันวาคม 2550 ทั้งนี้ หากบริษัท ดีสินชัย สตีล จํากัด ไมมารับโอนกรรมสิทธิ์ภายในกําหนด
ดังกลาว บริษัทมีสิทธิ์ริบเงินมัดจําที่จายไปแลวทั้งหมด อยางไรก็ดี หากบริษัทเปนฝายผิดสัญญา บริษัทจะ
ยินยอมคืนเงินมัดจําที่จายไปแลวทั้งหมด และเสียคาปรับเปนจํานวน 2 เทาของเงินดังกลาว  
 

5.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและการบริหารงานในบริษัทยอยและบริษัทรวม 
ปจจุบันบริษัทไมมีบริษัทยอยหรือบริษัทรวม ในอนาคตหากบริษัทมีการลงทุนใด ๆ บริษัทจะพิจารณาลงทุน
ในธุรกิจที่เกื้อหนุนและเอื้อประโยชนตอการทําธุรกิจของบริษัทหรือเปนธุรกิจซึ่งอยูในอุตสาหกรรมที่มี
แนวโนมเจริญเติบโตหรือเปนธุรกิจที่มีความถนัดและชํานาญ นอกจากนั้นจะคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนที่
ไดรับจากการลงทุนเปนสําคัญ ในกรณีที่บริษัทมีการลงทุนในบริษัทยอย บริษัทจะควบคุมดูแลโดยสง
กรรมการเขาเปนตัวแทนในบริษัทยอยตามสัดสวนการถือหุน และหากบริษัทยอยมีการดําเนินธุรกิจที่กระทบ
ตอบริษัทอยางมีนัยสําคัญ บริษัทจะกําหนดวิธีการควบคุมดูแล เชน การกําหนดเรื่องที่จะตองขออนุมัติจาก
ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เปนตน สําหรับบริษัทรวม บริษัทจะไมเขาไปควบคุมดูแลมากนักเพียงแต
จะสงตัวแทนจากบริษัท เขาไปเปนกรรมการในบริษัทนั้น ๆ ทั้งนี้จํานวนตัวแทนจากบริษัทที่เขาไปเปน
กรรมการจะขึ้นอยูกับสัดสวนการถือหุนของบริษัท         


