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3. การประกอบธรุกิจของแต่ละสายผลิตภณัฑ ์
 
3.1 ลกัษณะผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

 บรษิทัฯประกอบธุรกจิหลกัในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ดยไดเ้น้นโครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารสูง 
ในระดบัไฮเอนด ์โดยโครงการในปจัจุบนัที�บรษิทัฯดาํเนินการอยู ่สามารถสรปุรายละเอยีดโครงการไดด้งันี= 
 
โครงการคอนโดมิเนียมที�พฒันาเสรจ็แล้ว 

1. โครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ถนนสขุมุวทิ 55 ซอยทองหล่อ 10 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 
พื=นที�โครงการ 735 ตารางวา 
พื=นที�ขาย1 12,542 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร1 72,531 บาทต่อตารางเมตร  
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 30 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - ทาํเลที�ตั =งที�ด ี (Prime Location) โดยตั =งอยู่ในซอยทองหล่อ 10 ห่างจากปากซอย

ประมาณ 100 เมตร 
- การนําระบบผนงัแยกออกจากกนัในแตล่ะหน่วยเพื�อป้องกนัเสยีงรบกวนและการ

ระบายอากาศที�ดขี ึ=น (Detached Wall Concept) 
-  การนําแนวความคดิของลฟิทส์ว่นตวั (Private Lift)  
- มรีะดบัความเป็นส่วนตวัและความปลอดภยัสูง (High Level of Privacy and 

Security) 
จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 73 หน่วย แบ่งเป็น 

- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 90 ตร.ม. 162 ตร.ม.และ 232 ตร.ม. จาํนวน 69 หน่วย 
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- หอ้งพกัพเิศษขนาด 441 ตร.ม. 459 ตร.ม. 461 ตร.ม.และ 468 ตร.ม. จํานวน  
4 หน่วย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นกัธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A+ ที�มรีายได ้100,000 บาทขึ=นไปต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ1 910 ลา้นบาท 
ระยะเวลาแลว้เสรจ็ แลว้เสรจ็ 
ระยะเวลาเสนอขาย ปิดการขายและขายหมดทั =งโครงการแลว้ 
จาํนวนหน่วยการโอน รอ้ยละ 100 
1. ไม่รวมห้องชุดแบบ Penthouse ที�บริษัทฯได้โอนไปเป็นสนิทรัพย์ถาวรของบริษัทฯ ในราคาทุน 28.9 ล้านบาท ซึ�งมีพื=นที� 441  
 ตารางเมตร ในไตรมาส 1 ปี 2549 
 
โครงการคอนโดมิเนียมที�อยูร่ะหว่างการพฒันา 

1. โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ รมิถนนสุขุมวิท ระหว่างซอยสุขุมวทิ 59 และ 61 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรงุเทพมหานคร 
พื=นที�โครงการ 905 ตารางวา 
พื=นที�ขาย 19,905 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 79,480 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึงวันที�  

30 มถิุนายน 2550) 
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินียมสงู 37 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - ที�ตั =งโครงการที�ด ี(Prime Location) สะดวกในการเดนิทางเนื�องจากใกลก้บัสถานี

รถไฟฟ้า BTS  
- การนําระบบผนงัแยกออกจากกนัในแต่ละหน่วยเพื�อป้องกนัเสยีงรบกวน และมกีาร

ระบายอากาศที�ดขี ึ=น  
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- รปูแบบการออกแบบสถาปตัยกรรมระดบั 6 ดาว ทั =งภายนอกและภายในอาคาร 
- กระจกบานเตม็สงูจากพื=นจรดเพดาน (Full Height Glass Window) 
- เป็นหนึ�งในโครงการคอนโดมเินียมที�สงูที�สุดบนถนนสขุมุวทิ 

จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 138 หน่วย แบ่งเป็น 
- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 96 ตร.ม. 105 ตร.ม.  132 ตร.ม.  151 ตร.ม.และ 170  

ตร.ม. จาํนวน 129 หน่วย 
- หอ้งพกัพเิศษขนาด 201 ตร.ม. 266 ตร.ม.  288 ตร.ม.และ  376 ตร.ม. จํานวน  

9 หน่วย 
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นกัธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A+ ที�มรีายได ้100,000 บาทขึ=นไปต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,600 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 3 ปี 2547 ถงึ ไตรมาสที� 4 ปี 2550 
ระยะเวลาเสนอขาย ตั =งแต่มนีาคม 2547 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็ รอ้ยละ 98.20 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 92.31 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 90.66 
จาํนวนหน่วยการโอน1 เริ�มโอนกรรมสทิธติั =งแต่ไตรมาส 3 ปี 2549 

โอนกรรมสทิธแิลว้จาํนวน 132 หน่วย (ณ 30 มถิุนายน 2550) 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 134 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 4 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 34.16 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  95.78   100.00   100.00  
ยอดขายที�ไดท้ําสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 90.74   96.16   100.00  

รายไดท้ี�รบัรู้3  86.90   96.16   100.00  

ตน้ทุนที�รบัรู้3  88.24   96.24   100.00  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคาํนวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล

 ต่อผลการดําเนินงานหรอืฐานะทางการเงนิในอนาคตหน้า 145-146 
 
 
 
 
 
 
 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 2 หน้า 15 

2. โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอรเ์อ 

 โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์แบ่งเป็น 2 เฟส โดยเฟสแรกจะเป็นการก่อสรา้งทาวเวอร ์เอ ซึ�งเปิด
โครงการเมื�อเดอืนตุลาคม 2547 และคาดวา่จะพฒันาโครงการแลว้เสรจ็ในไตรมาส 2 ปี 2551 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ถนนเจรญินคร ระหว่างซอยเจรญินคร 39 และ 41 แขวงบางลําพลู่าง เขตคลองสาน 

กรงุเทพมหานคร  
พื=นที�โครงการ 4,849 ตารางวา (รวมพื=นที�ท ั =งทาวเวอร ์เอ และ บ)ี  
พื=นที�ขาย 47,716 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 81,117 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึงวันที�  

30 มถิุนายน 2550) 
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 52 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - ใกล้กับโรงแรมแมริออท รอยลั การ์เด้น ริเวอร์ไซด์ เจรญินคร และ อยู่ห่างจาก

สะพานสาทรประมาณ 5 นาท ี
- หอ้งพกัสามารถมองเหน็ทศันียภาพแม่นํ=าเจา้พระยาได ้180 องศา  
- เป็นหนึ�งในโครงการที�สงูที�สดุและเป็นโครงการที�หรหูรารมิแม่นํ=าเจา้พระยา 
- อปุกรณ์อาํนวยความสะดวกครบครนั พรอ้มคลบัเฮา้ส ์
-  ท่าเทยีบเรอื และระบบโครงสรา้งอาคารแบบต่อตา้นแผน่ดนิไหว 

จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 282 หน่วย แบ่งเป็น 
- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 99 ตร.ม. 140 ตร.ม. 240 ตร.ม. และ 276 ตร.ม. จํานวน 

276 หน่วย 
- หอ้งพกัพเิศษขนาด 196 ตร.ม. 250 ตร.ม. และ 524 ตร.ม. จาํนวน 6 หน่วย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นกัธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A+ ที�มรีายได ้100,000 บาทขึ=นไปต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ ประมาณ 3,900 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 1 ปี 2548 ถงึ ไตรมาส 2 ปี 2551 
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ระยะเวลาเสนอขาย ตั =งแต่ตุลาคม 2547 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 38.88 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 59.30 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 21.22 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเริ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่ ไตรมาส 2 ปี 2551 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 179 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 103 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 39.49 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  23.88   58.89   90.00  
ยอดขายที�ไดท้ําสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 46.99   62.54   85.99  

รายไดท้ี�รบัรู้3  11.21   36.83   77.39  
ตน้ทุนที�รบัรู้3  11.26   36.85   77.39  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดรูายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล

 ต่อผลการดําเนินงานหรอืฐานะทางการเงนิในอนาคตหน้า 145-146 
 

3. โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ระหว่างถนนชิดลม และถนนราชประสงค์ แขวงมักกะสัน  

เขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 
พื=นที�โครงการ 676 ตารางวา 
พื=นที�ขาย 15,434 ตารางเมตร  
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ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 78,783 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึงวันที�  
30 มถิุนายน 2550) 

รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 34 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - การออกแบบโครงการในสไตล์นิวยอร์กผสมกับการตกแต่งภายในแบบโซโห 

(Stylish New York cosmopolitan with Soho interior design concept) 
- การนําระบบผนังแยกออกจากกนัในแต่ละหน่วยเพื�อป้องกนัเสยีงรบกวนและการ

ระบายอากาศที�ดขี ึ=น  
- ทําเลใจกลางเมืองบนถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ระหว่างถนนชิดลม และถนน 

ราชประสงค์ ซึ�งสามารถเดนิทางไปยงัศูนย์การคา้สําคญัๆในกรุงเทพมหานครได้
สะดวก เช่น ศูนย์การค้าเซ็นทรัลชิดลม ศูนย์การค้าสยามพารากอน และ
ศนูยก์ารคา้เกษรพลาซา่ 

จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 190 หน่วย แบ่งเป็น 
- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 58 ตร.ม. 88.5 ตร.ม. 130 ตร.ม. และ 152 ตร.ม. จํานวน 

186 หน่วย 
- หอ้งพกัพเิศษขนาด 198.5 ตร.ม.และ 315 ตร.ม. จาํนวน 4 หน่วย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นักธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A ขึ=นไป ที�มรีายไดต้ั =งแต่ 80,000 ถงึ 99,999 บาท 
ขึ=นไปต่อเดอืน 

มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,250 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 3 ปี 2548 ถงึ ไตรมาส 4 ปี 2550 
ระยะเวลาเสนอขาย ตั =งแต่มนีาคม 2548 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 83.09 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 71.93 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 59.22 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเริ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่เดอืนสงิหาคม 2550 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 143 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 47 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 28.50 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  48.72   97.21   100.00  
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 60.36   79.60   100.00  

รายไดท้ี�รบัรู้3  29.35   77.38   100.00  
ตน้ทนุที�รบัรู้3  29.51   77.60   100.00  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู้ ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล

 ต่อผลการดําเนินงานหรอืฐานะทางการเงนิในอนาคตหน้า 145-146 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 
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4. โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอรบ์ ี
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ถนนเจรญินคร ระหว่างซอยเจรญินคร 39 และ 41 แขวงบางลําพลู่าง เขตคลองสาน 

กรงุเทพมหานคร  
พื=นที�โครงการ 4,849 ตารางวา (รวมพื=นที�ท ั =งทาวเวอร ์เอ และ บ)ี 
พื=นที�ขาย 25,675 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 74,903 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึง ณ  

30 มถิุนายน 2550) 
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 28 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - ใกลก้บัโรงแรมแมรอิอท รอยลั การเ์ดน้ รเิวอรไ์ซด ์เจรญินคร และอยู่ห่างจากสะพาน

สาทรประมาณ 5 นาท ี
- หอ้งพกัสามารถมองเหน็ทศันียภาพแม่นํ=าเจา้พระยาได ้180 องศา  
- เป็นหนึ�งในโครงการที�สงูที�สดุและเป็นโครงการที�หรหูรารมิแม่นํ=าเจา้พระยา 
- อปุกรณ์อาํนวยความสะดวกครบครนั พรอ้มคลบัเฮา้ส ์

จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 204 หน่วย แบ่งเป็น 
- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 92 ตร.ม. 97 ตร.ม. 94 ตร.ม. 161 ตร.ม. และ 142 ตร.ม. 

จาํนวนรวม 196 หน่วย 
- หอ้งพกัพเิศษขนาด 501 ตร.ม. 254 ตร.ม. 205 ตร.ม. และ 200 ตร.ม. จํานวน  

8 หน่วย 
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นกัธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A ขึ=นไป ที�มรีายไดต้ั =งแต่ 80,000 ถงึ 99,999 บาทขึ=น

ไปต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,800 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 3 ปี 2548 ถงึ ไตรมาส 2 ปี 2551 
ระยะเวลาเสนอขาย ตั =งแต่มกราคม 2549 (ขายไม่เป็นทางการตั =งแต่สงิหาคม 2547) 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 24.14 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 
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ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 27.71 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 0 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเริ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่ไตรมาส 2 ปี 2551 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 61 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 143 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 15.50 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  15.23   50.68   90.00  
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 20.16   30.88   80.59  

รายไดท้ี�รบัรู้3  -     15.65   72.53  
ตน้ทนุที�รบัรู้3  -     15.61   72.50  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายไดท้ี�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล

 ต่อผลการดําเนินงานหรอืฐานะทางการเงนิในอนาคตหน้า 145-146 
 
5. โครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23 (ซอยประสานมติร) 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ซอยสขุุมวทิ 23 (ซอยประสานมติร) ตรงขา้มกบัอาคารชนิวตัรไหมไทย 
พื=นที�โครงการ 779 ตารางวา 
พื=นที�ขาย 12,590 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 88,821 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึง ณ วนัที�  

30 มถิุนายน 2550)  
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 22 ชั =น 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 
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จุดเดน่ของโครงการ - เดนิทางเขา้ออกสูย่า่นธุรกจิใจกลางเมอืงไดด้ว้ยถนนสขุมุวทิ 21 (อโศก) สุขุมวทิ 23 
 สขุมุวทิ 31 และถนนพระราม 9 

- ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าใตด้นิ สุขมุวทิ และสถานีรถไฟฟ้า อโศก 
- ระบบผนงัแยกออกจากกนั (Detached Wall System) 
- นําระบบ Through Ventilation System มาใชใ้นการออกแบบอาคาร เพื�อใหอ้ากาศ
 หมุนเวยีนภายในหอ้งพกัและพื=นที�สว่นกลางไดด้ขี ึ=น 

- ออกแบบใหม้กีารระบายอากาศในทุกๆหน่วย 
จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 220 หน่วย แบ่งเป็น 

- หอ้งพกัธรรมดา ขนาด 48-50 ตร.ม. จาํนวน 172 หน่วย 
- หอ้งพกัธรรมดาขนาด 75 ตร.ม. จาํนวน 44 หน่วย 
- หอ้งพกัพเิศษขนาด 175 - 226 ตร.ม. จาํนวน 4 หน่วย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นักธุรกจิและชาวต่างชาติระดบั A+ ขึ=นไป ที�มรีายไดต้ั =งแต่ 100,000 บาทขึ=นไป 
ต่อเดอืน 

มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,200 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ตั =งแต่ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ ไตรมาส 1 ปี 2552 
ระยะเวลาเสนอขาย เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในไตรมาส 4 ปี 2549 และสามารถเปิดขายอย่างเป็น

ทางการไดใ้นเดอืนพฤษภาคม ปี 2550 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 3.31 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 34.29 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 0 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเริ�มโอนกรรมสทิธไิดใ้นไตรมาส 4 ปี 2551 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 81 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 139 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 26.02 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  -     7.00   65.00  
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 0.93   24.01   48.66  

รายไดท้ี�รบัรู้3  -     -     31.63  
ตน้ทนุที�รบัรู้3  -     -     31.70  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล

 ต่อผลการดําเนินงานหรอืฐานะทางการเงนิในอนาคตหน้า 145-146 
 
 
 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 
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6. โครงการวนิด ์รชัโยธนิ 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ รชัโยธิน ใกล้กับ เมเจอร์ ซีนีเพล็กซ์ รชัโยธิน ตรงข้ามกบั ธนาคารไทยพาณิชย ์

จาํกดั (มหาชน) สาํนกังานใหญ่  
พื=นที�โครงการ 1,200 ตารางวา 
พื=นที�ขาย 19,960 ตารางเมตร 
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 72,969 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึง ณ วนัที�  

30 มถิุนายน 2550)  
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 37 ชั =น  
จุดเดน่ของโครงการ - ใกลก้บัเมเจอร ์ซนีีเพลก็ซ ์รชัโยธนิ และตรงขา้มกบั SCB Park 

- เดนิทางสะดวกใกล ้ถนน รชัดาภเิษก, วงศ์สว่าง, พระราม 9, ลาดพรา้ว, วภิาวด ี
 รงัสติ, พหลโยธนิ และ ทางดว่น 
- การนําความคดิของลฟิทส์ว่นตวั (Private Lift) และ ใช ้Proximity Card ขึ=นลฟิท ์
- การนําระบบผนังแยกออกจากกนัในแต่ละหน่วยเพื�อป้องกนัเสยีงรบกวนและการ
 ระบายอากาศที�ดขี ึ=น (Detached Wall System) 
- นําระบบ Through Ventilation System มาใชใ้นการออกแบบอาคาร เพื�อใหอ้ากาศ
 หมุนเวยีนภายในหอ้งพกัและพื=นที�สว่นกลางไดด้ขี ึ=น 

- อุปกรณ์ความสะดวกครบครนั 
จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 390 หน่วย.แบ่งเป็น 

- ห้องพกัธรรมดาขนาด 36 ตารางเมตร 50 ตารางเมตร 51-53 ตารางเมตร และ  
77 ตารางเมตร จํานวน 386 หน่วย 

- หอ้งพกัพเิศษขนาด 145-178 ตารางเมตร จํานวน 4 หน่วย 
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นักธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A ขึ=นไป ที�มรีายไดต้ั =งแต่ 80,000 ถงึ 90,000 บาท 

ขึ=นไปต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,600 ลา้นบาท  
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ ไตรมาส 4 ปี 2552 
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ระยะเวลาเสนอขาย เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในไตรมาส 4 ปี 2549 และสามารถเปิดขายอย่างเป็น
ทางการไดใ้นเดอืนพฤษภาคม ปี 2550 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 2.49 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 23.20 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 0 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเร ิ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่ไตรมาส 4 ปี 2552 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 97 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 293 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 26.95 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  -     9.00   40.00  
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 -     5.48   10.20  

รายไดท้ี�รบัรู้3  -     -     4.08  
ตน้ทนุที�รบัรู้3  -     -     4.09  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล
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7. โครงการอกสัตนั สขุมุวทิ 22 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ สขุมุวทิ 22 (ใกล ้หา้งสรรพสนิคา้ ด ิเอม็โพเรยีม) 
พื=นที�โครงการ 1,300 ตารางวา 
พื=นที�ขาย 21,151 ตารางเมตร 
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ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 92,121 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึง ณ วนัที�  
30 มถินุายน 2550) 

รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีมสงู 35 ชั =น และ 24 ชั =น 
จุดเดน่ของโครงการ - ที�ต ั =งโครงการที�ด ี(Prime Location) 

- สะดวกในการเดนิทางเนื�องจากใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานี พรอ้มพงศ ์
- รปูแบบกําแพงที�เป็นอสิระ แต่ละหอ้งแยกออกจากกนั (Detached Wall) 
- รปูแบบกระจกในหอ้งชุด (Corner Window) สามารถมองเหน็ทวิทศัน์ได ้90 องศา 
- ล๊อบบี=ที�ได้รบัการออกแบบให้มีเอกลักษณ์โดดเด่นเฉพาะตัว พร้อมเพดานที�สูง  
 โล่ง โปร่ง สบาย และบริเวณที�นั �งพกัออกแบบด้วยสไตล์ Exotic Spanish 
 Contemporary Concept 

- เลนโบวล์ิ�งสว่นกลาง 2 เลน 
- หอ้งซอ้มกอลฟ์ (Virtual Golf Simulators, Putting Green) 

จาํนวนหน่วย ม ี35 ชั =น ม1ี51 หน่วย และ 24 ชั =นม ี118 หน่วย (ทั =งหมด 269 หน่วย)  
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นักธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A+ ขึ=นไป ที�มรีายไดต้ั =งแต่ 100,000 บาทขึ=นไป 

ต่อเดอืน 
มลูคา่โครงการ ประมาณ 2,000 ลา้นบาท 
ระยะเวลาในการก่อสรา้ง ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ ไตรมาส 4 ปี 2552 
ระยะเวลาเสนอขาย เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในไตรมาส 4 ปี 2549 และสามารถเปิดขายอย่างเป็น

ทางการไดใ้นเดอืน เมษายน ปี 2550 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 1.60 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 16.72 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 0  
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเร ิ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่ไตรมาส 4 ปี 2552 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 51 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 218 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 24.10 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2 - 32.74 70.74 
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

0.72 12.95 42.35 

รายไดท้ี�รบัรู้3 - - 18.30 
ตน้ทนุที�รบัรู้3 - - 18.31 
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล
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8. โครงการมคิโคนอส หวัหนิ 
 

 
 
ที�ต ั =งโครงการ ถนน เพชรเกษม ระหวา่งซอย 75-75/1 อาํเภอหวัหนิ จงัหวดั ประจวบครีขีนัธ ์ 
พื=นที�โครงการ 1,001 ตารางวา (รวมทั =งทาวเวอร ์เอ บ ีและ ซ)ี 
พื=นที�ขาย 6,674 ตารางเมตร (รวมทั =งทาวเวอรเ์อ บ ีและซ)ี  
ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตร 68,882 บาทต่อตารางเมตร (ราคาเฉลี�ยของห้องชุดที�ขายแล้วทั =งหมดถึง ณ วนัที�  

30 มถิุนายน 2550) 
รายละเอยีดโครงการ คอนโดมเินยีม 3 ทาวเวอร ์จาํนวนรวม 122 หน่วย 

- ทาวเวอร ์เอ : 8 ชั =น และ 1 ชั =นใตด้นิ จํานวน 62 หน่วย 
- ทาวเวอร ์บ ี : 4 ชั =น จํานวน 32 หน่วย 
- ทาวเวอร ์ซ ี : 4 ชั =น จํานวน 28 หน่วย 

จุดเดน่ของโครงการ - ตั =งอยู่ตรงขา้มและใกลก้บั ศนูยก์ารคา้มารเ์กต็ วลิเลจ็ 
- ตั =งอยูใ่จกลางเมอืงหวัหนิ บนถนน เพชรเกษม 
- ตกแต่งแบบเมดเิตอรเ์รเนยีน (Mediterranean Style Design) 
- มกีารจดัวางหอ้งในแต่ละชั =นอย่างสะดวกสบาย โดยแต่ละชั =นจะมปีระมาณ 6-8 หอ้ง  
- มทีางเดนิสาธารณะตรงถงึชายหาดหวัหนิ ประมาณ 100 เมตร 
- ออกแบบหอ้งพกัใหม้องเหน็ววิของทะเลและสระวา่ยนํ=า 
- มีอุปกรณ์ความสะดวกครบครัน ทั =งสระว่ายนํ=าระบบโอโซน สระจากุซซี� และ 
 หอ้งฟิตเนส 
- มรีะบบความปลอดภยั 24 ชั �วโมง ดว้ยระบบวงจรปิด CCTV 

จาํนวนหน่วย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 122 หน่วย แบ่งเป็น 
- หอ้งชุด 1 หอ้งนอน ขนาด 50-67 ตารางเมตร จํานวน 107 หน่วย 
- หอ้งชุด 2 หอ้งนอน ขนาด 76-101 ตารางเมตร จํานวน 15 หน่วย  

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นักธุรกจิและชาวต่างชาตริะดบั A ที�มรีายได้ตั =งแต่ 80,000 – 99,999 บาทขึ=นไป 
ต่อเดอืน  

มลูคา่โครงการ ประมาณ 450 ลา้นบาท 
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ระยะเวลาในการก่อสรา้ง  ไตรมาส 4 ปี 2550 ถงึ ไตรมาส 1 ปี 2552 
ระยะเวลาเ ริ�ม เ ปิดการขาย
โดยประมาณ 

ไตรมาส 2 ปี 2550 (อยา่งไม่เป็นทางการ) และสามารถเปิดขายอย่างเป็นทางการได้
ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2550 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง1 งานโดยรวมแลว้เสรจ็รอ้ยละ 0.92 
ความคบืหน้าในการขาย1 ยอดขายที�ทาํสญัญาแลว้รอ้ยละ 67.56 ของมลูคา่โครงการ 
สดัสว่นการรบัรูร้ายได้1 รอ้ยละ 0 
จาํนวนหน่วยการโอน1 คาดวา่จะสามารถเร ิ�มโอนกรรมสทิธไิดต้ั =งแต่ไตรมาส 1 ปี 2552 
จาํนวนหน่วยที�ขายแลว้1 81 หน่วย 
จาํนวนหน่วยที�ยงัไม่ขาย1 41 หน่วย 
อตัรากาํไรขั =นตน้โดยประมาณ  รอ้ยละ 25.80 
(รอ้ยละ) ณ สิ=นปี 2549 (จรงิ) ณ สิ=นปี 2550 (ประมาณ)4 ณ สิ=นปี 2551 (ประมาณ) 4 
ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง2  -    9.68   85.00  
ยอดขายที�ไดท้าํสญัญาและได้
จ่ายเงนิสดมากกว่ารอ้ยละ 20 

 -    2.36  100.00  

รายไดท้ี�รบัรู้3  -     -     85.00  
ตน้ทนุที�รบัรู้3  -     -     85.00  
หมายเหตุ: 1. ณ วนัที� 30 มถุินายน 2550 
 2. บรษิทัฯ ได้ใชต้้นทนุทางบญัชหีารดว้ยตน้ทุนการกอ่สรา้งทั =งหมดเมื�อโครงการแลว้เสรจ็ที�ประเมนิโดยวศิวกรผูค้วบคมุงานของ

บรษิทัฯ ในการคํานวณความคบืหน้าในการกอ่สร้าง 
3. รายได้ที�รบัรูไ้ม่ตรงกบัต้นทนุที�รบัรู ้ดูรายละเอยีดในสว่นที� 2-3 หน้า 25 
4. ประมาณการ ณ สิ=นปี 2550 และ ณ สิ=นปี 2551 ดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 หวัขอ้ปจัจยัและอทิธพิลหลกัที�อาจมผีล
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เงื�อนไขการชาํระเงนิของโครงการต่างๆของบรษิทัฯสามารถสรปุไดด้งันี= 

โครงการ เงื�อนไขการชาํระเงิน 
เงินจอง เงินทาํสญัญา 

และเงินดาวน์1 
จาํนวนงวดผอ่นดาวน์ เงินโอน* 

โครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 รอ้ยละ 30 1-15 งวด รอ้ยละ 70 
โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ รอ้ยละ 35 1-24 งวด รอ้ยละ 65 
โครงการวอเตอรม์ารค์ 
เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ 

รอ้ยละ 30 1-30 งวด รอ้ยละ 70 

โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม รอ้ยละ 35 1-24 งวด รอ้ยละ 65 
โครงการวอเตอรม์ารค์ 
เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ี

รอ้ยละ 30 1-30 งวด รอ้ยละ 70 

โครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23  
(ซอยประสานมติร) 

รอ้ยละ 30 
 

1-18 งวด รอ้ยละ 70 

โครงการวนิด ์รชัโยธนิ  รอ้ยละ 30 1-24 งวด รอ้ยละ 70 
โครงการอกสัตนั สุขมุวทิ 22 รอ้ยละ 35 1-24 งวด รอ้ยละ 65 
โครงการมคิโคนอส หวัหนิ รอ้ยละ 30 1-18 งวด รอ้ยละ 70 
1. รอ้ยละของราคาขาย 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 2 หน้า 26 

รายไดท้ี�รบัรูไ้ม่ตรงกบัตน้ทุนที�รบัรู ้เนื�องจาก บรษิทัฯรบัรูร้ายไดร้ายไดโ้ดยคาํนวณจากมลูคา่สญัญาที�สามารถ
รบัรู้รายได้ได้ (ส ัญญาที�จ่ายเงินสดมากกว่าร้อยละ 20 ของมูลค่าส ัญญานั =น) ตามความคืบหน้าในการก่อสร้าง 
(percentage of completion) และเนื�องจากตน้ทุนแต่ละหอ้งชุดจะประกอบดว้ย ค่าก่อสรา้ง และค่าที�ดนิ ดั =งนั =นการรบัรู้
ตน้ทุนจะตอ้งแบ่งออกเป็น 2 สว่น  

1. ค่าก่อสร้าง : ในการรบัรู้ค่าก่อสรา้ง ฐานที�ใช้จะเป็นมูลค่าสญัญาในการคํานวณค่าก่อสร้างต่อหอ้งชุด  
(ค่าก่อสรา้ง คณูมูลค่าหอ้งชุดนั =นหารดว้ยมลูค่าหอ้งชุดทั =งหมดของโครงการ) และรบัรูค้่าก่อสรา้งตามความคบืหน้าใน
การก่อสรา้ง 

2. ค่าที�ดิน : ในการรบัรูค้่าที�ดนิ ฐานที�ใช้จะเป็นพื=นที�ขายในการคํานวณค่าก่อสร้างต่อห้องชุด (ค่าที�ดิน  
คณูพื=นที�ขายของหอ้งชุดนั =นหารดว้ยพื=นที�ขายทั =งหมดของโครงการ) และรบัรูค้่าที�ดนิตามความคบืหน้าในการก่อสรา้ง 

ดงันั =นการรบัรูร้ายไดท้ี�ไม่ตรงกบัตน้ทุนที�รบัรูเ้พยีงเลก็น้อยนั =น เนื�องจากการรบัรูค้่าที�ดนิของหอ้งชุดนั =นไดใ้ช้
พื=นที�ขายเป็นฐาน 

นอกจากนี=บรษิทัฯมีนโยบายการตั =งราคาขายแตกต่างกนัออกไปในแต่ละช่วงเวลาและรูปแบบของหอ้งชุด  
โดยบรษิทัฯ ไดม้กีารใหส้ว่นลดแก่ลูกคา้ในช่วงก่อนเปิดโครงการอยา่งเป็นทางการหรอืเป็นการขายหอ้งเปล่าที�ไม่มกีาร
ตกแต่ง (Bareshell) และในระหว่างที�โครงการกําลงัดาํเนินการก่อสรา้งจนถงึการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ บรษิทัฯ จะมกีาร
พจิารณาทบทวนราคาขายในทกุๆ ไตรมาส เพื�อใหส้ะทอ้นถงึความคบืหน้าในการก่อสรา้งของโครงการนั =นๆ 

สาํหรบับรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) แลว้แนวคดิในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการของ
บรษิทัฯ จะให้ความสาํคญัต่อคุณภาพชีวติของลูกคา้ซึ�งเป็นผูอ้ยู่อาศยัเป็นหลกั ทั =งในดา้นของการออกแบบโครงการ 
การเลอืกวสัดุในการก่อสรา้ง ความเป็นส่วนตวั ระบบรกัษาความปลอดภยั ระบบการบรหิารลูกคา้สมัพนัธ์ (Customer 
Relationship Management: CRM) ตลอดจนทาํเลที�ต ั =งโครงการที�ตอ้งสะดวกต่อการคมนาคม และระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางที�มสี ิ�งอํานวยความสะดวกอย่างครบครนั อาทเิช่น สระว่ายนํ=า หอ้งฟิตเนส หอ้งเซาวน่์า หอ้งสมุด 
 สนามเดก็ เลน่ในรม่และกลางแจง้ หน้าฝาจาํลอง และลานเอนกประสงค ์เป็นตน้ เพื�อใหผู้อ้ยูอ่าศยัมสีภาพแวดลอ้มทาง
สงัคมในการอยูอ่าศยัที�ด ีและสอดคลอ้งกบัวถิกีารใชช้วีติของกลุ่มลกูคา้ของบรษิทัฯ  
 
3.2 การตลาด ภาวะการแข่งขนัและแนวโน้มอตุสาหกรรม 

3.2.1 การตลาด 

3.2.1.1 กลยทุธใ์นการแข่งขนัและจดุเด่น 

ความเป็นมอือาชพีของคณะทาํงาน (Professional) 

 บรษิทัฯ ใหค้วามสําคญักบัการบรหิารงานแบบมอือาชพีดว้ยทมีงานที�มคีุณภาพและมวีสิยัทศัน์ โดยผูบ้รหิาร
ของบรษิทัฯเป็นผูม้ปีระสบการณ์และคณุวฒุทิางการศกึษาที�ตรงกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์เป็นอย่างด ี(รายละเอยีดตาม
เอกสารแนบ 1 รายละเอยีดเกี�ยวกบักรรมการ ผู้บรหิารและผู้มอีํานาจควบคุมของบรษิัทฯ) ทําใหร้ะบบการทํางาน
ภายในของบรษิทัฯมคีวามชดัเจนโปร่งใส รว่มกบัการนําแนวคดิใหม่ๆ ที�จะนํามาใชใ้นการพฒันาองคก์รและผลติภณัฑ์
ของบรษิทัฯ อย่างสมํ�าเสมอ การคดัเลือกทมีงานมืออาชีพอาทิเช่น บรษิทัออกแบบโครงสร้างงานสถาปตัยกรรม   
บรษิทัออกแบบภายในภมูสิถาปตัย ์และทมีควบคมุคณุภาพซึ�งลว้นเป็นบรษิทัชั =นนําในธุรกจิทั =งสิ=น จากความสาํเรจ็ของ
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โครงการที�ผ่านมาของบรษิทัฯ สามารถสรา้งความน่าเชื�อถอืใหก้บัตวับรษิทัฯเองและโครงการต่างๆ ที�บรษิทัฯ กําลงั
ดาํเนินการพฒันาไดเ้ป็นอยา่งด ีซึ�งปจัจยัดงักล่าวเอื=อประโยชน์ในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์  รวมถงึการขายและการ
ทาํการตลาดของบรษิทัฯ ไดเ้ป็นอยา่งด ี
 
ทาํเลที�ต ั =งของโครงการ (Prime Location) 

 บรษิทัฯใหค้วามสาํคญักบัทาํเลที�ต ั =งของโครงการเป็นลาํดบัแรกในการพฒันาโครงการทุกโครงการของบรษิทัฯ
เนื�องจากทําเลที�ตั =งของโครงการถอืเป็นปจัจยัหลกัที�สําคญัที�สุดของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์โดยเฉพาะอย่างยิ�งสาํหรบั
โครงการคอนโดมเินยีม ทาํเลที�ต ั =งโครงการตอ้งอยูใ่จกลางเมอืง ใกลแ้หล่งคมนาคม เดนิทางสะดวก บรษิทัฯ จงึใหค้วาม
ใส่ใจในทําเลที�ต ั =งของทุกโครงการ ไม่ว่าจะเป็นโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ซึ�งตั =งอยู่กลางซอยทองหล่อ ซึ�งเป็น 
ใจกลางของแหล่งพกัอาศยัของบรเิวณสุขุมวทิ หรอืโครงการฟูลเลอตนั สุขุมวิทซึ�งตั =งอยู่รมิถนนสุขุมวทิใกล้สถานี
รถไฟฟ้าบีทีเอส สถาบันการศึกษา ห้างสรรพสินค้าชั =นนําของกรุงเทพฯ เช่นเดียวกับโครงการวอเตอร์มาร์ค  
เจา้พระยารเิวอร ์ที�ต ั =งอยูร่มิถนนเจรญินครตดิกบัแม่นํ=าเจา้พระยา ซึ�งถอืเป็นโครงการคอนโดมเินียมรมิแม่นํ=าเจา้พระยา
ที�สงูที�สุด สามารถมองเหน็ทศันียภาพของแม่นํ=าเจา้พระยาไดอ้ยา่งชดัเจน หรอืแมแ้ต่โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม ที�ตั =งอยู่
บนถนนชอ็ปปิ=งสายหลกัของกรุงเทพฯ แวดลอ้มไปดว้ยหา้งสรรพสนิคา้ และคอมเพลก็ซ์มากมาย ไม่ว่าจะเป็นเซน็ทรลั
ชดิลม สยามพารากอน เกษรพลาซ่า สยามดสิคฟัเวอรี� เซน็ทรลัเวริ์ลพลาซ่า เป็นต้น ส่วนโครงการวนิด์ สุขุมวทิ 23  
(ซอยประสานมติร)  และ โครงการอกสัตนั สุขุมวทิ 22 ตั =งอยู่ในใจกลางย่านธุรกจิ (CBD Area) ของกรงุเทพฯ และมี
หา้งสรรพสนิคา้แหล่งชอ็ปปิ=ง เช่น หา้ง ด ิเอม็โพเรยีม รวมทั =งใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS สาํหรบัโครงการวนิด์ รชัโยธนิ 
ตั =งอยู่ใกลก้บัโรงภาพยนตรเ์มเจอร ์ซนีีเพลก็ซ ์รชัโยธนิ และอยูต่รงขา้มกบัธนาคาร ไทยพาณิชย์ สาํนกังานใหญ่ (SCB 
PARK) ในส่วนของโครงการมคิโคนอส หวัหนิ เป็นโครงการแรกในเมอืงท่องเที�ยว มทีําเลที�ต ั =งอยู่ใจกลางเมอืงหวัหนิ 
บนถนนเพชรเกษม และอยูใ่กลก้บัศนูยก์ารคา้มารเ์กต็วลิเลจ  
  
การจบักลุ่มลกูคา้ระดบับน (High Networth Customers) 

 บรษิทัฯ พฒันาโครงการทุกโครงการของบรษิทัฯ โดยมกีลุ่มลกูคา้เป้าหมายที�ชดัเจน โดยเน้นที�ลูกคา้ระดบับน 
หรอืกลุ่มลกูคา้ระดบัไฮเอน็ด ์ ซึ�งลกูคา้กลุ่มนี=จะมกีาํลงัซื=อสงู รสนิยมด ีรวมทั =งยงัมกีาํลงัซื=ออยา่งต่อเนื�องไม่ว่าจะสาํหรบั
ใช้เป็นที�พกัอาศยั หรอืเพื�อการลงทุน และยงัเป็นกลุ่มลูกค้าที�ได้รบัผลกระทบน้อยที�สุดแม้ว่าเศรษฐกิจและผนัผวน  
จงึเป็นกลุ่มลูกคา้ที�มคีวามมั �นคงสูงในการซื=ออสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมเินียม และที�ผ่านมาบรษิทัฯ ประสบ
ความสาํเรจ็ในการขายเป็นอยา่งด ีจงึเป็นเครื�องพสิจูน์ไดใ้นระดบัหนึ�งถงึการจบักลุ่มลกูคา้ที�แม่นยาํและถกูตอ้ง 
 
การบรหิารความสมัพนัธล์กูคา้ (Customer Relationship Management) 

 เนื�องจากกลุ่มลูกค้าของบรษิทัฯเป็นกลุ่มลูกค้าที�มีกําลงัซื=อสูง และมีความต้องการในการซื=อห้องชุดอย่าง
ต่อเนื�อง โดยลกูคา้หลายรายจะเป็นลกูคา้ที�ไดร้บัการบอกต่อจากลกูคา้ที�เคยซื=อหอ้งชุดของบรษิทัฯ ทําใหบ้รษิทัฯ ไดใ้ห้
ความสาํคญักบัการสรา้งความพอใจสงูสุดแก่ลูกคา้โดยการนําระบบการบรหิารความสมัพนัธ์ลูกคา้เขา้มาบรหิารกลุ่ม
ลูกคา้เหล่านี= โดยบรษิทัฯจะเกบ็ฐานขอ้มูลที�สาํคญัเพื�อประโยชน์ในการทํากจิกรรม เช่นการจดักจิกรรมเชงิปฏบิตักิาร
(Workshop) หรอืการจดัสงัสรรคภ์ายในกลุ่มลูกคา้ หรอืการจดัอบรมเพื�อใหค้วามรู้ในเรื�องการตกแต่งคอนโดมเินียม 
เป็นตน้ 
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การส่งมอบงานไดต้รงตามระยะเวลาที�กาํหนด (On-Time Construction Completion) 

 บริษัทฯ มีนโยบายที�จะพัฒนาโครงการและส่งมอบโครงการให้กับลูกค้าได้ตามระยะเวลาที�กําหนด  
จากประสบการณ์ในการพฒันาโครงการที�ผ่านมาของบรษิัทฯ ทางบรษิทัฯ สามารถส่งมอบงานให้ลูกคา้ไดต้รงตาม
ระยะเวลาที�กําหนดไวโ้ดยพจิารณาไดจ้ากโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 และโครงการฟูลเลอตนั สุขุมวทิ ที�บรษิทัฯ 
สามารถสง่มอบหอ้งชุดไดก่้อนระยะเวลาที�กาํหนดไว ้ซึ�งทําใหบ้รษิทัฯสามารถบรหิารการเงนิและตน้ทุนการก่อสรา้งได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพและสามารถสรา้งความพงึพอใจใหก้บัลูกคา้ของบรษิทัฯ ไดเ้ป็นอยา่งด ี
 
นวตักรรม (Innovation) 

 บรษิทัฯ มผีูบ้รหิารที�เป็นคนรุน่ใหม่ มวีสิยัทศัน์ และมนีโยบายที�มุ่งเน้นจะพฒันา และนํานวตักรรมใหม่ๆ มาใช้
กบัทุกโครงการของบรษิทัฯ เพื�อมอบสิ�งที�ดทีี�สุดและเหนือความคาดหมายใหก้บัลูกคา้อยู่ตลอดเวลา ทุกโครงการของ
บรษิทัฯ จงึนําแนวคดิ และนวตักรรมที�ทนัสมยัมาปรบัใชท้ั =งในเรื�องของการออกแบบ การเลอืกใชว้สัดุก่อสรา้ง หรอืการ
นําเทคโนโลยตี่างๆ มาใช ้ดงัเช่น โครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ที�ถอืไดว้่าเป็นโครงการแรกๆ ในประเทศไทยที�นํา
แนวความคดิของผนังแยกออกจากกนัในแต่ละหน่วย (Detached Wall Concept) มาใชเ้พื�อช่วยเพิ�มความเป็นส่วนตวั 
ลดเสยีงรบกวน รวมไปถงึช่วยในเรื�องของการระบายอากาศและรบัแสงไดด้ขี ึ=น นอกจากนี=บรษิทัฯยงัเป็นบรษิทัฯ แรกๆ
ในประเทศไทยที�นําแนวความคดิของลฟิทส์่วนตวั (Private Lift) มาใชก้บัโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 และโครงการ
ฟูลเลอตนั สุขุมวทิ ที�ทาํใหผู้พ้กัอาศยัสามารถขึ=นลฟิทไ์ปหอ้งของตนเองไดเ้พยีงหอ้งเดยีวเท่านั =น มาใชเ้พื�อเพิ�มความ
เป็นส่วนตวั และความสะดวกสบายใหก้บัลูกคา้ นอกจากนั =น บรษิทัฯยงัใส่ใจกบัทุกรายละเอยีดเพื�อสิ�งที�ดทีี�สุดสําหรบั
ลูกคา้ ดงัเช่น การนําเทคโนโลยรีะบบโอโซนมาใชก้บัสระว่ายนํ=าในโครงการ (Ozone Treated Swimming Pool) เพื�อ
ช่วยดแูลในเรื�องสขุอนามยัของลูกคา้ และการนําเทคโนโลยลี่าสุด ของการออกแบบระบบโครงสรา้งอาคารเพื�อป้องกนั
ความเสยีหายจากการเกดิแผ่นดนิไหว (Earthquake Resistant Design) มาใชก้บัโครงการที�มคีวามสูงมากๆ บรษิทัฯ 
ยงัไดนํ้าระบบ Through Ventilation System มาใชใ้นการออกแบบอาคาร เพื�อใหอ้ากาศหมุนเวยีนภายในหอ้งพกัและ
พื=นที�สว่นกลางไดด้ขี ึ=น และมหีอ้งซอ้มกอล์ฟ (Virtual Golf Simulators, Putting Green) เป็นตน้ 
 
3.2.1.2 กลยทุธก์ารวางภาพลกัษณ์บริษทัฯ 

 บรษิทัฯ วางภาพลกัษณ์และตําแหน่งทางการตลาดของบรษิทัฯอย่างชดัเจนโดย บรษิทัฯ เน้นในภาพลกัษณ์
ของการเป็นบรษิทัฯ ที�ดาํเนินกจิการโดยกลุ่มคนรุน่ใหม่ ที�นํานวตักรรมและความคดิสรา้งสรรคใ์หม่ๆ เขา้มาผสมผสาน
และประยุกตใ์ชท้ั =งในการบรหิารงาน และการพฒันาโครงการในระดบัไฮเอนด ์โดยการสรา้งภาพลกัษณ์ผา่นชื�อ ”เมเจอร ์
ดเีวลลอปเมน้ท”์ เพื�อใหลู้กคา้จดจํา ”เมเจอร์ ดเีวลลอปเม้นท”์ ว่าเป็นบรษิทัฯ ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย์ที�พฒันาที�อยู่
อาศยัในระดบัไฮเอน็ด ์และมคีณุภาพสงูอยา่งแทจ้รงิ 
 
3.2.1.3 กลยทุธท์างด้านราคา 

 บรษิทัฯ ตั =งราคาขายในระดบัสงูเพื�อรกัษาภาพลกัษณ์และตาํแหน่งทางการตลาดของโครงการในระดบัไฮเอนด ์
โดยบรษิทัฯ จะกําหนดราคาขายแต่ละหน่วยแตกต่างกนัโดยขึ=นอยู่กบัตําแหน่งที�ตั =งของหอ้ง  ทศันียภาพของหอ้งชุด
ความคุม้คา่กบัสิ�งที�ลูกคา้ไดร้บั ความเหมาะสมของแต่ละโครงการ รวมไปถงึการรกัษาระดบักําไรของบรษิทัฯใหอ้ยู่ใน
ระดบัที�เหมาะสม 
 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 2 หน้า 29 

3.2.1.4 กลยทุธท์างด้านการตลาดและประชาสมัพนัธ ์

 บรษิัทฯถือเป็นหนึ�งในผู้นําในการใช้สื�อการขายและการตลาดในรูปแบบใหม่ เช่นการสร้างห้องตัวอย่าง  
(Mock up Room) เสมอืนจรงิเพื�อใหลู้กคา้ไดส้มัผสักบัลกัษณะการจดัวางหอ้ง การเลอืกใชว้สัด ุบรรยากาศของโครงการ
เพื�อที�ลูกคา้จะไดต้ดัสนิใจซื=อไดอ้ย่างมั �นใจและรวดเรว็ โดยจะสงัเกตได้จากโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ที�ทาง 
บรษิทัฯ ไดเ้ริ�มใชก้ารสรา้งหอ้งตวัอยา่ง (Mock up Room) เสมอืนจรงิซึ�งเป็นปจัจยัหลกัที�ทาํใหล้กูคา้ตดัสนิใจที�จะซื=อได้
รวดเรว็ขึ=นและสามารถปิดการขายโครงการดงักล่าวไดอ้ยา่งรวดเรว็ (ภายใน 6 เดอืน) 

 บรษิทัฯ ยงัใชส้ ื�อในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์หลายช่องทาง อาทเิช่น ป้ายโฆษณากลางแจง้ สื�อสิ�งพมิพท์าง
หนงัสอืพมิพ ์นิตยสาร เพื�อใหผู้บ้รโิภคไดร้บัทราบขอ้มูลโครงการและเป็นการสรา้งตราสนิคา้ใหรู้จ้กัในวงกวา้งมากขึ=น  
ที�สาํคญับรษิทัฯ เน้นการทาํการตลาดโดยตรง (Direct Marketing) ซึ�งเป็นการทําการตลาดที�สามารถเขา้ถงึกลุ่มลูกคา้
ระดบับนไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพและยงัใชง้บประมาณน้อยกวา่การทาํการตลาดในรปูแบบอื�น บรษิทัฯ จงึสามารถบรหิาร
ค่าใช้จ่ายทางการตลาดได้อย่างมีประสิทธิภาพ บรษิัทฯ จะใช้การทําโรดโชว์หรอืการจดัอเีว้นท์ในห้างสรรพสนิค้า
ระดบับน รวมไปถงึการทํากจิกรรมร่วมกบัสนิค้าที�มภีาพลกัษณ์ใกล้เคยีงกนัเช่น บตัรเครดติ รวมถงึการส่งเอกสาร
โฆษณาโครงการ (Direct Mail) ถงึกลุ่มลูกค้าโดยตรงอกีทางหนึ�ง และบรษิทัฯ กําลงัดําเนินการที�จะทําโรดโชว์ใน
ต่างประเทศเพื�อที�จะขยายฐานลกูคา้ออกไปต่างประเทศซึ�งทาํใหบ้รษิทัฯสามารถเขา้ถงึลกูคา้ต่างชาตไิดโ้ดยตรง 

 นอกจากนี=  บริษัทฯ ยงัคํานึงถึงการทํากิจกรรมเพื�อสาธารณะประโยชน์ โดยได้จัดโครงการรกัษ์แม่นํ= า
เจ้าพระยา เพื�อส่งเสรมิใหเ้ยาวชนเรยีนรูใ้นการอยู่อาศยัและรกัษาสิ�งแวดล้อมกบัแม่นํ=าเจ้าพระยา ซึ�งบรษิทัฯ จะจดั 
อยา่งต่อเนื�องทุกปี 
 
3.2.1.5 ลกัษณะของกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 

 โครงการอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัฯ ในปจัจุบนัเป็นโครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารสูง  ในระดบั 
ไฮเอนด์ที�มคีวามหรูหราในการอยู่อาศยัและมมีาตรฐานในระดบันานาชาต ิดงันั =น กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ จงึ
ไดแ้ก่ 

� กลุ่มลูกคา้ชาวไทยที�มีฐานะ เคยศกึษาหรอืใช้ชวีติในต่างประเทศ คุน้เคยกบัการใช้ชวีติในตกึสูง และ
ตอ้งการที�พกัอาศยัในทาํเลที�เดนิทางไปมาสะดวก อยูใ่กลแ้หล่งอาํนวยความสะดวกที�สนองต่อการใชช้วีติ
ที�ทนัสมยั 

� กลุ่มลกูคา้ชาวไทยที�มรีสนิยมสงู ตอ้งการซื=อหอ้งชุดในโครงการที�มกีารออกแบบที�มรีะดบั ทั =งภายในและ
ภายนอก มกีารออกแบบงานระบบที�ไดม้าตรฐาน และมเีพื�อนบ้านที�มฐีานะทางสงัคมและการศกึษาใน
ระดบัเดยีวกนั (Good Background, Well-Educated and Modern Lifestyle) 

� กลุ่มนักลงทุนทั =งชาวไทยและชาวต่างประเทศที�มองหาแหล่งลงทุนของเงนิออมระยะยาว โดยการซื=อ 
หอ้งชุดที�มคีณุภาพในระดบัไฮเอนดเ์พื�อใหเ้ช่าต่อ  

� กลุ่มนกัธุรกจิชาวต่างชาตทิี�ทาํงานในประเทศไทยที�มองหาที�พกัอาศยัที�ไม่วุน่วาย มคีวามปลอดภยัสงู แต่
ยงัมคีวามสะดวกในการเดนิทางเขา้มาทาํงานใจกลางเมอืง และยงัใกลแ้หล่งอาํนวยความสะดวกที�มรีะดบั 
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ทั =งนี=บรษิทัฯไดก้ําหนดกลุ่มลกูคา้เป้าหมายของแตล่ะโครงการดงันี= 

กลุ่มลูกค้า ระดบัรายได้ต่อเดือน  
(บาท / เดือน) 

โครงการ 

A+ 100,000 บาทขึ=นไป โครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10  
โครงการฟูลเลอตนั สุขมุวทิ  
โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ 
โครงการอกสัตนั สขุมุวทิ 22 
โครงการบรเิวณ ซอยทองหล่อ101 

โครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23 (ซอยประสานมติร) 
A 80,000 – 99,999 บาทขึ=นไป โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม  

โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ี
โครงการวนิด ์รชัโยธนิ 
โครงการ มคิโคนอส หวัหนิ 

โครงการบรเิวณหาดจอมเทยีน พทัยา1 
A- 60,000 – 79,999 บาทขึ=นไป โครงการบรเิวณ สนามบนินํ=า1 

หมายเหตุ 1 โครงการในอนาคต 

 
3.2.1.6 การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 บรษิทัฯ มทีมีขายที�มคีวามเป็นมอือาชพี มปีระสทิธภิาพ และมคีวามรูค้วามเขา้ใจในตวัสนิคา้ รวมถงึความรู้
เกี�ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์โดยรวมเป็นอย่างด ีทมีขายของบรษิทัฯ จะรบัรองลูกคา้ทั =งที�เขา้มาแวะเยี�ยมชมโครงการที�
สาํนกังานขาย และหอ้งตวัอยา่ง ณ ที�ตั =งโครงการ และที�โทรศพัท์เขา้มาสอบถามรายละเอยีด หรอืตดิต่อเขา้มาผ่านทาง
สาํนักงานใหญ่ของบรษิทัฯ นอกจากนี=สาํหรบัลูกคา้วไีอพ ีหรอืลูกคา้ระดบัผูบ้รหิาร บรษิทัฯ จะส่งเจ้าหน้าที�ออกไป
แนะนํา และนําเสนอสนิคา้ใหก้บัลูกคา้เหล่านั =นโดยตรงถงึที�ทํางาน หรอืที�ที�ลูกคา้สะดวก และบรษิทัฯ ยงัมเีวป็ไซด ์
www.majordevelopment.co.th ที�ลูกคา้สามารถเขา้ไปอ่านและศกึษารายละเอยีดเบื=องตน้ของแต่ละโครงการได ้

 ทั =งนี= นอกเหนือจากทมีขายมอือาชพีของบรษิทัฯ แลว้ สาํหรบับางโครงการที�บรษิทัฯ ตอ้งการขยายฐานลูกคา้
ออกไป บรษิทัฯ ยงัไดใ้ชบ้รษิทัที�เป็นตวัแทนขายมอือาชพีที�มชีื�อเสยีงและมคีุณภาพมารว่มงานในการขายใหก้บัทาง 
บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ไดม้กีารกําหนดผลตอบแทนในลกัษณะค่านายหน้าใหก้บัทมีขายของบรษิทัฯ และบรษิทัที�เป็น
ตวัแทนขายเพื�อเป็นการกระตุน้ยอดขายของบรษิทัฯอกีทางหนึ�งดว้ย 

 ดว้ยทมีขายที�มคีวามเป็นมอือาชพีของบรษิทัฯ ประกอบกบัการรว่มงานกบับรษิทัฯที�เป็นตวัแทนขายมอือาชพี 
ทําใหทุ้กโครงการของบรษิทัฯ ที�ผ่านมาประสบความสําเร็จเป็นอย่างสูงและสามารถปิดการขายไดใ้นระยะเวลา
อนัรวดเรว็ 
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3.2.2 ภาพรวมอตุสาหกรรม 

3.2.2.1 ภาวะอตุสาหกรรม และแนวโน้ม 

 ภาวะเศรษฐกจิโดยรวมของประเทศ มอีตัราการเจรญิเตบิโตทางเศรษฐกจิหรอื GDP เฉลี�ยในปี 2549 อยู่ที� 
5.0% เพิ�มขึ=น 0.5% จากปี  2548  เนื�องจากไดร้บัผลเชงิบวกจากภาคการส่งออกที�ดกีว่าเป้าหมาย สาํหรบัอตัราการ
เตบิโตในครึ�งแรกของปี 2550 ชะลอตวัอยูท่ี� 4.3% และคาดวา่ตลอดปี 2550 จะอยูใ่นช่วง 4.0%-4.5% ทั =งนี=สบืเนื�องจาก
การชะลอตวัของการใชจ้่ายการลงทุนภาคเอกชน การชะลอตวัของเศรษฐกจิโลก ปญัหาการขาดดลุของเศรษฐกจิสหรฐัฯ 
ที�อาจรนุแรงมากขึ=น และเป็นแรงกดดนัใหค้า่เงนิดอลล่ารอ่์อนลง ซึ�งมผีลต่อภาคการสง่ออกของประเทศ 
 

การขยายตวัทางเศรษฐกจิ (GDP) 
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ที�มา: สํานกังานคณะกรรมการการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแหง่ชาต ิ
 
 อตัราเงนิเฟ้อเฉลี�ยในปี 2549 เพิ�มขึ=นเป็น 4.7% จากร้อยละ 4.5% ในปี 2548 เนื�องจากราคานํ=ามนัใน
ตลาดโลกที�ขยบัตวัสูงขึ=น และอตัราดอกเบี=ยของประเทศสหรฐัอเมรกิาปรบัตวัสูงขึ=น อย่างไรก็ตามอตัราเงนิเฟ้อได้
ปรบัตวัลงต่อเนื�องในช่วงครึ�งแรกของปี 2550 เนื�องจากอุปสงคใ์นประเทศที�ชะลอตวัลงมาก และค่าเงนิบาทที�แขง็ขึ=น  
ทําใหต้้นทุนนําเขา้สนิคา้ลดลง ช่วยลดแรงกดดนัจากต้นทุนราคานํ=ามนัที�สูงขึ=น โดยในช่วง 7 เดอืนแรกของปี 2550  
เงนิเฟ้อทั �วไปเฉลี�ยเท่ากบั 2.1% และยงัมแีนวโน้มที�จะทรงตวัอยูใ่นระดบัตํ�าในช่วงที�เหลอืของปี  

 เนื�องจากแนวโน้มการชะลอตวัอของเศรษฐกจิไทย และอตัราเงนิเฟ้อลดตํ�าลง ในช่วง 8 เดอืนแรกของปี 2550 
ธนาคารแหง่ประเทศไทยไดท้ยอยปรบัลดอตัราดอกเบี=ยนโยบายลงรวม 175 จุด  ส่งผลใหอ้ตัราดอกเบี=ย MLR ของ
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศเร ิ�มปรบัตวัลงตาม ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2550 อตัราดอกเบี=ยเงนิกูโ้ดยเฉลี�ยของธนาคาร
พาณิชย์จดทะเบยีนในประเทศไทยมคี่าเท่ากบัรอ้ยละ 6.99 ซึ�งน้อยกว่า อตัราดอกเบี=ยเฉลี�ยฯ ณ วนัที� 29 ธนัวาคม 
2549 ซึ�งมคีา่เทา่กบัรอ้ยละ 7.99  
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อตัราดอกเบี=ยเงนิกู ้(MLR) โดยเฉลี�ยของธนาคารพาณชิยจ์ดทะเบยีนในประเทศ 

 
* ณ วนัที� 30 สงิหาคม 2550 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 จากขอ้มลูธนาคารอาคารสงเคราะห ์ในปี 2549 มทีี�อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็ในเขตกรงุเทพมหานครและ 5 จงัหวดั
ปรมิณฑลจาํนวน 78,116 หน่วย (บา้นสรา้งโดยผูป้ระกอบการ บา้นสรา้งเอง และอาคารชุด) ปรมิาณจาํนวนอาคารชุดที�
สรา้งเสรจ็และจดทะเบยีน ในปี 2549 เพิ�มขึ=นมารอ้ยละ 55.75 จากปี 2548 ในทางกลบักนัปรมิาณจํานวนบา้นสรา้งโดย
ผูป้ระกอบการลดลงรอ้ยละ 10.39 ในปี 2549 จากปี 2548 จะมหีลายโครงการที�คาดว่าจะสรา้งเสรจ็ในปี 2550 และมี
ความเป็นไปไดว้า่จะมกีลยทุธการสง่เสรมิการขาย เพื�อที�จะลดปรมิาณที�อยูอ่าศยัที�ยงัขายไม่หมดจากโครงการเก่าๆ  

จาํนวนที�อยูอ่าศยัสรา้งเสรจ็และจดทะเบยีนเพิ�มขึ=นใน กทม และ ปรมิณฑล (แบง่ตามประเภทที�อยู่อาศยั) 

ประเภทที�อยู่อาศยั 2545 2546 2547 2548 2549 อตัราการเติบโต 
(ร้อยละ) 

บา้นสรา้งโดยผูป้ระกอบการ 14,371 30,088 40,752 35,935 32,201 -10.39 
บา้นสรา้งเอง 17,693 18,598 19,859 25,244 28,949 14.67 
อาคารชุด 5,118 7,399 8,439 10,893 16,966 55.75 
รวม 37,182 56,085 69,050 72,072 78,116 8.39 
หน่วย: หน่วย 
ที�มา: ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

ดชันีราคาวสัดกุ่อสรา้งหลกั 
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ดัชนรีวม ซเีมนต์ ผลติภัณฑค์อนกรีต เหล็กและผลติภัณฑจ์ากเหล็ก
 

ที�มา: ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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 การเพิ�มขึ=นของดชันรีาคาวสัดกุ่อสรา้ง เป็นสาเหตุมาจากราคานํ=ามนัและอตัราดอกเบี=ยที�เพิ�มขึ=น และจากการที�
เง ินบาทแข็งค่าขึ=นในเดือนพฤษจิกายน ปี 2549 ทําให้ดัชนีราคาเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กลดลง ส่วนกลุ่ม
ผู้รบัเหมาก่อสร้างได้รบัผลกระทบด้านลบจากต้นทุนก่อสร้างที�อยู่ในระดบัสูง เมื�อเทียบกบัปีที�ผ่านมา นอกจากนี=  
การควบคุมที�เขม้งวดของสถาบนัการเงนิในการใหเ้งนิกูโ้ครงการ จะมผีลกระทบกบัความสามารถในการทํากําไรและ
ความสามารถในการพฒันาโครงการได ้ทาํใหใ้นปจัจุบนัผูป้ระกอบการจาํนวนหนึ�งประสบความยากลําบากในการพฒันา
โครงการใหม่ๆ ซึ�งคาดว่าจะส่งผลใหจ้ํานวนผูป้ระกอบการลดน้อยลง หรอืหนัมาเน้นในตลาดระดบักลางและล่างเป็น
ส่วนใหญ่ นอกจากนี= แนวโน้ มที�เห็นไดช้ดัเจนในช่วงที�ผ่ านมาก็คอื ต้นทุนค่ าก่ อสร ้างและต้ นทุนที�ดนิเพิ�มสูงขึ=น  
ผลกัดนัให ผูป้ระกอบการหนัไปพฒันาโครงการที�มขีนาดหน่วยเลก็ลง 

 อปุสงคข์องอสงัหารมิทรพัย์ประเภทที�อยู่อาศยัโดยรวมอตัราการเตบิโตลดลง ในปี 2549 อนัเนื�องมาจากการ
เตบิโตทางเศรษฐกจิของประเทศ ที�มกีารเตบิโตชา้ลง แต่เนื�องจากความตอ้งการของประชาชนส่วนใหญ่ของคนเมอืงที�
รกัความสะดวก รวดเรว็ในการเดนิทาง จงึทาํใหค้วามตอ้งการที�อยูอ่าศยัใจกลางเมอืงเพิ�มมากขึ=น โดยจะเหน็ไดจ้ากการ
เปิดตวัโครงการที�อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ในผู้ประกอบการประเภทคอนโดมิเนียมหลายรายต่างประสบ
ความสาํเรจ็แทบทั =งสิ=น และการปรบัตวัขึ=นของราคานํ=ามนั ยงัส่งผลใหผู้ซ้ื=อมแีนวโน้มที�จะซื=อที�อยู่อาศยัใกล้กบับรเิวณ
เส้นทางระบบขนส่งมวลชนมากขึ=นมากไปกว่านี= รฐับาลไดม้ีนโยบายในเรื�องของการก่อสรา้งส่วนต่อขยายรถไฟฟ้า
เพิ�มเตมิในอกี 5 ปีขา้งหน้า ซึ�งเป็นการตอบสนองและกระตุน้ความตอ้งการของผูซ้ื=อได ้
 
แนวโน้มภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นปี 2550 

 แนวโน้มอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2550 นั =น มกีารเปิดโครงการคอนโดมเินียมโครงการใหม่ในเขตพื=นที�กรุงเทพฯ 
ชั =นในจํานวนรวม 13 โครงการ คดิเป็นจํานวนหน่วยทั =งสิ=น 2,692 หน่วย โดยในดา้นทศิทางการลงทุนในภาค
อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2550 นั =น น่าจะเหน็ทศิทางที�ชดัเจนขึ=นในช่วงครึ�งหลงัของปี แมว่้าจะมปีจัจยับวกที�น่าจะสง่ผลดตี่อ
ภาคธุรกจิ จากการปรบัตวัลดลงของ อตัราเงนิเฟ้อ และอตัราดอกเบี=ยแลว้กต็าม แต่ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยย์งัคงเผชญิกบั
ปจัจยัเสี�ยง เช่น ประเด็นทางการเมืองที�มผีลต่อความเชื�อมั �นของผู้บรโิภคและผู้ประกอบการ และส่งผลต่อทิศทาง
เศรษฐกจิและรายไดใ้นอนาคตของประชาชน ตลาดที�อยู่อาศยัอาจไดร้บัผลกระทบจากการที�ผูอ้าศยัชะลอการตดัสนิใจ
ซื=อที�อยูอ่าศยัออกไป ซึ�งปจัจุบนัปรมิาณที�อยูอ่าศยัรอขายในตลาดมปีรมิาณคอ่นขา้งสงู สาํหรบัทศิทางการลงทุนในดา้น
อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2550 อาจจะขยายตวัประมาณรอ้ยละ 2.5-4.3 จากที�ขยายตวัรอ้ยละ 3.1 ในปี 2549 โดยโครงการ
คอนโดมเินยีมยงัมกีารลงทุนอย่างต่อเนื�อง ทศิทางเศรษฐกจิขยายตวัดขีึ=น แต่กย็งัคงมปีจัจยัลบทางการเมอืงส่งผลต่อ
ทศิทางเศรษฐกจิและความเชื�อมั �นของผูบ้รโิภคที�มตี่อแนวโน้มเศรษฐกจิและรายไดใ้นอนาคตของประชาชน นอกจากนี=
มาตรการป้องกนัการเกง็กําไรค่าเงนิบาท และการแกไ้ขพระราชบญัญตักิารประกอบธุรกจิของคนต่างดา้ว ที�อาจสรา้ง
อปุสรรคต่อนกัลงทุนต่างชาตทิี�จะเขา้มาลงทุนในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ 

 สาํหรบัผูป้ระกอบการจดัสรรจะตอ้งมกีารบรหิารตน้ทุนการก่อสรา้งที�ด ีโดยเฉพาะในเรื�องของการพฒันาดา้น
เทคโนโลยก่ีอสรา้งที�จะช่วยลดตน้ทุนการผลติ นอกจากนี= จะต้องมกีารศึกษาความต้องการของผูซ้ื=อที�อยู่อาศยัอย่าง
ต่อเนื�องเพื�อสามารถที�จะผลติสนิคา้ไดส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูซ้ื=อที�อยูอ่าศยั 
 
3.2.2.2 ภาวะตลาดคอนโดมิเนียม 

ใน ปี 2549 โครงการคอนโดมเินยีมที�เปิดโครงการใหม่ในเขตพื=นที�กรุงเทพชั =นในมจีํานวนทั =งสิ=น 29 โครงการ 
รวม 8,148 หน่วย ซึ�งเพิ�มขึ=นอย่างมากจากปี 2548 ที�มจีํานวนโครงการที�เปิดตวัใหม่ทั =งสิ=น 16 โครงการ รวม 4,642 
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หน่วย ในปี 2549 มกีระแสความตอ้งการที�อยูอ่าศยัที�อยูใ่นยา่นธุรกจิ หรอืใจกลางเมอืง และการคมนาคมสะดวกอยู่ใกล้
กบัเสน้ทางที�มรีถไฟฟ้าตดัผา่น  ถงึแมว้า่จะมปีจัจยัลบทางการเศรษฐกจิที�ชะลอตวัและ ความไม่มั �นคงทางการเมอืง 
 

จาํนวนโครงการและหน่วยของคอนโดมเินียมที�เปิดตวัใหม่ในพื=นที�กรงุเทพสว่นใน 
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ที�มา: คอนโดมเินียม โฟกสั (สงิหาคม 2550), งานวจิยัไรมอนแลนด ์
1 พื=นที�กรุงเทพส่วนในประกอบด้วยพื=นที�บรเิวณสุขมุวทิ สลีม/สาทร รมิแมนํ่=าเจ้าพระยา ลุมพนีิ และพระราม 3 
 
 ในครึ�งแรกของปี 2550 พื=นที�ที�มจีํานวนหอ้งชุดเปิดใหม่มากที�สดุ ไดแ้ก่ พื=นที�บรเิวณสุขุมวทิคดิเป็นรอ้ยละ 41 
รองลงมา ไดแ้ก่ พื=นที�บรเิวณรมิแม่นํ=าเจ้าพระยาคดิเป็นรอ้ยละ 26  พื=นที�บรเิวณพระราม 3 รอ้ยละ 13 พื=นที�บรเิวณ 
สลีม-สาทร รอ้ยละ 11 พื=นที�บรเิวณพญาไท รอ้ยละ 7 และพื=นที�บรเิวณลุมพนิี รอ้ยละ 2  
 

จาํนวนคอนโดมเินียมที�เปิดตวัใหม่ในพื=นที�กรงุเทพสว่นใน (แบ่งตามพื=นที�) 
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ที�มา: คอนโดมเินียม โฟกสั (สงิหาคม 2550), งานวจิยัไรมอนแลนด ์
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ราคาเฉลี�ยต่อหน่วยไดล้ดลงจาก 7.65 ลา้นบาท ในปี 2548 เหลอื 5.55 ลา้นบาท และ 6.06 ลา้นบาท ในปี 
2549 และครึ�งแรกของปี 2550 ตามลําดบั ในขณะที�ราคาเฉลี�ยต่อตารางเมตรเพิ�มขึ=นอย่างต่อเนื�องจาก 80,836 บาท 
ต่อตารางเมตร ในปี 2548 เป็น 84,187 บาทต่อตารางเมตร ในปี 2549 และเพิ�มขึ=นเป็น 85,666 บาทต่อตารางเมตร  
ในครึ�งแรกของปี 2550  
 

ราคาเฉลี�ยของคอนโดมเินียมที�เปิดตวัใหม่ในพื=นที�กรงุเทพสว่นใน  
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ที�มา: คอนโดมเินียม โฟกสั (สงิหาคม 2550), งานวจิยัไรมอนแลนด ์
 

จากตน้ปี 2546 ถงึครึ�งแรกของปี 2550 ปรมิาณอปุทานสะสมของคอนโดมเินียมในพื=นที�กรงุเทพชั =นในเทา่กบั 
26,363 หน่วย ในขณะที�อปุสงคส์ะสมเท่ากบั 21,320 หน่วย คดิเป็นอตัราการเขา้อยูอ่าศยัสะสมสาํหรบัคอนโดมเินียมใน
พื=นที�กรงุเทพชั =นในอยูท่ ี�รอ้ยละ 80.9 เพิ�มขึ=นเลก็น้อยเทยีบกบัสิ=นปี 2549 ที� รอ้ยละ 78.7 

 
 อปุสงคแ์ละอปุทานสะสมของคอนโดมเินียมในพื=นที�กรงุเทพสว่นใน 
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ที�มา: คอนโดมเินียม โฟกสั (สงิหาคม 2550), งานวจิยัไรมอนแลนด ์
 

พื=นที�ที�อตัราการเขา้อยู่อาศยัมากที�สดุคอื พื=นที�บรเิวณพญาไท/ปทุมวนั รอ้ยละ 95 รองลงมาไดแ้ก่พื=นที�บรเิวณ 
สุขุมวทิและบรเิวณสลีมและสาธร ดว้ยอตัราการเขา้อยู่อาศยัเท่ากนัที�รอ้ยละ 80 ส่วนพื=นที�บรเิวณรมิแม่นํ=าเจ้าพระยา 
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และบริเวณพระราม  3 ด้วยอตัราการเข้าอยู่อาศยัร้อยละ 76 และ ร้อยละ 74 ตามลําดบั และบริเวณพื=นที�ลุมพินี  
เป็นบรเิวณที�มผีูอ้ยูอ่าศยัน้อยที�สุดเมื�อเปรยีบเทยีบกบัปรมิาณการเขา้อยูอ่าศยัในพื=นที�กรุงเทพชั =นใน ซึ�งมอีตัราการเขา้
อยูอ่าศยัเท่ากบัรอ้ยละ 71  
 

อตัราการเขา้อยู่อาศยัสาํหรบัโครงการคอนโดมเินยีมในเขตพื=นที�กรงุเทพสว่นใน (แบ่งตามพื=นที�) 
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สุขุมวทิ สีลม/สาธร ลุมพินี พระราม3 รมิแม่นํ9า พญาไท/
ปทุมวัน

กรุงเทพส่วน
ใน

คร ึ>งหลัง 2549 ครึ>งแรก 2550   
ที�มา: คอนโดมเินียม โฟกสั (สงิหาคม 2550), งานวจิยัไรมอนแลนด ์
 

หากพจิารณาจากโครงการต่างๆที�บรษิทัฯกําลงัพฒันาอยู ่ณ ปจัจุบนัทั =ง 8 โครงการจะพบวา่โครงการเหล่านั =น
ตั =งอยู่บนทําเลที�ม ีศกัยภาพทั =งสิ=นดงัจะสงัเกตได้จากโครงการคอนโดมเินียมต่างๆของผูป้ระกอบการรายอื�นที�เปิด
โครงการในบรเิวณเดยีวกนักบัโครงการของบรษิทัฯ ดงันี= 

 
พื+นที� โครงการของบริษทัฯ โครงการของผู้ประกอบการอื�น 

สขุมุวทิ โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ � โค ร ง กา ร เ ดอ ะ เ ม ดิส ัน  ดํ า เ นิ น ก า ร โ ดย  บ ริษัท  
โรจนะพรอ็พเพอรต์ี= จํากดั 

� โครงการ วิลเชอร์ สุขุมวิท 22 ดําเนินการโดย บรษิัท 
รสา พรอ็พเพอรต์ี= ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

� โครงการ ณุศาศริ ิสุขมวทิ-เอกมยั ดาํเนินการโดยบรษิทั 
ณุศาศริ ิกรุ๊ป จาํกดั 

รมิแม่นํ=าเจา้พระยา โครงการวอเตอรม์ารค์ 
 เจา้พระยารเิวอร ์ 
ทาวเวอร ์เอ และบ ี

� โครงการ ศุภาลัยคาซาริวา ดําเนินการโดย บริษัท  
ศุภาลยั จํากดั (มหาชน) 

� โครงการ เดอะริเวอร์ ดําเนินการโดยบริษัทไรมอน 
แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการ เดอะพาโน ดําเนินการโดยบรษิทั รเิวอร์ไซด ์ 
โฮมดเีวลลอปแลนด ์จํากดั 

สยาม-ชดิลม โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม � โครงการ เดอะพาร์ค ชดิลม ดําเนินการโดยบรษิทั เหม
ราชพฒันาที�ดนิ จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการดิ แอดเดรส สยาม ดําเนินการโดยบริษัท  
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พื+นที� โครงการของบริษทัฯ โครงการของผู้ประกอบการอื�น 
เอเชี�ยน พรอ็พเพอรต์ี= ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการด ิแอดเดรส ชิดลม ดําเนินการโดยบรษิทั เอ
เชี�ยน พรอ็พเพอรต์ี= ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

สขุมุวทิ 23 
(ซอยประสานมติร) 

โครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23 
(ซอยประสานมติร) 

� โครงการสิริเธอร์ตี=วนั ดําเนินการโดย บริษัท แสนสิร ิ
จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการเดอะ มเิลนเนียม ดาํเนินการโดย บรษิทั มลิเลน
เนียม เรสซเิดน้ท ์จํากดั 

� โครงการเดอะ รเีจน้ท ์เรสซเิดน้ท ์ดาํเนินการโดย บรษิทั 
แกรนด ์แอสเสท ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการดิ เอ็มโพรโิอ เพลส ดําเนินการโดย บริษัท  
ทซีซี ีแคปปิตอล แลนด ์จาํกดั 

รชัโยธนิ โตรงการวนิด ์รชัโยธนิ � โครงการเมโทร อเวนิว รชัโยธนิ ดาํเนินการโดย บรษิทั 
เมโทรสตาร ์พรอ็พเพอรต์ี= จํากดั (มหาชน) 

� โครงการดิ อิสสระ ลาดพร้าว ดําเนินการโดย บริษัท 
ชาญอสิสระ ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

สขุมุวทิ 22 โครงการอกสัตนั สขุมุวทิ 22 � โครงการดิ เอ็มโพรโิอ เพลส ดําเนินการโดย บริษัท  
ทซีซี ีแคปปิตอล จาํกดั 

� โครงการมิลเลเนียม เรสสิเดนท์ ดําเนินการโดย ซิตี=  
ดเีวลลอปเมน้ท ์

� โครงการพราม 11 ดาํเนินการโดย แฟรกแรน้ เอสเตท ดี
เวลลอปเมน้ท ์

หวัหนิ โครงการมคิโคนอส หวัหนิ � โครงการบ้านแสนดาว ดําเนินการโดย บรษิทั แสนสริ ิ
จาํกดั (มหาชน) 

� โครงการบ้านแสนปลื=ม ดําเนินการโดย บรษิทั แสนสริ ิ
จาํกดั (มหาชน)  

� โครงการโบ๊ทเฮ้าส์หัวหิน ดําเนินการโดย บริษัท  
โบท้เฮา้สห์วัหนิ จํากดั  

� โครงการบ้านชาญทะเล  ดํา เนินการโดย บริษัท  
ชาญอสิระ จาํกดั (มหาชน)  

 
โดยทั �วไปแล้วธุรกิจคอนโดมิเนียมเป็นธุรกิจที�ต้องใช้เงนิลงทุนสูงและมีระยะเวลาในการพฒันานาน และ

โดยเฉพาะอย่างยิ�งความจําเป็นในการทราบถึงความตอ้งการของลูกคา้เพื�อที�จะผลติหอ้งชุดใหต้รงตามความตอ้งการ
ของลูกคา้ ซึ�งทําใหผู้ป้ระกอบการต่างชาตทิี�เขา้มาจําเป็นตอ้งร่วมทุนกบัผูป้ระกอบการในไทยเพื�อลดข้อเสยีเปรยีบใน
เรื�องความเขา้ใจความต้องการของตลาดคอนโดมเินียมในไทย นอกจากนี=ผู้ประกอบการในไทยจําเป็นต้องปรบัตวั
เช่นเดยีวกนั โดยตอ้งหากลุ่มลกูคา้เป้าหมายที�ชดัเจน พรอ้มทั =งแสวงหาตลาดใหม่ๆใหไ้ด ้และยงัตอ้งหาความแตกต่าง
ของหอ้งชุดที�ขายใหพ้บ หรอือาจจะตอ้งรวมกลุ่มกนัเพื�อสรา้งอาํนาจการต่อรองไดม้ากขึ=น 
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ทั =งนี=สามารถสรปุขอ้มลูทางการเงนิสาํหรบัครึ�งแรกของปี 2550 ของผูป้ระกอบการคอนโดมเินียมที�จดทะเบยีน
ในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ไดด้งันี= 

บริษทั สินทรพัย ์ หนี+สิน ส่วนของ 
ผู้ถือหุ้น 

กาํไร
ขั +นต้น 

กาํไรสุทธิ อตัรากาํไร
ขั +นต้น  
(ร้อยละ) 

อตัรากาํไร
สุทธิ  

(ร้อยละ) 
แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์  41,178.80   17,139.06   22,902.12  2,533.71  1,229.97  29.6% 13.67% 
แสนสริ ิ  19,631.05   11,930.85   7,772.48  1,534.82  87.28  27.7% 1.56% 
ศุภาลยั  8,926.54   4,136.69   4,530.04  1,080.93  473.03  39.4% 17.07% 
แอล.พ.ีเอน็. ดเีวลลอปเมนท ์  7,062.22   3,522.60   3,539.57  1,026.12  492.89  34.4% 16.38% 
โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์  5,866.59   2,839.73   3,026.86  243.24  49.06  36.7% 7.06% 
ปรญิสริ ิ  5,038.09   2,831.89   2,150.09  297.49  54.16  25.6% 4.58% 
ไรมอน แลนด ์  6,151.74   4,016.62   1,833.20  215.95 (65.65)  31.1% (9.28)% 
เมโทรสตาร์ พรอ็พเพอรต์ี=  3,033.62   2,052.04   981.58  67.85 (72.10)  33.4% (35.05)% 
เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ 3,546.19 2,603.92 942.26 280.59 102.39 34.07% 12.28% 

หน่วย: ลา้นบาท 
ที�มา: ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
แนวโน้มภาวะตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2550 

 ในปี 2550 แนวโน้มของตลาดคอนโดมเินียม คาดว่ามแีนวโน้มขยายตวัอย่างต่อเนื�อง คาดว่าผูป้ระกอบการ
ยงัคงเน้นตลาดระดบักลาง ความตอ้งการคอนโดมเินียมเขตในเมอืงของกรงุเทพฯ น่าจะยงัมสีงู ซึ�งเป็นผลมาจากกระแส
ความต้องการที�อยู่อาศยัที�อยู่ในย่านธุรกจิ หรอืใจกลางเมอืง และการคมนาคมสะดวกอยู่ใกล้กบัเสน้ทางที�มรีถไฟฟ้า 
ตดัผ่าน โดยคาดว่าจะมีอุปทานออกสู่ตลาดเพิ�มขึ=นในปี 2550 เนื�องจากความ สําเรจ็ของการขายเปิดตัวโครงการ 
ในปี 2549 สะทอ้นวา่อปุสงคท์ี�รอซื=อยงัมอียู ่ภาวะการเกง็กาํไรเริ�มมใีหเ้หน็ในตลาด 

 แต่คาดว่าอุปทานที�จะเขา้สู่ตลาดเพิ�มขึ=นจะทาํใหเ้กดิความไม่สมดุลของอุปสงคแ์ละอุปทาน ซึ�งอาจทาํใหเ้กดิ
ความเสี�ยงต่ออุปสงค์ล้นตลาด เนื�องจากผูป้ระกอบการหลายรายหนัมาจบัตลาดคอนโดมเินียมระดบักลางพรอ้มกนั  
สว่นตลาดระดบัล่างยงัมผีูป้ระกอบการเพยีงไม่กี�รายที�เขา้มาจบัตลาดนี=มากนกั โดยระดบัราคาที�ประมาณ 5-6 แสนบาท 
ต่อยนูิต ซึ�งปกตแิลว้ลกูคา้กลุ่มนี=จะเป็นกลุ่มที�เช่าอยูอ่าศยัเป็นสว่นใหญ่ ทั =งนี=การที�ผูป้ระกอบการหนัมาพฒันาโครงการ
คอนโดมเินียมในระดบัล่างนี= โดยมุ่งที�จะเปลี�ยนจากการเช่าอยู่มาเป็นการซื=อแทน ศูนย์วจิยักสกิรไทย คาดว่า จํานวน 
ที�อยู่อาศยั ประเภทคอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑลในปี 2550 น่าจะมปีระมาณ 15,000-18,000 หน่วย 
จากปี 2549 ที�น่าจะมปีระมาณ 15,000 หน่วย โดยอุปทานใหม่ที�จะเขา้สู่ตลาดยงัคงจบักลุ่มลูกคา้ผูม้รีายไดป้านกลาง
เป็นสว่นใหญ่ 

ในขณะที�ทําเลที�ยงัคงได้รบัความสนใจ ไดแ้ก่ พื=นที�เขตกรุงเทพฯชั =นใน เช่น ย่านศูนย์กลางธุรกจิ สุขุมวทิ 
พหลโยธนิ เป็นตน้ และตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้า และในส่วนของที�อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพชั =นกลางตามแนวเสน้ทาง
รถไฟฟ้าใต้ดนิ เช่น รชัดาภเิษก และลาดพร้าว เป็นต้น ประเดน็ที�น่าจบัตามองตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2550 คอื 
อุปทานที�อาจจะออกมาในช่วง 2-3 ปี นับจากนี=  เนื�องจากผู้ประกอบการจํานวนมากต่างหันมาพฒันาโครงการ
คอนโดมเินยีมโดยเน้นกลุ่มลกูคา้ระดบัเดยีวกนัพรอ้มกนันั =น อาจประสบกบัปญัหาอปุทานลน้ตลาด สาํหรบัแนวโน้มของ
ตลาดคอนโดมเินยีมในระดบัไฮเอนด ์มคีวามเสี�ยงทางดา้นอปุทานลน้ตลาด 
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3.3 การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

3.3.1 การจดัหาให้ได้มาซึ�งผลิตภณัฑเ์พื�อจาํหน่าย 

การจดัซื=อที�ดนิ 

ในการจดัหาที�ดนิเพื�อนํามาพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์นั =น บรษิทัฯจะพจิารณาจากความเหมาะสม  
และศกัยภาพของทาํเลที�ตั =งในการนํามาพฒันาโครงการเป็นสาํคญั เมื�อไดร้ายละเอยีดของที�ดนิเบื=องตน้ บรษิทัฯ กจ็ะทํา
การกําหนดรูปแบบโครงการใหเ้หมาะสมกบัทําเลที�ตั =ง ศกึษาความเป็นไปไดเ้บื=องตน้พรอ้มทั =งตรวจสอบขอ้กฎหมาย
ต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ซึ�งเมื�อบรษิทัฯ พจิารณาปจัจยัต่างๆ ตามที�กําหนดไวแ้ละเหน็วา่มคีวามเป็นไปไดท้ี�จะนํามา 
พฒันาแลว้ บรษิทัฯ กจ็ะกําหนดราคาซื=อและทําการเจรจาเพื�อซื=อที�ดนิต่อไป โดยนโยบายการซื=อที�ดนิของบรษิทัฯ  
จะเป็นการซื=อ    แลว้พฒันาทนัทโีดยคาํนึงถงึความต่อเนื�องในการพฒันาโครงการในทุกๆ รอบของการพฒันาโครงการ 
2-3ปี ของบรษิทัฯ ทั =งนี=บรษิทัฯ จะไมท่าํการซื=อที�ดนิเกบ็ไวร้อ เนื�องจากไม่ตอ้งการแบกรบัตน้ทุนการถอืครองที�ดนิโดย
ไม่จําเป็น ทั =งนี= หากมกีารซื=อที�ดนิจากบุคคลหรอืบรษิทัที�อาจมคีวามขดัแยง้ บรษิทัฯ จะปฏบิตัติามนโยบายการทํา
รายการระหว่างกนัโดยมรีายละเอยีดตามหวัขอ้ 11.2 นโยบายการทาํรายการระหวา่งกนัในอนาคต 
 
การจดัหาที�ปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้ง (Construction Management Consultant) 

 การคดัเลอืกบรษิทัที�ปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้ง บรษิทัฯ จะพจิารณาจาก ชื�อเสยีง ผลงาน ประสบการณ์ และ
ความพรอ้มของทมีงานของบรษิัทที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสร้างเป็นหลักโดยเป็นผู้ทําหน้าที�รบัผิดชอบในการให้
คําปรกึษา จัดทํารายงาน รวมทั =งตรวจสอบคุณภาพ ความถูกต้องในรายละเอยีดเทคนิค ขั =นตอน วิธีการทํางาน  
การตดิตั =งและทดสอบงานทุกประเภท ในระหว่างการก่อสรา้งจนแลว้เสรจ็ โดยในปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดใ้ชบ้รกิารบรษิทัที�
ปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้งแตกต่างกนัในแต่ละโครงการของบรษิทัฯ ซึ�งแสดงใหเ้หน็ว่าบรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารใชบ้รษิทัที�
ปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้งรายใดรายหนึ�งเพยีงรายเดยีว 
 
การจดัหาผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง และผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

 ในการคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง บรษิทัฯมกีระบวนการในการคดัเลอืกดงันี= 

� การคดัเลอืกคุณสมบตั ิ(Pre-qualification) ของผูร้บัเหมา โดยที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งจะรวบรวม
รายชื�อที�ผา่นเขา้รว่มการประกวดราคา นําเสนอต่อบรษิทัฯ ในการคดัเลอืก โดยจะพจิารณาจาก 

� ชื�อเสยีง ประวตัขิองบรษิทั และผงัแสดงโครงสรา้งองคก์ร 
� ฐานะทางการเงนิของบรษิทั หรอื Letter of Credit ออกโดยธนาคารพาณิชย ์(เฉพาะในกรณีมูลค่า

งานหรอืสนิคา้ตั =งแต่ 10 ลา้นบาทขึ=นไป) 
� ประสบการณ์งานในอดตีที�เกี�ยวขอ้ง ผลงานในอดตีในดา้นต่างๆ เช่น ความปลอดภยั คุณภาพของ

งาน การสง่มอบงานตามเวลา และอื�นๆ 
� ความพรอ้มของทมีงาน และความสามารถในการดาํเนินงาน (ในกรณคีดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง) 
� ความสามารถในการผลติ จดัเกบ็ จดัสง่ และตดิตั =ง (ในกรณคีดัเลอืกผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง) 
� ราคาที�เหมาะสมกบัภาวะตลาด 
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� กําหนดวธิกีารคดัเลอืกโดยพจิารณาจากมลูคา่งาน แบ่งเป็น 2 วธิคีอื 

� การเทยีบราคา (Competitive Bid) จะใช้ในกรณีที�มูลค่าของงานไม่สูงมาก หรอืต้องการให้การ
คดัเลอืกเป็นไปอยา่งรวดเรว็ การเทยีบราคาจะจดัทําสาํหรบัผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอืผูร้บัเหมาตั =งแต่ 
3 รายขึ=นไป 

� การประกวดราคา (Sealed Bid) จะใชใ้นกรณทีี�สนิคา้หรอืงานมมีลูคา่สงู และการคดัเลอืกจําเป็นตอ้ง
ทาํดว้ยความละเอยีดรอบคอบ จะจดัทาํสาํหรบัผูร้บัเหมาตั =งแต่ 5 รายขึ=นไป 

� การออกเอกสารจดัซื=อ (Purchase Order) หรอืหนงัสอืยนืยนัการว่าจ้าง (Letter of Intent) หรอืหนงัสอื
สญัญา (Contract Document) หลงัจากที�บรษิทัฯไดส้รปุผลการคดัเลอืกผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้งหรอืผูร้บัเหมา  
สําหรบัสนิค้าหรอืบรกิารที�ต้องการแล้ว ในกรณีการเทยีบราคาที�มูลค่าของงานไม่สูงมากจะต้องมีการ
จดัทาํเอกสารจดัซื=อ (Purchase Order) และในกรณกีารประกวดราคาของงานที�มมีูลค่าสงู จะมกีารจดัทํา
เอกสารหนงัสอืยนืยนัการว่าจา้ง (Letter of Intent) และหนงัสอืสญัญา (Contract Document) เพื�อแจ้งให ้
ผูใ้หบ้รกิาร/รบัจา้ง หรอืผูร้บัเหมาก่อสรา้ง รายนั =นรบัทราบถงึการยนืยนัการจดัซื=อจดัจา้ง 

 
การจดัหาวสัด ุอุปกรณ์ 

 ในการจดัหาวสัดกุ่อสรา้งที�ใชใ้นการก่อสรา้งโครงการนั =นสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่วสัดุก่อสรา้งหลกั 
และวสัดุก่อสรา้งที�บรษิทัฯ เป็นผูจ้ดัหาเอง ทั =งนี=ในส่วนของวสัดุก่อสรา้งหลกัเช่น อฐิ หนิ ปนู ทราย และเหล็ก เป็นตน้ 
บรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัซื=อวสัดกุ่อสรา้งหลกัเหล่านั =นโดยคาํนวณรวมเป็นส่วนหนึ�งในราคา
ค่าจา้งก่อสรา้ง ในสว่นของวสัดกุ่อสรา้งที�บรษิทัฯเป็นผูจ้ดัหาเอง ไดแ้ก่ วสัดกุ่อสรา้งบางประเภทที�สามารถนบัจาํนวนได้
แน่นอนและมีราคาต่อหน่วยค่อนข้างสูง และวสัดุ อุปกรณ์ในส่วนที�ไม่ไดร้วมอยู่ในงานของผู้ให้บรกิารรบัจ้าง และ
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง เช่น ลฟิท์ สุขภณัฑ ์เครื�องป ั �นไฟ เป็นตน้ โดยบรษิทัฯ มหีลกัเกณฑ์ในการคดัเลอืกวสัดุ อุปกรณ์     
ในสว่นที�บรษิทัฯ จดัหาเอง ดงันี= 

 
� แหล่งวสัด ุและแหล่งผลติที�ไดค้ณุภาพมาตรฐาน 
� ยี�หอ้ที�เป็นมาตรฐานยอมรบัและมชีื�อเสยีงในตลาด 
� ตวัแทนจดัจาํหน่ายที�มมีาตรฐานและประสบการณ์ 
� ราคาที�เหมาะสมกบัสภาวะตลาด 

 
3.3.2 ขั +นตอนและระยะเวลาในการกอ่สร้าง 

 การพฒันาโครงการต่างๆของบรษิทัฯ จะมรีะยะเวลาในการดาํเนินการที�แตกต่างกนัไป โดยจะขึ=นอยูก่บัขนาด
และรปูแบบของแตล่ะโครงการ ซึ�งจะมขี ั =นตอนและระยะเวลาโดยประมาณดงันี= 
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3.3.3 ผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม 

 การก่อสรา้งอาคารและการก่อสรา้งสาธารณูปโภคต่างๆ ของบรษิทัฯทุกโครงการจะอยู่ภายใต้การควบคุมของ
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาต ิและสิ�งแวดลอ้ม เร ื�อง กาํหนด หลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางใน
การจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้ม โดยโครงการที�มขีนาดตั =งแต่ 10,000 ตารางเมตร หรอื การสรา้ง
อาคารสงูตั =งแต่ 23 เมตร หรอื 80 หน่วย ขึ=นไป จะตอ้งมกีารจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มเพื�อเสนอ
ในขั =นตอนของการขออนุญาตก่อสา้งอาคารตามกฎหมาย    

 นอกจากนี= บรษิทัฯไดม้มีาตรการการป้องกนัมลภาวะที�จะมผีลกระทบต่อสิ�งแวดลอ้ม ทั =งในระหวา่งการก่อสรา้ง
และหลงัการก่อสรา้ง เช่น  มผีา้ใบคลุมอาคารในระหว่างที�ก่อสรา้ง เพื�อป้องกนัเศษวสัดุก่อสรา้งหล่นมาทําอนัตรายแก่ 
ผูส้ญัจรไปมา และ เมื�อก่อสรา้งเสรจ็แลว้ ในอาคารนั =นๆ จะมรีะบบบาํบดันํ=าเสยีสว่นกลาง ซึ�งมาตรการต่างๆ ที�เกี�ยวกบั
สิ�งแวดลอ้มนั =นเป็นสิ�งที�บรษิทัฯใหค้วามสาํคญัและจดัใหทุ้กโครงการมกีารปฏบิตัติามมาตรฐานที�กาํหนดอย่างเคร่งครดั     
โดยที�ผา่นมาบรษิทัฯไม่มปีระเดน็เรื�องผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม และไม่มคี่าใชจ้่ายเพิ�มเตมิในการป้องกนัผลกระทบต่อ
สิ�งแวดล้อมแต่อย่างใด ยกเวน้ค่าใช้จ่ายในการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อมเพื�อประกอบการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคารตามกฎหมาย 
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3.4 งานที�ยงัไม่ได้ส่งมอบ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2550 
 

โครงการ มูลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

จาํนวน
หน่วย 

ความ
คืบหน้าใน
การกอ่สร้าง  
(ร้อยละ) 

จาํนวนหน่วยที�
ขายแล้วแต่ยงั
ไม่ได้ส่งมอบ 

(หน่วย) 

มลูค่าหน่วยที�
ขายแล้วแต่ยงั
ไม่ได้ส่งมอบ 
 (ล้านบาท)1 

ระยะเวลา 
เสนอขาย 

ระยะเวลาก่อสร้าง ระยะเวลาที�
คาดว่าจะเริ�ม
โอนกรรมสิทธ ์

โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ 1,600 138 98.20 2 47.90 ตั =งแต่มนีาคม 2547 ไตรมาส 3 ปี 2547 ถงึ 
ไตรมาสที� 4 ปี 2550 

เริ�มโอนตั =งแต่
ไตรมาส 3 ปี 

2549  
โครงการวอเตอรม์ารค์ 
เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ 

3,900 282 38.88 179 2,312.65 ตั =งแต่ตลุาคม 2547 ไตรมาส 1 ปี 2548 ถงึ 
ไตรมาส 2 ปี 2551 

ไตรมาส 2 ปี 
2551 

โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม 1,250 190 83.09 143 899.11 ตั =งแต่มนีาคม 2548 ไตรมาส 3 ปี 2548 ถงึ 
ไตรมาส 4 ปี 2550 

ไตรมาส 3 ปี 
2550 

โครงการวอเตอรม์ารค์ 
เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ี

1,800 204 24.14 61 498.78 ตั =งแต่มกราคม 2549 ไตรมาส 3 ปี 2548 ถงึ 
ไตรมาส 2 ปี 2551 

ไตรมาส 2 ปี 
2551 

โครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23 
(ซอยประสานมติร) 

1,200 220 3.31 81 411.51 - ตั =งแต่กนัยายน 2549 
 (อยา่งไม่เป็นทางการ) 
- ตั =งแต่พฤษภาคม2550 
 (อยา่งเป็นทางการ) 

ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ 
ไตรมาส 1 ปี 2552 

ไตรมาส 4 ปี 
2551 

โครงการวนิด ์รชัโยธนิ 1,600 390 2.49 97 371.20 - ตั =งแต่ตลุาคม 2549 
 (อยา่งไม่เป็นทางการ) 
- ตั =งแต่พฤษภาคม 2550 
 (อยา่งเป็นทางการ) 

ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ 
ไตรมาส 4 ปี 2552 

ไตรมาส 4 ปี 
2552 

โครงการอกสัตนั สขุมุวทิ 22 2,000 269 1.60 51 334.31 - ตั =งแต่ตลุาคม 2549 
 (อยา่งไมเ่ป็นทางการ) 

ไตรมาส 3 ปี 2550 ถงึ 
ไตรมาส 4 ปี 2552 

ไตรมาส 4 ปี 
2552 
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โครงการ มูลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

จาํนวน
หน่วย 

ความ
คืบหน้าใน
การกอ่สร้าง  
(ร้อยละ) 

จาํนวนหน่วยที�
ขายแล้วแต่ยงั
ไม่ได้ส่งมอบ 

(หน่วย) 

มลูค่าหน่วยที�
ขายแล้วแต่ยงั
ไม่ได้ส่งมอบ 
 (ล้านบาท)1 

ระยะเวลา 
เสนอขาย 

ระยะเวลาก่อสร้าง ระยะเวลาที�
คาดว่าจะเริ�ม
โอนกรรมสิทธ ์

- ตั =งแต่เมษายน 2550 
 (อยา่งเป็นทางการ) 

โครงการมโิคนอส หวัหนิ 450 122 0.92 81 303.98 - ตั =งแต่เมษายน 2550 
 (อยา่งไม่เป็นทางการ) 
- ตั =งแต่พฤษภาคม 2550 
 (อยา่งเป็นทางการ) 

ไตรมาส 4 ปี 2550 ถงึ 
ไตรมาส 1 ปี 2552 

ไตรมาส 1 ปี 
2552 

รวม 13,800 1,815  695 5,179.44    
หมายเหตุ 1. หมายถงึจํานวนหน่วยที�ไดม้กีารทําสญัญาซื=อขายแลว้ 
 
3.5 ข้อจาํกดัการประกอบธรุกิจ 

-ไม่ม-ี 




