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2. ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
 
2.1 ความเป็นมาและพฒันาการที�สาํคญั 

 บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) หรอื “บรษิทัฯ” มชีื�อภาษาองักฤษว่า “Major Development 
Public Company Limited” ก่อตั =งเมื�อวนัที� 14 กรกฎาคม 2542 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเร ิ�มแรก 1 ลา้นบาท โดยครอบครวั
พลูวรลกัษณ์ เพื�อประกอบธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ปจัจุบนั บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนชําระแล้ว 500 ลา้นบาท มี
สาํนักงานใหญ่ตั =งอยูท่ี� 141 ซอยสุขุมวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
10110 บรษิัทฯได้เริ�มต้นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์โดยพฒันาโครงการแรกภายใต้ชื�อ โครงการการ์เด้นวิว  
คลสัเตอร์โฮม ซึ�งเป็นโครงการทาวน์เฮาส์จํานวน 30 หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 136 ล้านบาท ตั =งอยู่บนถนน
รามคาํแหง 53 ต่อมาภายหลงัจากเศรษฐกจิเริ�มฟื=นตวับรษิทัฯไดเ้ลง็เหน็ถงึโอกาสทางการตลาดของการพฒันาโครงการ
คอนโดมเินียมในเมอืง บรษิทัฯ จงึไดพ้ฒันาโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมเินียมอาคารสงู
ระดบัไฮเอนดโ์ครงการแรกของบรษิทัฯ และในปจัจุบนั บรษิทัฯมโีครงการที�กําลงัดาํเนินการพฒันาอยู่ 8 โครงการ คอื 
โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอรเ์อ โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม โครงการ
วอเตอร์มารค์ เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์บ ี โครงการวนิด์ สุขุมวทิ 23 (ซอยประสานมติร) โครงการวนิด์ รชัโยธิน  
โครงการอกสัตนั สขุุมวทิ 22 และโครงการมคิโคนอส หวัหนิ 
 
ประวติัความเป็นมาที�สาํคญัของบริษทัฯ 

ปี เหตกุารณ์ 
กรกฎาคม 2542 - เริ�มก่อตั =งบรษิทัฯโดยครอบครวัคุณจําเรญิ และคณุประทนิ พลูวรลกัษณ์ ดว้ยทุนจดทะเบยีนและ

ทุนชาํระแลว้ 1 ลา้นบาท 
กุมภาพนัธ ์2544 
 

- เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการการเ์ดน้ววิ คลสัเตอรโ์ฮม บนถนนรามคาํแหง 53 ซึ�งเป็น
โครงการแรกของบรษิทัฯ ซึ�งเป็นโครงการทาวน์เฮาสจ์ํานวน 30 หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 
136 ลา้นบาท เริ�มก่อสรา้งในเดอืนกุมภาพนัธ์ 2544 และแลว้เสรจ็ในเดอืนกุมภาพนัธ์ 2545 

มนีาคม 2544 - เพิ�มทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้จาก 1 ลา้นบาทเป็น 5 ลา้นบาทเมื�อวนัที� 16 มนีาคม 2544 
มนีาคม 2545 - เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 บรเิวณซอยทองหล่อ 10 มูลค่า

โครงการ 946 ล้านบาท ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 30 ชั =น จํานวน 73 หน่วย ก่อสร้าง 
แลว้เสรจ็ในเดอืนธนัวาคม 2547 สามารถปิดการขายโครงการไดอ้ย่างรวดเรว็ (ภายใน 6 เดอืน) 

มกราคม 2546 - เพิ�มทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้จาก 5 ลา้นบาทเป็น 100 ลา้นบาท เมื�อวนัที� 17 มกราคม 2546 
ธนัวาคม 2546 - เพิ�มทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้จาก 100 ลา้นบาทเป็น 500 ลา้นบาท เมื�อวนัที� 24 ธนัวาคม 2546 
มนีาคม 2547 
 

- เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการฟูลเลอตนั สุขุมวทิ บนถนนสุขุมวทิ ระหว่างซอยสุขุมวทิ 
59 และ 61 มูลค่าโครงการประมาณ 1,600 ล้านบาท เป็นหนึ�งในโครงการคอนโดมเินียมที�สูง
ที�สดุบนถนนสุขุมวทิจํานวน 37 ชั =น 138 หน่วย โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในไตรมาส 4 ปี 
2550 

ตุลาคม 2547 - เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการวอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์เอ บนถนน 
เจรญินคร ระหวา่งซอยเจรญินคร 39 และ 41 มูลค่าโครงการประมาณ 3,900 ลา้นบาท จํานวน 
52 ชั =น 282 หน่วย 

มนีาคม 2548 - เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการแมนฮตัตนั ชดิลม บนถนนเพชรบุรตีดัใหม่ ระหว่างถนน 
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ปี เหตกุารณ์ 
 ชดิลมและถนนราชประสงค ์มลูคา่โครงการประมาณ 1,250 ลา้นบาท จํานวน 34 ชั =น 190 หน่วย 
ธนัวาคม 2548 - บรษิทัฯ ไดแ้ปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชน และจดทะเบยีนเพิ�มทุนจดทะเบยีนจาก 500 ล้านบาท

เป็น 700 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจํานวน 700 ล้านหุ้น  และได้เปลี�ยนแปลงมูลค่าหุ้นที� 
ตราไวจ้ากหุน้ละ 100 บาทเป็นหุน้ละ 1 บาท เมื�อวนัที� 27 ธนัวาคม 2548 

มกราคม 2549 
 

- เปิดขายอย่างเป็นทางการในโครงการวอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์บี บนถนน 
เจรญินคร ระหว่างซอยเจรญินคร 39 และ 41 มูลค่าโครงการประมาณ 1,800 ลา้นบาทจํานวน 
28 ชั =น 204 หน่วย 

กนัยายน 2549 - เปิดขายอย่างไมเ่ป็นทางการในโครงการวนิด ์สขุมุวทิ 23 (ซอยประสานมติร) ตรงขา้มกบัอาคาร
ชนิวตัรไหมไทย มูลค่าโครงการ 1,200 ลา้นบาท จํานวน 22 ชั =น 220 หน่วย และสามารถเปิด
ขายอยา่งเป็นทางการไดใ้นเดอืนพฤษภาคม ปี 2550 

ตุลาคม 2549 - เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในโครงการวนิด์ รชัโยธนิ อยู่ใกล้กบั เมเจอร ์ซนีีเพล็กซ์ รชัโยธนิ 
ตรงข้ามกับ ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากัด (มหาชน) สํานักงานใหญ่ มูลค่าโครงการ 1,600  
ลา้นบาท จํานวน 37 ชั =น 390 หน่วย และเปิดขายอยา่งเป็นทางการในเดอืนพฤษภาคม ปี 2550 

- เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในโครงการอกัสตัน สุขุมวิท 22 อยู่ใกล้กับ ห้างสรรพสินค้า  
ด ิเอม็โพเรยีม มูลค่าโครงการ 2,000 ลา้นบาท จํานวน 35 และ 24 ชั =น 151 และ 118 หน่วย 
ตามลาํดบั และเปิดขายอย่างเป็นทางการในเดอืนเมษายน ปี 2550 

เมษายน 2550 - เปิดขายอย่างไม่เป็นทางการในโครงการมิคโคนอส หวัหนิ อยู่ใจกลางเมืองหวัหนิ บนถนน 
เพชรเกษม ตั =งอยู่ตรงขา้มและใกลก้บั ศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ต วลิเลจ็ มูลค่าโครงการประมาณ 450 
ลา้นบาท จํานวน 122 หน่วย แบ่งเป็น 3 ทาวเวอร ์ทาวเวอร ์เอ มจีาํนวน 8 ชั =น และ 1 ชั =นใตด้นิ 
จํานวน 62 หน่วย ทาวเวอร์ บี มจีํานวน 4 ชั =น จํานวน 32 หน่วย และทาวเวอร ์ซ ีมจีํานวน  
4 ชั =น จํานวน 28 หน่วย และเปิดขายอยา่งเป็นทางการในเดอืน พฤษภาคม ปี 2550 

 
2.2 ภาพรวมการประกอบธรุกิจของบริษทัฯ 

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิหลกัในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ดยเน้นโครงการอาคารที�อยู่อาศยัประเภทอาคารสูง
หรอื คอนโดมเินียม  (High Rise Condominium) ในระดบัไฮเอนด ์(High End) ที�มคีวามหรหูราในการอยู่อาศยั 
(Luxurious and Exclusive Living) นอกจากนี=บรษิทัฯ ไดเ้น้นถงึการพฒันาโครงการ ในดา้นของการก่อสรา้งอาคาร 
การออกแบบ การตกแต่งภายใน และการเลอืกใชว้สัดุที�มคีุณภาพสงู ที�มมีาตรฐานที�ทดัเทยีมกบัโครงการที�อยู่อาศยัใน
ระดบันานาชาต ิ(International Standard) สาํหรบัโครงการคอนโดมเินียมโครงการแรกของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ โครงการ
แฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมเินียมสงู 30 ชั =น จํานวน 73 หน่วย ตั =งอยู่ในซอยทองหล่อ 10 มูลค่า
โครงการ 946 ล้านบาท ปจัจุบนับรษิทัฯ มโีครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาทั =งสิ=นจํานวน 8 โครงการมูลค่ารวมทั =งสิ=น
ประมาณ 13,800 ลา้นบาท ดงันี= 

� โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ บนถนนสขุุมวทิ ระหว่างซอยสุขุมวทิ 59 และ 61 เป็นโครงการคอนโดมเินียมสงู 
37 ชั =น จํานวน 138 หน่วย มลูคา่โครงการประมาณ 1,600 ลา้นบาท  

� โครงการวอเตอรม์ารค์ เจ้าพระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ บนถนนเจรญินคร ระหว่างซอยเจรญินคร 39 และ 41 
เป็นคอนโดมเินียมสงู 52 ชั =น จํานวน 282 หน่วยมลูคา่โครงการประมาณ 3,900 ลา้นบาท  
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� โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม บนถนนเพชรบุรตีดัใหม่ ระหว่างถนนชดิลม และถนนราชประสงค์ เป็นโครงการ
คอนโดมเินียมสงู 34 ชั =น แบ่งเป็นหอ้งพกัที�อยู่อาศยั 28 ชั =น จํานวน 190 หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 
1,250 ลา้นบาท 

� โครงการวอเตอร์มารค์ เจ้าพระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์บ ีบนถนนเจรญินคร ระหว่างซอยเจรญินคร 39 และ 41 
เป็นคอนโดมเินียมสงู 28 ชั =น จํานวน 204 หน่วย มลูคา่โครงการประมาณ 1,800 ลา้นบาท 

� โครงการวนิด์ สุขุมวิท 23 (ซอยประสานมิตร) ตรงข้ามกบัอาคารชนิวตัรไหมไทย เป็นคอนโดมิเนียมสูง  
22  ชั =น จํานวน 220 หน่วย มูลคา่โครงการประมาณ 1,200 ลา้นบาท 

� โครงการวนิด์ รชัโยธิน อยู่ใกล้กับ เมเจอร์ ซีนีเพล็กซ์ รชัโยธิน ตรงข้ามกบั ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั 
(มหาชน) สาํนักงานใหญ่ เป็นคอนโดมเินียมสูง 37 ชั =น จํานวน 390 หน่วย มลูค่าโครงการประมาณ 1,600 
ลา้นบาท 

� โครงการอกสัตนั สุขุมวทิ 22 อยู่ใกล้กับ ห้างสรรพสนิค้า ด ิเอ็มโพเรยีม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมสูง  
35 และ 24 ชั =น จํานวน 151 และ 118 หน่วย ตามลําดบั มลูค่าโครงการประมาณ 2,000 ลา้นบาท 

� โครงการมิคโคนอส หวัหนิ ตั =งอยู่เยื=องกบัมาร์เก็ต วลิเลจ เป็นคอนโดมิเนียม 3 อาคาร ประกอบด้วย  
ทาวเวอร ์เอ จํานวน 8 ชั =น 62 หน่วย ทาวเวอร ์บ ีจํานวน 4 ชั =น 32 หน่วย และทาวเวอร ์ซ ีจํานวน 4 ชั =น  
จาํนวน 28 หน่วย มลูคา่โครงการประมาณ 450 ลา้นบาท 

 
2.3 โครงสร้างรายได้ 

โครงสรา้งรายไดท้ี�รบัรูแ้บ่งตามโครงการ 

รายได้ที�รบัรู้

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัย์

โครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 601.05 87.58 190.26 26.82 4.08 0.25 4.08 0.40 - - - -
โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ 83.08 12.11 513.99 72.47 793.41 49.00 682.43 66.75 59.88 7.18 84.53 6.20
โครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยา
รเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ - - - - 437.04 26.99 214.68 21.00 390.43 46.81 764.70 56.08
โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม - - - - 366.86 22.66 116.09 11.36 373.30 44.76 501.60 36.79

อื�นๆ 4 - - - - - - - - - - (0.15) (0.01)
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 0.70 0.10 - - - - - - - -

รายไดอ้ื�นๆ 5 1.46 0.21 5.02 0.71 17.71 1.09 5.05 0.49 10.45 1.25 12.81 0.94
รวมรายได้ที�รบัรู้ 686.28 100.00 709.27 100.00 1,619.11 100.00 1,022.32 100.00 834.06 100.00 1,363.50 100.00

2547 1 2548 1 2549 1 ม.ค. - มิ.ย. 2550 2 ม.ค. - ก.ย. 2550 3ม.ค. - มิ.ย. 2549 2

 
หมายเหตุ  1. รอบระยะเวลาบญัชตีั =งแต่ 1 มกราคม ถงึ  31 ธนัวาคม  
 2. รอบระยะเวลาบญัชตีั =งแต่ 1 มกราคม ถงึ 30 มถิุนายน 
 3. รอบระยะเวลาบญัชตีั =งแต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน 
 4. อื�น ๆ เป็นสว่นหกัลดยอดขายซึ�งลกูคา้ผูซ้ื=อโครงการอาคารชดุไม่รบัของแถม และเปลี�ยนเป็นสว่นลดแทน 



  บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 
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5. รายได้อื�นๆ ประกอบด้วย รายได้ดอกเบี=ยรบั, ค่าพื=นที�จอดรถส่วนที�ขายเพิ�มเติม, เงนิจองและเงนิมดัจําลกูคา้กรณีที�ลูกคา้
ยกเลกิการจองหอ้ง รายได้จากการขายแบบเพื�อประมูลงานกอ่สร้างใหแ้กผู่้ประสงคป์ระมูลงานก่อสร้างของบรษิทัฯ และค่า
สนิไหมทดแทนจากบรษิทัประกนัวนิาศภยั (โปรดดูรายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-12 ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน)  

 6. บรษิัทฯจะรบัรู้รายได้เมื�อได้มีการทําสญัญาจะซื=อจะขายในจํานวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพื=นที�ที�เปิดขายและได้รบัเงนิ
  ชําระขั =นต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของราคาขายตามสญัญาและงานพฒันาเสร็จเรียบร้อยแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
  งานพฒันาโครงการตามวธิอีตัราสว่นของงานที�ทําเสรจ็ (Percentage of completion method) 
 
2.4 เป้าหมายการดาํเนินธรุกิจ 

แผนระยะสั +น (1-3 ปี) 

บรษิทัฯมุ่งเน้นพฒันาตนเองเป็นผู้ประกอบการที�โดดเด่นในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภท
คอนโดมเินียมระดบัไฮเอนดใ์นกรุงเทพฯ นอกจากนี= บรษิัทฯ ยงัวางฐานะตวัเองเป็นบรษิทัฯ เดยีวที�พฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยใ์นประเภทคอนโดมเินียมระดบัไฮเอนดเ์ท่านั =น บรษิทัฯ ยงัคงมแีผนการพฒันาโครงการใหม่ๆ เพื�อคง
มลูคา่โครงการไวไ้ม่ตํ�ากว่า 10,000 ล้านบาท  ณ วนัที� 30 มถิุนายน 2550 มูลค่าโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาของ
บรษิทัฯ ทั =งหมดรวมแลว้มมีลูค่า 13,800 ลา้นบาท 

ปจัจุบนั บรษิทัฯ พฒันาแบรนดส์นิคา้ และ วางตาํแหน่งในตลาดอย่างชดัเจนสาํหรบัแต่ละโครงการ ดงันี= 

(1) โครงการระดบัราคาสูง ไดแ้ก่ โครงการคอนโดมเินียมระดบัหรหูราที�สุด ที�มหีอ้งพกัขนาดใหญ่ พรอ้มสิ�ง
อํานวยความสะดวกที�มคีวามเป็นระดบัส่วนตวั บนทําเลที�สําคญั และโครงการคอนโดมิเนียมระดบัหรูหราบนทําเล 
รมิแม่นํ=า พรอ้มสิ�งอาํนวยความสะดวกเทยีบเทา่กบัโรงแรมระดบัหา้ดาว และทวิทศัน์ที�สวยงาม 

(2) โครงการระดบัราคาปานกลาง ไดแ้ก่โครงการคอนโดมเินียมระดบัหรูหราในขนาดกะทดัรดั พรอ้มดว้ย 
สิ�งอาํนวยความสะดวก ในพื=นที�ที�มกีารคมนาคมสะดวกสบาย ซึ�งแวดลอ้มไปดว้ยสงัคมระดบัสงู  

บรษิทัฯ วางแผนการพฒันาโครงการใหม่และคาดวา่จะนําเสนอขายต่อลกูคา้ต่อไป โดยมุ่งเน้นพฒันาโครงการ
ภายใตแ้บรนดส์นิคา้ดงักล่าวขา้งตน้ นอกจากนี= บรษิทัฯ วางแผนการซื=อที�ดนิเพิ�มเตมิเพื�อการพฒันาโครงการเพิ�มเตมิ 
โดยยงัคงมุ่งเน้นโครงการในพื=นที�ศูนยก์ลางทางธุรกจิ (CBD area) เช่น สลีม สาทร หลงัสวน และ สุขุมวทิ และเมอืง
ท่องเที�ยวที�สําคญัต่างๆ เช่น หวัหนิ พทัยา เป็นต้น ซึ�งปจัจุบนัไดม้กีารพฒันาโครงการมคิโคนอส หวัหนิ และอยู่ใน
ระหว่างเตรยีมการพฒันาโครงการบรเิวณหาดจอมเทยีน พทัยา 

 เมื�อบรษิทัฯ ไดพ้ฒันาตนเองเป็นผูพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�มชีื�อเสยีงในตลาด บรษิทัฯ จะพจิารณา
การขยายธุรกจิโดยพฒันาสนิคา้ตามทาํเลที�ต ั =งและประเภทสนิคา้ ทั =งนี= บรษิทัฯ วางแผนการขยายธุรกจิภายใตแ้นวคดิ
คอนโดมิเนียมระดบัไฮเอนด์ไปยงัเมืองท่องเที�ยว และจังหวดัที�สําคญัของประเทศไทยอื�นๆ เช่น ภูเก็ต เชียงใหม่  
เป็นตน้ ทั =งนี= บรษิทัฯ ยงัคงมุ่งเน้นการพฒันาสนิคา้ในรปูแบบระดบัหรทูี�มคีวามเป็นส่วนตวั และมมีาตรฐานระดบัโลก 




