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ส่วนที� 1 
ข้อมลูสรปุ (Executive Summary) 

 
บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) หรอื “บรษิทัฯ” มชีื�อภาษาองักฤษว่า “Major Development 

Public Company Limited” ก่อตั =งเมื�อวนัที� 14 กรกฎาคม 2542 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเร ิ�มแรก 1 ลา้นบาท โดยครอบครวั
พลูวรลกัษณ์ เพื�อประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ปจัจุบนับรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนชําระแล้ว 500 ล้านบาท  
มสีาํนกังานใหญต่ั =งอยูท่ี� 141 ซอยสขุุมวทิ 63 (เอกมยั) ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
10110 บรษิัทฯ ได้เริ�มต้นธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์โดยพฒันาโครงการแรกภายใต้ชื�อ โครงการการ์เด้นวิว  
คลสัเตอร์โฮม มูลค่าโครงการประมาณ 136 ล้านบาท ซึ�งเป็นโครงการทาวน์เฮาส์จํานวน 30 หน่วย ตั =งอยู่บนถนน
รามคําแหง 53 ต่อมาภายหลังจากเศรษฐกิจเริ�มฟื=นตัวบรษิัทฯ ได้เล็งเหน็ถึงโอกาสทางการตลาดของการพฒันา
โครงการคอนโดมิเนียมในเมือง บรษิทัฯ จึงไดพ้ฒันาโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ในปี 2545 ซึ�งเป็นโครงการ
คอนโดมเินยีมอาคารสงูระดบัไฮเอนดโ์ครงการแรกของบรษิทัฯ โดยบรษิทั ฯ สามารถปิดการขายโครงการดงักล่าวไดใ้น
ระยะเวลา 6 เดอืนและสามารถสง่มอบหอ้งชุดใหล้กูคา้ไดค้รบถว้นตั =ง แต่ปี 2548 

 นับแต่นั =นมา บรษิัทฯ ได้มุ่งเน้นพฒันาตนเองเป็นผู้ประกอบการที�โดดเด่นในการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์
ประเภทคอนโดมเินียมระดบัไฮเอนดใ์นกรงุเทพ โดยเน้นพฒันาโครงการที�มจุีดขายที�แตกต่างและชดัเจน ซึ�งไดร้บัการ
ตอบรบัที�ดจีากทางกลุ่มลูกคา้ระดบับนเสมอมา ด้วยความเชื�อมั �นในศกัยภาพของบรษิทัฯ และการเล็งเหน็โอกาสใน
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยร์ะดบับน ทําใหบ้รษิทัฯ มแีผนการจะขยายงานอย่างต่อเนื�องในอนาคตอย่างมอือาชพี โดยการ
แปลงสภาพเป็นบรษิทัมหาชน เพื�อระดมทุนมาพฒันาโครงการ และมแีผนในการซื=อที�ดนิเพิ�มเตมิโดยยงัเน้นในพื=นที�
ศูนยก์ลางธุรกจิ (CBD Area) เช่น สลีม สาทร หลงัสวน และสขุุมวทิ นอกจากนั =นยงัขยายงานออกสูต่่างจงัหวดัโดยเน้น
จงัหวดัชายทะเล เช่น หวัหนิ และ พทัยา เป็นตน้ 

ณ วนัที� 30 มถิุนายน 2550 บรษิทัฯมโีครงการที�กาํลงัดาํเนินการพฒันาอยู ่8 โครงการ ไดแ้ก่ 

โครงการ ทาํเลที�ตั +ง ระยะเวลาคาดการณ์
ในการก่อสร้าง 

ร้อยละความคืบหน้าโครงการ 
ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2550 

เริ�ม – แล้วเสรจ็ การขาย การกอ่สร้าง 
1. ฟูลเลอตนั 
 สขุมุวทิ 

รมิถนนสุขมุวทิ ระหวา่งซอยสุขุมวทิ 
59 และ 61 แขวงคลองตันเหนือ  
เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

ไตรมาส 3 ปี 2547 – 
ไตรมาส 4 ปี 2550 

92.31 98.20 

2. วอเตอรม์ารค์  
เจ้าพระยาริเวอร ์
ทาวเวอรเ์อ 

บนถนนเจริญนคร ระหว่างซอย 
เจรญินคร 39 และ 41 

ไตรมาส 1 ปี 2548 – 
 ไตรมาส 2 ปี 2551 

59.30 38.88 

3. แมนฮตัตนั  
ชดิลม 

บนถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ระหว่าง 
ถนนชดิลมและถนนราชประสงค ์

ไตรมาส 3 ปี 2548 – 
 ไตรมาส 4 ปี 2550 

71.93 83.09 

4. วอเตอรม์ารค์ 
 เจ้าพระยารเิวอร ์
ทาวเวอรบ์ ี

บนถนนเจริญนคร ระหว่างซอย 
เจรญินคร 39 และ 41 

ไตรมาส 3 ปี 2548 – 
ไตรมาส 2 ปี 2551 

27.71 24.14 

5. วินด์ สุขุมวิท 23 
(ซอยประสานมติร) 

ตรงขา้มกบัอาคารชนิวตัรไหมไทย ไตรมาส 3 ปี 2550 – 
ไตรมาส 1 ปี 2552 

34.29  3.31 
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โครงการ ทาํเลที�ตั +ง ระยะเวลาคาดการณ์
ในการก่อสร้าง 

ร้อยละความคืบหน้าโครงการ 
ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2550 

เริ�ม – แล้วเสรจ็ การขาย การกอ่สร้าง 
6. วนิด ์รชัโยธนิ อยู่ใกลก้บัโรงภาพยนต์เมเจอร ์ซนีี

เพล็กซ์  ร ัช โยธิน  ตรงข้ามกับ
ธ น า ค า ร ไ ท ย พ า ณิ ช ย์  จํ า กัด 
(มหาชน) สาํนกังานใหญ ่

ไตรมาส 3 ปี 2550 – 
ไตรมาส 4 ปี 2552 

23.20 2.49 

7. อกสัตนั  
สขุมุวทิ 22 

อยู่ ใ กล้กับห้า ง ส ร ร พสินค้ า  ด ิ 
เอม็โพเรยีม 

ไตรมาส 3 ปี 2550 – 
ไตรมาส 4 ปี 2552 

16.72 1.60 

8. มคิโคนอส หวัหนิ อยู่ตรงขา้มและใกลก้บัศูนยก์ารคา้
มาร์เก้ต วิลเล็จ และอยู่ใจกลาง
เมอืงหวัหนิ บนถนนเพชรเกษม 

ไตรมาส 4 ปี 2550 – 
ไตรมาส 1 ปี 2552 

67.56 0.92 

ทั =งนี= ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2550 มูลค่าโครงการที�บรษิัทฯกําลงัดําเนินการพฒันาอยู่ทั =งสิ=นรวม 13,800  
ลา้นบาท โดยคาดวา่จะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ทั =งหมดและพรอ้มโอนภายใน 1-2 ปีขา้งหน้า 

ดว้ยวสิยัทศัน์ของทมีงานผูบ้รหิารรุ่นใหม่ซึ�งเล็งเหน็ถงึการเปลี�ยนแปลงวถิชีวีติ (Lifestyle) ของคนกรุงเทพฯ  
ที�หนัมาใหค้วามสนใจต่อที�พกัอาศยัในเมอืงมากขึ=น บรษิทัฯ จงึไดม้องเหน็โอกาสทางธุรกจิสาํหรบัตลาดคอนโดมเินียม
ระดบับน (High End) และตั =งใจจะเป็นผูนํ้าในการพฒันาคอนโดมเินียมที�หรหูรา โดยเฉพาะคอนโดมเินียมประเภท
อาคารสูง (High Rise Condominium) ที�มุ่งเน้นการนําเสนอนวตักรรมและแนวความคดิใหม่ๆ ในการเพิ�มคุณค่าของ
โครงการ เพื�อประโยชน์สงูสุดกบัผูพ้กัอาศยั อาทเิช่น การจดัวางหอ้งพกัใหผ้นังของหอ้งแต่ละหอ้งแยกออกจากกนั 
(Detached Wall Concept) เพื�อป้องกนัเสยีงรบกวนจากหอ้งขา้งเคยีง ทั =งยงัทําใหเ้กดิการระบายอากาศและรบัแสง 
ไดด้ขี ึ=น การนําเสนอระบบลฟิทส์่วนตวัหรอืลฟิท์เฉพาะพื=นที� (Proximity Screen Private Lift or Private Zone Lift)  
เพื�อเพิ�มความเป็นส่วนตวั และความปลอดภยัสงูสุดใหก้บัผูพ้กัอาศยั นอกจากนั =นบรษิทัฯ ยงัไดล้งทุนในการออกแบบ
ระบบโครงสรา้งอาคารเพื�อป้องกนัความเสยีหายจากการเกดิแผ่นดนิไหว (Earthquake Resistant Design) สําหรบั
โครงการวอเตอร์มารค์ เจ้าพระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ และโครงการวอเตอรม์ารค์ เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร ์บ ี และ
บรษิทัฯ ยงัไดนํ้าระบบ Through Ventilation System มาใชใ้นการออกแบบอาคารของโครงการวนิด ์ทั =งหมด เพื�อให้
อากาศหมุนเวยีนภายในหอ้งพกัและพื=นที�ส่วนกลางไดด้ขี ึ=น ซึ�งในอนาคตบรษิทัฯจะยงัคงมองหานวตักรรมและจุดขาย
ใหม่ๆ มาประยุกตใ์ชใ้นโครงการต่อๆ ไป ซึ�งจะเป็นการเพิ�มคณุคา่ของโครงการในอนาคตและเสรมิศกัยภาพการแข่งขนั
ของบรษิทัฯ 

นอกจากนี= ตามมติที�ประชุมคณะกรรมการของบรษิทัฯ ครั =งที� 11/2550 เมื�อวนัที� 20 กนัยายน 2550 
คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีการพิจารณาอนุมัติการร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนกบั บรษิัท ทีไมล์สโตน ลิมิเต็ด 
(TMilestone Limited) (“ทไีมล์สโตน”) ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของ บรษิทั เอ ไอ จ ีโกลบอล เรยีล เอสเตท (เอเชยี) (AIG 
Global Real Estate Investment (Asia) LLC. (“เอ ไอ จ”ี) ซึ�งเป็นนักลงทุนจากต่างประเทศ ซึ�งทาง เอ ไอ จ ีถอืหุน้ใน 
ทไีมล์สโตน ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 โดยบรษิทัร่วมทุนมชีื�อเตม็ว่า เอม็ เจ เอ ไอ ดเีวลลอ็ปเมน้ท์ จํากดั (M J A I 
Development Company Limited) โดยมทุีนจดทะเบยีนและชาํระแลว้ทั =งสิ=น 25 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ และทไีมล์สโตน
จะลงทุนในสดัสว่นรอ้ยละ 51 และรอ้ยละ 49 ของทุนจดทะเบยีนทั =งหมด ตามลําดบั ทั =งนี= บรษิทัร่วมทุนดงักล่าวมแีผน
จะพฒันาโครงการคอนโดมเินียมระดบัไฮเอนด ์บรเิวณสขุุมวทิ 31 (Super-Luxury Condominium) ซึ�งมมีลูค่าโครงการ
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ประมาณ 2,000 – 3,000 ลา้นบาท โดยปจัจุบนับรษิทัฯ ไดม้กีารลงนามในสญัญาร่วมลงทุนและจดัตั =งบรษิทัร่วมทุน
ดงักล่าวเรยีบรอ้ยแล้วในเดอืนตุลาคม 2550 โดยบรษิทัร่วมทุนไดจ้ดัซื=อที�ดนิและโอนกรรมสทิธิ {ที�ดนิ เมื�อวนัที�  5 
พฤศจกิายน 2550 ที�ผ่านมา และคาดว่าจะเปิดขายโครงการภายในตน้ปี 2551 (โปรดดรูายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2-
5.4 การรว่มลงทุนของบรษิทัฯ) 

สาํหรบัผลการดาํเนินงานในช่วงปี 2547-2549  งวด 6 เดอืนแรกของปี 2550 และงวด 9 เดอืนแรกของปี 2550 
ของบรษิทัฯ สามารถสรปุไดด้งันี= 

� รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดของบรษิทัฯ มกีารเตบิโตอย่างต่อเนื�องในช่วง 3 ปีที�ผ่านมา 
โดยในปี 2547 2548 และ 2549 รายไดด้งักล่าวมจีาํนวนทั =งสิ=น 684.13 ลา้นบาท 704.24 ลา้นบาท 1,601.40 
ลา้นบาท ซึ�งการเพิ�มขึ=นดงักล่าวเป็นผลมาจากความสาํเรจ็ของการพฒันาโครงการของบรษิทัฯ สําหรบัในช่วง  
6 เดอืนแรกของปี 2550 รายไดจ้ากการขายหน่วยในโครงการอาคารชุดของบรษิทัฯ มจีํานวนเท่ากบั 823.61 
ลา้นบาท 

� บรษิทัฯ มีอตัรากําไรขั =นต้นในปี 2547-2549 คดิเป็นรอ้ยละ 22.72 รอ้ยละ 33.00 และ รอ้ยละ 35.47 ของ
รายไดจ้ากการขายตามลําดบั สาเหตุที�อตัรากําไรขั =นต้นของบรษิทัฯ เพิ�มขึ=นอย่างต่อเนื�อง เป็นผลมาจาก
ความสามารถในการบรหิารต้นทุน และความสําเร็จของการมุ่งเน้นทําโครงการในระดบับนของบรษิัทฯ 
ประกอบกบัความต้องการซื=อที�เพิ�มขึ=น ทําใหโ้ครงการต่อมาของบรษิทัฯ ไดร้บัการยอมรบัจากลูกคา้มากขึ=น
และสามารถตั =งราคาขายไดส้งูขึ=น เป็นผลใหอ้ตัรากาํไรขั =นตน้สงูขึ=น และสาํหรบัในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2550 
บรษิทัฯ มอีตัรากาํไรขั =นตน้อยูท่ ี�รอ้ยละ 34.07 เนื�องจากสดัสว่นรายไดท้ี�รบัรูล้ดลงในอตัราส่วนที�สงูกวา่สดัสว่น
การลดลงของตน้ทนุที�รบัรู ้เนื�องจากในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2549 บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่จากโครงการ
ฟูลเลอตนั สุขุมวทิ ที�มกีําไรขั =นตน้ค่อนขา้งสูงจากการปรบัลดประมาณการต้นทุนการก่อสรา้ง ในขณะที�ช่วง  
6 เดอืนแรกของปี 2550 บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่จากโครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ 
และโครงการแมนฮตัตน้ ชิดลม ซึ�งโครงการแมนฮตัตนั ชดิลม มีอตัรากําไรขั =นต้นเฉลี�ยอยู่ในระดบัที�ตํ�ากว่า
โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ จงึเป็นสาเหตุใหก้ําไรขั =นตน้ของบรษิทัฯ มจีาํนวนลดลง 

� เมื�อพจิารณากําไรสุทธิของบริษทัฯ ในปี 2547-2549 พบว่าในปี 2547 บริษัทฯมีกําไรสุทธิจํานวน 12.2  
ลา้นบาท  67.56 ล้านบาทในปี 2548 และเพิ�มขึ=นเป็น 260.47 ลา้นบาทในปี 2549 ซึ�งคดิเป็นอตัรากําไรสุทธิ
เท่ากบัรอ้ยละ 1.78 รอ้ยละ 9.53 และรอ้ยละ 16.09 ตามลําดบั โดยการเพิ�มขึ=นของอตัรากําไรสุทธใินช่วง
ดงักล่าวเป็นผลมาจากการที�บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดไ้ด้เพิ�มขึ=นจากการโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันา และมี
ความสามารถในการทาํกาํไรที�สงูขึ=น นอกจากนี=บรษิทัฯ ยงัสามารถควบคุมค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารได้
อยา่งมปีระสทิธภิาพยิ�งขึ=น ซึ�งสว่นหนึ�งเป็นผลมาจากตน้ทุนคงที�ของบรษิทัฯ อาทเิช่น เงนิเดอืนพนักงาน และ
ค่าเสื�อมราคา เพิ�มขึ=นไม่มากนักเมื�อเทยีบกบัรายไดร้วมของบรษิทัฯ ที�เพิ�มขึ=นอย่างมนีัยสําคญั และอกีส่วน
หนึ�งมาจากตน้ทุนแปรผนับางรายการ อาทเิช่น ค่าโฆษณาและค่าการตลาด และค่านายหน้า ลดลงเล็กน้อย
เมื�อเทียบกับรายได้รวมของบริษัทฯ ที�เพิ�มขึ=นอย่างมีนัยสําคัญ สําหรับกําไรสุทธิของบริษัทฯ ในช่วง  
6 เดอืนแรกของปี 2550 คดิเป็นจํานวนทั =งสิ=น 102.39 ลา้นบาท โดยมอีตัรากําไรสุทธเิท่ากบัรอ้ยละ 12.28 
เป็นผลมาจากบรษิทัฯ รบัรู้รายได้ได้ลดลงในสดัส่วนที�สูงกว่าการรบัรูข้องต้นทุนที�ลดลง เนื�องจากในช่วง  
6 เดอืนแรกของปี 2549 บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดส้ว่นใหญ่จากโครงการฟลูเลอตนั สขุมุวทิ ที�มกีําไรขั =นต้นค่อนขา้ง
สงูจากการปรบัลดประมาณการตน้ทุนการก่อสรา้ง ในขณะที�ช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2550 บรษิทัฯ รบัรูร้ายได้
ส่วนใหญ่จากโครงการวอเตอร์มาร์ค เจ้าพระยารเิวอร์ ทาวเวอร์ เอ และโครงการแมนฮัตต้น ชิดลม ซึ�ง
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โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม มอีตัรากําไรขั =นตน้เฉลี�ยอยู่ในระดบัที�ตํ�ากว่าโครงการฟูลเลอตนั สขุุมวทิ จงึเป็น
สาเหตุใหก้ําไรขั =นต้นของบรษิทัฯ มจีํานวนลดลง รวมทั =งการที�บรษิทัฯ มคี่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารที�
สงูขึ=นจากการเปิดโครงการใหมซ่ึ�งสว่นใหญ่เป็นคา่ใชจ้่ายพนกังาน และคา่ใชจ้่ายทางการตลาดที�เพิ�มมากขึ=น 

� จากผลการดาํเนินงานดงักล่าวขา้งต้น ทําใหใ้นปี 2547-2549 บรษิทัฯ มกีําไรสุทธิต่อหุน้ขั =นพื=นฐานเท่ากบั 
0.02 บาทต่อหุน้ 0.14 บาทต่อหุน้ และ 0.52 บาทต่อหุน้(มูลค่าที�ตราไว ้1 บาท) ตามลําดบั และมกีําไรต่อหุน้
(Fully Diluted) 0.02 บาทต่อหุน้ 0.10 บาทต่อหุน้และ 0.37 บาทต่อหุ้นตามลําดบั จากปี 2547 ถงึ 2549  
การเพิ�มขึ=นอย่างต่อเนื�องของกําไรสุทธขิองบรษิทัฯ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มอีตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ที�เพิ�มขึ=น 
อยา่งต่อเนื�องตามการเพิ�มขึ=นของกาํไรสทุธ ิโดยในปี 2547 อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้มคี่าเท่ากบัรอ้ยละ 2.41 
สาํหรบัปี 2548 อตัราผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้เท่ากบัรอ้ยละ 12.38 หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 9.06 (Fully Diluted) 
สาํหรบัปี 2549 บรษิทัฯ มอีตัราผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้เท่ากบัรอ้ยละ 36.70 หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 28.63 (Fully 
Diluted) ในส่วนของกําไรสุทธติ่อหุน้ข ั =นพื=นฐานในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2550 เท่ากบั 0.20 บาท (มูลค่าที�
ตราไว ้1 บาท) และมกีําไรต่อหุน้(Fully Diluted) เท่ากบั 0.15 บาท สาํหรบัอตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ในช่วง
ดงักล่าวมคีา่เท่ากบัรอ้ยละ 11.49 หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 9.38 (Fully Diluted) 

� สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ในปี 2547 จนถงึ ในช่วงครึ�งแรกของปี 2550 มกีารเตบิโตขึ=นอย่างต่อเนื�อง โดย  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2547, 2548, 2549 และวนัที� 30 มถิุนายน 2550 มจีํานวนทั =งสิ=น 1,575.15 ลา้นบาท 
1,838.43 ล้านบาท 2,778.17 ล้านบาท และ 3,546.19 ตามลําดบั ซึ�งการเพิ�มขึ=นของสนิทรพัยร์วมดงักล่าว
สว่นใหญ่มาจากการเพิ�มขึ=นของที�ดนิและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสรา้งตามการเตบิโตและการขยายโครงการ
ของบรษิทัฯ นอกจากนี=ในไตรมาส 1 ปี 2549 บรษิทัฯ ไดม้กีารโอนหอ้งชุด Penthouse ของโครงการแฮมป์ตนั 
ทองหล่อ 10 เป็นสนิทรพัยถ์าวรของบรษิทัฯ ที�ราคาทุน 28.9 ล้านบาท ดงันั =นนโยบายการตดัค่าเสื�อมราคา
ของหอ้งชุด Penthouse ของโครงการแฮมป์ตนั ทองหล่อ 10 ดงักล่าวมรีะยะเวลาในการตดัค่าเสื�อมราคา  
20 ปี ซึ�งเริ�มตดัคา่เสื�อมในไตรมาส 2 ปี 2549 เป็นตน้ไป โดยบรษิทัฯ มวีตัถุประสงค ์ในการใชห้อ้งชุดดงักล่าว
เป็ นสถานที�รบัรองแขกระดบัผูใ้หญ่ และแขกระดบัสาํคญั (VIP) ของบรษิทัฯ รวมถงึการใชเ้ป็นสถานที�ในการจดั
กิจกรรมของบริษัทฯ เช่ นงานแถลงข  าวเปิดตัวโครงการของบริษัทฯ หรืองานเลี=ยงร ับรองแขกระดับ 
ผู ้ใหญ่ และแขกระดบัสําคญั (VIP) ของบรษิทัฯ เป็นตน้ เนื�องจากบรษิทัฯ เล็งเหน็ความจําเป็ นว่ าที�ผา่นมา 
บริษัทฯ มีความจําเป็นที�ต้ องใช้ ในการจัดงานดังกล่าว และหลังจากนี=จะต้องมีการแถลงข่าวในการ 
ประชาสมัพนัธ ์โครงการใหมข่องบรษิทัฯ อนึ�ง เพื�อให ้รายการดงักลา่วเกดิความโปร ่งใสและเป็นไปตามหลกัการ
การกํากบัดแูลกจิการที�ด ีบรษิทัฯ ไดนํ้าเข ้าสูท่ี�ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเพื�อให ้คณะกรรมการตรวจสอบ
พจิารณาให ้ความเหน็ว่ารายการดงักล่าวมวีตัถุประสงคท์ี�เป็นประโยชน์ต่อบรษิทัฯ ทั =งในเรื�องของชื�อเสยีงและ
ภาพลกัษณ์ของบรษิทัฯ และเป็นการสง่เสรมิการขายหอ้งชุดของบรษิทัฯ ไดอ้กีทางหนื�ง ซึ�งในอนาคตบรษิทัฯ
จะไมม่กีารซื=อหอ้งชุดในลกัษณะดงักลา่วอกี 

� สาํหรบัหนี=สนิรวมของบรษิทัฯ ณ สิ=นปี 2547-2549 และ ณ สิ=นไตรมาส 2 ปี 2550 มจีํานวนทั =งสิ=น 1,063.32 
ลา้นบาท 1,259.03 ลา้นบาท 1,938.30 ลา้นบาท และ 2,603.92 ล้านบาท ตามลําดบั โดยบรษิทัฯ มเีงนิกูย้มื
ระยะยาวจากสถาบนัทางการเงนิรวมส่วนที�ถงึกําหนดชําระภายในหนึ�งปี จํานวน 524.38 ลา้นบาท ณ สิ=นปี 
2548 เพิ�มขึ=นเป็น 812.07 ล้านบาท ณ สิ=นปี 2549 และเพิ�มขึ=นเป็น 1,335.07 ลา้นบาท ณ สิ=นไตรมาส 2  
ปี 2550 เนื�องจากในการดาํเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ บรษิทัฯ จะดาํเนินการขอวงเงนิกูเ้พื�อ
การก่อสรา้งจากสถาบนัทางการเงนิเป็นรายโครงการ ซึ�ง ณ สิ=นไตรมาส 2 บรษิทัฯ มโีครงการที�อยู่ระหว่าง
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พฒันาทั =งสิ=น 8 โครงการ ซึ�งเป็นผลทําใหเ้งนิกูย้มืดงักล่าวของบรษิทัฯมจีาํนวนเพิ�มขึ=น โดยแหล่งเงนิทุนในการ
ดาํเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ในอนาคตสว่นหนึ�งจะมาจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนใหก้บัประชาชนในครั =งนี= 
และอกีสว่นหนึ�งมาจากวงเงนิกูย้มืจากสถาบนัทางการเงนิของบรษิทัฯ นอกจากนี= บรษิทัฯ ยงัมเีงนิมดัจําและ
เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ในจํานวน 94.72 ลา้นบาท 471.08 ลา้นบาท 348.45 ลา้นบาท และ 416.84 ลา้นบาท 
ณ สิ=นปี 2547 ปี 2548 ปี 2549 และ ณ สิ=นไตรมาส 2 ปี 2550 ตามลาํดบั ซึ�งเงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้าจาก
ลูกคา้จะเป็นเงนิจากสญัญาการซื=อหอ้งชุดที�ยงัไม่สามารถนํามารบัรูร้ายได ้ โดย ณ สิ=นไตรมาส 2 ปี 2550 
บรษิทัฯ มโีครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาที�รบัรูร้ายไดไ้ดแ้ล้วจํานวน 3 โครงการ คอื โครงการฟูลเลอตนั 
สขุมุวทิ โครงการแมนฮตัตนั ชดิลม และโครงการวอเตอรม์ารค์ เจา้พระยารเิวอร ์ทาวเวอร ์เอ  

� บริษัทฯ ยงัได้มีการทบทวนนโยบายการคํานวณค่าเสื�อมราคาของอาคารสํานักงานทองหล่อ และ/หรือ 
สาํนักงานขายและหอ้งตวัอยา่งของแต่ละโครงการ จากเดมิคาํนวณโดยใชร้ะยะเวลา 20 ปี และ 5 ปี ใหเ้ป็นไป
ตามประมาณการอายุการใชง้านจรงิ ทําใหง้บการเงนิของบรษิทัฯ สามารถสะทอ้นอายุการใชง้านของอาคาร
ชั �วคราวของบรษิทัฯ ไดต้ามความเป็นจรงิ ซึ�งมผีลตั =งแต่วนัที� 1 มกราคม 2549 เป็นตน้มา 

� สาํหรบังวด 9 เดอืนแรก สิ=นสุด ณ วนัที� 30 กนัยายน 2550 บรษิทัฯ มรีายไดร้วมจํานวน 1,363.50 ลา้นบาท 
ซึ�งเพิ�มขึ=นเพยีงเลก็น้อยเมื�อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยรายไดส้่วนใหญ่มาจากรายไดจ้ากการขาย
หน่วยในโครงการอาคารชุด คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 99.06 และในทาํนองเดยีวกนัตน้ทุนขายหน่วยในโครงการ
อาคารชุดคดิเป็นจาํนวน 876.54 ลา้นบาท เพิ�มขึ=นเพยีงเลก็น้อยเมื�อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน อย่างไรก็
ตาม กาํไรขั =นตน้ และ อตัรากาํไรขั =นตน้ของบรษิทัฯ อยู่ในระดบัใกลเ้คยีงกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนที� 474.15 
ลา้นบาท และรอ้ยละ 35.10 ตามลําดบั ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิ�มมากขึ=นในงวด 9 เดอืนแรกของปี 
2550 จากการเปิดโครงการใหม่ทาํใหค้่าใชจ่้ายพนักงาน และคา่ใชจ้า่ยทางการตลาดเพิ�มมากขึ=น สง่ผลใหก้าํไร
จากการดาํเนินงาน และ อตัรากําไรจากการดําเนินงาน คดิเป็นจํานวน 278.11 ล้านบาท และรอ้ยละ 20.59 
ตามลาํดบั ทั =งนี= จากผลดงักล่าวทาํใหบ้รษิทัฯ มกีาํไรสุทธ ิและ อตัรากําไรสุทธ ิสําหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 
2550 คดิเป็นจํานวน 177.60 ล้านบาท และ รอ้ยละ 13.03 ตามลําดบั (โปรดดรูายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที�  
2-12 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน) 

� ณ วนัที� 30 กนัยายน 2550 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจํานวน 4,298.69 ล้านบาท เพิ�มขึ=นจากงวดปี 2549 โดย
สาเหตุหลกัเนื�องจากความคืบหน้าของงานระหว่างก่อสรา้งของโครงการที�อยู่ระหว่างพฒันาที�เพิ�มมากขึ=น  
สาํหรบัหนี=สนิรวม คดิเป็นจํานวน 3,281.22 ล้านบาท เพิ�มขึ=นจากงวดปี 2549 เช่นเดยีวกนัจากการกูย้มืเงนิ
จากสถาบนัการเงนิเพิ�มมากขึ=นเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการที�เพิ�มากขึ=น และ สาํหรบัส่วนของผูถ้อืหุน้คดิเป็น
จาํนวน 1,017.17 ลา้นบาท จากการที�มกีําไรสะสมเพิ�มขึ=นเป็นจํานวน 517.47 ลา้นบาท (โปรดดรูายละเอยีด
เพิ�มเตมิในสว่นที� 2-12 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน) 

อตัราส่วนทางการเงินที�สําคญัของบริษัทฯ สําหรบัรอบปีบัญชีสิ=นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2547 ถึง 2549       
งวด 6 เดอืนสิ=นสดุวนัที� 30 มถิุนายน 2550 และ งวด 9 เดอืนสิ=นสดุวนัที� 30 กนัยายน 2550 สามารถสรปุไดด้งันี= 
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อตัราส่วนทางการเงิน 2547 2548 2549 6 เดือนแรก 
ปี 2550 

9 เดือนแรก 
ปี 2550 

อตัราหมุนเวยีนของสนิทรพัย ์(เทา่) 0.50 0.42 0.70 0.26 0.39 
อัตราส่วนความสามารถในการชําระ
ภาระผูกพนั (เทา่) 

(1.23) 0.65 (0.68) (1.46) (6.28) 

อตัราส่วนหนี=สนิต่อสว่นผูถ้อืหุน้ (เทา่) 2.08 2.17 2.31 2.76 3.22 
อตัรากําไรข ั =นตน้ (รอ้ยละ) 22.72 33.00 35.47 34.07 35.10 
อตัรากําไรสทุธ ิ(รอ้ยละ) 1.78 9.53 16.09 12.28 13.03 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (รอ้ยละ) 2.41 12.38 

(Fully Diluted 
9.06)  

36.70 
(Fully Diluted  

28.63) 

11.49  
(Fully Diluted 

9.38) 

19.12 
(Fully Diluted 

15.74) 
มูลค่าตามบญัชตี่อหุน้ (บาท/หุน้) 102.371 1.16 

(Fully Diluted 
0.83) 

1.68 
(Fully Diluted 

1.20) 

1.88  
(Fully Diluted 

1.35) 

2.03 
(Fully Diluted 

1.45) 
หมายเหตุ: 1. คาํนวณโดยใชมู้ลค่าที�ตราไว ้100 บาท 

 ปจัจุบนับรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนทั =งสิ=นจํานวน 700 ล้านบาทแบ่งเป็นหุน้สามญัจํานวน 700 ลา้นหุน้มูลค่าที� 
ตราไว้หุน้ละ 1 บาทเป็นทุนจดทะเบยีนชําระแล้ว 500 ล้านบาท โดยการเสนอขายหุน้สามญัใหม่ของบรษิทัฯ ต่อ
ประชาชนในครั =งนี=มจีํานวนรวมทั =งสิ=น 200 ลา้นหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 28.57 ของจํานวนหุน้ภายหลงัการเสนอขาย โดยมี
มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

 ในการพจิารณาปจัจยัความเสี�ยงที�ปรากฏอยา่งละเอยีดในขอ้มลูส่วนที� 2 โดยปจัจยัความเสี�ยงที�สาํคญัสามารถ
สรปุไดด้งันี= 

� ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการ: บรษิทัฯ ไม่มนีโยบายถอืครองทรพัย์สนิหรอืที�ดนิเปล่าที� 
ไม่พรอ้มจะพฒันา แต่บรษิทัฯ จะใชว้ธิวีางแผนในการจดัซื=อที�ดนิใหเ้พยีงพอต่อรอบระยะเวลาในการพฒันา
โครงการของบรษิทัฯ (2 - 3 ปี) บรษิทัฯ จะพจิารณาที�ดนิแต่ละแห่งใหเ้หมาะสมกบักลุ่มลูกคา้แลว้จงึพฒันา
โครงการ ดงันั =นบรษิทัฯ จงึไม่มทีี�ดนิเปล่าที�ไม่พรอ้มจะพฒันาเก็บสต็อกไวเ้ป็นจํานวนมาก การดาํเนินการ
ดงักล่าวอาจทําใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสี�ยงในการจดัหาที�ดนิเปล่าเพื�อการพฒันาโครงการต่อๆ ไป แต่อย่างไร 
กต็ามบรษิทัฯ เชื�อว่าการเกบ็สตอ็กที�ดนิไวเ้พื�อรอการพฒันานั =นนอกจากจะก่อใหเ้กิดความเสี�ยงโดยตรงกบั
บรษิทัฯ แลว้ยงัทาํใหเ้กดิตน้ทนุในการพฒันาโครงการเพิ�มขึ=นจากตน้ทนุทางการเงนิที�ตอ้งใชไ้ปในการซื=อที�ดนิ
เกบ็ไว ้ นอกจากนั =น การพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียมนั =นมคีวามตอ้งการใชท้ี�ดนิขนาด
พื=นที�ไม่ใหญ่นักเมื�อเทยีบกบัการพฒันาโครงการที�อยู่อาศยัประเภทอื�นๆ ดงันั =นการจดัหาที�ดนิจึงง่ายกว่า 
การพฒันาโครงการพฒันาที�อยู่อาศยัประเภทอื�นๆ เช่นโครงการบ้านเดี�ยว หรอืโครงการทาวเฮ้าส์เป็นต้น 
บรษิทัฯ ยงัเชื�อว่าการที�บรษิทัฯ มนีโยบายที�จะพฒันาโครงการบนพื=นที�สาํคญัๆ ในเมอืง (Prime Area) (ซึ�ง
เป็นพื=นที�ที�มกีารคมนาคมสะดวก หรอืเป็นพื=นที�ที�มีทศันียภาพที�ด ีและต้องอยู่ตดิถนนใหญ่) ที�ไม่ไดจ้ํากัด
เฉพาะพื=นที�ศนูยก์ลางธุรกจิ (CBD Area) ความเสี�ยงในการจดัหาที�ดนิจงึไม่สูงมากนกั 

� ความเสี�ยงจากความสําเรจ็ของโครงการในอนาคต: ในปจัจุบนับรษิทัฯ มโีครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันา  
8 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการฟูลเลอตนั สขุมุวทิ ซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายในไตรมาสที� 4 ปี 2550 โครงการ 
วอเตอรม์ารค์ เจ้าพระยารเิวอร ์ทาวเวอรเ์อ ซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายในไตรมาส 2 ปี 2551 โครงการ 
แมนฮตัตนั ชิดลม ซึ�งคาดว่าจะก่อสร้างเสร็จภายในไตรมาส 4 ปี 2550 โครงการโครงการวอเตอร์มาร์ค  
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เจ้าพระยารเิวอร ์ทาวเวอรบ์ ีซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายในไตรมาส 2 ปี 2551 โครงการวนิด ์สุขุมวทิ 23 
(ซอยประสานมติร) ซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายในไตรมาส 1 ปี 2552 โครงการวนิด ์รชัโยธนิ ซึ�งคาดว่าจะ
ก่อสรา้งเสรจ็ภายใน ไตรมาส 4 ปี 2552 และ โครงการอกสัตนั สุขุมวทิ 22 ซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายใน
ไตรมาส 4 ปี 2552 และโครงการมคิโคนอส หวัหนิ ซึ�งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ภายในไตรมาส 1 ปี 2552 ซึ�ง
โครงการตา่งๆ นั =นอาจเผชญิความเสี�ยงต่อความสาํเรจ็ของโครงการในเรื�องของความผนัผวนทางเศรษฐกจิที�
อาจเกดิขึ=น และความผนัผวนทางการเมอืง หรอืแมก้ระทั �งภาวะเศรษฐกจิโลก ซึ�งอาจสง่ผลถงึอตัราแลกเปลี�ยน
เงนิตราต่างประเทศ อตัราดอกเบี=ยและราคานํ=ามนั ซึ�งปจัจยัต่างๆ มผีลกระทบต่อความเชื�อมั �นและกําลงัซื=อ
ของประชาชน นอกจากนี=แล้วความสาํเรจ็ของโครงการในอนาคตยงัอาจไดร้บัผลกระทบจากการขยายตวัอย่าง
ต่อเนื�องของภาคธุรกจิคอนโดมเินียม ที�อาจทาํใหเ้กดิปญัหาการขาดแคลนวสัด ุและแรงงานในการก่อสรา้ง ซึ�ง
สง่ผลใหต้น้ทุนก่อสรา้งปรบัตวัเพิ�มขึ=น โดยประเดน็ที�กล่าวมาขา้งตน้นั =นอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถใน
การหากาํไรของบรษิทัฯ ซึ�งหากโครงการต่างๆ ที�อยูร่ะหว่างการพฒันาไม่ประสบความสาํเรจ็ตามแผนที�วางไว้
กอ็าจส่งผลกระทบต่อผลดาํเนินงานและสภาพคล่องของบรษิทัฯ ได ้ 

อนึ�ง บรษิทัฯ ไดม้กีารใชก้ลยุทธ์ทางดา้นการตลาดและประชาสมัพนัธ์อย่างต่อเนื�องเพื�อกระตุน้ยอดขาย โดย
หากโครงการต่างๆ ของบรษิทัฯ มผีลงานการขายที�ด ีและสามารถควบคมุตน้ทนุและก่อสรา้งไดต้ามที�วางแผน
ไวก้็จะทําใหผ้ลการดําเนินงานของบรษิทัฯ เตบิโตอย่างต่อเนื�อง นอกจากนี=ผูป้ระกอบการต่างชาตทิี�เขา้มา 
ดว้ยการร่วมทุนกับผูป้ระกอบการในไทยเพื�อลดข้อเสยีเปรยีบในเรื�องความเข้าใจความต้องการของตลาด
คอนโดมเินยีมในไทย ที�ส่วนใหญ่เน้นกลุ่มลูกคา้ระดบัไฮเอนด ์อาจจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ อาจจะตอ้งปรบัตวั และ
แม้ว่าแนวโน้มของอุปทานคอนโดมเินียมระดบักลางและไฮเอนด์จะล้นตลาด แต่บรษิทัฯ ก็ไดม้กีลุ่มลูกคา้
เป้าหมายที�ชดัเจนและสรา้งหอ้งชุดที�รวมถงึสิ�งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ใหต้รงตามความตอ้งการของกลุ่ม
ลูกคา้ มกีารนําเสนอนวตักรรมและความคดิใหม่ ๆ ในการเพิ�มคุณค่าของโครงการ เพื�อประโยชน์สงูสุดของ 
ผูอ้ยูอ่าศยั ซึ�งเชื�อว่าจะช่วยลดความเสี�ยงจากความผนัผวนของภาวะตลาดได ้ 

� ความเสี�ยงจากการปรบัขึ=นของอตัราดอกเบี=ย: ณ วนัที� 30 มถิุนายน 2550 บรษิทัฯ มหีนี=สนิรวม 2,603.92 
ลา้นบาท เป็นหนี=สนิที�มดีอกเบี=ย (Interest Bearing Debt) จํานวน 1,524.07 ล้านบาท และมอีตัราหนี=สนิต่อ
สว่นของผูถ้อืหุน้อยูท่ ี� 2.76 เท่า และหากพจิารณาเฉพาะในส่วนของหนี=ที�มดีอกเบี=ย (Interest Bearing Debt) 
ของบรษิัทฯจะพบว่าอตัราส่วนหนี=สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นจะมีค่าเท่ากับ 1.61 เท่า ในอนาคตบรษิัทฯ มี
แนวโน้มที�จะตอ้งใชเ้งนิกูเ้พิ�มขึ=นในการพฒันาโครงการ ซึ�งเงนิกูท้ ั =งหมดมกีารคดิอตัราดอกเบี=ยแบบลอยตวั ซึ�ง
ถงึแม้ว่าอตัราดอกเบี=ยในปจัจุบนัมแีนวโน้มที�จะปรบัตวัลดลง แต่หากในอนาคตอตัราดอกเบี=ยมกีารปรบัตวั
สงูขึ=น จะทาํใหส้ง่ผลกระทบโดยตรงต่อตน้ทุนการพฒันาโครงการ และผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ในที�สุด 
อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ กําลงัอยู่ในระหว่างการเตรยีมความพรอ้มเพื�อเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย และทําการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนครั =งแรกซึ�งเงนิทุนที�ไดร้บัจากการเสนอขาย
หุน้สามญัเพิ�มทุนดงักล่าวสว่นหนึ�งจะนํามาใชเ้ป็นเงนิทนุในการพฒันาโครงการและสว่นหนึ�งจะนําไปใช้ในการ
ชําระเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิเพื�อลดภาระดอกเบี=ยจ่ายดงักล่าว 

� ความเสี�ยงจากการที�บรษิทัฯ มสีนิคา้ชนิดเดยีว: ณ ปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดเ้น้นการพฒันาโครงการอาคารที�อยู่
อาศยัประเภทอาคารสงูหรอื คอนโดมเินียม  (High Rise Condominium) ในระดบัไฮเอนด ์(High End)  
เพยีงอยา่งเดยีว ดงันั =นบรษิทัฯ อาจเผชญิความเสี�ยงอนัเนื�องมาจากการมแีหล่งรายไดจ้ากการพฒันาโครงการ
เพยีงประเภทเดยีวได ้อาจไดร้บัผลกระทบจากความผนัผวนทางเศรษฐกจิ และความผนัผวนทางการเมอืง ซึ�ง
ส่งผลกระทบโดยตรงต่อความเชื�อมั �น กําลงัซึ=อของผูบ้รโิภค และการเปลี�ยนแปลงในความตอ้งการของกลุ่ม
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ลกูคา้ไปยงัโครงการประเภทอื�น และอกีปจัจยัหนึ�งจากภาคธุรกจิคอนโดมเินียมที�มกีารขยายตวัอย่างต่อเนื�อง 
อาจทาํใหเ้กดิปญัหาการขาดแคลนวสัดุ และแรงงานในการก่อสรา้ง ซึ�งส่งผลใหต้น้ทุนก่อสรา้งปรบัตวัเพิ�มขึ=น 
และอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการหากําไรของบรษิทัฯ ซึ�งปจัจยัดงักล่าวขา้งตน้อาจทําใหบ้รษิทัฯ
ต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการนานขึ=น การที�บรษิัทฯ มีแหล่งรายได้จากการพฒันาโครงการเพยีง
ประเภทเดียวย่อมได้รบัผลกระทบที�รุนแรงกว่า ผู้ประกอบการรายอื�นๆ ที�มีลกัษณะโครงการหลากหลาย
ประเภท อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ ไม่มีนโยบายที�จะจํากดัตวัเองอยู่กบัการพฒันาโครงการอาคารที�อยู่อาศัย
ประเภทอาคารสงูหรอื คอนโดมเินียม ในระดบัไฮเอนด ์แต่เพยีงประเภทเดยีว หากบรษิทัฯ เลง็เหน็โอกาสทาง
การตลาดสาํหรบัโครงการประเภทอื�นที�มศีกัยภาพในการเตบิโตบรษิทัฯ กพ็รอ้มที�จะเขา้ไปพฒันาโครงการใน
ลกัษณะดงักล่าวต่อไป นอกจากนั =นทุกโครงการที�บรษิทัฯ กําลงัพฒันาอยู่ในปจัจุบนัมีความยดืหยุ่นมาก 
เพยีงพอที�จะปรบัเปลี�ยนรปูแบบโครงการใหเ้ป็นโครงการประเภทอื�นๆ เช่น โครงการอพารท์เมน้ท์ โครงการ
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ หรือโรงแรมเป็นต้น ซึ�งผู้บริหารยังสามารถนําประสบการณ์การพฒันาโครงการ
คอนโดมเินียม มาใชใ้นโครงการที�ปรบัเปลี�ยนไปเป็นโครงการประเภทอื�นๆ ที�เป็นอาคารสงู (High Rise) ได้
หากความตอ้งการในโครงการคอนโดมเินียมมกีารเปลี�ยนแปลงไป นอกจากนั =นบรษิทัฯ ยงัไดต้ดิตามสภาพ
การแขง่ขนัในธุรกจิและพยายามหาโอกาสทางการตลาดสาํหรบัโครงการประเภทต่างๆ อยูอ่ย่างสมํ�าเสมอ 

� ความเสี�ยงเกี�ยวกบัการพึ�งพงิกรรมการและผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ: ในอดตีที�ผ่านมา บรษิทัฯ มกีารกูย้มืเงนิ
จากกรรมการและผูถ้อืหุน้ใหญ่ คอื นายจําเรญิ พลูวรลกัษณ์ เพื�อวางเงนิมดัจําในการซื=อที�ดนิสําหรบัพฒันา
โครงการใหม่ของบรษิทัฯ เนื�องจากการซื=อที�ดนิจําเป็นตอ้งใช้เงนิในการวางมดัจําจํานวนมากและในบางกรณี
จําเป็นต้องมกีารวางมดัจําในทนัท ีซึ�งหากนําเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัฯ ไปชําระทั =งหมดอาจกระทบต่อ
สภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัฯ ได ้บรษิทัฯ จงึไดกู้ย้มืเงนิจากกรรมการและผูถ้อืหุน้ใหญ่บางส่วน โดยมี
การคดิดอกเบี=ยตามอตัราตลาด ซึ�งเป็นการกระทาํดงักล่าวไปเพื�อรกัษาผลประโยชน์ใหแ้ก่บรษิทัฯ นอกจากนี= 
กรรมการของบรษิทัฯ ยงัเป็นผูค้ํ=าประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิบางแห่งใหก้บับรษิทัฯ อกีดว้ย อย่างไรก็
ตามบรษิทัฯ มมีาตรการสาํหรบัการควบคมุตรวจสอบการเขา้ทาํรายการระหวา่งกนั โดยบรษิทัฯ และกรรมการ
ของบรษิทัฯ จะเขา้ทาํรายการระหว่างกนัดงักล่าวไดก้ต็่อเมื�อคณะกรรมการตรวจสอบมหีลกัฐานเพยีงพอและ
พจิารณาเหน็ควรใหเ้ขา้ทาํรายการดงักล่าว (โปรดดรูายละเอยีดในสว่นที� 2-11 หวัขอ้รายการระหว่างกนั) 

 
(ผู้ลงทุนควรอ่านรายละเอียดข้อมูลในส่วนที � 2 และ ส่วนที � 3 ก่อนตดัสินใจจองซื% อหลกัทรพัย์)




