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สวนที่ 1 

ขอมูลสรุป (Executive Summary) 

 บริษัท ไทยบริการอุตสาหกรรมและวิศวกรรม จํากัด (มหาชน) มีชื่อภาษาอังกฤษวา “Thai 

Industrial & Engineering Service Public Company Limited” กอตั้งเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2524 โดยกลุม

วิศวกรซึ่งมีประสบการณในงานทั้งดานวิศวกรรมและดานการบริหาร นําโดยนายอัศวิน ชินกําธรวงศ และ 

นายสมพล เต็มสุข ดวยทุนจดทะเบียน 1.0 ลานบาท เพื่อดําเนินธุรกิจการใหบริการกับโรงงานอุตสาหกรรม

ท้ังดานการกอสรางอาคารโรงงาน และการติดตั้งงานระบบตางๆ ภายในโรงงาน ซ่ึงตอมาในป 2546 

นอกเหนือจากงานกอสรางประเภทโรงงานอุตสาหกรรม บริษัทไดขยายการรับเหมากอสรางไปยังกลุมลูกคา

ประเภทอื่นๆ อาทิเชน งานกอสรางศูนยการคา และอาคารสูงเพื่อพักอาศัย เพื่อใหครอบคลุมกลุมลูกคาที่

หลากหลายขึ้น  ท้ังนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 บริษัทมีทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวจํานวน 100 

ลานบาท โดยมีกลุมตระกูลชินกําธรวงศและกลุมตระกูลเต็มสุข เปนผูถือหุนใหญ ถือหุนในสัดสวนรอยละ 

51.0 และรอยละ 49.0 ตามลําดับ ซ่ึงสัดสวนการถือหุนดังกลาวไมมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ

นับตั้งแตกอตั้งบริษัทจนถึงปจจุบัน 
 ท้ังนี้ ลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทสามารถเเบงไดเปน 2 ประเภทหลัก ดังนี้ 

1. งานวิศวกรรมโยธา  อันไดแก งานโยธา งานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสรางเหล็กและงาน

สถาปตยกรรม โดยใหบริการตั้งเเตการวางรากฐาน (Structural) จนกระทั่งอาคารเสร็จสมบูรณท้ัง

โครงการซึ่งรวมถึงงานบริเวณและงานถนนรอบโรงงานและอาคาร  

2. งานบริการติดตั้งระบบวิศวกรรม อันไดแก งานใหบริการติดตั้งระบบวิศวกรรมทั้งภายในอาคารและ-

ภายนอกอาคาร ครอบคลุมตั้งเเตงานระบบไฟฟา  งานระบบสื่อสารโทรคมนาคม งานระบบปรับ

อากาศ งานระบบสุขาภิบาล และงานระบบปองกันอัคคีภัย เปนตน 

   ปจจุบันบริษัทดําเนินธุรกิจเปนผูรับเหมาโดยตรงจากลูกคาทั้งหมด ซ่ึงกอนการเขารวมประมูลใน

แตละโครงการกอสราง คณะกรรมการบริหารของบริษัทจะประเมินความเหมาะสมโดยพิจารณาจากปจจัย

ตางๆ อาทิเชน เจาของโครงการ ประเภทและลักษณะงาน ขนาดโครงการ ระยะเวลากอสราง ความพรอม

ของบุคลากร ปริมาณของงานกอสรางที่มีในปจจุบัน และแหลงเงินทุน เปนตน โดยโครงการที่ผานการ

ประเมินในเบื้องตนนั้น เอกสารแบบการกอสรางและขอกําหนดตางๆของโครงการตามความตองการของ

เจาของโครงการจะถูกจัดสงไปยังฝายวิศวกรรมเพื่อดําเนินการประเมินตนทุนการกอสรางเพื่อทําการเสนอ

ราคาตอไป ท้ังนี้ ภายหลังจากที่บริษัทไดรับงานประมูลจากลูกคาเเลวนั้น เอกสารทั้งหมดที่เกี่ยวกับการ

กอสรางซ่ึงไดรับการประเมินปริมาณงานเบื้องตนจากฝายวิศวกรรมอันประกอบดวย ใบปริมาณงาน (Bill of 

quantity) แผนกําหนดเวลาทํางาน (Master plan) คําชี้แจงรายละเอียดจากลูกคาและเอกสารที่เกี่ยวของจะ

ถูกจัดสงตอไปใหเเกผูจัดการโครงการ (Project manager) เพื่อทําการตรวจสอบรายละเอียดตางๆอีกครั้งจาก

สถานที่กอสรางจริงกอนจะจัดสรรงานตามเเผนงานไปยังหนวยงานตางๆในโครงการกอสรางเพื่อดําเนินการ

กอสราง โดยบริษัทจะดําเนินการกอสรางเองในสวนของงานโยธา งานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

โครงสรางเหล็ก อยางไรก็ดีสําหรับงานสถาปตยกรรมและงานติดตั้งระบบวิศวกรรมนั้น โดยปกติบริษัทจะ

มอบใหผูรับเหมาชวงเปนผูดําเนินการ เพื่อลดความยุงยากทางดานบุคลากรและคาใชจายดําเนินงาน

เนื่องจากงานสถาปตยกรรมและงานติดตั้งระบบวิศวกรรมบางประเภทตองใชเทคโนโลยีและบุคลากรที่มี

ความสามารถเฉพาะดาน   
 ท้ังนี้ ในเเตละขั้นตอนการกอสรางนั้นจะถูกตรวจสอบโดยหนวยงานควบคุมคุณภาพ (Quality 

control, Quality assurance and Quality system) เพื่อใหการกอสรางเปนไปตามมาตรฐานและงบประมาณ
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ท่ีลูกคาและบริษัทกําหนด และถูกตองตามขั้นตอนที่กําหนดตามมาตรฐาน ISO 9001 : 2000 (MASCI) 
โดยงานกอสรางสวนใหญจะมีระยะเวลาในการดําเนินการกอสรางไมเกินหนึ่งป และรับรูรายไดตามวิธีบัญชี

รอยละของงานที่แลวเสร็จตามเกณฑอัตราสวนระหวางตนทุนงานกอสรางที่เกิดขึ้นจริงเทียบกับประมาณการ

ตนทุนงานกอสรางทั้งสิ้นของโครงการ 

 บริษัทไดดําเนินงานในอุตสาหกรรมรับเหมากอสรางมานานกวา 24 ป ครอบคลุมโครงการกอสราง

ตั้งแตโครงการขนาดกลางซึ่งมีมูลคาประมาณ 50-100 ลานบาท จนถึงโครงการกอสรางที่เปนโครงการ

ขนาดใหญซ่ึงมีมูลคาสูงกวา 100 ลานบาท โดยโครงการขนาดใหญท่ีบริษัทเคยรับกอสรางนั้นมีมูลคาสูงถึง 

545.0 ลานบาท ท้ังนี้ บริษัทมีผลงานเปนที่ยอมรับทั้งในดานคุณภาพของงานที่ดีและไดรับการรับรอง

มาตรฐาน ISO 9001 : 2000 จากสถาบันรับรองมาตรฐานไอเอสโอ (MASCI) นอกจากนี้ บริษัทยังไดรับ
การยอมรับในดานความสามารถในการดําเนินงานกอสรางใหแลวเสร็จภายใตกรอบระยะเวลาที่กําหนด ซ่ึง

สรางความพึงพอใจใหกับลูกคาทั้งในและตางประเทศเปนอยางมาก โดยที่ผานมา บริษัทไมเคยสงมอบงาน

กอสรางลาชาแตอยางใด 
 บริษัทไดขยายการดําเนินงานและเติบโตอยางตอเนื่องตามการขยายตัวของภาวะเศรษฐกิจประเทศ 

โดยดําเนินนโยบายการรับงานกอสรางดวยความระมัดระวังและคํานึงถึงปจจัยเสี่ยงตางๆ อันอาจเกิดขึ้นได

จากการขยายตัวของเศรษฐกิจอยางรวดเร็ว บริษัทจึงดําเนินนโยบายในการเลือกรับเฉพาะงานกอสรางจาก

ลูกคาที่ดีมีคุณภาพและรักษาระดับมูลคาโครงการรวมใหอยูในระดับที่เหมาะสม ท้ังนี้ ในชวงป 2540 

ประเทศไทยประสบวิกฤตทางเศรษฐกิจอยางรุนแรง ธุรกิจอุตสาหกรรมกอสรางตองประสบกับปญหาการ

ขาดสภาพคลองทางการเงิน การขาดแคลนวัสดุกอสรางและตนทุนกอสรางที่ปรับสูงขึ้น หลายบริษัทใน

อุตสาหกรรมกอสรางประสบปญหาทางการดําเนินงานและการเงินจนตองปดกิจการลง แตจากนโยบายของ

บริษัทในการบริหารปริมาณงานกอสรางใหอยูในระดับที่เหมาะสมไดสงผลใหบริษัทสามารถฝาฟนปญหาและ

อุปสรรคทั้งหลายไปได โดยบริษัทสามารถดําเนินการกอสรางโครงการที่ไดรับไวท้ังหมดตามขอตกลงใน

สัญญาทุกประการ ขณะเดียวกันยังสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขและขอตกลงในสัญญาตางๆ กับพันธมิตรคูคา

และธนาคารพาณิชยท่ีเกี่ยวของครบทุกประการโดยมิไดกอความเสียหายตอฝายใดทั้งสิ้น 

  กลุมลูกคาของบริษัทสวนใหญเปนลูกคาเอกชนซึ่งเปนเจาของโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ อาทิ

เชน โรงงานผลิตชิ้นสวนอุปกรณอิเล็คโทรนิคและเครื่องใชไฟฟา ไดแก บริษัท เอบีบี (ประเทศไทย) จํากัด 

และบริษัท ไมโครชิพเทคโนโลยี (ประเทศไทย) จํากัด  โรงงานผลิตสินคาอุปโภคบริโภค อาทิเชน บริษัท 

สยามมิชลิน จํากัด บริษัท คอลเกต-ปาลมโอลีฟ (ประเทศไทย) จํากัด บริษัท เบียรไทย (1991) จํากัด 

(มหาชน) บริษัทในเครือปูนซีเมนตไทย จํากัด (มหาชน) และบริษัท อุตสาหกรรมเครื่องแกวไทย จํากัด 

(มหาชน) เปนตน นอกเหนือจากลูกคากลุมโรงงานอุตสาหกรรมแลว บริษัทยังไดขยายการใหบริการ

รับเหมากอสรางไปยังกลุมลูกคาอื่นๆ เชน อาคารคอนโดมิเนียมและศูนยการคา ไดแก คอนโดมิเนียมของ 

บริษัท ไพรม แมนชั่น จํากัด และศูนยการคาคารฟูของ บรษัิท เซ็นคาร จํากัด เปนตน 
 นอกเหนือจากการรับงานกอสรางลูกคาภาคเอกชนแลว บริษัทมีนโยบายที่จะขยายการรับงาน

กอสรางไปยังกลุมลูกคาภาครัฐใหมากขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทยังมีขอจํากัดในการเขารวมประมูลงาน

กอสรางจากลูกคาภาครัฐบางประการ เนื่องจากในการเขารวมประมูลงานจากลูกคาภาครัฐตองคํานึงถึง

รายละเอียดและคุณสมบัติตามขอกําหนดของเเตละหนวยงานท่ีเปนผูจาง อาทิเชน ทุนจดทะเบียนของบริษัท 

ประสบการณในการกอสราง และมูลคางานกอสรางของหนวยงานภาครัฐที่ผานมา เปนตน ท้ังนี้ ท่ีผานมา

บริษัทมีงานกอสรางของลูกคาซ่ึงเปนรัฐวิสาหกิจจํานวน 1 โครงการ ไดแก โครงการกอสรางโรงซอมเบา

อุปกรณกิจกรรมบริการลานจอดและอุปกรณภาคพื้น ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ ของบริษัท การบินไทย 

จํากัด (มหาชน) มูลคาโครงการ 103.5 ลานบาท โดยผลงานโครงการกอสรางดังกลาวสามารถนําไปเทียบ

ผลงานเพื่อเขารวมประมูลและรับงานกอสรางจากราชการซึ่งมีขนาดมูลคาโครงการกอสรางสูงสุด 2.5 เทา
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ของโครงการกอสรางดังกลาวไดตามขอกําหนดคุณสมบัติการเปรียบเทียบมูลคางานกอสรางของหนวยงาน

ราชการ 

 คูแขงของบริษัทไดแก บริษัทรับเหมากอสรางในประเทศและบริษัทรับเหมากอสรางที่จัดตั้งใน

ลักษณะกิจการรวมคา ท้ังนี้ บริษัทกําหนดนโยบายการดําเนินธุรกิจและกลยุทธการแขงขันโดยมีเปาหมาย

หลักในการเปนผูนําในธุรกิจรับเหมากอสราง ซ่ึงมุงเนนกลุมลูกคาประเภทโรงงานอุตสาหกรรม เนื่องจากมี

อัตราผลตอบแทนจากการดําเนินงานที่นาพอใจและศักยภาพในการเติบโตสูง โดยบริษัทมุงเนนการเพิ่มสวน

แบงทางการตลาดในปจจุบันและเนนการเสริมสรางศักยภาพการแขงขันในระยะยาว โดยขอไดเปรียบทาง

ธุรกิจซ่ึงเปนกลยุทธท่ีสําคัญของบริษัทในการดําเนินธุรกิจไดแก 

1. ความสามารถและประสบการณของผูบริหาร 

 ผูบริหารของบริษัทมีประสบการณการทํางานภาคปฏิบัติในงานวิศวกรรมมากวา 30 ป และมี

ความรู ความชํานาญและเขาใจในธุรกิจดี ทําใหสามารถกํากับดูเเลและใหคําเเนะนําในการบริหารโครงการ

กอสรางเเกพนักงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

2. ความสามารถของทีมบุคลากร 
 บริษัทมีทีมงานประเมินราคากอสรางที่มีคุณภาพและประสบการณกวา 10 ป ซ่ึงสงผลใหการ

ประเมินราคาคากอสรางของบริษัทมีความเเมนยําใกลเคียงกับตนทุนที่เเทจริง  สําหรับในสวนของการ

กอสรางนั้นบริษัทมีทีมงานวิศวกรที่มีคุณภาพและมีความชํานาญในการบริหารและควบคุมงานโครงการ

กอสรางใหสามารถดําเนินการกอสรางแลวเสร็จตามกําหนด โดยที่ผานมา โครงการกอสรางของบริษัทไมเคย

สงมอบงานลาชาแตอยางใด 

3. การใหบริการที่มีคุณภาพและไดมาตรฐาน ISO 9001:2000 (MASCI) 

 บริษัทคํานึงถึงการรักษามาตรฐานดานคุณภาพงานเปนสําคัญ จึงไดจัดใหมีระบบการตรวจสอบ

คุณภาพของงานระหวางทํากอนสงมอบงานใหกับลูกคาอยางสม่ําเสมอ โดยมีหนวยงานที่ทําหนาที่ตรวจสอบ

คุณภาพ (Quality Control, Quality Assurance and Quality System) ทําการตรวจสอบคุณภาพตลอดทุก

ขั้นตอนตามมาตรฐานอุตสาหกรรม ISO 9001:2000 (MASCI) ซ่ึงสรางความเชื่อมั่นใหแกลูกคา  

4. การมีระบบการจัดซื้อจัดจาง ปฎิบัติงาน และการบริหารทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ 

 บริษัทมีระบบการจัดซ้ือและจัดจางที่มีประสิทธิภาพโดยมีขั้นตอนการจัดซ้ือและจัดจางที่โปรงใส 

สรางการเเขงขันระหวางผูจัดจําหนายวัสดุกอสรางและผูรับเหมาชวงตางๆ เพื่อเปนการรับประกันวาตนทุน

ของบริษัทอยูในระดับที่เหมาะสม นอกจากนี้ บริษัทยังมีระบบการจัดการและบริหารทรัพยากรที่มี

ประสิทธิภาพโดยบริษัทไดนําระบบ ERP (Enterprise Resource Planning) มาใชเพื่อชวยใหบริษัทสามารถ
ประมวลผลขอมูลไดในลักษณะ Real Time สําหรับใชในการวิเคราะหและตัดสินไดอยางถูกตองและแมนยํา   

5. กลยุทธทางดานการตลาดและประชาสัมพันธ 

 บริษัทมีนโยบายดานการตลาดในการรักษาฐานลูกคาเดิมใหคงอยูกับบริษัท และขยายการ

ใหบริการไปยังลูกคาใหม โดยคํานึงถึงความสัมพันธอันดีกับลูกคาในระยะยาวเปนสําคัญ ท้ังนี้ บริษัทมีแผน

ในการดูแลความตองการของลูกคาในดานตางๆเพื่อบริหารความสัมพันธอันดีตอลูกคา (Customer 

Relationship Management : CRM) อาทิ การสอบถามความพอใจในคุณภาพของงานที่สงมอบตอลูกคา โดย
บริษัทเชื่อมั่นวาคุณภาพงานคือกุญแจสําคัญของความสําเร็จและการไดรับความไววางใจจากลูกคา   
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 สําหรับปจจัยความเสี่ยงหลักของบริษัทไดแก (โปรดดูรายละเอียดในขอ 1 เรื่องปจจัยความเสี่ยงใน

สวนที่ 2) 

• ความเสี่ยงจากความไมตอเนื่องของรายได 

  เนื่องจากรายไดของบริษัทเปนรายไดจากการกอสรางซ่ึงเปนรายไดเเบบไมตอเนื่อง (One 

time project) การไดมาซ่ึงรายไดของบริษัทขึ้นอยูกับความสามารถในการชนะประมูลโครงการ

กอสราง การบริหารโครงการกอสรางไดสําเร็จตามกําหนด ซ่ึงหากบริษัทไมสามารถชนะการประมูล

งานกอสรางได อาจสงผลกระทบตอรายไดของบริษัท  
  อยางไรก็ดี บริษัทมีนโยบายที่จะรักษาความตอเนื่องของรายได โดยการรักษาคุณภาพงาน

ใหไดมาตรฐานและเปนที่พึงพอใจของลูกคาเพื่อใหลูกคาเกิดความมั่นใจและมอบหมายโครงการ

กอสรางในลําดับตอไปใหแกบริษัท โดยลูกคาในปจจุบันบางสวนเปนลูกคาที่เคยใชบริการงาน

กอสรางของบริษัทมาแลว  

• ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุกอสราง 

  เนื่องจากวัสดุกอสรางหลักหรือวัสดุกอสรางทางตรงอันไดแก เหล็กเสน เหล็กรูปพรรณ

และคอนกรีต และวัสดุกอสรางทางออมอันไดแก ไมแบบ ขอตอสําหรับงานระบบ และวัสดุอุปกรณ

กอสรางอื่นๆ เปนตนทุนหลักสําหรับใชในงานกอสรางคิดเปนประมาณรอยละ 50.0-60.0 ของ

ตนทุนรวมของบริษัท หากราคาของวัสดุกอสรางโดยเฉพาะอยางยิ่งคอนกรีตและเหล็กซ่ึงมีการ

เปลี่ยนเเปลงตามภาวะตลาดในประเทศและทั่วโลก โดยบริษัทไมสามารถควบคุมไดมีการปรับตัว

สูงขึ้น อาจมีผลกระทบทางลบตอผลกําไรของบริษัทได  
  อยางไรก็ดี บริษัทมีนโยบายการลดความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุกอสราง

หลักโดยเมื่อทางบริษัทไดรับงานประมูลโครงการกอสรางแลว บริษัทจะเจรจาตอรองกับผูจําหนาย

วัสดุกอสรางเพื่อกําหนดราคาซื้อขายวัสดุกอสรางใหคงที่ในระยะเวลาที่เพียงพอตอการใชวัสดุ

ดังกลาว ท้ังนี้จากการที่บริษัทดําเนินธุรกิจรับเหมากอสรางมาเปนเวลานานและมีความสัมพันธท่ีดี

กับผูจําหนายวัสดุกอสรางเนื่องจากบริษัทสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอตกลงในสัญญาการซื้อ

ขายวัสดุกอสรางตางๆ ดวยดีมาโดยตลอด จึงทําใหสามารถเจรจากับทางผูจําหนายเพื่อลด

ผลกระทบอันเกิดจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสรางได  

• ความเสี่ยงจากการไมไดรับชําระคากอสรางจากเจาของโครงการ 

  บริษัทมีรายไดหลักจากคากอสรางที่เปนงานรับเหมากอสรางโดยตรงจากเจาของโครงการ 

ซ่ึงตามปกติจะมีการเรียกเก็บเงินคาจางกอสรางลวงหนาเมื่อมีการเซ็นสัญญาตามสัดสวนรอยละของ

มูลคาโครงการกอสรางซ่ึงกําหนดในแตละสัญญาและเรียกเก็บคากอสรางที่เหลือเพิ่มเติมตาม

สัญญากอสรางเปนงวดๆ ตามความสําเร็จของงานกอสราง ดังนั้นบริษัทจึงมีความเสี่ยงหากเจาของ

โครงการประสบปญหาทางการเงินและไมสามารถชําระคากอสรางตามความคืบหนาของโครงการ

ตามสัญญากอสรางได ซ่ึงจะสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัท  

 อยางไรก็ตาม บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาวจึงมีการพิจารณารับงานกอสราง

จากเจาของโครงการที่มีฐานะทางการเงินมั่นคง เพื่อลดความเสี่ยงจากการไมไดรับชําระคากอสราง

ลง  
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• ความเสี่ยงจากความลาชาของโครงการ 

  โดยปกติ สัญญากอสรางนั้นจะเปนสัญญาเหมาจายซึ่งไดกําหนดราคาคากอสรางและ

ประมาณการของตนทุนตอหนวยที่แนนอน ซ่ึงบริษัทจะมีกําไรไดตอเมื่อบริษัทสามารถบริหารตัน

ทุนไมใหสูงกวาที่ประมาณการ ท้ังนี้หากโครงการกอสรางประสบปญหาจนลาชา ตนทุนแรงงานและ

วัสดุกอสรางอาจเพิ่มขึ้นจนโครงการกอสรางนั้นๆ ประสบปญหาขาดทุนได นอกจากนี้ สัญญาการ

กอสรางของบริษัทจะมีการกําหนดระยะเวลาในการดําเนินงานจนแลวเสร็จที่แนนอน ซ่ึงหากบริษัท

ไมสามารถสงมอบงานไดตามกําหนด บริษัทอาจตองชดใชคาเสียหายซึ่งอาจสงผลกระทบตอผล

ประกอบการของบริษัท 
  อยางไรก็ดี ท่ีผานมาบริษัทไมเคยสงมอบงานกอสรางลาชาแตอยางใด 

• ความเสี่ยงจากการประมูลงานโครงการกอสรางของราชการและรัฐวิสาหกิจ 

  ตามปกติ การเขารวมประมูลงานจากลูกคาในหนวยงานรัฐบาลนั้น บริษัทผูเขารวม

ประมูลตองมีคุณสมบัติตามขอกําหนดของเเตละหนวยงานที่เปนผูจาง อาทิเชน ทุนจดทะเบียนของ

บริษัท ประสบการณในการกอสราง และมูลคางานกอสรางของงานโครงกอสรางของหนวยงาน

ราชการที่ผานมา เปนตน ดังนั้นบริษัทกอสรางสวนใหญจึงตองใชเวลาในการเก็บสะสม

ประสบการณและผลงานกอสรางกับหนวยงานราชการ เพื่อจะไดมีโอกาสในการเขารวมประมูลและ

รับงานกอสรางจากหนวยงานราชการ ท่ีผานมา บริษัทยังไมมีประสบการณในการรับงานโครงการ

กอสรางของราชการและรัฐวิสาหกิจ ดังนั้น เพื่อใหไดงานของราชการและรัฐวิสาหกิจ บริษัทจึงมี

ความจําเปนตองประมูลงานในราคาที่มีอัตรากําไรที่ต่ํากวาการประมูลงานของเอกชน ดังนั้น หากมี

การเปลี่ยนแปลงในราคาวัสดุกอสรางหรือตนทุนอ่ืนๆ อาจสงผลใหโครงการกอสรางของราชการ

และรัฐวิสาหกิจขาดทุนได 
  อยางไรก็ดี บริษัทมีการควบคุมตนทุนรับเหมากอสรางที่ดีดังที่ไดกลาวมาแลวขางตน 

ดังนั้น หากการผันผวนของราคาวัสดุกอสรางมิไดรุนแรง บริษัทจะสามารถรักษาอัตรากําไรของ

โครงการกอสรางไวได ท้ังนี้ เมื่อบริษัทมีผลงานโครงการกอสรางของราชการและรัฐวิสาหกิจที่

เพียงพอตอการนําไปเทียบผลงานเพื่อเขาประมูลงาน บริษัทจะปรับเปลี่ยนนโยบายการกําหนด

อัตรากําไรของโครงการกอสรางของราชการและรัฐวิสาหกิจใหเปนเชนเดียวกับกลุมลูกคาเอกชน  

• ความเสี่ยงจากการถูกฟองรองจากขอผิดพลาดของโครงการกอสราง 

  หากโครงการที่บริษัทเปนผูดําเนินการกอสรางมีความผิดพลาด อาทิเชน การออกแบบ 

การกอสรางหรือการติดตั้งระบบสาธารณูปโภคในอาคารหรือโรงงาน อาทิเชน ระบบปรับอากาศ 

ระบบไฟฟา และระบบบําบัดน้ําเสีย อันสงผลกระทบตอบุคคลภายนอกจนไดรับความเสียหายหรือ

ไดรับบาดเจ็บ อาจสงผลใหบริษัทถูกฟองรองคาเสียหายได 
  อยางไรก็ดี บริษัทมีมาตรการในการดําเนินงานกอสรางอยางรัดกุม โดยจัดใหมีระบบการ

ตรวจสอบคุณภาพของงานระหวางทํากอนสงมอบงานใหกับลูกคาอยางสม่ําเสมอ ซ่ึงที่ผานมา 

บริษัทไมมีคดีหรือขอพิพาททางกฎหมายซึ่งเกิดจากความผิดพลาดของโครงการกอสรางที่อาจมี

ผลกระทบดานลบอยางมีนัยสําคัญตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทหรือสงผลกระทบดานลบตอ

สินทรัพยของบริษัทที่มีจํานวนสูงกวารอยละ 5.0 ของสวนของผูถือหุน 
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ผลการดําเนินงาน 

สําหรับผลการดําเนินงาน ในป 2546-2547 บริษัทมีรายไดรวมเทากับ 213.8 ลานบาท และ 

628.5 ลานบาท ตามลําดับ ท้ังนี้รายไดของบริษัทมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นอยางมากจากป 2546 ถึงป 2547 

เนื่องจากบริษัทไดเล็งเห็นถึงความแนชัดของการฟนตัวของเศรษฐกิจในประเทศโดยมีปจจัยสําคัญมาจาก

นโยบายภาครัฐบาลซึ่งดําเนินมาตรการสนับสนุนการกอสรางโครงสรางพื้นฐานสําหรับการพัฒนาประเทศ

และการขยายสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้นสงผลใหภาคธุรกิจโดยรวมดีขึ้น บริษัทจึงเปลี่ยนแปลงนโยบาย

การเลือกรับงานโดยเพิ่มปริมาณงานกอสรางและมูลคาโครงการกอสรางใหมากขึ้น  สําหรับป 2548 นั้น 

บริษัทมีรายไดสูงถึง 984.8 ลานบาท เพิ่มขึ้นอยางมากจากป 2547 เนื่องจากปริมาณงานกอสรางและ

มูลคาโครงการกอสรางของบริษัทที่เพิ่มมากขึ้นโดยเฉพาะ โครงการกอสรางโรงงานเฟส 3 ของบริษัท เบียร

ไทย (1991) จํากัด (มหาชน) ซ่ึงมีมูลคาถึง 514 ลานบาท ท้ังนี้ ในป 2546  บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิ  7.9 

ลานบาท คิดเปนขาดทุนสุทธิตอหุนเทากับ -0.11 บาทตอหุน ซ่ึงสวนหนึ่งเปนผลกระทบมาจากการ

เปลี่ยนแปลงวิธีการรับรูรายไดและตนทุนงานกอสรางตามมาตรฐานทางบัญชีแตอยางไรก็ดี จากนโยบายการ

ขยายธุรกิจของบริษัทสงผลใหในป 2547 และป 2548 นั้น บริษัทมีกําไรสุทธิ 42.2 ลานบาท และ 45.2 

ลานบาท คิดเปนกําไรสุทธิตอหุนเทากับ 0.42 บาทตอหุนและ 0.45 บาทตอหุน ตามลําดับทั้งนี้ ภายหลัง

จากเสนอขายหุนเพิ่มทุนใหแกประชาชนแลว บริษัทจะมีทุนจดทะเบียนและชําระแลวเพิ่มขึ้นเปน 135 ลาน

บาท ซ่ึงสงผลใหอัตรากําไรตอหุนของบริษัท (fully diluted EPS)ในป 2548 มีคาเทากับ 0.33 บาทตอหุน  

 รายไดของธุรกิจงานรับเหมากอสรางนั้นอาจมีความไมสม่ําเสมอไดในแตละไตรมาสขึ้นอยูกับปจจัย

ภายนอกตางๆ ท้ังนี้ การเปลี่ยนแปลงของฤดูกาลเปนปจจัยหนึ่งที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงของรายไดของ

บริษัทในแตละไตรมาส โดยปกติรายไดของบริษัทในชวงไตรมาสที่สามจะมีการเติบโตนอยกวารายไดใน

ไตรมาสอื่นๆ เนื่องจากในไตรมาสที่สามนั้นจะเปนชวงฤดูฝนจึงสงผลใหการดําเนินการกอสรางลาชาลง 

นอกจากนี้ความสามารถของบริษัทในการเขาประมูลงานถือวาเปนอีกปจจัยหนึ่งซ่ึงสงผลตอการเปลี่ยนแปลง

ของรายไดของบริษัทในแตละไตรมาส โดยในไตรมาสใดที่บริษัทไดรับงานกอสรางใหมเพิ่มเติมและไดเริ่มเขา

ดําเนินการกอสราง รายไดของบริษัทในไตรมาสนั้นๆ จะปรับตัวสูงขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งหากโครงการ

กอสรางใหมนั้นเปนโครงการที่ตองมีการดําเนินการอยางเรงดวนตามเงื่อนไขหรือขอกําหนดระยะเวลาการ

กอสราง รายไดของบริษัทในชวงนั้นๆ จะยิ่งปรับตัวสูงขึ้นเนื่องจากรายไดจากการรับเหมากอสรางนั้นจะรับรู

ตามรอยละของงานที่แลวเสร็จตามเกณฑอัตราสวนระหวางตนทุนงานกอสรางที่เกิดขึ้นจริงเทียบกับประมาณ

การตนทุนงานกอสรางทั้งสิ้นของโครงการ ในป 2548 นั้น รายไดของบริษัทในชวงไตรมาสที่สี่มีการเติบโต

เพิ่มขึ้นอยางมากเมื่อเทียบกับไตรมาสอื่นๆ ในปเดียวกัน เนื่องจากในไตรมาสที่สี่ของป 2548 นั้น 

นอกเหนือจากโครงการกอสรางตอเนื่องของบริษัทซ่ึงสามารถดําเนินการไดตามปกติภายหลังจากสภาพ

อากาศในไตรมาสที่สามซ่ึงเปนฤดูฝนสิ้นสุดลงแลวนั้น  บริษัทยังไดเริ่มรับรูรายไดจากโครงการใหมซ่ึงเริ่ม

ดําเนินการในชวงไตรมาสที่สี่ของป 2548 อันไดแกโครงการ Retail Mall ของบริษัท สินธรณี พร็อพเพอรตี้ 

จํากัดจํานวน 14.0 ลานบาท และ โครงการ Center Warehouse ของบริษัท บางกอกคาซา จํากัด จํานวน 

65.5 ลานบาท ท้ังนี้ โครงการกอสรางดังกลาวมีระยะเวลาในการกอสรางไมนานนักเมื่อเทียบกับมูลคา

โครงการซึ่งมีมูลคาเทากับ 198.1 ลานบาท ประกอบกับเจาของโครงการมีความตองการที่จะใหโครงการ

แลวเสร็จโดยเร็ว บริษัทจึงดําเนินการกอสรางในการเตรียมฐานรากควบคูไปกับงานโครงสรางเหล็กซ่ึงตองใช

เงินลงทุนสูง สงผลใหบริษัทสามารถรับรูรายไดตามรอยละของงานที่แลวเสร็จไดในอัตราที่สูง  
  
 



           บริษัท ไทยบริการอุตสาหกรรมและวิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
 

สวนที่ 1 หนา 7 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2549 บริษัทมีโครงการกอสรางซ่ึงอยูระหวางการสงมอบหรือกําลัง

ดําเนินการกอสรางจํานวน 11 โครงการ มูลคาของโครงการทั้งหมดเทากับ 2,288.7 ลานบาท แบงเปน

โครงการกอสรางตอเนื่องจากป 2548 จํานวน 6 โครงการ มูลคารวม 1,141.7 ลานบาท ไดแก โครงการ

กอสรางโรงงานเฟส 2 และโครงการกอสรางโรงงานเฟส 3 ของบริษัท เบียรไทย (1991) จํากัด (มหาชน)  

โครงการกอสราง Center Warehouse ของบริษัท บางกอกคาซา จํากัด โครงการขยายอาคารของบริษัท 

สยามมิชลิน จํากัด โครงการกอสราง Retail Mall ของบริษัท สินธรณี พร็อพเพอรต้ี จํากัด และโครงการ

กอสรางศูนยการคาคารฟูร สาขาภูเก็ต ของบริษัท เซ็นคาร จํากัด ซ่ึงรับรูเปนรายไดไปแลวเทากับ 1,009.2 

ลานบาท และโครงการใหมซ่ึงเริ่มดําเนินการกอสรางในชวงป 2549 จํานวน 5 โครงการ มูลคารวม 

1,147.0 ลานบาท  ไดแก โครงการกอสรางโรงพยาบาลสิริโรจน ของบริษัท ภูเก็ต อินเตอรเนชั่นแนล 

ฮอลปตอล จํากัด โครงการกอสรางโรงพยาบาลรามคําแหง ของบริษัท โรงพยาบาลรามคําแหง จํากัด 

(มหาชน) โครงการกอสรางอาคารเรียนประถมศึกษา ของโรงเรียนวัฒนาวิทยาลัย โครงการกอสรางโรงงาน 

ของบริษัท ซิวปริม แมชีนเนอรรี่ แมนูแฟคเจอริ่ง จํากัด และโครงการกอสรางโรงงาน ของบริษัท สยามมาลา

ยากลาส (ประเทศไทย) จํากัดซ่ึงรับรูเปนรายไดไปแลวเทากับ 169.2 ลานบาทนอกจากนี้ ในชวงไตรมาสที่

สามของป 2549 บริษัทมีโครงการที่ไดรับคัดเลือกและไดรับหนังสือแสดงเจตจํานงวาจางแลวแตยังไมไดลง
นามในสัญญา จํานวน 2 โครงการ มูลคารวมประมาณ 38.4 ลานบาท ไดแกโครงการกอสรางโชวรูมโตโยตา 

เฟส 1 และเฟส 2 ของบริษัทโตโยตานนทบุรี จํากัด และโครงการกอสรางศูนยการคาคารฟูร สาขาถนน

รัชดาภิเษก ของบริษัท เซ็นคาร จํากัด  ท้ังนี้ โครงการดังกลาวจะเริ่มดําเนินงานในชวงไตรมาสที่สามของป 

2549 (โปรดดูรายละเอียดในขอ 6 เรื่องโครงการในอนาคตในสวนที่ 2)  
 ท้ังนี้จากโครงการกอสรางที่กลาวมาขางตนสงผลให ในชวง 6 เดือนแรกของป 2549 นั้น บริษัทมี

รายไดจากการรับเหมากอสรางเทากับ 524.3 ลานบาท และกําไรสุทธิเทากับ 18.5 ลานบาทซึ่งคิดเปน

อัตรากําไรตอหุน (annualized) เทากับ 0.37 บาทตอหุนและอัตรากําไรตอหุน (annualized and fully 

diluted) เทากับ 0.27 บาทตอหุน เพิ่มขึ้นจากชวงเวลาเดียวกันในป 2548 ซ่ึงมีรายไดจากการรับเหมา

กอสรางเทากับ 504.3 ลานบาท และกําไรสุทธิเทากับ 14.8 ลานบาทซึ่งคิดเปนอัตรากําไรตอหุน 

(annualized)เทากับ 0.30  บาทตอหุน โดยมีเหตุผลหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของปริมาณงานกอสรางและการ

ปรับตัวลดลงของราคาวัสดุกอสรางโดยเฉพาะวัสดุกอสรางประเภทเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กนั้นปรับตัว

ลดลงคิดเปนรอยละ 7.0 ในชวง 6 เดือนแรกของป 2549 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันในป 2548 ท้ังนี้ 

อัตรากําไรขั้นตนของบริษัทในชวง 6 เดือนแรกของป 2549 เพิ่มขึ้นจากชวงเวลาเดียวกันในป 2548 

เนื่องจากอัตรากําไรขั้นตนของโครงการกอสรางที่ปดโครงการแลวในชวง 6 เดือนแรกของป 2549 มีสัดสวน

ท่ีสูงจากการบริหารโครงการที่มีประสิทธิภาพ และอัตรากําไรขั้นตนที่ดีของงานกอสรางเพิ่มเติมในโครงการ

กอสรางอีกดวย 

 สินทรัพยรวมของบริษัท ณ สิ้นป 2546 - 2548 มีจํานวนเทากับ 216.4 ลานบาท 320.2 ลาน

บาท และ 661.1 ลานบาท ตามลําดับ โดยปรับตัวเพิ่มขึ้นตามปริมาณงานกอสรางที่เพิ่มขึ้นอยางมาก 

สําหรับหนี้สินรวมของบริษัท ณ สิ้นป 2546 - 2548 มีจํานวนทั้งสิ้น 150.5 ลานบาท 217.2 ลานบาท 

และ 438.7 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวของปริมาณงานกอสราง ณ สิ้นป 2548นั้น 

บริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสรางที่ยังไมเรียกชําระเทากับ 301.9 ลานบาทเพิ่มขึ้นอยางมากจาก ณ 

สิ้นป 2547  ซ่ึงเทากับ 57.6 ลานบาท เนื่องจากโครงการขยายโรงงาน เฟส 2 และโครงการขยายโรงงาน 

เฟส 3  ของบริษัท เบียรไทย (1991) จํากัด (มหาชน) มีการเปลี่ยนแปลงแบบการกอสรางเพื่อการติดตั้ง

เครื่องจักร จึงสงผลใหบริษัทไมสามารถเรียกชําระคากอสรางได นอกจากนี้ โครงการ Center Warehouse 
ของบริษัทบางกอกคาซา จํากัด ซ่ึงมีการลงทุนสูงในชวงแรกดังท่ีไดกลาวมาแลว ยังอยูในชวงการเตรียมความ

พรอมของการกอสราง บริษัทจึงยังไมสามารถเรียกชําระคากอสรางจากเจาของโครงการเนื่องจากยังไมถึง
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กําหนดเรียกชําระตามสัญญาการกอสราง ท้ังนี้การเพิ่มขึ้นของรายไดท่ียังไมเรียกชําระดังกลาวสงผลให

บริษัทมีกระเสเงินสดจากการดําเนินงานเทากับ -66.5 ลานบาทในป 2548 

 ณ สิ้นป 2546 - 2548 บริษัทมีสวนของผูถือหุน เทากับ 65.9 ลานบาท 103.1 ลานบาท และ 

222.4 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากผลประกอบการที่ดีของบริษัทและการเปลี่ยนแปลงนโยบายการ

บัญชีเกี่ยวกับการแสดงรายการที่ดินจากเดิมใชวิธีราคาทุนเปลี่ยนไปเปนราคาที่ตีใหม โดย ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2548 บริษัทมีสวนเกินทุนจากการตีราคาที่ดินจํานวน 74.1 ลานบาท และบันทึกสวนเกินทุน

ดังกลาวภายใตสวนของผูถือหุนในงบดุล 
 นอกจากนี้ การเพิ่มขึ้นในสวนของผูถือหุนดังกลาว ยังเกิดจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 60.0 

ลานบาท ในป 2545 เปน 100.0 ลานบาทในป 2546 โดยเปนทุนเรียกชําระแลวจํานวน 70.0 ลานบาท 

โดยการเพิ่มทุนดังกลาวเปนการเพิ่มทุนจากผูถือหุนเดิมของบริษัท สําหรับคาหุนสวนที่เหลือจํานวน 30.0 

ลานบาทนั้น บริษัทไดพิจารณาเรียกชําระแลวตามมติในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 2/2547 เมื่อวันที่ 

8 ธันวาคม 2547 ท่ีผานมา โดยบริษัทไดพิจารณาหักคาหุนสวนที่เหลือดังกลาวจากเงินปนผลระหวางกาล

จํานวน 35.0 ลานบาท ซ่ึงไดมีมติพิจารณาใหจายในวาระการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งเดียวกัน สงผลใหใน

ป 2547 บริษัทไดจายเงินปนผลระหวางกาลสุทธิภายหลังจากการหักคาหุน เทากับ 5.0 ลานบาท ท้ังนี้

บริษัทไมมีนโยบายที่จะจายเงินปนผลในชวงกอนการเสนอขายหุนในแกประชาชนในครั้งนี้  
สินทรัพยรวมของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2549 เทากับ 753.7 ลานบาทเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นป  

2548 ซ่ึงเทากับ 661.1 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของลูกหนี้การคาและลูกหนี้เงิน

ประกันผลงานตามสัญญากอสรางซ่ึงเพิ่มขึ้นตามความคืบหนาของงานกอสราง หนี้สินรวมของบริษัท ณ วันที่ 

30 มิถุนายน 2549 เทากับ 512.8 ลานบาทเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นป  2548 ซ่ึงเทากับ 438.7 ลานบาท 

เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของเงินรับลวงหนาจากโครงการกอสรางและเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นของ

บริษัทจึงสงผลใหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 1.97 เทา ณ สิ้นป 2548 เปน 

2.13 เทา ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2549  

 ปจจุบันบริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 135.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 135.0 ลานหุน มูลคาที่

ตราไวหุนละ 1 บาท โดยเปนทุนชําระแลว 100.0 ลานบาท โดยการเสนอขายหุนตอประชาชนในครั้งนี้ เปน

การเสนอขายหุนสามัญของบริษัทตอประชาชน จํานวน 33.0 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท คิดเปน

รอยละ 24.4 ของทุนจดทะเบียนชําระแลวภายหลังการเพิ่มทุนโดยเสนอขายในราคาหุนละ 2.8 บาท และ

เสนอขายตอกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของบริษัทจํานวน 2.0 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 

คิดเปนรอยละ 1.5 ของทุนจดทะเบียนชําระแลวภายหลังการเพิ่มทุนโดยเสนอขายในราคาหุนละ 1.4 บาท 

ซ่ึงจะเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ (mai) โดยมีวัตถุประสงคใน

การระดมทุนเพื่อนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการและชําระคืนเงินเบิกเกินบัญชี  
 

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และ สวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย) 

 

 

 


