
 

 

 
บริษัท ยูนคิ เอน็จิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 
บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
 
งบการเงิน 
สําหรับแตละปสิ้นสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
และรายงานของผูสอบบัญชรัีบอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท เอ็ม อาร แอนด แอสโซซิเอท จํากัด 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 



 

 

 
 
 
 
 
 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 

เสนอ   ผูถือหุนบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 
 

ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548   และงบกําไรขาดทุนรวม  งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและ           
งบกระแสเงินสดรวมสําหรับแตละปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น  จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา  
และไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 และงบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด
สําหรับแตละปส้ินสุดวันเดียวกันเฉพาะบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)  ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความ
ถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้     สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบ
ของขาพเจา  ขาพเจาไมไดตรวจสอบงบการเงินสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ของกิจการรวมคาแหงหนึ่ง   ซ่ึงบริษัทใช       
งบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2549 และ 2548   และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวไวในงบการเงินรวมสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 
และ 2548    สินทรัพยรวมของกิจการรวมคาดังกลาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีจํานวนเงินประมาณ 0.9 ลานบาทและ 6.3 ลานบาท 
ตามลําดับ  และรายไดรวมของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีจํานวนเงินประมาณ 0.3 ลานบาทและ 
21.3 ลานบาท ตามลําดับ  งบการเงินนี้ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น  ซ่ึงขาพเจาไดรับรายงานการสอบบัญชีโดยแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข  
(ลงวันที่ 2 กุมภาพันธ 2550) จากผูสอบบัญชีอื่นนั้นแลว ดังนั้น การแสดงความเห็นของขาพเจาในสวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงนิ
และในงบการเงินรวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชีอื่นนั้น  
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยาง
มีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้ง
ที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน   การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการ      
ทางการเงินที่เปนสาระสําคัญซ่ึงผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น  ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม 
ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
 
ขาพเจาเห็นวา จากผลการตรวจสอบของขาพเจาและรายงานของผูสอบบัญชีอื่น     งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 
และ 2548 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับแตละปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)  
บริษัทยอยและกิจการรวมคาและของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไป  
 
 
 
(นายอภิชาติ  สายะสิต)                                
ผูสอบบัญชีรับอนญุาต 
เลขทะเบียน 4229 
 

บริษัท เอ็ม อาร แอนด แอสโซซิเอท จํากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 21 กุมภาพันธ 2550 



บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบดุล
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2549 และ 2548

สินทรัพย
บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 66,258,527             239,966,294           50,538,387             169,173,882           
ลูกหน้ีการคา 5
- กิจการรวมคา 4 -                          -                          -                          127,958,311           
- กิจการอ่ืน - สุทธิ 209,713,435           197,882,254           61,038,077             132,056,148           
ลูกหน้ีการคาท่ียังไมเรียกเก็บ 574,504,409           30,282,571             572,071,389           30,282,571             
เงินทดรองแกกิจการรวมคา 4 -                          -                          56,132,173             -                          
สินคาคงเหลือ 6, 10, 11 996,543,937           1,034,293,550        586,150,760           652,660,126           
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา 17 38,790,914             9,901,775               37,152,164             6,864,783               
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 17 72,858,912             136,171,635           38,711,998             72,782,329             
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,958,670,134        1,648,498,079        1,401,794,948        1,191,778,150        

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินลงทุนในเงินฝากประจําท่ีมีขอจํากัดในการใช 7, 10, 20 332,214,720           171,901,538           91,026,449             61,901,538             
เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา
ซ่ึงบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 2, 8, 11 -                          -                          513,389,093           500,361,718           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 9, 11, 12 315,256,217           288,567,240           287,136,800           249,388,392           
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 17 6,568,317               3,034,120               5,467,343               2,995,496               
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 654,039,254           463,502,898           897,019,685           814,647,144           

รวมสินทรัพย 2,612,709,388        2,112,000,977        2,298,814,633        2,006,425,294        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี  2



บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบดุล
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2549 และ 2548

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน
บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

หน้ีสินหมุนเวียน
เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 6, 7, 10 548,100,000           388,000,000           548,100,000           388,000,000           
เจาหน้ีการคาและตั๋วเงินจาย
- บริษัทยอย 4 -                          -                          -                          161,806,441           
- กิจการอ่ืน 339,724,950           154,994,241           289,062,532           104,897,161           
เงินทดรองจากกิจการรวมคา 4 -                          -                          -                          50,500,000             
สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 6, 8, 9, 11 196,402,931           218,655,794           196,402,931           218,655,794           
สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ
ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 4, 9, 12 17,062,251             8,234,190               17,062,251             8,234,190               
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 5, 13 197,929,437           18,307,782             197,929,437           18,068,300             
ภาษีเงินไดคางจาย 11,781,528             4,159,083               4,739,252               -                          
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 17 62,412,275             118,198,421           46,223,138             94,812,867             
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,373,413,372        910,549,511           1,299,519,541        1,044,974,753        

หน้ีสินไมหมุนเวียน
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจาก
สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 6, 8, 9, 11 259,100,298           279,800,000           19,100,298             39,800,000             
หน้ีสินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิจาก
สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 4, 9, 12 21,420,715             3,021,757               21,420,715             3,021,757               
รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 280,521,013           282,821,757           40,521,013             42,821,757             

รวมหน้ีสิน 1,653,934,385        1,193,371,268        1,340,040,554        1,087,796,510        

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน 14
- ทุนจดทะเบียน (หุนสามัญ 625,000,000 หุน 

มูลคาหุนละ 1 บาท) 625,000,000           625,000,000           625,000,000           625,000,000           
- ทุนท่ีออกและชําระแลว (หุนสามัญ 500,000,000 หุน 

มูลคาหุนละ 1 บาท) 500,000,000           500,000,000           500,000,000           500,000,000           
กําไรสะสม
- จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 16 62,500,000             62,500,000             62,500,000             62,500,000             
- ยังไมไดจัดสรร 396,274,079           356,128,784           396,274,079           356,128,784           
รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 958,774,079           918,628,784           958,774,079           918,628,784           
สวนของผูถือหุนสวนนอย 924                          925                          -                          -                          
รวมสวนของผูถือหุน 958,775,003           918,629,709           958,774,079           918,628,784           

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,612,709,388        2,112,000,977        2,298,814,633        2,006,425,294        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี  3



บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบกําไรขาดทุน
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

รายได 4
รายไดจากการรับเหมากอสราง 1,204,424,600        2,122,093,942        932,198,974           1,915,369,854        
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 48,836,000             8,202,000               48,836,000             8,202,000               
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - สุทธิ 8 -                          -                          13,027,375             125,237,388           
รายไดอ่ืน 24,472,406             16,109,772             14,741,036             11,158,161             
รวมรายได 1,277,733,006        2,146,405,714        1,008,803,385        2,059,967,403        

คาใชจาย 4
ตนทุนรับเหมากอสราง 899,174,417           1,689,941,062        701,223,067           1,646,434,731        
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 42,424,621             6,893,487               42,424,621             6,893,487               
คาใชจายท่ัวไปและบริหาร 208,452,418           170,539,944           151,322,407           138,987,049           
คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 9 15,000,000             -                          15,000,000             -                          
รวมคาใชจาย 1,165,051,456        1,867,374,493        909,970,095           1,792,315,267        

กําไรกอนดอกเบ้ียจาย ภาษีเงินได
และสวนของผูถือหุนสวนนอย 112,681,550           279,031,221           98,833,290             267,652,136           

ดอกเบ้ียจาย 4 (40,064,600)            (11,344,041)            (40,064,600)            (9,141,760)              

ภาษีเงินได (32,471,656)            (48,991,738)            (18,623,395)            (39,815,519)            

กําไรกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย 40,145,294             218,695,442           40,145,295             218,694,857           

(กําไร) ขาดทุนสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย 1                              (585)                        -                          -                          

กําไรสุทธิ 40,145,295             218,694,857           40,145,295             218,694,857           

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 14 0.08                         0.44                         0.08                         0.44                        

จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก (หุน) 14 500,000,000           500,000,000           500,000,000           500,000,000           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี  4



บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

ทุนเรือนหุน สวนของ
ท่ีออกและ จัดสรรเปนสํารอง ผูถือหุน

หมายเหตุ ชําระแลว ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร สวนนอย รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2548 500,000,000     -                    199,933,927     340                    699,934,267     

กําไรสุทธิ -                    -                    218,694,857     -                    218,694,857     

กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอย -                    -                    -                    585                    585                    

จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 16 -                    62,500,000       (62,500,000)      -                    -                    

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2548 500,000,000     62,500,000       356,128,784     925                    918,629,709     

กําไรสุทธิ -                    -                    40,145,295       -                    40,145,295       

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอย -                    -                    -                    (1)                      (1)                      

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2549 500,000,000     62,500,000       396,274,079     924                    958,775,003     

ทุนเรือนหุน
ท่ีออกและ จัดสรรเปนสํารอง

หมายเหตุ ชําระแลว ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2548 500,000,000     -                    199,933,927     699,933,927     

กําไรสุทธิ -                    -                    218,694,857     218,694,857     

จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 16 -                    62,500,000       (62,500,000)      -                    

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2548 500,000,000     62,500,000       356,128,784     918,628,784     

กําไรสุทธิ -                    -                    40,145,295       40,145,295       

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2549 500,000,000     62,500,000       396,274,079     958,774,079     

งบการเงินรวม (บาท)

งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท)

กําไรสะสม

กําไรสะสม
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บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบกระแสเงินสด
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

2549 2548 2549 2548
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสุทธิ 40,145,295             218,694,857           40,145,295             218,694,857           
รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน)
กิจกรรมดําเนินงาน
คาเสื่อมราคา 60,628,150             50,057,650             49,568,719             38,687,580             
คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 15,000,000             -                          15,000,000             -                          
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - สุทธิ -                          -                          (13,027,375)            (125,237,388)          
ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร (1,523,376)              1,790,988               (1,523,376)              1,790,988               
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น):
ลูกหน้ีการคา
- กิจการรวมคา -                          -                          127,958,311           (3,080,955)              
- กิจการอ่ืน (11,831,181)            271,689,055           71,018,071             288,932,125           
ลูกหน้ีการคาท่ียังไมเรียกเก็บ (544,221,838)          185,109,116           (541,788,818)          208,279                  
ลูกหน้ีอ่ืน -                          64,493,532             -                          91,703,613             
เงินทดรองแกกิจการรวมคา -                          -                          (56,132,173)            45,546,819             
สินคาคงเหลือ 37,749,613             141,229,762           66,509,366             144,451,413           
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา (28,889,139)            69,297,788             (30,287,381)            12,067,492             
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 63,312,723             (49,149,454)            34,070,331             (30,214,670)            
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน (3,534,197)              738,487                  (2,471,847)              79,919                    
หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง):
เจาหน้ีการคาและตั๋วเงินจาย
- บริษัทยอย -                          -                          (161,806,441)          (218,531,107)          
- กิจการอ่ืน 184,730,709           (509,763,113)          184,165,371           (221,346,106)          
เจาหน้ีอ่ืน - กรรมการ -                          (243,500,000)          -                          (243,500,000)          
เงินทดรองจากกิจการรวมคา -                          -                          (50,500,000)            40,940,130             
เงินทดรองจากผูรวมคา -                          (6,252,048)              -                          -                          
เงินทดรองจากกรรมการและผูถือหุน -                          (39,500,000)            -                          (39,500,000)            
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 179,621,655           (133,324,125)          179,861,137           (117,874,962)          
ภาษีเงินไดคางจาย 7,622,445               (4,464,713)              4,739,252               (8,377,954)              
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (55,786,146)            36,696,116             (48,589,729)            31,243,115             
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (56,975,287)            53,843,898             (133,091,287)          (93,316,812)            

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน:
เงินลงทุนในเงินฝากประจําท่ีมีขอจํากัดในการใชลดลง (เพิ่มขึ้น) (160,313,182)          (101,725,185)          (29,124,911)            8,274,815               
ซ้ือสินทรัพยถาวร (57,145,589)            (128,793,660)          (57,145,589)            (128,646,346)          
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 1,523,365               2,550                       1,523,365               -                          
จายชําระเจาหน้ีคาท่ีดิน -                          (15,000,000)            -                          (15,000,000)            
สวนของผูถือหุนสวนนอยเพิ่มขึ้น (ลดลง) (1)                            585                          -                          -                          
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (215,935,407)          (245,515,710)          (84,747,135)            (135,371,531)          
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บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)  บริษัทยอยและกิจการรวมคา
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

2549 2548 2549 2548

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน:
เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 160,100,000           209,800,000           160,100,000           209,800,000           
จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ (17,944,508)            (18,771,035)            (17,944,508)            (18,771,035)            
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 12,976,737             109,326,300           12,976,737             109,326,300           
จายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (55,929,302)            (8,859,200)              (55,929,302)            (8,859,200)              
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 99,202,927             291,496,065           99,202,927             291,496,065           

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) - สุทธิ (173,707,767)          99,824,253             (118,635,495)          62,807,722             

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 239,966,294           140,142,041           169,173,882           106,366,160           

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 66,258,527             239,966,294           50,538,387             169,173,882           

ขอมูลเพิ่มเติมประกอบกระแสเงินสด

1. เงินสดจายระหวางปสําหรับ
- ดอกเบี้ยจาย 67,249,986             36,574,427             48,746,972             18,948,036             
- ภาษีเงินได (รวมภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย) 30,115,347             78,838,277             13,891,471             58,315,463             

2.

3.

4.

5.

ในป 2548 กิจการรวมคาสามแหงไดเลิกกิจการ  บริษัทจึงปดบัญชีเงินลงทุนในกิจการรวมคาและเงินทดรองจากกิจการรวมคาดังกลาว  โดยจายชําระเปน

เงินสดจํานวน 6.3 ลานบาท และมีผลขาดทุนจากรายการดังกลาวจํานวน 0.7 ลานบาท

บริษัทไดจัดซ้ือสินทรัพยถาวรในราคาทุนรวมทั้งสิ้นจํานวนเงิน 102.3 ลานบาท ในป 2549 และจํานวนเงิน 148.0 ลานบาท ในป 2548 ซ่ึงในจํานวนนี้

บริษัทจัดซ้ือโดยการทําสัญญาเชาซ้ือจํานวนเงิน 45.2 ลานบาท ในป 2549 และจํานวนเงิน 19.4 ลานบาท ในป 2548 และจัดซื้อเปนเงินสดจํานวนเงิน 57.1

 ลานบาท ในป 2549 และจํานวนเงิน 128.6 ลานบาท ในป 2548

ในป 2548 บริษัทขายเครื่องจักรและยานพาหนะ (มูลคาตามบัญชีสุทธิจํานวนเงินรวม 14.4 ลานบาท)  ซ่ึงเปนสินทรัพยท่ีซ้ือภายใตสัญญาเชาซื้อและมี

ภาระหนี้สินคงคางตามสัญญาเชาซื้อดังกลาวสุทธิจํานวนเงิน 12.6 ลานบาท  ในการนี้บริษัทมีขาดทุนจากการขายสินทรัพยดังกลาวจํานวนเงิน 1.8 ลาน

บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคไดบันทึกดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมเปนตนทุนงานระหวางกอสราง - โครงการอสังหาริมทรัพยจํานวนเงินรวม 8.0 ลานบาท และ

 26.4 ลานบาท ตามลําดับ ในป 2549 (จํานวนเงินรวม 10.3 ลานบาท และ 24.6 ลานบาท ตามลําดับ ในป 2548)
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
1. ทั่วไป 
 
บริษัท  
 
บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศไทยเมื่อวันที ่ 29 กรกฎาคม 2537 และ
ไดแปลงสภาพเปนบริษทัมหาชนเมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2548   บริษัทดาํเนินธุรกิจเกีย่วกับการรับเหมากอสราง การพัฒนาที่ดนิและกอสราง
อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย    ทีอ่ยูของบริษัทตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 200 จัสมิน อินเตอรเนชั่นแนล ทาวเวอร ชั้น 11 หมู 4 ถนนแจงวัฒนะ 
ตําบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 ประเทศไทย 
 
บริษัทยอย 
 
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากัด จดทะเบียนเปนบริษทัจํากดัในประเทศเมือ่วันที่ 1 กันยายน 2536 และเปนบรษิัทยอย
ของบริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุนรอยละ 99.99 บริษทัยอยดําเนินธุรกจิเกี่ยวกับการรับเหมา
กอสราง การพัฒนาที่ดนิและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย  ทีอ่ยูของบริษทัยอยตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 200 จัสมิน อินเตอรเนชั่นแนล 
ทาวเวอร ชั้น 11 หมู 4 ถนนแจงวฒันะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 ประเทศไทย 
 
กิจการรวมคา 
 

• กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค (“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกิจการเมือ่วนัที ่1 
ธันวาคม 2543 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวของกิจการตาง ๆ คือ คาจิมา คอรปอเรชั่น ประเทศญี่ปุน (สวนแบงรอยละ 39.759) บริษัท  
โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากัด ประเทศญี่ปุน (สวนแบงรอยละ 19.879) และบริษัท (สวนแบงรอยละ 40.362)  เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2549 
บริษัทไดจดทะเบียนกับกรมสรรพากรเพื่อเปลี่ยนสัดสวนในกิจการรวมคาคาจิมา-โตคิว-ยูนิค      จากรอยละ 40.362 เปนรอยละ 48.06     
ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากยอดรายไดของกิจการรวมคาและผูรวมคาจะรับผิดชอบโครงการและคาใชจายตาง ๆ ใน
สวนของตนเองเทานั้น ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 58/9-10 หมู 6 ตําบลบึงน้ํารักษ อําเภอธัญบุรี จังหวดัปทมุธาน ี
12100 ประเทศไทย กิจการรวมคาดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางดังนี้  
- สะพานวัดนครอินทรและถนนตอเชื่อมสายติวานนท – เพชรเกษม – รัตนาธิเบศร (โครงการ WNI) ซ่ึงการกอสรางไดแลวเสร็จในป 

2548 
- ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 ฝงตะวนัตก (โครงการ IRR) 

 

• กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง (“กิจการรวมคา”) เปนนิตบิุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบ
กิจการเมื่อวนัที่ 10 ตุลาคม 2546 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวระหวางบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) (สวนแบงรอยละ 
95) และบริษทั (สวนแบงรอยละ 5)   ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากผลการดําเนินงานของกิจการรวมคา      ที่อยูของ
กิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย     กิจการรวมคาดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางอาคารศูนยควบคุมการบิน ณ        
ทาอากาศยานสุวรรณภูมิกับบริษทั วิทยุการบนิแหงประเทศไทย จํากดั 

 
บริษัท  บริษัทยอยและกิจการรวมคารวมกันเรียกวา “กลุมบริษทัยูนิค” 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บริษทัและกลุมบริษัทยูนิค มจีํานวนพนักงานและคาใชจายเกี่ยวกับพนกังานดังนี ้
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษทั 
 2549  2548  2549  2548 
        
จํานวนพนักงาน (คน) 458  215  454  194 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน (ลานบาท) 85.6  73.2  80.2  65.0 
 
2. เกณฑการจัดทํางบการเงนิและหลกัการจัดทํางบการเงินรวม 
 
ก) งบการเงินนี้จัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย  ทั้งนี้ งบการเงินรวมและ           

งบการเงินเฉพาะบริษัทมีวัตถุประสงคที่จัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐานะการเงิน  ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชีที่
รับรองทั่วไปของประเทศไทยเทานั้น    

  
นอกจากนี ้ ตามประกาศสภาวิชาชพีนักบัญชีฉบบัที ่ 26/2549 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2549 เร่ือง “มาตรฐานการบัญชีฉบบัที่  44 เรื่อง       
งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรบัเงินลงทุนในบรษิัทยอย (แกไขเพิ่มเติมครั้งที่1)” ซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับ
ดูแลการประกอบวิชาชพีบัญชี บริษัทจะถือปฏิบตัใินการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีในการบนัทึกเงินลงทุนในบรษิัทยอยและกิจการ
รวมคาจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะบริษทัตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2550 เปนตนไป 

 
 เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน กลุมบรษิัทยูนิคไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาองักฤษขึ้นจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี ้ ซ่ึงได

นําเสนอเพือ่วัตถปุระสงคของการรายงานทางการเงินเพื่อใชในประเทศ 
 
ข) งบการเงินรวมประกอบดวยงบการเงินของบริษทั บริษัทยอยและกิจการรวม  
 
บริษัทยอย 
 
บริษัทยอยเปนกิจการทีอ่ยูภายใตการควบคุมของบริษทั  การควบคุมเกดิขึ้นเมื่อบริษัทมอีํานาจควบคุมทั้งทางตรงและทางออมในนโยบายทาง
การเงินและการดาํเนินงาน เพือ่ไดมาซึ่งประโยชนจากกิจกรรมของบริษัทยอย ในการพิจารณาเรื่องการควบคุมไดพิจารณาถึงสิทธิในการออก
เสียงที่จะไดมาในปจจุบนั ไมวาพงึไดจากการใชสิทธิหรือจากการแปลงสภาพตราสาร งบการเงินของบริษัทยอยไดรวมอยูในงบการเงินรวม
นับแตวันที่มกีารควบคุมจนถึงวนัที่การควบคุมส้ินสุดลง 
 
กิจการรวมคา 
 
กิจการรวมคาเปนกิจการที่บริษัทมีสวนรวมในการควบคุมกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจตามที่ตกลงไวในสัญญา งบการเงินรวมไดรวมสินทรัพย 
หนี้สิน รายได และคาใชจายของกิจการรวมคา โดยใชวิธีรวมตามสัดสวนและนําเฉพาะสวนที่เปนของบริษัทมารวมกับรายการชนิดเดียวกัน
ตามเกณฑแตละบรรทัดนับแตวันที่มีการรวมควบคุมจนถึงวันที่การรวมควบคุมส้ินสุดลง 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษทั  บริษทัยอยและกิจการรวมคา ดังนี ้
 

 สัดสวน (รอยละ) 

 ลักษณะธุรกิจ  2549  2548 

บริษัทยอย      
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั รับเหมากอสราง     
 และอสังหาริมทรพัย  99.99  99.99 
      
กิจการรวมคา (รวมตามสัดสวน)      
คาจิมา คอรปอเรชั่น ประเทศญีปุ่น บริษทั โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากดั      
ประเทศญีปุ่นและบริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั       
(มหาชน) (ชือ่ตามที่จดทะเบียน “กิจการรวมคา คาจมิา-โตคิว-ยูนิค”)  รับเหมากอสราง  48.06  40.362 
      
บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) และบรษิัท ยูนิค       
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)  (ชื่อตามที่       
จดทะเบียน “กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง”) รับเหมากอสราง  5.00  5.00 
 
รายการบัญชีระหวางกลุมบรษิัทยูนคิที่มีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมนี้แลว 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 รายการของกิจการรวมคาที่รวมอยูในงบการเงินรวมมีดังนี ้
 
 พันบาท 
 2549  2548 
สินทรัพยหมุนเวียน 181,026  146,721 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ - สุทธิ 4,777  8,029 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1,070                    - 
หนี้สินหมุนเวียน 68,438  28,278 
รายได 365,080  370,661 
คาใชจาย 240,318  177,560 
ภาษีเงินได  13,848  9,176 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
3. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดในมือเปนเงินที่กลุมบริษทัยูนิคเก็บไวใชเพือ่วตัถุประสงคทั่วไป    รายการเทียบเทาเงินสดเปนเงินฝากออมทรัพยและเงินฝากกระแส
รายวันที่เปนเงินลงทุนที่มีสภาพคลองสูงและพรอมทีจ่ะเปลี่ยนเปนเงินสดที่แนนอน ซ่ึงมีความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลงมูลคานอย 
 
ลูกหนี้และคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 
ลูกหนี้แสดงในราคาตามใบแจงหนี้สุทธิจากจํานวนที่ประมาณการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี)   กลุมบริษัทยูนิคจะตัดบัญชีลูกหนี้เปนหนี้สูญ
เมื่อสามารถระบุได 
 
กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเทากับจํานวนหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมไดจากลูกหนี้ทั้งหมด ทั้งนี้โดยพิจารณาจากการ
เรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคูกับการวิเคราะหฐานะการเงินปจจุบันของลูกหนี้เปนเกณฑ ผูบริหารเชื่อวาจะเก็บเงินจากลูกหนี้ดังกลาวไดทั้งหมด 
ดังนั้นกลุมบริษัทยูนิคจึงไมไดตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไวในบัญชี 
 
การตรีาคาสินคาคงเหลือ 
 
กลุมบรษิัทยูนิคตรีาคาสินคาคงเหลือในราคาทนุหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา โดยใชวิธีดังตอไปนี ้
 

บานรอการขาย - วิธีราคาทุนถัวเฉลี่ย   
  

งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของที่ดิน คาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

งานระหวางกอสราง – โครงการกอสราง - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของคาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

วัสดุกอสราง - วิธีเขากอน-ออกกอน 
 
ตนทุนการกูยืม 
 
ตนทุนการกูยืมโดยปกติถือเปนคาใชจายเมื่อคาใชจายนั้นเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย    ถาคาใชจายนั้นเปน
ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา เพื่อการกอสรางหรือการผลิตสินทรัพยที่เขาเงื่อนไข การบันทึกตนทุนการกูยืมเปนราคาทุน
ของสินทรัพยเริ่มตนเมื่อเริ่มการพัฒนาสินทรัพยและมีรายจายและตนทุนการกูยืมเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะบันทึกเปนราคาทุนของสินทรัพย
จนกระทั่งสินทรัพยพรอมที่จะใชไดตามประสงค ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน     กลุมบริษัทยูนิค
จะบันทึกผลขาดทุนจากการดอยคา ตนทุนการกูยืมนี้รวมถึงดอกเบี้ยและคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของกับการกูยืม  ซ่ึงรวมถึงผลตางของอัตรา
แลกเปลี่ยนที่เกิดจากเงินกูที่เปนเงินตราตางประเทศที่ใชเพื่อโครงการที่เกี่ยวของ   (ไมเกินจํานวนตนทุนดอกเบี้ยที่ผูกูพึงตองจายหากสมมติวา
ไดกูยืมเปนเงินบาทโดยตลอด นับตั้งแตวันที่เกิดการกูยืมขึ้นโดยเงินกูยืมนั้นตองมีเงื่อนไขและวันครบกําหนดใกลเคียงกับเงินกูที่เปนเงินตรา
ตางประเทศ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคา 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาที่มีการควบคุมรวม  แสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงการบันทึกตามวิธีสวนไดเสียนี้    เงินลงทุนจะ
บันทึกครั้งแรกในราคาทุนที่ซ้ือมาและในแตละงวดภายหลังจากวันที่ซ้ือเงินลงทุนนี้จะถูกปรับดวยสวนไดเสียที่เกิดจากผลการดําเนินงานของ
บริษัทยอยและกิจการรวมคาตามอัตราสวนการลงทุนหรืออัตราสวนแบงกําไรของบริษัท 
 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ และคาเสื่อมราคา 
 
ที่ดินแสดงในราคาทุนหักคาเผือ่ผลขาดทุนจากการดอยคา อาคารและอปุกรณแสดงในราคาทุนหักดวยคาเสื่อมราคาสะสม เมื่อสินทรพัยถูก
ขายหรือตัดออกจากบัญช ี ตนทุนและคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยดังกลาวจะถกูตัดออกจากบัญช ี กําไรหรือขาดทนุจากการขายหรอืตัด
จําหนายสินทรัพยจะบันทึกไวในงบกําไรขาดทุน 
 
กลุมบรษิัทยูนิคคดิคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยดังนี ้
 
 จํานวนป 

อาคาร 20 
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 5 
เครื่องจักรและอุปกรณ 5 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 5 
ยานพาหนะ 5 
 
การดอยคาของสนิทรัพย 
 
กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาการดอยคาของสินทรัพยเมื่อมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมที่มีขอบงชี้วามูลคาที่คาดวาจะไดรับ
คืน  (ราคาขายสุทธิของสินทรัพยนั้น ๆ หรือมูลคาจากการใช แลวแตจํานวนใดจะสูงกวา) ต่ํากวาราคาตามบัญชีของสินทรัพยดังกลาว โดยที่
การสอบทานจะพิจารณาสินทรัพยแตละรายการหรือพิจารณาจากหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแลวแตกรณี 
 
ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  กลุมบริษัทยูนิคจะรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาโดยการลดราคาตาม
บัญชีของสินทรัพยนั้นใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทกึการปรับลดมูลคาในงบกําไรขาดทุนหรือปรับลดสวนเกินทุนจากการตี
ราคาของสินทรัพยในกรณีที่สินทรพัยเหลานั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นมากอน กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา
ซ่ึงไดบันทึกไวในปกอน ๆ เมื่อมขีอบงชี้วาการดอยคาดังกลาวจะไมมีอยูอีกตอไป หรือยังคงมีอยูแตเปนไปในทางทีล่ดลงโดยบันทึกไวใน
บัญชีรายไดอื่น หรือนําไปเพิ่มสวนเกินทุนจากการตรีาคาของสินทรัพยแลวแตกรณี  ทั้งนี้ จํานวนเงินที่เกิดจากการกลับรายการนี้จะตองไมสูง
กวามูลคาตามบัญชี (สุทธิจากคาเสือ่มราคาหรือรายจายตัดบัญชทีี่เกี่ยวของ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
ประมาณการหนีส้ิน 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกประมาณการหนี้สินตามภาระหนี้สินตามกฎหมาย  หรือความเปนไปไดที่จะกอใหเกิดภาระหนี้สินจาก
เหตุการณที่เกิดขึ้นในอดีตและมีความเปนไปไดคอนขางแนที่จะตองจายชําระหนี้ตามภาระหนี้สินดังกลาวและสามารถประมาณ
จํานวนเงินไดอยางนาเชื่อถือ กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณามูลคาของประมาณการหนี้สิน ณ วันที่ในงบดุลและปรับปรุงมูลคาของ
ประมาณการหนี้สินตามประมาณการที่เหมาะสมที่สุดในปจจุบัน ในกรณีที่มูลคาของเงินถูกกระทบอยางเปนสาระสําคัญจากการ
เปลี่ยนแปลงของเวลา จํานวนเงินประมาณการหนี้สินที่คาดวาจะตองจายเพื่อชําระหนี้สินจะบันทึกดวยมูลคาปจจุบัน 
 
สัญญาเชาซื้อ 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกสินทรัพยตามสัญญาเชาซ้ือเปนสินทรัพยและหนี้สินดวยจํานวนเทากับราคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชาซ้ือ ณ 
วันเริ่มตนของสัญญาเชาซื้อ หรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา   ซึ่งใช
อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาเชาซื้อสําหรับการคิดลดเพื่อคํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาซื้อ โดย
ดอกเบี้ยจายจะถูกบันทึกตามงวดตาง ๆ ตลอดอายุสัญญาเชาซ้ือตามยอดคงเหลือของหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือในแตละงวด 
 
การรบัรูรายไดและคาใชจาย 
 
กลุมบริษัทยูนิครับรูรายไดจากสัญญากอสรางตามวิธีอัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จ อัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จนี้จะประเมินโดยวิศวกร
โครงการของบริษัทควบคูกับการพิจารณาตนทุนงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไว ซ่ึงตนทุนทั้งหมดของโครงการที่
ประมาณไวนี้ประมาณขึ้นโดยวิศวกรหรือผูรับผิดชอบดูแลโครงการของกลุมบริษัทยูนิคซ่ึงอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได  สวนตนทุนที่
เกี่ยวของรับรูตามเกณฑคงคาง ในกรณีที่มีเหตุการณชี้ใหเห็นวาตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไวสูงกวารายไดทั้งหมดจากสัญญา
กอสราง   กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกผลขาดทุนที่อาจเกิดขึ้นดังกลาวเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เปนสาระสําคัญของความเปนเจาของ
สินทรัพยที่มีนัยสําคัญไปใหกับผูซ้ือแลว  และจะไมรับรูรายไดถามีความไมแนนอนที่มีนัยสําคัญในการไดรับประโยชนจากรายการบัญชีนั้น 
ไมอาจวัดมูลคาของจํานวนรายไดและตนทุนที่เกิดขึ้นไดอยางนาเชื่อถือ   มีความเปนไปไดคอนขางแนนอนที่จะตองรับคืนสินทรัพย   หรือ
ฝายบริหารยังมีการควบคุมหรือบริหารสินทรัพยที่ขายไปแลวนั้น 
 
ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑสัดสวนของเวลาโดยคํานงึถึงอัตราผลตอบแทนที่แทจริงของสินทรัพย 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
สัญญาเชาสินทรัพยซ่ึงความเสี่ยงและผลตอบแทนในกรรมสิทธ์ิยังตกเปนของผูใหเชาจะบันทึกบัญชีโดยถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน    คาเชา
ที่เกิดจากสัญญาเชาดําเนินงานดังกลาวจะบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนอยางเปนระบบตามอายุสัญญาเชา 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
การใชประมาณการ 
 
ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  ฝายบริหารมีความจําเปนตองใชประมาณการและขอสมมติฐาน
ที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหนี้สิน เพื่อประโยชนในการกําหนดมูลคาของสินทรัพย  หนี้สิน ตลอดจนหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น   
ดวยเหตุดังกลาวผลของรายการเมื่อเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 
 
การประมาณการและขอสมมติฐานที่เกี่ยวของในการจัดทํางบการเงินนี้ไดมีการสอบทานอยางสม่ําเสมอ    การเปลี่ยนแปลงการประมาณการ
ทางบัญชีจะรับรูในงวดบัญชีที่มีการเปลี่ยนแปลงก็ตอเมื่อผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงมีผลตองวดบัญชีนั้นหรือจะรับรูในงวดบัญชีที่มี
การเปลี่ยนแปลงหรือในงวดอนาคตถาผลของการเปลี่ยนแปลงมีผลตอทั้งงวดปจจุบันและอนาคต 
 
รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศ 
 
รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ  สินทรัพยและ
หนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งมียอดคงเหลืออยู ณ วันที่ในงบดุล แปลงคาเปนเงินบาทดวยอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น  ยกเวนสินทรัพยที่
เปนเงินตราตางประเทศที่ครอบคลุมดวยสัญญาซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนาแปลงคาเปนเงินบาทดวยอัตราแลกเปลี่ยนลวงหนาดงักลาว   
กําไรหรือขาดทุนจากการแปลงคาบันทึกเปนรายไดหรือคาใชจายในการดําเนินงานของป 
 
ภาษีเงินได 
 
กลุมบริษัทยูนิคตั้งสํารองภาษีเงินไดไวเทากับจํานวนเงินที่จะตองจายตามประมวลรัษฎากร 
 
กําไรตอหุนขั้นพืน้ฐาน 
  
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักที่ออกในระหวางป  (500,000,000 หุน) 
 
4. รายการบัญชีกับกจิการที่เก่ียวของกนั  
 
รายการซึ่งมีสาระสําคัญที่เกิดขึ้นกบักิจการที่เกี่ยวของกันสําหรับแตละปส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มดีังนี ้
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2549  2548  2549  2548 

รายไดจากการรับเหมากอสราง            
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค กิจการรวมคา  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  91,157  162,518 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2549  2548  2549  2548 

ตนทุนรับเหมากอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด            
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด บริษัทยอย  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  -  383,318 
            
ซื้อวัสดุสําหรับใชกอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด บริษัทยอย  ตนทุนบวกกําไรสวนเพิ่ม          
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด   รอยละ 10  -  -  -  278,779 
            
คาเชาดําเนินงาน            
บริษัท พารากอน คาร เรนทัล  บริษัทที่           
จํากัด เกี่ยวของกัน  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  2,221  4,528  2,221  4,528 
            
คาเบี้ยประกันภัย            
บริษัท กรุงไทยพานิชประกันภัย  บริษัทที่           
จํากัด เกี่ยวของกัน  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  879  859  879  859 
            
ดอกเบี้ยจายตามสญัญาเชาซื้อ            
บริษัท คาเธยลีสแพลน จํากัด บริษัทที่           
(มหาชน) เกี่ยวของกัน  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  1,329  1,536  1,329  1,536 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ยอดคงเหลือทีม่ีสาระสําคัญกับกิจการที่เกี่ยวของกันมีดังนี ้
 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ     ยอดคงเหลือ ณ  
 วันที ่      วันที ่
 31 ธันวาคม 2548  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2549 

        
หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ        
บริษัท คาเธยลีสแพลน จํากัด (มหาชน)        
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ 10,105  35,994  6,696  39,403 
ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี (       977)  (    5,267)  (  1,329)  (    4,915) 
สุทธิ    9,128   30,727   5,367   34,488 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ     ยอดคงเหลือ ณ  
 วันที ่      วันที ่
 31 ธันวาคม 2548  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2549 

ลูกหนี้การคา - กิจการรวมคา        
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค 127,958    97,538  225,496        -  
        
เงินทดรองแกกิจการรวมคา        
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค      -    84,132    28,000    56,132 
        
เจาหนี้การคา - บริษัทยอย        
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั 161,806       -   161,806        -  
        
เงินทดรองจากกิจการรวมคา        
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค    50,500       -     50,500        -  
        
หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ        
บริษัท คาเธยลีสแพลน จํากัด (มหาชน)        
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ 10,105  35,994  6,696  39,403 
ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี (       977)  (   5,267)  (    1,329)  (    4,915) 
สุทธิ      9,128   30,727     5,367   34,488 
 
5. การวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
 
การวิเคราะหอายุลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีรายละเอียดดังนี ้
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2549  2548  2549  2548 

ลูกหนี้การคา        
กิจการรวมคา        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้       -         -         -   96,688 

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี ้        

       -  นอยกวา 6 เดือน       -         -         -   31,270 
       -  มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดอืน       -         -         -         -  
       -  มากกวา 12 เดือนขึ้นไป       -         -         -         -  
รวม       -         -         -   127,958 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2549  2548  2549  2548 
กิจการอืน่        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้ 210,918  113,843  64,213  72,114 

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี ้        

       -  นอยกวา 6 เดือน 1,043  88,376  865  64,279 
       -  มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดอืน 6,394  8,920  4,602  8,920 
       -  มากกวา 12 เดือนขึ้นไป       -         -         -         -  
รวม 218,355  211,139  69,680  145,313 
หัก เงินรับลวงหนาจากลูกคา (    8,642)  (  13,257)  (    8,642)  (  13,257) 
สุทธิ 209,713  197,882    61,038  132,056 
 
บริษัทไดแสดงยอดลูกหนี้การคา – กิจการอื่นสุทธิจากเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนไปตามเงื่อนไขการรับเงินของสัญญาตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุ 17 
 
6. สินคาคงเหลือ 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2549  2548  2549  2548 
บานรอการขาย 108,465  144,485  108,465  144,485 
งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย 882,602  845,818  472,209  461,685 
งานระหวางกอสราง – โครงการกอสราง      5,477       43,990       5,477     46,490 
รวม  996,544  1,034,293   586,151   652,660 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บานรอการขายและงานระหวางกอสรางสําหรับโครงการอสังหาริมทรัพย (รวมที่ดนิ) ของบริษัทและกลุมบรษิัท    
ยูนิคซ่ึงมีมูลคาตามบัญชีจํานวนเงินรวม 580.7 ลานบาท และ 991.1 ลานบาท ตามลาํดับ ไดนําไปจดจํานองเปนหลักประกนัเงินกูยืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ  11 
 
ในระหวางป 2549 และ 2548 บริษทัไดบันทึกดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมเปนตนทนุงานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพยจํานวนเงิน 
8.0 ลานบาท และ 10.3 ลานบาท ตามลําดบั และกลุมบริษัทยูนิคไดบนัทึกดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมเปนตนทุนงานระหวางกอสราง – โครงการ
อสังหาริมทรัพยจาํนวนเงิน 26.4 ลานบาท และ 24.6 ลานบาท ตามลาํดบั 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
7. เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช 
 

บัญชีนี้ ไดแก เงินลงทุนในเงินฝากประจําของบริษทักับธนาคารในประเทศสามแหง ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.5 ตอป และรอยละ 4.00 ตอป 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และรอยละ 0.5 ตอป และรอยละ 1.0 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 และเงินลงทุนในเงินฝากประจําของบริษัท
ยอยกับธนาคารในประเทศแหงหนึง่  ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.25 ตอป ณ วันที ่31 ธันวาคม 2549 และรอยละ 2.5 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2548 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บริษัทไดนาํบญัชีเงินฝากประจาํจํานวนเงินประมาณ 88.6 ลานบาท และ 61.9 ลานบาท ตามลําดับ ไป
จํานําไวเปนหลกัทรัพยคํ้าประกันวงเงินสินเชื่อของธนาคารในประเทศหลายแหงตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 10   นอกจากนี้  ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2549  บริษัทไดนําบัญชีเงินฝากประจําจํานวนเงินประมาณ 2.4 ลานบาท ไปเปนหลักทรพัยคํ้าประกันใหไวตอศาลตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุ 20 
 
ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548  บริษทัยอยไดนําบัญชีเงินฝากประจําจํานวนเงินประมาณ 241.2 ลานบาท และจํานวนเงิน 110.0 ลาน
บาท ไปจํานําไวเปนหลักทรัพยคํ้าประกันเงินกูยืมระยะสั้นของบรษิทัจํานวนเงิน 240.0 ลานบาท  และจํานวน 110.0 ลานบาท ตามลาํดับ 
ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 10 
 

8. เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซึ่งบนัทึกตามวิธีสวนไดเสยี 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาซ่ึงบันทกึตามวิธีสวนไดเสีย มีดังนี้ 
 งบการเงินเฉพาะบรษิัท 
        สัดสวนเงินลงทุน                                        พันบาท  
 จดทะเบียน  ทุนชําระแลว          (รอยละ)         วิธีราคาทุน         วิธีสวนไดเสีย  
   ในประเทศ  ประเภทของธุรกิจ    (ลานบาท)        2549       2548        2549       2548        2549         2548  
บริษัทยอย          
- บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง        
  และ        
  อสังหาริมทรพัย 500 99.99 99.99 288,000 288,000 451,087 451,347 
กิจการรวมคา          
-  กิจการรวมคา คาจิมา -โตคิว-ยูนิค ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 48.06 40.362 - - 62,417 49,131 
-  กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 5.00 5.00 - - (       115) (        116) 
รวม        513,389 500,362 
 

เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2549 บริษัทไดจดทะเบียนกับกรมสรรพากรเพื่อเปลี่ยนสัดสวนในกิจการรวมคาคาจิมา-โตคิว-ยูนิคจากรอยละ 40.362 
เปนรอยละ 48.06 
 

งบการเงินสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ของบริษัทยอยและกิจการรวมคา (ซ่ึงใชเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุน
ตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548   และบริษัทไดรวมงบการเงินของ
บริษัทยอยและกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินรวมสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548)  ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
ซ่ึงแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข   
 

บริษัทไดใชใบหุนของบริษัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99  ของหุนทั้งหมดค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งของบริษัท
ยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
9. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ  - สุทธิ 
 
 งบการเงินรวม (พันบาท) 

       เคร่ือง       
   อาคาร    ตกแตง       
   สํานักงาน    ติดตั้งและ       
   ชั่วคราวและ  เคร่ืองจักร  เคร่ืองใช    งานระหวาง   
 ที่ดิน  สวนปรับปรุง  และอุปกรณ  สํานักงาน  ยานพาหนะ  กอสราง  รวม 

              

ราคาทุน              
ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 55,898  43,910  284,109  19,663  40,060      -  443,640 
เพิ่มขึ้น     -  375  26,432  7,870  23,265  44,375  102,317 
ลดลง     -      -      -      -  (4,539)      -  (4,539) 
โอนเขา (โอนออก)        -          -       3,584         -          -   (    3,584)         -  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549     55,898       44,285  314,125       27,533       58,786     40,791     541,418 
              

คาเสื่อมราคาสะสม              
ณ วันที่ 1 มกราคม 2549     -  2,665  109,795  13,083  29,530      -  155,073 
คาเสื่อมราคาสําหรับป     -  3,705  50,253  2,337  4,333      -  60,628 
จําหนาย        -          -          -          -   (     4,539)         -   (      4,539) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549        -          6,370     160,048       15,420      29,324         -     211,162 
              

คาเผื่อการดอยคาของ              

สินทรัพยในป 2549 (   15,000)         -          -          -          -          -   (   15,000) 
              

มูลคาสุทธิตามบัญชี              

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 55,898  41,245  174,314  6,580  10,530      -  288,567 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 40,898  37,915  154,077  12,113  29,462  40,791  315,256 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 

       เคร่ือง       
   อาคาร    ตกแตง       
   สํานักงาน    ติดตั้งและ       
   ชั่วคราวและ  เคร่ืองจักร  เคร่ืองใช    งานระหวาง   
 ที่ดิน  สวนปรับปรุง  และอุปกรณ  สํานักงาน  ยานพาหนะ  กอสราง  รวม 

              

ราคาทุน              
ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 55,898  43,910  229,578  18,360  39,655      -  387,401 
เพิ่มขึ้น     -  375  26,432  7,870  23,265  44,375  102,317 
ลดลง     -      -      -      -  (4,539)      -  (4,539) 
โอนเขา (โอนออก)        -          -       3,584         -          -   (    3,584)         -  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549     55,898       44,285  259,594      26,230      58,381     40,791    485,179 
              

คาเสื่อมราคาสะสม              
ณ วันที่ 1 มกราคม 2549     -  2,665  93,778  12,136  29,434      -  138,013 
คาเสื่อมราคาสําหรับป     -  3,705  39,453  2,158  4,252      -  49,568 
จําหนาย        -          -          -          -   (     4,539)         -   (      4,539) 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549        -          6,370     133,231       14,294      29,147         -     183,042 
              

คาเผื่อการดอยคาของ              

สินทรัพยในป 2549 (   15,000)         -          -          -          -          -   (   15,000) 
              

มูลคาสุทธิตามบัญชี              

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 55,898  41,245  135,800  6,224  10,221      -  249,388 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 40,898  37,915  126,363  11,936  29,234  40,791  287,137 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมทีี่ดินสามแปลงซึง่มีราคาทุนรวม 15.6 ลานบาท โดยบริษัทมีโครงการที่จะใชทีด่ินดังกลาวเปนโรงงานเกบ็
อุปกรณและเครื่องจักรของบริษัทในอนาคต  อยางไรก็ตาม บริษทัไดขุดหนาดินจากทีด่ินดังกลาวไปใชพัฒนาโรงงานประกอบและเชื่อมเหล็ก
ของบริษทัเปนสวนใหญและสวนทีเ่หลือนําไปพัฒนาโครงการยูนิคพารค  ดังนั้น บริษทัจึงบันทึกคาเผื่อการดอยคาของทีด่ินดังกลาวโดยถอื
ตามประมาณการที่ดีที่สุดโดยผูบริหารของบริษทัเปนจํานวนเงิน 15.0 ลานบาท ไวเปนรายการหักจากทีด่ินดังกลาวในงบดุลและงบดุลรวม ณ 
วันที ่ 31 ธันวาคม 2549  คาเผือ่ผลขาดทนุจากการดอยคาของสินทรพัยดังกลาวในจํานวนเดียวกันไดบนัทึกไวเปนรายการแยกตางหากในงบ
กําไรขาดทุนและงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2549 ผูบริหารเชื่อวาคาเผือ่ผลขาดทุนจากการดอยคาดังกลาวเพียงพอ
สําหรับผลขาดทนุที่อาจเกิดขึ้นจากการดอยคาของที่ดินดังกลาวตามหลักความระมัดระวังทางบัญช ี
 
คาเสื่อมราคาที่บนัทึกไวในงบกาํไรขาดทุนสําหรับแตละปส้ินสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เปนจํานวนเงิน 49.6 ลานบาท และ 38.7 
ลานบาท ตามลาํดับ  คาเสื่อมราคาที่บันทึกไวในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับแตละปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เปนจํานวนเงิน 
60.6 ลานบาท และ 50.1 ลานบาท ตามลําดบั 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
เมื่อวันที ่ 22 ธันวาคม 2548 บริษัทไดทาํสัญญาจะซื้อจะขายทรพัยสินกับบรษิัท ไลทสตีล อินดัสตร ี จํากัด โดยบริษทัไดซ้ือที่ดนิ อาคาร
โรงงาน เครื่องจักรและอุปกรณที่เกี่ยวของโดยมีจํานวนเงินรวม 107 ลานบาท ซ่ึงเปนมูลคาตามรายงานการประเมินทรัพยสินของบรษิัท
ประเมินราคาอิสระลงวันที่ 19 ธันวาคม 2548     เมือ่วันที่ 27 ธันวาคม 2548 บริษัทไดทําการจายชาํระเงินสําหรับทรัพยสินดังกลาวโดย  ก) 
เงินทุนหมุนเวียนของบริษทัจํานวนเงิน 42 ลานบาท และ ข) เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งจํานวนเงิน 65 ลานบาท (ซ่ึงค้ํา
ประกันโดยทรัพยสินดังกลาวขางตนและกรรมการของบริษทับางทานตามที่กลาวในหมายเหตุ 11)    ตอมาเมื่อวันที่ 7 กุมภาพันธ 2549 บริษทั 
ไลทสตลี อินดัสตรี จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกกิจการกบักระทรวงพาณิชย 
 
บริษัทมีสัญญาเชาซ้ือหลายฉบับกบับริษทัลิสซ่ิงหลายแหงเพื่อเชาซ้ือเครื่องจักรและยานพาหนะหลายรายการตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 12  
 
มูลคาตนทนุของอาคารและอุปกรณบางรายการของบริษัท ซ่ึงตัดคาเสื่อมราคาเต็มจํานวนแลว แตบริษทัยังสามารถใชประโยชนในสินทรพัย
เหลานั้นได ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีจาํนวนเงินรวมประมาณ 63.3 ลานบาท และ 62.4 ลานบาท  (ของกลุมบริษัทยูนิคมีจํานวน
เงินประมาณ 77.0 ลานบาท และ 63.6 ลานบาท) ตามลําดบั 
 
10. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2549  2548  2549  2548 
ตั๋วเงินจายธนาคาร - ดอกเบี้ยรอยละ 5.50  ถึงรอยละ 8.00 ตอป        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และรอยละ 2.65 ถึงรอยละ 6.00 ตอป        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 548,100  388,000  548,100  388,000 
 
บริษัทมีวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศหลายแหงจํานวนเงินรวม 3,983.5 ลานบาท ซ่ึงค้ําประกันดวยเงินฝากประจําของบริษัทและ
บริษัทยอยตามที่กลาวในหมายเหตุ 7 และการโอนสิทธิรับเงินคางวดงานตามโครงการรับเหมากอสรางจํานวนเงินรวม 4,297.1 ลานบาท และ
คํ้าประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการบางทานของบริษัท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
11. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ  
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2549  2548  2549  2548 

บริษัท        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงที่หนึ่ง         
        
- คร้ังที่ 1 (อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) ซ่ึงมีอตัราดอกเบี้ย         
  รอยละ 8.00 ตอปและรอยละ 6.75 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม        
  2549 และ 2548 ตามลําดบั) 65,138  100,367  65,138  100,367 
        
- คร้ังที่ 2 (อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) ซ่ึงมีอตัราดอกเบี้ย         
  รอยละ 8.00 ตอปและรอยละ 6.75 ตอป ณ วันที่ 31 ธันวาคม        
  2549 และ 2548 ตามลําดบั) 106,065  93,089  106,065  93,089 
        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงที่สอง (อัตราดอกเบี้ย        
เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) บวกรอยละ 0.75 ตอป ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ย        
รอยละ 8.25 ตอปและรอยละ 7.50 ตอป ณ วนัที่ 31 ธันวาคม          
2549 และ 2548 ตามลําดบั) 44,300  65,000  44,300  65,000 
        

บริษัทยอย        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง (อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม         
ข้ันต่ํา (MLR) ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 8.00 ตอปและรอยละ 6.75         
ตอป ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ตามลําดบั) 240,000  240,000      -       -  
รวม 455,503  498,456  215,503  258,456 
หัก สวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (196,403)  (218,656)  (196,403)  (218,656) 
สุทธิ 259,100  279,800    19,100    39,800 
 
บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงที่หนึ่งเพื่อใชเปนคาทีด่ิน คาพัฒนาที่ดิน คาสาธารณูปโภคและคากอสรางบานใน
โครงการ “เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค” (เดิมชือ่ “สรานนท”) ซ่ึงตามสัญญามีเงื่อนไขและรายละเอียดดังนี้ 
 

• เงินกูยืมครั้งที่ 1: ตามสัญญาลงวันที่ 6 กนัยายน 2545 และบันทึกขอความตอทายสัญญาเงินกูลงวันที่ 21 พฤษภาคม 2546 และวันที ่ 9 
มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 150 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมดีอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยที่เรียกเกบ็จากลกูคาชั้น
ดีประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) และชําระดอกเบี้ยทกุส้ินเดือนโดยเริม่ตั้งแตเดือนมนีาคม 2547 เงินกู
ดังกลาวปลอดชาํระคืนเงินตนระหวางกอสรางถึงวนัที่บริษทัเปดขายพืน้ที่ในโครงการ และมีกาํหนดชาํระคืนเงินตนภายในสามป และ/
หรือ ปลอดจาํนองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถึงกอน ทั้งนี้ใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มนีาคม 
2550  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 

• เงินกูยืมครั้งที่ 2:  ตามสัญญาลงวันที่ 9 มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 200 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมีดอกเบี้ย
ในอัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากลูกคาชั้นดีประเภทเงนิกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) ชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่ม
ตั้งแตเดือนมนีาคม 2547 เงินกูดังกลาวปลอดชําระคนืเงินตนระหวางกอสรางถึงวันที่บริษัทเปดขายพื้นทีใ่นโครงการ และมีกําหนดชําระ
คืนเงินตนภายในสามป และ/หรือ ปลอดจํานองทีด่นิในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถงึกอน ทั้งนี้ให
เสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มีนาคม 2550  

 
ภายใตสัญญาเงินกู ยืมครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 จากธนาคารขางตน บริษัทไดคํ้าประกันดวยการจํานองที่ดินพรอมโครงการกอสราง
อสังหาริมทรัพยในโครงการ “เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค” (เดิมชื่อ “สรานนท”) ตามที่กลาวในหมายเหตุ 6 และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยบริษัท
ยอย  บริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด  (ปจจุบันอยูระหวางการดําเนินการปลดภาระค้ําประกันกับธนาคารเนื่องจาก
บริษัทดังกลาวไดปดกิจการและชําระบัญชีแลวเมื่อวันที่ 13 กันยายน 2548) ที่ดินสองแปลงของบุคคลภายนอกทานหนึ่งและกรรมการบาง
ทานของบริษัท 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศแหงที่สองจํานวนเงิน 65 ลานบาท มีกําหนดชําระคืนทุกเดือนจํานวนไมเกิน 36 เดือน ในจํานวนที่
แตกตางกัน (จายชําระจํานวนเงินตนและดอกเบี้ยตองไมต่ํากวา 2.1 ลานบาท ตองวด) โดยเริ่มตั้งแตเดือนมกราคม 2549   เงินกูยืมนี้คํ้าประกัน
โดยการจดจํานองสินทรัพยที่ซ้ือมาจากบริษัทไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ตามที่กลาวในหมายเหตุ 9 และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการของ
บริษัทบางทาน 
 
เมื่อวันที ่ 29 กนัยายน 2547 บริษทัยอยไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งจํานวนรวม 693 ลานบาท ซ่ึงประกอบดวย ก) 
วงเงินเพื่อใชซ้ือทีด่ินโครงการ Unique Park (สวนที ่ 1) จํานวนเงิน 240 ลานบาท ข) วงเงินคาพัฒนาทีด่นิ  คาสาธารณูปโภคและคากอสราง
บานในโครงการ (สวนที ่ 2) จํานวน 388 ลานบาท และ ค) วงเงินหนังสือคํ้าประกนัการกอสรางระบบสาธารณูปโภคในโครงการจํานวน 65 
ลานบาท โดยเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวมีดอกเบี้ยในอัตราเงินกูยืมขั้นต่ําตอป และชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนกนัยายน 2547 
ซ่ึงมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 4 ป โดยชําระคืนจากการปลอดจํานองบานในโครงการอัตรารอยละ 80 ของราคาซื้อขายหรือไมต่าํกวา
จํานวนเงินที่กําหนดในสัญญาเงินกู  อยางไรกต็าม บริษัทยอยไมไดจัดประเภทเงินกูยืมดังกลาวในสวนที่ถึงกาํหนดชําระภายในหนึ่งป 
เนื่องจากโครงการอสังหาริมทรัพยเพิ่งเริ่มในป 2547 และผูบริหารคาดวาโครงการดังกลาวไมอาจแลวเสร็จในป 2550 เนื่องจากโครงการนี้เปน
โครงการตอเนื่องขนาดใหญ  
 
ภายใตสัญญาเงินกูยืมจากธนาคารขางตน  เงินกูยืมนี้ค้ําประกันดวยการจํานองที่ดินพรอมโครงการกอสรางอสังหาริมทรัพยของบริษัทยอย
ตามที่กลาวในหมายเหตุ 6   และค้ําประกันเพิ่มโดยบริษัทใชใบหุนของบริษัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99 ของหุนทั้งหมดตามที่กลาวไวใน   
หมายเหตุ 8   
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
12. หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ 
 
บริษัทมีสัญญาเชาซ้ือหลายฉบับกับบริษัทลิสซ่ิงหลายแหงเพื่อเชาซ้ือเครื่องจักรและยานพาหนะหลายรายการตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 9   
สัญญาดังกลาวมีระยะเวลาเชาส้ินสุดในระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงป 2552 กรรมสิทธ์ิในสินทรัพยที่ซ้ือภายใตสัญญาเชาซ้ือนี้จะโอนเปนของ
บริษัทตอเมื่อบริษัทชําระเงินทั้งหมดใหแกบริษัทลิสซ่ิงดังกลาวแลว  โดยสรุปไดดังนี้ 

  พันบาท 
  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะบริษัท 

ปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2549  2548 
2549        -   9,626 
2550  17,332    4,530 
2551  14,754       -  
2552  12,503       -  
รวมจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย  44,589  14,156 
หัก ดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี    (   6,106)    (  2,900) 
มูลคาปจจบุันของจํานวนเงินขั้นต่าํ  38,483  11,256 
หัก หนี้สินสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึ่งป - สุทธิจากดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี  ( 17,062)  (  8,234) 
สุทธิ  21,421    3,022 
 
13. เงินรับลวงหนาจากลูกคา 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคาเปนเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนหนวยงานราชการในอัตรารอยละตาง ๆ กันของจํานวนเงินรวมตามสัญญา
รับเหมากอสราง    เงินรับลวงหนาจากลูกคานี้จะถูกหักจากจํานวนเงินที่เรียกเก็บจากลูกคาตามอัตรารอยละที่ตกลงกัน  
 
14. การแปรสภาพบริษัท  การเปลี่ยนช่ือบริษัทและการเพิ่มทุนจดทะเบียน 
 
ในที่ประชุมวิสามญัผูถือหุนเมือ่วันที่ 16 พฤษภาคม 2548 และวันที่ 6 มิถุนายน 2548 ผูถือหุนไดมีมติให 
 
ก) แปรสภาพบริษทัเปนบรษิัทมหาชนจํากัด และเปลี่ยนชื่อบริษทัจาก “บริษัท ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด” มาเปน 
 “บริษัท ยูนิค เอน็จิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จาํกดั (มหาชน)”  
 
ข) เปลี่ยนแปลงมูลคาหุนที่ตราไวจากเดิมมูลคาหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 1 บาท ทําใหจํานวนหุนสามัญของบริษัทเพิ่มขึน้จาก 
 50,000,000 หุน เปน 500,000,000 หุน 
 
ค) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก 500,000,000 บาท เปน 625,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทนุจํานวน 125,000,000  หุน 

มูลคาหุนละ 1 บาท เพื่อเสนอขายตอสาธารณะชนเมื่อบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว 
 
บริษัทไดจดทะเบยีนการแปรสภาพเปนบริษทัมหาชน  การเปลี่ยนชื่อบริษทั  การเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนและการเพิ่มทุนจดทะเบียนกับ
กระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที ่23 มิถุนายน 2548 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
15. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพพนักงานที่จดทะเบียน 
 
บริษัทและบริษทัยอยมีกองทุนสํารองเลี้ยงชีพประเภทจายสมทบสําหรับพนักงานตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 การ
เขาเปนสมาชิกกองทนุเปนไปตามความสมัครใจของพนักงาน โดยพนักงานจายสะสมและบริษทัและบริษัทยอยจายสมทบเขากองทนุเปนราย
เดือนในอัตรารอยละ 2 ของเงินเดือนพนักงาน     กองทุนสํารองเลี้ยงชพีพนักงานบริหารโดยผูจัดการกองทุนตามขอกําหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 
 
บริษัทและบริษทัยอยจายสมทบเขากองทุนดังกลาวขางตนเปนเงินรวมประมาณ 1.0 ลานบาท และ 0.6 ลานบาท สําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2549 และ 2548 ตามลําดบั 
 
16. สํารองตามกฎหมาย 
 
ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 กําหนดใหบริษัทตองจัดสรรเปนทุนสํารองอยางนอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป
หลังจากหักขาดทนุสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองดังกลาวมีจํานวนเทากบัรอยละ 10 ของเงินทุนจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2549 
และ 2548 บริษัทจัดสรรสํารองตามกฎหมายจํานวนเทากับรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว ทุนสํารองนี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 
17. สัญญา 
 
ก) บริษัทมีสัญญาเชาสถานที ่2 ฉบบัเพื่อใชเปนสํานักงานสําหรับระยะเวลา 3 ป และ 2 ป ส้ินสุดในวันที่ 15 พฤษภาคม 2550 และวันที ่

10 กรกฎาคม 2550 ตามลําดบั โดยบริษัทมีสิทธิที่จะขอตออายุสัญญาเชาไดในวนัส้ินสุดของสัญญา  คาเชาและคาส่ิงอํานวยความ
สะดวกภายใตเงื่อนไขในสัญญามีจํานวนเงินรวมปละ 0.8 ลานบาท  บริษัทจายเงินประกันจํานวน 0.2 ลานบาท ซ่ึงไดแสดงรวมไวใน 
“สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลและงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 

 
ข) บริษัทไดทําสัญญารับเหมากอสรางสําคัญ ๆ ดังนี้ 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

       

196/2548 วันที่ 27 
มิถุนายน 
2548 

สัญญาจางกอสรางสะพาน คสล. 
ขามแมน้ําเจาพระยา จังหวัดชัยนาท 

กรมทางหลวงชนบท ดําเนนิการภายในวันที ่28 มิถุนายน 
2548 และใหแลวเสร็จบริบูรณ
ภายในวันที ่17 มิถุนายน 2550 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000909/2005 ใน
วงเงิน 4.3 ลานบาท 

       

สพ.
19/2549 

วันที่ 31 
พฤษภาคม 
2549 

สัญญางานจางเหมาทาํการกอสราง
ทางหลวงหมายเลข 302 สายบาง
ใหญ - แคราย สวนที่ 2 (สะพาน
พระนัง่เกลา) 

กรมทางหลวง 720 วัน (ตั้งแตวันที ่1 มิถุนายน 
2549 ถึงวันที ่20 พฤษภาคม 2551) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000486/2006 ใน
วงเงิน 65.3 ลานบาท 

       

42/2549 วันที่ 2 
มิถุนายน 
2549 

สัญญากอสรางระบบปองกันน้ํา
ทวมพื้นที่องคการบริหารสวน
ตําบลยานซื่อ (พื้นทีต่ลาดหลวง) 
อําเภอเมอืง จังหวัดอางทอง สัญญา
ที่ 2 

กรมโยธาธิการและผังเมือง แลวเสร็จภายใน 840 วัน  นับตั้งแต
วันที่ 9 มถิุนายน 2549 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่                    
ค.00019/200065/0103/49  
ในวงเงนิ 9.6 ลานบาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

       

สนน. 
123/2549 

วันที่ 24 
กรกฎาคม 
2549 

สัญญากอสรางระบบระบายน้าํ
ถนนแจงวฒันะไปลงสูคลองบาง
ตลาด 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 540 วัน 
นับตั้งแตวันที่ 25 กรกฎาคม 2549 
ถึงวันที ่15 มกราคม 2551 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่                 
ค.00019/108066/0133/49 
ในวงเงนิ 5.4 ลานบาท 

       

PIDH-708 วันที่ 22 
กันยายน 
2549 

สัญญางานกอสรางวางทอจายน้ํา 
และงานที่เกี่ยวของในถนนรัตนาธิ
เบศร (กม.11+710 ถงึ กม.12+500) 

การประปานครหลวง นับจากวันที่แจงใหเริ่มงานกอสราง
(วันที่ 3 ตุลาคม 2549) จนถึงวัน
กอนวันส้ินสุดสัญญาของกรมทาง
หลวง 30 วัน 

- เงินสดจํานวนเงนิ 0.23 
ลานบาท ตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที่ 
106856 ลงวนัที่ 22 
กันยายน 2549 

       

กงค.
7/2549 

วันที่ 22 
กันยายน 
2549 

สัญญางานรื้อยายทอประปาและ
วางทอประปาใหม และงานที่
เกี่ยวของพรอมโครงการกอสราง
ทางหลวงหมายเลข 302 สายบาง
ใหญ - แคราย สวนที ่2 (สะพาน
พระนัง่เกลา) ของกรมทางหลวง 

การประปานครหลวง แลวเสร็จภายใน 45 วัน 
นับตั้งแตวันที่ 16 ตุลาคม 2549 

- เงินสดจํานวนเงนิ 0.06 
ลานบาท ตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที่ 
106857 ลงวนัที่ 22 
กันยายน 2549 

       

219/2549 วันที่ 29 
กันยายน 
2549 

สัญญากอสรางอาคารหองน้าํ
สาธารณะบริเวณสวนสาธารณะ
ทางแยกตางระดับสวนกลาง 
โครงการถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม 

กรมทางหลวงชนบท ตั้งแตวันที ่30 กนัยายน 2549 ถงึ
วันที่ 28 ธันวาคม 2549 

- เงินสดจํานวนเงนิ 0.15 
ลานบาท ตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที่    
164/ 16363 ลงวันที ่29 
กันยายน 2549 

       

5000000705 วันที่ 6 
กุมภาพนัธ 
2550 

สัญญารับจางโครงการกอสรางทาง
พิเศษสายรามอินทรา -                  
วงแหวนรอบนอกกรงุเทพมหานคร 
สัญญาที่ 1 

การทางพิเศษแหง
ประเทศไทย (กทพ.) 
กระทรวงคมนาคม 

แลวเสร็จภายใน 660 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
00019/108066/0012/50 
ในวงเงนิ 176.8 ลานบาท 
และตองจัดใหมีการ
ประกันภัยความรับผิดตอ
ความเสียหายทั้งหมดไว
ตลอดอายุสัญญาในวงเงิน
ไมนอยกวา 100 ลานบาท 

       

5000000706 วันที่ 6 
กุมภาพนัธ 
2550 

สัญญารับจางโครงการกอสรางทาง
พิเศษสายรามอินทรา -                 
วงแหวนรอบนอกกรงุเทพมหานคร 
สัญญาที่ 2 

การทางพิเศษแหง
ประเทศไทย (กทพ.) 
กระทรวงคมนาคม 

แลวเสร็จภายใน 660 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
00019/108066/0014/50 
ในวงเงนิ 183.9 ลานบาท 
และตองจัดใหมีการ
ประกันภัยความรับผิดตอ
ความเสียหายทั้งหมดไว
ตลอดอายุสัญญาในวงเงิน
ไมนอยกวา 100 ลานบาท 

 
ตามเงื่อนไขของสัญญาดังกลาวขางตน   บริษัทยอมรับประกันความบกพรองของโครงการที่กอสรางเปนเวลาหนึ่งปหรือสองปนับแตวันที่
งานแลวเสร็จ  อยางไรก็ตาม  จากประสบการณที่ผานมาของผูบริหารของบริษัทคาดวาผลเสียหายที่อาจเกิดขึ้นมีจํานวนไมเปนสาระสําคัญ 



27 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
ค) บริษัทและกิจการรวมคาไดทําสัญญาสําคัญ ๆ ดังนี ้
 
บริษัท 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  

      

วันที่ 10 ตุลาคม 2548 สัญญาซื้อขายเหล็กรูปพรรณสะพานขาม
แมนาเจาพระยา จังหวดัชัยนาท 

บริษัท ทวีโชค พาณิชย 
จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ - - 

      

วันที่ 7 มนีาคม 2549 งานกอสรางวางทอและอาคารประกอบ 
โครงการวางทอเชื่อมโยงอางเก็บน้าํประ
แสร - คลองใหญ 

บริษัท เวิรค ทีม 
แมเนจเมนท จํากัด 

360 วัน นับจากวันที่ไดรับแจงให
ดําเนนิการ 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารรอยละ 10 ของ
มูลคางาน 

      

วันที่ 5 มถิุนายน 
2549 

สัญญาวาจางงานจัดหาและตอกเสาเข็ม
ส่ีเหลี่ยม 0.4 x 0.4 ม. บริเวณ Abutment 
และ Transition โครงการกอสรางทาง
หลวงหมายเลข 302 สายบางใหญ - แค
ราย สวนที่ 2 (สะพานพระนัง่เกลา) 

บริษัท บางปะอิน 
เสาเข็ม คอนกรีต 
จํากัด 

35 วัน นับจากวันแจงใหดําเนนิการ  
(แยกงานออกเปน 2 ฝงไมได
ตอเนื่องกัน) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

      

วันที่ 8 มิถุนายน 
2549 

สัญญาวาจางงานเสาเขม็เจาะ ขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 1.50 ม. และ 2.00 ม. 
โครงการกอสรางทางหลวงหมายเลข 
302 สายบางใหญ - แคราย สวนที่ 2 
(สะพานพระนัง่เกลา) 

บริษัท สยามโทเนะ 
จํากัด 

120 วัน นับจากวันที่ไดรับแจงให
ดําเนนิการ 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารรอยละ 10 ของ
มูลคางาน 

      

วันที่ 25 กรกฎาคม 
2549 

สัญญาวาจางงานจัดหาวัสดุและบริการ
งาน Post - Tension โครงการกอสราง
ทางหลวงหมายเลข 302 สายบางใหญ - 
แคราย สวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) 

บริษัท เฟรยสซีเนท 
(ไทยแลนด) จํากัด 

438 วัน นับตั้งแตวันที ่15 สิงหาคม 
2549 ถึงวนัที่ 26 ตุลาคม 2550 

Performance Bond 
มูลคารอยละ 5 ของ
คาจาง 

หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารรอยละ 5 ของ
มูลคางาน 

      

วันที่ 9 สิงหาคม 2549 สัญญาจัดซ้ือเสาเข็มอัดแรง โครงการ
กอสรางระบบระบายน้าํถนนแจงวัฒนะ
ไปลงสูคลองบางตลาด  

บริษัท บางปะอิน
เสาเข็มคอนกรีต จํากดั 

273 วัน นับตั้งแตวันที ่1 กันยายน 
2549 ถึงวนัที่ 31 พฤษภาคม 2550 

- - 

      

วันที่ 11 สิงหาคม 
2549 

สัญญาวาจางงานกอสราง Viaduct - งาน 
Footing, Column, Cross Beam, Deck 
และ Barrier โครงการกอสรางทางหลวง
หมายเลข 302 สายบางใหญ - แคราย 
สวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) 

บริษัท ชาวินท        
การโยธา จํากดั 

377 วัน นับตั้งแตวันที ่20 สิงหาคม 
2549 ถึงวนัที่ 31 สิงหาคม 2550 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

      

วันที่ 13 สิงหาคม 
2549 

สัญญาวาจางงานกอสรางสถานีสูบน้ํา 
และเขื่อนคอนกรตีเสริมเหล็ก โครงการ
กอสรางระบบระบายน้าํถนนแจงวัฒนะ
ไปลงสูคลองบางตลาด 

บริษัท แมกนั่ม เอน็จิ
เนียร่ิง จํากัด 

365 วัน นับตั้งแตวันที ่1 กันยายน 
2549 ถึงวนัที่ 31 สิงหาคม 2550 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

      

วันที่ 9 ตุลาคม 2549 สัญญาจัดซ้ือทรายถม โครงการทาง
พิเศษสายรามอินทรา - วงแหวนรอบ
นอก กรงุเทพมหานคร สัญญาที่ 1 

หางหุนสวนจํากัด      
ส.มีสุขการโยธา 

ภายใน 8 เดือนนับตัง้แตวันที่ผูซ้ือ
ไดลงนามในสัญญากับการทาง
พิเศษแหงประเทศไทยเรียบรอย 

- - 

      

วันที่ 9 ตุลาคม 2549 สัญญาจัดซ้ือดินถม โครงการทางพิเศษ
สายรามอินทรา - วงแหวนรอบนอก 
กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 2 

บริษัท ลาํลูกกาขนสง
และโยธา จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ - หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  

      

วันที่ 9 ตุลาคม 2549 สัญญาจัดซ้ือดินถม โครงการทางพิเศษ
สายรามอินทรา - วงแหวนรอบนอก 
กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 2 

บริษัท สิริบุตร 
กอสราง จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ - หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

      

วันที่ 9 ตุลาคม 2549 สัญญาจัดซ้ือทรายถม โครงการทาง
พิเศษสายรามอินทรา - วงแหวนรอบ
นอก กรงุเทพมหานคร สัญญาที่ 2 

หางหุนสวนจํากัด     
ส.มีสุขการโยธา จํากัด 

ภายใน 8 เดือนนับตัง้แตวันที่ผูซ้ือ
ไดลงนามในสัญญากับการทาง
พิเศษแหงประเทศไทยเรียบรอย 

- - 

      

วันที่ 9 พฤศจิกายน 
2549 

สัญญาวาจางงานจัดหาวัสดุและบริการ
งาน Post Tension โครงการทางพิเศษ
สายรามอินทรา - วงแหวนรอบนอก 
กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 1 

บริษัท วี เอส แอล 
(ไทยแลนด) จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารรอยละ 5 ของ
มูลคางาน 

      

วันที่ 22 พฤศจิกายน 
2549 

สัญญาวาจางงานหลอคานคอนกรีตอัด
แรง โครงการทางพิเศษสายรามอินทรา - 
วงแหวนรอบนอก กรุงเทพมหานคร 
สัญญาที่ 1 

บริษัท เค เอ็น พ ีแอนด 
แอสโซซิเอทส จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ รอยละ 5 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

      

วันที่ 22 พฤศจิกายน 
2549 

สัญญาวาจางงานหลอคานคอนกรีตอัด
แรง โครงการทางพิเศษสายรามอินทรา - 
วงแหวนรอบนอก กรุงเทพมหานคร 
สัญญาที่ 2 

บริษัท เค เอ็น พ ีแอนด 
แอสโซซิเอทส จํากัด 

ตามแผนงานกอสรางของโครงการ รอยละ 5 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคาร 

 
กิจการรวมคา 
• กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางอาคารศูนยควบคุมการบนิ ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิกับ

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) โดยจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน 480 วัน นบัจากวันที่เร่ิมงานกอสราง 
 

• กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางดังนี ้
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 15 กันยายน 

2547 
สัญญาวาจางงานระบบไฟฟาแสงสวาง 
(Electrical Work) โครงการกอสรางถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ต. ไพศาลเอ็น 
จิเนียร่ิงกรุพ จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 15 กนัยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับ
งานระบบไฟฟาแสงสวาง (Electrical 
Work) โครงการกอสรางถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม สัญญา 3 

หางหุนสวนจํากัด ด.ี
พี. เทรดดิง้ 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กนัยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับ
งานระบบระบายน้ําของสะพานโครงการ
กอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 
สัญญา 3 

บริษัท ไทย-แฟบ       
บริเคท พีอ ีไพพ 

จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 
กุมภาพนัธ 2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กนัยายน 
2547 

สัญญาวาจางงานติดตั้งระบบระบายน้าํ
ของสะพานโครงการกอสรางถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ไทย-แฟบ   
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด 
เซอรวิส จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 
กุมภาพนัธ 2549 

รอยละ 10 - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 

นิติบุคคลรวมทาํงาน 
• เมื่อวันที ่ 29 กรกฎาคม 2548 และวันที ่ 21 กนัยายน 2548 บริษัทไดทาํบันทึกขอตกลงนิติบุคคลรวมทํางาน (Consortium Agreement) 2 

ฉบับกบัหางหุนสวนจํากดั สามประสิทธ์ิ     โดยที่แตละฝายมีสวนไดเสียในอัตรารอยละ 50  เพื่อย่ืนประมูลโครงการวางทอสงน้ําดบิบาง
ประกง-ชลบุรี และโครงการวางทอเชื่อมโยงอางเก็บน้ําประแสร-คลองใหญ ตามลําดับ ภายใตชื่อ “กลุมนติิบุคคลรวมทาํงาน Unique-SG 
Consortium” กับบริษัท จัดการและพัฒนาทรพัยากรน้ําภาคตะวันออก จํากัด (มหาชน) ในการนี้ กลุมนติิบุคคลรวมทาํงาน Unique-SG 
Consortium ไดทาํสัญญาจางเหมากอสรางดังนี ้

 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 11 สิงหาคม 

2548 
โครงการวางทอสงน้ําดบิบางประกง-
ชลบุรี  

บริษัท จัดการพฒันา
ทรัพยากรน้าํภาค
ตะวันออก จํากดั 

(มหาชน) 

แลวเสร็จภายใน 205 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่  
2100001260/2005 ใน
วงเงิน 45.8 ลานบาท 
และเลขที่ 
C05139/21005505173
จํานวนเงิน 45.2       
ลานบาท 

      
วันที่ 4 ตุลาคม 2548 กอสรางวางทอและอาคารประกอบ 

โครงการทอเชื่อมโยงอางเก็บน้าํประแสร 
– คลองใหญ จังหวดัระยอง 

บริษัท จัดการพฒันา
ทรัพยากรน้าํภาค
ตะวันออก จํากดั 

(มหาชน) 

ทํางานใหแลวเสร็จสามารถสูบสง
น้ําจากอางเก็บน้ําประแสรไปยัง
อางเก็บน้ําคลองใหญไดภายใน
วันที่ 31 มกราคม 2549 และงาน
กอสรางทัง้หมดแลวเสร็จภายใน
ระยะเวลา 1 ป นับจากวันที่ไดรับ
หนังสือแจงใหเริ่มทํางาน 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่  
2100001663/2005 ใน
วงเงิน 49.2 ลานบาท 

 

ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคจะถูกหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาโดยคูสัญญาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของมลูคางาน
กอสรางที่กลุมบริษัทยูนิคเรียกเก็บ     โดยคูสัญญาจะคืนเงินประกันนี้แกกลุมบริษัทยูนิคเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและกลุมบริษัทยูนิคมิได
ผิดสัญญาขอหนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น”     ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 
22.0 ลานบาท และ 81.6 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 
2548 มีจํานวนเงิน 10.1 ลานบาท และ 49.3 ลานบาท  ตามลําดับ 
 
ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาจากผูรับเหมาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของมูลคางาน
กอสรางที่ผูรับเหมาเรียกเก็บ  โดยกลุมบริษัทยูนิคจะคืนเงินประกันนี้แกผูรับเหมาเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและผูรับเหมามิไดผิดสัญญาขอ
หนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 27.1 ลานบาท 
และ 13.0 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัทมีจํานวนเงิน 15.5 ลานบาท และ 6.6 ลานบาท 
ตามลําดับ 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
18. การเปดเผยเครื่องมือทางการเงิน 
 
สินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่มีอยูในงบดุลและงบดุลรวมไดรวมเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  ลูกหนี้การคา   เงินลงทนุ
ในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช  เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา    เงินทดรองแกกิจการรวมคา    เงินจายลวงหนาแก
ผูรับเหมา  เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย  เงินทดรองจากกิจการรวมคา  หนี้สินตามสัญญาเชา
ซ้ือและเงินรับลวงหนาจากลูกคา  นโยบายการบัญชีสําหรับการบันทึกและการวัดมูลคาของรายการเหลานี้ไดเปดเผยไวในนโยบายการบัญชีที่
เกี่ยวของในหมายเหตุ 3 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลองเกิดจากปญหาในการจัดหาเงินทุนใหมีจํานวนเพียงพอและทันเวลาเพื่อจายชําระหนี้สําหรับภาระผูกพันตามที่
กําหนดไวในงบการเงิน  จากการประเมินฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของกลุมบริษัทยูนิค  ขอมูลเหลานี้ชี้ใหเห็นวาบริษัทไม
มีปญหาความเสี่ยงดานสภาพคลอง  
 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 
กลุมบริษัทยูนิคมีรายการคาที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งกอใหเกิดความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ    
ดังนั้นผูบริหารจึงพิจารณาทําสัญญาซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนาเพื่อลดความเสี่ยงนี้เปนครั้งคราวตามความเหมาะสม 
 
ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 
 
ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อเกิดจากการที่คูสัญญาไมสามารถหรือไมประสงคจะปฏิบัติตามขอตกลงที่ใหไวกับกลุมบริษัทยูนิค   กลุมบริษัท 
ยูนิคไดมีนโยบายในการปองกันความเสี่ยงนี้โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของคูคา 
 
ราคาตามบัญชีของลูกหนี้ที่บันทึกในงบดุลและงบดุลรวมสุทธิจากคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี) เปนมูลคาสูงสุดที่เกิดจากความเสี่ยงทางดาน
สินเชื่อ 
 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในทองตลาดซึ่งจะมีผลกระทบตอการดําเนินงานของกลุมบริษัทยูนิคทั้งใน
ปจจุบันและอนาคต  ผูบริหารพิจารณาวาความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยมีนอย  กลุมบริษัทยูนิคจึงไมไดทําสัญญาเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว 
 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
 
มูลคายุติธรรมหมายถึง จํานวนเงินที่ผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนเครื่องมือทางการเงินกันในขณะที่ทัง้สองฝายมีความรอบรูและเต็มใจใน
การแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูที่ไมมีความเกี่ยวของกัน กลุมบรษิัทยูนิคใชวิธีการและ
สมมติฐานดังตอไปนี้ในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงนิทดรองแกกิจการรวมคาและเงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับ
มูลคายุติธรรม เนื่องจากสนิทรพัยทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน 
 
เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัดในการใชซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม  
 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซ่ึงไมมีราคาขายในตลาด: มูลคายุติธรรมที่สามารถคํานวณไดอยางมีเหตุผลคํานวณจากสินทรัพย
สุทธิของเงินลงทุนดังกลาวซ่ึงมีมูลคาใกลเคียงกับราคาตามบัญช ี
 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  เจาหนี้การคาและตัว๋เงินจาย  เงินทดรองจากกิจการรวมคาและเงินรับลวงหนาจากลูกคา : มีราคาตาม
บัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมเนื่องจากหนี้สินทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอนัส้ัน 
 
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยคงที่: ไมสามารถคํานวณมูลคายุติธรรมไดอยางเหมาะสมเนื่องจากไมสามารถหาอัตราดอกเบีย้
ลอยตัวในทองตลาดได 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม  
 
19. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  
 
รายละเอียดขอมลูทางการเงินจําแนกตามสวนงานของกลุมบริษทัยูนิคสําหรับแตละปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีดังนี้ 
 
 2549 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   

 จากการ  การขาย    ระหวาง   

 รับเหมากอสราง  อสังหาริมทรัพย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  1,295.6  48.8  1,344.4  ( 91.1)  1,253.3 
ตนทุนขายและบรกิาร ( 996.8)  ( 42.4)  (1,039.2)    97.6  (  941.6) 
กําไรขั้นตน    298.8     6.4     305.2      6.5  311.7 
รายไดอืน่         24.5 
คาใชจายทั่วไปและบริหาร         (  208.5) 
คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคา          
ของสินทรัพย         (    15.0) 
ดอกเบี้ยจาย         (    40.1) 
ภาษีเงินได         (    32.5) 
กําไรสุทธิ              40.1 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 
 
 

 2548 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   

 จากการ  การขาย    ระหวาง   

 รับเหมากอสราง  อสังหาริมทรัพย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  2,946.7  8.2  2,954.9  ( 824.6)  2,130.3 
ตนทุนขายและบรกิาร (2,507.1)  (  6.9)  (2,514.0)  817.1  (1,696.9) 
กําไรขั้นตน    439.6    1.3     440.9  (    7.5)  433.4 
รายไดอืน่         16.1 
คาใชจายทั่วไปและบริหาร         (  170.5) 
ดอกเบี้ยจาย         (    11.3) 
ภาษีเงินได         (    49.0) 
กําไรสุทธิ           218.7 
 

20. อ่ืน ๆ 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549  
 

ก) บริษัทมภีาระผูกพันเกี่ยวกับคากอสรางโครงการตาง ๆ และการบริการตามสัญญารับเหมาและใบสั่งซ้ือวัสดุกอสรางเปนจํานวนเงิน
รวม 572.8 ลานบาท 

 

ข) บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ธนาคารในประเทศหลายแหงออกหนังสือคํ้าประกันตอหนวยงานรัฐบาล
และบริษัทหลายแหงเปนจํานวนเงินรวม 1,073.8 ลานบาท และ 1,200.3 ลานบาท ตามลําดับ 

 

ค) บริษัทถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 3 คดี เปนจํานวนเงินรวม 31.5 ลานบาท โดย 2 คดี (จํานวนเงินรวม 2.6 
ลานบาท) อยูระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ  ซึ่งค้ําประกันโดยสวนหนึ่งของเงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช
จํานวนเงิน 2.4 ลานบาทตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 7  และบริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษาของ
ศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวนเงิน 2.5 ลานบาท    สวนอีก 1 คดี (จํานวนเงิน 28.9 ลานบาท) อยูระหวางการพจิารณาของศาลฎกีา บริษทั
ไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษาของศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวนเงิน 15.3 ลานบาท ผล
ที่สุดของคดีดังกลาวไมสามารถทราบไดในขณะนี้ 

 

ง) บริษัทยอยถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 3 คดี เปนจํานวนเงินรวม 1.7 ลานบาท โดย 2 คดี (จํานวนเงินรวม 1.4 
ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาลฎีกา   สวนอีกคดีหนึ่ง (จํานวน 0.3 ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาลอทุธรณ 
ผลที่สุดของคดีดังกลาวไมสามารถทราบไดในขณะนี้  อยางไรก็ตาม บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อผลเสียหายจากการฟองรองดังกลาวไว
ในบัญชีจํานวนเงินรวม 1.5 ลานบาท 

 

21. การอนุมัติงบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกงบการเงินจากกรรมการของบริษทัแลวเมื่อวนัที่ 21 กุมภาพันธ 2550 




