
 
 
 

    
 
 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรคัชั่น จํากัด       
บริษัทยอยและกิจการรวมคา 

งบการเงิน 
สําหรับปสิ้นสดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 

(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2546) 
และ 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ   ผูถือหุนบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด  
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และงบกําไรขาดทุนรวม   งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวม
และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น  จํากัด บริษัทยอยและกิจการ
รวมคา  และไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และงบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและ    
งบกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันเฉพาะบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด ซึ่งผูบริหารของกิจการเปน
ผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี     สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตอ
งบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา  ขาพเจาไมไดตรวจสอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547  
ของกิจการรวมคาหาแหงซึ่งใชเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2547   และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547  
บัญชีเงินลงทุนในกิจการรวมคาดังกลาวตามวิธีสวนไดเสีย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เปนจํานวนเงินประมาณ 51.3 ลานบาท      
(คิดเปนรอยละ 2.2  ของสินทรัพยรวมในงบดุลเฉพาะบริษัท) สวนแบงกําไรสุทธิของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 8.4 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 10  ของกําไรสุทธิเฉพาะบริษัท)  นอกจากนี้  สินทรัพยรวมของ
กิจการรวมคาดังกลาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 322.5 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 12.8 ของสินทรัพยรวมใน 
งบดุลรวม) และรายไดรวมของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 476.3 ลานบาท 
(คิดเปนรอยละ 35.4  ของรายไดรวมในงบกําไรขาดทุนรวม) งบการเงินเหลาน้ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น  ซึ่งขาพเจาไดรับ
รายงานการสอบบัญชี (ซึ่งแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข) จากผูสอบบัญชีอื่นน้ันแลว ดังน้ัน การแสดงความเห็นของขาพเจา
ในสวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินและในงบการเงินรวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชีอื่นน้ัน งบการเงิน
ของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546   (ยกเวนงบกระแสเงินสดที่จัดทํา
เพ่ิมเติมในป 2547 โดยผูบริหารและยังไมไดตรวจสอบ) ท่ีแสดงไวเปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น  ซึ่งไดแสดงความเห็น
ตองบการเงินดังกลาวอยางไมมีเงื่อนไขตามรายงานการสอบบัญชีลงวันที่ 18 เมษายน 2547  อยางไรก็ตาม ความเห็นของผูสอบบัญชี
ดังกลาวไมไดครอบคลุมถึงงบการเงินสําหรับป 2546 ท่ีถูกปรับปรุงใหมจากการปรับปรุงยอนหลังตามที่กลาวไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน 4  นอกจากนี้ งบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจัดทําขึ้นโดยผูบริหารเพื่อการ
เปรียบเทียบและยังไมไดตรวจสอบ 
 
ยกเวนเรื่องที่กลาวไวในยอหนาที่สาม ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูล
ในงบการเงิน   การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีท่ีกิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปน
สาระสําคัญซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น  ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงิน
โดยรวม ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ขาพเจาไมสามารถตรวจสอบใหเปนที่พอใจในความถูกตองของยอดยกมาของบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2547 
จํานวนเงิน 211.4 ลานบาท ในงบการเงินของบริษัทยอยซึ่งเปนยอดคงคางเปนระยะเวลานาน เน่ืองจากหลักฐานทางบัญชีของบริษัท
ยอยมีไมเพียงพอที่จะตรวจสอบยอนหลังบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาว อยางไรก็ตาม ในระหวางป 2547 บริษัทยอยไดจาย
ชําระเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวโดยตั๋วสัญญาใชเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 5 และ 11 
 
ขาพเจาเห็นวา จากผลการตรวจสอบของขาพเจาและรายงานของผูสอบบัญชีอื่น  ยกเวนผลของรายการปรับปรุงที่อาจมีขึ้น              
ถาขาพเจาไดตรวจสอบใหเปนที่พอใจในความถูกตองของเรื่องที่กลาวไวในยอหนาที่สาม งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงิน  ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด 
คอนสตรัคชั่น จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคาและของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด โดยถูกตองตามที่
ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองทั่วไป  
 
ขาพเจาไดตรวจสอบรายการปรับปรุงยอนหลังตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  4 ซึ่งไดถูกปรับปรุงไวในงบการเงิน
สําหรับป 2546 ขาพเจาเห็นวารายการปรับปรุงดังกลาวเหมาะสมและไดปฏิบัติอยางถูกตอง 
 
 
 
(นายอภิชาติ  สายะสิต)                                
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4229 
 
บริษัท โฮรเวิธ (ประเทศไทย) จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 11 เมษายน 2548 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 
สิ  น  ท  ร ั พ  ย   
 
                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547   “ปรับปรุงใหม” 

สินทรัพยหมุนเวยีน      
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน    140,142,041 41,776,049 106,366,160 26,056,062 
เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุน 6           -  60,000,000           -  60,000,000 
ลูกหนี้การคา  7     
- กิจการรวมคา 5           -            -  124,877,356           -  
- กิจการอื่น - สุทธิ  469,571,309 78,604,780 420,988,273 54,374,942 
ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ  215,391,687 154,869,159 30,490,850           -  
ลูกหนี้อืน่       
- บริษทัยอย 5, 7           -  910,000 91,703,613 910,000 
- กิจการอื่น 19 64,493,532           -            -            -  
เงินทดรองแกกิจการรวมคา 5           -            -  45,546,819 110,140,588 
สินคาคงเหลือ 8, 14, 16 1,175,523,312 510,685,391 797,111,539 510,685,391 
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา - สุทธิ 9, 11 79,199,563 17,977,307 18,932,275 4,441,881 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 20      87,896,200       68,949,582      43,441,678        4,040,271 
รวมสินทรัพยหมุนเวียน  2,232,217,644     933,772,268 1,679,458,563    770,649,135 
      
สินทรัพยไมหมุนเวียน      
เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัด      
ในการใช 10, 13 70,176,353 16,933,828 70,176,353 16,933,828 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคา      
ซ่ึงบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 5, 11, 14           -            -  398,843,089 42,947,695 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ - สุทธิ  12, 15 204,886,628 237,545,804 154,482,474 226,246,057 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  20        3,602,607        9,754,984        2,905,415        9,754,984 
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน     278,665,588    264,234,616    626,407,331    295,882,564 
      
รวมสินทรัพย  2,510,883,232 1,198,006,884 2,305,865,894 1,066,531,699 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
 

                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

หนี้สินหมุนเวียน      
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 10, 13 178,200,000 46,234,367 178,200,000 46,234,367 
เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย      
- บริษทัยอย 5           -            -  380,337,548           -  
- กิจการอื่น  664,757,354 170,531,051 326,243,267 81,245,538 
เงินทดรองจาก      
- กิจการรวมคา 5           -            -  33,278,629 29,278,629 
- ผูรวมคา  6,252,048 6,252,048           -            -  
- กรรมการ 5 39,500,000 54,000,000 39,500,000 54,000,000 
เจาหนี้อื่น - กรรมการ 5 243,500,000           -  243,500,000           -  
สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบัน      
การเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 8, 14 154,426,427 7,418,612 154,426,427 7,418,612 
สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือทีถ่ึง      
กําหนดชําระภายในหนึ่งป 12, 15 11,900,725 5,054,389 11,900,725 5,054,389 
สวนของเจาหนี้คาที่ดินที่ถึงกาํหนด      
ชําระภายในหนึ่งป 8, 16 15,000,000 24,000,000 15,000,000 24,000,000 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 17 151,631,907 67,295,498 135,943,262 3,253,492 
เงินรับลวงหนาจากผูถอืหุน 5, 18 77,660 60,000,000 77,660 60,000,000 
ภาษีเงินไดคางจาย  8,623,796 504,805 8,377,954 437,199 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 20      81,413,524      11,323,743      63,480,971      10,217,102 
รวมหนี้สินหมุนเวียน  1,555,283,441    452,614,513  1,590,266,443    321,139,328 
      

หนี้สินไมหมุนเวยีน      
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ      
จากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 8, 14 243,562,267 109,226,480 3,562,267 109,226,480 
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจาก      
สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 12, 15 12,103,257 5,156,208 12,103,257 5,156,208 
เจาหนี้คาที่ดิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกาํหนด      
ชําระภายในหนึ่งป 8, 16            -       15,000,000            -       15,000,000 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน      255,665,524    129,382,688       15,665,524    129,382,688 
      

รวมหนี้สิน   1,810,948,965    581,997,201  1,605,931,967    450,522,016 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 
หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ) 

 
                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

สวนของผูถือหุน      
ทุนเรือนหุน      
- ทุนจดทะเบียน (หุนสามัญ 50,000,000 หุน      

มูลคาหุนละ 10 บาท จํานวนเงิน       
 500,000,000 บาท)      
- ทุนทีอ่อกและชาํระแลว (หุนสามัญ       

50,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)  500,000,000 500,000,000 500,000,000 500,000,000 
กําไรสะสม     199,933,927     116,009,683     199,933,927     116,009,683 
รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ  699,933,927 616,009,683 699,933,927 616,009,683 
สวนของผูถอืหุนสวนนอย                   340            -             -             -  
รวมสวนของผูถือหุน     699,934,267     616,009,683     699,933,927     616,009,683 
      
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน  2,510,883,232 1,198,006,884 2,305,865,894 1,066,531,699 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกําไรขาดทุน 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546)  

 

                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ          2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

รายได  5     
รายไดจากการรับเหมากอสราง  1,285,223,781 647,497,948 924,051,802 239,506,297 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  16,972,000 13,789,000 16,972,000 13,789,000 
รายไดจากการขายวัสดุกอสราง  243,269 3,793,892 21,999,933 62,464,315 
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวธีิสวนไดเสีย      
- สุทธิ 4, 11 - - 67,895,394 10,495,930 
กําไรจากการขายอุปกรณกอสราง 19 13,909,461 -          -                  -  
รายไดอืน่ 11      27,436,319     4,719,206        1,581,929       4,634,297 
รวมรายได  1,343,784,830 669,800,046 1,032,501,058   330,889,839 
      

คาใชจาย 5     
ตนทุนรับเหมากอสราง  1,072,537,966 478,358,971 789,602,234 151,437,860 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  13,929,870 13,929,595 13,929,870 13,929,595 
ตนทุนขายวัสดกุอสราง  12,011,545 46,303,274 20,134,015 46,303,274 
คาใชจายในการขายและบริหาร     132,878,728   92,315,563    100,397,621     85,188,102 
รวมคาใชจาย  1,231,358,109 630,907,403    924,063,740   296,858,831 
      

กําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได      

และสวนของผูถือหุนสวนนอย  112,426,721 38,892,643 108,437,318 34,031,008 
      

ดอกเบี้ยจาย  (       6,782,715) (     4,671,602) (      6,662,293) (     4,671,602) 
      

ภาษีเงินได  (     21,719,569) (   11,813,049) (    17,850,781) (     6,951,414) 
      

กําไรกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย  83,924,437 22,407,992 83,924,244 22,407,992 
      

กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย  (                193)            -           -             -  
      

กําไรสุทธิ     83,924,244   22,407,992    83,924,244    22,407,992 
      

กําไรตอหุนขั้นพืน้ฐาน         1.68          0.45           1.68          0.45    
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
   งบการเงินรวม (บาท) 
   ทุนเรือนหุน    สวนของ   
   ที่ออกและ    ผูถือหุน   
 หมายเหตุ  ชําระแลว  กําไรสะสม  สวนนอย  รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546          

- ไมไดตรวจสอบ   500,000,000  61,149,926           -   561,149,926 
รายการปรับปรุงยอนหลัง 4           -     32,451,765           -     32,451,765 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546          

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  93,601,691           -   593,601,691 
กําไรสุทธิ 4           -     22,407,992           -     22,407,992 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546          

- ปรับปรุงใหม (ไมไดตรวจสอบ)   500,000,000  116,009,683           -   616,009,683 
กําไรสุทธิ            -   83,924,244           -   83,924,244 
กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวน
นอย 

           -            -                 340                340 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547   500,000,000  199,933,927                340  699,934,267 
 
   งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท) 
   ทุนเรือนหุนทีอ่อก     
 หมายเหตุ  และชาํระแลว  กําไรสะสม  รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546        

- ตามที่ไดรายงานไปแลว   500,000,000  61,149,926  561,149,926 
รายการปรับปรุงยอนหลัง 4           -     32,451,765    32,451,765 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546        

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  93,601,691  593,601,691 
กําไรสุทธิ 4           -     22,407,992    22,407,992 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546        

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  116,009,683  616,009,683 
กําไรสุทธิ            -     83,924,244    83,924,244 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547   500,000,000  199,933,927  699,933,927 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
                                                           บ  า  ท  
                     งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
  2546  2546 

             2547  “ไมไดตรวจสอบ”            2547  “ไมไดตรวจสอบ” 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนนิงาน     
กําไรสุทธิ 83,924,244 22,407,992 83,924,244 22,407,992 
รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดสุทธิไดมาจาก     
(ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน     
คาเสื่อมราคา 57,141,886 36,613,033 53,913,079 33,975,090 
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวธีิสวนไดเสีย - สุทธิ       -       - (  67,895,394) (   10,495,930) 
ตัดจําหนายคาความนิยมติดลบ (  25,131,300)       -             -             - 
ขาดทุน (กําไร) จากการขายอปุกรณ (  13,588,262) (        588,785) 655,882 (        588,785) 
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มข้ึน)     
ลูกหนี้การคา      
- กิจการรวมคา             -             - (124,877,356)             - 
- กิจการอื่น (390,966,529) 9,108,816 (366,613,331) 99,117,628 
ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ (  60,522,528) 227,759,254 (  30,490,850) 60,000,000 
ลูกหนี้อืน่      
- บริษทัยอย             -             - (           4,686) (        910,000) 
เงินทดรองแกกิจการรวมคา       - 15,991,443 64,593,769 40,040,418 
สินคาคงเหลือ (656,622,390) (   56,211,119) (286,426,148) (   56,211,119) 
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา (  12,029,858) (   10,517,398) (  14,490,394) 1,475,503 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (  16,100,033) 4,405,277 (  39,401,407) 11,288,973 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 6,152,377 5,595,778 6,849,569 5,540,414 
หนี้สินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง)     
เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย     
- บริษทัยอย             -             - 380,337,548             - 
- กิจการอื่น 652,869,001 27,298,580 244,997,729 (   68,627,995) 
เงินทดรองจากกิจการรวมคา             - 6,252,048 4,000,000 29,278,629 
เงินทดรองจากกรรมการ (  14,500,000) 24,000,000 (  14,500,000) 24,000,000 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 84,336,409 (   84,348,671) 132,689,770 (   40,691,694) 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  71,762,459 (   14,656,348)   55,265,161 (     4,317,044) 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (233,274,524) 213,109,900   82,527,185 145,282,080 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 

                                                           บ  า  ท  
                     งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
  2546  2546 

             2547  “ไมไดตรวจสอบ”            2547  “ไมไดตรวจสอบ” 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     
เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัดในการใชลดลง     
(เพิ่มขึ้น) (  53,242,525) 19,784,914 (  53,242,525) 19,784,914 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผือ่ขาย             - 20,000,000             - 20,000,000 
เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุนเพิ่มขึน้              - (  60,000,000)             - (   60,000,000) 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้นในหุนทุน 60,000,000             - 60,000,000             - 
จายเงินลงทุนในบริษัทยอย - สุทธิ (  43,741,130)             - (  44,500,000)             - 
เงินใหกูยืมแกกรรมการเพิ่มขึ้น (       325,914)             -             -             - 
เงินสดรับจากเงินใหกูยืมแกกรรมการ 97,242,110             -             -             - 
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 1,932,711 1,110,436 1,232,711 630,000 
ซ้ือที่ดิน อาคารและอุปกรณ (  51,161,260) (166,759,422) (  46,643,604) (154,829,743) 
จายชําระเจาหนี้คาที่ดิน (  24,000,000) (  22,000,000) (  24,000,000) (  22,000,000) 
สวนของผูถอืหุนสวนนอยเพิ่มขึ้น               193            -             -             -  
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน ( 13,295,815) (207,864,072) (107,153,418) (196,414,829) 
     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     
เงินเบิกเกินบัญชแีละเงินกูยืมระยะสั้นจาก     
สถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 131,965,633 (  31,900,453) 131,965,633 14,333,915 
เงินรับลวงหนาจากผูถอืหุน       - 60,000,000       - 60,000,000 
จายคืนเงินรับลวงหนาจากผูถือหุน (  59,922,340)       - (  59,922,340)       - 
จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ (    8,450,564) (    8,448,439) (    8,450,564) (    8,448,439) 
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 288,762,214       - 48,762,214       - 
จายชําระเงินกูยืมระยะยาว (    7,418,612) (    9,250,156) (    7,418,612) (    9,250,156) 
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 344,936,331  10,400,952 104,936,331  56,635,320 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน - สุทธิ 98,365,992 15,646,780 80,310,098     5,502,571 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันตนป  41,776,049  26,129,269   26,056,062   20,553,491 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันสิ้นป 140,142,041  41,776,049 106,366,160   26,056,062 
     

ขอมูลเพิ่มเติมประกอบกระแสเงินสด     
1)       เงินสดจายระหวางปสําหรับ     
          -  ดอกเบี้ยจาย  19,100,084 12,691,628 13,377,493 12,691,628 
          -  ภาษีเงินได (รวมภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย) 14,579,416 11,565,239 9,910,026 6,514,215 



 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
2) ในระหวางป 2547 
  

ก) บริษัทไดจดัซ้ือทีด่ิน อาคารและอปุกรณในราคาทุนรวมทั้งส้ินจํานวนเงิน 68.9 ลานบาท (จาํนวนเงิน 170.1 ลานบาท ในป 
2546) ซ่ึงในจํานวนนี้บริษัทจัดซ้ือโดยการทําสัญญาเชาซ้ือจํานวนเงิน 22.2 ลานบาท (จํานวนเงิน 15.3  ลานบาท ในป 2546)   
และจดัซ้ือเปนเงนิสดจํานวนเงิน 46.7 ลานบาท (จาํนวนเงิน 154.8  ลานบาท ในป 2546) 

 
ข) บริษัทและกลุมบริษทัยูนิคไดบันทกึดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมเปนตนทนุงานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรพัย

จํานวนเงินรวม  7.6  ลานบาท และ 14.4 ลานบาท ตามลําดบั 
 

ค) ลูกหนี้อืน่บรษิัททีเ่กี่ยวของกันไดจายชําระจํานวนเงิน 25.4 ลานบาท  โดยบริษัทยอยไดรับชําระเปนเช็ค 2 ฉบบั  ซ่ึงบริษัท
ยอยไดสลักหลังเช็คดงักลาวใหแกกรรมการรายหนึ่งกูตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 

 
ง) บริษัทยอยไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1 ลานบาท เปน 500 ลานบาท ซ่ึงบริษทัยอยไดรับชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ตอมา

บริษัทไดซ้ือหุนทนุของบริษทัยอยจากผูถอืหุนเดิมเปนจํานวนเงินรวม 288  ลานบาท  โดยบริษัทไดชาํระเปนเงินสดจํานวน
เงินรวม 44.5  ลานบาท และสวนทีเ่หลือเปนตั๋วสัญญาใชเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11 

 
ณ วันที่ซ้ือกิจการ  รายละเอียดสินทรัพยและหนี้สินของบริษทัยอยมีดังนี้ 

 
 พันบาท 
  
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 758.9 
เงินใหกูยืมแกกรรมการ 584.1 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 1,604.8 
ลูกหนี้อืน่ 25,382.7 
อุปกรณ – ราคาทนุ 321.0 
อุปกรณ – คาเสื่อมราคาสะสม (       293.0) 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น (   2,227.1) 
สวนของผูถอืหุนสวนนอย (          0.1) 
ราคายุติธรรม ณ วันที่ซ้ือ 26,131.3 
คาความนิยมติดลบ ( 25,131.3) 
ส่ิงตอบแทนในการซื้อทั้งส้ิน   1,000.0 

 
จ) บริษัทไดขายอุปกรณอุปกรณกอสราง (Stationary Shoring System) 2 ชุด ใหแกบริษัทยอยในราคาขาย (รวมภาษีมลูคาเพิม่         

รอยละ 7) จํานวนเงินรวม 90.8 ลานบาท  ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทยังไมไดรับชําระเงินคาขายอุปกรณกอสราง
ดังกลาวจากบรษิทัยอยตามทีก่ลาวไวในหมายเหตุ 19 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
1. ทั่วไป 
 

บริษัท  
 

บริษัท ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั จดทะเบียนเปนบริษทัจํากดัในประเทศไทยเมื่อวนัที ่ 29 กรกฎาคม 2537 บริษัท
ดําเนินธุรกิจเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางและการพฒันาทีด่ินและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ทีอ่ยูของบริษัทตามทีจ่ดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 200 จัสมิน อินเตอรเนชัน่แนล ทาวเวอร ชัน้ 11 หมู 4 ถนนแจงวัฒนะ ตาํบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 
ประเทศไทย 
 

บริษัทยอย 
 

บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตส แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากัด (เดิมชือ่บริษัท โลยัลตี้  พร็อพเพอรตี้ จํากดั) จดทะเบียนเปนบริษทัจํากดัใน
ประเทศเมือ่วันที่ 1 กันยายน 2536 เปนบรษิัทยอยของยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั ซ่ึงถือหุนรอยละ 99.99 บริษทัยอย
ดําเนินธุรกิจเกี่ยวกับการรับเหมากอสราง การพัฒนาที่ดินและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ที่อยูของบริษัทยอยตามที่จดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 200 จัสมิน อนิเตอรเนชั่นแนลทาวเวอร ชั้น 11 หมู 4 ถนนแจงวัฒนะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 
ประเทศไทย 
 

กิจการรวมคา 
 

กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค (“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกจิการเมื่อวันที่  1 
ธันวาคม 2543 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวของกิจการตาง ๆ คือ คาจิมา คอรปอเรชัน่ ประเทศญีปุ่น (สวนแบงรอยละ 39.759) บริษัท    
โตคิว คอนสตรัคชั่น จาํกัด ประเทศญี่ปุน (สวนแบงรอยละ 19.879) และบรษิัท ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบง
รอยละ 40.362)  ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากยอดรายไดของกิจการรวมคาและผูรวมคาจะรับผิดชอบโครงการและ
คาใชจายตาง ๆ ในสวนของตนเองเทานั้น ทีอ่ยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 58/9-10 หมู 6 ตําบลบึงน้ํารักษ อาํเภอ
ธัญบุรี จังหวัดปทมุธานี 12100 ประเทศไทย กิจการรวมคาดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางดงันี้  
- สะพานขามแมน้ําเจาพระยาบริเวณวัดนครอินทรและถนนตอเชื่อมสายติวานนท – เพชรเกษม – รัตนาธิเบศร (โครงการ WNI) 
- ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 ฝงตะวนัตก (โครงการ IRR) 
 

กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษทั แพนแปซิฟค 
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (“กิจการรวมคา”) เปนนิตบิุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกิจการเมื่อ
วันที่ 4 กรกฎาคม 2539 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวของกิจการตาง ๆ คือ บริษทั ชัยนันทคาวัตถกุอสราง (2524) จํากดั บริษัท ยูนิค เอ็นจิ
เนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั (สวนแบงรอยละ 100) และบริษทั แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชัน่ จํากัด ในการนี ้
กิจการรวมคาไดจดัซ้ือและติดตั้งโครงการสะพานรถยนตขามทางแยกถนนรัชดาภิเษก - พระรามที่ 9 - อโศกดินแดง ร้ือยายทอประปาเดิม 
วางทอประปาใหมทดแทนในบริเวณทางแยกถนนรามคําแหง - พระรามที่ 9 กอสรางวางทอประปาใหมในถนนพระรามที่ 9 และกอสราง
บอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดินในถนนอโศก - ดนิแดง ถนนรัชดาภิเษกและถนนพระรามที่ 9  ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียน
ตั้งอยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวัดกําแพง ถนนพิบลูสงคราม ตําบลสวนใหญ อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวดันนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจุบนั
การกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการรวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี



 

12 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และหางหุนสวนจํากดั นภากอสราง  (“กิจการรวมคา”) เปนนิตบิุคคลที่
จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกิจการเมื่อวันที ่ 15 มกราคม 2542 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตวัระหวางบริษทั ยูนิค 
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบงรอยละ 50) และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง (สวนแบงรอยละ 50) ในการนี้ กิจการ
รวมคาไดกอสรางและซอมแซมถนนรามคําแหง – ถนนพัฒนาการ กอสรางทอประปา บอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดินและวางสาย 
โทรศัพท ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตัง้อยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวดักําแพง ถนนพบิูลสงคราม ตําบลสวนใหญ อําเภอเมือง
นนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจุบนัการกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการรวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี
 
กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากดั บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท ไลทสตลี อินดัสตร ีจํากดั  
(“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกจิการเมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2541 โดยกอตั้งขึ้นจาก
การรวมตัวระหวางบริษัท ประยูรวศิวการชาง จํากดั (สวนแบงรอยละ 5)  บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จาํกัด (สวนแบง
รอยละ 10) และบริษัท ไลทสตีล อนิดัสตรี จํากดั (สวนแบงรอยละ 85) ในการนี้ กิจการรวมคาไดจัดซ้ือและติดตั้งโครงการสะพานรถยนต
ขามทางแยกถนนรามคําแหง - ถนนพระรามที่ 9 สวนที ่ 2 ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวัดกําแพง 
ถนนพิบลูสงคราม ตําบลสวนใหญ อาํเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจบุันการกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการ
รวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี
 
กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง (“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบ
กิจการเมื่อวนัที ่10 ตลุาคม 2546 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวระหวางบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) (เดิมชื่อ บริษทั สยาม
ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จํากดั (มหาชน)) (สวนแบงรอยละ 95) และบรษิัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบงรอยละ 
5) ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากผลการดําเนินงานของกิจการรวมคา ที่อยูของกิจการรวมคาตามทีจ่ดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย กิจการ    
รวมคาดําเนินธุรกจิหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางอาคารศนูยควบคมุการบิน  ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิกับบริษทั วิทยุการบินแหง
ประเทศไทย จาํกดั 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 กลุมบรษิัทยูนคิ มีจํานวนพนักงานและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานดงันี้ 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
        
จํานวนพนักงาน (คน) 294  254  227  196 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน (ลานบาท) 46.2  33.2  32.8  24.7 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
2. เกณฑการจัดทํางบการเงนิและหลกัการจัดทํางบการเงินรวม 
 
ก) งบการเงินนี้จัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย  ทั้งนี้ งบการเงินรวมและ    

งบการเงินเฉพาะบริษัทมีวัตถุประสงคที่จัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐานะการเงิน  ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชี
ที่รับรองทั่วไปของประเทศไทยเทานั้น    

  
 งบการเงินรวมและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจดัทําเพิม่เติมโดยผูบริหารเพื่อการเปรียบเทียบกับ

งบการเงินรวมและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และยังไมไดตรวจสอบ 
 
 เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัท บริษทัยอยและกิจการรวมคาไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาองักฤษขึ้นจากงบการเงิน

ฉบับภาษาไทยนี ้ซ่ึงไดนําเสนอเพือ่วัตถปุระสงคของการรายงานทางการเงินเพื่อใชในประเทศ 
 
ข) งบการเงินรวมประกอบดวยบริษัท บริษัทยอยและกิจการรวมคา (รวมกนัเรียกวา “กลุมบริษัทยูนิค”)  
 
บริษัทยอย 
 
บริษัทยอยเปนกิจการทีอ่ยูภายใตการควบคุมของบริษทั  การควบคุมเกดิขึ้นเมื่อบริษัทมอีํานาจควบคุมทั้งทางตรงและทางออมในนโยบาย
ทางการเงินและการดําเนินงาน เพื่อไดมาซึ่งประโยชนจากกิจกรรมของบริษัทยอย  ในการพิจารณาเรือ่งการควบคุมไดพิจารณาถึงสิทธิใน
การออกเสียงที่จะไดมาในปจจุบนั ไมวาพึงไดจากการใชสิทธิหรือจากการแปลงสภาพตราสาร งบการเงินของบริษัทยอยไดรวมอยูใน   
งบการเงินรวมนบัแตวนัที่มีการควบคุมจนถึงวนัที่การควบคุมส้ินสุดลง 
 
กิจการรวมคา 
 
กิจการรวมคาเปนกิจการที่บริษัทมีสวนรวมในการควบคุมกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจตามที่ตกลงไวในสัญญา งบการเงินรวมไดรวมสินทรัพย 
หนี้สิน รายได และคาใชจายของกิจการรวมคา โดยใชวิธีรวมตามสัดสวนและนําเฉพาะสวนที่เปนของบริษัท มารวมกับรายการชนิด
เดียวกันตามเกณฑแตละบรรทัด นับแตวันที่มีการรวมควบคุมจนถึงวันที่การรวมควบคุมส้ินสุดลง 
 
งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษทั ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด   บริษทัยอยและกิจการรวมคา ดังนี้ 
 

 สัดสวน (รอยละ) 

 ลักษณะธุรกิจ  2547  2546 

เงินลงทุนในบรษิทัยอย      
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั      
(เดิมชื่อบริษทั โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี้ จํากัด) รับเหมากอสราง  99.99     - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

 สัดสวนแบงรอยละ 

 ลักษณะธุรกิจ  2547  2546 

เงินลงทุนในกิจการรวมคา (รวมตามสัดสวน)      
คาจิมา คอรปอเรชั่น ประเทศญีปุ่น บริษทั โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากดั      
ประเทศญีปุ่นและบริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั      
(ชื่อตามที่จดทะเบียน “กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค”)  กอสราง  40.362  40.362 
      

กิจการรวมคา  บริษัท ชัยนนัทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษทั      
ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั และบรษิัท      
แพนแปซิฟค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จาํกดั (ชือ่ตามที ่      
จดทะเบียน) กอสราง  100.00  100.00 
      

กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั      
และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง (ชื่อตามที่จดทะเบียน) กอสราง  50.00  50.00 
      

กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด  บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง       
แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั และบรษิัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด      
(ชื่อตามที่จดทะเบียน) กอสราง  10.00  10.00 
      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) และบรษิัท ยูนิค       
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  คอนสตรัคชั่น จํากัด (ชื่อตามที่จดทะเบียน       
“กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง”) กอสราง  5.00     - 
 
รายการบัญชีที่มีสาระสําคัญที่เกิดขึน้ระหวางกลุมบรษิัทยูนิคไดหักกลบลบกันแลวจากงบการเงินรวม 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 รายการของกิจการรวมคาที่รวมอยูในงบการเงินรวมมีดังนี ้
 พันบาท 
 2547  2546 
สินทรัพยหมุนเวียน 310,309  275,719 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ - สุทธิ 11,477  11,300 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 666  - 
หนี้สินหมุนเวียน 128,131  171,633 
หนี้สินไมหมุนเวยีน                   -  - 
รายได 476,281  430,125 
คาใชจาย 327,598  345,695 
ภาษีเงินได  3,869  4,862 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
3. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 
 

เงินสดในมือเปนเงินที่กลุมบริษทัยูนิคเก็บไวใชเพือ่วตัถุประสงคทั่วไป    สวนเงินฝากสถาบันการเงินเปนเงินฝากออมทรัพยและเงินฝาก
กระแสรายวันระยะส้ันที่เปนเงินลงทุนที่มีสภาพคลองสูงและพรอมทีจ่ะเปลี่ยนเปนเงินสดที่แนนอน ซ่ึงมีความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลง
มูลคานอย 
 

ลูกหนี้และคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 

ลูกหนี้แสดงในราคาตามใบแจงหนี้สุทธิจากจํานวนที่ประมาณการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี)   กลุมบริษัทยูนิคจะตัดบัญชีลูกหนี้เปน
หนี้สูญเมื่อสามารถระบุได 
 

กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเทากับจํานวนหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมไดจากลูกหนี้ทั้งหมด ทั้งนี้โดยพิจารณาจาก
การเรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคูกับการวิเคราะหฐานะการเงินปจจุบันของลูกหนี้เปนเกณฑ ผูบริหารเชื่อวาจะเก็บเงินจากลูกหนี้ดังกลาวได
ทั้งหมด ดังนั้นกลุมบริษัทยูนิคจึงไมไดตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไวในบัญชี 
 

การตรีาคาสินคาคงเหลือ 
 

กลุมบรษิัทยูนิคตรีาคาสินคาคงเหลือในราคาทนุหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา โดยใชวิธีดังตอไปนี ้
 

บานรอการขาย - วิธีราคาทุนถัวเฉลี่ย   
  

งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของที่ดิน คาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

งานระหวางกอสราง – โครงการกอสรางสะพาน - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของคาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

วัสดุกอสราง - วิธีเขากอน-ออกกอน 
 

ตนทุนการกูยืม 
 

ตนทุนการกูยืมโดยปกติถือเปนคาใชจายเมื่อคาใชจายนั้นเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย    ถาคาใชจายนั้นเปน
ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา เพื่อการกอสรางหรือการผลิตสินทรัพยที่เขาเงื่อนไข การบันทึกตนทุนการกูยืมเปนราคา
ทุนของสินทรัพยเริ่มตนเมื่อเร่ิมการพัฒนาสินทรัพยและมีรายจายและตนทุนการกูยืมเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะบันทึกเปนราคาทุนของ
สินทรัพยจนกระทั่งสินทรัพยพรอมที่จะใชไดตามประสงค ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน     
กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกผลขาดทุนจากการดอยคา ตนทุนการกูยืมนี้รวมถึงดอกเบี้ยและคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของกับการกูยืม  ซ่ึงรวมถึง
ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนที่เกิดจากเงินกูที่เปนเงินตราตางประเทศที่ใชเพื่อโครงการที่เกี่ยวของ   (ไมเกินจํานวนตนทุนดอกเบี้ยที่ผูกูพึง
ตองจายหากสมมติวาไดกูยืมเปนเงินบาทโดยตลอด นับตั้งแตวันที่เกิดการกูยืมขึ้นโดยเงินกูยืมนั้นตองมีเงื่อนไขและวันครบกําหนด
ใกลเคียงกับเงินกูที่เปนเงินตราตางประเทศ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคา 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาที่มีการควบคุมรวม  แสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงการบันทึกตามวิธีสวนไดเสียนี้ เงินลงทุน
จะบันทึกครั้งแรกในราคาทุนที่ซ้ือมาและในแตละงวดภายหลังจากวันที่ซ้ือเงินลงทุนนี้จะถูกปรับดวยสวนไดเสียที่เกิดจากผลการ
ดําเนินงานของบริษัทยอยและกิจการรวมคาตามอัตราสวนการลงทุนหรืออัตราสวนแบงกําไรของบริษัท 
 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ และคาเสื่อมราคา 
 
ที่ดินแสดงในราคาทุน อาคารและอุปกรณในราคาทนุหักดวยคาเสื่อมราคาสะสม เมื่อสินทรัพยถูกขายหรือตัดออกจากบญัชี ตนทุนและ 
คาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยดงักลาวจะถูกตดัออกจากบัญชี  กาํไรหรือขาดทุนจากการขายหรือตัดจําหนายสินทรัพยจะบันทึกไวใน   
งบกําไรขาดทุน 
 
กลุมบรษิัทยูนิคคดิคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยดังนี ้
 
 จํานวนป 

สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 5 
เครื่องจักรและอุปกรณ 5 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 5 
ยานพาหนะ 5 
 
การดอยคาของสนิทรัพย 
 
กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาการดอยคาของของสินทรัพยเมื่อมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมที่มีขอบงชี้วามูลคาที่คาดวา
จะไดรับคืน  (ราคาขายสุทธิของสินทรัพยนั้น ๆ หรือมูลคาจากการใชแลวแตจํานวนใดจะสูงกวา) ต่ํากวาราคาตามบัญชีของสินทรัพย
ดังกลาว โดยที่การสอบทานจะพิจารณาสินทรัพยแตละรายการหรือพิจารณาจากหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแลวแตกรณี 
 
ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  กลุมบริษัทยูนิคจะรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาโดยการลดราคา
ตามบัญชีของสินทรัพยนั้นใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทึกการปรับลดมูลคาในงบกําไรขาดทุนหรอืปรับลดสวนเกินทุน
จากการตีราคาของสินทรัพยในกรณีที่สินทรพัยเหลานั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นมากอน กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาซ่ึงไดบนัทึกไวในปกอน ๆ เมื่อมีขอบงชี้วาการดอยคาดังกลาวจะไมมอียูอีกตอไป หรือยังคงมีอยูแตเปนไปในทางที่ลดลง
โดยบันทึกไวในบัญชีรายไดอื่น หรือนําไปเพิ่มสวนเกินทุนจากการตีราคาของสินทรพัยแลวแตกรณี  ทั้งนี้ จํานวนเงินที่เกิดจากการกลบั
รายการนี้จะตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชี (สุทธิจากคาเสื่อมราคาหรือรายจายตัดบัญชทีีเ่กี่ยวของ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
สํารอง 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกสํารองตามภาระหนี้สินตามกฎหมาย หรือความเปนไปไดที่จะกอใหเกิดภาระหนี้สินจากเหตุการณที่
เกิดขึ้นในอดีตและมีความเปนไปไดคอนขางแนที่จะตองจายชําระหนี้ตามภาระหนี้สินดังกลาวและสามารถประมาณจาํนวนเงิน
ไดอยางนาเชื่อถือ กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณามูลคาของสํารอง ณ วันที่ในงบดุลและปรับปรุงมูลคาของสาํรองตามประมาณการ
ที่เหมาะสมที่สุดในปจจุบัน ในกรณีที่มูลคาของเงินถูกกระทบอยางเปนสาระสําคัญจากการเปลี่ยนแปลงของเวลา จํานวนเงิน
สํารองที่คาดวาจะตองจายเพื่อชําระหนี้สินจะบันทึกดวยมูลคาปจจุบัน 
 
สัญญาเชาซื้อ 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกสินทรัพยตามสัญญาเชาซื้อเปนสินทรัพยและหนี้สินดวยจํานวนเทากับราคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา
ซื้อ ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชาซื้อ หรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแลวแตจํานวนใดจะต่ํา
กวา    ซึ่งใชอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาเชาซื้อสําหรับการคิดลดเพื่อคํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตาม
สัญญาเชาซ้ือ โดยดอกเบี้ยจายจะถูกบันทึกตามงวดตาง ๆ ตลอดอายุสัญญาเชาซ้ือตามยอดคงเหลือของหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ
ในแตละงวด 
 
การรบัรูรายไดและคาใชจาย 
 
กลุมบริษัทยูนิครับรูรายไดจากสัญญากอสรางตามวิธีอัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จ อัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จนี้จะประเมินโดย
วิศวกรโครงการของบริษัทควบคูกับการพิจารณาตนทุนงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไว ซ่ึงตนทุนทั้งหมดของ
โครงการที่ประมาณไวนี้ประมาณขึ้นโดยวิศวกรหรือผูรับผิดชอบดูแลโครงการของกลุมบริษัทยูนิคซ่ึงอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได  สวน
ตนทุนที่เกี่ยวของรับรูตามเกณฑคงคาง ในกรณีที่มีเหตุการณชี้ใหเห็นวาตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไวสูงกวารายไดทั้งหมด
จากสัญญากอสราง   กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกผลขาดทุนที่อาจเกิดขึ้นดังกลาวเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยและวัสดุกอสรางรับรูเปนรายไดเมื่อไดสงมอบ โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของ
สินคาใหกับผูซ้ือแลว 
 
ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑสัดสวนของเวลาโดยคํานงึถึงอัตราผลตอบแทนที่แทจริงของสินทรัพย 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
สัญญาเชาสินทรัพยซ่ึงความเสี่ยงและผลตอบแทนในกรรมสิทธ์ิยังตกเปนของผูใหเชาจะบันทึกบัญชีโดยถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน    
คาเชาที่เกิดจากสัญญาเชาดําเนินงานดังกลาวจะบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนอยางเปนระบบตามอายุสัญญาเชา 
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การใชประมาณการ 
 
ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  ฝายบริหารมีความจําเปนตองใชประมาณการและขอ
สมมติฐานที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหนี้สิน เพื่อประโยชนในการกําหนดมูลคาของสินทรัพย  หนี้สิน ตลอดจนหนี้สินที่
อาจเกิดขึ้น  ดวยเหตุดังกลาว ผลของรายการเมื่อเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 
 
การประมาณการและขอสมมติฐานที่เกี่ยวของในการจัดทํางบการเงินนี้ไดมีการสอบทานอยางสม่ําเสมอ การเปลี่ยนแปลงการประมาณการ
ทางบัญชีจะรับรูในงวดบัญชีที่มีการเปลี่ยนแปลงก็ตอเมื่อผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงมีผลตองวดบัญชีนั้นหรือจะรับรูในงวดบัญชี
ที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือในงวดอนาคตถาผลของการเปลี่ยนแปลงมีผลตอทั้งงวดปจจุบันและอนาคต 
 
รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศ 
 

รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการสินทรัพย
และหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งมียอดคงเหลืออยู ณ วันที่ในงบดุล แปลงคาเปนเงินบาทดวยอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น กําไรหรือ
ขาดทุนจากการแปลงคาบนัทึกเปนรายไดหรือคาใชจายในการดําเนินงานของป 
 
ภาษีเงินได 
 
กลุมบริษัทยูนิคตั้งสํารองภาษีเงินไดไวเทากับจํานวนเงินที่จะตองจายตามประมวลรัษฎากร 
 
กําไรตอหุนขั้นพืน้ฐาน 
  
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักที่ออกในระหวางป  (50,000,000  หุน               
ในป 2547 และ 2546) 
 
4. รายการปรับปรุงยอนหลัง 
 

บริษัทไดปรับปรงุยอนหลังเพื่อแสดงผลกระทบจาก 
 

ก) การแกไขขอผิดพลาดเนือ่งจากบรษิทัไมไดบนัทึกคาเสื่อมราคาของตนทุนของยานพาหนะในสวนที่เกิน 1 ลานบาท ซ่ึงทําให
คาใชจายในป 2546 ต่ําไปจํานวนเงิน 3.7 ลานบาท 

 

ข) การแกไขขอผิดพลาดเนือ่งจากบรษิทับันทึกตนทุนของเครื่องจักรในป 2546 ต่ําไปจํานวนเงิน 0.4 ลานบาท 
 

ค) การเปลี่ยนแปลงบัญชีเนื่องจากเริ่มตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 บริษัทใชวิธีการทางบัญชีในการบันทึกมูลคาเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและกิจการรวมคาตามวิธีสวนไดเสีย  โดยที่ในปกอน ๆ บริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาวตามวิธีราคาทุน บริษัทบันทึกการ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวโดยใชวิธีการปรับปรุงยอนหลังและปรับปรุงผลสะสมโดยเพิ่มกําไรสะสมยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2547 
จํานวนเงิน 42.9 ลานบาท  และเพิ่มกําไรสุทธิสําหรับป 2547 และ 2546 จํานวนเงิน 67.9  ลานบาท (1.36 บาทตอหุน) และ 10.5 
ลานบาท (0.21 บาทตอหุน) ตามลําดับ  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 
ผลกระทบของรายการปรับปรุงยอนหลังที่มีตองบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2546 มีดังนี้ 
 
 พันบาท  กําไรตอหุน 
 กําไรสะสม    ข้ันพื้นฐาน 
 ตนป ณ วันที ่  กําไรสุทธิ  สําหรับป 2546 
 1 มกราคม 2546  สําหรับป 2546  เพิ่มขึ้น (ลดลง)  
 เพิ่มขึ้น  เพิ่มขึ้น (ลดลง)  (บาท) 
      
ก)  บันทกึคาเสื่อมราคาของตนทนุของยานพาหนะของ       

สวนที่เกิน 1 ลานบาทในป 2546 ต่ําไป               -    ( 3,683)     (   0.0737) 
      
ข)  บันทึกตนทุนของเครื่องจักรบางรายการในป 2546      

ต่ําไป               -     359     0.0072 
      
ค)  เปลี่ยนแปลงวธีิการบันทกึเงินลงทุนในบรษิัทยอย       

และกิจการรวมคา 32,452  10,496  0.2099 
      

รวม 32,452    7,172  0.1434 
 
5. รายการบัญชีกับบคุคลและกิจการที่เก่ียวของกัน  
 
รายการซึ่งมีสาระสําคัญที่เกิดขึ้นกบับุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกันสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีดังนี ้
 
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2547  2546  2547  2546 

            

รายไดจากการรับเหมากอสราง            
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค กิจการรวมคา  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  114,678  22,048 
            
รายไดจากการขายวัสดุกอสราง            
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค กิจการรวมคา  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  21,757  58,670 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2547  2546  2547  2546 

ตนทุนรับเหมากอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด            
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด บริษัทยอย  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  110,154  - 
            
ซื้อวัสดุสําหรับใชกอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด บริษัทยอย  ตนทุนบวกกําไรสวนเพิ่ม          
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด   รอยละ 5 (สําหรับวัตถุดิบ         
   ในประเทศ) และรอยละ          
   12.6 (สําหรับวัตถุดิบ          
   นําเขาจากตางประเทศ)  -  -  274,376  - 
            
ขายอุปกรณกอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด บริษัทยอย  ตามที่ตกลงกันในสัญญา         
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด   (หมายเหตุ 19)  -  -  84,849  - 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546  ยอดคงเหลือกบับริษทัยอย กิจการรวมคาและกรรมการมีดังนี ้
 
 งบการเงินรวม (พันบาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่    ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 31 ธันวาคม 2546  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2547 

เงินทดรองจากกรรมการ        
คุณสมใจ ประทุมทอง     54,000        -       14,500    39,500 
        
เจาหนี้อื่น - กรรมการ        
คุณสมใจ ประทุมทอง       -   287,000      43,500  243,500 
        

เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน        
คุณสมใจ ประทุมทอง     60,000        -       59,922           78 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่    ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 31 ธันวาคม 2546  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2547 

ลูกหนี้การคา        
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค       -       145,985     21,108     124,877 
        
ลูกหนี้อื่น        
บริษัทยอย        
-  บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด        
   (เดิมชื่อบริษัท โลยัลต้ี พร็อพเพอรตี้ จํากัด)           910       90,794        -       91,704 
        
เงินทดรองแกกิจการรวมคา        
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค     110,141     249,213   313,807      45,547 
        
เจาหนี้การคา        
บริษัทยอย        
-  บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด       -      411,447    31,109    380,338 
        
เงินทดรองจากกิจการรวมคา        
-  กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถกุอสราง (2524)  จํากัด        
   บริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด  และ        
   บริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด 16,775        -         -   16,775 
-  กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิงแอนด คอนสตรัคชั่น        
  จํากัด และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง 12,504        -         -   12,504 
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค       -          4,000        -         4,000 
รวม      29,279         4,000        -       33,279 
        
เงินทดรองจากกรรมการ        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง     54,000        -       14,500     39,500 
        
เจาหนี้อื่น - กรรมการ        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง       -      287,000    43,500    243,500 
        

เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง      60,000        -     59,922            78 

 
 
 



 

22 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2546 บริษัทยอยมียอดลูกหนี้อื่นบริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวนเงิน 25.4 ลานบาท  ตอมาในป 2547 บริษัทยอยไดรับ
ชําระเปนเช็ค 2 ฉบับจํานวนเงินรวม 25.4 ลานบาท  ซ่ึงบริษัทยอยไดสลักหลังเช็คดังกลาวใหแกกรรมการรายหนึ่งกู  นอกจากนี้ใน
ระหวางป 2547 บริษัทยอยยังไดใหกรรมการดังกลาวกูยืมเพิ่มเติมจํานวนเงินรวม 80.1 ลานบาท (โดยใหกูเปนเงินสดจํานวนเงิน 0.3 ลาน
บาท และโดยการสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินที่ไดรับจากผูถือหุนจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยครั้งที่หนึ่งจํานวนเงิน 0.6 ลาน
บาท และครั้งที่สองจํานวนเงิน 79.2 ลานบาท ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11)  อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดรับ
ชําระเงินใหกูยืมแกกรรมการดังกลาวทั้งจํานวนแลว  (โดยสวนหนึ่งจํานวนเงิน 8.2 ลานบาท กรรมการไดชําระคืนบริษัทยอยโดยการ
จายเงินทดรองคาที่ดินในโครงการอสังหาริมทรัพยใหบริษัทยอยและสวนที่เหลือจํานวนเงิน 97.3 ลานบาทไดรับชําระโดยผานบัญชี
ธนาคารของบริษัทยอย) 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทยอยมียอดเงินกูยืมจากกรรมการจํานวนเงิน 211.4 ลานบาท ซ่ึงเปนยอดที่คงคางเปนระยะเวลานาน 
(กอนทีบ่ริษัทจะเขาถือหุนในบริษทัยอย) เงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวไมมีกําหนดชําระคืนและไมมดีอกเบี้ย   อยางไรก็ตาม ในระหวาง
ป 2547 บริษทัยอยไดจายชาํระเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวโดยตั๋วสัญญาใชเงินที่ไดรับจากผูถือหุนรายหนึ่งจํานวนเงิน 211.4 ลานบาท 
จากการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11 
 

6. เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุน 
 

เมื่อวันที ่ 25 ธันวาคม 2546 บริษัทไดทาํสัญญาซื้อหุนทนุของบรษิทั ไลทสตลี อินดัสตรี จํากัด จากบุคคลภายนอกรายหนึ่งจํานวน 
25,800,000 หุน เปนจํานวนเงิน 60 ลานบาท ซ่ึงมีผลทําใหบริษัทมสัีดสวนการลงทนุในบริษทัดังกลาวรอยละ 86 นอกจากนี้ สัญญา
ดังกลาวใหสิทธิบริษัทสามารถขายหุนทุนเหลานี้คืนแกผูถอืหุนเดิมในราคา 60 ลานบาท ภายในป 2547 ตอมาเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2547 
บริษัทไดทําสัญญาขายหุนดังกลาวทั้งหมดคืนแกผูถอืหุนเดิมในราคา 60 ลานบาท (โดยบริษัทไดรับชําระเงินจากการขายหุนดังกลาวเมือ่
วันที่ 16 เมษายน 2547 วันที่ 16 มิถุนายน 2547 และวันที่ 19 สิงหาคม 2547 จํานวนเงนิ 7 ลานบาท 18.3 ลานบาท และ 34.7 ลานบาท 
ตามลําดบั)  เหตุการณดังกลาวเกิดขึ้นเพื่อใหบริษทัมีคุณสมบัติครบถวนในการประมูลโครงการสรางสะพานกบักรุงเทพมหานคร ดังนัน้ 
บริษัทจึงบันทึกเงินลงทุนนี้เปนเงินลงทุนระยะสัน้โดยใชวิธีราคาทุนเนือ่งจากบรษิัทไมมอีิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทนี ้

 

7. การวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
 

การวิเคราะหอายุลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีรายละเอียดดังนี ้
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

ลูกหนี้การคา        
กิจการรวมคา        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้     -       -   21,182      -  

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้        

       -  นอยกวา 6 เดือน     -       -   59,465      -  
       -  มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน     -       -   44,230      -  
       -  มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -       -       -       -  
รวม     -       -   124,877      -  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
กิจการอื่น        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้ 403,878  73,197  398,879  46,511 

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้        

       -  นอยกวา 6 เดือน 117,325  12,286  68,751  12,286 
       -   มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน 5,775      -   5,775      -  
       -   มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -       -       -       -  
รวม 526,978  85,483  473,405    58,797 
หัก เงินรับลวงหนาจากลูกคา (  57,407)  (   6,878)  (  52,417)  (   4,422) 
สุทธิ 469,571   78,605  420,988   54,375 
 
บริษัทไดแสดงยอดลูกหนี้การคา – กิจการอื่นสุทธิจากเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนไปตามเงื่อนไขการรับเงินของสัญญาตามที่กลาวไว
ในหมายเหตุ 17 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

ลูกหนี้อ่ืน        
บริษัทยอย        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้     -       -   90,794      -  

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี ้        

       - นอยกวา 6 เดอืน     -       -     -      -  
       - มากกวา 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน     -       -     -      -  
       - มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -        910        910       910 
รวม     -        910   91,704       910 
 
8. สินคาคงเหลือ 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
บานรอการขาย 6,894     -  6,894     - 
งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย 855,419  492,816  541,303  492,816 
งานระหวางกอสราง – โครงการกอสรางสะพาน 240,594  7,865  207,064  7,865 
วัสดุกอสราง      72,616    10,004    41,851    10,004 
รวม 1,175,523  510,685  797,112  510,685 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 งานระหวางกอสรางสําหรับโครงการอสังหาริมทรัพย (รวมที่ดิน) ของบริษทัและกลุมบริษทัยูนิค ซ่ึงมีมูลคา
ตามบัญชีจํานวนเงินรวม 541.3  ลานบาท  และ 855.4 ลานบาท ตามลําดบั ไดนําไปจดจาํนองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ  14 

 
ในระหวางป 2547 บริษัทและกลุมบริษทัยูนคิไดบันทึกดอกเบีย้จายจากเงินกูยืมเปนตนทุนงานระหวางกอสราง – โครงการ
อสังหาริมทรัพยจาํนวนเงิน 7.6 ลานบาท และ 14.4 ลานบาท ตามลาํดบั  

 
9. เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา - สุทธิ 

 
บัญชีนี้ไดรวมเงินจายลวงหนาทีบ่ริษัทยอยจายใหแกบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทผูรับเหมารายใหญรายหนึ่ง (ซ่ึงบริษัท
เคยเปนผูถือหุนรอยละ 86 ของบรษิัทผูรับเหมารายนี้ในป 2546 และบริษัทไดขายหุนดังกลาวของบริษทัผูรับเหมารายนีคื้นแกผูถอืหุนเดมิ
ในป 2547) จํานวนเงิน 207.8 ลานบาท ตามสัญญาซื้อเหล็กเพื่อโครงสรางสะพานขามแยกลงวันที ่ 3 กันยายน 2547 ตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุ 20 โดยบริษัทยอยไดจายเปนตั๋วสัญญาใชเงิน 2 ฉบับจํานวนเงินรวม 207.8 ลานบาท ทีบ่ริษัทยอยไดรับจากผูถอืหุนรายใหมจาก
การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดแสดงยอดรอยละ 70 ของ
เจาหนี้ผูรับเหมาดงักลาวจํานวนเงิน 158.6 ลานบาท เปนรายการหักจากเงินจายลวงหนาซ่ึงเปนไปตามเงื่อนไขการจายชําระเงินของสัญญา
ดังกลาว 

 
10. เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช 

 
บัญชีนี้ ไดแก เงนิลงทุนในเงินฝากประจํากับธนาคารในประเทศสามแหง ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 0.5 ตอป และรอยละ 1.0 ตอป ในป 
2547 และรอยละ 0.5 ตอป ในป 2546   

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทไดนาํบญัชีเงินฝากประจาํจํานวนเงินประมาณ 70.2  ลานบาท และ 16.9 ลานบาท ตามลําดบั 
ไปจํานําไวเปนหลักทรพัยคํ้าประกนัวงเงินสินเชื่อของธนาคารในประเทศหลายแหงตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 13   

 
11. เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซึ่งบนัทึกตามวิธีสวนไดเสยี 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาซ่ึงบันทกึตามวิธีสวนไดเสีย ดังมีรายละเอียดตอไปนี ้
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 

        สัดสวนเงินลงทุน                                        พันบาท 
                   (รอยละ)                 วิธีราคาทุน                วิธีสวนไดเสีย  
 จดทะเบียน  ทุนชําระแลว      2546 
     ในประเทศ  ประเภทของธุรกิจ      (ลานบาท)        2547         2546        2547         2546        2547   “ปรับปรุงใหม” 
บริษัทยอย          
- บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง 500 99.99 - 288,000 - 347,516       -  
กิจการรวมคา          
-  กิจการรวมคา คาจิมา -โตคิว-ยูนิค ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 40.362 40.362 - - 27,733 18,754 
-  กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด          
    บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  คอนสตรัคชั่น จํากัด  และ          
    บริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 100.00 100.00 - - 16,675 16,809 
-  กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น          
   จํากัด และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 50.00 50.00 - - 6,990 7,323 
-  กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด บริษัท ยูนิค          
   เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท ไลทสตีล          
   อินดัสตรี จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 10.00 10.00 - - 54 62 
-  กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 5.00 - - - (        125)       -  
รวม        398,843    42,948 
 

ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยคร้ังที่ 3/2547 เมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 2547 และครั้งที่ 4/2547 เมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2547           
ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยจาก 1 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญ 10,000 หุน มลูคาหุนละ 100 
บาท) เปน 213 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญจํานวน 2,130,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) โดยการออกหุนสามัญเพิ่มจํานวน 2,120,000 
หุน มูลคาหุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2547  
ในการนี้ บริษัทยอยไดรับตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ (ลงวันที่ 10 มิถุนายน 2547 และครบกําหนดชําระเงินในวันที่ 25 มิถุนายน 2547 
โดยมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3 ตอป) จากผูถือหุนเดิมรายใหญรายหนึ่งของบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม 212 ลานบาท ซ่ึงตอมาบริษัทยอย
ไดนําตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 211.4 ลานบาท สลักหลังเพื่อจายชําระเงินกูยืมจากกรรมการรายหนึ่งและตั๋วสัญญาใช
เงินฉบับที่ 2 จํานวนเงิน 0.6 ลานบาทไดสลักหลังเพื่อใหกรรมการของบริษัทยอยอีกรายหนึ่งกูยืมตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 
 

ตอมาเมื่อ 25 มิถุนายน 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อหุนสามัญของบริษัทยอยจํานวน 2,129,988 หุน (คิดเปนรอยละ 99.99 ของทุน          
จดทะเบียนของบริษัทยอยดังกลาว) ตอจากผูถือหุนเดิมของบริษัทยอยในราคา 1  ลานบาท จึงมีผลทําใหบริษัทมีสถานะเปนบริษัทใหญ 
ในการนี้มูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิมีมูลคาสูงกวาจํานวนที่บริษัทจายซ้ือจํานวนเงินประมาณ 25.1 ลานบาท โดยบริษัทไดรับรูเปน
รายไดทั้งจํานวนโดยแสดงรวมในบัญชี  “สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - สุทธิ”   ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะบริษัท
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (และแสดงรวมไวเปน “รายไดอื่น” ในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2547) 
 

ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยครั้งที่ 8/2547 เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2547 และครั้งที่ 9/2547 เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2547            
ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยจาก 213 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญ 2,130,000 หุน มูลคา   
หุนละ 100 บาท) เปน 500 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญจํานวน 5,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) โดยการออกหุนสามัญเพิ่มจํานวน 
2,870,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 22 
กันยายน 2547  ในการนี้ บริษัทยอยไดรับตั๋วสัญญาใชเงิน 4 ฉบับ (ลงวันที่ 5 กันยายน 2547 และครบกําหนดชําระเงินในวันที่ 22 
กันยายน 2547 โดยไมมีดอกเบี้ย) จากผูถือหุนรายใหมรายหนึ่ง (ซ่ึงเปนกรรมการของบริษัทและบริษัทยอย) เปนจํานวนเงินรวม 287   
ลานบาท   บริษัทยอยไดสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาว 2 ฉบับเปนจํานวนเงินรวม 207.8 ลานบาทไปจายใหกับผูรับเหมารายใหญ      
รายหนึ่งตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 9  และสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินที่เหลืออีก 2 ฉบับเปนจํานวนเงินรวม 79.2 ลานบาทใหผูถือหุน     
รายใหมดังกลาวกูยืม (ซ่ึงเปนกรรมการของบริษัทและบริษัทยอย) ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ตอมาเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อหุนสามัญของบริษัทยอยจํานวน 2,870,000 หุน ตอจากผูถือหุนรายใหมดังกลาว
ของบริษัทยอยในจํานวนเงิน 287 ลานบาท โดยบริษัทจายชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 4 ฉบับไมมีดอกเบี้ย (ฉบับที่ 1 ลงวันที่ 25 
ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 29 ธันวาคม 2547 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาท  ฉบับที่ 2 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 30 
มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0 ลานบาท  ฉบับที่ 3 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 31 มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0     
ลานบาท  และฉบับที่ 4  ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 1 เมษายน 2548 จํานวนเงิน 13.5 ลานบาท)  ซ่ึงมีผลทําให  ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2547 บริษัทยังคงถือหุนในบริษัทยอยรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอย 
 
จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทไดจายชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาทใหแกผูถอืหุนดังกลาวแลว
และบริษทัไดบันทึกตั๋วสัญญาใชเงินที่ยังไมครบกําหนดชําระจํานวน 3 ฉบับ จํานวนเงินรวม 243.5 ลานบาทไวในบัญชี “เจาหนีอ้ื่น-
กรรมการ” ในงบดุลและงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 
 
เมื่อวันที่ 10 ตลุาคม 2546 บริษัทและบริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ไดทาํสัญญารวมกิจการคา โดยจดทะเบียนในชือ่ 
“กิจการรวมคา สยามซินเท็ค - ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง” เพื่อรวมกันจัดเตรยีมเอกสารเพื่อเสนอราคางานโครงการกอสรางอาคารศูนยควบคุมการ
บิน ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิของบริษทั วทิยุการบินแหงประเทศไทย จํากัด และเมื่อวันที่ 29 มกราคม 2547 กิจการรวมคา สยาม      
ซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางอาคารศนูยควบคุมการบิน (Airport Traffic Control) กับบริษัท วทิยุการบินแหง
ประเทศไทย จาํกดั  
 
งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ของกิจการรวมคาหาแหง (ซ่ึงใชเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย
ในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงิน
รวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547)  ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น ซ่ึงแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข  บัญชีเงินลงทุนใน
กิจการรวมคาดังกลาวตามวิธีสวนไดเสีย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เปนจํานวนเงินประมาณ 51.3 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 2.2 ของ
สินทรัพยรวมในงบดุลเฉพาะบริษัท) สวนแบงกําไรสุทธิของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงิน
ประมาณ 8.4 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 10 ของกําไรสุทธิเฉพาะบริษัท) นอกจากนี้  สินทรัพยรวมของกิจการรวมคาดังกลาว ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 322.5 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 12.8  ของสินทรัพยรวมในงบดุลรวม) และรายไดรวมของกิจการ
รวมคาดังกลาวสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ  476.3 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 35.4 ของรายไดรวมในงบ
กําไรขาดทุนรวม) 
 
บริษัทไดใชใบหุนของบริษัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99  ของหุนทั้งหมดค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งของ
บริษัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 14 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
12. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ  - สุทธิ 
 
                                                     งบการเงินรวม (พนับาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
ราคาทุน      
ที่ดิน         - 26,500          -          - 26,500 
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 2,742 6,794 941 (        180) 8,415 
เครื่องจักรและอุปกรณ 259,240 30,552 65,989 180 223,983 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 12,269 4,303 166          - 16,406 
ยานพาหนะ   40,181     5,577     8,407        -    37,351 
รวมราคาทุน 314,432   73,726   75,503        -  312,655 

      

คาเสื่อมราคาสะสม      
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 2,131 595 503 (         55) 2,168 
เครื่องจักรและอุปกรณ 36,552 51,497 19,290 55 68,814 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 9,444 1,617 127          - 10,934 
ยานพาหนะ  28,759   3,726    6,633        -    25,852 
รวมคาเสื่อมราคาสะสม  76,886  57,435  26,553        -  107,768 

      

 สุทธิ 237,546    204,887 

 
                                               งบการเงินเฉพาะบรษิัท (พันบาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
ราคาทุน      
ที่ดิน        - 26,500        -        - 26,500 
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 1,198 6,794 312 (         180) 7,500 
เครื่องจักรและอุปกรณ 246,021 26,414 103,705 180 168,910 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 11,742 4,003        -      - 15,745 
ยานพาหนะ   38,700    5,177     6,930        -    36,947 
รวมราคาทุน 297,661  68,888 110,947        -  255,602 
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
                                               งบการเงินเฉพาะบรษิัท (พันบาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
คาเสื่อมราคาสะสม      
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 713 595        - (           55) 1,253 
เครื่องจักรและอุปกรณ 34,191 48,322 18,984 55 63,584 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 9,161 1,284        -      - 10,445 
ยานพาหนะ  27,350    3,712    5,225        -  25,837 
รวมคาเสื่อมราคาสะสม  71,415  53,913  24,209        -  101,119 

      

สุทธิ 226,246    154,483 
 
คาเสื่อมราคาที่บันทึกไวในงบกําไรขาดทุนเปนจํานวนเงิน 53.9 ลานบาท และ 34.0 ลานบาท สําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2547 และ 2546 ตามลําดับ  คาเสื่อมราคาที่บันทึกไวในงบกําไรขาดทุนรวมเปนเงิน 57.1 ลานบาท และ 36.7 ลานบาท สําหรับแตละป
ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 ตามลําดับ 
 

มูลคาตนทนุของอาคารและอุปกรณบางรายการของบริษัท ซ่ึงตัดคาเสื่อมราคาเต็มจํานวนแลว แตบริษัทยังสามารถใชประโยชนใน
สินทรัพยเหลานัน้ได ณ วันที ่31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีจํานวนเงินรวมประมาณ 40.5 ลานบาท และ 27.9 ลานบาท  (ของกลุมบริษทั
ยูนิคมีจํานวนเงินประมาณ 41.7 ลานบาท  และ 30.9 ลานบาท)  ตามลําดับ 
 
13. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
ตั๋วเงินจายธนาคาร – ดอกเบี้ยรอยละ 2.65  ถึงรอยละ 5.75 ตอป        
ในป 2547 และรอยละ 1.87 ถึงรอยละ 7.75 ตอป ในป 2546 178,200  46,234  178,200  46,234 
 
บริษัทมีวงเงินสินเชื่ออื่นจากธนาคารในประเทศหลายแหงจํานวนเงินรวม 1,307 ลานบาท ในป 2547 ซ่ึงค้ําประกันดวยเงินฝากประจํา
ตามที่กลาวในหมายเหตุ 10 และการโอนสิทธิรับเงินคางวดงานตามโครงการรับเหมากอสรางจํานวนเงินรวม 2,313 ลานบาท และ         
คํ้าประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการบางทานของบริษัท 
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วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
14. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ  
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

บริษัท        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง         
- คร้ังที่ 1 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ในป 2547 และ 2546) 109,226  116,645  109,226  116,645 
- คร้ังที่ 2 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป ในป 2547) 48,762      -   48,762      -  
บริษัทยอย        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง (อัตราดอกเบี้ยรอยละ        
5.75 ในป 2547) 240,000      -       -       -  
รวม 397,988  116,645  157,988  116,645 
หัก สวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (154,426)  (   7,419)  (154,426)  (   7,419) 
สุทธิ 243,562  109,226      3,562  109,226 
 
บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งเพื่อใชเปนคาที่ดนิ คาพฒันาทีด่ิน คาสาธารณูปโภคและคากอสรางบานใน
โครงการ “เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค” (เดิมชือ่ “สรานนท”) ซ่ึงตามสัญญามีเงื่อนไขและรายละเอียดดังนี้ 
 
เงินกูยืมครั้งที่ 1: ตามสัญญาลงวันที่ 6 กันยายน 2545 และบันทึกขอความตอทายสัญญาเงินกูลงวันที่ 21 พฤษภาคม 2546 และวันที่ 9 
มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 150 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากลูกคาชั้นดี
ประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) และชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนมีนาคม 2547 เงินกูดังกลาว
ปลอดชําระคืนเงินตนระหวางกอสรางถึงวันที่บริษัทเปดขายพื้นที่ในโครงการ และมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายในสามป และ/หรือ 
ปลอดจํานองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถึงกอน ทั้งนี้ใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มีนาคม 2550  
 
เงินกูยืมครั้งที่ 2:  ตามสัญญาลงวันที่ 9 มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 200 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมดีอกเบีย้ใน
อัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากลูกคาชั้นดีประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) ชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแต
เดือนมีนาคม 2547 เงินกูดังกลาวปลอดชําระคืนเงินตนระหวางกอสรางถึงวันที่บริษัทเปดขายพื้นที่ในโครงการ และมีกําหนดชําระคืน 
เงินตนภายในสามป และ/หรือ ปลอดจํานองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถึงกอน ทั้งนี้ให   
เสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มีนาคม 2550  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทจัดประเภทเงินกูยืมระยะยาวขางตนที่จะครบกําหนดภายในหนึ่งปเปนจํานวนเงิน 154.4     
ลานบาท และ 7.4  ลานบาท ตามลําดับ โดยการประมาณการขายโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัทโดยผูบริหาร 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ภายใตสัญญาเงินกูยืมครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 จากธนาคารขางตน บริษทัไดคํ้าประกันดวยการจํานองที่ดนิในโครงการ “เรสซิเดนท            
อิน เดอะ พารค” (เดิมชื่อ “สรานนท”) ตามทีก่ลาวในหมายเหตุ 8 และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยบริษัทยอย  บริษัท โลยัลตี ้ เรียลเอสเตท 
แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากัด ที่ดินสองแปลงของบุคคลภายนอกทานหนึ่งและกรรมการบางทานของบรษิัท 
 
เมื่อวันที ่ 29 กนัยายน 2547 บริษทัยอยไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งจํานวนรวม 693 ลานบาท ซ่ึงประกอบดวย ก) 
วงเงินเพื่อใชซ้ือทีด่ินโครงการ Unique Park (สวนที่ 1) จํานวนเงิน 240 ลานบาท ข) วงเงินคาพัฒนาที่ดนิ คาสาธารณูปโภคและคา
กอสรางบานในโครงการ (สวนที ่2) จํานวน 388  ลานบาท และ ค) วงเงินหนังสือคํ้าประกันการกอสรางระบบสาธารณปูโภคในโครงการ
จํานวน 65 ลานบาท โดยเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวมีดอกเบี้ยในอัตราเงินกูยืมขั้นต่ําตอป (อัตราดอกเบีย้รอยละ 5.75 ตอป  ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2547) และชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนกนัยายน  2547 ซ่ึงมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 4 ป โดยชําระคืนจาก
การปลอดจาํนองบานในโครงการอัตรารอยละ 80 ของราคาซื้อขายหรือไมต่ํากวาจํานวนเงินที่กาํหนดในสัญญาเงินกู  อยางไรก็ตาม 
บริษัทยอยไมไดจดัประเภทเงินกูยืมดังกลาวในสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึ่งป เนือ่งจากโครงการอสังหาริมทรัพยเพิ่งเริ่มในป 2547 
และผูบริหารคาดวาโครงการดังกลาวไมอาจแลวเสร็จในป 2548 เนื่องจากโครงการนี้เปนโครงการตอเนื่องขนาดใหญ  
 
ภายใตสัญญาเงินกูยืมจากธนาคารขางตน เงินกูยืมนี้คํ้าประกนัดวยการจํานองที่ดนิพรอมโครงการกอสรางอสังหาริมทรัพยทั้งหมดของ
บริษัทยอยตามที่กลาวในหมายเหตุ 8 และค้ําประกันเพิ่มโดยบริษทัใชใบหุนของบรษิัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99 ของหุนทั้งหมด   
 
15. หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ 
 
บริษัทมีสัญญาเชาซ้ือหลายฉบับกับบริษัทลิสซ่ิงหลายแหงเพื่อเชาเครื่องจักรและยานพาหนะ   สัญญาเชาดังกลาวมีระยะเวลาเชาส้ินสุดใน
ระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงป 2550  กรรมสิทธ์ิในสินทรัพยที่ซ้ือภายใตสัญญาเชาซ้ือนี้จะโอนเปนของบริษัทตอเมื่อบริษัทชําระเงินทั้งหมด
ใหแกบริษัทลิสซ่ิงดังกลาว  โดยสรุปไดดังนี้ 
 

  (พันบาท) 
  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะบริษัท 

ปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2547  2546 
2547                -  5,693 
2548  13,757  5,162 
2549  9,626        689 
2550    4,530      -  
รวมจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย  27,913  11,544 
หัก ดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี    (  3,909)    (  1,334) 
มูลคาปจจบุันของจํานวนเงินขั้นต่าํ  24,004  10,210 
หัก หนี้สินสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึ่งป – สุทธิจากดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี  (11,901)  (  5,054) 
สุทธิ  12,103   5,156 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
16. เจาหนี้คาที่ดิน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
เจาหนี้คาที่ดิน 15,000  39,000  15,000  39,000 
หัก สวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (15,000)  (24,000)  (15,000)  (24,000) 
สุทธิ     -   15,000      -   15,000 
 
เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพื่อจายชําระคาที่ดินแกเจาของที่ดินซ่ึงเปนบุคคลภายนอกจํานวนเงินรวม 69   
ลานบาท ในการนี้  บริษัทตกลงที่จะจายชําระเปนรายเดือนในจํานวนเงินที่เทากัน (จํานวนเงินงวดละ 2 ลานบาท) รวม 34 งวด เริ่มตั้งแต
เดือนตุลาคม 2545 และจายงวดสุดทายจํานวนเงิน 1 ลานบาทในเดือนกรกฏาคม 2548 
 
17. เงินรับลวงหนาจากลูกคา 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคาเปนเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนหนวยงานราชการในอัตรารอยละตาง ๆ กันของจํานวนเงินรวมตามสัญญา
รับเหมากอสราง    เงินรับลวงหนาจากลูกคานี้จะถูกหักจากจํานวนเงินที่เรียกเก็บจากลูกคาตามอัตรารอยละที่ตกลงกัน  
 
18. เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน 
 
ในที่ประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2546 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 ผูถือหุนไดมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวนเงิน 
100 ลานบาท เพื่อรองรับการประมูลโครงการตาง ๆ ของกรุงเทพมหานครและหนวยงานราชการอื่น ๆ ในป 2547  ในการนี้  เมื่อวันที่ 2 
มิถุนายน 2546  วันที่ 2 ธันวาคม 2546 และวันที่ 26 ธันวาคม 2546 บริษัทไดรับเงินคาหุนลวงหนาจากผูถือหุนของบริษัทรายหนึง่ (ซ่ึงเปน
กรรมการของบริษัท) จํานวนเงินรวม 60 ลานบาท อยางไรก็ตาม ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 
2547 ที่ประชุมมีมติอนุมัติไมเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทแลว  ดังนั้นบริษัทจึงคืนเงินรับลวงหนาคาหุนดังกลาวใหแกผูถือหุน  ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2547 เงินรับลวงหนาจากผูถือหุนที่เหลืออยูมีจํานวนเงิน 77,660 บาท 
 
19. กําไรจากการขายอุปกรณกอสราง 
 
เมื่อวันที ่29 ธันวาคม 2547 บริษทัไดทาํสัญญาขายอปุกรณกอสราง (Stationary Shoring System) 2 ชุด ใหแกบริษทัยอยในราคาขาย (รวม
ภาษีมูลคาเพิ่มรอยละ 7) จํานวนเงนิ 49.6 ลานบาท และ 41.2 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีกําไรจากการขายอุปกรณกอสรางดังกลาวจาํนวน
เงินรวม 0.1 ลานบาท   ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยังไมไดรับชาํระเงินคาขายอุปกรณกอสรางดังกลาวจากบริษทัยอย  ดังนั้นบรษิทั
จึงบันทึกบัญชไีวเปน “ลูกหนี้อื่น – บริษัทยอย” ในงบดุล ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547   
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ตอมาเมื่อวันที ่30 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดขายอปุกรณกอสรางดังกลาวชดุที่หนึ่งใหแกบริษทั ไลทสตลี อนิดัสตรี จาํกัด ในราคาขาย 
(รวมภาษีมูลคาเพิม่รอยละ 7) เปนจํานวนเงิน 64.5 ลานบาท  (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยยังไมไดรับชําระเงินจากการขาย
อุปกรณกอสรางดงักลาว  ดังนั้นบริษัทยอยจึงบนัทกึบัญชีไวเปน “ลกูหนี้อื่น – กิจการอื่น” ในงบดุลรวม ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2547)       
ในการนี้ บริษทัยอยมีกําไรจากการขายอุปกรณกอสรางดังกลาวเปนจํานวนเงิน 13.9 ลานบาท และไดแสดงไวเปนรายการแยกตางหากใน
งบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2547 
 

เนื่องจากผูบริหารของบริษทัยอยตั้งใจจะใชอุปกรณกอสรางชุดที่สองในการประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง บริษทัยอยจึงบันทกึอปุกรณ
กอสรางชุดที่สองดังกลาวไวในบัญชี “ที่ดิน อาคารและอุปกรณ” ในงบดุลรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2547 
 

20. สัญญา 
 

ก) บริษัทมีสัญญาเชาสถานที่เพื่อใชเปนสํานักงานสําหรบัระยะเวลา 3 ป ส้ินสุดในวันที ่ 15 พฤษภาคม 2550 โดยบรษิัทมีสิทธิที่จะ
ขอตออายุสัญญาเชาไดในวันส้ินสุดของสัญญา  คาเชาและคาส่ิงอาํนวยความสะดวกภายใตเงื่อนไขในสัญญามีจํานวนเงินปละ 
0.6 ลานบาท บริษัทจายเงินประกนัจํานวน 0.2 ลานบาท ซ่ึงไดแสดงรวมไวใน “สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น” ในงบดลุและงบดลุ
รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 

 

ข) บริษัทไดทําสัญญารับเหมากอสรางดังนี้ 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)   เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

 สนย. 
48/2541 

วันที่ 29 
กันยายน 

2541 

สัญญารับจางออกแบบรวมกอสราง
โครงการกอสรางทางลอดใตทางแยก
บางพลัด 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 780 วัน นับแต
วันรับหนังสือแจงใหเริม่งาน 
(โครงการนี้เสร็จภายในป 2546) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 20-
3095/41 ในวงเงนิ 30.0 
ลานบาท 

       

สนย. 
12/2545 

วันที่ 29 
มีนาคม 

2545 

สัญญาซื้อพรอมตดิตั้งสะพานรถยนต
ขามทางแยกถนนศรีนครินทร 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000347/2002 ใน
วงเงิน 10.2 ลานบาท 

       

 สนย. 
13/2545 

วันที่ 29 
มีนาคม 

2545 

สัญญารับจางเหมารื้อยาย
สาธารณูปโภคในถนนศรีนครินทร 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 120 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000346/2002 ใน
วงเงิน 0.9  ลานบาท 

       

เอ็นไอพีที
(บี)-15 

วันที่ 9 
เมษายน 

2545 

สัญญารับจางทาํงานกอสรางวางทอ
ประปาและงานที่เกี่ยวของ ในถนน
อุดมสุข (สุขุมวิท 103) บริเวณถนน
อุดมสุขตัดกับถนนศรนีครินทร
จํานวนหนึ่งเสนทาง พรอมงาน
กอสรางสะพานรถยนตขามทางแยก 

การประปานครหลวง เริ่มทํางานที่รับจางทันทีที่ไดรับ
หนังสือแจงใหเริ่มงาน (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000731/2002 ใน
วงเงิน 1.1  ลานบาท 

       

สท(ท) 
79/2545 

วันที่ 30 
เมษายน 

2545 

สัญญารับจางกอสรางบอพักและทอ
รอยสายเคเบิลใตดินบรเิวณทางแยก
สุขุมวิท 103 (อุดมสุข)  

การสื่อสารแหงประเทศไทย แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000801/2002 ใน
วงเงิน 37,932 บาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

 ฝอบ.ค. 
1/2544 

วันที่ 10 
มิถุนายน 

2545 

สัญญารับจางกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับ
โครงการกอสรางสะพานรถยนต
ขามทางแยกบริเวณถนนพัฒนาการ
ตัดกับถนนศรนีครินทร ถนนออน
นุชตัดถนนศรนีครินทรและถนน
อุดมสุขตัดกับถนนศรนีครินทร 

การไฟฟานครหลวง เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่       
12 มิถุนายน 2545 และเสร็จ
สมบูรณภายในวันที่ 22 มกราคม 
2546 (โครงการนี้เสร็จภายในป 
2546) 

- หนงัสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000921/2002 ใน
วงเงิน 0.6  ลานบาท 

       

137/2546 วันที่ 14 
สิงหาคม 

2546 

สัญญากอสรางสะพาน  คสล. ขาม
แมน้ํานาน ตําบลผาจุก อําเภอเมอืง 
จังหวัดอุตรดิตถ 

กรมทางหลวงชนบท เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่ 15 
สิงหาคม 2546 และเสรจ็สมบูรณ
ภายในวันที ่4 กุมภาพนัธ 2548  

รอยละ 20 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ ค.สพห. 
57/2546 ในวงเงนิ 1.6    
ลานบาท 

       

- วันที่ 14 
สิงหาคม 

2546 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงาน
กอสรางโรงงานสวนโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

90 วันนับตัง้แตวันที่มีการลงนาม
ในสัญญา 

- - 

       

สท(ท) 
133/2546 

วันที่ 27 
สิงหาคม 

2546 

สัญญารับจางกอสรางทอรอยสาย
เคเบิลและบอพักบริเวณสุขุมวิท 77 
(ออนนุช)-ถนนศรีนครนิทรและ
บริเวณถนนสุขุมวิท 108 (อดุมสุข)-
ถนนศรีนครินทร 

การสื่อสารแหงประเทศ 
ไทย 

แลวเสร็จภายในวันที่ 6 พฤศจิกายน  
2546 (โครงการนี้เสร็จภายในป 
2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100001104/20033 ใน
วงเงิน 68,827 บาท 

       

สนย. 
28/2546 

วันที่ 30 
กันยายน 

2546 

สัญญารับจางโครงการตอเชื่อม
สะพานขามทางแยกถนน
พหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่ 25 
เมษายน 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ ค.สพห. 
86/2546 ในวงเงนิ 3.7    
ลานบาท 

       

- วันที่ 25 
ธันวาคม 

2546 

สัญญาใหบริการโครงการวงแหวน
อุตสาหกรรม พื้นทีด่านทิศ
ตะวันตก 

กิจการรวมคา คาจิมา- 
โตคิว-ยูนิค 

จนถึงวันทีง่านเสร็จ - - 

       

- วันที่ 14 
มกราคม 

2547 

สัญญาวาจางงานหลอคอนกรีตพื้น
สะพาน (Deck Slab) โครงการถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

- วันที่ 14 
มกราคม 

2547 

สัญญาวาจางงานหลอคอนกรีต เชิง
ลาดสะพาน โครงการถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

- วันที่ 30 
มกราคม 

2547 

สัญญารับจางงานออกแบบ  
ประกอบติดตัง้โครงเหล็ก โครงการ
ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

21/2547 วันที่ 25 
กุมภาพนัธ 

2547 

สัญญารับจางเพื่อกอสรางคันกั้นน้ํา
ริมแมน้ําเจาพระยาจากปากคลอง
บางแกว-วัดอางทองวรวิหาร 
จังหวัดอางทอง 

โยธาจังหวัดอางทอง เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่ 3  
มีนาคม 2547 และเสร็จสมบูรณ
ภายในวันที ่30 กันยายน 2548 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่
2100000268/2004 ใน
วงเงิน 6.3 ลานบาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

สนย. 
17/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกลาดพราว 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 360 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่            
25 พฤศจิกายน 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0890 ในวงเงิน 22.7 
ลานบาท 

       

สนย. 
18/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 
ตัดถนนบรมราชชนน ี

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่              
5 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0893 ในวงเงิน 14.0 
ลานบาท 

       

สนย. 
19/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
สาธุประดิษฐ 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 240 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่             
15 พฤษภาคม 2548 และ                   
2 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0912 ในวงเงิน 10.9 
ลานบาท 

       

สนย. 
20/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9) 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 270 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่              
12 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0913 ในวงเงิน 13.7 
ลานบาท 

       

สนย. 
21/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
สาธุประดิษฐตดัใหม-ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 360 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่             
11 ตุลาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0914 ในวงเงิน 35.7 
ลานบาท 

       

พีไอทีบ-ี
733 

วันที่ 11 
สิงหาคม 

2547 

สัญญางานกอสรางวางทอประปา
และงานที่เกี่ยวของในถนนวิภาวดี
รังสิตและถนนพหลโยธินรวมกับ
งานจดัซ้ือพรอมติดตัง้โครงการ
สะพานขามทางแยกลาดพราว 

การประปานครหลวง ดําเนนิการทันทีที่ไดรับหนังสือแจง
ใหเริ่มงานกอสราง (กาํหนดเวลา
แลวเสร็จวันที่ 25 ตลุาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ แอล 47-
0891 ในวงเงิน 1.9 
ลานบาท และแคชเชียร
เช็คเลขที่ 1408349 
จํานวนเงิน 0.1       
ลานบาท 

       

พีไอทีบ-ี
734 

วันที่ 11 
สิงหาคม 

2547 

สัญญางานกอสรางวางทอประปา
และงานที่เกี่ยวของในโครงการ
จัดซ้ือพรอมตดิตั้งสะพานขามทาง
แยกแนวถนนพุทธมณฑลสาย 1 
ตัดถนนบรมราชชนน ี

การประปานครหลวง ดําเนนิการทันทีที่ไดรับหนังสือแจง
ใหเริ่มงานกอสราง (กาํหนดเวลา
แลวเสร็จวันที่ 5 มิถุนายน 2548 ) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ แอล 47-
0894 ในวงเงิน 2.4 
ลานบาท และแคชเชียร
เช็คเลขที่ 1408188 
จํานวนเงิน 40,099 
บาท 

       

ฝอบ.ค. 
14/2547 

วันที่ 19 
ตุลาคม 
2547 

สัญญาทํางานกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับ
โครงการกอสรางสะพานขามทาง
แยกลาดพราว 

การไฟฟานครหลวง ดําเนนิการภายในวันที ่20 ตุลาคม 
2547 และใหแลวเสร็จบริบูรณ
ภายในวันที ่10 สิงหาคม 2549 
(รวม 660 วัน) (กําหนดเวลาแลว
เสร็จวันที่ 10 สิงหาคม 2549) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
1112 ในวงเงิน 4.9 
ลานบาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

ตามเงื่อนไขของสัญญาดังกลาวขางตนบริษัทยอมรับประกันความบกพรองของโครงการที่กอสรางเปนเวลาหนึ่งปหรือสองปนับแตวันที่
งานแลวเสร็จ  อยางไรก็ตาม  จากประสบการณที่ผานมาของผูบริหารของบริษัทคาดวาผลเสียหายที่อาจเกิดขึ้นมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญ 
 

ค) บริษัท บริษทัยอยและกิจการรวมคาไดทาํสัญญาดังนี ้
 

บริษัท 
 

       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 15 กันยายน 

2546 
สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
กอสรางสะพาน คสล. ขามแมน้ํานาน 
ตําบลผาจุก อําเภอเมือง จังหวัดอุตรดิตถ 

บริษัท วัฒนธนชัย 
แมเนจเมนท จํากัด 

450 วัน (วันที ่15 กันยายน 2546 ถงึ
วันที่ 7 ธันวาคม 2547) 

- - 

       

วันที่ 25 มีนาคม 2547 สัญญาวาจางงานกอสรางคันกั้นน้ําริม
แมน้ําเจาพระยาจากปากคลองบางแกว-
วัดอางทองวรวิหาร จังหวัดอางทอง 

บริษัท วัฒนธนชัย 
แมเนจเมนท จํากัด 

450 วัน (วันที ่25 มีนาคม 2547 ถึง
วันที่ 17 มถิุนายน 2548) 

- - 

       

วันที่ 18 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานกอสราง
ในโครงการหมูบานเรสซิเดนท อิน 
เดอะ พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) (บาน
ทาวนเฮาส 2.5 ชั้นและ 3.5 ชั้น) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

เริ่มตั้งแตวันท ี18 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่30 กันยายน 2548 
 

- - 

       

วันที่ 18 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานกอสราง
ในโครงการหมูบานเรสซิเดนท อิน 
เดอะ พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) (บาน
เดี่ยว A,B,C) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

เริ่มตั้งแตวันท ี18 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่30 กันยายน 2548 
 

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
ตอเชื่อมสะพานขามทางแยก ถนน
พหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

249 วัน (วันที ่20 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่25 เมษายน 2548) 

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางพรอมตดิตั้งสะพานขามทาง
แยกลาดพราว 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 432 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่        
25 ตุลาคม 2548 

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพุทธมณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราช
ชนน ี

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 290 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
5 มิถุนายน 2548  

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนสาธุประดิษฐ 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
15 มิถุนายน 2548  

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนรัชดาภิเษก (ใต
สะพานพระราม 9) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 297 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
12 มิถุนายน 2548  

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนสาธุประดิษฐตดั
ใหม-ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 388 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20  สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
11 กันยายน 2548  

- - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 28 สิงหาคม 

2547 
บันทึกแนบทายใบสั่งซ้ือ/ส่ังจาง 
โครงการตอเชื่อมสะพานขามทางแยก
ถนนพหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

หางหุนสวนจํากัด เจ.
พี.เซาทเทิรน 

90 วัน (วันที ่1 ตุลาคม 2547 ถึง
วันที่ 29 ธันวาคม 2547) 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 30 สิงหาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุรอยตอเพือ่การ
ขยายตัวของโครงการ สําหรับโครงการ
จัดซ้ือพรอมตดิตั้ง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธ

มณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
3. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

-ถนนสาธุประดิษฐ 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

-ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

5. สะพานขามทางแยกพระรามที่ 3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม-ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เจนเนอรัลเอนจิ
เนียร่ิง จํากัด (มหาชน) 

แลวเสร็จภายในวันที่ 25 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

      

วันที่ 30 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางเสาเข็ม พรอม
งานทดสอบเสาเข็ม โครงการจัดซ้ือ
พรอมตดิตั้งสะพานขามแยกถนนพุทธ
มณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี

บริษัท สยามโทเนะ จํากัด 92 วันนับตัง้แตวันที่ 15 กันยายน 
2547 ถึงวนัที่ 15 ธันวาคม 2547 

รอยละ 5 - 

      

วันที่ 1 กนัยายน 2547 สัญญาซื้อขายสีโครงสรางเหล็กสะพาน
โครงการ 
1. สะพานขามทางแยกถนนพหลโยธิน 

– ถนนกาํแพงเพชร – ถนน
กําแพงเพชร 2 

2. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตาม
แนวคูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 

 
3. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมณฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
 
5. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพาน
พระราม 9) 

6. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 
– ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ทีโอเอเพนท 
(ประเทศไทย) จํากดั 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 1 กันยายน 2547 ถงึ
วันที่ 30 ตุลาคม 2547 
 
แลวเสร็จภายใน 105 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 กุมภาพันธ 2548 ถึงวนัที่ 16 
พฤษภาคม 2548 
แลวเสร็จภายใน 90 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 29
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 75 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 14
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 111 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่13 
กุมภาพนัธ 2548 
แลวเสร็จภายใน 166 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่9 
เมษายน 2548 

รอยละ 10 - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 1 กนัยายน 2547 สัญญาวาจางงานทําสีโครงสรางเหล็ก

สะพานโครงการ 
1. สะพานขามทางแยกถนนพหลโยธิน 

– ถนนกาํแพงเพชร – ถนน
กําแพงเพชร 2 

2. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตาม
แนวคูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 

 
3. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมณฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
 
5. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพาน
พระราม 9) 

6. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 
– ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ทีโอเอเพนท 
(ประเทศไทย) จํากดั 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 1 กันยายน 2547 ถงึ
วันที่ 30 ตุลาคม 2547 
 
แลวเสร็จภายใน 105 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 กุมภาพันธ 2548 ถึงวนัที่ 16 
พฤษภาคม 2548 
แลวเสร็จภายใน 90 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 29
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 75 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 14
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 111 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่13 
กุมภาพนัธ 2548 
แลวเสร็จภายใน 166 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่9 
เมษายน 2548 

รอยละ 10 - 

       

วันที่ 21 กนัยายน 
2547 

สัญญาวาจางชวงงานกอสรางวางทอ
ประปาและงานที่เกี่ยวของในถนน
วิภาวดีรังสิตและถนนพหลโยธิน รวม
งานโครงการจัดซ้ือพรอมติดตัง้สะพาน
ขามทางแยกลาดพราว 

หางหุนสวนจํากัด   
บุญชัยการชาง 

แลวเสร็จภายใน 330 วัน นับตัง้แต
วันที่การประปานครหลวงแจงให
เริ่มดําเนนิการ 

รอยละ 10 - 

วันที่ 6 ธันวาคม 2547 สัญญาวาจางชวงงานกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับโครงการ
กอสรางสะพานขามทางแยกลาดพราว 

บริษัท ไอ. เอ็ม. ซี. เอน็
จิเนียร่ิง จํากดั 

330 วัน นับตั้งแตวันที ่6 ธันวาคม 
2547 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2548 

รอยละ 10 - 

       

วันที่ 30 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายแบบเหลก็ประกอบ
สําเร็จรูป 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 
2548 

- - 

 
บริษัทยอย 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่  3 กันยายน 

2547 
สัญญาซื้อขายโครงสรางเหล็กประกอบ
สําเร็จรูป 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 
2548 

- - 

      

วันที่ 3 กนัยายน 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
สะพานขามทางแยก 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

แลวเสร็จภายใน 301 วันนับตั้งแต
วันที่ 3 กนัยายน 2547 ถึงวันที ่30 
มิถุนายน 2548 

- - 

      

วันที่ 3 ตุลาคม 2547 สัญญาซื้อขายคานคอนกรีตอัดแรง บริษัท ยู แอนด โอ 
จํากัด 

เสร็จภายในมีนาคม 2548 - - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 1 พฤศจิกายน 

2547 
สัญญาวาจางงานกอสรางเสาเข็ม พรอม
งานทดสอบเสาเข็ม โครงการจัดซ้ือพรอม
ติดตั้งสะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่
3 – ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท สยามโทเนะ 
จํากัด 

104 วันนับตัง้แตวันที่ 1 
พฤศจิกายน 2547 ถึงวนัที่ 12 
กุมภาพนัธ 2548 

รอยละ 5 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับ
งานระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
2. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

3.  สะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เฟสท ฉ่ือ จ้ิน 
ฮั้ว จํากัด 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2547 
ถึงวันที ่8 เมษายน 2548 
นับตั้งแตวันที่ 2 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 26 มถิุนายน 2548 
 
นับตั้งแตวันที่ 18 กุมภาพนัธ 2548 
ถึงวันที ่13 กันยายน 2548 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานติดตั้งระบบไฟฟาแสง
สวาง 
1. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
2. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

3.  สะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เฟสท ฉ่ือ จ้ิน 
ฮั้ว จํากัด 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2547 
ถึงวันที ่8 เมษายน 2548 
นับตั้งแตวันที่ 2 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 26 มถิุนายน 2548 
 
นับตั้งแตวันที่ 18 กุมภาพนัธ 2548 
ถึงวันที ่13 กันยายน 2548 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตามแนว

คูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมลฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนนี 

หางหุนสวนจํากัด     
ดี. พี. เทรดดิ้ง 

เสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2548 รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาติดต้ังวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตามแนว

คูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมลฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนนี 

บริษัท ต. ไพศาลเอ็น 
จิเนียร่ิงกรุพ จํากัด 

 
 
นับต้ังแตวันที่ 7 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 3 สิงหาคม 2548 
นับต้ังแตวันที่ 24 ธันวาคม 2547  ถึง
วันที่ 27 มีนาคม 2548 

รอยละ 10 - 

 
กิจการรวมคา 
• กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ไดทาํสัญญาจางเหมากอสรางอาคารศูนยควบคุมการบนิ ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ

กับบรษิัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จาํกัด (มหาชน) โดยจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน 480 วัน นบัจากวนัทีเ่ร่ิมงานกอสราง 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
• กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางดังนี ้
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จสิ้นวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกัน  
วันที่ 15 กันยายน 

2547 
สัญญาวาจางงานระบบไฟฟาแสงสวาง 
(Electrical Work) โครงการกอสรางถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ต. ไพศาลเอ็น 
จิเนียร่ิงกรุพ จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 15 กันยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง (Electrical Work) 
โครงการกอสรางถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม สัญญา 3 

หางหุนสวนจํากัด ดี.
พี. เทรดดิ้ง 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กันยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบระบายน้ําของสะพานโครงการ
กอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญา 
3 

บริษัท ไทย-แฟบ     
บริเคท พีอี ไพพ จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 กุมภาพันธ 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กันยายน 
2547 

สัญญาวาจางงานติดต้ังระบบระบายน้ําของ
สะพานโครงการกอสรางถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ไทย-แฟบ   
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด 
เซอรวิส จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 กุมภาพันธ 
2549 

รอยละ 10 - 

 
ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคจะถูกหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาโดยคูสัญญาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของ
มูลคางานกอสรางที่กลุมบริษัทยูนิคเรียกเก็บ โดยคูสัญญาจะคืนเงินประกันนี้แกกลุมบริษัทยูนิคเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและ           
กลุมบริษัทยูนิคมิไดผิดสัญญาขอหนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น”     
ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 30.3 ลานบาท และ 33.6 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงิน 4.2 ลานบาท  (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไมมียอดเงินประกันดังกลาวเนื่องจากโครงการกอสราง
ของบริษัทไดแลวเสร็จทั้งหมดในระหวางป)  
 

ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาจากผูรับเหมาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของมูลคางาน
กอสรางที่ผูรับเหมาเรียกเก็บ  โดยกลุมบริษัทยูนิคจะคืนเงินประกันนี้แกผูรับเหมาเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและผูรับเหมามิไดผิดสัญญา
ขอหนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 3.0      
ลานบาท และ 1.3 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัทมีจํานวนเงิน 1.6 ลานบาท และ 1.1 
ลานบาท ตามลําดับ 
 

21. การเปดเผยเครื่องมือทางการเงิน 
 

สินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่มีอยูในงบดุลและงบดุลรวมไดรวมเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนระยะสั้น
ในหุนทุน   ลูกหนี้การคา ลูกหนี้อื่น เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช  เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา          
เงินทดรองแกกิจการรวมคา เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย เจาหนี้อื่น เงินทดรองจาก
กรรมการและกิจการรวมคา  หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ เจาหนี้คาที่ดินและเงินรับลวงหนา  นโยบายการบัญชีสําหรับการบันทึกและการวัด
มูลคาของรายการเหลานี้ไดเปดเผยไวในนโยบายการบัญชีที่เกี่ยวของในหมายเหตุ 3 
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ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 

ความเสี่ยงดานสภาพคลองเกิดจากความเปนไปไดที่ลูกคาอาจจะไมสามารถจายชําระหนี้ใหแกกลุมบริษัทยูนิคไดภายในกําหนดเวลาโดย
ปกติของการคา เพื่อบริหารความเสี่ยงนี้ กลุมบริษัทยูนิคไดประเมินความสามารถทางการเงินของลูกคาเปนระยะ ๆ 
 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 

กลุมบริษัทยูนิคมีเจาหนี้ที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งกอใหเกิดความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ  
อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยูนิคไมไดทําสัญญาซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนาเพื่อลดความเสี่ยงนี้ เนื่องจากผูบริหารพิจารณาวา
รายการที่เปนเงินตราตางประเทศมีจํานวนนอย ดังนั้นผูบริหารเชื่อวา ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา
ตางประเทศไมเปนสาระสําคัญ 
 

ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 
 

ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อเกิดจากที่คูสัญญาไมสามารถหรือไมประสงคจะปฏิบัติตามขอตกลงที่ใหไวกับกลุมบริษัทยูนิค   กลุมบริษัท
ยูนิคไดมีนโยบายในการปองกันความเสี่ยงนี้โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของคูคา 
 

ราคาตามบัญชีของลูกหนี้ที่บันทึกในงบดุลและงบดุลรวมสุทธิจากคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี) เปนมูลคาสูงสุดที่เกิดจากความเสี่ยง
ทางดานสินเชื่อ 
 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 
 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในทองตลาดซึ่งจะมีผลกระทบตอการดําเนินงานของกลุมบริษัทยูนิค
ทั้งในปจจุบันและอนาคต  อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยูนิคไมไดทําสัญญาเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว 
 

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
 

มูลคายุติธรรมหมายถึง จํานวนเงินที่ผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนเครื่องมือทางการเงินกันในขณะที่ทั้งสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจ
ในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลกัษณะของผูทีไ่มมีความเกี่ยวของกนั  กลุมบริษทัยูนคิใชวิธีการและ
สมมติฐานดังตอไปนี้ในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
 

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนระยะสั้นในหุนทุน ลกูหนี้การคา ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองแกกิจการรวมคา: มีราคาตาม
บัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน 
 

เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัดในการใชซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคา
ยุติธรรม  
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เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซ่ึงไมมีราคาขายในตลาด: มูลคายุติธรรมที่สามารถคํานวณไดอยางมีเหตุผลคํานวณจาก
สินทรัพยสุทธิของเงินลงทุนดังกลาวซ่ึงมีมูลคาใกลเคียงกับราคาตามบญัช ี
 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  เจาหนี้การคาและตัว๋เงินจาย  เจาหนี้อื่น เงินทดรองจากกรรมการและกิจการรวมคา เจาหนี้คาทีด่ิน
และเงินรับลวงหนา : มีราคาตามบญัชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมเนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอนัส้ัน 
 
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยคงที่: ไมสามารถคํานวณมูลคายุติธรรมไดอยางเหมาะสมเนื่องจากไมสามารถหาอัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวในทองตลาดได 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม  
 
22. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  
 
รายละเอียดขอมลูทางการเงินจําแนกตามสวนงานของกลุมบริษทัยูนิคสําหรับแตละปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีดังนี้ 
 
 2547 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   
 จากการ  การขาย  การขาย    ระหวาง   
 รับเหมากอสราง  วัสดุกอสราง  อสังหาริมทรพัย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  1,510.1  296.4  16.9  1,823.4  ( 521.0)  1,302.4 
ตนทุนขายและบริการ (1,319.1)  (276.4)  (  13.9)  (1,609.4)  511.0  (1,098.4) 
กําไรขั้นตน 191.0  20.0     3.0  214.0  (  10.0)  204.0 
รายไดอื่น           41.3 
คาใชจายในการขายและบริหาร           ( 132.9) 
ดอกเบี้ยจาย           (     6.8) 
ภาษีเงินได           (   21.7) 
กําไรสุทธิ              83.9 

 
 
 2546 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   
 จากการ  การขาย  การขาย    ระหวาง   
 รับเหมากอสราง  วัสดุกอสราง  อสังหาริมทรพัย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  669.5  62.5  13.8  745.8  (  80.7)  665.1 
ตนทุนขายและบริการ (  559.1)  (  46.3)  (  13.9)  (  619.3)  80.7  (  538.6) 
กําไร (ขาดทุน) ข้ันตน 110.4  16.2  (    0.1)  126.5     -   126.5 
รายไดอื่น           4.7 
คาใชจายในการขายและบริหาร           (    92.3) 
ดอกเบี้ยจาย           (      4.7) 
ภาษีเงินได           (    11.8) 
กําไรสุทธิ              22.4 
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23. อ่ืน ๆ 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
 

ก) บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคมีภาระผกูพันเกี่ยวกบัคากอสรางโครงการตาง ๆ และการบริการตามสัญญารับเหมาและใบสั่งซ้ือวัสดุ
กอสรางเปนจํานวนเงินรวม 744.8 ลานบาท และ 633.7 ลานบาท ตามลําดบั 

 

ข) บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ธนาคารในประเทศหลายแหงออกหนังสือคํ้าประกันตอหนวยงาน
รัฐบาลและบริษัทหลายแหงเปนจํานวนเงินรวม  687 ลานบาท และ  1,049.8 ลานบาท ตามลําดับ 

 

ค) บริษัทถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 4 คดี เปนจํานวนเงินรวม 32.5 ลานบาท โดย 2 คดี (จํานวนเงินรวม 
30.3 ลานบาท) อยูระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ ซ่ึงบริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษา
ของศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวนเงิน 15.6 ลานบาท สวนอีก 2 คดี (จํานวนเงินรวม 2.2 ลานบาท) อยูระหวางการพิจารณาของศาล
ชั้นตน  ซ่ึงยังไมสามารถทราบผลของคดีไดในขณะนี้  อยางไรก็ตาม บริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีฟองรอง
ดังกลาวไวในบัญชีแลวจํานวนเงิน 2.1 ลานบาท 

 

ง) บริษัทยอยถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 4 คดี เปนจํานวนเงินรวม 2.1 ลานบาท โดย 3 คดี (จํานวนเงินรวม 
1.8 ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาลฎีกา  สวนอีกคดีหนึ่ง (จํานวน 0.3 ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาล
อุทธรณ  อยางไรก็ตาม บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อผลเสียหายจากการฟองรองดังกลาวไวในบัญชีเต็มจํานวนแลว 

 

จ) บริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนาจากการที่บริษัทยอยไดคํ้าประกันเงินกูยืมของบริษัทจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง
ในวงเงิน 150 ลานบาท 

 

24. การเปลี่ยนช่ือบรษิัทยอย 
 

ผูถือหุนของบรษิทัยอยมีมติใหเปลี่ยนชื่อบริษทัยอยจาก “บริษทั โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี ้จํากดั”    เปน “บริษทั เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จาํกัด” โดย
บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเปลี่ยนชื่อบรษิัทกบักระทรวงพาณิชยแลวเมือ่วันที่ 12 มีนาคม 2547   ตอมาผูถอืหุนของบรษิัทยอยมีมติใหเปลี่ยน
ชื่อบรษิัทยอยจาก “บริษัท เซ็นจูรี ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั”  เปน “บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากดั” ซ่ึงบริษัทยอยไดจด
ทะเบียนการเปลี่ยนชื่อบริษทักับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2547 
 

25. การจัดประเภทบญัชีใหม 
 

บัญชีบางบัญชีในงบการเงินและงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจัดประเภทใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดง
รายการในงบการเงินและงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 
 

26. การอนุมัติงบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัตจิากกรรมการของบริษทัแลว 


