
 
 
 

    
 
 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรคัชั่น จํากัด       
บริษัทยอยและกิจการรวมคา 

งบการเงิน 
สําหรับปสิ้นสดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 

(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2546) 
และ 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ   ผูถือหุนบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด  
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และงบกําไรขาดทุนรวม   งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวม
และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น  จํากัด บริษัทยอยและกิจการ
รวมคา  และไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และงบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและ    
งบกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันเฉพาะบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด ซึ่งผูบริหารของกิจการเปน
ผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี     สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตอ
งบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา  ขาพเจาไมไดตรวจสอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547  
ของกิจการรวมคาหาแหงซึ่งใชเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2547   และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547  
บัญชีเงินลงทุนในกิจการรวมคาดังกลาวตามวิธีสวนไดเสีย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เปนจํานวนเงินประมาณ 51.3 ลานบาท      
(คิดเปนรอยละ 2.2  ของสินทรัพยรวมในงบดุลเฉพาะบริษัท) สวนแบงกําไรสุทธิของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 8.4 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 10  ของกําไรสุทธิเฉพาะบริษัท)  นอกจากนี้  สินทรัพยรวมของ
กิจการรวมคาดังกลาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 322.5 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 12.8 ของสินทรัพยรวมใน 
งบดุลรวม) และรายไดรวมของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 476.3 ลานบาท 
(คิดเปนรอยละ 35.4  ของรายไดรวมในงบกําไรขาดทุนรวม) งบการเงินเหลาน้ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น  ซึ่งขาพเจาไดรับ
รายงานการสอบบัญชี (ซึ่งแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข) จากผูสอบบัญชีอื่นน้ันแลว ดังน้ัน การแสดงความเห็นของขาพเจา
ในสวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินและในงบการเงินรวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชีอื่นน้ัน งบการเงิน
ของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546   (ยกเวนงบกระแสเงินสดที่จัดทํา
เพ่ิมเติมในป 2547 โดยผูบริหารและยังไมไดตรวจสอบ) ท่ีแสดงไวเปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น  ซึ่งไดแสดงความเห็น
ตองบการเงินดังกลาวอยางไมมีเงื่อนไขตามรายงานการสอบบัญชีลงวันที่ 18 เมษายน 2547  อยางไรก็ตาม ความเห็นของผูสอบบัญชี
ดังกลาวไมไดครอบคลุมถึงงบการเงินสําหรับป 2546 ท่ีถูกปรับปรุงใหมจากการปรับปรุงยอนหลังตามที่กลาวไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน 4  นอกจากนี้ งบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจัดทําขึ้นโดยผูบริหารเพื่อการ
เปรียบเทียบและยังไมไดตรวจสอบ 
 
ยกเวนเรื่องที่กลาวไวในยอหนาที่สาม ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูล
ในงบการเงิน   การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีท่ีกิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปน
สาระสําคัญซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น  ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงิน
โดยรวม ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ขาพเจาไมสามารถตรวจสอบใหเปนที่พอใจในความถูกตองของยอดยกมาของบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2547 
จํานวนเงิน 211.4 ลานบาท ในงบการเงินของบริษัทยอยซึ่งเปนยอดคงคางเปนระยะเวลานาน เน่ืองจากหลักฐานทางบัญชีของบริษัท
ยอยมีไมเพียงพอที่จะตรวจสอบยอนหลังบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาว อยางไรก็ตาม ในระหวางป 2547 บริษัทยอยไดจาย
ชําระเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวโดยตั๋วสัญญาใชเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 5 และ 11 
 
ขาพเจาเห็นวา จากผลการตรวจสอบของขาพเจาและรายงานของผูสอบบัญชีอื่น  ยกเวนผลของรายการปรับปรุงที่อาจมีขึ้น              
ถาขาพเจาไดตรวจสอบใหเปนที่พอใจในความถูกตองของเรื่องที่กลาวไวในยอหนาที่สาม งบการเงินขางตนน้ีแสดงฐานะการเงิน  ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด 
คอนสตรัคชั่น จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคาและของบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด โดยถูกตองตามที่
ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองทั่วไป  
 
ขาพเจาไดตรวจสอบรายการปรับปรุงยอนหลังตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  4 ซึ่งไดถูกปรับปรุงไวในงบการเงิน
สําหรับป 2546 ขาพเจาเห็นวารายการปรับปรุงดังกลาวเหมาะสมและไดปฏิบัติอยางถูกตอง 
 
 
 
(นายอภิชาติ  สายะสิต)                                
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4229 
 
บริษัท โฮรเวิธ (ประเทศไทย) จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
วันที่ 11 เมษายน 2548 



 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 
3 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 
สิ  น  ท  ร ั พ  ย   
 
                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547   “ปรับปรุงใหม” 

สินทรัพยหมุนเวยีน      
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน    140,142,041 41,776,049 106,366,160 26,056,062 
เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุน 6           -  60,000,000           -  60,000,000 
ลูกหนี้การคา  7     
- กิจการรวมคา 5           -            -  124,877,356           -  
- กิจการอื่น - สุทธิ  469,571,309 78,604,780 420,988,273 54,374,942 
ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ  215,391,687 154,869,159 30,490,850           -  
ลูกหนี้อืน่       
- บริษทัยอย 5, 7           -  910,000 91,703,613 910,000 
- กิจการอื่น 19 64,493,532           -            -            -  
เงินทดรองแกกิจการรวมคา 5           -            -  45,546,819 110,140,588 
สินคาคงเหลือ 8, 14, 16 1,175,523,312 510,685,391 797,111,539 510,685,391 
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา - สุทธิ 9, 11 79,199,563 17,977,307 18,932,275 4,441,881 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 20      87,896,200       68,949,582      43,441,678        4,040,271 
รวมสินทรัพยหมุนเวียน  2,232,217,644     933,772,268 1,679,458,563    770,649,135 
      
สินทรัพยไมหมุนเวียน      
เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัด      
ในการใช 10, 13 70,176,353 16,933,828 70,176,353 16,933,828 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคา      
ซ่ึงบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 5, 11, 14           -            -  398,843,089 42,947,695 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ - สุทธิ  12, 15 204,886,628 237,545,804 154,482,474 226,246,057 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  20        3,602,607        9,754,984        2,905,415        9,754,984 
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน     278,665,588    264,234,616    626,407,331    295,882,564 
      
รวมสินทรัพย  2,510,883,232 1,198,006,884 2,305,865,894 1,066,531,699 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
 

                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

หนี้สินหมุนเวียน      
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 10, 13 178,200,000 46,234,367 178,200,000 46,234,367 
เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย      
- บริษทัยอย 5           -            -  380,337,548           -  
- กิจการอื่น  664,757,354 170,531,051 326,243,267 81,245,538 
เงินทดรองจาก      
- กิจการรวมคา 5           -            -  33,278,629 29,278,629 
- ผูรวมคา  6,252,048 6,252,048           -            -  
- กรรมการ 5 39,500,000 54,000,000 39,500,000 54,000,000 
เจาหนี้อื่น - กรรมการ 5 243,500,000           -  243,500,000           -  
สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบัน      
การเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 8, 14 154,426,427 7,418,612 154,426,427 7,418,612 
สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือทีถ่ึง      
กําหนดชําระภายในหนึ่งป 12, 15 11,900,725 5,054,389 11,900,725 5,054,389 
สวนของเจาหนี้คาที่ดินที่ถึงกาํหนด      
ชําระภายในหนึ่งป 8, 16 15,000,000 24,000,000 15,000,000 24,000,000 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 17 151,631,907 67,295,498 135,943,262 3,253,492 
เงินรับลวงหนาจากผูถอืหุน 5, 18 77,660 60,000,000 77,660 60,000,000 
ภาษีเงินไดคางจาย  8,623,796 504,805 8,377,954 437,199 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 20      81,413,524      11,323,743      63,480,971      10,217,102 
รวมหนี้สินหมุนเวียน  1,555,283,441    452,614,513  1,590,266,443    321,139,328 
      

หนี้สินไมหมุนเวยีน      
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ      
จากสวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 8, 14 243,562,267 109,226,480 3,562,267 109,226,480 
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิจาก      
สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 12, 15 12,103,257 5,156,208 12,103,257 5,156,208 
เจาหนี้คาที่ดิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกาํหนด      
ชําระภายในหนึ่งป 8, 16            -       15,000,000            -       15,000,000 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน      255,665,524    129,382,688       15,665,524    129,382,688 
      

รวมหนี้สิน   1,810,948,965    581,997,201  1,605,931,967    450,522,016 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบดุล 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลข ณ วันที ่31 ธันวาคม 2546) 
 
หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ) 

 
                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

           2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

สวนของผูถือหุน      
ทุนเรือนหุน      
- ทุนจดทะเบียน (หุนสามัญ 50,000,000 หุน      

มูลคาหุนละ 10 บาท จํานวนเงิน       
 500,000,000 บาท)      
- ทุนทีอ่อกและชาํระแลว (หุนสามัญ       

50,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)  500,000,000 500,000,000 500,000,000 500,000,000 
กําไรสะสม     199,933,927     116,009,683     199,933,927     116,009,683 
รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ  699,933,927 616,009,683 699,933,927 616,009,683 
สวนของผูถอืหุนสวนนอย                   340            -             -             -  
รวมสวนของผูถือหุน     699,934,267     616,009,683     699,933,927     616,009,683 
      
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน  2,510,883,232 1,198,006,884 2,305,865,894 1,066,531,699 



 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 
6 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกําไรขาดทุน 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546)  

 

                                                         บ  า  ท  
                   งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
   2546  2546 

 หมายเหตุ          2547  “ไมไดตรวจสอบ”          2547  “ ปรับปรุงใหม” 

รายได  5     
รายไดจากการรับเหมากอสราง  1,285,223,781 647,497,948 924,051,802 239,506,297 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  16,972,000 13,789,000 16,972,000 13,789,000 
รายไดจากการขายวัสดุกอสราง  243,269 3,793,892 21,999,933 62,464,315 
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวธีิสวนไดเสีย      
- สุทธิ 4, 11 - - 67,895,394 10,495,930 
กําไรจากการขายอุปกรณกอสราง 19 13,909,461 -          -                  -  
รายไดอืน่ 11      27,436,319     4,719,206        1,581,929       4,634,297 
รวมรายได  1,343,784,830 669,800,046 1,032,501,058   330,889,839 
      

คาใชจาย 5     
ตนทุนรับเหมากอสราง  1,072,537,966 478,358,971 789,602,234 151,437,860 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  13,929,870 13,929,595 13,929,870 13,929,595 
ตนทุนขายวัสดกุอสราง  12,011,545 46,303,274 20,134,015 46,303,274 
คาใชจายในการขายและบริหาร     132,878,728   92,315,563    100,397,621     85,188,102 
รวมคาใชจาย  1,231,358,109 630,907,403    924,063,740   296,858,831 
      

กําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได      

และสวนของผูถือหุนสวนนอย  112,426,721 38,892,643 108,437,318 34,031,008 
      

ดอกเบี้ยจาย  (       6,782,715) (     4,671,602) (      6,662,293) (     4,671,602) 
      

ภาษีเงินได  (     21,719,569) (   11,813,049) (    17,850,781) (     6,951,414) 
      

กําไรกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย  83,924,437 22,407,992 83,924,244 22,407,992 
      

กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย  (                193)            -           -             -  
      

กําไรสุทธิ     83,924,244   22,407,992    83,924,244    22,407,992 
      

กําไรตอหุนขั้นพืน้ฐาน         1.68          0.45           1.68          0.45    
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
   งบการเงินรวม (บาท) 
   ทุนเรือนหุน    สวนของ   
   ที่ออกและ    ผูถือหุน   
 หมายเหตุ  ชําระแลว  กําไรสะสม  สวนนอย  รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546          

- ไมไดตรวจสอบ   500,000,000  61,149,926           -   561,149,926 
รายการปรับปรุงยอนหลัง 4           -     32,451,765           -     32,451,765 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546          

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  93,601,691           -   593,601,691 
กําไรสุทธิ 4           -     22,407,992           -     22,407,992 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546          

- ปรับปรุงใหม (ไมไดตรวจสอบ)   500,000,000  116,009,683           -   616,009,683 
กําไรสุทธิ            -   83,924,244           -   83,924,244 
กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวน
นอย 

           -            -                 340                340 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547   500,000,000  199,933,927                340  699,934,267 
 
   งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท) 
   ทุนเรือนหุนทีอ่อก     
 หมายเหตุ  และชาํระแลว  กําไรสะสม  รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546        

- ตามที่ไดรายงานไปแลว   500,000,000  61,149,926  561,149,926 
รายการปรับปรุงยอนหลัง 4           -     32,451,765    32,451,765 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2546        

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  93,601,691  593,601,691 
กําไรสุทธิ 4           -     22,407,992    22,407,992 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546        

- ปรับปรุงใหม   500,000,000  116,009,683  616,009,683 
กําไรสุทธิ            -     83,924,244    83,924,244 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547   500,000,000  199,933,927  699,933,927 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
                                                           บ  า  ท  
                     งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
  2546  2546 

             2547  “ไมไดตรวจสอบ”            2547  “ไมไดตรวจสอบ” 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนนิงาน     
กําไรสุทธิ 83,924,244 22,407,992 83,924,244 22,407,992 
รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดสุทธิไดมาจาก     
(ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน     
คาเสื่อมราคา 57,141,886 36,613,033 53,913,079 33,975,090 
สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวธีิสวนไดเสีย - สุทธิ       -       - (  67,895,394) (   10,495,930) 
ตัดจําหนายคาความนิยมติดลบ (  25,131,300)       -             -             - 
ขาดทุน (กําไร) จากการขายอปุกรณ (  13,588,262) (        588,785) 655,882 (        588,785) 
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มข้ึน)     
ลูกหนี้การคา      
- กิจการรวมคา             -             - (124,877,356)             - 
- กิจการอื่น (390,966,529) 9,108,816 (366,613,331) 99,117,628 
ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ (  60,522,528) 227,759,254 (  30,490,850) 60,000,000 
ลูกหนี้อืน่      
- บริษทัยอย             -             - (           4,686) (        910,000) 
เงินทดรองแกกิจการรวมคา       - 15,991,443 64,593,769 40,040,418 
สินคาคงเหลือ (656,622,390) (   56,211,119) (286,426,148) (   56,211,119) 
เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา (  12,029,858) (   10,517,398) (  14,490,394) 1,475,503 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (  16,100,033) 4,405,277 (  39,401,407) 11,288,973 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 6,152,377 5,595,778 6,849,569 5,540,414 
หนี้สินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง)     
เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย     
- บริษทัยอย             -             - 380,337,548             - 
- กิจการอื่น 652,869,001 27,298,580 244,997,729 (   68,627,995) 
เงินทดรองจากกิจการรวมคา             - 6,252,048 4,000,000 29,278,629 
เงินทดรองจากกรรมการ (  14,500,000) 24,000,000 (  14,500,000) 24,000,000 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 84,336,409 (   84,348,671) 132,689,770 (   40,691,694) 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  71,762,459 (   14,656,348)   55,265,161 (     4,317,044) 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (233,274,524) 213,109,900   82,527,185 145,282,080 



 
 

9 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 

                                                           บ  า  ท  
                     งบการเงินรวม             งบการเงินเฉพาะบริษทั  
  2546  2546 

             2547  “ไมไดตรวจสอบ”            2547  “ไมไดตรวจสอบ” 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     
เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัดในการใชลดลง     
(เพิ่มขึ้น) (  53,242,525) 19,784,914 (  53,242,525) 19,784,914 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผือ่ขาย             - 20,000,000             - 20,000,000 
เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุนเพิ่มขึน้              - (  60,000,000)             - (   60,000,000) 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้นในหุนทุน 60,000,000             - 60,000,000             - 
จายเงินลงทุนในบริษัทยอย - สุทธิ (  43,741,130)             - (  44,500,000)             - 
เงินใหกูยืมแกกรรมการเพิ่มขึ้น (       325,914)             -             -             - 
เงินสดรับจากเงินใหกูยืมแกกรรมการ 97,242,110             -             -             - 
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 1,932,711 1,110,436 1,232,711 630,000 
ซ้ือที่ดิน อาคารและอุปกรณ (  51,161,260) (166,759,422) (  46,643,604) (154,829,743) 
จายชําระเจาหนี้คาที่ดิน (  24,000,000) (  22,000,000) (  24,000,000) (  22,000,000) 
สวนของผูถอืหุนสวนนอยเพิ่มขึ้น               193            -             -             -  
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน ( 13,295,815) (207,864,072) (107,153,418) (196,414,829) 
     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     
เงินเบิกเกินบัญชแีละเงินกูยืมระยะสั้นจาก     
สถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 131,965,633 (  31,900,453) 131,965,633 14,333,915 
เงินรับลวงหนาจากผูถอืหุน       - 60,000,000       - 60,000,000 
จายคืนเงินรับลวงหนาจากผูถือหุน (  59,922,340)       - (  59,922,340)       - 
จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ (    8,450,564) (    8,448,439) (    8,450,564) (    8,448,439) 
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 288,762,214       - 48,762,214       - 
จายชําระเงินกูยืมระยะยาว (    7,418,612) (    9,250,156) (    7,418,612) (    9,250,156) 
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 344,936,331  10,400,952 104,936,331  56,635,320 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน - สุทธิ 98,365,992 15,646,780 80,310,098     5,502,571 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันตนป  41,776,049  26,129,269   26,056,062   20,553,491 
     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ณ วันสิ้นป 140,142,041  41,776,049 106,366,160   26,056,062 
     

ขอมูลเพิ่มเติมประกอบกระแสเงินสด     
1)       เงินสดจายระหวางปสําหรับ     
          -  ดอกเบี้ยจาย  19,100,084 12,691,628 13,377,493 12,691,628 
          -  ภาษีเงินได (รวมภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย) 14,579,416 11,565,239 9,910,026 6,514,215 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 
สําหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
(เปรียบเทียบตัวเลขสําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 2546) 
 
2) ในระหวางป 2547 
  

ก) บริษัทไดจดัซ้ือทีด่ิน อาคารและอปุกรณในราคาทุนรวมทั้งส้ินจํานวนเงิน 68.9 ลานบาท (จาํนวนเงิน 170.1 ลานบาท ในป 
2546) ซ่ึงในจํานวนนี้บริษัทจัดซ้ือโดยการทําสัญญาเชาซ้ือจํานวนเงิน 22.2 ลานบาท (จํานวนเงิน 15.3  ลานบาท ในป 2546)   
และจดัซ้ือเปนเงนิสดจํานวนเงิน 46.7 ลานบาท (จาํนวนเงิน 154.8  ลานบาท ในป 2546) 

 
ข) บริษัทและกลุมบริษทัยูนิคไดบันทกึดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมเปนตนทนุงานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรพัย

จํานวนเงินรวม  7.6  ลานบาท และ 14.4 ลานบาท ตามลําดบั 
 

ค) ลูกหนี้อืน่บรษิัททีเ่กี่ยวของกันไดจายชําระจํานวนเงิน 25.4 ลานบาท  โดยบริษัทยอยไดรับชําระเปนเช็ค 2 ฉบบั  ซ่ึงบริษัท
ยอยไดสลักหลังเช็คดงักลาวใหแกกรรมการรายหนึ่งกูตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 

 
ง) บริษัทยอยไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1 ลานบาท เปน 500 ลานบาท ซ่ึงบริษทัยอยไดรับชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ตอมา

บริษัทไดซ้ือหุนทนุของบริษทัยอยจากผูถอืหุนเดิมเปนจํานวนเงินรวม 288  ลานบาท  โดยบริษัทไดชาํระเปนเงินสดจํานวน
เงินรวม 44.5  ลานบาท และสวนทีเ่หลือเปนตั๋วสัญญาใชเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11 

 
ณ วันที่ซ้ือกิจการ  รายละเอียดสินทรัพยและหนี้สินของบริษทัยอยมีดังนี้ 

 
 พันบาท 
  
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 758.9 
เงินใหกูยืมแกกรรมการ 584.1 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 1,604.8 
ลูกหนี้อืน่ 25,382.7 
อุปกรณ – ราคาทนุ 321.0 
อุปกรณ – คาเสื่อมราคาสะสม (       293.0) 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น (   2,227.1) 
สวนของผูถอืหุนสวนนอย (          0.1) 
ราคายุติธรรม ณ วันที่ซ้ือ 26,131.3 
คาความนิยมติดลบ ( 25,131.3) 
ส่ิงตอบแทนในการซื้อทั้งส้ิน   1,000.0 

 
จ) บริษัทไดขายอุปกรณอุปกรณกอสราง (Stationary Shoring System) 2 ชุด ใหแกบริษัทยอยในราคาขาย (รวมภาษีมลูคาเพิม่         

รอยละ 7) จํานวนเงินรวม 90.8 ลานบาท  ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทยังไมไดรับชําระเงินคาขายอุปกรณกอสราง
ดังกลาวจากบรษิทัยอยตามทีก่ลาวไวในหมายเหตุ 19 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
1. ทั่วไป 
 

บริษัท  
 

บริษัท ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั จดทะเบียนเปนบริษทัจํากดัในประเทศไทยเมื่อวนัที ่ 29 กรกฎาคม 2537 บริษัท
ดําเนินธุรกิจเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางและการพฒันาทีด่ินและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ทีอ่ยูของบริษัทตามทีจ่ดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 200 จัสมิน อินเตอรเนชัน่แนล ทาวเวอร ชัน้ 11 หมู 4 ถนนแจงวัฒนะ ตาํบลปากเกร็ด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 
ประเทศไทย 
 

บริษัทยอย 
 

บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตส แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากัด (เดิมชือ่บริษัท โลยัลตี้  พร็อพเพอรตี้ จํากดั) จดทะเบียนเปนบริษทัจํากดัใน
ประเทศเมือ่วันที่ 1 กันยายน 2536 เปนบรษิัทยอยของยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั ซ่ึงถือหุนรอยละ 99.99 บริษทัยอย
ดําเนินธุรกิจเกี่ยวกับการรับเหมากอสราง การพัฒนาที่ดินและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ที่อยูของบริษัทยอยตามที่จดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 200 จัสมิน อนิเตอรเนชั่นแนลทาวเวอร ชั้น 11 หมู 4 ถนนแจงวัฒนะ  ตําบลปากเกร็ด  อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 
ประเทศไทย 
 

กิจการรวมคา 
 

กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค (“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกจิการเมื่อวันที่  1 
ธันวาคม 2543 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวของกิจการตาง ๆ คือ คาจิมา คอรปอเรชัน่ ประเทศญีปุ่น (สวนแบงรอยละ 39.759) บริษัท    
โตคิว คอนสตรัคชั่น จาํกัด ประเทศญี่ปุน (สวนแบงรอยละ 19.879) และบรษิัท ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบง
รอยละ 40.362)  ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากยอดรายไดของกิจการรวมคาและผูรวมคาจะรับผิดชอบโครงการและ
คาใชจายตาง ๆ ในสวนของตนเองเทานั้น ทีอ่ยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 58/9-10 หมู 6 ตําบลบึงน้ํารักษ อาํเภอ
ธัญบุรี จังหวัดปทมุธานี 12100 ประเทศไทย กิจการรวมคาดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางดงันี้  
- สะพานขามแมน้ําเจาพระยาบริเวณวัดนครอินทรและถนนตอเชื่อมสายติวานนท – เพชรเกษม – รัตนาธิเบศร (โครงการ WNI) 
- ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 ฝงตะวนัตก (โครงการ IRR) 
 

กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษทั แพนแปซิฟค 
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (“กิจการรวมคา”) เปนนิตบิุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกิจการเมื่อ
วันที่ 4 กรกฎาคม 2539 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวของกิจการตาง ๆ คือ บริษทั ชัยนันทคาวัตถกุอสราง (2524) จํากดั บริษัท ยูนิค เอ็นจิ
เนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั (สวนแบงรอยละ 100) และบริษทั แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชัน่ จํากัด ในการนี ้
กิจการรวมคาไดจดัซ้ือและติดตั้งโครงการสะพานรถยนตขามทางแยกถนนรัชดาภิเษก - พระรามที่ 9 - อโศกดินแดง ร้ือยายทอประปาเดิม 
วางทอประปาใหมทดแทนในบริเวณทางแยกถนนรามคําแหง - พระรามที่ 9 กอสรางวางทอประปาใหมในถนนพระรามที่ 9 และกอสราง
บอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดินในถนนอโศก - ดนิแดง ถนนรัชดาภิเษกและถนนพระรามที่ 9  ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียน
ตั้งอยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวัดกําแพง ถนนพิบลูสงคราม ตําบลสวนใหญ อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวดันนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจุบนั
การกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการรวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และหางหุนสวนจํากดั นภากอสราง  (“กิจการรวมคา”) เปนนิตบิุคคลที่
จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกิจการเมื่อวันที ่ 15 มกราคม 2542 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตวัระหวางบริษทั ยูนิค 
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบงรอยละ 50) และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง (สวนแบงรอยละ 50) ในการนี้ กิจการ
รวมคาไดกอสรางและซอมแซมถนนรามคําแหง – ถนนพัฒนาการ กอสรางทอประปา บอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดินและวางสาย 
โทรศัพท ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตัง้อยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวดักําแพง ถนนพบิูลสงคราม ตําบลสวนใหญ อําเภอเมือง
นนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจุบนัการกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการรวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี
 
กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากดั บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท ไลทสตลี อินดัสตร ีจํากดั  
(“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบกจิการเมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2541 โดยกอตั้งขึ้นจาก
การรวมตัวระหวางบริษัท ประยูรวศิวการชาง จํากดั (สวนแบงรอยละ 5)  บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จาํกัด (สวนแบง
รอยละ 10) และบริษัท ไลทสตีล อนิดัสตรี จํากดั (สวนแบงรอยละ 85) ในการนี้ กิจการรวมคาไดจัดซ้ือและติดตั้งโครงการสะพานรถยนต
ขามทางแยกถนนรามคําแหง - ถนนพระรามที่ 9 สวนที ่ 2 ที่อยูของกิจการรวมคาตามที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 6/40-43 ซอยวัดกําแพง 
ถนนพิบลูสงคราม ตําบลสวนใหญ อาํเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 11000 ประเทศไทย ปจจบุันการกอสรางไดแลวเสร็จและกิจการ
รวมคาดังกลาวอยูระหวางรอการชําระบัญช ี
 
กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง (“กิจการรวมคา”) เปนนิติบุคคลที่จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย กิจการรวมคาเริ่มประกอบ
กิจการเมื่อวนัที ่10 ตลุาคม 2546 โดยกอตั้งขึ้นจากการรวมตัวระหวางบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) (เดิมชื่อ บริษทั สยาม
ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จํากดั (มหาชน)) (สวนแบงรอยละ 95) และบรษิัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (สวนแบงรอยละ 
5) ผูรวมคาจะไดสวนแบงตามสัดสวนดังกลาวจากผลการดําเนินงานของกิจการรวมคา ที่อยูของกิจการรวมคาตามทีจ่ดทะเบียนตั้งอยู
เลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย กิจการ    
รวมคาดําเนินธุรกจิหลักเกี่ยวกับการรับเหมากอสรางอาคารศนูยควบคมุการบิน  ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิกับบริษทั วิทยุการบินแหง
ประเทศไทย จาํกดั 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 กลุมบรษิัทยูนคิ มีจํานวนพนักงานและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานดงันี้ 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
        
จํานวนพนักงาน (คน) 294  254  227  196 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน (ลานบาท) 46.2  33.2  32.8  24.7 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
2. เกณฑการจัดทํางบการเงนิและหลกัการจัดทํางบการเงินรวม 
 
ก) งบการเงินนี้จัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย  ทั้งนี้ งบการเงินรวมและ    

งบการเงินเฉพาะบริษัทมีวัตถุประสงคที่จัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐานะการเงิน  ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชี
ที่รับรองทั่วไปของประเทศไทยเทานั้น    

  
 งบการเงินรวมและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจดัทําเพิม่เติมโดยผูบริหารเพื่อการเปรียบเทียบกับ

งบการเงินรวมและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และยังไมไดตรวจสอบ 
 
 เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัท บริษทัยอยและกิจการรวมคาไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาองักฤษขึ้นจากงบการเงิน

ฉบับภาษาไทยนี ้ซ่ึงไดนําเสนอเพือ่วัตถปุระสงคของการรายงานทางการเงินเพื่อใชในประเทศ 
 
ข) งบการเงินรวมประกอบดวยบริษัท บริษัทยอยและกิจการรวมคา (รวมกนัเรียกวา “กลุมบริษัทยูนิค”)  
 
บริษัทยอย 
 
บริษัทยอยเปนกิจการทีอ่ยูภายใตการควบคุมของบริษทั  การควบคุมเกดิขึ้นเมื่อบริษัทมอีํานาจควบคุมทั้งทางตรงและทางออมในนโยบาย
ทางการเงินและการดําเนินงาน เพื่อไดมาซึ่งประโยชนจากกิจกรรมของบริษัทยอย  ในการพิจารณาเรือ่งการควบคุมไดพิจารณาถึงสิทธิใน
การออกเสียงที่จะไดมาในปจจุบนั ไมวาพึงไดจากการใชสิทธิหรือจากการแปลงสภาพตราสาร งบการเงินของบริษัทยอยไดรวมอยูใน   
งบการเงินรวมนบัแตวนัที่มีการควบคุมจนถึงวนัที่การควบคุมส้ินสุดลง 
 
กิจการรวมคา 
 
กิจการรวมคาเปนกิจการที่บริษัทมีสวนรวมในการควบคุมกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจตามที่ตกลงไวในสัญญา งบการเงินรวมไดรวมสินทรัพย 
หนี้สิน รายได และคาใชจายของกิจการรวมคา โดยใชวิธีรวมตามสัดสวนและนําเฉพาะสวนที่เปนของบริษัท มารวมกับรายการชนิด
เดียวกันตามเกณฑแตละบรรทัด นับแตวันที่มีการรวมควบคุมจนถึงวันที่การรวมควบคุมส้ินสุดลง 
 
งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษทั ยูนิค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด   บริษทัยอยและกิจการรวมคา ดังนี้ 
 

 สัดสวน (รอยละ) 

 ลักษณะธุรกิจ  2547  2546 

เงินลงทุนในบรษิทัยอย      
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั      
(เดิมชื่อบริษทั โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี้ จํากัด) รับเหมากอสราง  99.99     - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

 สัดสวนแบงรอยละ 

 ลักษณะธุรกิจ  2547  2546 

เงินลงทุนในกิจการรวมคา (รวมตามสัดสวน)      
คาจิมา คอรปอเรชั่น ประเทศญีปุ่น บริษทั โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากดั      
ประเทศญีปุ่นและบริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั      
(ชื่อตามที่จดทะเบียน “กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค”)  กอสราง  40.362  40.362 
      

กิจการรวมคา  บริษัท ชัยนนัทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษทั      
ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั และบรษิัท      
แพนแปซิฟค เอน็จิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จาํกดั (ชือ่ตามที ่      
จดทะเบียน) กอสราง  100.00  100.00 
      

กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนยีร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั      
และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง (ชื่อตามที่จดทะเบียน) กอสราง  50.00  50.00 
      

กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด  บริษทั ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง       
แอนด คอนสตรัคชั่น จํากดั และบรษิัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด      
(ชื่อตามที่จดทะเบียน) กอสราง  10.00  10.00 
      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากดั (มหาชน) และบรษิัท ยูนิค       
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  คอนสตรัคชั่น จํากัด (ชื่อตามที่จดทะเบียน       
“กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง”) กอสราง  5.00     - 
 
รายการบัญชีที่มีสาระสําคัญที่เกิดขึน้ระหวางกลุมบรษิัทยูนิคไดหักกลบลบกันแลวจากงบการเงินรวม 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 รายการของกิจการรวมคาที่รวมอยูในงบการเงินรวมมีดังนี ้
 พันบาท 
 2547  2546 
สินทรัพยหมุนเวียน 310,309  275,719 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ - สุทธิ 11,477  11,300 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 666  - 
หนี้สินหมุนเวียน 128,131  171,633 
หนี้สินไมหมุนเวยีน                   -  - 
รายได 476,281  430,125 
คาใชจาย 327,598  345,695 
ภาษีเงินได  3,869  4,862 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
3. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 
 

เงินสดในมือเปนเงินที่กลุมบริษทัยูนิคเก็บไวใชเพือ่วตัถุประสงคทั่วไป    สวนเงินฝากสถาบันการเงินเปนเงินฝากออมทรัพยและเงินฝาก
กระแสรายวันระยะส้ันที่เปนเงินลงทุนที่มีสภาพคลองสูงและพรอมทีจ่ะเปลี่ยนเปนเงินสดที่แนนอน ซ่ึงมีความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลง
มูลคานอย 
 

ลูกหนี้และคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 

ลูกหนี้แสดงในราคาตามใบแจงหนี้สุทธิจากจํานวนที่ประมาณการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี)   กลุมบริษัทยูนิคจะตัดบัญชีลูกหนี้เปน
หนี้สูญเมื่อสามารถระบุได 
 

กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเทากับจํานวนหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมไดจากลูกหนี้ทั้งหมด ทั้งนี้โดยพิจารณาจาก
การเรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคูกับการวิเคราะหฐานะการเงินปจจุบันของลูกหนี้เปนเกณฑ ผูบริหารเชื่อวาจะเก็บเงินจากลูกหนี้ดังกลาวได
ทั้งหมด ดังนั้นกลุมบริษัทยูนิคจึงไมไดตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไวในบัญชี 
 

การตรีาคาสินคาคงเหลือ 
 

กลุมบรษิัทยูนิคตรีาคาสินคาคงเหลือในราคาทนุหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา โดยใชวิธีดังตอไปนี ้
 

บานรอการขาย - วิธีราคาทุนถัวเฉลี่ย   
  

งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของที่ดิน คาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

งานระหวางกอสราง – โครงการกอสรางสะพาน - วิธีราคาทุน (ประกอบดวยตนทุนของคาวัสดุ  คาแรงงาน  คางาน
ผูรับเหมา  คาบริการ ดอกเบี้ยที่เกี่ยวของและคาใชจายอื่น)   

  

วัสดุกอสราง - วิธีเขากอน-ออกกอน 
 

ตนทุนการกูยืม 
 

ตนทุนการกูยืมโดยปกติถือเปนคาใชจายเมื่อคาใชจายนั้นเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย    ถาคาใชจายนั้นเปน
ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา เพื่อการกอสรางหรือการผลิตสินทรัพยที่เขาเงื่อนไข การบันทึกตนทุนการกูยืมเปนราคา
ทุนของสินทรัพยเริ่มตนเมื่อเร่ิมการพัฒนาสินทรัพยและมีรายจายและตนทุนการกูยืมเกิดขึ้น ตนทุนการกูยืมจะบันทึกเปนราคาทุนของ
สินทรัพยจนกระทั่งสินทรัพยพรอมที่จะใชไดตามประสงค ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน     
กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกผลขาดทุนจากการดอยคา ตนทุนการกูยืมนี้รวมถึงดอกเบี้ยและคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของกับการกูยืม  ซ่ึงรวมถึง
ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนที่เกิดจากเงินกูที่เปนเงินตราตางประเทศที่ใชเพื่อโครงการที่เกี่ยวของ   (ไมเกินจํานวนตนทุนดอกเบี้ยที่ผูกูพึง
ตองจายหากสมมติวาไดกูยืมเปนเงินบาทโดยตลอด นับตั้งแตวันที่เกิดการกูยืมขึ้นโดยเงินกูยืมนั้นตองมีเงื่อนไขและวันครบกําหนด
ใกลเคียงกับเงินกูที่เปนเงินตราตางประเทศ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคา 
 
เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาที่มีการควบคุมรวม  แสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงการบันทึกตามวิธีสวนไดเสียนี้ เงินลงทุน
จะบันทึกครั้งแรกในราคาทุนที่ซ้ือมาและในแตละงวดภายหลังจากวันที่ซ้ือเงินลงทุนนี้จะถูกปรับดวยสวนไดเสียที่เกิดจากผลการ
ดําเนินงานของบริษัทยอยและกิจการรวมคาตามอัตราสวนการลงทุนหรืออัตราสวนแบงกําไรของบริษัท 
 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ และคาเสื่อมราคา 
 
ที่ดินแสดงในราคาทุน อาคารและอุปกรณในราคาทนุหักดวยคาเสื่อมราคาสะสม เมื่อสินทรัพยถูกขายหรือตัดออกจากบญัชี ตนทุนและ 
คาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยดงักลาวจะถูกตดัออกจากบัญชี  กาํไรหรือขาดทุนจากการขายหรือตัดจําหนายสินทรัพยจะบันทึกไวใน   
งบกําไรขาดทุน 
 
กลุมบรษิัทยูนิคคดิคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยดังนี ้
 
 จํานวนป 

สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 5 
เครื่องจักรและอุปกรณ 5 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 5 
ยานพาหนะ 5 
 
การดอยคาของสนิทรัพย 
 
กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณาการดอยคาของของสินทรัพยเมื่อมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมที่มีขอบงชี้วามูลคาที่คาดวา
จะไดรับคืน  (ราคาขายสุทธิของสินทรัพยนั้น ๆ หรือมูลคาจากการใชแลวแตจํานวนใดจะสูงกวา) ต่ํากวาราคาตามบัญชีของสินทรัพย
ดังกลาว โดยที่การสอบทานจะพิจารณาสินทรัพยแตละรายการหรือพิจารณาจากหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแลวแตกรณี 
 
ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  กลุมบริษัทยูนิคจะรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาโดยการลดราคา
ตามบัญชีของสินทรัพยนั้นใหเทากับมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน และบันทึกการปรับลดมูลคาในงบกําไรขาดทุนหรอืปรับลดสวนเกินทุน
จากการตีราคาของสินทรัพยในกรณีที่สินทรพัยเหลานั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นมากอน กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาซ่ึงไดบนัทึกไวในปกอน ๆ เมื่อมีขอบงชี้วาการดอยคาดังกลาวจะไมมอียูอีกตอไป หรือยังคงมีอยูแตเปนไปในทางที่ลดลง
โดยบันทึกไวในบัญชีรายไดอื่น หรือนําไปเพิ่มสวนเกินทุนจากการตีราคาของสินทรพัยแลวแตกรณี  ทั้งนี้ จํานวนเงินที่เกิดจากการกลบั
รายการนี้จะตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชี (สุทธิจากคาเสื่อมราคาหรือรายจายตัดบัญชทีีเ่กี่ยวของ) 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
สํารอง 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกสํารองตามภาระหนี้สินตามกฎหมาย หรือความเปนไปไดที่จะกอใหเกิดภาระหนี้สินจากเหตุการณที่
เกิดขึ้นในอดีตและมีความเปนไปไดคอนขางแนที่จะตองจายชําระหนี้ตามภาระหนี้สินดังกลาวและสามารถประมาณจาํนวนเงิน
ไดอยางนาเชื่อถือ กลุมบริษัทยูนิคจะพิจารณามูลคาของสํารอง ณ วันที่ในงบดุลและปรับปรุงมูลคาของสาํรองตามประมาณการ
ที่เหมาะสมที่สุดในปจจุบัน ในกรณีที่มูลคาของเงินถูกกระทบอยางเปนสาระสําคัญจากการเปลี่ยนแปลงของเวลา จํานวนเงิน
สํารองที่คาดวาจะตองจายเพื่อชําระหนี้สินจะบันทึกดวยมูลคาปจจุบัน 
 
สัญญาเชาซื้อ 
 
กลุมบริษัทยูนิคบันทึกสินทรัพยตามสัญญาเชาซื้อเปนสินทรัพยและหนี้สินดวยจํานวนเทากับราคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา
ซื้อ ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชาซื้อ หรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาซื้อแลวแตจํานวนใดจะต่ํา
กวา    ซึ่งใชอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาเชาซื้อสําหรับการคิดลดเพื่อคํานวณมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายตาม
สัญญาเชาซ้ือ โดยดอกเบี้ยจายจะถูกบันทึกตามงวดตาง ๆ ตลอดอายุสัญญาเชาซ้ือตามยอดคงเหลือของหนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ
ในแตละงวด 
 
การรบัรูรายไดและคาใชจาย 
 
กลุมบริษัทยูนิครับรูรายไดจากสัญญากอสรางตามวิธีอัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จ อัตรารอยละของงานที่แลวเสร็จนี้จะประเมินโดย
วิศวกรโครงการของบริษัทควบคูกับการพิจารณาตนทุนงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไว ซ่ึงตนทุนทั้งหมดของ
โครงการที่ประมาณไวนี้ประมาณขึ้นโดยวิศวกรหรือผูรับผิดชอบดูแลโครงการของกลุมบริษัทยูนิคซ่ึงอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได  สวน
ตนทุนที่เกี่ยวของรับรูตามเกณฑคงคาง ในกรณีที่มีเหตุการณชี้ใหเห็นวาตนทุนทั้งหมดของโครงการที่ประมาณไวสูงกวารายไดทั้งหมด
จากสัญญากอสราง   กลุมบริษัทยูนิคจะบันทึกผลขาดทุนที่อาจเกิดขึ้นดังกลาวเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยและวัสดุกอสรางรับรูเปนรายไดเมื่อไดสงมอบ โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของ
สินคาใหกับผูซ้ือแลว 
 
ดอกเบี้ยรับรับรูตามเกณฑสัดสวนของเวลาโดยคํานงึถึงอัตราผลตอบแทนที่แทจริงของสินทรัพย 
 
สัญญาเชาดําเนินงาน 
 
สัญญาเชาสินทรัพยซ่ึงความเสี่ยงและผลตอบแทนในกรรมสิทธ์ิยังตกเปนของผูใหเชาจะบันทึกบัญชีโดยถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน    
คาเชาที่เกิดจากสัญญาเชาดําเนินงานดังกลาวจะบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนอยางเปนระบบตามอายุสัญญาเชา 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
การใชประมาณการ 
 
ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  ฝายบริหารมีความจําเปนตองใชประมาณการและขอ
สมมติฐานที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหนี้สิน เพื่อประโยชนในการกําหนดมูลคาของสินทรัพย  หนี้สิน ตลอดจนหนี้สินที่
อาจเกิดขึ้น  ดวยเหตุดังกลาว ผลของรายการเมื่อเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 
 
การประมาณการและขอสมมติฐานที่เกี่ยวของในการจัดทํางบการเงินนี้ไดมีการสอบทานอยางสม่ําเสมอ การเปลี่ยนแปลงการประมาณการ
ทางบัญชีจะรับรูในงวดบัญชีที่มีการเปลี่ยนแปลงก็ตอเมื่อผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงมีผลตองวดบัญชีนั้นหรือจะรับรูในงวดบัญชี
ที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือในงวดอนาคตถาผลของการเปลี่ยนแปลงมีผลตอทั้งงวดปจจุบันและอนาคต 
 
รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศ 
 

รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการสินทรัพย
และหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งมียอดคงเหลืออยู ณ วันที่ในงบดุล แปลงคาเปนเงินบาทดวยอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น กําไรหรือ
ขาดทุนจากการแปลงคาบนัทึกเปนรายไดหรือคาใชจายในการดําเนินงานของป 
 
ภาษีเงินได 
 
กลุมบริษัทยูนิคตั้งสํารองภาษีเงินไดไวเทากับจํานวนเงินที่จะตองจายตามประมวลรัษฎากร 
 
กําไรตอหุนขั้นพืน้ฐาน 
  
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักที่ออกในระหวางป  (50,000,000  หุน               
ในป 2547 และ 2546) 
 
4. รายการปรับปรุงยอนหลัง 
 

บริษัทไดปรับปรงุยอนหลังเพื่อแสดงผลกระทบจาก 
 

ก) การแกไขขอผิดพลาดเนือ่งจากบรษิทัไมไดบนัทึกคาเสื่อมราคาของตนทุนของยานพาหนะในสวนที่เกิน 1 ลานบาท ซ่ึงทําให
คาใชจายในป 2546 ต่ําไปจํานวนเงิน 3.7 ลานบาท 

 

ข) การแกไขขอผิดพลาดเนือ่งจากบรษิทับันทึกตนทุนของเครื่องจักรในป 2546 ต่ําไปจํานวนเงิน 0.4 ลานบาท 
 

ค) การเปลี่ยนแปลงบัญชีเนื่องจากเริ่มตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 บริษัทใชวิธีการทางบัญชีในการบันทึกมูลคาเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและกิจการรวมคาตามวิธีสวนไดเสีย  โดยที่ในปกอน ๆ บริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาวตามวิธีราคาทุน บริษัทบันทึกการ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวโดยใชวิธีการปรับปรุงยอนหลังและปรับปรุงผลสะสมโดยเพิ่มกําไรสะสมยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2547 
จํานวนเงิน 42.9 ลานบาท  และเพิ่มกําไรสุทธิสําหรับป 2547 และ 2546 จํานวนเงิน 67.9  ลานบาท (1.36 บาทตอหุน) และ 10.5 
ลานบาท (0.21 บาทตอหุน) ตามลําดับ  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 
ผลกระทบของรายการปรับปรุงยอนหลังที่มีตองบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2546 มีดังนี้ 
 
 พันบาท  กําไรตอหุน 
 กําไรสะสม    ข้ันพื้นฐาน 
 ตนป ณ วันที ่  กําไรสุทธิ  สําหรับป 2546 
 1 มกราคม 2546  สําหรับป 2546  เพิ่มขึ้น (ลดลง)  
 เพิ่มขึ้น  เพิ่มขึ้น (ลดลง)  (บาท) 
      
ก)  บันทกึคาเสื่อมราคาของตนทนุของยานพาหนะของ       

สวนที่เกิน 1 ลานบาทในป 2546 ต่ําไป               -    ( 3,683)     (   0.0737) 
      
ข)  บันทึกตนทุนของเครื่องจักรบางรายการในป 2546      

ต่ําไป               -     359     0.0072 
      
ค)  เปลี่ยนแปลงวธีิการบันทกึเงินลงทุนในบรษิัทยอย       

และกิจการรวมคา 32,452  10,496  0.2099 
      

รวม 32,452    7,172  0.1434 
 
5. รายการบัญชีกับบคุคลและกิจการที่เก่ียวของกัน  
 
รายการซึ่งมีสาระสําคัญที่เกิดขึ้นกบับุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกันสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีดังนี ้
 
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2547  2546  2547  2546 

            

รายไดจากการรับเหมากอสราง            
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค กิจการรวมคา  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  114,678  22,048 
            
รายไดจากการขายวัสดุกอสราง            
กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค กิจการรวมคา  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  21,757  58,670 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
     พันบาท 
     งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ความสัมพันธ  นโยบายการกําหนดราคา  2547  2546  2547  2546 

ตนทุนรับเหมากอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด            
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด บริษัทยอย  ตามที่ตกลงกันในสัญญา  -  -  110,154  - 
            
ซื้อวัสดุสําหรับใชกอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด บริษัทยอย  ตนทุนบวกกําไรสวนเพิ่ม          
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด   รอยละ 5 (สําหรับวัตถุดิบ         
   ในประเทศ) และรอยละ          
   12.6 (สําหรับวัตถุดิบ          
   นําเขาจากตางประเทศ)  -  -  274,376  - 
            
ขายอุปกรณกอสราง            
บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด บริษัทยอย  ตามที่ตกลงกันในสัญญา         
ดีเวลล็อปเมนท จํากัด   (หมายเหตุ 19)  -  -  84,849  - 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546  ยอดคงเหลือกบับริษทัยอย กิจการรวมคาและกรรมการมีดังนี ้
 
 งบการเงินรวม (พันบาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่    ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 31 ธันวาคม 2546  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2547 

เงินทดรองจากกรรมการ        
คุณสมใจ ประทุมทอง     54,000        -       14,500    39,500 
        
เจาหนี้อื่น - กรรมการ        
คุณสมใจ ประทุมทอง       -   287,000      43,500  243,500 
        

เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน        
คุณสมใจ ประทุมทอง     60,000        -       59,922           78 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่    ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 31 ธันวาคม 2546  เพิ่มขึ้น  ลดลง  31 ธันวาคม 2547 

ลูกหนี้การคา        
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค       -       145,985     21,108     124,877 
        
ลูกหนี้อื่น        
บริษัทยอย        
-  บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด        
   (เดิมชื่อบริษัท โลยัลต้ี พร็อพเพอรตี้ จํากัด)           910       90,794        -       91,704 
        
เงินทดรองแกกิจการรวมคา        
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค     110,141     249,213   313,807      45,547 
        
เจาหนี้การคา        
บริษัทยอย        
-  บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด       -      411,447    31,109    380,338 
        
เงินทดรองจากกิจการรวมคา        
-  กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถกุอสราง (2524)  จํากัด        
   บริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด  และ        
   บริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจเินียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด 16,775        -         -   16,775 
-  กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจเินียร่ิงแอนด คอนสตรัคชั่น        
  จํากัด และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง 12,504        -         -   12,504 
-  กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค       -          4,000        -         4,000 
รวม      29,279         4,000        -       33,279 
        
เงินทดรองจากกรรมการ        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง     54,000        -       14,500     39,500 
        
เจาหนี้อื่น - กรรมการ        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง       -      287,000    43,500    243,500 
        

เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน        
-  คุณสมใจ ประทมุทอง      60,000        -     59,922            78 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2546 บริษัทยอยมียอดลูกหนี้อื่นบริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวนเงิน 25.4 ลานบาท  ตอมาในป 2547 บริษัทยอยไดรับ
ชําระเปนเช็ค 2 ฉบับจํานวนเงินรวม 25.4 ลานบาท  ซ่ึงบริษัทยอยไดสลักหลังเช็คดังกลาวใหแกกรรมการรายหนึ่งกู  นอกจากนี้ใน
ระหวางป 2547 บริษัทยอยยังไดใหกรรมการดังกลาวกูยืมเพิ่มเติมจํานวนเงินรวม 80.1 ลานบาท (โดยใหกูเปนเงินสดจํานวนเงิน 0.3 ลาน
บาท และโดยการสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินที่ไดรับจากผูถือหุนจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยครั้งที่หนึ่งจํานวนเงิน 0.6 ลาน
บาท และครั้งที่สองจํานวนเงิน 79.2 ลานบาท ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11)  อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดรับ
ชําระเงินใหกูยืมแกกรรมการดังกลาวทั้งจํานวนแลว  (โดยสวนหนึ่งจํานวนเงิน 8.2 ลานบาท กรรมการไดชําระคืนบริษัทยอยโดยการ
จายเงินทดรองคาที่ดินในโครงการอสังหาริมทรัพยใหบริษัทยอยและสวนที่เหลือจํานวนเงิน 97.3 ลานบาทไดรับชําระโดยผานบัญชี
ธนาคารของบริษัทยอย) 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทยอยมียอดเงินกูยืมจากกรรมการจํานวนเงิน 211.4 ลานบาท ซ่ึงเปนยอดที่คงคางเปนระยะเวลานาน 
(กอนทีบ่ริษัทจะเขาถือหุนในบริษทัยอย) เงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวไมมีกําหนดชําระคืนและไมมดีอกเบี้ย   อยางไรก็ตาม ในระหวาง
ป 2547 บริษทัยอยไดจายชาํระเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาวโดยตั๋วสัญญาใชเงินที่ไดรับจากผูถือหุนรายหนึ่งจํานวนเงิน 211.4 ลานบาท 
จากการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11 
 

6. เงินลงทุนระยะสัน้ในหุนทุน 
 

เมื่อวันที ่ 25 ธันวาคม 2546 บริษัทไดทาํสัญญาซื้อหุนทนุของบรษิทั ไลทสตลี อินดัสตรี จํากัด จากบุคคลภายนอกรายหนึ่งจํานวน 
25,800,000 หุน เปนจํานวนเงิน 60 ลานบาท ซ่ึงมีผลทําใหบริษัทมสัีดสวนการลงทนุในบริษทัดังกลาวรอยละ 86 นอกจากนี้ สัญญา
ดังกลาวใหสิทธิบริษัทสามารถขายหุนทุนเหลานี้คืนแกผูถอืหุนเดิมในราคา 60 ลานบาท ภายในป 2547 ตอมาเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2547 
บริษัทไดทําสัญญาขายหุนดังกลาวทั้งหมดคืนแกผูถอืหุนเดิมในราคา 60 ลานบาท (โดยบริษัทไดรับชําระเงินจากการขายหุนดังกลาวเมือ่
วันที่ 16 เมษายน 2547 วันที่ 16 มิถุนายน 2547 และวันที่ 19 สิงหาคม 2547 จํานวนเงนิ 7 ลานบาท 18.3 ลานบาท และ 34.7 ลานบาท 
ตามลําดบั)  เหตุการณดังกลาวเกิดขึ้นเพื่อใหบริษทัมีคุณสมบัติครบถวนในการประมูลโครงการสรางสะพานกบักรุงเทพมหานคร ดังนัน้ 
บริษัทจึงบันทึกเงินลงทุนนี้เปนเงินลงทุนระยะสัน้โดยใชวิธีราคาทุนเนือ่งจากบรษิัทไมมอีิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทนี ้

 

7. การวิเคราะหอายุลูกหนี้ 
 

การวิเคราะหอายุลูกหนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีรายละเอียดดังนี ้
 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

ลูกหนี้การคา        
กิจการรวมคา        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้     -       -   21,182      -  

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้        

       -  นอยกวา 6 เดือน     -       -   59,465      -  
       -  มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน     -       -   44,230      -  
       -  มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -       -       -       -  
รวม     -       -   124,877      -  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
กิจการอื่น        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้ 403,878  73,197  398,879  46,511 

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้        

       -  นอยกวา 6 เดือน 117,325  12,286  68,751  12,286 
       -   มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน 5,775      -   5,775      -  
       -   มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -       -       -       -  
รวม 526,978  85,483  473,405    58,797 
หัก เงินรับลวงหนาจากลูกคา (  57,407)  (   6,878)  (  52,417)  (   4,422) 
สุทธิ 469,571   78,605  420,988   54,375 
 
บริษัทไดแสดงยอดลูกหนี้การคา – กิจการอื่นสุทธิจากเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนไปตามเงื่อนไขการรับเงินของสัญญาตามที่กลาวไว
ในหมายเหตุ 17 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

ลูกหนี้อ่ืน        
บริษัทยอย        

• อยูในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี้     -       -   90,794      -  

• คางชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชําระหนี ้        

       - นอยกวา 6 เดอืน     -       -     -      -  
       - มากกวา 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน     -       -     -      -  
       - มากกวา 12 เดือนขึ้นไป     -        910        910       910 
รวม     -        910   91,704       910 
 
8. สินคาคงเหลือ 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
บานรอการขาย 6,894     -  6,894     - 
งานระหวางกอสราง – โครงการอสังหาริมทรัพย 855,419  492,816  541,303  492,816 
งานระหวางกอสราง – โครงการกอสรางสะพาน 240,594  7,865  207,064  7,865 
วัสดุกอสราง      72,616    10,004    41,851    10,004 
รวม 1,175,523  510,685  797,112  510,685 



 

24 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 งานระหวางกอสรางสําหรับโครงการอสังหาริมทรัพย (รวมที่ดิน) ของบริษทัและกลุมบริษทัยูนิค ซ่ึงมีมูลคา
ตามบัญชีจํานวนเงินรวม 541.3  ลานบาท  และ 855.4 ลานบาท ตามลําดบั ไดนําไปจดจาํนองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ  14 

 
ในระหวางป 2547 บริษัทและกลุมบริษทัยูนคิไดบันทึกดอกเบีย้จายจากเงินกูยืมเปนตนทุนงานระหวางกอสราง – โครงการ
อสังหาริมทรัพยจาํนวนเงิน 7.6 ลานบาท และ 14.4 ลานบาท ตามลาํดบั  

 
9. เงินจายลวงหนาแกผูรับเหมา - สุทธิ 

 
บัญชีนี้ไดรวมเงินจายลวงหนาทีบ่ริษัทยอยจายใหแกบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทผูรับเหมารายใหญรายหนึ่ง (ซ่ึงบริษัท
เคยเปนผูถือหุนรอยละ 86 ของบรษิัทผูรับเหมารายนี้ในป 2546 และบริษัทไดขายหุนดังกลาวของบริษทัผูรับเหมารายนีคื้นแกผูถอืหุนเดมิ
ในป 2547) จํานวนเงิน 207.8 ลานบาท ตามสัญญาซื้อเหล็กเพื่อโครงสรางสะพานขามแยกลงวันที ่ 3 กันยายน 2547 ตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุ 20 โดยบริษัทยอยไดจายเปนตั๋วสัญญาใชเงิน 2 ฉบับจํานวนเงินรวม 207.8 ลานบาท ทีบ่ริษัทยอยไดรับจากผูถอืหุนรายใหมจาก
การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 11  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดแสดงยอดรอยละ 70 ของ
เจาหนี้ผูรับเหมาดงักลาวจํานวนเงิน 158.6 ลานบาท เปนรายการหักจากเงินจายลวงหนาซ่ึงเปนไปตามเงื่อนไขการจายชําระเงินของสัญญา
ดังกลาว 

 
10. เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช 

 
บัญชีนี้ ไดแก เงนิลงทุนในเงินฝากประจํากับธนาคารในประเทศสามแหง ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 0.5 ตอป และรอยละ 1.0 ตอป ในป 
2547 และรอยละ 0.5 ตอป ในป 2546   

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทไดนาํบญัชีเงินฝากประจาํจํานวนเงินประมาณ 70.2  ลานบาท และ 16.9 ลานบาท ตามลําดบั 
ไปจํานําไวเปนหลักทรพัยคํ้าประกนัวงเงินสินเชื่อของธนาคารในประเทศหลายแหงตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 13   

 
11. เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซึ่งบนัทึกตามวิธีสวนไดเสยี 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคาซ่ึงบันทกึตามวิธีสวนไดเสีย ดังมีรายละเอียดตอไปนี ้
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 

        สัดสวนเงินลงทุน                                        พันบาท 
                   (รอยละ)                 วิธีราคาทุน                วิธีสวนไดเสีย  
 จดทะเบียน  ทุนชําระแลว      2546 
     ในประเทศ  ประเภทของธุรกิจ      (ลานบาท)        2547         2546        2547         2546        2547   “ปรับปรุงใหม” 
บริษัทยอย          
- บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง 500 99.99 - 288,000 - 347,516       -  
กิจการรวมคา          
-  กิจการรวมคา คาจิมา -โตคิว-ยูนิค ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 40.362 40.362 - - 27,733 18,754 
-  กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด          
    บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  คอนสตรัคชั่น จํากัด  และ          
    บริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 100.00 100.00 - - 16,675 16,809 
-  กิจการรวมคา บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น          
   จํากัด และหางหุนสวนจํากัด นภากอสราง ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 50.00 50.00 - - 6,990 7,323 
-  กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด บริษัท ยูนิค          
   เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท ไลทสตีล          
   อินดัสตรี จํากัด ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 10.00 10.00 - - 54 62 
-  กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ประเทศไทย รับเหมากอสราง - 5.00 - - - (        125)       -  
รวม        398,843    42,948 
 

ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยคร้ังที่ 3/2547 เมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 2547 และครั้งที่ 4/2547 เมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2547           
ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยจาก 1 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญ 10,000 หุน มลูคาหุนละ 100 
บาท) เปน 213 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญจํานวน 2,130,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) โดยการออกหุนสามัญเพิ่มจํานวน 2,120,000 
หุน มูลคาหุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2547  
ในการนี้ บริษัทยอยไดรับตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ (ลงวันที่ 10 มิถุนายน 2547 และครบกําหนดชําระเงินในวันที่ 25 มิถุนายน 2547 
โดยมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3 ตอป) จากผูถือหุนเดิมรายใหญรายหนึ่งของบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม 212 ลานบาท ซ่ึงตอมาบริษัทยอย
ไดนําตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 211.4 ลานบาท สลักหลังเพื่อจายชําระเงินกูยืมจากกรรมการรายหนึ่งและตั๋วสัญญาใช
เงินฉบับที่ 2 จํานวนเงิน 0.6 ลานบาทไดสลักหลังเพื่อใหกรรมการของบริษัทยอยอีกรายหนึ่งกูยืมตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 
 

ตอมาเมื่อ 25 มิถุนายน 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อหุนสามัญของบริษัทยอยจํานวน 2,129,988 หุน (คิดเปนรอยละ 99.99 ของทุน          
จดทะเบียนของบริษัทยอยดังกลาว) ตอจากผูถือหุนเดิมของบริษัทยอยในราคา 1  ลานบาท จึงมีผลทําใหบริษัทมีสถานะเปนบริษัทใหญ 
ในการนี้มูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิมีมูลคาสูงกวาจํานวนที่บริษัทจายซ้ือจํานวนเงินประมาณ 25.1 ลานบาท โดยบริษัทไดรับรูเปน
รายไดทั้งจํานวนโดยแสดงรวมในบัญชี  “สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - สุทธิ”   ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะบริษัท
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (และแสดงรวมไวเปน “รายไดอื่น” ในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2547) 
 

ในที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยครั้งที่ 8/2547 เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2547 และครั้งที่ 9/2547 เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2547            
ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยจาก 213 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญ 2,130,000 หุน มูลคา   
หุนละ 100 บาท) เปน 500 ลานบาท (แบงเปนหุนสามัญจํานวน 5,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) โดยการออกหุนสามัญเพิ่มจํานวน 
2,870,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 22 
กันยายน 2547  ในการนี้ บริษัทยอยไดรับตั๋วสัญญาใชเงิน 4 ฉบับ (ลงวันที่ 5 กันยายน 2547 และครบกําหนดชําระเงินในวันที่ 22 
กันยายน 2547 โดยไมมีดอกเบี้ย) จากผูถือหุนรายใหมรายหนึ่ง (ซ่ึงเปนกรรมการของบริษัทและบริษัทยอย) เปนจํานวนเงินรวม 287   
ลานบาท   บริษัทยอยไดสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาว 2 ฉบับเปนจํานวนเงินรวม 207.8 ลานบาทไปจายใหกับผูรับเหมารายใหญ      
รายหนึ่งตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 9  และสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินที่เหลืออีก 2 ฉบับเปนจํานวนเงินรวม 79.2 ลานบาทใหผูถือหุน     
รายใหมดังกลาวกูยืม (ซ่ึงเปนกรรมการของบริษัทและบริษัทยอย) ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 5 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ตอมาเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อหุนสามัญของบริษัทยอยจํานวน 2,870,000 หุน ตอจากผูถือหุนรายใหมดังกลาว
ของบริษัทยอยในจํานวนเงิน 287 ลานบาท โดยบริษัทจายชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 4 ฉบับไมมีดอกเบี้ย (ฉบับที่ 1 ลงวันที่ 25 
ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 29 ธันวาคม 2547 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาท  ฉบับที่ 2 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 30 
มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0 ลานบาท  ฉบับที่ 3 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 31 มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0     
ลานบาท  และฉบับที่ 4  ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 1 เมษายน 2548 จํานวนเงิน 13.5 ลานบาท)  ซ่ึงมีผลทําให  ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2547 บริษัทยังคงถือหุนในบริษัทยอยรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอย 
 
จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทไดจายชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาทใหแกผูถอืหุนดังกลาวแลว
และบริษทัไดบันทึกตั๋วสัญญาใชเงินที่ยังไมครบกําหนดชําระจํานวน 3 ฉบับ จํานวนเงินรวม 243.5 ลานบาทไวในบัญชี “เจาหนีอ้ื่น-
กรรมการ” ในงบดุลและงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 
 
เมื่อวันที่ 10 ตลุาคม 2546 บริษัทและบริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ไดทาํสัญญารวมกิจการคา โดยจดทะเบียนในชือ่ 
“กิจการรวมคา สยามซินเท็ค - ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง” เพื่อรวมกันจัดเตรยีมเอกสารเพื่อเสนอราคางานโครงการกอสรางอาคารศูนยควบคุมการ
บิน ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิของบริษทั วทิยุการบินแหงประเทศไทย จํากัด และเมื่อวันที่ 29 มกราคม 2547 กิจการรวมคา สยาม      
ซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางอาคารศนูยควบคุมการบิน (Airport Traffic Control) กับบริษัท วทิยุการบินแหง
ประเทศไทย จาํกดั  
 
งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ของกิจการรวมคาหาแหง (ซ่ึงใชเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย
ในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงิน
รวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547)  ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอื่น ซ่ึงแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไข  บัญชีเงินลงทุนใน
กิจการรวมคาดังกลาวตามวิธีสวนไดเสีย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เปนจํานวนเงินประมาณ 51.3 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 2.2 ของ
สินทรัพยรวมในงบดุลเฉพาะบริษัท) สวนแบงกําไรสุทธิของกิจการรวมคาดังกลาวสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงิน
ประมาณ 8.4 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 10 ของกําไรสุทธิเฉพาะบริษัท) นอกจากนี้  สินทรัพยรวมของกิจการรวมคาดังกลาว ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ 322.5 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 12.8  ของสินทรัพยรวมในงบดุลรวม) และรายไดรวมของกิจการ
รวมคาดังกลาวสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงินประมาณ  476.3 ลานบาท (คิดเปนรอยละ 35.4 ของรายไดรวมในงบ
กําไรขาดทุนรวม) 
 
บริษัทไดใชใบหุนของบริษัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99  ของหุนทั้งหมดค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งของ
บริษัทยอยตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 14 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
12. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ  - สุทธิ 
 
                                                     งบการเงินรวม (พนับาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
ราคาทุน      
ที่ดิน         - 26,500          -          - 26,500 
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 2,742 6,794 941 (        180) 8,415 
เครื่องจักรและอุปกรณ 259,240 30,552 65,989 180 223,983 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 12,269 4,303 166          - 16,406 
ยานพาหนะ   40,181     5,577     8,407        -    37,351 
รวมราคาทุน 314,432   73,726   75,503        -  312,655 

      

คาเสื่อมราคาสะสม      
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 2,131 595 503 (         55) 2,168 
เครื่องจักรและอุปกรณ 36,552 51,497 19,290 55 68,814 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 9,444 1,617 127          - 10,934 
ยานพาหนะ  28,759   3,726    6,633        -    25,852 
รวมคาเสื่อมราคาสะสม  76,886  57,435  26,553        -  107,768 

      

 สุทธิ 237,546    204,887 

 
                                               งบการเงินเฉพาะบรษิัท (พันบาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
ราคาทุน      
ที่ดิน        - 26,500        -        - 26,500 
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 1,198 6,794 312 (         180) 7,500 
เครื่องจักรและอุปกรณ 246,021 26,414 103,705 180 168,910 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 11,742 4,003        -      - 15,745 
ยานพาหนะ   38,700    5,177     6,930        -    36,947 
รวมราคาทุน 297,661  68,888 110,947        -  255,602 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
                                               งบการเงินเฉพาะบรษิัท (พันบาท)  
 ยอดคงเหลือ                    รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่ 1   รับโอน ณ วันที่ 31 
 มกราคม 2547       เพิ่มขึ้น         ลดลง      (โอนออก)  ธันวาคม 2547 
คาเสื่อมราคาสะสม      
สํานักงานชั่วคราวและสวนปรบัปรุง 713 595        - (           55) 1,253 
เครื่องจักรและอุปกรณ 34,191 48,322 18,984 55 63,584 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 9,161 1,284        -      - 10,445 
ยานพาหนะ  27,350    3,712    5,225        -  25,837 
รวมคาเสื่อมราคาสะสม  71,415  53,913  24,209        -  101,119 

      

สุทธิ 226,246    154,483 
 
คาเสื่อมราคาที่บันทึกไวในงบกําไรขาดทุนเปนจํานวนเงิน 53.9 ลานบาท และ 34.0 ลานบาท สําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2547 และ 2546 ตามลําดับ  คาเสื่อมราคาที่บันทึกไวในงบกําไรขาดทุนรวมเปนเงิน 57.1 ลานบาท และ 36.7 ลานบาท สําหรับแตละป
ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 ตามลําดับ 
 

มูลคาตนทนุของอาคารและอุปกรณบางรายการของบริษัท ซ่ึงตัดคาเสื่อมราคาเต็มจํานวนแลว แตบริษัทยังสามารถใชประโยชนใน
สินทรัพยเหลานัน้ได ณ วันที ่31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีจํานวนเงินรวมประมาณ 40.5 ลานบาท และ 27.9 ลานบาท  (ของกลุมบริษทั
ยูนิคมีจํานวนเงินประมาณ 41.7 ลานบาท  และ 30.9 ลานบาท)  ตามลําดับ 
 
13. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
ตั๋วเงินจายธนาคาร – ดอกเบี้ยรอยละ 2.65  ถึงรอยละ 5.75 ตอป        
ในป 2547 และรอยละ 1.87 ถึงรอยละ 7.75 ตอป ในป 2546 178,200  46,234  178,200  46,234 
 
บริษัทมีวงเงินสินเชื่ออื่นจากธนาคารในประเทศหลายแหงจํานวนเงินรวม 1,307 ลานบาท ในป 2547 ซ่ึงค้ําประกันดวยเงินฝากประจํา
ตามที่กลาวในหมายเหตุ 10 และการโอนสิทธิรับเงินคางวดงานตามโครงการรับเหมากอสรางจํานวนเงินรวม 2,313 ลานบาท และ         
คํ้าประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการบางทานของบริษัท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
14. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ  
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 

บริษัท        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง         
- คร้ังที่ 1 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ในป 2547 และ 2546) 109,226  116,645  109,226  116,645 
- คร้ังที่ 2 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป ในป 2547) 48,762      -   48,762      -  
บริษัทยอย        
เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง (อัตราดอกเบี้ยรอยละ        
5.75 ในป 2547) 240,000      -       -       -  
รวม 397,988  116,645  157,988  116,645 
หัก สวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (154,426)  (   7,419)  (154,426)  (   7,419) 
สุทธิ 243,562  109,226      3,562  109,226 
 
บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งเพื่อใชเปนคาที่ดนิ คาพฒันาทีด่ิน คาสาธารณูปโภคและคากอสรางบานใน
โครงการ “เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค” (เดิมชือ่ “สรานนท”) ซ่ึงตามสัญญามีเงื่อนไขและรายละเอียดดังนี้ 
 
เงินกูยืมครั้งที่ 1: ตามสัญญาลงวันที่ 6 กันยายน 2545 และบันทึกขอความตอทายสัญญาเงินกูลงวันที่ 21 พฤษภาคม 2546 และวันที่ 9 
มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 150 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากลูกคาชั้นดี
ประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) และชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนมีนาคม 2547 เงินกูดังกลาว
ปลอดชําระคืนเงินตนระหวางกอสรางถึงวันที่บริษัทเปดขายพื้นที่ในโครงการ และมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายในสามป และ/หรือ 
ปลอดจํานองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถึงกอน ทั้งนี้ใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มีนาคม 2550  
 
เงินกูยืมครั้งที่ 2:  ตามสัญญาลงวันที่ 9 มีนาคม 2547 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจํานวนเงินรวม 200 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวมดีอกเบีย้ใน
อัตราดอกเบี้ยที่เรียกเก็บจากลูกคาชั้นดีประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลาตอป (Minimum Loan Rate) ชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแต
เดือนมีนาคม 2547 เงินกูดังกลาวปลอดชําระคืนเงินตนระหวางกอสรางถึงวันที่บริษัทเปดขายพื้นที่ในโครงการ และมีกําหนดชําระคืน 
เงินตนภายในสามป และ/หรือ ปลอดจํานองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไขใดจะถึงกอน ทั้งนี้ให   
เสร็จส้ินภายในวันที่ 8 มีนาคม 2550  
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทจัดประเภทเงินกูยืมระยะยาวขางตนที่จะครบกําหนดภายในหนึ่งปเปนจํานวนเงิน 154.4     
ลานบาท และ 7.4  ลานบาท ตามลําดับ โดยการประมาณการขายโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัทโดยผูบริหาร 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ภายใตสัญญาเงินกูยืมครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 จากธนาคารขางตน บริษทัไดคํ้าประกันดวยการจํานองที่ดนิในโครงการ “เรสซิเดนท            
อิน เดอะ พารค” (เดิมชื่อ “สรานนท”) ตามทีก่ลาวในหมายเหตุ 8 และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยบริษัทยอย  บริษัท โลยัลตี ้ เรียลเอสเตท 
แอนด ดีเวลลอ็ปเมนท จํากัด ที่ดินสองแปลงของบุคคลภายนอกทานหนึ่งและกรรมการบางทานของบรษิัท 
 
เมื่อวันที ่ 29 กนัยายน 2547 บริษทัยอยไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่งจํานวนรวม 693 ลานบาท ซ่ึงประกอบดวย ก) 
วงเงินเพื่อใชซ้ือทีด่ินโครงการ Unique Park (สวนที่ 1) จํานวนเงิน 240 ลานบาท ข) วงเงินคาพัฒนาที่ดนิ คาสาธารณูปโภคและคา
กอสรางบานในโครงการ (สวนที ่2) จํานวน 388  ลานบาท และ ค) วงเงินหนังสือคํ้าประกันการกอสรางระบบสาธารณปูโภคในโครงการ
จํานวน 65 ลานบาท โดยเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวมีดอกเบี้ยในอัตราเงินกูยืมขั้นต่ําตอป (อัตราดอกเบีย้รอยละ 5.75 ตอป  ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2547) และชําระดอกเบี้ยทุกส้ินเดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนกนัยายน  2547 ซ่ึงมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 4 ป โดยชําระคืนจาก
การปลอดจาํนองบานในโครงการอัตรารอยละ 80 ของราคาซื้อขายหรือไมต่ํากวาจํานวนเงินที่กาํหนดในสัญญาเงินกู  อยางไรก็ตาม 
บริษัทยอยไมไดจดัประเภทเงินกูยืมดังกลาวในสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึ่งป เนือ่งจากโครงการอสังหาริมทรัพยเพิ่งเริ่มในป 2547 
และผูบริหารคาดวาโครงการดังกลาวไมอาจแลวเสร็จในป 2548 เนื่องจากโครงการนี้เปนโครงการตอเนื่องขนาดใหญ  
 
ภายใตสัญญาเงินกูยืมจากธนาคารขางตน เงินกูยืมนี้คํ้าประกนัดวยการจํานองที่ดนิพรอมโครงการกอสรางอสังหาริมทรัพยทั้งหมดของ
บริษัทยอยตามที่กลาวในหมายเหตุ 8 และค้ําประกันเพิ่มโดยบริษทัใชใบหุนของบรษิัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99 ของหุนทั้งหมด   
 
15. หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ - สุทธิ 
 
บริษัทมีสัญญาเชาซ้ือหลายฉบับกับบริษัทลิสซ่ิงหลายแหงเพื่อเชาเครื่องจักรและยานพาหนะ   สัญญาเชาดังกลาวมีระยะเวลาเชาส้ินสุดใน
ระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงป 2550  กรรมสิทธ์ิในสินทรัพยที่ซ้ือภายใตสัญญาเชาซ้ือนี้จะโอนเปนของบริษัทตอเมื่อบริษัทชําระเงินทั้งหมด
ใหแกบริษัทลิสซ่ิงดังกลาว  โดยสรุปไดดังนี้ 
 

  (พันบาท) 
  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะบริษัท 

ปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2547  2546 
2547                -  5,693 
2548  13,757  5,162 
2549  9,626        689 
2550    4,530      -  
รวมจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจาย  27,913  11,544 
หัก ดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี    (  3,909)    (  1,334) 
มูลคาปจจบุันของจํานวนเงินขั้นต่าํ  24,004  10,210 
หัก หนี้สินสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระภายในหนึ่งป – สุทธิจากดอกเบี้ยรอตัดบัญช ี  (11,901)  (  5,054) 
สุทธิ  12,103   5,156 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
16. เจาหนี้คาที่ดิน 
 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 2547  2546  2547  2546 
เจาหนี้คาที่ดิน 15,000  39,000  15,000  39,000 
หัก สวนทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (15,000)  (24,000)  (15,000)  (24,000) 
สุทธิ     -   15,000      -   15,000 
 
เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพื่อจายชําระคาที่ดินแกเจาของที่ดินซ่ึงเปนบุคคลภายนอกจํานวนเงินรวม 69   
ลานบาท ในการนี้  บริษัทตกลงที่จะจายชําระเปนรายเดือนในจํานวนเงินที่เทากัน (จํานวนเงินงวดละ 2 ลานบาท) รวม 34 งวด เริ่มตั้งแต
เดือนตุลาคม 2545 และจายงวดสุดทายจํานวนเงิน 1 ลานบาทในเดือนกรกฏาคม 2548 
 
17. เงินรับลวงหนาจากลูกคา 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคาเปนเงินรับลวงหนาจากลูกคาซ่ึงเปนหนวยงานราชการในอัตรารอยละตาง ๆ กันของจํานวนเงินรวมตามสัญญา
รับเหมากอสราง    เงินรับลวงหนาจากลูกคานี้จะถูกหักจากจํานวนเงินที่เรียกเก็บจากลูกคาตามอัตรารอยละที่ตกลงกัน  
 
18. เงินรับลวงหนาจากผูถือหุน 
 
ในที่ประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2546 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 ผูถือหุนไดมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวนเงิน 
100 ลานบาท เพื่อรองรับการประมูลโครงการตาง ๆ ของกรุงเทพมหานครและหนวยงานราชการอื่น ๆ ในป 2547  ในการนี้  เมื่อวันที่ 2 
มิถุนายน 2546  วันที่ 2 ธันวาคม 2546 และวันที่ 26 ธันวาคม 2546 บริษัทไดรับเงินคาหุนลวงหนาจากผูถือหุนของบริษัทรายหนึง่ (ซ่ึงเปน
กรรมการของบริษัท) จํานวนเงินรวม 60 ลานบาท อยางไรก็ตาม ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 
2547 ที่ประชุมมีมติอนุมัติไมเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทแลว  ดังนั้นบริษัทจึงคืนเงินรับลวงหนาคาหุนดังกลาวใหแกผูถือหุน  ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2547 เงินรับลวงหนาจากผูถือหุนที่เหลืออยูมีจํานวนเงิน 77,660 บาท 
 
19. กําไรจากการขายอุปกรณกอสราง 
 
เมื่อวันที ่29 ธันวาคม 2547 บริษทัไดทาํสัญญาขายอปุกรณกอสราง (Stationary Shoring System) 2 ชุด ใหแกบริษทัยอยในราคาขาย (รวม
ภาษีมูลคาเพิ่มรอยละ 7) จํานวนเงนิ 49.6 ลานบาท และ 41.2 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีกําไรจากการขายอุปกรณกอสรางดังกลาวจาํนวน
เงินรวม 0.1 ลานบาท   ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยังไมไดรับชาํระเงินคาขายอุปกรณกอสรางดังกลาวจากบริษทัยอย  ดังนั้นบรษิทั
จึงบันทึกบัญชไีวเปน “ลูกหนี้อื่น – บริษัทยอย” ในงบดุล ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547   
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ตอมาเมื่อวันที ่30 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยไดขายอปุกรณกอสรางดังกลาวชดุที่หนึ่งใหแกบริษทั ไลทสตลี อนิดัสตรี จาํกัด ในราคาขาย 
(รวมภาษีมูลคาเพิม่รอยละ 7) เปนจํานวนเงิน 64.5 ลานบาท  (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยยังไมไดรับชําระเงินจากการขาย
อุปกรณกอสรางดงักลาว  ดังนั้นบริษัทยอยจึงบนัทกึบัญชีไวเปน “ลกูหนี้อื่น – กิจการอื่น” ในงบดุลรวม ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2547)       
ในการนี้ บริษทัยอยมีกําไรจากการขายอุปกรณกอสรางดังกลาวเปนจํานวนเงิน 13.9 ลานบาท และไดแสดงไวเปนรายการแยกตางหากใน
งบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2547 
 

เนื่องจากผูบริหารของบริษทัยอยตั้งใจจะใชอุปกรณกอสรางชุดที่สองในการประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง บริษทัยอยจึงบันทกึอปุกรณ
กอสรางชุดที่สองดังกลาวไวในบัญชี “ที่ดิน อาคารและอุปกรณ” ในงบดุลรวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2547 
 

20. สัญญา 
 

ก) บริษัทมีสัญญาเชาสถานที่เพื่อใชเปนสํานักงานสําหรบัระยะเวลา 3 ป ส้ินสุดในวันที ่ 15 พฤษภาคม 2550 โดยบรษิัทมีสิทธิที่จะ
ขอตออายุสัญญาเชาไดในวันส้ินสุดของสัญญา  คาเชาและคาส่ิงอาํนวยความสะดวกภายใตเงื่อนไขในสัญญามีจํานวนเงินปละ 
0.6 ลานบาท บริษัทจายเงินประกนัจํานวน 0.2 ลานบาท ซ่ึงไดแสดงรวมไวใน “สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น” ในงบดลุและงบดลุ
รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 

 

ข) บริษัทไดทําสัญญารับเหมากอสรางดังนี้ 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)   เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

 สนย. 
48/2541 

วันที่ 29 
กันยายน 

2541 

สัญญารับจางออกแบบรวมกอสราง
โครงการกอสรางทางลอดใตทางแยก
บางพลัด 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 780 วัน นับแต
วันรับหนังสือแจงใหเริม่งาน 
(โครงการนี้เสร็จภายในป 2546) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 20-
3095/41 ในวงเงนิ 30.0 
ลานบาท 

       

สนย. 
12/2545 

วันที่ 29 
มีนาคม 

2545 

สัญญาซื้อพรอมตดิตั้งสะพานรถยนต
ขามทางแยกถนนศรีนครินทร 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000347/2002 ใน
วงเงิน 10.2 ลานบาท 

       

 สนย. 
13/2545 

วันที่ 29 
มีนาคม 

2545 

สัญญารับจางเหมารื้อยาย
สาธารณูปโภคในถนนศรีนครินทร 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 120 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000346/2002 ใน
วงเงิน 0.9  ลานบาท 

       

เอ็นไอพีที
(บี)-15 

วันที่ 9 
เมษายน 

2545 

สัญญารับจางทาํงานกอสรางวางทอ
ประปาและงานที่เกี่ยวของ ในถนน
อุดมสุข (สุขุมวิท 103) บริเวณถนน
อุดมสุขตัดกับถนนศรนีครินทร
จํานวนหนึ่งเสนทาง พรอมงาน
กอสรางสะพานรถยนตขามทางแยก 

การประปานครหลวง เริ่มทํางานที่รับจางทันทีที่ไดรับ
หนังสือแจงใหเริ่มงาน (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000731/2002 ใน
วงเงิน 1.1  ลานบาท 

       

สท(ท) 
79/2545 

วันที่ 30 
เมษายน 

2545 

สัญญารับจางกอสรางบอพักและทอ
รอยสายเคเบิลใตดินบรเิวณทางแยก
สุขุมวิท 103 (อุดมสุข)  

การสื่อสารแหงประเทศไทย แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับจาก
วันที่ลงนามในสัญญา (โครงการ
นี้เสร็จภายในป 2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000801/2002 ใน
วงเงิน 37,932 บาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

 ฝอบ.ค. 
1/2544 

วันที่ 10 
มิถุนายน 

2545 

สัญญารับจางกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับ
โครงการกอสรางสะพานรถยนต
ขามทางแยกบริเวณถนนพัฒนาการ
ตัดกับถนนศรนีครินทร ถนนออน
นุชตัดถนนศรนีครินทรและถนน
อุดมสุขตัดกับถนนศรนีครินทร 

การไฟฟานครหลวง เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่       
12 มิถุนายน 2545 และเสร็จ
สมบูรณภายในวันที่ 22 มกราคม 
2546 (โครงการนี้เสร็จภายในป 
2546) 

- หนงัสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100000921/2002 ใน
วงเงิน 0.6  ลานบาท 

       

137/2546 วันที่ 14 
สิงหาคม 

2546 

สัญญากอสรางสะพาน  คสล. ขาม
แมน้ํานาน ตําบลผาจุก อําเภอเมอืง 
จังหวัดอุตรดิตถ 

กรมทางหลวงชนบท เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่ 15 
สิงหาคม 2546 และเสรจ็สมบูรณ
ภายในวันที ่4 กุมภาพนัธ 2548  

รอยละ 20 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ ค.สพห. 
57/2546 ในวงเงนิ 1.6    
ลานบาท 

       

- วันที่ 14 
สิงหาคม 

2546 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงาน
กอสรางโรงงานสวนโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

90 วันนับตัง้แตวันที่มีการลงนาม
ในสัญญา 

- - 

       

สท(ท) 
133/2546 

วันที่ 27 
สิงหาคม 

2546 

สัญญารับจางกอสรางทอรอยสาย
เคเบิลและบอพักบริเวณสุขุมวิท 77 
(ออนนุช)-ถนนศรีนครนิทรและ
บริเวณถนนสุขุมวิท 108 (อดุมสุข)-
ถนนศรีนครินทร 

การสื่อสารแหงประเทศ 
ไทย 

แลวเสร็จภายในวันที่ 6 พฤศจิกายน  
2546 (โครงการนี้เสร็จภายในป 
2546) 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ 
2100001104/20033 ใน
วงเงิน 68,827 บาท 

       

สนย. 
28/2546 

วันที่ 30 
กันยายน 

2546 

สัญญารับจางโครงการตอเชื่อม
สะพานขามทางแยกถนน
พหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่ 25 
เมษายน 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ ค.สพห. 
86/2546 ในวงเงนิ 3.7    
ลานบาท 

       

- วันที่ 25 
ธันวาคม 

2546 

สัญญาใหบริการโครงการวงแหวน
อุตสาหกรรม พื้นทีด่านทิศ
ตะวันตก 

กิจการรวมคา คาจิมา- 
โตคิว-ยูนิค 

จนถึงวันทีง่านเสร็จ - - 

       

- วันที่ 14 
มกราคม 

2547 

สัญญาวาจางงานหลอคอนกรีตพื้น
สะพาน (Deck Slab) โครงการถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

- วันที่ 14 
มกราคม 

2547 

สัญญาวาจางงานหลอคอนกรีต เชิง
ลาดสะพาน โครงการถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

- วันที่ 30 
มกราคม 

2547 

สัญญารับจางงานออกแบบ  
ประกอบติดตัง้โครงเหล็ก โครงการ
ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม 

กิจการรวมคา คาจิมา-  
โตคิว-ยูนิค 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

       

21/2547 วันที่ 25 
กุมภาพนัธ 

2547 

สัญญารับจางเพื่อกอสรางคันกั้นน้ํา
ริมแมน้ําเจาพระยาจากปากคลอง
บางแกว-วัดอางทองวรวิหาร 
จังหวัดอางทอง 

โยธาจังหวัดอางทอง เริ่มทํางานที่รับจางภายในวันที่ 3  
มีนาคม 2547 และเสร็จสมบูรณ
ภายในวันที ่30 กันยายน 2548 

- หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่
2100000268/2004 ใน
วงเงิน 6.3 ลานบาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เลขที่สัญญา วันที่สัญญา             รายละเอียดในสญัญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)    เงินประกนัผลงาน        หลักประกัน  

สนย. 
17/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกลาดพราว 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 360 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่            
25 พฤศจิกายน 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0890 ในวงเงิน 22.7 
ลานบาท 

       

สนย. 
18/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 
ตัดถนนบรมราชชนน ี

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่              
5 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0893 ในวงเงิน 14.0 
ลานบาท 

       

สนย. 
19/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
สาธุประดิษฐ 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 240 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่             
15 พฤษภาคม 2548 และ                   
2 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0912 ในวงเงิน 10.9 
ลานบาท 

       

สนย. 
20/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9) 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 270 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่              
12 กรกฎาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0913 ในวงเงิน 13.7 
ลานบาท 

       

สนย. 
21/2547 

วันที่ 2 
กรกฎาคม 

2547 

สัญญาจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน
ขามทางแยกถนนพระรามที่ 3-ถนน
สาธุประดิษฐตดัใหม-ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

กรุงเทพมหานคร แลวเสร็จภายใน 360 วัน นับแตวัน
รับหนังสือแจงใหเริ่มงาน 
(กําหนดเวลาแลวเสร็จวันที่             
11 ตุลาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
0914 ในวงเงิน 35.7 
ลานบาท 

       

พีไอทีบ-ี
733 

วันที่ 11 
สิงหาคม 

2547 

สัญญางานกอสรางวางทอประปา
และงานที่เกี่ยวของในถนนวิภาวดี
รังสิตและถนนพหลโยธินรวมกับ
งานจดัซ้ือพรอมติดตัง้โครงการ
สะพานขามทางแยกลาดพราว 

การประปานครหลวง ดําเนนิการทันทีที่ไดรับหนังสือแจง
ใหเริ่มงานกอสราง (กาํหนดเวลา
แลวเสร็จวันที่ 25 ตลุาคม 2548) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ แอล 47-
0891 ในวงเงิน 1.9 
ลานบาท และแคชเชียร
เช็คเลขที่ 1408349 
จํานวนเงิน 0.1       
ลานบาท 

       

พีไอทีบ-ี
734 

วันที่ 11 
สิงหาคม 

2547 

สัญญางานกอสรางวางทอประปา
และงานที่เกี่ยวของในโครงการ
จัดซ้ือพรอมตดิตั้งสะพานขามทาง
แยกแนวถนนพุทธมณฑลสาย 1 
ตัดถนนบรมราชชนน ี

การประปานครหลวง ดําเนนิการทันทีที่ไดรับหนังสือแจง
ใหเริ่มงานกอสราง (กาํหนดเวลา
แลวเสร็จวันที่ 5 มิถุนายน 2548 ) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ แอล 47-
0894 ในวงเงิน 2.4 
ลานบาท และแคชเชียร
เช็คเลขที่ 1408188 
จํานวนเงิน 40,099 
บาท 

       

ฝอบ.ค. 
14/2547 

วันที่ 19 
ตุลาคม 
2547 

สัญญาทํางานกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับ
โครงการกอสรางสะพานขามทาง
แยกลาดพราว 

การไฟฟานครหลวง ดําเนนิการภายในวันที ่20 ตุลาคม 
2547 และใหแลวเสร็จบริบูรณ
ภายในวันที ่10 สิงหาคม 2549 
(รวม 660 วัน) (กําหนดเวลาแลว
เสร็จวันที่ 10 สิงหาคม 2549) 

รอยละ 10 หนังสือคํ้าประกันจาก
ธนาคารเลขที่ เเอล 47-
1112 ในวงเงิน 4.9 
ลานบาท 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 

ตามเงื่อนไขของสัญญาดังกลาวขางตนบริษัทยอมรับประกันความบกพรองของโครงการที่กอสรางเปนเวลาหนึ่งปหรือสองปนับแตวันที่
งานแลวเสร็จ  อยางไรก็ตาม  จากประสบการณที่ผานมาของผูบริหารของบริษัทคาดวาผลเสียหายที่อาจเกิดขึ้นมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญ 
 

ค) บริษัท บริษทัยอยและกิจการรวมคาไดทาํสัญญาดังนี ้
 

บริษัท 
 

       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 15 กันยายน 

2546 
สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
กอสรางสะพาน คสล. ขามแมน้ํานาน 
ตําบลผาจุก อําเภอเมือง จังหวัดอุตรดิตถ 

บริษัท วัฒนธนชัย 
แมเนจเมนท จํากัด 

450 วัน (วันที ่15 กันยายน 2546 ถงึ
วันที่ 7 ธันวาคม 2547) 

- - 

       

วันที่ 25 มีนาคม 2547 สัญญาวาจางงานกอสรางคันกั้นน้ําริม
แมน้ําเจาพระยาจากปากคลองบางแกว-
วัดอางทองวรวิหาร จังหวัดอางทอง 

บริษัท วัฒนธนชัย 
แมเนจเมนท จํากัด 

450 วัน (วันที ่25 มีนาคม 2547 ถึง
วันที่ 17 มถิุนายน 2548) 

- - 

       

วันที่ 18 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานกอสราง
ในโครงการหมูบานเรสซิเดนท อิน 
เดอะ พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) (บาน
ทาวนเฮาส 2.5 ชั้นและ 3.5 ชั้น) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

เริ่มตั้งแตวันท ี18 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่30 กันยายน 2548 
 

- - 

       

วันที่ 18 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานกอสราง
ในโครงการหมูบานเรสซิเดนท อิน 
เดอะ พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) (บาน
เดี่ยว A,B,C) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

เริ่มตั้งแตวันท ี18 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่30 กันยายน 2548 
 

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
ตอเชื่อมสะพานขามทางแยก ถนน
พหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

249 วัน (วันที ่20 สิงหาคม 2547 
ถึงวันที ่25 เมษายน 2548) 

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางพรอมตดิตั้งสะพานขามทาง
แยกลาดพราว 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 432 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่        
25 ตุลาคม 2548 

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพุทธมณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราช
ชนน ี

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 290 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
5 มิถุนายน 2548  

- - 

      

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนสาธุประดิษฐ 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 300 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
15 มิถุนายน 2548  

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนรัชดาภิเษก (ใต
สะพานพระราม 9) 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 297 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20 สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
12 มิถุนายน 2548  

- - 

       

วันที่ 20 สิงหาคม 
2547 

สัญญาจางตดิตั้งสะพานขามทางแยก
ถนนพระรามที ่3-ถนนสาธุประดิษฐตดั
ใหม-ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายใน 388 วัน นับตัง้แต
วันที่ 20  สิงหาคม 2547 ถึงวนัที่         
11 กันยายน 2548  

- - 



 

36 

บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 28 สิงหาคม 

2547 
บันทึกแนบทายใบสั่งซ้ือ/ส่ังจาง 
โครงการตอเชื่อมสะพานขามทางแยก
ถนนพหลโยธิน-ถนนกาํแพงเพชร-ถนน
กําแพงเพชร 2 

หางหุนสวนจํากัด เจ.
พี.เซาทเทิรน 

90 วัน (วันที ่1 ตุลาคม 2547 ถึง
วันที่ 29 ธันวาคม 2547) 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 30 สิงหาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุรอยตอเพือ่การ
ขยายตัวของโครงการ สําหรับโครงการ
จัดซ้ือพรอมตดิตั้ง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธ

มณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
3. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

-ถนนสาธุประดิษฐ 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

-ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

5. สะพานขามทางแยกพระรามที่ 3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม-ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เจนเนอรัลเอนจิ
เนียร่ิง จํากัด (มหาชน) 

แลวเสร็จภายในวันที่ 25 
พฤศจิกายน 2548 

- - 

      

วันที่ 30 สิงหาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางเสาเข็ม พรอม
งานทดสอบเสาเข็ม โครงการจัดซ้ือ
พรอมตดิตั้งสะพานขามแยกถนนพุทธ
มณฑลสาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี

บริษัท สยามโทเนะ จํากัด 92 วันนับตัง้แตวันที่ 15 กันยายน 
2547 ถึงวนัที่ 15 ธันวาคม 2547 

รอยละ 5 - 

      

วันที่ 1 กนัยายน 2547 สัญญาซื้อขายสีโครงสรางเหล็กสะพาน
โครงการ 
1. สะพานขามทางแยกถนนพหลโยธิน 

– ถนนกาํแพงเพชร – ถนน
กําแพงเพชร 2 

2. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตาม
แนวคูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 

 
3. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมณฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
 
5. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพาน
พระราม 9) 

6. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 
– ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ทีโอเอเพนท 
(ประเทศไทย) จํากดั 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 1 กันยายน 2547 ถงึ
วันที่ 30 ตุลาคม 2547 
 
แลวเสร็จภายใน 105 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 กุมภาพันธ 2548 ถึงวนัที่ 16 
พฤษภาคม 2548 
แลวเสร็จภายใน 90 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 29
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 75 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 14
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 111 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่13 
กุมภาพนัธ 2548 
แลวเสร็จภายใน 166 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่9 
เมษายน 2548 

รอยละ 10 - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา            ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 1 กนัยายน 2547 สัญญาวาจางงานทําสีโครงสรางเหล็ก

สะพานโครงการ 
1. สะพานขามทางแยกถนนพหลโยธิน 

– ถนนกาํแพงเพชร – ถนน
กําแพงเพชร 2 

2. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตาม
แนวคูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 

 
3. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมณฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนน ี
 
4. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
 
5. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพาน
พระราม 9) 

6. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 
– ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนน
วงแหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท ทีโอเอเพนท 
(ประเทศไทย) จํากดั 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 1 กันยายน 2547 ถงึ
วันที่ 30 ตุลาคม 2547 
 
แลวเสร็จภายใน 105 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 กุมภาพันธ 2548 ถึงวนัที่ 16 
พฤษภาคม 2548 
แลวเสร็จภายใน 90 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 29
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 75 วัน นับตัง้แต
วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถงึวันที่ 14
ธันวาคม 2547 
แลวเสร็จภายใน 111 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่13 
กุมภาพนัธ 2548 
แลวเสร็จภายใน 166 วัน นับตัง้แต
วันที่ 26 ตุลาคม 2547 ถึงวันที ่9 
เมษายน 2548 

รอยละ 10 - 

       

วันที่ 21 กนัยายน 
2547 

สัญญาวาจางชวงงานกอสรางวางทอ
ประปาและงานที่เกี่ยวของในถนน
วิภาวดีรังสิตและถนนพหลโยธิน รวม
งานโครงการจัดซ้ือพรอมติดตัง้สะพาน
ขามทางแยกลาดพราว 

หางหุนสวนจํากัด   
บุญชัยการชาง 

แลวเสร็จภายใน 330 วัน นับตัง้แต
วันที่การประปานครหลวงแจงให
เริ่มดําเนนิการ 

รอยละ 10 - 

วันที่ 6 ธันวาคม 2547 สัญญาวาจางชวงงานกอสรางบอพักและ
ทอรอยสายไฟฟาใตดินรวมกับโครงการ
กอสรางสะพานขามทางแยกลาดพราว 

บริษัท ไอ. เอ็ม. ซี. เอน็
จิเนียร่ิง จํากดั 

330 วัน นับตั้งแตวันที ่6 ธันวาคม 
2547 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2548 

รอยละ 10 - 

       

วันที่ 30 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายแบบเหลก็ประกอบ
สําเร็จรูป 

บริษัท ยูนิค เรียลเอส
เตท แอนด ดีเวลล็อป

เมนท จํากดั 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 
2548 

- - 

 
บริษัทยอย 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่  3 กันยายน 

2547 
สัญญาซื้อขายโครงสรางเหล็กประกอบ
สําเร็จรูป 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 มิถุนายน 
2548 

- - 

      

วันที่ 3 กนัยายน 
2547 

สัญญาวาจางงานกอสรางในโครงการ
สะพานขามทางแยก 

บริษัท ไลทสตีล     
อินดัสตรี จํากัด 

แลวเสร็จภายใน 301 วันนับตั้งแต
วันที่ 3 กนัยายน 2547 ถึงวันที ่30 
มิถุนายน 2548 

- - 

      

วันที่ 3 ตุลาคม 2547 สัญญาซื้อขายคานคอนกรีตอัดแรง บริษัท ยู แอนด โอ 
จํากัด 

เสร็จภายในมีนาคม 2548 - - 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จส้ินวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกนั  
วันที่ 1 พฤศจิกายน 

2547 
สัญญาวาจางงานกอสรางเสาเข็ม พรอม
งานทดสอบเสาเข็ม โครงการจัดซ้ือพรอม
ติดตั้งสะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่
3 – ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท สยามโทเนะ 
จํากัด 

104 วันนับตัง้แตวันที่ 1 
พฤศจิกายน 2547 ถึงวนัที่ 12 
กุมภาพนัธ 2548 

รอยละ 5 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับ
งานระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
2. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

3.  สะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เฟสท ฉ่ือ จ้ิน 
ฮั้ว จํากัด 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2547 
ถึงวันที ่8 เมษายน 2548 
นับตั้งแตวันที่ 2 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 26 มถิุนายน 2548 
 
นับตั้งแตวันที่ 18 กุมภาพนัธ 2548 
ถึงวันที ่13 กันยายน 2548 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาวาจางงานติดตั้งระบบไฟฟาแสง
สวาง 
1. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนสาธุประดิษฐ 
2. สะพานขามทางแยกถนนพระรามที่ 3 

– ถนนรชัดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 
9) 

3.  สะพานขามทางแยกถนนพระรามที ่3 – 
ถนนสาธุประดษิฐตัดใหม – ถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม 

บริษัท เฟสท ฉ่ือ จ้ิน 
ฮั้ว จํากัด 

 
 
นับตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2547 
ถึงวันที ่8 เมษายน 2548 
นับตั้งแตวันที่ 2 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 26 มถิุนายน 2548 
 
นับตั้งแตวันที่ 18 กุมภาพนัธ 2548 
ถึงวันที ่13 กันยายน 2548 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตามแนว

คูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมลฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนนี 

หางหุนสวนจํากัด     
ดี. พี. เทรดดิ้ง 

เสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2548 รอยละ 10 - 

      

วันที่ 16 ธันวาคม 
2547 

สัญญาติดต้ังวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง 
1. สะพานขามทางแยกลาดพราว (ตามแนว

คูขนานถนนวิภาวดีรังสิต) 
2. สะพานขามทางแยกถนนพุทธมลฑล

สาย 1 ตัดถนนบรมราชชนนี 

บริษัท ต. ไพศาลเอ็น 
จิเนียร่ิงกรุพ จํากัด 

 
 
นับต้ังแตวันที่ 7 มกราคม 2548 ถึง
วันที่ 3 สิงหาคม 2548 
นับต้ังแตวันที่ 24 ธันวาคม 2547  ถึง
วันที่ 27 มีนาคม 2548 

รอยละ 10 - 

 
กิจการรวมคา 
• กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง ไดทาํสัญญาจางเหมากอสรางอาคารศูนยควบคุมการบนิ ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ

กับบรษิัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จาํกัด (มหาชน) โดยจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน 480 วัน นบัจากวนัทีเ่ร่ิมงานกอสราง 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
• กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค ไดทําสัญญาจางเหมากอสรางดังนี ้
 
       วันที่สัญญา                 รายละเอียดในสัญญา               คูสัญญา           ระยะเวลา (เสร็จสิ้นวันที่)     เงินประกันผลงาน         หลักประกัน  
วันที่ 15 กันยายน 

2547 
สัญญาวาจางงานระบบไฟฟาแสงสวาง 
(Electrical Work) โครงการกอสรางถนนวง
แหวนอุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ต. ไพศาลเอ็น 
จิเนียร่ิงกรุพ จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 15 กันยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบไฟฟาแสงสวาง (Electrical Work) 
โครงการกอสรางถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม สัญญา 3 

หางหุนสวนจํากัด ดี.
พี. เทรดดิ้ง 

แลวเสร็จภายในวันที่ 30 เมษายน 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กันยายน 
2547 

สัญญาซื้อขายวัสดุและอุปกรณสําหรับงาน
ระบบระบายน้ําของสะพานโครงการ
กอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญา 
3 

บริษัท ไทย-แฟบ     
บริเคท พีอี ไพพ จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 กุมภาพันธ 
2549 

รอยละ 10 - 

      

วันที่ 20 กันยายน 
2547 

สัญญาวาจางงานติดต้ังระบบระบายน้ําของ
สะพานโครงการกอสรางถนนวงแหวน
อุตสาหกรรม สัญญา 3 

บริษัท ไทย-แฟบ   
เอ็นจิเนียร่ิง แอนด 
เซอรวิส จํากัด 

แลวเสร็จภายในวันที่ 15 กุมภาพันธ 
2549 

รอยละ 10 - 

 
ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคจะถูกหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาโดยคูสัญญาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของ
มูลคางานกอสรางที่กลุมบริษัทยูนิคเรียกเก็บ โดยคูสัญญาจะคืนเงินประกันนี้แกกลุมบริษัทยูนิคเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและ           
กลุมบริษัทยูนิคมิไดผิดสัญญาขอหนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น”     
ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 30.3 ลานบาท และ 33.6 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “สินทรัพยหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 มีจํานวนเงิน 4.2 ลานบาท  (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไมมียอดเงินประกันดังกลาวเนื่องจากโครงการกอสราง
ของบริษัทไดแลวเสร็จทั้งหมดในระหวางป)  
 

ตามเงื่อนไขของสัญญาขางตน  กลุมบริษัทยูนิคหักเงินประกันการปฎิบัติตามสัญญาจากผูรับเหมาในอัตรารอยละตาง ๆ กันของมูลคางาน
กอสรางที่ผูรับเหมาเรียกเก็บ  โดยกลุมบริษัทยูนิคจะคืนเงินประกันนี้แกผูรับเหมาเมื่องานนั้น ๆ ไดแลวเสร็จและผูรับเหมามิไดผิดสัญญา
ขอหนึ่งขอใด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินประกันซ่ึงรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลรวมมีจํานวนเงิน 3.0      
ลานบาท และ 1.3 ลานบาท ตามลําดับ และซึ่งรวมอยูใน “หนี้สินหมุนเวียนอื่น” ในงบดุลของบริษัทมีจํานวนเงิน 1.6 ลานบาท และ 1.1 
ลานบาท ตามลําดับ 
 

21. การเปดเผยเครื่องมือทางการเงิน 
 

สินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่มีอยูในงบดุลและงบดุลรวมไดรวมเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนระยะสั้น
ในหุนทุน   ลูกหนี้การคา ลูกหนี้อื่น เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช  เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา          
เงินทดรองแกกิจการรวมคา เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย เจาหนี้อื่น เงินทดรองจาก
กรรมการและกิจการรวมคา  หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ เจาหนี้คาที่ดินและเงินรับลวงหนา  นโยบายการบัญชีสําหรับการบันทึกและการวัด
มูลคาของรายการเหลานี้ไดเปดเผยไวในนโยบายการบัญชีที่เกี่ยวของในหมายเหตุ 3 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 

ความเสี่ยงดานสภาพคลองเกิดจากความเปนไปไดที่ลูกคาอาจจะไมสามารถจายชําระหนี้ใหแกกลุมบริษัทยูนิคไดภายในกําหนดเวลาโดย
ปกติของการคา เพื่อบริหารความเสี่ยงนี้ กลุมบริษัทยูนิคไดประเมินความสามารถทางการเงินของลูกคาเปนระยะ ๆ 
 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 

กลุมบริษัทยูนิคมีเจาหนี้ที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งกอใหเกิดความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ  
อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยูนิคไมไดทําสัญญาซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนาเพื่อลดความเสี่ยงนี้ เนื่องจากผูบริหารพิจารณาวา
รายการที่เปนเงินตราตางประเทศมีจํานวนนอย ดังนั้นผูบริหารเชื่อวา ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา
ตางประเทศไมเปนสาระสําคัญ 
 

ความเสี่ยงดานการใหสินเช่ือ 
 

ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อเกิดจากที่คูสัญญาไมสามารถหรือไมประสงคจะปฏิบัติตามขอตกลงที่ใหไวกับกลุมบริษัทยูนิค   กลุมบริษัท
ยูนิคไดมีนโยบายในการปองกันความเสี่ยงนี้โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของคูคา 
 

ราคาตามบัญชีของลูกหนี้ที่บันทึกในงบดุลและงบดุลรวมสุทธิจากคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (ถามี) เปนมูลคาสูงสุดที่เกิดจากความเสี่ยง
ทางดานสินเชื่อ 
 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 
 

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในทองตลาดซึ่งจะมีผลกระทบตอการดําเนินงานของกลุมบริษัทยูนิค
ทั้งในปจจุบันและอนาคต  อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยูนิคไมไดทําสัญญาเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว 
 

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
 

มูลคายุติธรรมหมายถึง จํานวนเงินที่ผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนเครื่องมือทางการเงินกันในขณะที่ทั้งสองฝายมีความรอบรูและเต็มใจ
ในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลกัษณะของผูทีไ่มมีความเกี่ยวของกนั  กลุมบริษทัยูนคิใชวิธีการและ
สมมติฐานดังตอไปนี้ในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
 

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนระยะสั้นในหุนทุน ลกูหนี้การคา ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองแกกิจการรวมคา: มีราคาตาม
บัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน 
 

เงินลงทุนในเงินฝากประจาํที่มีขอจาํกัดในการใชซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคา
ยุติธรรม  
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
เงินลงทุนในบรษิทัยอยและกิจการรวมคาซ่ึงไมมีราคาขายในตลาด: มูลคายุติธรรมที่สามารถคํานวณไดอยางมีเหตุผลคํานวณจาก
สินทรัพยสุทธิของเงินลงทุนดังกลาวซ่ึงมีมูลคาใกลเคียงกับราคาตามบญัช ี
 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  เจาหนี้การคาและตัว๋เงินจาย  เจาหนี้อื่น เงินทดรองจากกรรมการและกิจการรวมคา เจาหนี้คาทีด่ิน
และเงินรับลวงหนา : มีราคาตามบญัชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมเนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอนัส้ัน 
 
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยคงที่: ไมสามารถคํานวณมูลคายุติธรรมไดอยางเหมาะสมเนื่องจากไมสามารถหาอัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวในทองตลาดได 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวซ่ึงเปนอัตราทองตลาด: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม  
 
22. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  
 
รายละเอียดขอมลูทางการเงินจําแนกตามสวนงานของกลุมบริษทัยูนิคสําหรับแตละปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีดังนี้ 
 
 2547 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   
 จากการ  การขาย  การขาย    ระหวาง   
 รับเหมากอสราง  วัสดุกอสราง  อสังหาริมทรพัย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  1,510.1  296.4  16.9  1,823.4  ( 521.0)  1,302.4 
ตนทุนขายและบริการ (1,319.1)  (276.4)  (  13.9)  (1,609.4)  511.0  (1,098.4) 
กําไรขั้นตน 191.0  20.0     3.0  214.0  (  10.0)  204.0 
รายไดอื่น           41.3 
คาใชจายในการขายและบริหาร           ( 132.9) 
ดอกเบี้ยจาย           (     6.8) 
ภาษีเงินได           (   21.7) 
กําไรสุทธิ              83.9 

 
 
 2546 (ลานบาท) 

 รายได  รายไดจาก  รายไดจาก    ตัดบัญช ี   
 จากการ  การขาย  การขาย    ระหวาง   
 รับเหมากอสราง  วัสดุกอสราง  อสังหาริมทรพัย  รวม  กัน  สุทธิ 

รายไดจากการขายและบริการ  669.5  62.5  13.8  745.8  (  80.7)  665.1 
ตนทุนขายและบริการ (  559.1)  (  46.3)  (  13.9)  (  619.3)  80.7  (  538.6) 
กําไร (ขาดทุน) ข้ันตน 110.4  16.2  (    0.1)  126.5     -   126.5 
รายไดอื่น           4.7 
คาใชจายในการขายและบริหาร           (    92.3) 
ดอกเบี้ยจาย           (      4.7) 
ภาษีเงินได           (    11.8) 
กําไรสุทธิ              22.4 
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บริษัท ยูนคิ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรคัช่ัน จํากัด บริษัทยอยและกิจการรวมคา 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 
 
23. อ่ืน ๆ 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
 

ก) บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคมีภาระผกูพันเกี่ยวกบัคากอสรางโครงการตาง ๆ และการบริการตามสัญญารับเหมาและใบสั่งซ้ือวัสดุ
กอสรางเปนจํานวนเงินรวม 744.8 ลานบาท และ 633.7 ลานบาท ตามลําดบั 

 

ข) บริษัทและกลุมบริษัทยูนิคมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ธนาคารในประเทศหลายแหงออกหนังสือคํ้าประกันตอหนวยงาน
รัฐบาลและบริษัทหลายแหงเปนจํานวนเงินรวม  687 ลานบาท และ  1,049.8 ลานบาท ตามลําดับ 

 

ค) บริษัทถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 4 คดี เปนจํานวนเงินรวม 32.5 ลานบาท โดย 2 คดี (จํานวนเงินรวม 
30.3 ลานบาท) อยูระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ ซ่ึงบริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษา
ของศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวนเงิน 15.6 ลานบาท สวนอีก 2 คดี (จํานวนเงินรวม 2.2 ลานบาท) อยูระหวางการพิจารณาของศาล
ชั้นตน  ซ่ึงยังไมสามารถทราบผลของคดีไดในขณะนี้  อยางไรก็ตาม บริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีฟองรอง
ดังกลาวไวในบัญชีแลวจํานวนเงิน 2.1 ลานบาท 

 

ง) บริษัทยอยถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 4 คดี เปนจํานวนเงินรวม 2.1 ลานบาท โดย 3 คดี (จํานวนเงินรวม 
1.8 ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาลฎีกา  สวนอีกคดีหนึ่ง (จํานวน 0.3 ลานบาท) อยูในระหวางการพิจารณาของศาล
อุทธรณ  อยางไรก็ตาม บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อผลเสียหายจากการฟองรองดังกลาวไวในบัญชีเต็มจํานวนแลว 

 

จ) บริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนาจากการที่บริษัทยอยไดคํ้าประกันเงินกูยืมของบริษัทจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง
ในวงเงิน 150 ลานบาท 

 

24. การเปลี่ยนช่ือบรษิัทยอย 
 

ผูถือหุนของบรษิทัยอยมีมติใหเปลี่ยนชื่อบริษทัยอยจาก “บริษทั โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี ้จํากดั”    เปน “บริษทั เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จาํกัด” โดย
บริษัทยอยไดจดทะเบียนการเปลี่ยนชื่อบรษิัทกบักระทรวงพาณิชยแลวเมือ่วันที่ 12 มีนาคม 2547   ตอมาผูถอืหุนของบรษิัทยอยมีมติใหเปลี่ยน
ชื่อบรษิัทยอยจาก “บริษัท เซ็นจูรี ดีเวลลอ็ปเมนท จํากดั”  เปน “บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากดั” ซ่ึงบริษัทยอยไดจด
ทะเบียนการเปลี่ยนชื่อบริษทักับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2547 
 

25. การจัดประเภทบญัชีใหม 
 

บัญชีบางบัญชีในงบการเงินและงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ไดจัดประเภทใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดง
รายการในงบการเงินและงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 
 

26. การอนุมัติงบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัตจิากกรรมการของบริษทัแลว 


