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12. ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
12.1 งบการเงิน 
 

12.1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 งบการเงินป 2545 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และงบการเงินป 2546 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

2546 ตรวจสอบโดยนายชวงโชติ โชติสรยุทธ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 639 ผูสอบบัญชีไดให

ความเห็นโดยไมมีเงื่อนไขในรายงานการตรวจสอบบัญชี 

 สําหรับงบการเงินป  2547 – ป 2548 บริษัทไดคัดเลือกผูสอบบัญชีรายใหมที่ไดรับความเห็นชอบจาก

สํานักงานคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยแตงตั้งนายอภิชาติ สายะสิต ผูสอบบัญชี 

รับอนุญาตเลขทะเบียน 4229 จากบริษัท โฮรเวิธ (ประเทศไทย) จํากัด เปนผูสอบบัญชี 

 สําหรับงบการเงินป 2549 บริษัทไดแตงตั้งนายอภิชาติ สายะสิต ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

4229 เปนผูสอบบัญชี (นายอภิชาติ สายะสิต ไดเปล่ียนสังกัดจากบริษัท โฮรเวิธ (ประเทศไทย) จํากัด เปน 

บริษัท  เอ็ม  อาร  แอนด  แอสโซซิเอท  จํากัด  ซึ่งเปนผูสอบบัญชีที่ ได รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย) 

  

 งบการเงินป 2547 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 

 ผูสอบบัญชีใหความเห็นอยางมีเงื่อนไขวาไมสามารถตรวจสอบใหเปนที่พอใจในความถูกตองของยอด

ยกมาของบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2547 จํานวนเงิน 211.4 ลานบาทในงบการเงินของ

บริษัทยอย ซึ่งเปนยอด คงคางเปนระยะเวลานาน เนื่องจากหลักฐานทางบัญชีของบริษัทยอยมีไมเพียงพอที่จะ

ตรวจสอบยอนหลังบัญชีเงินกูยืมจากกรรมการดังกลาว อยางไรก็ตาม ในระหวางป 2547 บริษัทยอยไดจาย

ชําระเงินกูยืมกรรมการดังกลาวแลว 

 ในป 2547 บริษัทไดเปล่ียนวิธีการทางบัญชีในการบันทึกมูลคาเงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา 

จากเดิมที่บริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาวตามวิธีราคาทุน เปนวิธีสวนไดเสีย โดยบริษัทบันทึกการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาวโดยใชวิธีการปรับปรุงยอนหลังและปรับปรุงผลสะสมโดยเพิ่มกําไรสะสมยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 

2547 จํานวนเงิน 42.9 ลานบาท และเพิ่มกําไรสุทธิสําหรับป 2547 และ 2546 จํานวนเงิน 67.9 ลานบาท และ 

10.5 ลานบาทตามลําดับ 

 นอกจากนี้ ในป 2547 บริษัทไดปรับปรุงแกไขขอผิดพลาดจากการที่บริษัทไมไดบันทึกคาเสื่อมราคา

ของตนทุนของยานพาหนะในสวนที่เกิน 1 ลานบาท ซึ่งทําใหคาใชจายในป 2546 ต่ําไปจํานวนเงิน 3.7        

ลานบาท รวมทั้งปรับปรุงแกไขขอผิดพลาดจากการที่บริษัทบันทึกตนทุนของเครื่องจักรในป 2546 ต่ําไปจํานวน

เงิน 0.4 ลานบาท 

 ผูสอบบัญชีมีขอสังเกตและความเห็นในรายงานการสอบบัญชีสําหรับป 2547 วา ผูสอบบัญชีมิได

ตรวจสอบงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ของกิจการรวมคาหาแหง ซึ่งใชเปนเกณฑในการ

บันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ซึ่งผูสอบ

บัญชีไดรับรายงานการสอบบัญชีของกิจการรวมคาทั้ง 5 แหงซึ่งแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไข ดังนั้น       
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การแสดงความเห็นของผูสอบบัญชีในสวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินและในงบการเงิน

รวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชีนั้น 

 ผูสอบบัญชีไดใหความเห็นวายกเวนในเรื่องความถูกตองของยอดยกมาของบัญชีของเงินกูยืมจาก

กรรมการ ผูสอบบัญชีใหความเห็นวา งบการเงินป 2547 นี้แสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงานและกระแส

เงินสดถูกตองตามที่ควรในสาระสาํคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

  

 งบการเงินป 2548 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2548 

 ผูสอบบัญชีไดเสนอรายงานวา จากการตรวจสอบและจากรายงานของผูสอบบัญชีอื่น งบการเงิน

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2548 แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดถูกตองตามที่

ควรในสาระสําคัญ ตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

 อยางไรก็ตาม ผูสอบบัญชีมีขอสังเกตในรายงานการสอบบัญชีสําหรับป 2548 วา ผูสอบบัญชีมิได

ตรวจสอบงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2548 ของกิจการรวมคาแหงหนึ่ง ซึ่งใชเปนเกณฑในการ

บันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2548 ซึ่งผูสอบ

บัญชีไดรับรายงานการสอบบัญชีของกิจการรวมคาดังกลาวแลว ซึ่งแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไข ดังนั้น 

การแสดงความเห็นของผูสอบบัญชีในสวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินและในงบการเงิน

รวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชีนั้น 

  

 งบการเงินป 2549 ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2549 

 ผูสอบบัญชีไดเสนอรายงานวา จากการตรวจสอบและจากรายงานของผูสอบบัญชีอื่น งบการเงิน

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดถูกตองตามที่

ควรในสาระสําคัญ ตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

 อยางไรก็ตาม ผูสอบบัญชีมีขอสังเกตในรายงานการสอบบัญชีสําหรับส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 

วาผูสอบบัญชีไมไดตรวจสอบงบการเงินสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 ของกิจการรวมการคา

แหงหนึ่ง ซึ่งบริษัทใชงบการเงินของกิจการรวมการคาดังกลาวเปนเกณฑในการบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนได

เสียในงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และบริษัทไดรวมงบการเงินของกิจการ

รวมคาดังกลาวในงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549  ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรายงานการสอบ

บัญชีของกิจการรวมคาแหงนั้นซึ่งเสนอรายงานอยางไมมีเงื่อนไข ดังนั้น การเสนอรายงานของผูสอบบัญชีใน

สวนที่เกี่ยวของกับกิจการรวมคาดังกลาวในงบการเงินและในงบการเงินรวมไดถือตามรายงานของผูสอบบัญชี

นั้น 
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12.1.2 งบการเงินรวม 

 ป 2546 ป 2547 ป 2548 ป 2549  

 พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

งบดุล         

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 41,776.05 3.5% 140,142.04 5.6% 239,966.29 11.4% 66,258.53 2.5% 

ลูกหนี้การคา - กิจการอื่น 78,604.78 6.6% 469,571.31 18.7% 197,882.25 9.4% 209,713.44 8.0% 

ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ 154,869.16 12.9% 215,391.69 8.6% 30,282.57 1.4% 574,504.41 22.0% 

สินคาคงเหลือ 510,685.39 42.6% 1,175,523.31 46.8% 1,034,293.55 49.0% 996,543.94 38.1% 

เงินลงทุนในเงินฝากประจําที่มีขอจํากัดในการใช 16,933.83 1.4% 70,176.35 2.8% 171,901.54 8.1% 332,214.72 12.7% 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 237,545.80 19.8% 204,886.63 8.2% 288,567.24 13.7% 315,256.22 14.9% 

รวมสินทรัพย 1,198,006.88 100.0% 2,510,883.23 100.0% 2,112,000.98 100.0% 2,612,709.39 100.0% 

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 46,234.37 3.9% 178,200.00 7.1% 388,000.00 18.4% 548,100.30 18.9% 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสวนที่ครบกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป 7,418.61 0.6% 154,426.43 6.2% 218,655.79 10.4% 196,402.93 7.0% 

เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย 170,531.05 14.2% 664,757.35 26.5% 154,994.24 7.3% 339,724.95 13.0% 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 67,295.50 5.6% 151,631.91 6.0% 18,307.78 0.9% 197,929.44 7.6% 

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ 109,226.48 9.1% 243,562.27 9.7% 279,800.00 13.2% 259,100.30 9.9% 

รวมหนี้สิน 581,997.20 48.6% 1,810,948.97 72.1% 1,193,371.27 56.5% 1,653,934.39 63.3% 

ทุนที่ออกและชําระแลว 500,000.00 41.7% 500,000.00 19.9% 500,000.00 23.7% 500,000.00 19.1% 

กําไรสะสม 116,009.68 9.7% 199,933.93 8.0% 418,628.78 19.8% 458,774.08 17.6% 

รวมสวนของผูถือหุน 616,009.68 51.4% 699,934.27 27.9% 918,629.71 43.5% 958,775.00 36.7% 

 หมายเหตุ   งบดุลแสดงเฉพาะรายการที่สําคัญ 
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 ป 2546 ป 2547 ป 2548 ป 2549  

 พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

งบกําไรขาดทนุ         

รายไดจากการรับเหมากอสราง 647,497.95 96.7% 1,285,223.78 95.6% 2,122,093.94 98.9% 1,204,424.60 94.3% 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 13,789.00 2.1% 16,972.00 1.3% 8,202.00 0.4% 48,836.00 3.8% 

รายไดอื่น 4,719.21 0.7% 27,436.32 2.0% 16,109.77 0.8% 24,472.41 1.9% 

รวมรายได 669,800.05 100.0% 1,343,784.83 100.0% 2,146,405.71 100.0% 1,277,733.01 100.0% 

ตนทุนรับเหมากอสราง 478,358.97 71.4% 1,084,306.24 80.7% 1,689,941.06 78.7% 899,174.42 70.4% 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 13,929.60  2.1% 13,929.87  1.0% 6,893.49  0.3% 42,424.62  3.3% 

รวมตนทุนขาย 538,591.84 80.4% 1,098,479.38 81.7% 1,696,834.55 79.1% 941,599.04 73.7% 

กําไรขั้นตน 126,489.00 19.0% 203,959.67 15.7% 433,461.39 20.3% 311,661.56 24.9% 

คาใชจายในการขายและบริหาร 92,315.56 13.8% 132,878.73 9.9% 170,539.94 7.9% 208,452.42 16.3% 

คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย       15,000.00 1.18% 

ดอกเบี้ยจาย 4,671.60 0.7% 6,782.72 0.5% 11,344.04 0.5% 40,064.60 3.1% 

ภาษีเงินได 11,813.05 1.8% 21,719.57 1.6% 48,991.74 2.3% 32,471.66 2.5% 

กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย 0.00 0.0% -0.19 0.0% -0.59 0.0% 0.00 0.0% 

กําไรสุทธิ 22,407.99 3.3% 83,924.24 6.2% 218,694.86 10.2% 40,145.30 3.1% 

กําไรสุทธิตอหุน** 0.04  0.17  0.44  0.08  

กําไรสุทธิตอหุน (Fully Diluted) 0.04  0.13  0.35  0.06  

 หมายเหตุ   งบกําไรขาดทุน แสดงเฉพาะรายการที่สําคัญ 

 ป 2546 เปนงบการเงินรวม ซึ่งจัดทําเพื่อใชในการเปรียบเทียบและไมไดตรวจสอบ 

 ** กําไรสุทธิตอหุน ภายหลังปรับเปนมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 
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 ป 2546 ป 2547 ป 2548 ป 2549  

 พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท 

งบกระแสเงินสด     

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 213,109.90 (233,274.53) 53,843.90 (56,975.29) 

กระแสเงินสดจากการลงทุน (207,864.07) (13,295.82) (245,515.71) (215,935,41) 

กระแสเงินสดจากการจัดหาเงิน 10,400.95 344,936.33 291,496.07 99,202.93 

กระแสเงินสดสุทธิ 15,646.78 98,365.99 99,824.25 (173,707.77) 

หมายเหตุ   งบกระแสเงินสด แสดงเฉพาะรายการที่สําคัญ 

 ป 2546 เปนงบการเงินรวม ซึ่งจัดทําเพื่อใชในการเปรียบเทียบและไมไดตรวจสอบ 
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12.2 อัตราสวนทางการเงนิที่สําคัญ  

อัตราสวนทางการเงิน  
รอบปส้ินสุด ณ 
31 ธ.ค. 2546 

รอบปส้ินสุด ณ 
31 ธ.ค. 2547 

รอบปส้ินสุด ณ 
31 ธ.ค. 2548 

รอบสิ้นสุด ณ 
31 ธ.ค. 2549 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)      

อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 2.06  1.44  1.81  1.43  

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.74  0.53  0.51  0.62  

อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) 0.61 -0.23 0.04 -0.05 

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา (เทา) 3.01  2.93  4.70  2.52  

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 119.70  123.02  76.58  142.62  

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ (เทา) 1.13  1.37  1.59  0.93  

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ  (รับเหมากอสราง) (เทา) 10.00 8.63 11.88 36.35 

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ (อสังหาริมทรัพย) (เทา) 0.03 0.02 0.01 0.05 

ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย (วัน) 319.22  262.77  226.71  388.22  

ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย (รับเหมากอสราง) (วัน) 35.99 41.70 30.31 9.90 

ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย (อสังหาริมทรัพย) (วัน) 11,106.80 17,510.80 48,374.77 7,946.40 

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ (เทา) 3.06  2.63  4.14  3.81  

ระยะเวลาชําระหนี้ (วัน) 117.74  136.87  86.96  94.57  

Cash cycle (วัน) 321.17  248.92  216.33  436.27 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร (Profitability Ratio)   

อัตรากําไรขั้นตน (%) 19.02  15.66  20.35  24.87  

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 5.81  8.37  13.00  8.82  

อัตรากําไรอื่น (%)  n/a   n/a   n/a   n/a  

อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) 547.94 -207.49 19.30 -101.13 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 3.35 6.25 10.19 3.14 

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (%) 3.81  12.75  27.02  4.28  

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (Fully Diluted) (%) 3.14 10.72 23.41 3.77 

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency Ratio)   

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) 2.02  4.53  9.46  1.70  

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (%) 36.02  63.77  108.93  33.38  

อัตราการหมุนของสินทรัพย (เทา) 0.60  0.72  0.93  0.54  

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)   

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 0.94  2.59  1.30  1.73  

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา) 49.15 -30.19 10.07 0.39 

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (เทา) 0.98 -3.48 0.34 -0.43 

อัตราการจายเงินปนผล (%) 0 0 0 0 

   หมายเหตุ: * อัตราสวนทางการเงินในป 2545 คํานวณจากงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

                      ในสวนอัตราสวนทางการเงินในป 2546 ป2547 ป 2548 และป 2549 คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท  
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12.3 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนนิงาน 
ในการอานคําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควรศึกษาขอมูลทาง

การเงิน งบการเงินรวมของบริษัท รวมทั้งหมายเหตุประกอบงบของบริษัทที่ไดรับการตรวจสอบแลวที่นําเสนอไว

ในเอกสารฉบับนี้ประกอบขอมูลทางการเงินที่แสดงไวในตารางภายใตหัวขอนี้ เปนขอมูลของงบการเงินรวมที่

แสดงรายการสําคัญ และแสดงการวิเคราะหอัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 

การวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานในเอกสารฉบับนี้ มิไดเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของ  

ป 2545 ทั้งนี้เนื่องจากงบการเงินป 2545 บริษัทไดจัดทําเพียงงบการเงินเฉพาะบริษัท โดยไมรวมผลการ

ดําเนินงานของกิจการรวมคา ทําใหไมสามารถเปรียบเทียบผลการดําเนินงานกับป 2546 ป 2547 ป 2548 และป

2549  ซึ่งเปนงบการเงินรวมที่มีการรวมผลการดําเนินงานของบริษัทยอยและกิจการรวมคา 
 

12.3.1 ภาพรวมของผลการดําเนินงานที่ผานมา 
บริษัทและบริษัทยอยดําเนินธุรกิจหลัก 2 ประเภท คือ รับเหมากอสรางสาธารณูปโภคขนาดกลางและ

ขนาดใหญ และธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยรายไดหลักของบริษัทรอยละ 93 ถึง รอยละ 98 มาจากธุรกิจรับเหมา

กอสราง ในชวงระยะเวลา 2-3 ปที่ผานมา ภาครัฐมีนโยบายที่จะสรางความยั่งยืนของการเจริญเติบโตทาง

เศรษฐกิจของประเทศในระยะยาว โดยหนึ่งในมาตรการหลักไดแก การสงเสริมการลงทุนของภาคเอกชนผานทาง

คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน (Thailand Board of Investment: BOI) ซึ่งปจจัยหนึ่งที่จะจูงใจใหนักลงทุน

ภาคเอกชนสนใจลงทุนมากขึ้นคือ การมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน รวมถึงระบบขนสงมวลชนขนาดใหญและระบบ

สาธารณูปโภค ดังนั้นจึงมีการขยายการลงทุนทางดานสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน (Infrastructure) เพิ่มขึ้นอยาง

ตอเนื่องในแตละป เชน การกอสรางสะพานขามทางแยกตางๆและโครงการรถไฟฟา เปนตน 

บริษัทมีความเชี่ยวชาญในงานกอสรางสาธารณูปโภคโดยมีผลงานการกอสรางที่นาเชื่อถือและไดรับ

ความไววางใจจากภาครัฐบาลอยางตอเนื่องเปนระยะเวลายาวนาน สงผลใหบริษัทมีผลการดําเนินงานที่ดีขึ้น

อยางตอเนื่อง โดยมีรายไดจากการรับเหมากอสรางเติบโตในป 2547 กวารอยละ 98.49 จากป 2546 และเติบโต

อยางตอเนื่องในป 2548 รอยละ 65.10 จากป 2547 อยางไรก็ตามเนื่องจากการชะลอการลงทุนในโครงการ

กอสรางโดยภาครัฐบาลในครึ่งแรกของป 2549 รวมทั้งในไตรมาสที่ 1 ป 2549 ทางราชการไดยกเลิกการประมูล

ใน 2  โครงการคือ โครงการกอสรางถนนกรุงเทพกรีฑา - รมเกลา ชวง 1 และ 1/1 มูลคา 2,288 ลานบาท  และ

โครงการกอสรางทางลอดถนนศรีนครินทร-ถนนสุขุมวิท103 (อุดมสุข) และโครงการปรับปรุงถนน ศรีนครินทร 

จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ - ถนนสขุุมวิท 103 มูลคา 1,979 ลานบาท รวมถึงโครงการที่บริษัทประมูลไดถูก

เล่ือนการเซ็นสัญญาออกไป เชน โครงการรถโดยสารประจําทางดวนพิเศษ (BRT) เสนทางที่ 2 สายชองนนทรี-

สะพานกรุงเทพ  มูลคา 661.2 ลานบาท (ซึ่งบริษัทไดลงนามในสัญญาจางของโครงการ BRT แลว เมื่อวันที่ 27 

กุมภาพันธ 2550) สงผลใหรายไดการรับเหมากอสรางของบริษัทของ ป 2549 ลดลงรอยละ 43.25 เมื่อเทียบกับ

ระยะเวลาเดียวกันของป 2548  
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12.3.2 ผลการดําเนินงานที่ผานมาของแตละกลุมธุรกิจ 
 
รายได 
รายไดของบริษัทประกอบดวย รายไดจากการรับเหมากอสราง รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

และรายไดอื่นๆ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.) รายไดจากการรับเหมากอสราง ในป 2547 เทากับ 1,285.22 ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอย

ละ 95.64 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากป 2546 เทากับ 637.73 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 98.49 เนื่องจาก

บริษัทมีการรับรูรายไดจากงานกอสรางอยางตอเนื่องจากโครงการตางๆ เชน โครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรม

สัญญาที่ 3 จํานวน 465.95 ลานบาท โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 – ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนนวง

แหวนอุตสาหกรรม จํานวน 262.80 ลานบาท โครงการจัดซื้อพรอมติดตั้งสะพานขามทางแยกแนวถนนพุทธ

มณฑลสาย 1 พรอมงานกอสรางวางทอประปา จํานวน 150.10 ลานบาท โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 –  

สาธุประดิษฐ จํานวน 138.39 ลานบาท เปนตน 

ในป 2548 บริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสรางเทากับ 2,122.09 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 

98.87 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากป 2547 เทากับ 836.87 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 65.10 เนื่องจาก

การรับรูรายไดของโครงการที่กอสรางอยางตอเนื่อง เชน โครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรมสัญญาที่ 3 จํานวน 

347.88 ลานบาท โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9) จํานวน 136.96  

ลานบาท โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 – สาธุประดิษฐ จํานวน 65.34 ลานบาท   โครงการจัดซื้อพรอม

ติดตั้งสะพานขามทางแยกแนวถนนพุทธมณฑลสาย 1 พรอมงานกอสรางวางทอประปา จํานวน 160.13  

ลานบาท และโครงการที่เริ่มกอสรางในครึ่งปหลังของป 2547 และรับรูรายไดสวนใหญในป 2548 เชน โครงการ

กอสรางสะพานพระราม 3 – ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม จํานวน 405.14 ลานบาท 

โครงการจัดซื้อพรอมติดตั้งสะพานขามทางแยกลาดพราวพรอมงานกอสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดิน

และงานสรางวางทอประปา จํานวน 448.98 ลานบาท  เปนตน และโครงการที่กอสรางในป 2548 ไดแก 

โครงการวางทอสงน้ําบางปะกง - ชลบุรี จํานวน 423.51 ลานบาท เปนตน 

ในป 2549 บริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสราง เทากับ 1,204.42 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 

94.26 ของรายไดรวม ลดลงจากป 2548 เทากับ 917.67 ลานบาท หรือลดลงในอัตรารอยละ 43.25  เนื่องจาก

โครงการเกาสวนใหญ บริษัทไดดําเนินการเสร็จแลวในป 2548 และการเซ็นสัญญาในงานใหม เกิดความลาชา

จากภาครัฐบาล สาเหตุจากการจัดสรรงบประมาณป 2549 ลาชา  

2.) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยในป 2547 – 2548 เปนรายไดจากการขายโครงการเรสซิเดนท  

อิน เดอะ พารค ในสวนโครงการเกาที่ซื้อมาจากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด และ

บริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัด โดยรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2547 เทากับ 16.97 ลานบาท 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 1.26 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากป 2546 เทากับ 3.18 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 23.06 

เนื่องจากบริษัทรับรูรายไดจากการขายบานและที่ดินโครงการมากขึ้นในป 2547 

ในป 2548 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 8.2 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 

0.38 ของรายไดรวม ลดลงจากป 2547 เทากับ 8.77 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 51.67 เนื่องจากบริษัทขายบาน

และที่ดินไดนอยกวาป 2547 (ณ ส้ินป 2549 บริษัทยังคงมีโครงการเกาคงเหลือทั้งส้ิน 6 หลัง) 
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ในเดือนมกราคม ป 2549 บริษัทมีการเปดตัวโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค โครงการใหม เฟส 1 

ทั้งนี้เมื่อส้ินป 2549 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 48.84 ลานบาท  คิดเปนสัดสวนรอยละ 

3.82 ของรายไดรวม  

3.) รายไดอื่นๆ ในป 2547 รวมเทากับ 41.59 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 3.1 ของรายไดรวม 

ประกอบไปดวย รายไดจากการขายวัสดุกอสราง รายไดบริการอื่นๆ กําไรจากการขายอุปกรณกอสราง และกําไร

จากการที่บริษัทเขาซื้อบริษัทยอย โดยมีรายละเอียดของรายการที่สําคัญดังนี้ 

- บริษัทยอยไดขายอุปกรณกอสราง (Stationary Shoring System) ชุดหนึ่งใหกับบริษัท ไลทสตีล 

อินดัสตรี จํากัด ซึ่งเปนคูคาของบริษัทและบริษัทยอยในราคา 64.49 ลานบาทสงผลใหบริษัทมี

กําไรจากการขายอุปกรณกอสรางดังกลาวเปนจํานวนเงิน 13.90 ลานบาท  โดยบริษัทยังไมไดรับ

ชําระเงินคาอุปกรณดังกลาวและบันทึกเปนลูกหนี้อื่น ณ ส้ินป 2547 ทั้งจํานวน 64.49 ลานบาท 

และไดรับชําระเงินจนครบจํานวนในป 2548 

- บริษัทมีกําไรจากการที่บริษัทเขาซื้อบริษัทยอยและมูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิมีมูลคาสูง

กวาจํานวนที่บริษัทจายซื้อประมาณ 25.1 ลานบาท  

ในป 2548 บริษัทมีรายไดอื่นๆ เทากับ 16.11 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 0.75 ของรายไดรวม 

โดยรายไดอื่นๆ เกิดจากรายไดจากการขายวัสดุกอสรางและใหบริการผูรับเหมา รายไดจากดอกเบี้ยรับและกําไร

จากอัตราแลกเปลี่ยน 

ในป 2549 บริษทัมีรายไดอื่นๆ เทากับ 24.47 ลานบาทคิดเปนสัดสวนรอยละ 1.92 ของรายไดรวม โดย

รายไดอื่นๆ ประกอบดวยดอกเบี้ยรับ 10.37 ลานบาท การขายวัสดุกอสรางและใหบริการผูรับเหมารายยอย 7.35 

ลานบาท การขายวัสดุ (เหล็ก) 1.64 ลานบาท การจําหนายทรัพยสินจํานวน 1.52 ลานบาท เงินชดเชย

คาเสียหายจากผูรับเหมา 1.07 ลานบาท และรายไดอื่นๆ จํานวน 2.52 ลานบาท 
 
ตนทุนขาย 
ตนทุนขายของบริษัทประกอบดวยตนทุนหลักคือตนทุนรับเหมากอสรางและตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตนทุนรับเหมากอสราง ในป 2547 เทากับ 1,084.31ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอยละ 84.37 ของ

รายไดจากการรับเหมากอสราง เปรียบเทียบกับรอยละ  73.88 ในป 2546 เพิ่มขึ้นเนื่องมาจาก ในป 2547 ราคา

วัสดุกอสรางเพิ่มสูงขึ้น 

ในป 2548 บริษัทมีตนทุนรับเหมากอสรางเทากับ 1,689.94 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 79.64 

ของรายไดจากการรับเหมากอสราง เปนสัดสวนตอรายไดจากการรับเหมากอสรางที่ลดลงจากป 2547 

เนื่องมาจากบริษัทมีการปองกันความเสี่ยงจากการทําสัญญาซื้อขายวัสดุกอสรางลวงหนา รวมทั้ง บริษัท

สามารถบริหารจัดการตนทุนไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ในป 2549 บริษัทมีตนทุนรับเหมากอสรางเทากับ 899.17 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 74.66 ของ

รายไดจากการรับเหมากอสราง เปรียบเทียบกับรอยละ 79.64 ในป 2548 ทั้งนี้เนื่องมาจาก โครงการในป2549

เปนโครงการที่มีอัตรากําไรขั้นตนสูง และบริษัทสามารถจัดการตนทุนไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยในป 2547 เทากับ13.93 ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอยละ 82.08 ของ

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เปรียบเทียบกับรอยละ 101.02 ในป 2546 ลดลงเนื่องมาจากในป 2547 

บริษัทยอยมีการรับกอสรางโครงการรับเหมากอสรางใหกับบริษัท ทําใหคาใชจายดําเนินการเฉลี่ยลดลง และในป 

2548 บริษัทมีตนทุนอสังหาริมทรัพย เทากับ 6.89 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 84.05 ของรายไดจากการ

ขายอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2547 เปนผลมาจากอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่เพิ่มขึ้น 

ในป 2549 บริษัทมีตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 42.42 ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอยละ 

86.87 ของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เปรียบเทียบกับรอยละ 84.05 ในป 2548 สาเหตุที่อัตราสวน

ตนทุนตอรายไดของโครงการอสังหาริมทรัพยมีการปรับตัวสูงขึ้นจากป 2548 เนื่องจากบริษัทมีการทําแผนการ

สงเสริมการขายโดยแจกรถยนตหรือใหสวนลด  เพื่อใหสอดคลองกับสภาพการการแขงขันในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย  
 

กําไรขั้นตน 
ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2547 คาวัสดุกอสรางหลัก เชน เหล็กและปูนซีเมนต มีการปรับตัวสูงขึ้น สงผลให

อัตรากําไรขั้นตนของบริษัทลดลงจากรอยละ 19.09 ในป 2546 เปนรอยละ 15.66 ในป 2547 อยางไรก็ตาม 

บริษัทมีการปองกันความเสี่ยงจากความผันผวนของคาวัสดุกอสรางดวยการทําสัญญากับผูคาวัสดุกอสราง

ลวงหนา และโครงการวางทอสงน้ํา บางประกง – ชลบุรี ที่เริ่มกอสรางในป 2548 มีอัตรากําไรขั้นตนของโครงการ

สูง รวมทั้งมีการปรับตนทุนขายลงจากที่ประมาณการไว สงผลใหในป 2548 บริษัทมีกําไรขั้นตนเพิ่มขึ้นเปนรอย

ละ 20.35  

ในป 2549 บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตนเทากับรอยละ 24.87 เพิ่มขึ้นจากรอยละ 20.35 จากป 2548  

เนื่องจากมีการรับงานโครงการประแสร – คลองใหญ ที่มีอัตรากําไรขั้นตนสูง เนื่องจากเปนงานที่มีลักษณะ

เดียวกันกับ งานบางปะกง – ชลบุรี ซึ่งเปนงานตอเนื่องทําใหตนทุนโดยรวมลดลง ประกอบกับโครงการกอสราง

ถนนสายบางใหญ – แครายสวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) มีอัตรากําไรขั้นตนสูงเชนกัน 

 
คาใชจายในการขายและบริหาร 
คาใชจายในการขายและบริหารในป 2547 เทากับ 132.88 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2546 เทากับ 

40.56 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 43.94 ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทมีการรับพนักงานใหมเพิ่มขึ้นรองรับการขยายตัว

ของงาน อีกทั้งมีการปรับเงินเดือนพนักงานและจายโบนัสใหแกพนักงาน แตหากพิจารณาสัดสวนของคาใชจาย

ในการขายและการบริหารเทียบกับรายไดรวม พบวามีสัดสวนที่ลดลงจากรอยละ 13.78 ในป 2546 เปนรอยละ 

9.89 ในป 2547  

ในป 2548 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 170.54 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2547 

เทากับ 37.66 ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นรอยละ 28.34 ทั้งนี้เนื่องจากคาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงานเพิ่มขึ้น 27 ลาน

บาท เนื่องมาจากบริษัทมีพนักงานผูชํานาญการเพิ่มขึ้น และมีพนักงานระดับปฏิบัติการลดลงรวมทั้งมีการจาย

โบนัสใหกับพนักงาน อีกทั้งมีคาเสื่อมราคาเพิ่มขึ้น 9 ลานบาท จากการซื้อสินทรัพยจากบริษัทไลทสตีลและ

อุปกรณกอสรางอื่นๆ ทั้งนี้เมื่อพิจารณาสัดสวนของคาใชจายในการขายและการบริหารเทียบกับรายไดรวม มี

สัดสวนที่ลดลงจากป 2547 เหลือรอยละ 7.95 ของรายไดรวม  
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ทั้งนี้ เนื่องจากรายไดของบริษัทเพิ่มขึ้นในสัดสวนที่มากกวาคาใชจายในการขายและบริหาร ทําใหในป 

2547 บริษัทมีอัตรากําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้นจากรอยละ 5.81 ในป 2546 เปน 8.37 ในป 2547 และเปน

รอยละ 13.0 ในป 2548 

ในป 2549 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 208.45 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2548 

เทากับ 37.91 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 22.23 ทั้งนี้เนื่องจากในป 2549 บริษัทมีการจางพนักงานเพิ่มขึ้นทุก

ระดับ โดยบริษัทมีการจางพนักงานเพิ่มขึ้น-สุทธิเปนจํานวน 260 คน โดยคิดเปนเงินเดือนที่เพิ่มขึ้นเทากับ 6.64 

ลานบาท เพื่อเตรียมรองรับงานใหมที่มีขนาดใหญขึ้น และมีคาปรับภาษีมูลคาเพิ่มเปนจํานวน 18.90 ลานบาท 

(เปนคาปรับภาษีมูลคาเพิ่มเนื่องจากกรมสรรพากรไมยอมใหกิจการรวมคานําใบกํากับภาษีซื้อที่ไมสามารถใช

ไดมาหักออกจากภาษีขาย) และผลขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนจากกิจการรวมคา เปนจํานวน 12.37 ลานบาท 

 
คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 
ในป 2549 บริษัทมีการตั้งคาเผื่อดอยคาของที่ดินจํานวน 3 แปลงของบริษัท (โฉนดเลขที่ 12762, 

12763 และ 532 เปนที่ดินเปลาพื้นที่รวม 45 ไร ตั้งอยูบนถนนเทศบาล 3 และ 10 อําเภอลาดหลุมแกว จังหวัด

ปทุมธานี) เปนจํานวน 15 ลานบาท เนื่องจากบริษัทไดขุดหนาดินเพื่อนําไปใชพัฒนาโรงงานประกอบและเชื่อม

เหล็กของบริษัทเปนสวนใหญ และสวนที่เหลือนําไปพัฒนาโครงการยูนิค พารค  

ทั้งนี้ บริษัทมีนโยบายที่จะใชที่ดินแปลงดังกลาวเปนโรงงานเก็บอุปกรณและเครื่องจักรของบริษัทใน

อนาคต และบริษัทไมมีนโยบายที่จะขายที่ดินดังกลาว ดังนั้น บริษัทจึงไมสามารถพิจารณาการตั้งดอยคาของ

ที่ดินนี้โดยใชราคาตลาดในการประเมินได เนื่องจากเปนวิธีที่ไมเหมาะสมกับขอเท็จจริงในปจจุบัน ดังนั้นบริษัท

จึงบันทึกคาเผื่อดอยคาจํานวน 15 ลานบาท โดยการประมาณการที่ดีที่สุดของผูบริหารตามหลักความระมัดระวัง

ทางบัญชี  

 
ดอกเบ้ียจาย 
ในป 2549 บริษัทมีดอกเบี้ยจายเทากับ 40.06 ลานบาทเพิ่มขึ้นจากป 2548 เทากับ 28.73 ลานบาทคิด

เปนรอยละ 253.18 เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยที่ปรับสูงขึ้น อีกทั้งบานในโครงการอสังหาริมทรัพย เรสซิเดนท อิน 

เดอะ พารค (โครงการใหม เฟส 1) ไดกอสรางแลวเสร็จ จึงไมบันทึกดอกเบี้ยจายเปนตนทุนของโครงการ จํานวน 

6.59 ลานบาท ซึ่งเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปและมีภาระดอกเบี้ยจากเงินกูเพื่อซื้อทรัพยสินของ

บริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด เปนจํานวน 5.31 ลานบาท   

 
กําไรสุทธิ 
กําไรสุทธิของบริษัทในป 2547 เทากับ 83.92 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2546 เทากับ 61.52 ลานบาท 

หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 274.56 เนื่องจากบริษัทมีรายไดเพิ่มสูงขึ้นทั้งจากการรับเหมากอสราง รวมทั้งมีกําไรจากการ

ขายอุปกรณกอสราง (Stationary Shoring System) 13.90 ลานบาทและมีกําไรจากการเขาซื้อบริษัทยอย 25.1 

ลานบาท ทั้งนี้หากไมรวมกําไรจากการขายอุปกรณกอสรางและกําไรจากการเขาซื้อบริษัทยอยแลว ในป 2547 

บริษัทจะมีกําไรสุทธิเทากับ 44.92 ลานบาท 
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ในป 2547 บริษัทมีอัตรากําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากรอยละ 3.35 ในป 2546 เปนรอยละ 6.25 ในป 2547 

และเนื่องจากบริษัทยังคงมีรายไดเจริญเติบโตอยางตอเนื่องอีกทั้งควบคุมตนทุนขายและคาใชจายในการขาย

และการบริหารใหเพิ่มขึ้นในสัดสวนที่ต่ํากวา สงผลใหบริษัทมีอัตรากําไรสุทธิในป 2548 เพิ่มขึ้นจากป 2547 เปน

รอยละ 10.19 

ในป 2549 บริษัทมีกําไรสุทธิ เทากับ 40.15 ลานบาท ลดลงจากป 2548 เทากับ 178.55 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทมีกําไรสุทธิเทากับ 218.70 ลานบาท เนื่องจาก การยกเลิกโครงการประมูลของกรุงเทพมหานครซึ่งเปน

ลูกคารายใหญของบริษัท และภาวะความไมแนนอนทั้งทางดานการเมืองและเศรษฐกิจของประเทศไทยในป 

2549 ซึ่งมีผลทําใหงบประมาณป 2549 มีการเลื่อนระยะเวลาอนุมัติลาชากวาปกติเปนเวลานาน ทําใหงาน

ประมูลงานของภาครัฐตองเลื่อนออกไป งานตางๆ ที่บริษัทประมูลไดเริ่มมีการลงนามในสัญญาและเริ่มกอสราง

ในชวงปลายป 2549 

 
อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 
เนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิที่เพิ่มขึ้น สงผลใหบริษัทมีอัตราผลตอบแทนผูถือหุนเพิ่มขึ้นจากรอยละ 3.81 

ในป 2546 เปนรอยละ 12.75 ในป 2547 และเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 27.02 ณ ส้ินป 2548 แตอยางไรก็ตาม

เนื่องจากในไตรมาสที่ 1 ป 2549 ทางราชการไดยกเลิกการประมูลใน 2 โครงการรวมถึงโครงการที่บริษัทประมูล

ไดถูกเลื่อนการเซ็นสัญญาออกไปสงผลใหบริษัทมีอัตราผลตอบแทนผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ลดลง

เปนรอยละ 4.28 

 
12.3.3 ฐานะทางการเงิน 

 
สินทรัพย 

สินทรัพยรวมของบริษัท ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 เทากับ 1,198 ลานบาท 2,510.9 

ลานบาท 2,112 ลานบาท และ 2,612.71 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 109.59  ณ ส้ินป 2547 

ลดลงรอยละ 15.89 ณ ส้ินป 2548 และ เพิ่มขึ้นรอยละ 23.71 ณ ส้ินป 2549 โดยสินทรัพยหลักที่มีการ

เปล่ียนแปลงประกอบดวยรายละเอียดดังนี้  
 
1. เงินลงทุนระยะสั้นในหุนทุน 
ในป 2546 บริษัทไดทําสัญญาซื้อหุนทุนของบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด 25.8 ลานหุน เปนจํานวน

เงิน 60 ลานบาท ทําใหบริษัทมีสัดสวนการลงทุนในบริษัทดังกลาวรอยละ 86  เนื่องจากในขณะนั้น บริษัทมี

ความประสงคที่จะเตรียมในการเขารวมประมูลงานกับภาครัฐ ซึ่งงานที่จะเขารวมประมูลเปนงานสะพาน

โครงสรางเหล็กขามทางแยกกับกรุงเทพมหานคร เพื่อใหบริษัทมีคุณสมบัติครบถวนในการประมูลงาน บริษัทจึง

ไดเจรจาซื้อหุนบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัทประกอบและเชื่อมเหล็กที่เปนคูคากับบริษัท จากผู

ถือหุนจํานวน 25.8 ลานหุนในราคา 60 ลานบาท และทั้งสองฝายไดทําสัญญาการซื้อขายหุนดังกลาวโดยมีระบุ

เงื่อนไขการซื้อและขายคืนในราคาเดียวกัน หลังจากที่บริษัทไดเขารวมประมูลงานเสร็จส้ินแลว บริษัทไดทํา
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สัญญาขายหุนคืนทั้งหมดแกผูถือหุนเดิมเมื่อวันที่ 16 เมษายน 2547 ในราคา 60 ลานบาท ณ ส้ินป 2549 บริษัท

ไมมีเงินลงทุนระยะสั้นในบริษัทใด 

 
2. ลูกหนี้การคา 
ลูกหนี้การคาของบริษัท ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 เทากับ 78.6 ลานบาท 469.57 

ลานบาท 197.88 ลานบาท และ 209.71 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 497.39 ณ ส้ินป 2547 

ลดลงรอยละ  57.86 ณ ป 2548 และเพิ่มขึ้นรอยละ 5.98 ณ ส้ินป 2549 ตามลําดับ ทั้งนี้เมื่อคิดเปนสัดสวนตอ

สินทรัพยรวม เทากับรอยละ 6.56 รอยละ 18.70 รอยละ 9.37 และรอยละ 8.03 ของสินทรัพยรวม ณ ส้ินป 2546 

ป 2547 ป 2548 และป 2549  ตามลําดับ  

ในป 2547 บริษัทมีลูกหนี้การคาที่เพิ่มขึ้นจากการที่บริษัทมีรายไดจากการรับเหมากอสรางเพิ่มขึ้น และ

ลูกหนี้การคาลดลงป 2548 เนื่องจากลูกหนี้การคาสวนใหญถึงกําหนดชําระหนี้ และเพิ่มขึ้นในป 2549 เนื่องจาก 

งานกอสรางพิพิธภัณฑ (โครงการกอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 : IRR) ซึ่งกอสรางและแลวเสร็จ

ในป 2549 โดยมียอดลูกหนี้จํานวน 148.68 ลานบาท   

 
  (หนวย: ลานบาท) 

กิจการอื่น ณ สิ้นป 2546  ณ สิ้นป 2547 ณ สิ้นป 2548 ณ สิ้นป 2549 

•      อยูในกําหนดระยะเวลา 73.2 403.88 113.84 210.92 

•      คางชําระเกินกําหนด     

-      นอยกวา 6 เดือน 12.29 117.32 88.38 1.04 

-    มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน - 5.78 8.92 6.39 

-     มากกวา 12 เดือนขึ้นไป - - - - 

•      หักเงินรับลวงหนาจากลูกคา -6.88 -57.41 -13.26 -8.64 

รวม 78.61 469.57 197.88 209.71 

 

บริษัทมีระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ีย ณ ส้ินป 2546 ป 2547 และ ป 2548 ใน ป 2549 เทากับ 119.70 วัน 

123.02 วัน 76.58 วัน และ 142.62 วัน ตามลําดับ การที่ระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ียมีการเปลี่ยนแปลงขึ้นอยูกับ

ระยะเวลาของโครงการรับเหมากอสราง ซึ่งเปนลักษณะ cycle คือเมื่อเริ่มโครงการก็จะมีการรับเงินคางานได

ตามปริมาณงานและมีการเพิ่มขึ้นลดลงตามระยะเวลาของการสงงานเชนกัน และในป 2549 บริษัทมีระยะเวลา

เก็บหนี้เฉล่ียที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ฝายบริหารของบริษัทไดพิจารณาการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจากการเรียกเก็บหนี้

ในอดีตควบคูกับการวิเคราะหฐานะการเงินปจจุบันของลูกหนี้เปนเกณฑ และงานรับเหมากอสรางของบริษัท

สวนใหญเปนงานจากภาครัฐ ซึ่งมีกําหนดการชําระเงินที่แนนอนและมีความเสี่ยงนอยที่จะไมไดรับชําระหนี้ 

ดังนั้น บริษัทจึงไมไดมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  
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ในสวนโครงการอสังหาริมทรัพย บริษัทไมมีลูกหนี้เนื่องจากโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส1 

เปนโครงการสรางเสร็จกอนขายและลูกคาจะทําการกูยืมจากสถาบันการเงิน  

 
3. ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บ  
ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บของบริษัทคือลูกหนี้ที่บริษัทไดทํางานตามสัญญาการจางงานแลวแตยัง

ไมสามารถเรียกเก็บหนี้ไดซึ่งเกิดไดหลายกรณีขึ้นอยูกับเงื่อนไขการกําหนดการเบิกจายคางานของผูวาจาง เชน 

บริษัทจะทําการเบิกจายคางานไดเมื่อชิ้นงานแลวเสร็จและไดตามปริมาณที่กําหนดไวในแตละงวด หรือลักษณะ

ของงานที่เสร็จแลวเปนชิ้นสวนที่ยังไมไดประกอบจึงยังไมสามารถสงมอบงานได  

ลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บของบริษัท ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 เทากับ 154.87 

ลานบาท 215.39 ลานบาท 30.28 ลานบาท และ 574.50 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 39.08 

ณ ส้ินป 2547 ลดลงรอยละ 85.94 ณ ป 2548 และเพิ่มขึ้นรอยละ 1,797.15 ณ ป 2549 ตามลําดับ ทั้งนี้เมื่อคิด

เปนสัดสวนตอสินทรัพยรวม เทากับรอยละ 12.93 รอยละ 8.58 รอยละ 1.43 และรอยละ 21.99 ของสินทรัพย

รวม ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549  ตามลําดับ 

ในป 2547 บริษัทมีลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บเพิ่มขึ้น เนื่องจาก มีโครงการใหมที่เพิ่งเริ่มในชวง

ปลายป 2547 ที่ยังไมไดรับชําระเงิน เชน โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 – สาธุประดิษฐ, โครงการกอสราง

สะพานพระราม 3 - ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม – ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม, โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 

รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9), โครงการจัดซื้อพรอมติดตั้งสะพานขามทางแยกลาดพราวพรอมงานกอสราง

บอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดินและงานวางทอประปา, โครงการจัดซื้อพรอมติดตั้งสะพานขามทางแยกแนว

ถนนพุทธมณฑลสาย 1 สวนลูกหนี้การคาที่ยังไมเรียกเก็บลดลงในป 2548 เนื่องจากงานสวนใหญที่กลาวมา

ขางตนไดมีการสงมอบและรับชําระเงินแลว และเพิ่มขึ้นในป 2549 เนื่องจากงานโครงการวางทอเชื่อมโยงอาง

เก็บน้ําประแสร - คลองใหญ ซึ่งเปนการรับงานพรอมจัดหาแหลงเงินทุนในการกอสราง (Turnkey Finance) มี

ยอดหนี้ยังไมครบกําหนดเรียกเก็บเปนจํานวน 175.98 ลานบาท โดยจะไดรับเงินจากผูวาจางเมื่องานแลวเสร็จ 

และไดมีงานโครงการใหมเพิ่มขึ้น เชน โครงการกอสรางกอสรางถนนสายบางใหญ – แครายสวนที่ 2 (สะพาน

พระนั่งเกลา) ซึ่งมียอดหนี้ยังไมครบกําหนดเรียกเก็บเปนจํานวน 220.15 ลานบาท โครงการทางพิเศษสาย 

รามอินทราวงแหวนรอบนอก กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 1 และสัญญา 2 ซึ่งมียอดหนี้ยังไมครบกําหนดเรียกเก็บ

เปนจํานวนรวม 117.59 ลานบาท (ซึ่งบริษัทประมูลงานไดในเดือนกรกฎาคม และเดือนสิงหาคม 2549 

ตามลําดับ และเริ่มกอสรางตั้งแตเดือนสิงหาคม 2549 และไดลงนามในสัญญาจางในวันที่ 6 กุมภาพันธ 2550) 

และยอดหนี้ยังไมครบกําหนดเรียกเก็บสําหรับโครงการอื่นๆ เปนจํานวน 60.79 ลานบาท ทั้งนี้ การมีลูกหนี้

การคาที่ยังไมครบกําหนดเรียกเก็บ เปนลักษณะปกติของธุรกิจรับเหมากอสรางและบริษัทคาดวาจะไมมีปญหา

ในการเรียกเก็บเงินจากลูกหนี้เหลานี้ในอนาคต เนื่องจากลูกหนี้เปนหนวยงานราชการที่มีประวัติการชําระหนี้ใน

อดีตที่ดีและบริษัทสามารถเรียกเก็บไดทั้งจํานวนทุกครั้งและตลอดเวลาที่ผานมา บริษัทไมเคยประสบปญหา

เรื่องหนี้สูญเลย ซึ่งบริษัทคาดวาจะเรียกเก็บเงินจํานวนดังกลาวจากลูกหนี้โครงการกอสรางกอสรางถนนสาย

บางใหญ – แครายสวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) และโครงการทางพิเศษสายรามอินทราวงแหวนรอบนอก 

กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 1 และสัญญา 2 ไดภายในไตรมาสที่ 2 ป 2550 
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4. สินคาคงเหลือ 
ณ ส้ินป 2546  ป 2547 ป 2548 และป 2549 บริษัทมีสินคาคงเหลือเทากับ 510.69 ลานบาท 

1,175.52 ลานบาท 1,034.29 ลานบาท และ 996.54 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 130.19 ณ 

ส้ินป 2547 ลดลงรอยละ 12.01 ณ ส้ินป 2548 และ ลดลงรอยละ 3.65 ณ ส้ินป 2549 ทั้งนี้เมื่อคิดเปนสัดสวนตอ

สินทรัพยรวม เทากับรอยละ 42.63 รอยละ 46.82 รอยละ 48.97 และรอยละ 38.15 ของสินทรัพยรวม ณ ส้ินป 

2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 ตามลําดับ บริษัทมีรายละเอียดของสินคาคงเหลือดังนี้ 

 
 (หนวย: ลานบาท) 

 ณ สิ้นป 2546 ณ สิ้นป 2547 ณ สิ้นป 2548 ณ สิ้นป 2549 

บานรอการขาย - 6.89 144.49 108.47 

งานระหวางกอสราง – โครงการอสงัหาริมทรัพย 492.82 855.42 845.82 882.60 

งานระหวางกอสราง - โครงการกอสราง 7.87 240.59 43.99 5.48 

วัสดุกอสราง 10.00 72.62 - - 

รวม 510.69 1,175.52 1,034.29 996.54 

 

งานระหวางกอสรางในโครงการอสังหาริมทรัพย ในป 2547 เทากับ 855.42 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 

2546เทากับ 362.60 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 73.58 เนื่องจากบริษัทมีการพัฒนาในโครงการ เรสซิเดนท อิน 

เดอะ พารค รวมทั้งบริษัทไดเขาซื้อที่ดินเพื่อทําโครงการ ยูนิค พารค ในราคา 258.95 ลานบาท (บริษัทซื้อที่ดิน

มาจากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2547 ในราคา 256.4 

ลานบาท ซึ่งมี นางสาวกรภัทร สุวิวัฒนธนชัย ซึ่งเปนผูบริหารของบริษัทเปนผูถือหุนใหญและกรรมการ)  

ณ ส้ินป 2548 บริษัทมีงานระหวางกอสรางสําหรับโครงการอสังหาริมทรัพยเทากับ 845.82 ลานบาท 

ลดลงจากสิ้นป 2547 เทากับ 9.6 ลานบาทหรือลดลงรอยละ 1.12 ซึ่งลดลงเนื่องมาจากมีการกอสรางบานใน

โครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค แลวเสร็จบางสวน จึงโอนไปเปนรายการบานรอการขาย ซึ่ง ณ ส้ินป 2548 

บริษัทมีบานรอการขายทั้งส้ิน 144.48 ลานบาท และลดลงเหลือ 108.47 ป 2549 เนื่องจากการขายบานในป 

2549 (ทั้งนี้ บริษัทไดนําบานรอการขายและงานระหวางกอสรางนี้ไปจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะ

ยาวจากสถาบันการเงินทั้งจํานวน) 

สําหรับความคืบหนาของงานระหวางกอสรางของโครงการอสังหาริมทรัพย แบงออกเปนบานที่อยู

ระหวางกอสรางและที่ดินซึ่งอยูระหวางการพัฒนาและที่ดินรอการพัฒนา โดยมีรายละเอียดดังแสดงในตาราง   
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งานระหวางกอสราง 
ชื่อโครงการ รายละเอียดโครงการ มูลคาเงินลงทุนของ

โครงการ
โดยประมาณ  
(ลานบาท) 

มูลคาตามบัญชี  
(ลานบาท) 

รอยละของ
งานที่เสร็จ 

งานระหวางกอสราง โครงการอสังหาริมทรัพย ที่บริษัทเปนเจาของโครงการ 

เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค* 

(โครงการเกา) 

บานแฝด                              1 ยูนิต 

ทาวนเฮาส 3.5 ช้ัน                2 ยูนิต 

ทาวนเฮาส 2.5 ช้ัน                2 ยูนิต 

บานเดี่ยว                             1 ยูนิต 

รวม                                     6 ยูนิต 

17.50 16.93 96.80 

เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค **

(โครงการใหม) 

เฟส 1 

ทาวนเฮาส 2.5 ช้ัน                1 ยูนิต 

ทาวนเฮาส 3.5 ช้ัน                1 ยูนิต 

บานเดี่ยว 2 ช้ัน                     2 ยูนิต 

รวม                                     4 ยูนิต 

21.33 18.99 

(บานตัวอยาง) 

89.02 

รวม 38.83 35.92  
* จะตองมีการปรับปรุงและตอเติมซ่ึงคาดวาจะมีการดําเนินการพรอมเฟส 2 
**ทั้ง 4 ยนูิตเปนบานตัวอยางของโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารคเฟส 1 ที่อยูระหวางการตกแตงภายใน 

 
 

ที่ดินที่อยูระหวางการพัฒนาและที่ดินเปลา 
ชื่อโครงการ รายละเอียดโครงการ มูลคาเงินลงทุนของ

โครงการ
โดยประมาณ  
(ลานบาท) 

มูลคาตามบัญชี  
(ลานบาท) 

รอยละของ
งานที่เสร็จ 

ที่ดินในโครงการอสังหาริมทรัพย ที่บริษัทเปนเจาของโครงการ 

เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 

(โครงการใหม) 

เฟส 2 

บานเดี่ยว 2 ช้ัน                   30 ยูนิต 

(ที่ดินรอการพัฒนา) 

210.47 74.11 0 

เฟส 3 ทาวนเฮาส 3 ช้ัน                 29 ยูนิต 

(ที่ดินรอการพัฒนา) 

138.50 31.45 0 

ที่ดินเปลา - 386.98 308.71 0 

สาธารณูปโภค อยูระหวางการพัฒนา 22.39 22.01  

รวม 758.34 436.28  

ที่ดินในโครงการอสังหาริมทรัพย ที่บริษัทยอยเปนเจาของโครงการ 

ยูนิค พารค ที่ดินที่อยูระหวางการพัฒนา 1,684.08 421.42 25.02 

หมายเหตุ งานระหวางกอสราง-โครงการอสังหาริมทรัพยในงบการเงินเฉพาะบริษัทของบริษัทและบริษัทยอยรวมเทากับ 893.62 ลาน

บาท ซ่ึงตางจากในงบการเงินรวมที่มีมูลคาเทากับ 882.60 ลานบาท อยู 11.03 ลานบาท เนื่องมาจากเปนกําไรระหวางกันจากการที่

บริษัทยอยรับสรางบานในโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค (โครงการใหม) เฟส 1 ใหกับบริษัท  
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5. เงินจายลวงหนาใหแกผูรับเหมา  
เงินจายลวงหนาใหแกผูรับเหมา ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 เทากับ 17.98ลานบาท 

79.20 ลานบาท 9.90 ลานบาท และ 38.79 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 340.55 ณ ส้ินป 

2547 ลดลงรอยละ 87.50 ณ ป 2548 และเพิ่มขึ้นรอยละ 381.76 ณ ป 2549 ตามลําดับ ทั้งนี้เมื่อคิดเปนสัดสวน

ตอสินทรัพยรวม เทากับรอยละ 1.50 รอยละ 3.15 รอยละ 0.45 และรอยละ 1.49 ของสินทรัพยรวม ณ ส้ินป 

2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 ตามลําดับ 

ในป 2547 บริษัทมีเงินจายลวงหนาใหแกผูรับเหมาเพิ่มขึ้น เนื่องจากการจายเงินลวงหนาใหแก 

ผูรับเหมาเปนไปตามงานที่เพิ่งไดรับ ในชวงเริ่มโครงการ ซึ่งจะมียอดที่สูง และโครงการกอสรางดังกลาวไดทยอย

สงมอบในป 2548 จึงทําใหมียอดลดลงในป 2548 สวนในป 2549 บริษัทไดจายเงินลวงหนาใหแกผูรับเหมาตาม

โครงการกอสรางใหมที่ไดรับ เชน โครงการกอสรางถนนสายบางใหญ – แครายสวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) 

และโครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 (งานพิพิธภัณฑ) เปนตน 

 
6. เงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา 
ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทยอยและกิจการรวมคา ซึ่ง

ปรากฏในงบการเงินเฉพาะบริษัทเทากับ 42.95 ลานบาท 398.84 ลานบาท 500.36 ลานบาท และ 513.39 ลาน

บาท ตามลําดับ โดยมีรายละเอียดของกิจการรวมคาและบริษัทยอยดังนี้ 

กิจการรวมคา 

ณ ส้ินป 2546 บริษัทมีเงินลงทุนในกิจการรวมคาจํานวน 4 แหง ไดแก  

(1) กิจการรวมคา คาจิมา – โตคิว – ยูนิค โดยบริษัทมีสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 48.06  

(2) กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอน

สตรัคชั่น จํากัด และบริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด โดยบริษัทมี

สัดสวนเงินลงทุนรอยละ 100 (เพื่อใหงานแลวเสร็จตามสัญญาจึงไดมีขอตกลงกันในกลุมกิจการ

รวมคาที่จะมอบหมายงานทั้งหมดใหกับบริษัท ดังนั้น สัดสวนการลงทุนของบริษัทจึงเปนรอยละ 

100) 

(3) กิจการรวมคา บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และหางหุนสวนจํากัดนภา

กอสราง โดยบริษัทมีสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 50  

(4) กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น 

จํากัด และบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด โดยบริษทัมีสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 10  

ณ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีกิจการรวมคาเพิ่มขึ้น 1 แหง คือ กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค            

เอ็นจิเนียริ่ง โดยบริษัทมีสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 5 โดยกิจการรวมคาดําเนินธุรกิจรับเหมากอสรางอาคารศูนย

ควบคุมการบิน ณ ทาอากาศยานสุวรรณภูมิกับบริษัท วิทยุการบินแหงประเทศไทย จํากัด   

ณ ส้ินป 2548 กิจการรวมคาที่มีการเลิกกิจการและชําระบัญชีเรียบรอยแลว ไดแก  

(1) กิจการรวมคา บริษัท ชัยนันทคาวัตถุกอสราง (2524) จํากัด บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด          

คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท แพนแปซิฟค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด  
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(2) กิจการรวมคา บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด และหางหุนสวนจํากัด             

นภากอสราง  

(3) กิจการรวมคา บริษัท ประยูรวิศวการชาง จํากัด บริษัท ยูนิคเอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น 

จํากัด และบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด  

โดยบริษัทยังคงเหลือกิจการรวมคาที่ดําเนินการ 2 แหง ไดแก กิจการรวมคา คาจิมา-โตคิว-ยูนิค และ

กิจการรวมคา สยามซินเท็ค-ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง ซึ่งยังคงดําเนินการตอมาในป 2549 

 

บริษัทยอย  

 บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด เดิมชื่อบริษัท โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

กอตั้งเมื่อวันที่ 1 กันยายน 2536 โดยกลุมตระกูลสุวิวัฒนธนชัย ดวยทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท เพื่อประกอบ

ธุรกิจรับเหมากอสรางและอสังหาริมทรัพย ตอมาในเดือนธันวาคม 2546 กลุมตระกูลสุวิวัฒนธนชัยไดขาย

หุนสวนใหญใหกับนางสาวสุธาทิพย พงษเจริญ และไดเปล่ียนชื่อเปนบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด 

รวมทั้งมีการเพิ่มทุนในวันที่ 24 มิถุนายน 2547 เปน 213 ลานบาท ซึ่งการเพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 213 ลานบาท 

ในครั้งนั้น นางสาวสุธาทิพย  พงษเจริญ ไดชําระคาหุนเพิ่มทุนใหบริษัทยอยเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ 

ฉบับที่ 1 เปนเงินจํานวน 211.4 ลานบาท ฉบับที่ 2 เปนเงินจํานวน 0.6 ลานบาท และบริษัทยอยไดสลักหลังตั๋ว

สัญญาใชเงินฉบับที่ 1 เพื่อชําระคืนเงินกูยืมใหแกกรรมการ (นายประสงค สุวิวัฒนธนชัย) สวนตั๋วสัญญาใชเงิน

ฉบับที่ 2 บริษัทยอยไดสลักหลังเพื่อใหกรรมการของบริษัทยอย (นางสาวสมใจ ประทุมทอง) กูยืม 

 ในวันที่ 25 มิถุนายน 2547 บริษัทไดเขาซื้อหุนในบริษัทยอยจากนางสาวสุธาทิพย พงษเจริญ โดยชําระ

เงินคาหุนเปนจํานวน 1.0 ลานบาท ตอมาในวันที่ 20 กันยายน 2547 ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษให 

นางสาวสมใจ ประทุมทอง เพิ่มทุนจดทะเบียนใหบริษัทยอยอีกจํานวน  287.0 ลานบาท เปน 500.0 ลานบาท 

โดยนางสาวสมใจ ประทุมทอง ซึ่งเปนผูถือหุนใหญและกรรมการของบริษัท ไดชําระคาหุนเพิ่มทุนจํานวน 287.0 

ลานบาท เปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ  ตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 207.8 ลานบาท ซึ่งตอมา

บริษัทยอยไดสลักหลังเพื่อจายใหกับผูรับเหมารายใหญ สวนตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 2  จํานวนเงิน 79.2 ลาน

บาท บริษัทยอยไดสลักหลังเพื่อใหผูถือหุนรายใหม (นางสาวสมใจ ประทุมทอง) กูยืม และในวันที่ 21 ธันวาคม 

2547 บริษัทไดเขาซื้อหุนของบริษัทยอยในสวนของนางสาวสมใจ ประทุมทอง 2.87 ลานหุน ในราคา 287 ลาน

บาท (โดยบริษัทฯไดชําระคาหุนใหแกนางสาวสมใจ ประทุมทองเปนตั๋วสัญญาใชเงินไมมีดอกเบี้ย จํานวน 4 

ฉบับ ฉบับที่1 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 29 ธันวาคม 2547 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาท ฉบับที่ 

2 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 30 มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0 ลานบาท ฉบับที่ 3 ลงวันที่ 

25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 31 มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0  ลานบาท ฉบับที่ 4 ลงวันที่ 25 

ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 1 เมษายน 2548 จํานวนเงิน 13.5 ลานบาท ซึ่งปจจุบันบริษัทไดชําระเงินตาม

ตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว) จึงสงผลให บริษัทถือหุนในบริษัทยอยรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน

และชําระแลว 500 ลานบาทของบริษัทยอยจนถึงปจจุบัน 
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7. ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ  
ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ ณ ส้ินป 2546 และป 2547 เทากับ 237.55 ลานบาทและ 204.89 ลาน

บาท ตามลําดับ คิดเปนการลดลงรอยละ 13.75 ณ ส้ินป 2547 ทั้งนี้เมื่อคิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวม เทากับ

รอยละ 19.83 และรอยละ 8.2 ของสินทรัพยรวมในป 2546 และป 2547 ตามลําดับ ที่ดินอาคารและอุปกรณใน

ป 2547 ลดลงจากป 2546 เนื่องจากบริษัทไดขายอุปกรณกอสรางไปยังบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี้ จํากัด ซึ่งมี

ตนทุนของบริษัทเทากับ 49.6 ลานบาท 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ ณ  ส้ินป 2548 เทากับ 288.57 ลานบาท เพิ่มขึ้น 83.68 ลานบาท คิด

เปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 40.84 จากสิ้นป 2547 เมื่อคิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมเทากับรอยละ 13.66 ของ

สินทรัพยรวม ณ ส้ินป 2548 การเพิ่มขึ้นหลักเนื่องจากบริษัทไดเขาซื้อทรัพยสิน คือ ที่ดิน อาคาร โรงงาน 

เครื่องจักรและอุปกรณที่เกี่ยวของจํานวนเงินรวม 107 ลานบาท จากบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด โดยทํา

สัญญาจะซื้อจะขายเมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 2548 และเมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2548 บริษัทไดทําการชําระเงิน

สําหรับสินทรัพยดังกลาวโดยใชเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทจํานวนเงิน 42 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวจาก

สถาบันการเงินจํานวน 65 ลานบาท  

ณ ป 2549 บริษัทมีที่ดิน อาคารและอุปกรณ สุทธิ เทากับ 315.26 ลานบาท เพิ่มขึ้น 26.69 ลานบาท

คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 9.25 จากส้ินป 2548 เพิ่มขึ้นเนื่องจากมีการลงทุนซื้อเคร่ืองจักรเพิ่มเพื่อรองรับงานที่

เพิ่มขึ้น   
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สภาพคลอง 
 

1. กระแสเงินสด 
 (หนวย: พันบาท) 

รายการ ป 2547 ป 2548 ป 2549 

กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมดําเนินงาน (233,274.53) 53,843.90 (56,975.29) 

กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมลงทุน (13,295.82) (245,515.71) (215,935.41) 

กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 344,936.33 291,496.07 99,202.93 

 

ในป 2547 กระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทแสดงการใชไปของเงินสดเทากับ 233.27 ลาน

บาท เกิดจากการที่บริษัทมีการลงทุนในสินคาคงเหลือในสวนงานพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยโครงการ  

เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค และการซื้อที่ดินและพัฒนาที่ดินเพื่อมาทําโครงการ ยูนิค พารค  รวมทั้งมียอดลูกหนี้

ที่ยังไมถึงกําหนดชําระเพิ่มขึ้น 

ในป 2548 กระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทแสดงการไดมาของเงินสดเทากับ 53.84 ลาน

บาท จากการที่บริษัทมีกําไรสุทธิ ไดรับชําระหนี้จากลูกหนี้ รวมทั้งสินคาคงเหลือที่ลดลงจากการสงมอบงาน

โครงการรับเหมากอสรางของบริษัท  

ในป 2549 กระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทแสดงการใชไปของเงินสดเทากับ 56.98 ลาน

บาท เนื่องจากมีลูกหนี้การคาที่ยังไมไดเรียกเก็บเพิ่มขี้น 544.22 ลานบาทเนื่องจากการรับรูรายไดในโครงการ

กอสรางบางโครงการที่ยังไมไดรับชําระเงิน เชน โครงการประแสร-คลองใหญ ซึ่งเปนงานที่ผูรับเหมาตองหาแหลง

เงินเอง เนื่องจากเปนการรับงานพรอมหาแหลงทุนในการกอสราง (Turnkey Finance) โดยจะไดรับเงินจากผู

วาจางเมื่องานแลวเสร็จในระหวางนี้จึงมีแตยอดลูกหนี้ที่เพิ่มขึ้นโดยยังไมมียอดรับชําระ  

ในป 2547 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนเทากับ 13.30 ลานบาท จากการลงทุนซื้อ

อุปกรณสําหรับงานกอสรางโครงการรับเหมากอสรางของบริษัท รวมทั้งจายชําระหนี้คาที่ดินบางสวน และในป 

2548 บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนเทากับ 245.52 ลานบาท จากการเขาซื้อทรัพยสินคือ ที่ดิน 

อาคาร โรงงาน เครื่องจักรและอุปกรณที่เกี่ยวของจากบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด จํานวน 107 ลานบาท  

และซ้ือจากบริษัทอื่น จํานวน 21.8 ลานบาท จากการนําบัญชีเงินฝากไปจํานําไวเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงิน

กูยืมระยะสั้นของบริษัทจํานวน 101.73 ลานบาท และการจายชําระเจาหนี้คาที่ดิน 15.0 ลานบาท  

ในป 2549 กระแสเงินสดจากการลงทุนของบริษัทแสดงการลงทุนเทากับ 215.94 ลานบาท เนื่องจาก

การเพิ่มขึ้นในเงินฝากประจําที่ใชเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมระยะสั้นของบริษัทจํานวนเงิน 160.31 ลาน

บาทและมีการซื้อสินทรัพยเปนเงินสดเพิ่ม 57.15 ลานบาท 

สําหรับกระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน ในป 2547 บริษัทกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

288.76 ลานบาท  และจายคืนเงินกูยืมระยะยาว 7.42 ลานบาท รวมเปนการกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น 281.34 ลาน

บาท รวมทั้งมีการกูยืมระยะสั้นและเงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 131.97 ลานบาท สงผลใหในป 

2547 บริษัทมีเงินสดรับจากกิจกรรมจัดหาเงินทั้งส้ิน 344.94 ลานบาท 
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ในป 2548 บริษัทมีเงินสดรับสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินเทากับ 291.50 ลานบาท จากการกูยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 209.8 ลานบาทและเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 109.33 ลานบาท  

ในป 2549 กระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงินของบริษัทเทากับ 99.20 ลานบาท เนื่องจาก

บริษัทมีเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 160.10 ลานบาท  
 
2. อัตราสวนสภาพคลอง 
บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลองในป 2547 เทากับ 1.44 เทา ลดลงจาก 2.06 เทาในป 2546 ทั้งนี้

เนื่องจากบริษัทมีเงินกูยืมที่ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป มากขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลองที่

ดีขึ้นเปน 1.81 เทา ณ ส้ินป 2548 เนื่องจากบริษัทไดจายชําระหนี้สินระยะสั้น   

ในป 2549 บริษัทมีอัตราสวนสภาพคลองลดลงเปน 1.43 เทา เนื่องจาก เมื่อเริ่มโครงการบริษัทมีภาระ

หนี้สินระยะสั้นเพิ่มขึ้น การสงงานและรับเงินคางานยังไมเกิดขึ้น ทําใหบริษัท ตองใชเงินกูในระยะสั้นในการชําระ

หนี้คาใชจายตางๆ และเมื่อโครงการเริ่มรับคางานไดแลวสภาพคลองก็จะเพิ่มขึ้นเปนลําดับ 
 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
 

1. หนี้สิน 
ณ ส้ินป 2547 บริษัทมียอดหนี้สินหมุนเวียนเทากับ 1,555.28 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2546 เทากับ

1,102.67 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 243.62 เกิดจากการที่บริษัทมีเจาหนี้การคาเพิ่มขึ้นสอดคลองกับ

โครงการรับเหมากอสรางของบริษัทที่มากขึ้นในป 2547 รวมทั้งมีเจาหนี้กรรมการที่เกิดจากการคางชําระคาหุน

ของบริษัทยอยจํานวน  243.5 ลานบาทดังที่ไดกลาวแลวขางตน และการกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน

เพิ่มขึ้น และสวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป สําหรับ ณ ส้ิน ป 2548 บริษัทมีหนี้สิน

หมุนเวียนเทากับ 910.55 ลานบาท ลดลงจากสิ้นป 2547 เทากับ 499.17 ลานบาท หรือลดลงคิดเปนรอยละ 

35.41 จากการที่บริษัทจายชําระเจาหนี้การคา  

ในป 2549 บริษัทมีหนี้สินหมุนเวียนเทากับ 1,373.41 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากสิ้นป 2548 เทากับ 462.86 

ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 50.84 เนื่องจากเนื่องจากบริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคาเพิ่มขึ้นจากงาน

รับเหมากอสรางที่เพิ่มขึ้น 

 
รายละเอียดหนี้สิน 

 (หนวย: ลานบาท) 
ประเภทเงินกูยืม ณ สิ้นป 2546 ณ สิ้นป 2547 ณ สิ้นป 2548 ณ สิ้นป 2549 อัตราดอกเบี้ย 

1. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 46.23 178.20 388.0 548.10 ป 2546 : รอยละ 1.87-7.75 ตอป 

ป 2547 : รอยละ 2.65-5.75 ตอป 

ป 2548 : รอยละ 2.65-6.00 ตอป 

ป 2549 : รอยละ.5.5-8.0 ตอป 
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ประเภทเงินกูยืม ณ สิ้นป 2546 ณ สิ้นป 2547 ณ สิ้นป 2548 ณ สิ้นป 2549 อัตราดอกเบี้ย 
2. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ของบริษัท 
2.1 เงินกูยืมจาก บมจ. ธนาคารทหารไทย 

- ครั้งที่ 1 

- ครั้งที่ 2 

2.2 เงินกูยืมจากธนาคารพัฒนาวิสาหกิจ

ขนาดกลางและขนาดยอมแหง 

ประเทศไทย 
3. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ของบริษัทยอย  

เงินกูยืมจากธนาคารนครหลวงไทย 
จํากัด (มหาชน) 

 

 

 

116.65 

- 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

 

109.23 

48.76 

 

 

- 

 

 

 

240.0 

 

 

 

100.37 

93.09 

 

 

65.0 

 

 

 

240.0 

 

 

 

65.14 

106.07 

 

 

44.30 

 

 

 

240.00 

 

 

 

ป 2549 : รอยละ 8.0 ตอป 

ป 2549 : รอยละ 8.0 ตอป 

 

 

ป 2549 : รอยละ 8.25 ตอป 

 

 

 

ป 2549 : รอยละ 8.0 ตอป 

 

1. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เทากับ 548.10 ลานบาท 

เพิ่มขึ้นจากป 2548 เปนจํานวน 160.10 ลานบาท เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินประกอบดวยเงิน

กูยืมระยะสั้นจากธนาคาร CITBANK ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารกรุงไทย และธนาคารทหารไทยเพื่อใชเปน

เงินทุนหมุนเวียนในธุรกิจปกติในสวนของสํานักงานใหญจํานวน 303.7 ลานบาท โดยเงินกูระยะสั้นสวนที่

เหลือจํานวน 244.4 ลานบาทเปนสินเชื่อโครงการประกอบดวย เงินกูระยะสั้นจากธนาคารทหารไทยสําหรับ

โครงการประแสร-คลองใหญ จํานวน 121.10 ลานบาท เงินกูระยะสั้นสําหรับโครงการกอสรางถนนสายบาง

ใหญ  – แครายสวนที่  2 (สะพานพระนั่งเกลา) จํานวน  104.50 ลานบาท  และเงินกูระยะสั้นจาก

ธนาคารกรุงไทยสําหรับโครงการถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 (งานพิพิธภัณฑ) เทากับ 18.80 ลาน

บาท 

ในป 2549 บริษัทมีวงเงินสินเชื่อจากธนาคารในประเทศหลายแหงจํานวนเงินรวม 3,983.5  ลาน

บาท เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท ซึ่งบริษัทไดนําเงินฝากประจําจํานวน 88.6 ลานบาทไปจํานําไว

เปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินสินเชื่อดังกลาว และค้ําประกันเพิ่มเติมดวยการโอนสิทธิรับเงินคางวดงาน

ตามโครงการรับเหมากอสรางจํานวนเงินรวม 4,297.1 ลานบาท  นอกจากนี้ บริษัทไดนําบัญชีเงินฝาก

ประจําของบริษัทยอยจํานวน 241.2 ลานบาท ไปจํานําไวเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมระยะสั้นของ

บริษัทจํานวนเงิน 240.0 ลานบาท และคํ้าประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการของบริษัทคือ นางสาวกรภัทร  

สุวิวัฒนธนชัย และนางสาวสมใจ ประทุมทอง 

2. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของบริษัท 

2.1 เงินกูยืมจากธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) 

สําหรับเงินกูยืมครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 บริษัทไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารทหารไทย จํากัด 

(มหาชน) เพื่อใชเปนคาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คาสาธารณูปโภค และคากอสรางบานในโครงการ เรสซิเดนท อิน 

เดอะ พารค รวม 350 ลานบาท โดยเงินกูดังกลาวเริ่มมีการชําระดอกเบี้ยตั้งแตเดือนมีนาคม 2547 โดยมีกําหนด
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ชําระคืนเงินตนภายในสามป หรือปลอดจํานองที่ดินในโครงการอัตรารอยละ 70 ของราคาซื้อขายแลวแตเงื่อนไข

ใดจะถึงกอน ทั้งนี้ใหเสร็จส้ิน 8 มีนาคม 2550 โดยบริษัทจะนํารายไดจากการขายบานพรอมที่ดินมาชําระคืน

สินเชื่อ  อยางไรก็ตามเนื่องจากสถานการณของตลาดอสังหาริมทรัพยในชวงตนป 2549 ทําใหแผนการขายของ

โครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค อาจไมเปนตามที่บริษัทวางไว ขณะนี้บริษัทจึงกําลังดําเนินการขอขยาย

ระยะเวลาการชําระคืนหนี้ดังกลาวจากธนาคารออกไปจนถึงเดือน มีนาคม 2553 ซึ่งธนาคารดังกลาวพิจารณา

อนุมัติการขยายระยะเวลาสินเชื่อดังกลาวใหกับบริษัท โดยธนาคารขอสงวนสิทธิ์ที่จะวิเคราะหศึกษาและทบทวน

ในรายละเอียดของโครงการอีกครั้งหนึ่งเพื่อที่จะกําหนดเงื่อนไขตางๆ รวมถึงพิจารณาเรื่องหลักประกันที่

เกี่ยวของกับเงินกูดังกลาวขางตน โดยบริษัทจะตองปฏิบัติตามระเบียบและเงื่อนไขที่ธนาคารกําหนด ทั้งนี้

รายละเอียดและเงื่อนไขจะขึ้นอยูกับผลการพิจารณาอนุมัติของคณะกรรมการสินเชื่อของธนาคารโดยทาง

ธนาคารไดกําหนดเงื่อนไขเบื้องตน คือ กําหนดใหชําระคืนจากการปลอดจํานองรอยละ 80 ของราคาซื้อขาย และ

ตองชําระคืนเงินตนเปนรายไตรมาส รวม 12 งวด 

บริษัทไดค้ําประกันเงินกูยืมครั้งที่ 1 และครั้งที่ 2 ดวยการจํานองที่ดินในโครงการ เรสซิเดนท อิน 

เดอะ พารค และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยบริษัท โลยัลต้ี เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (บริษัท โลยัลตี้     

เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มี นายประสงค สุวิวัฒนธนชัย (อดีตกรรมการบริษัท) และ            

นางสาวกรภัทร สุวิวัฒนธนชัย ซึ่งเปนผูบริหารของบริษัท เปนผูถือหุนใหญและกรรมการ ซึ่งบริษัทนี้ไดปดกิจการ

และชําระบัญชีแลวเมื่อวันที่ 13 กันยายน 2548 ปจจุบันอยูระหวางการดําเนินการปลดภาระค้ําประกันกับ

ธนาคาร) ที่ดินสองแปลงและกรรมการบางทานของบริษัท คือ นางสาวสมใจ ประทุมทอง 

2.2 เงินกูยืมจากธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมแหงประเทศไทย 

ในป 2548 บริษัทไดกูยืมระยะยาวจากธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมแหง

ประเทศไทยจํานวนเงิน 65 ลานบาท เพื่อนําไปซื้อทรัพยสินของบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด โดยเงินกูจํานวน

นี้มีกําหนดชําระคืนทุกเดือน จํานวนไมเกิน 36 เดือน ตั้งแตเดือนมกราคม 2549 ทั้งนี้ เงินกูนี้ ค้ําประกันโดยการ

จดจํานองสินทรัพยที่ซื้อมาจากบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด และค้ําประกันเพิ่มเติมโดยกรรมการบางทาน

ของบริษัท คือ นางสาว กรภัทร สุวิวัฒนธนชัย และนางสาวสมใจ ประทุมทอง 

3. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของบรษิัทยอย 

ในป 2547 บริษัทยอยไดรับวงเงินสินเชื่อจากธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) จํานวนรวม 693 

ลานบาท ซึ่งประกอบดวย ก) วงเงินเพื่อใชซื้อที่ดินโครงการยูนิค พารค จํานวนเงิน 240 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอย

ไดเขาซื้อที่ดินเพื่อทําโครงการ ยูนิค พารค ในราคา 258.95 ลานบาท ข) วงเงินคาพัฒนาที่ดิน คาสาธารณูปโภค

และคากอสรางบานในโครงการ จํานวน 388 ลานบาท และ ค) วงเงินหนังสือค้ําประกันการกอสรางระบบ

สาธารณูปโภคในโครงการจํานวน 65 ลานบาท โดยเงินกูยืมระยะยาวดังกลาวมีกําหนดชําระดอกเบี้ยทุกส้ิน

เดือนโดยเริ่มตั้งแตเดือนกันยายน 2547 ซึ่งมีกําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 4 ป โดยชําระคืนจากการปลอด

จํานองบานในโครงการอัตรารอยละ 80 ของราคาซื้อขายหรือไมต่ํากวาจํานวนเงินที่กําหนดในสัญญาเงินกู  

เงินกูนี้ค้ําประกันดวยการจํานองที่ดินพรอมโครงการกอสรางของโครงการ ยูนิค พารค และค้ําประกัน

เพิ่มเติมโดยใชใบหุนของบริษัทยอยไมต่ํากวารอยละ 99 ของหุนทั้งหมด  จากการรวมกันหารือระหวางผูบริหาร

ของบริษัท และบริษัท Jones Lang LaSaLLe ทําใหบริษัทยังคงนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยไว
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เชนเดิม  คือประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยในลักษณะสรางเสร็จกอนขาย  สําหรับการวางแผนการทางดาน

การตลาด รวมถึง กลยุทธ และ รูปแบบของบานที่จะนําออกขาย บริษัทไดรับผลการศึกษาโดย บริษัท Jones 

Lang LaSaLLe ในเดือน มกราคม 2550 ซึ่งไดนําเขาที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในเบื้องตนแลววา โครงการ

ในอนาคตของบริษัทยอย (โครงการ ยูนิค พารค) ตั้งอยูบนทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการได ซึ่ง

ผูบริหารของบริษัทนําผลการศึกษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอไป 

โดยบริษัทจะนํารายไดจากการขายบานพรอมที่ดินซึ่งบริษัทจะเริ่มดําเนินการกอสรางในป 2550 มา

ชําระคืนสินเชื่อ อยางไรก็ตามหากแผนการขายของโครงการยูนิค พารคไมเปนตามที่บริษัทวางไว บริษัทจะ

ดําเนินการขอขยายระยะเวลาการชําระคืนหนี้ดังกลาวจากธนาคารออกไป 

 

ความสามารถในการชําระภาระหนี้สิน 

ในป 2547 บริษัทมีอัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบี้ยติดลบ 30.19 เทา เนื่องมาจากบริษัทมี

กระแสเงินสดจากการดําเนินงานติดลบ ทั้งนี้ บริษัทมีผลประกอบการที่ดีขึ้นในป 2548 สงผลใหมีอัตราสวน

ความสามารถในการชําระดอกเบี้ยเปนบวก 10.07 เทา แตอยางไรก็ตาม เนื่องจากรายไดของบริษัทที่ลดลง

รวมทั้งมีคาใชจายในการขายและการบริหารที่เพิ่มขึ้นสงผลใหอัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบี้ยในป 

2549 ลดลงเปน 0.39 เทา เนื่องจากเมื่อเริ่มโครงการ หนี้สินในระยะสั้นจะเพิ่มขึ้น เนื่องจากการสงงานและรับ

เงินคางานยังไมเกิดขึ้น ทําใหบริษัท ตองใชเงินกูในระยะสั้นในการชําระหนี้คาใชจายตางๆ และเมื่อโครงการเริ่ม

รับคางานไดตามสัญญาการจางงานแลวสภาพคลองก็จะเพิ่มขึ้นเปนลําดับ 
 

2. สวนของผูถือหุน 
ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 บริษัทมีทุนจดทะเบียน ทุนที่ออกและชําระแลว มูลคาหุน

ที่ตราไว และกําไรตอหุนดังนี้ 

 
(หนวย: ลานบาท) 

รายการ ณ สิ้นป 
2546 

ณ สิ้นป 
2547 

ณ สิ้นป 
2548 

ณ สิ้นป 
 2549 

ทุนจดทะเบียน 

ทุนที่ออกและชําระแลว 

กําไรสะสม 

มูลคาหุนที่ตราไว 

กําไรตอหุน 

กําไรตอหุนภายหลังปรับดวยมูลคาหุนที่ตราไวเปน 1 บาท 

500.00 

500.00 

116.01 

10 

0.45 

0.05 

500.00 

500.00 

199.93 

10 

1.68 

0.17 

625.00 

500.00 

418.63 

1 

0.44 

0.44 

625.00 

500.00 

458.77 

1 

0.08 

0.06 

 

ณ วันที่ 30 เมษายน 2546 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2546 ไดมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของ

บริษัท จํานวนเงิน 100 ลานบาทเพื่อรองรับการประมูลงานในโครงการตางๆของกรุงเทพมหานครและหนวยงาน

ราชการอื่นๆในป 2547 โดยบริษัทไดรับเงินลวงหนาจากผูถือหุนรายหนึ่งคือ นางสาวสมใจ ประทุมทอง ซึ่งใน

ขณะนั้นดํารงตําแหนงกรรมการบริษัท จํานวน 60 ลานบาท (แสดงยอด ณ ส้ินป 2546 ในหนี้สิน – เงินรับ
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ลวงหนาจาก   ผูถือหุน) อยางไรก็ตาม เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2547 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 ที่

ประชุมพิจารณาแลวเห็นวา บริษัทไมมีความจําเปนที่จะตองใชเงินเพิ่มทุนดังกลาว จึงมีมติใหมีการยกเลิกการ

เพิ่มทุน โดยคืนเงินรับลวงหนาคาหุนใหกับนางสาวสมใจ ประทุมทอง เหลือเพียง 0.08 ลานบาท ณ ส้ินป 2547 

และชําระคืนจนหมดในไตรมาสที่ 2 ป 2548 ซึ่งจากการที่บริษัทยกเลิกการเพิ่มทุนในป 2547 สงผลใหบริษัท

ยังคงมีทุนจดทะเบียนและชําระแลว ณ ส้ินป 2547 เทากับ 500 ลานบาท 

ณ ส้ิน ป 2548 บริษัทมีทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นจาก 500 ลานบาทและ 625 ลานบาท เพื่อรองรับการ

เพิ่มทุนและเสนอขายหุนแกประชาชนครั้งแรก (Initial Public Offering)  

ณ ส้ินป 2546 ป 2547 ป 2548 และป 2549 บริษัทมีกําไรสะสมที่เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องจาก 116.01 

ลานบาทในป 2546 เปน 199.93 ในป 2547 เปน 418.63 ลานบาทในป 2548 และ 458.77 ในป 2549 เนื่องจาก

บริษัทมีรายไดที่เติบโตขึ้นและสรางผลกําไรอยางตอเนื่อง  

กําไรตอหุนของบริษัท (ภายหลังปรับดวยมูลคาหุนที่ตราไวเปน 1 บาท) ในป 2546 ป 2547 ป 2548 

และป 2549 เทากับ 0.05 บาท 0.17 บาท 0.44 บาท และ 0.08 บาทตามลําดับ ทั้งนี้ ภายหลังจากการเสนอขาย

หุน จํานวน 125 ลานหุนในครั้งนี้ จะสงผลใหกําไรตอหุนของบริษัทลดลงประมาณรอยละ 20 (Dilution Effect) 

 
3. อัตราสวนโครงสรางเงินทนุ  
อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน ในป 2546 ป 2547 และ ป 2548 เทากับ 0.94 เทา 2.59 เทา และ 

1.30 เทา ตามลําดับ ซึ่งสัดสวนหนี้สินที่เพิ่มขึ้นมากในป 2547 เปนผลมาจากการที่บริษัทประมูลงานไดหลาย

โครงการซึ่งมีมูลคามาก ทําใหบริษัทตองการเงินทุนเพื่อใชในการดําเนินงานที่มากขึ้น อยางไรก็ตามอัตราสวน

ดังกลาวลดลงในป 2548 ซึ่งเปนผลมาจากบริษัทจายคืนเจาหนี้การคา ทําใหหนี้สินหมุนเวียนลดลง 

ในป 2549 บริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทากับ 1.73 เทา เพิ่มขึ้นเล็กนอยจากป 2548 

เนื่องมาจากเมื่อเริ่มโครงการ หนี้สินในระยะสั้นจะเพิ่มขึ้น เนื่องจากการรับเงินคางานยังไมเกิดขึ้น ทําใหบริษัท 

ตองใชเงินกูในระยะสั้นในการชําระหนี้คาใชจายตางๆ และเมื่อโครงการเริ่มรับคางานไดตามสัญญาการจางงาน

แลวสภาพคลองก็จะเพิ่มขึ้นเปนลําดับ 
 

4. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น 
ในป 2549 บริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดจากคดีฟองรองดังนี้  

 

1) บริษัทถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 3 คดี จํานวนเงินรวม 31.5 ลานบาท 

มีรายละเอียดดังนี้ 

1. คดีระหวางบริษัทกับบริษัทรับเหมากอสรางรายหนึ่ง บริษัทถูกฟองรองจากการที่บริษัท

ยกเลิกสัญญารับเหมากอสรางกับบริษัทรับเหมากอสรางดังกลาว โดยทุนทรัพยที่ฟอง

เทากับ 28.9 ลานบาท อยูระหวางการพิจารณาของศาลฎีกา บริษัทไดตั้งคาเผื่อผลเสียหาย

ที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษาของศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวน

เงิน 15.3 ลานบาท ผลที่สุดของคดีดังกลาวไมสามารถทราบไดในขณะนี้ 
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2. คดีระหวางบริษัทกับบุคคลรายหนึ่ง บริษัทถูกฟองเรียกรองคาเสียหายของรั้วและบานจาก

การกอสรางถนนของบริษัท ทุนทรัพยที่ฟองเทากับ 1.3 ลานบาท 

3. คดีระหวางบริษัทกับบริษัทเอกชนรายหนึ่ง บริษัทถูกฟองเรียกรองคาเสียหายจากการ

กอสรางอุโมงคทําใหทอรอยสายและสายเคเบิ้ลโทรศัพทเสียหาย ทุนทรัพยที่ฟองเทากับ 1.2 

ลานบาท 

 โดย คดีที่ 2 และ 3 อยูระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ ซึ่งบริษัทไดตั้งคาเผื่อ           

ผลเสียหายจากคดีฟองรองดังกลาวตามคําพิพากษาของศาลชั้นตนไวในบัญชีจํานวนเงิน 2.5    

ลานบาท  

2) บริษัทยอยถูกฟองรองเรียกคาเสียหายจากการผิดสัญญาจํานวน 3 คดี  ซึ่งเปนคดีที่เกิดขึ้นกอนที่

บริษัทจะเขาไปถือหุนในบริษัทยอย โดยเปนคดีระหวางลูกคาในโครงการจํานวนเงินรวม 1.7 ลาน

บาท โดย 2 คดี จํานวนเงินรวม 1.4 ลานบาท จากการที่บริษัทไมสามารถสรางบานไดตามผัง

โครงการที่ลูกคาตองการ  ซึ่งคดีอยูในระหวางการพิจารณาของศาลฎีกา สวนอีกหนึ่งคดีจํานวน

เงิน 0.3 ลานบาท จากการที่ลูกคาตอเติมบานและทําใหเกิดความเสียหายกับเขื่อน ริมคลองซึ่ง

เปนสาธารณูปโภคสวนกลาง ซึ่งคดีอยูในระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ ผลที่สุดของคดี

ดังกลาวไมสามารถทราบไดในขณะนี้ อยางไรก็ตาม บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อผลเสียหายจาก

การฟองรองดังกลาวไวในบัญชีจํานวนเงินรวม 1.5 ลานบาท  

 
12.3.4 ปจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลตอการดําเนนิงานหรือฐานะทางการเงินในอนาคต 

จากแผนการลงทุนสําหรับโครงการขนาดใหญภาครัฐ (Mega Project) ในชวงป 2548 – 2552 กลุม

ลูกคาที่ทางบริษัทคาดวาจะเขารวมในการประมูลงานจะกระจายอยูในกลุมสาขาทั้งส้ิน 3 สาขา ไดแก สาขา

โครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ, สาขาคมนาคม, และสาขาทรัพยากรน้ํา รวมวงเงินจากภาครัฐบาลทั้งส้ิน 8.47 

แสนลานบาท ซึ่งในสวนโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญและคมนาคมนั้น สวนใหญเปนโครงการเพื่อแกไข

ปญหาการจราจรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในระยะเรงดวน ระยะปานกลาง และระยะยาว ดังนั้น 

บริษัทคาดวาจะไดรับผลดีจากการขยายการลงทุนดานสาธารณูปโภคดังกลาว  

อยางไรก็ตาม โครงการขนสงมวลชนขนาดใหญและคมนาคมดังกลาวนี้ ยังคงมีความเสี่ยงจากการ

เปล่ียนแปลงสภาพเศรษฐกิจ การเมือง นโยบายภาครัฐ และความเสี่ยงจากการที่บริษัทอาจถูกกลาวหาวามีการ

กีดกันหรือมีการสมยอมกับผูรับเหมาอื่นในการเสนอราคาตอหนวยงานของรัฐในอนาคต อีกทั้งราคาวัสดุกอสราง

ซึ่งเปนองคประกอบสําคัญในการกอสรางมีแนวโนมที่สูงขึ้นจากความตองการในการกอสรางของผูประกอบการ 

ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่มีแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นอาจสงผลใหตนทุนในการรับเหมากอสรางและตนทุนของ

โครงการ อสังหาริมทรัพยเพิ่มสูงขึ้นซึ่งอาจกระทบตอผลประกอบการของบริษัท อยางไรก็ตาม บริษัทมีการ

ปองกันความเสี่ยงจากราคาวัสดุกอสรางที่เพิ่มสูงขึ้นดวยการคํานวนตนทุนวัตถุดิบลวงหนากอนการประมูลงาน

และจัดทําสัญญาซื้อขายวัตถุดิบลวงหนา รวมทั้งไดรับชดเชยจากการเปลี่ยนแปลงของราคาตนทุนการกอสราง

ตามสูตรที่ใชในการปรับราคา (Escalation Factor หรือคา K) ดังนั้น บริษัทจึงสามารถลดความเสี่ยงจากราคา

วัสดุกอสรางที่ปรับเพิ่มขึ้นได 
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นอกจากนี้ เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2548 บริษัทไดเขาซื้อทรัพยสิน คือ ที่ดิน อาคาร โรงงาน เครื่องจักร

และอุปกรณที่เกี่ยวของจํานวนเงินรวม 107 ลานบาท จากบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด เปนโรงงานประกอบ

และเชื่อมเหล็ก ที่จังหวัดปราจีนบุรี รวมทั้งไดจัดสรางโรงงานประกอบและเชื่อมเหล็กที่จังหวัด ปทุมธานี แลว

เสร็จในไตรมาสที่ 4 ป 2548 ทําใหในปจจุบัน บริษัทมีโรงงานประกอบและเชื่อมเหล็ก 2 แหง ซึ่งจะชวย

เสริมสรางศักยภาพทางการแขงขันใหกับบริษัทใหเขมแข็งยิ่งขึ้น 

ในอนาคต บริษัทจะใชเงินลงทุนที่ไดจากการระดมทุนจากประชาชนในครั้งนี้ รวมทั้งเงินทุนจากการ

ดําเนินงานของบริษัท และเงินกูยืม ทําใหบริษัทเชื่อวา ในอนาคตบริษัทจะไมมีปญหาในเรื่องสภาพคลองของ

บริษัทในการดําเนินงานและไมกระทบตอฐานะทางการเงินในอนาคต 

 
12.3.5 คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 

ในรอบปบัญชี 2549 บริษัทไดมีการจายคาตอบแทนใหกับสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัด โดย

เปนคาตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) สําหรับบริษัท บริษัทยอยและกิจการรวมคา จํานวน 2,955,000 

บาท โดยบริษัทไมมีภาระคาบริการอื่น (Non – Audited Fee) ที่จะตองชําระใหกับผูสอบบัญชี สํานักงานสอบ

บัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัด และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบบัญชีและสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชี

สังกัดแตอยางใด 


