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3. การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

 
3.1 ลักษณะผลิตภัณฑหรือบริการ 

บริษัท ยูนิค เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจหลัก 2 ธุรกิจ คือ ธุรกิจรับเหมา

กอสรางและธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยมีรายละเอียดของแตละกลุมธุรกิจดังนี้ 

 
3.1.1 ธุรกิจรับเหมากอสราง 
  บริษัทดําเนินธุรกิจรับเหมางานกอสราง โดยรับงานกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานจากหนวยงาน

ราชการและหนวยงานรัฐวิสาหกิจ บริษัทเปนผูรับเหมาหลัก (Main Contractor) โดยรับงานผานกระบวนการ

ประกวดราคา ทั้งนี้ในการรับงานของบริษัทสามารถแบงออกไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

1. งานแบบเบ็ดเสร็จ  (Turnkey Design Services) คือ ใหบริการครบวงจรทั้งงานออกแบบและงาน

กอสราง โดยบริษัทจะวาจางที่ปรึกษาดานการออกแบบ เชน บริษัท ดีดาลัส จํากัด บริษัท เอฟซิลอน 

จํากัด บริษัท ทีม คอนซัลแตนท จํากัด เปนตน โดยในการคัดเลือกบริษัทที่ปรึกษา บริษัทจะ

พิจารณาจากลักษณะของงาน และผลงานในอดีตของที่ปรึกษา เพื่อใหไดแบบที่ตรงตามความ

ตองการของผูวาจาง ประหยัดตนทุนและเวลาในการกอสรางใหมากที่สุด 

2. งานกอสรางตามแบบ คือ ดําเนินการกอสรางตามแบบที่ผูวาจางไดกําหนดไว อยางไรก็ตาม ในบาง

โครงการที่มีความซับซอนและจําเปนตองใชเทคโนโลยีระดับสูง บริษัทจะวาจางที่ปรึกษาดานการ

ออกแบบเพื่อมาตรวจสอบแบบอีกครั้งหนึ่ง เพื่อลดความเสี่ยงของบริษัทจากการกอสรางโครงการนั้น 

นอกจากนี้ บริษัทมีการรับงานในรูปของกิจการรวมคา (Joint Venture) และกลุมนิติบุคคล        

รวมทํางาน (Consortium) ในกรณีที่เปนงานโครงการขนาดใหญที่ผูวาจางอนุญาตใหทํากิจการรวมคากับ

บริษัทตางประเทศและเปนการประมูลระดับนานาชาติ โครงการเหลานี้สวนใหญเปนโครงการที่ตองการผูมี

ประสบการณสูงเฉพาะดาน หรือโครงการที่ไดรับเงินกูจากสถาบันการเงินตางประเทศ เชน Japan Bank For 

International Cooperation (JBIC) Asian Development Bank (ADB) Kreditanstalt Fuer 

Wiederaufbau Co.,Ltd. (KfW) หรือ กําหนดใหมีผูเชี่ยวชาญจากดานอื่นๆเขารวม หรือ เพื่อใหมีคุณสมบัติ

ครบถวนในการเขารวมประมูล  หรือโครงการประมูลมีขอบเขตของงานใหญเกินกวาที่ผูรับเหมารายเดียวจะ

ดําเนินการได 

ลักษณะงานของกิจการรวมคาของบริษัทอาจจะเปนงานกอสรางที่สามารถแบงแยกชิ้นงาน และ

ปริมาณงานของแตละรายจากกันได และผูรวมทุนแตละรายมีความรับผิดชอบในกําไรหรือขาดทุนโดยอิสระ

จากกัน หรือ การรวมคาที่มีการดูแลบริหารรวมกันและแบงกําไรตามสัดสวนการลงทุน การรวมคาทั้งหมด

เปนการรวมคาในระยะสั้น คือ ดําเนินการจนโครงการรวมการคาเสร็จสมบูรณตามสัญญาวาจาง หากไมมี

โครงการใหดําเนินการตอ กิจการรวมคานั้นก็จะยกเลิกไป 

ในการดําเนินงานกอสรางของบริษัท บริษัทจะวางแผนงานเปนสวนๆ แตใหมีความตอเนื่องตาม

วิธีการกอสรางที่ถูกตอง เชน งานเข็มเจาะ งานฐานราก งานโครงสรางคอนกรีต งานโครงสรางเหล็ก        

งานระบบสาธารณูปโภค เชน  งานไฟฟา งานประปา และงานโทรศัพท เปนตน โดยปกติบริษัทจะจัดการ

ดําเนินการกอสรางเองเปนสวนใหญ โดยวาจางผูรับเหมาในชิ้นงานแลวนํามาประกอบ รวมทั้งบริหารจัดการ
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ผูรับเหมารายยอยเอง โดยงานที่ตองการผูชํานาญงานพิเศษ เชน งานเข็มเจาะ   งานดึงลวดอัดแรงใน

โครงสราง   ( ระบบ Pre-stressing) หรืองานที่เกี่ยวของกับแรงงาน เชน งานรับเหมาเทพื้นสะพาน งาน

รับเหมาเทถนน งานที่กลาวมาแลวขางตน บริษัทจะจัดหาผูรับเหมารายยอย มารับเพื่อประกันความเสี่ยง

ดานราคา ดานระยะเวลาในการทํางาน ดานคุณภาพ รวมถึงความผันผวนของตลาดแรงงาน หรือภาระขาด

แคลนแรงงาน ตัวอยาง ผูรับเหมาของงานที่มีความชํานาญงานพิเศษที่บริษัทวาจางประจําไดแก  บริษัท ไทย

บาวเออร จํากัด , บริษัท สยามโทเนะ จํากัด, บริษัท เฟรยสซีเนท (ไทยแลนด) จํากัด เปนตน 

 ในอดีตที่ผานมา บริษัทมีผลงานและประสบการณการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานโดยเนน

ผลงานกอสรางที่มีคุณภาพ ดวยการใชเทคโนโลยีที่เหมาะสมเพื่อตอบสนองความตองการของลูกคา และใช

ทรัพยากรทั้งเงินทุนและแรงงานอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด ทั้งนี้ บริษัทไดขึ้นทะเบียนเปนผูรับเหมาประเภท

ตางๆกับหนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจหลักที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมกอสราง และไดรับการจัดอันดับ

ใหเปนผูรับเหมาในระดับสูงสุดในหลายหนวยงานนั้นๆที่เปนลูกคาของบริษัท (ดูรายละเอียดการจัดอันดับ

ผูรับเหมาของบริษัทกับหนวยงานราชการไดที่หนา 29)  

  บริษัทรับงานกอสรางสาธารณูปโภคขนาดกลางและขนาดใหญทุกประเภท อาทิเชน งานกอสราง

สะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก 

งานระบบสาธารณูปโภคใตดินทั้งไฟฟา ประปา โทรศัพท งานกอสรางทางพื้นคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต  

งานโครงสรางเหล็ก และงานกอรางเขื่อนและกําแพงกันดิน ซึ่งบริษัทสามารถรับงานไดหลายประเภทหลาย

งานในเวลาเดียวกัน รายละเอียดของงานกอสรางของบริษัทมีดังตอไปนี ้

 
1. งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก และสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 
บริษัทมีประสบการณในการกอสรางสะพานมาเปนระยะเวลานาน งานกอสรางสะพานของบริษัท

สามารถจําแนกเปน 2 ประเภทหลักคือ งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและงานกอสรางสะพาน

โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ลักษณะของงานกอสรางสะพานสวนใหญจะเปนสะพานขามแยกเพื่อแกไข

ปญหาการจราจรซึ่งงานสวนใหญอยูในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ทั้งนี้บริษัทมีความเชี่ยวชาญ

และชํานาญในงานกอสรางสะพานเหล็ก โดยการเลือกเทคโนโลยีที่เหมาะสมรวมทั้งเสนอรูปแบบและวิธีการ

กอสรางที่เหมาะสมใหกับผูวาจาง ในขณะเดียวกัน บริษัทมีความสามารถในการบริหารโครงการผานพื้นที่

ยานธุรกิจแออัดในกรุงเทพมหานคร ผลงานสําคัญที่สรางชื่อเสียงใหกับบริษัทในดานนี้เชน โครงการกอสราง

ถนนศรีอยุธยาถึงถนนอโศกดินแดง (เลียบบึงมักกะสันลอดใตทางดวน) โครงการสะพานรถยนตขามทาง

แยก ถนนรามคําแหง-ถนนพระราม9 เปนตน 
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โครงการสะพานรถยนตขามทางแยก 

ถนนรามคําแหง – ถนนพระราม 9 

 

รายชื่อโครงการกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กในป 2543 – 2549 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 
หนวยงาน 

2547 – 2549 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

ขามทางแยกลาดพราว 

งานหลัก 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟา

ใตดิน 

งานสรางวางทอประปา 

455 

 

 

60 

 

38 

กรุงเทพมหานคร 

 

 

การไฟฟานครหลวง  

 

การประปานครหลวง 

2548  โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 – 

ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม –         

ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 715 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 

รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9) 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 275 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานขามทางแยก 

ถนนพหลโยธิน – ถนนกําแพงเพชร – 

ถนนกําแพงเพชร 2 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 69 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 - 

สาธุประดิษฐ 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 218 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

ขามทางแยกแนวถนนพุทธมณฑล

สาย 1 พรอมงานกอสรางวาง          

ทอประปา 

งานหลัก 

ติดตั้งสะพานขามทางแยก 

งานที่เกี่ยวของ 

งานสรางวางทอประปา 

323 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

2546 โครงการกอสรางสะพานคอนกรีต

เสริมเหล็กขามแมน้ํานาน ต.ผาจุก   

อ.เมือง จ.อุตรดิตถ 

กอสรางสะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก 32.39 กรมทางหลวงชนบท 
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ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2545 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

รถยนตขามทางแยกในถนน             

ศรีนครินทรจํานวน 3 แหง  

งานหลัก  

ขายและติดต้ังสะพานขามทางแยก 

งานที่เกี่ยวของ 

ร้ือยายสาธารณูปโภค  

กอสรางบอพักและทอรอยไฟฟาใตดิน 

กอสรางบอพักและทอรอยสายเคเบิ้ล   

ใตดิน 

260 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

การไฟฟานครหลวง 

บริษัท กสท.   

โทรคมนาคม จํากัด 

(มหาขน) 

2545 โครงการถนนสายรองในจังหวัด

นนทบุรี ตัดกับถนนแจงวัฒนะ 

กอสรางสะพานโครงสรางคอนกรีต    

เสริมเหล็ก  

66 กรมทางหลวงชนบท 

2543 โครงการกอสรางสะพานขามทางแยก

ถนนสายรองในจังหวัดนนทบุรีตัดกับ

ถนนรัตนาธิเบศร 

กอสรางสะพานขามทางแยกถนน       

สายรอง 

132 กรมโยธาธิการ 

  

รายชื่อโครงการกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กในอดีตของกิจการรวมคาที่

บริษัทรวมลงทุนในป 2543-2549 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ กิจการรวมคา

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ 
โครงการ 

มูลคางาน
ทั้งโครงการ
(ลานบาท) 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549  โครงการกอสรางถนน              

วงแหวนอุตสาหกรรม  

สัญญาที่ 3 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานหลัก 

กอสรางสะพาน

คอนกรีตเสริมเหล็ก

และถนนพื้นทาง     

แอสฟลทติกคอนกรีต 

งานที่เกี่ยวของ 
วางทอประปา,  

สรางบอพักและทอ  

รอยไฟฟาใตดิน 

3,024 1,217 

 

กรมทางหลวงชนบท 

การไฟฟานครหลวง

การประปานครหลวง 

2543 โครงการกอสรางสะพาน      

วัดนครอินทรเช่ือมตอถนน      

ติวานนท-เพชรเกษม -      

รัตนาธิเบศร ตอน NS3 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานหลัก 

กอสรางสะพาน

คอนกรีตเสริมเหล็ก

และถนนพื้นทาง    

แอสฟลทติกคอนกรีต 

งานที่เกี่ยวของ 
งานสรางวางทอประปา 

1,501 606 กรมโยธาธิการ 

การประปานครหลวง 
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2.     งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก 
ลักษณะของงานกอสรางอุโมงรถยนตลอดใตทางแยกจะเปนงานที่มีวัตถุประสงคเพื่อแกไขปญหา

การจราจรบริเวณทางแยกในเขตกรุงเทพมหานครทั้งนี้ในการกอสรางอุโมงครถยนตในเขตที่มีการจราจรคับคั่ง

และมีระบบสาธารณูปโภคใตดิน บริษัทมีความเชี่ยวชาญในการเลือกใชเทคโนโลยีที่เหมาะสมสําหรับกอสราง

กําแพงอุโมงคและการวางแผนงานที่มีประสิทธิภาพ เพื่อใหการกอสรางเปนไปอยางเรียบรอยและสงมอบงาน

ไดตามกําหนด ผลงานสําคัญที่สรางชื่อเสียงใหบริษัทในดานนี้เชน โครงการทางลอดใตทางแยกบางพลัด     

เปนตน 

 

 
โครงการทางลอดใตทางแยกบางพลัด 

 

รายชื่อโครงการกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยกในอดีตของบริษัท 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 
หนวยงาน 

2541 โครงการกอสรางทางลอดใตทาง

แยกบางพลัด (ถนนจรัญสนิทวงศ 

- ถนนราชวิถี) 

งานหลัก 

ออกแบบรวมกอสรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟา 

ใตดิน 

งานกอสรางวางทอประปา 

งานกอสรางวางทอรอยสายโทรศัพทใตดิน 

631 กรุงเทพมหานคร 

การไฟฟานครหลวง 

การประปานครหลวง 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

2538 โครงการทางแยกถนนดินแดง -

วิภาวดีรังสิต (อุโมงคดินแดง) 

งานหลัก 

กอสรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักพรอมทอรอยสาย 

โทรศัพทใตดิน 

งานกอสรางบอพักพรอมทอรอยสายไฟ   

ใตดิน 

230 กรุงเทพมหานคร 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

การไฟฟานครหลวง 
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รายชื่อโครงการกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยกในอดีตของกิจการรวมคาที่บริษัทรวมลงทุน 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ กิจการรวมคาที่

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ โครงการ มูลคางาน
ทั้งโครงการ
(ลานบาท) 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2541 กอสรางโครงการ

ปรับปรุงถนน

รามคําแหง-ถนน

พัฒนาการ           

(ผานซอยถาวรธวัช1) 

หางหุนสวนจํากัด 

นภากอสราง 

งานหลัก 

กอสรางปรับปรุงถนนและ

สรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

กอสรางถนนคอนกรีต   

เสริมเหล็ก 

วางทอประปา 

สรางบอพักและทอ        

รอยสายไฟฟาใตดิน 

กอสรางวางทอ               

รอยสายโทรศัพทใตดิน 

798 399 กรุงเทพมหานคร 

การไฟฟานครหลวง 

การประปานครหลวง 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

 
3 งานกอสรางทางพ้ืนคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต  

งานกอสรางทางซึ่งเปนปจจัยพื้นฐานของงานสาธารณูปโภคของรัฐ บริษัทมีการดําเนินการ

ในการทํางานกอสรางทางไมวาจะเปนพื้นทางคอนกรีต และพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก ผลงานที่สําคัญ

ไดแก โครงการสะพานวัดนครอินทรเชื่อมตอถนนติวานนท เพชรเกษม รัตนาธิเบศร ตอน NS3 โครงการ

กอสรางจตุรทิศตะวันออกชวง “ก” (ขยายถนนศรีอยุธยา จากถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

โครงการกอสรางจตุรทิศตะวันออกชวง “ก” 

(ขยายถนนศรีอยุธยา จากถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

รายชื่อโครงการกอสรางทางพื้นคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต ที่เปนงานหลักในอดีตของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2542 โครงการกอสรางจตุรทิศตะวันออก

ชวง “ก” (ขยายถนนศรีอยุธยาจาก

ถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

 

ขยายและสรางถนนโครงสรางเหล็ก 184 กรุงเทพมหานคร 
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ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2539 โครงการกอสรางถนนเชื่อมถนน

สุขาภิบาล 2 กับถนนสุขาภิบาล 3 

(รามคําแหง) สายที่ 1 

งานหลัก 

กอสรางสะพานคอนกรีตเสริมเหล็กและ  

ถนนพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

งานที่เกี่ยวของ 

กอสรางถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

วางทอประปา 

สรางบอพักและทอรอยไฟฟาใตดิน 

226 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

การไฟฟานครหลวง 

 
4    งานระบบสาธารณูปโภค 
ระบบสาธารณูปโภคสวนใหญเปนงานที่บริษัทมักจะไดรับควบคูไปกับงานรับเหมากอสรางสะพาน

และอุโมงครถยนต เชน งานสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดิน งานกอสรางวางทอประปา งานกอสราง

วางทอรอยสายโทรศัพทใตดิน เปนตน  

 

รายชื่อโครงการกอสรางงานระบบสาธารณูปโภคที่เปนงานหลักในอดีตของบริษัท 
ปที่ดําเนินการ ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549 โครงการวางทอสงน้ําบางปะกง - 

ชลบุรี 

งานกอสรางวางทอสงน้ําและงานที่เกี่ยวของ 457 บริษัท จัดหาและ

พัฒนาทรัพยากรน้าํ

ภาคตะวันออก จํากัด 

(มหาชน) 

2549 โครงการกอสรางหองน้ํา

สาธารณะ บริเวณสวนสาธารณะ

ทางตางระดับสวนกลาง โครงการ

ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

งานกอสรางหองน้าํสาธารณะ บริเวณ

สวนสาธารณะทางตางระดับสวนกลาง 

3 กรมทางหลวงชนบท 

2540 โครงการวางทอประปาขนาด 

800มิลลิเมตรและงานที่เกี่ยวของ

ในถนนพระราม 9 ชวงจากเชิง    

ลาดสะพานขามคลองยมราช     

ถึงถนนเอกมัย-รามอินทรา 

งานกอสรางวางทอประปาและงานที่เกี่ยวของ 19 การประปานครหลวง 

 
5     งานโครงสรางเหล็ก 
นอกจากงานโครงสรางเหล็กสําหรับสะพานแลว บริษัทยังมีความสามารถในงานกอสราง

โครงสรางเหล็กสําหรับอาคารสํานักงานและอาคารโรงงานทุกประเภทโดยจุดเดนของการใชโครงเหล็กของ

บริษัทคือ สามารถกอสรางไดเร็ว ทั้งนี้ บริษัทมีชื่อเสียงและประสบการณยาวนานในงานกอสรางที่มีเหล็ก

เปนวัตถุดิบหลัก โดยไดรับความไววางใจจากผูวาจางในงานดังกลาว ดังจะเห็นไดจากงานโครงการ

โครงสรางเหล็กที่บริษัทไดรับอยางตอเนื่อง ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบ (Design) 
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และการเลือกใชเทคโนโลยีในการประกอบและการเชื่อมเหล็ก (Steel Fabrication Technique) เชน ในการ

ประกอบชิ้นสวนโครงสรางเหล็กที่ไดรับการออกแบบมาแลว จะตองมีการพิจารณาถึงขั้นตอนการประกอบ 

(Fabrication sequences) เพื่อใหการเชื่อมชิ้นสวนกระทําไดงายและสามารถควบคุมคุณภาพความ

แข็งแรงตามแบบ การจัดขั้นตอนการประกอบจะสงผลไปถึงการกําหนดเทคนิคการประกอบ เชน การตัด

ชิ้นงานประกอบ การเตรียมผิวของการเชื่อม วิธีการเชื่อมเปนระบบ Automatic welding, Semi – 

automatic หรือ Manual เปนตน และการสรางแทนหรือเครื่องมือเฉพาะทางชวยการประกอบ ทั้งนี้บริษัทจะ

วาจางบริษัทอื่นดําเนินการประกอบและเชื่อมเหล็กบนวิธีการออกแบบและเทคโนโลยีของบริษัท ทําใหไดผล

งานตามมาตรฐานโลก (American Institute of Steel Construction: AISC )ที่ตรงกับความตองการของ 

ผูวาจางตามระยะเวลาที่กําหนด ตัวอยางผลงานกอสรางโครงการโครงสรางเหล็กที่มีชื่อเสียงเชน  โครงการ

สะพานรถยนตขามทางแยกถนนรามคําแหง - ถนนพระราม 9 เปนตน 
 
6     งานกอสรางเขื่อนและกําแพงกันดิน 
บริษัทมีความชํานาญในงานกอสรางเขื่อนและกําแพงกันดิน โดยงานสวนใหญเปนการกอสราง

บริเวณแมน้ําและคลองตางๆ  

 

 
โครงการกอสรางคันกั้นน้ํา จังหวัดอางทอง 

 

รายชื่อโครงการสรางเขื่อนของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2547 โครงการกอสรางคันกั้นน้ํา         

ริมแมน้ําเจาพระยา ปากคลอง     

บางแกว - วัดอางทองวรวิหาร 

กอสรางคันปองกันน้ํา (เขื่อน) คอนกรีต

เสริมเหล็กพรอมปรับปรุงลาดตลิ่ง     

ความยาว 1,173 เมตร 

125.7 จังหวัดอางทอง 

 
7     งานอาคาร 
บริษัทมีความสามารถในการกอสรางอาคาร โดยอาศัยประสบการณจากการกอสรางโครงการ

อสังหาริมทรัพย  



 

 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนา 27 

 
งานพิพิธภณัฑ (โครงการกอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 : IRR) 

 

รายชื่องานกอสรางอาคารของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 
ชื่อโครงการ กิจการรวมคา

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ 
โครงการ 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549 โครงการกอสรางถนน              

วงแหวนอุตสาหกรรม  

สัญญาที่ 3 (งานพพิิธภัณฑ)* 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานกอสรางอาคาร

พิพิธภณัฑ 

187 กรมทางหลวง

ชนบท 

หมายเหตุ : อาคารพิพิธภัณฑ สรางขึ้นเพื่อถวายพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว เนื่องจากโครงการ IRR เปนโครงการในพระราชดําริ 

 
 
งานที่ยังไมสงมอบของธุรกิจรับเหมากอสราง  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานมูลคาโครงการรวมประมาณ 1,959 

ลานบาท โดยมีมูลคางานที่ยังไมไดกอสรางเทากับ 1,300 ลานบาท (ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2550 บริษัทไดลงนาม

ในสัญญากอสรางเพิ่มเตมิ 3 โครงการ รวมมูลคา 4,268.2 ลานบาท) รายละเอียดงานที่อยูระหวางการกอสราง มีดังนี้ 

 

อันดับที่ ช่ือโครงการ เจาของงาน มูลคางาน (ลานบาท) สัดสวนของงาน 

ที่แลวเสร็จ  

ณ 31 ธ.ค. 2549 

(รอยละ) 

ระยะเวลาของ

โครงการ 

หมายเหตุ 

1 โครงการวางทอเช่ือมโยง  

อางเก็บน้ําประแสร -     

คลองใหญ 

บริษัท จัดหาและพัฒนา

ทรัพยากรน้ําภาค

ตะวันออก จํากัด 

(มหาชน) 

266 72.6 ม.ค. 49 – เม.ย. 50 มีการขยายระยะเวลาจาก

เดิมสิ้นสุด ธันวาคม 2549 

เปน เมษายน 2550 
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อันดับที่ ช่ือโครงการ เจาของงาน มูลคางาน (ลานบาท) สัดสวนของงาน 

ที่แลวเสร็จ  

ณ 31 ธ.ค. 2549 

(รอยละ) 

ระยะเวลาของ

โครงการ 

หมายเหตุ 

2 โครงการสะพานขาม

แมน้ํา เจาพระยาจังหวัด

ชัยนาท 

กรมทางหลวงชนบท 86 55 มิ.ย. 48 – มิ.ย. 50  

3 โครงการกอสรางถนน

สายบางใหญ – แคราย

สวนที่ 2  

(สะพานพระนัง่เกลา) 

กรมทางหลวง 1,306 27.5 มิ.ย. 49 – พ.ค. 51   

4 โครงการกอสรางระบบ

ปองกันน้ําทวม องคการ

บริหารสวนตําบลยานซื่อ 

จ. อางทอง สัญญาที่ 2 

กรมโยธาธิการและผัง

เมือง 

192 17.5 มิ.ย. 49 – ก.ย. 51  

5 โครงการระบบระบายน้ํา 

ถนนแจงวัฒนะไปสูคลอง

บางตลาด 

กรุงเทพมหานคร 109 24 ก.ค. 49 – ม.ค. 51  

6 โครงการทางพิเศษสาย

รามอินทราวงแหวนรอบ

นอก กรุงเทพมหานคร 

สัญญาที่ 1 

การทางพิเศษแหง

ประเทศไทย 

1,768 4.1 ก.พ. 50 – ธ.ค. 51 

(ระยะเวลาตาม

สัญญาจาง) 

บริษัททราบผลการประมูล

ต้ังแต วันที่  4 กรกฎาคม 

2549 โดยบริษัทไดเขาเริ่ม

งานตั้งแตเดือนสิงหาคม 

2549 

7 โครงการทางพิเศษสาย

รามอินทราวงแหวนรอบ

นอก กรุงเทพมหานคร 

สัญญาที่ 2 

การทางพิเศษแหง

ประเทศไทย 

1,839 2.9 ก.พ. 50 – ธ.ค. 51 

(ระยะเวลาตาม

สัญญาจาง) 

 

บริษัททราบผลการประมูล

ต้ังแต วันที่  16 สิงหาคม 

2549 โดยบริษัทไดเขาเริ่ม

งานตั้นแตเดือนสิงหาคม 

2549 
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ปจจัยที่มีผลกระทบตอโอกาสและขอจํากัดการประกอบธุรกิจ 
 
1. การจัดอันดับผูรับเหมาจากหนวยงานราชการ  

กลุมลูกคาหลักของบริษัทในธุรกิจรับเหมากอสรางคือ ภาคราชการและรัฐวิสาหกิจ ทั้งนี้ ในการรับงาน

กอสรางจากหนวยงานราชการ บริษัทจะตองขึ้นทะเบียนกับหนวยงานราชการ ซึ่งหนวยงานราชการจะ

พิจารณาผลงานในอดีต ของบริษทั โดยบริษัทไดรับการจัดอันดับใหเปนผูรับเหมาอันดับสูงสุดในงานกอสราง

สาธารณูปโภคพื้นฐานสําหรับในหลายหนวยงานราชการที่เปนลูกคาของบริษัท ซึ่งจะทําใหบริษัทมีโอกาสใน

การเขารวมประมูลงานในโครงการใหญ ที่มีการกําหนดจากทางหนวยงานราชการใหผูเขารวมประมูลตอง

เปนผูรับเหมาชั้นสูงสุดเทานั้น รายละเอียดอันดับของบริษัทในหนวยงานราชการที่เปนลูกคาหลักของบริษัท 

มีดังตอไปนี้ 
 

• กรุงเทพมหานคร 

ประเภทงาน งานทาง งานอาคาร 

ประเภทชั้น 1 4 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 5 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรุงเทพมหานคร 

 

• กรมชลประทาน 

ประเภทงาน งานกอสรางชลประทานทุกประเภท 

ประเภทชั้น 1 

วงเงินกอสราง 1,000 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรมชลประทาน 

• กรมทางหลวงชนบท 

ประเภทงาน งานทาง งานสะพาน งานอุโมงค 

ประเภทชั้น พิเศษ พิเศษ พิเศษ 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ันพิเศษ คือ ช้ันสูงสุดของกรมทางหลวงชนบท 

 

• กรมทางหลวง 

ประเภทงาน งานทางและงานสะพานทุกประเภท 

ประเภทชั้น พิเศษ 

วงเงินกอสราง/ ขอจํากัด ไมเกิน 4 โครงการ 
หมายเหตุ: ช้ันพิเศษ คือ ช้ันสูงสุดของกรมทางหลวง 
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• การประปานครหลวง 

ประเภทงาน วางทอประธาน กอสรางงานโยธา 

ประเภทชั้น 2 2 

วงเงินกอสราง รวมกันไมเกิน 5,555 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของการประปานครหลวง 
 

• การประปาสวนภูมิภาค 

ประเภทงาน ทุกประเภท 

ประเภทชั้น 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของการประปาสวนภูมิภาค 

 

• บริษัท ทศท. จํากัด (มหาชน) 

ประเภทงาน งานทาง งานอาคาร งานทอรอยสาย 

ประเภทชั้น 1 4 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 10 ลานบาท ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของบริษัท ทศท. จํากัด (มหาขน) 

 

• กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ประเภทงาน งานเขื่อน งานระบายน้ํา 

ประเภทชั้น 1 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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2. เงินทุน 
เนื่องจากปจจุบัน โครงการตางๆของภาครัฐมีขนาดใหญ และในขั้นตอนการพิจารณาคุณสมบัติ

เบื้องตนของผูรับเหมาในหัวขอความพรอมทางการเงินและความหลากหลายของแหลงระดมทุนของบริษัท

เปนปจจัยสําคัญในการพิจารณา บริษัทในฐานะบริษัทจํากัด อาจมีขอจํากัดดังกลาว เนื่องจากสามารถหา

แหลงเงินทุนไดจากเพียงสองทางคือ จากเงินกูสถาบันการเงิน และจากเงินทุนของผูถือหุน อยางไรก็ตาม 

ภายหลังจากการที่บริษัทเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย บริษัทจะสามารถระดมทุนไดหลากหลาย ซึ่งจะ

ทําใหบริษัทมีเงินทุนเพื่อขยายการดําเนินงานของบริษัทไดมากยิ่งขึ้น รวมทั้งมีแหลงในการระดมทุนแหงใหม

เพิ่ม เพื่อสรางศักยภาพทางการเงินของบริษัทใหแข็งแกรงยิ่งขึ้น 
 
การตลาดและภาวะการแขงขันของธุรกิจรับเหมากอสราง 
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโนมภาวะอุตสาหกรรม 

ในปจจุบัน รัฐบาลมีนโยบายที่จะสรางความยั่งยืนของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศ

ในระยะยาว โดยหนึ่งในมาตรการหลักไดแกการสงเสริมการลงทุนของภาคเอกชนผานทางคณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุน (Thailand Board of Investment : BOI) ซึ่งปจจัยหนึ่งที่จะจูงใจใหนักลงทุนภาคเอกชน

สนใจลงทุนมากขึ้น คือ การมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานที่ดีซึ่งระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานรวมถึงระบบ

ขนสงมวลชนขนาดใหญ และระบบสาธารณูปโภคเชน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน  การลงทุนในระบบ

สาธารณูปโภคพื้นฐานนี้นอกจากจะชวยใหเกิดการลงทุนภาคเอกชนมากขึ้นแลว ยังสงผลใหลดการนําเขา

น้ํามัน และดุลบัญชีเดินสะพัดของประเทศในระยะยาวปรับตัวดีขึ้นในที่สุด 

จากมติคณะรัฐมนตรี วันที่ 14 มิถุนายน 2548 รัฐบาลอนุมัติแผนการลงทุนสําหรับโครงการ 

ขนาดใหญภาครัฐ (Mega Project) ในชวงป 2548 – 2552 โดยมีวงเงินลงทุนทั้งส้ิน 1.7 ลานลานบาท ใน

สาขาเศรษฐกิจตางๆ 7 สาขา ไดแก 1) สาขาโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ (Mass Transit) วงเงิน 4.23 

แสนลานบาท 2) สาขาคมนาคม 3.28 แสนลานบาท 3) สาขาที่อยูอาศัย 2.13 แสนลานบาท 4) สาขา

ทรัพยากรน้ํา 2 แสนลานบาท 5) สาขาการศึกษา 9.6 หมื่นลานบาท 6) สาขาสาธารณสุข 9.6 หมื่นลานบาท 

และ 7) สาขาอื่นๆ 3.42 ลานบาท  
  ทั้งนี้ กลุมลูกคาที่ทางบริษัทคาดวาจะเขารวมในการประมูลงานจะกระจายอยูในกลุมสาขาทั้งส้ิน 

3 สาขา ไดแก สาขาโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ, สาขาคมนาคม, และสาขาทรัพยากรน้ํา รวมวงเงิน

จากภาครัฐบาลทั้งส้ิน 8.47 แสนลานบาท 
  ในสวนโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญและคมนาคมซึ่งเปนกลุมลูกคาหลักของบริษัทนั้น       

สวนใหญเปนโครงการเพื่อแกไขปญหาจราจรในเขตกรุงเทพและปริมณฑล ในระยะเรงดวน ระยะปานกลาง 

และระยะยาว โดยมีโครงการที่สําคัญ อาทิเชน โครงการระบบรถไฟฟา 7 สาย ไดแก สายสีมวง (บางใหญ – 

ราษฎรบูรณะ) สายสีน้ําเงิน (หัวลําโพง – ทาพระ -  บางแค) สายสีสม (บางกะป – บางบําหรุ) สายสีแดงเขม 

( ตล่ิงชัน – สุวรรณภูมิ และ มหาชัย – รังสิต) สายสีแดงออน (ปากเกร็ด – มีนบุรี) สายสีเขียวออน (สนาม

กีฬา – ออนนุช – สําโรง) และสายสีเขียวเขม (หมอชิต – สะพานตากสิน – ทาพระ) มีวงเงินลงทุนรวม 

555,737 ลานบาท โครงการกอสรางทางหลวงพิเศษสายสมุทรสาคร – แหลมผักเบี้ย – ชะอํา มูลคาประมาณ 

56,000 ลานบาท โครงการกอสรางทางหลวงพิเศษสายทาอากาศยานสุวรรณภูมิ – ชลบุรี  มูลคาประมาณ 
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32,000 ลานบาท โครงการรถไฟยกระดับรังสิต – บางซื่อ (North Corridor) มูลคาประมาณ 37,230        

ลานบาท เปนตน  

  อยางไรก็ตาม เมื่อวันที่ 19 กันยายน 2549 คณะปฏิรูปการปกครองระบอบประชาธิปไตยอันมี

พระมหากษัตริย เปนองคพระประมุข ประกาศยึดอํานาจการปกครองของรัฐบาล รวมทั้งไดจัดตั้ง

คณะรัฐมนตรีใหม โดยไดรับแตงตั้งจากพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวเมื่อวันที่ 9 ตุลาคม 2549 ซึ่งการ

เปล่ียนแปลงทางการเมืองดังกลาว อาจมีผลตอความลาชาตอการลงทุนโครงการขนสงมวลชนของภาครัฐ 

อยางไรก็ตาม เปนที่คาดการณวา รัฐบาลชุดใหมคงจะยังใหความสําคัญกับการดําเนินโครงการถไฟฟาใน

เสนทางรถไฟฟาตามแผนการของรัฐบาลชุดกอน (ศนูยวิจัยกสิกรไทย วันที่ 11 ต.ค. 2549) 

การขยายตัวของโครงการกอสรางใหญๆจํานวนมาก ทําใหทางบริษัทมีโอกาสไดงานมากขึ้น 

เนื่องจากมีการพัฒนามีโอกาสปรับปรุงและพัฒนาคุณภาพการทํางาน เทคโนโลยีและเทคนิคการกอสราง

ใหมๆ และศักยภาพของบริษัทใหดีขึ้นมาโดยตลอด เพื่อใหเปนบริษัทกอสรางชั้นนําที่มีมาตรฐาน ไดรับการ

ยอมรับจากลูกคาและสามารถแขงขันไดในระยะยาว  

  ผูประกอบการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานสามารถแบงออกไดเปน 2 กลุมหลักตามขนาด    

ของโครงการกอสรางดังนี้ 

1. โครงการกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

ลักษณะของงานจะเปนงานที่ไมมีความซับซอนและไมตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงในการ

กอสราง เชน การกอสรางถนนพื้นทางแอสฟลติกคอนกรีต ถนนพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งมักเปน

โครงการ ณ บริเวณตางจังหวัด  โครงการเหลานี้จึงมีการแขงขันดานราคาที่สูงเนื่องจากมีบริษัทที่มีคุณสมบัติ

เขารวมในการประมูลงานจากทางหนวยงานราชการเปนจํานวนมาก ผูรับเหมากอสรางกลุมนี้มักจะเปน

บริษัทในทองถิ่นและมีขนาดตั้งแตปานกลางถึงใหญ 

 

2. โครงการกอสรางระบบสาธารณูปโภคที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงและความเชี่ยวชาญ  

เฉพาะทาง 

ลักษณะของงานจะเปนงานที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงและความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน เชน

งานที่ใชเหล็กเปนโครงสราง ทางยกระดับ สะพาน หรืออุโมงค และโครงการซึ่งมีพื้นที่ในการทํางานจํากัด 

เชนงานกอสรางบนผิวจราจร งานกอสรางอุโมงคใตดิน ซึ่งงานประเภทนี้จะมีอยูมากในกรุงเทพมหานครและ

เขตปริมณฑล ซึ่งโครงการในปจจุบันและในอนาคตของรัฐบาลสวนใหญจะเปนโครงการในลักษณะนี้ทั้งส้ิน 

ซึ่งเปนตลาดที่บริษัท ดําเนินงานอยู  โครงการเหลานี้จะมีจํานวนคูแขงที่นอยกวาโครงการประเภทแรกและ

จะมีผลกําไรที่สูงกวางานประเภทแรกถาบริษัทประยุกตใชเทคโนโลยีใหเหมาะสม นอกจากนี้จํานวน

ผูรับเหมาที่มีคุณสมบัติเขารวมในการประมูลนอยกวา เนื่องจากงานที่มีความยากและตองอาศัยความ

เชี่ยวชาญเฉพาะทาง เงินทุน ประสบการณและความสามารถในการบริหารโครงการที่สูง  
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จํานวนคูแขงขัน  

บริษัทเนนงานรับเหมากอสรางโครงการสาธารณูปโภคพื้นฐานขนาดใหญที่ตองอาศัยเทคโนโลยี 

ขั้นสูงและความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน โดยมีผูรับเหมากอสรางประเภทเดียวกันดังนี้ 

 
 (หนวย:ลานบาท) 

31 ธันวาคม 2549  

(งบการเงินรวม) บริษัท 

สินทรัพยรวม รายไดรวม 

1. บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 50,653.28 40,458.53 

2. บริษัท ช.การชาง จํากัด(มหาชน) 30,313.91 21,605.27 

3. บริษัท ซิโนไทย เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด (มหาชน) 15,786.66 14,817.09 

4. บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 2,612.71 1,204.42 

5. บริษัท กรุงธนเอนยิเนียร จํากัด* 1,862.82 103.90 

6. บริษัท พรหมวิวัฒน จํากัด* 792.24 324.24 

หมายเหตุ : *ขอมูล ณ 31 ธันวาคม 2548 โดยขอมูลตัวเลขมาจากกระทรวงพาณิชย 

รายไดของบริษัทเปนรายไดเฉพาะจากการกอสราง 

 
นโยบายและลักษณะการตลาดของผลิตภัณฑหรือบริการที่สําคัญ 

กลยุทธการแขงขัน 
1.     ความชํานาญในการกอสรางที่ประยุกตใชเทคโนโลยีในการกอสรางที่เหมาะสม  

ในธุรกิจรับเหมากอสราง สามารถแบงออกเปนงานกอสรางที่ไมมีความซับซอนและไมตองอาศัย

เทคโนโลยีขั้นสูงในการกอสราง และงานกอสรางที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงที่ผูประกอบการตองมี       

ความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน  

บริษัทเปนผูประกอบการรับเหมากอสรางดําเนินธุรกิจโดยวิศวกรผูบริหารที่มีประสบการณ       

การกอสรางมาเปนระยะเวลายาวนาน ไดรับการยอมรับในวงการกอสรางวาเปนบริษัทกอสรางดาน

สาธารณูปโภคพื้นฐานชั้นนํารายหนึ่งของประเทศที่มีความเชี่ยวชาญในงานรับเหมากอสรางที่ตองอาศัย

เทคโนโลยีขั้นสูงและมีความชํานาญในการเลือกใชเทคโนโลยีที่เหมาะสม ทั้งนี้บริษัทมีทีมวิศวกรที่มี

ความสามารถรูความชํานาญในงานเทคโนโลยีทางวิศวกรรมสามารถสรางงานที่มีคุณภาพ ประหยัด

ระยะเวลาในการทํางาน ลดตนทุนการผลิตและไดผลงานที่ตรงตามความตองการของผูวาจาง  

 
2. ความสามารถในการบริหารโครงการที่อยูในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่การจราจร

หนาแนน 
บริษัทมีความเชี่ยวชาญในงานกอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล ซึ่งเปนงานที่มี

ความลําบากในการปฏิบัติงานเชน การกอสรางบนผิวการจราจรที่จํากัด และตองมีความสามารถในการ

บริหารการจราจรที่ดีควบคูกันไป ประกอบกับการกอสรางในเวลากลางคืนเปนสวนใหญ งานเหลานี้เปนงาน

ที่บริษัทมีความชํานาญและมีประสบการณมายาวนาน ดังจะเห็นไดจากโครงการในอดีตที่ผานมาของบริษัท

เปนงานรับเหมากอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนสวนใหญ 
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3. ความสัมพันธอันดีกับลูกคา 

ในอดีตที่ผานมา บริษัทมีนโยบายในการรักษาความสัมพันธอันดีกับหนวยงานราชการที่เปนลูกคา

มาโดยตลอด รวมทั้งบริษัทสามารถดําเนินงานกอสรางใหแลวเสร็จตามกําหนดเวลา สรางผลงานที่มี

มาตรฐานและคุณภาพตรงตามที่ลูกคากําหนด รวมทั้งไดรับการจัดอันดับใหเปนผูรับเหมาระดับสูงสุดใน

หลายหนวยงานราชการที่เปนลูกคาหลักของบริษัท ทําใหบริษัทไดรับความไววางใจมอบหมายงาน ดังเห็น

ไดจากลูกคาที่วาจางบริษัทโดยตอเนื่อง อาทิเชน กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท      

การไฟฟานครหลวง การประปานครหลวง เปนตน  

 
4.     การพัฒนาความรูและความสามารถของบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

บริษัทใหความสําคัญตอการพัฒนาความรูความสามารถของบุคลากรอยางตอเนื่อง เพื่อพัฒนา

ประสิทธิภาพในการดําเนินงานใหเกิดความคลองตัวและมีคุณภาพ โดยบริษัทมีการรับนิตยสารดาน

เทคโนโลยีจากตางประเทศและจัดใหมีการอบรมภายในบริษัท รวมทั้งเขารวมงานสัมมนาระดับชาติเพื่อ

เรียนรูเทคโนโลยีการกอสรางใหมๆ นอกจากนี้ในงานที่จําเปนตองอาศัยเทคโนโลยีการกอสรางจาก

ตางประเทศ บริษัทจะทําการคัดเลือกและวาจางบริษัทตางชาติที่มีเทคโนโลยีที่เหมาะสมมาเปนที่ปรึกษา

และจะใชบุคลากรของบริษัทที่ความรูและความเขาใจในเทคโนโลยีเปนผูควบคุมดูแลโครงการแทน ชวยให

บุคลากรของบริษัทไดรับการถายทอดทางเทคโนโลยี (Technology Transfer) และเกิดการพัฒนาเพื่อให

ทัดเทียมในระดับนานาชาติ 

 
 5.      ความเชี่ยวชาญในงานกอสรางโครงสรางเหล็ก 

 บริษัทมีชื่อเสียงและประสบการณยาวนานในงานกอสรางที่มีเหล็กเปนวัตถุดิบหลัก โดยไดรับ

ความไววางใจจากผูวาจางในงานดังกลาว ดังจะเห็นไดจากงานโครงการโครงสรางเหล็กที่บริษัทไดรับอยาง

ตอเนื่อง ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบ (Design) และการเลือกใชเทคโนโลยีในการ

ประกอบและการเชื่อมเหล็ก (Steel Fabrication Technique) เชน ในการประกอบชิ้นสวนโครงสรางเหล็กที่

ไดรับการออกแบบมาแลว จะตองมีการพิจารณาถึงขั้นตอนการประกอบ (Fabrication sequences) เพื่อให

การเชื่อมชิ้นสวนกระทําไดงายและสามารถควบคุมคุณภาพความแข็งแรงตามแบบ การจัดขั้นตอนการ

ประกอบจะสงผลไปถึงการกําหนดเทคนิคการประกอบ เชน การตัดชิ้นงานประกอบ การเตรียมผิวของการ

เชื่อม วิธีการเชื่อมเปนระบบ Automatic welding, Semi – automatic หรือ Manual เปนตน และการสราง

แทนหรือเคร่ืองมือเฉพาะทางชวยการประกอบ ทั้งนี้บริษัทจะวาจางบริษัทอื่นดําเนินการประกอบและเชื่อม

เหล็กบนวิธีการออกแบบและเทคโนโลยีของบริษัท ทําใหไดผลงานตามมาตรฐานโลก (American Institute 

of Steel Construction: AISC )ที่ตรงกับความตองการของผูวาจางตามระยะเวลาที่กําหนด ตัวอยางผลงาน

กอสรางโครงการโครงสรางเหล็กที่มีชื่อเสียงเชน  โครงการสะพานรถยนตขามทางแยกถนนรามคําแหง - 

ถนนพระราม 9 เปนตน 
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กลุมลูกคาเปาหมาย 
กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัท คือ หนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ เนื่องจากเปนกลุมลูกคาที่

ไมมีความเสี่ยงในการชําระเงิน ทั้งนี้บริษัทมีความสัมพันธอันดีกับลูกคามาโดยตลอด ไดรับความไววางใจ

จากทั้งภาครัฐบาล และรัฐวิสาหกจิใหดําเนินการกอสรางตลอดระยะเวลาที่ผานมาอยางตอเนื่อง ทั้งนี้บริษัท

จะเลือกรับงานรับเหมากอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑทลที่มีการจราจรหนาแนน เนื่องจากมี

ความชํานาญในการบริหารจัดการในเขตพื้นที่ดังกลาวและมีคูแขงนอยราย โดยมีลูกคาที่เปนราชการและ

รัฐวิสาหกิจรายใหญ ประกอบดวย กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท การไฟฟา 

นครหลวง และ การประปานครหลวง 
 
3.1.2     ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

บริษัทพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยโดยเนนการพัฒนาในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑล โดยเริ่มดําเนินการในป 2545 จากการเขาซื้อโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค (เดิมชื่อ 

“สรานนท”) จากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มูลคา 224.03 ลานบาทและ

บริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัดมูลคา 152.61 ลานบาท รวมมูลคา 376.64 ลานบาท ซึ่งเปนบริษัทที่

เกี่ยวของกับกลุมสุวิวัฒนธนชัย ประกอบไปดวยที่ดิน 35-2-73.5 ไร และส่ิงปลูกสราง 15 หลัง ที่ถนน 

ติวานนท ตําบลปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งเปนโครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส

สําหรับกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับสูง ปจจุบันขายไปแลว 9 หลัง เหลือ 6 หลัง ประกอบไปดวย บาน

เดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส ซึ่งอยูระหวางรอการปรับปรุงและคาดวาจะเปดขายในไตรมาสที่ 1 ป 2550 

ในป 2548 บริษัทไดพัฒนาที่ดินที่ซื้อมาเปนโครงการใหม คือ โครงการเรสซิเดนท อินเดอะ พารค 

เฟส 1 จํานวน 55 หลัง ซึ่งดําเนินโครงการโดยบริษัทและดําเนินงานกอสรางโดยบริษัทยอย เปนบานสราง

เสร็จกอนขายทั้งหมด โดยที่ตั้งโครงการเปนแหลงชุมชนที่มีการขยายตัวคอนขางสูงมีเสนทางการจราจรเขา

สูตัวเมืองสะดวก ทั้งนี้รูปแบบของผลิตภัณฑของโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 1  แบงออกไดเปน 

2 ประเภทหลัก คือ 
1. บานเดี่ยว  

ลักษณะโครงการเปนบานเดี่ยวสองชั้น สําหรับกลุมลูกคาที่มีรายไดระดับสูงที่ราคาประมาณ 7 

ลานบาทขึ้นไปโดยแบบบานเนนที่ความหรูหราสไตลแคลิฟอรเนีย  

   
ตัวอยางแบบบานเดี่ยวของบริษัท 
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2. ทาวนเฮาส 
ลักษณะโครงการที่เปดขายในปจจุบันแบงออกเปน 2 แบบคือ ทาวนเฮาส 2.5 ชั้น และ ทาวนเฮาส 

3.5 ชั้น ซึ่งมีจุดเดนตรงการออกแบบโดยมีพื้นที่ใชสอยมากกวาบานเดี่ยวและมีลักษณะโปรง ทันสมัย ใช 

พื้นที่ดินใหไดประโยชนสูงสุด ราคาประมาณ 2 – 4 ลานบาทโดยเนนกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับสูง 

  
ตัวอยางแบบทาวนเฮาสของบริษัท 

การขายบานของบริษัท ในปจจุบัน ไมมีการเรียกเก็บเงินดาวน ซึ่งรวมถึงเงินวางมัดจําหรือเงินจอง

และเงินทําสัญญาจากลูกคา โดยทั่วไปบริษัทจะใชระยะเวลากอสรางประมาณ 5-6 เดือน การสงมอบบาน

และการโอนกรรมสิทธิ์บานใหกับลูกคาจะถูกกําหนดในสัญญาจะซื้อจะขาย ซึ่งยังขึ้นอยูกับความพรอมของ

ลูกคาแตละรายดวย 

ทั้งนี้ บริษัทไดดําเนินการศึกษาขอมูลเพื่อปรับเปล่ียนนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ใหเหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดในปจจุบัน โดยบริษัทไดวาจาง บริษัท Jones Lang 

LaSeLLe ใหเปนผูศึกษาและวางแผนการทางดานการตลาด ซ่ึงบริษัทไดรับรายงานผลการศึกษาในเดือน

มกราคม 2550 ซึ่งไดนําเขาที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทแลววา โครงการในอนาคตของบริษัทยอย 

(โครงการ ยูนิค พารค) ตั้งอยูบนทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการได ซึ่งผูบริหารของบริษัทนําผล

การศึกษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอไป 
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รายละเอียดโครงการที่เปดขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 

 
ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ เดือนที่โครงการ

เปดจอง 

พื้นที่ขาย 

(ไร) 

รายละเอียดโครงการ จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง จํานวนที่โอน

กรรมสิทธิ์ 

คงเหลือโอนจากการขาย 

  เดือน/ป   หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

หนวย มูลคา  

(ลาน

บาท) 

หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

(ราคาขาย) 

มูลคาทาง

บัญชี 

(ลานบาท) 

ทาวนเฮาส 2.5 ชั้น 14 ยูนิต 14 31.21   11 21.861 3 9.35 7.69 

ทาวนเฮาส 3.5 ชั้น  26 ยูนิต 26 71.81 1 2.49 6 18.011 20 53.80 44.71 

เรสซิเดนท อิน เดอะ 

พารค เฟส 1 

 

ตําบลปากเกร็ด (บานวัด

บอ) อําเภอปากเกร็ด 

(ตลาดขวัญ) จังหวัด 

นนทบุรี 

ม.ค. / 2549 5 - 2 - 18.90  

  

บานเดี่ยว 2 ชั้น      11 ยูนิต 11 85.36   1 6.156 10 79.20 56.06 

    รวม                        51  ยูนิต* 51 188.38 1 2.49 18 46.03 33 142.35 108.46 

หมายเหตุ* ไมรวมบานตัวอยาง 4 ยูนิต 

 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2549 ขายพรอมโอนที่ดินเปลา 2 แปลงในโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 2 เนื่องจากลูกคาสนใจซื้อที่ดินเปลา 
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 การตลาดและภาวะการแขงขันของธุรกิจอสังหาริมทรัพย    
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโนมภาวะอุตสาหกรรม 
ทิศทางของตลาดและความตองการที่อยูอาศัยยังมีตอเนื่องในชวงที่เหลือของป 2549 – 2551 ทั้งนี้เปนที่นา

สังเกตวา ผูที่คิดจะซื้อหาที่อยูอาศัยนั้น ตัดสินใจซื้อที่อยูอสังหาริมทรัพยในป 2550 มีสัดสวนคอนขางสูง สาเหตุนาจะ

มาจากการที่ผูตองการซื้อที่อยูอาศัยไดชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 เนื่องจากเปนที่ทราบกันดีวา

ตั้งแตตนป 2549 ที่ผานมา ภาวะเศรษฐกิจของไทยชะลอตัวเนื่องมาจากปจจัยลบ อาทิ ราคาน้ํามันที่ปรับตัวคงที่อยู

ระดับสูง อัตราดอกเบี้ยที่มีการปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเนื่องและปจจัยดานการเมือง อยางไรก็ตามในชวงไตรมาส

สุดทายของป 2549 ปจจัยลบตางๆไดเริ่มคล่ีคลายลงบางแลว ทั้งในเรื่องของราคาน้ํามันที่เริ่มปรับตัวลดลง อัตรา

ดอกเบี้ยที่เริ่มคงที่และมีแนวโนมที่จะมีการปรับตัวลดลงในป 2550 และปจจัยทางการเมืองที่คล่ีคลายลง สงผลให

ความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา ทั้งนี้นาจะเปนสาเหตุทําใหผูที่ชะลอการซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 เริ่มกลับมาใน

ป 2550 

อยางไรก็ตาม  การเติบโตของธุรกิจอสังหาริมทรัพยและกําลังซื้อที่อยูอาศัยยังคงขึ้นอยูกับปจจัยภาวะทาง

เศรษฐกิจเปนสําคัญ ถึงแมวาแนวโนมเศรษฐกิจในป 2550 จะมีแนวโนมปรับตัวดีขึ้น เนื่องจากปจจัยลบที่มีผลตอการ

ตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยไดเริ่มผอนคลายลงในทิศทางที่ดีขึ้น อาทิ อัตราดอกเบี้ยที่มีแนวโนมปรับตัวลดลงในป 

2550 ภาวะเงินเฟอที่เริ่มปรับตัวลดลง หรือแมกระทั่งปญหาทางการเมืองที่ผอนคลายลง ทั้งนี้ ทางธนาคารแหง

ประเทศไทยไดปรับการคาดการณการเติบโตของ GDP ในป 2550 จากเดิม 4%-5.3% เปน 4.5%-5.5% ประมาณ

การเงินเฟอทั่วไปป 2550 อยูในฃวง 2.5%-4.0% แสดงใหเห็นวาอัตราเงินเฟอทั่วไปนับจากเดือนต.ค.เปนตนไปจะอยู

ในระดับต่ํากวา 3.0% ไปจนถึงส้ินป 2549 อยางไรก็ตามภาวะเศรษฐกิจยังคงฟนตัวอยางคอยเปนคอยไป  ดังนั้นแรง

ซื้อนาจะยังคงมาจากความตองการที่อยูอาศัยพื้นฐาน ที่เปนตลาดกลุมที่มีกําลังซื้อ มีความจําเปนตองซื้อและเปนการ

ซื้อเพื่อการอยูอาศัยจริง ซึ่งผูซื้อกลุมนี้จะเปนกลุมแรกที่จะเขามาในตลาดที่อยูอาศัย อยางไรก็ตามหากภาวะ

เศรษฐกิจป 2551 มีทิศทางฟนตัวดีขึ้นกวาป 2550 อาจสงผลใหผูซื้อกลุมอื่นๆเขามาสูตลาดมากขึ้น เชน ผูที่มีความ

ม่ันใจตอความมั่นคงทางรายไดของตนในอนาคตมากขึ้น จากภาวะเศรษฐกิจที่ฟนตัวชัดเจน หรือผูที่ซื้อ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  

นอกจากนี้ความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัย (Housing Affordability) ยังคงเปนปจจัยสําคัญที่จะกําหนด

ปริมาณการการซื้อที่อยูอาศัยทั้งนี้ปจจัยที่จะสงผลกระทบตอความสามารถในการซื้อนอกจากอัตราดอกเบี้ยแลว ยังมี

ราคาที่อยูอาศัยที่สงผลตอความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัยดวย ซึ่งหากราคาที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นสูงกวาอัตราการ

เพิ่มขึ้นของรายได ก็อาจเปนปจจัยลบตอการซื้อที่อยูอาศัยได เนื่องจากกําลังซื้อลดต่ําลงเมื่อเปรียบเทียบกับฐานราคา

บานที่ตองการ แมอัตราดอกเบี้ยที่ทรงตัวอยูในขณะนี้ก็ตาม ทั้งนี้ราคาที่อยูอาศัยในปหนาอาจมีโอกาสปรับสูงขึ้น 

เนื่องจากระบบกลไกของตลาดที่มาจากองคประกอบตางๆ ไดแก การปรับขึ้นของราคาที่ดิน และราคาวัสดุกอสรางที่

เพิ่มขึ้น ซึ่งในชวงที่ผานมาสินคาวัสดุกอสรางเกือบทุกประเภทมีการปรับราคาขึ้น (ยกเวนผลิตภัณฑเหล็ก) เนื่องจาก

ราคาน้ํามันที่เพิ่มสูงขึ้นไดสงผลกระทบตอทั้งตนทุนการผลิตและขนสง ทั้งนี้แนวโนมราคาวัสดุกอสรางอาจมีการปรับ

เพิ่มขึ้นหากราคาน้ํามันปรับเพิ่มสูงขึ้นในปหนา สําหรับราคาแนวโนมราคาที่ดินคงจะปรับตัวสูงขึ้น โดยเฉพาะที่ดินใน

ทําเลดีๆ โดยเฉพาะในทําเลที่มีโครงขายระบบคมนาคมขนสงของภาครัฐ ไดผลักใหที่ดินมีราคาเพิ่มสูงขึ้น เชนที่ผาน

มาราคาที่ดินในเขตบางซื่อที่มีการปรับตัวสูงขึ้นเนื่องจากจะมีโครงการรถไฟฟาตัดผานในอนาคต อีกประเด็นหนึ่งที่มี

ผลตอราคาที่อยูอาศัย โดยเฉพาะตอผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร คือ การประกาศใชผังเมืองรวม
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กรุงเทพมหานคร ฉบับใหม ที่มีผลบังคับใชเมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2549 ที่ผานมา ซึ่งมีรายละเอียดของกฎระเบียบ

บางประเด็นที่ทําใหตนทุนการกอสรางเพิ่มสูงขึ้นและราคาที่อยูอาศัยในบางพื้นที่อาจมีการปรับตัวสูงขึ้นดวย (ที่มา : 

ศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 2549 และธนาคารแหงประเทศไทย) 
 
 จํานวนที่อยูอาศัย  

ใน ป 2548 ที่อยูอาศัยจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานครมีจํานวนทั้งส้ิน 67,829 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 8 

จากป 2547 โดยในภาพรวมของป 2548 พบวาสัดสวนของอาคารชุดและแฟลตไดเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว อยางไรก็ตาม

เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่มีความไมแนนอนทําใหจํานวนที่อยูอาศัยจดทะเบียนสะสม ณ ส้ินไตรมาสที่ 2 ป 2549 

เพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกันของปกอนหนารอยละ 10.75 โดยเพิ่มขึ้นในสวนของบานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารชุด 

ในขณะที่บานเดี่ยวมีการจดทะเบียนที่อยูอาศัยที่ลดลง 

 

ที่อยูอาศัยสรางเสร็จและจดทะเบียนในเขตกทม. และปริมณฑล  
หนวย 2543 2544 2545 2546 2547 2548 ไตรมาสที่ 2 ป 2549

1. จํานวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนเพิ่มข้ึน 32,028 34,023 34,035 50,594 62,796 67,829 36,458

(-4.1) (6.2) (0.04) (48.7) (24.1) (8.0) (10.75)

2. รูปแบบการจัดสรางที่อยูอาศัย

    2.1 สรางเอง 18,064 19,639 17,693 18,958 19,859 25,241 14,729

(16.6) (8.7) (-9.9) (5.1) (4.8) (27.1) (26.0)

    2.2 สรางโดยผูประกอบการ (จัดสรร) 13,964 14,384 16,342 31,996 42,937 42,588 21,729

(-21.9) (3.0) (13.6) (95.8) (34.2) (-0.8) (-5.0)

3. ประเภทอาคารที่อยูอาศัย

    3.1 บานเด่ียว 23,128 24,041 24,973 34,592 44,248 46,643 22,459

(32.4) (3.9) (3.9) (38.5) (27.9) (5.4) (-0.6)

    3.2 บานแฝด 539 227 80 1,144 945 678 508

(202.8) (-57.9) (-64.8) (1,330.0) (-17.4) (-28.3) (17.6)

    3.3 ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย 2,728 5,062 7,011 12,950 15,418 13,858 6,760

(17.6) (85.6) (38.5) (84.7) (19.1) (-10.1) (4.6)

    3.4 แฟลตและอาคารชุด 5,563 4,693 1,971 1,908 2,185 6,653 6,731

(-58.0) (-16.7) (-58.0) (-3.2) (14.5) (204.5) (32.7)  
หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บ หมายถึง อัตราการขยายตัวในชวงเดียวกันของปกอน 

นิยาม : ท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียน หมายถึง จํานวนที่อยูอาศัยท่ีกอสรางเสร็จไมตํ่ากวา 70% และนํามาขอเลขหมายประจําบานที่สํานักงาน

เขตในกทม. และเทศบาล และสํานักงานจังหวัดในปริมณฑล ท้ังท่ีอยูอาศัยท่ีสรางโดยผูประกอบการ และเจาของบานสรางเอง  

ท่ีมา : วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห ปท่ี  12 ฉบับท่ี 45 เม.ย. – มิ.ย. 2549 และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย  
 

ความตองการที่อยูอาศัย 
ที่อยูอาศัยเปนปจจัยพื้นฐานที่สําคัญในการดํารงชีวิตของประชากร ดังนั้น การเปลี่ยนแปลงของปริมาณ

ความตองการที่อยูอาศัยยอมเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกันกับการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากร การขยายตัว

อยางตอเนื่องของจํานวนประชากรและจํานวนครัวเรือนนับตั้งแตป 2543 เปนตนมา สงผลใหปริมาณความตองการที่

อยูอาศัยมีการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องมาโดยตลอดเชนเดียวกัน 
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จํานวนประชากรในกรุงเทพมหานครจากการจดทะเบียน และการเปลี่ยนแปลง 
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จํานวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง
 

ท่ีมา : สํานักงานสถิติแหงชาติ  

จากแผนภูมิขางตน จํานวนประชากรในกรุงเทพมหานครจากการจดทะเบียน และการเปลี่ยนแปลงใน 

ป 2548 เพิ่มขึ้นรอยละ 0.42 อยางไรก็ตามจํานวนประชากรดังกลาวมิไดรวมถึงผูยายถิ่นฐานเขามาพํานักใน

กรุงเทพมหานครชั่วคราว โดยที่ไมไดแจงยายทะเบียนที่อยูอาศัย ซึ่งคาดวาจะมีจํานวนที่เพิ่มขึ้นมากกวานี้ตามสภาวะ

เศรษฐกิจที่มีการกระจุกตัวของแหลงธุรกจิในกรุงเทพมหานคร  

หากพิจารณาเฉพาะจํานวนที่อยูอาศัยที่ผูอยูอาศัยเปนผูสรางเอง ซึ่งสะทอนถึงปริมาณความตองการที่

แทจริง จะเห็นไดวาจํานวนที่อยูอาศัยสรางเองในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน ป 2549 เพิ่มขึ้นถึงรอยละ 26 จาก

ชวงเดียวกันของป 2548 ดังนั้น จะเห็นไดวาความตองการที่อยูอาศัยในป 2549 ยังคงมีแนวโนมที่เพิ่มขึ้น แตอยางไรก็

ตาม เนื่องจากความไมแนนอนทางเศรษฐกิจและการเมืองสงผลใหประชาชนมีความระมัดระวังในการเลือกซื้อที่อยู

อาศัยมากยิ่งขึ้น หากแตในชวงไตรมาสสุดทายของป 2549 ปจจัยลบตางๆ ไดเริ่มคล่ีคลายลงบางแลว ทั้งในเรื่องของ

ราคาน้ํามันที่เริ่มปรับตัวลดลง อัตราดอกเบี้ยที่เริ่มคงที่และมีแนวโนมที่จะมีการปรับตัวลดลงในป 2550 และปจจัย

ทางการเมืองที่คล่ีคลายลง สงผลใหความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา ทั้งนี้นาจะเปนสาเหตุทําใหผูที่ชะลอการซื้อที่

อยูอาศัยในชวงป 2549 เริ่มกลับมาในป 2550  

ปจจุบัน สถาบันการเงินสวนใหญมีนโยบายที่จะหันปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยมากขึ้น เนื่องจากสินเชื่อที่อยู

อาศัยถือวามีความเสี่ยงต่ําเมื่อเทียบกับสินเชื่อประเภทอื่น ทั้งนี้เพราะมีที่อยูอาศัยเปนหลักประกัน ซึ่งหากลูกคาไม

สามารถผอนชําระ ธนาคารก็สามารถบังคับจํานองนําออกขายทอดตลาดได ในชวง 3 – 4 ปที่ผานมา ยอดการปลอย

สินเชื่อที่อยูอาศัยของสถาบนัการเงินตาง ๆ มีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ตลาดสินเชื่อที่อยูอาศัยมีการแขงขัน

กันอยางเขมขน มีการใชกลยุทธรูปแบบตาง ๆ เชน การใหวงเงินกูที่สูง ดอกเบี้ยต่ํา ยกเวนคาธรรมเนียมการกู เปนตน 

ซึ่งอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่อยูอาศัยในชวง 3 – 4 ปที่ผานมา อัตราดอกเบี้ยอยูในชวงขาลง สงผลใหกําลังซื้อสูงขึ้น ใน

สวนของภาวะอตัราดอกเบี้ยป 2548 ที่ผานมา อัตราดอกเบี้ยเงินกูยังทรงตัวอยูในระดับคอนขางต่ําตอเนื่องจากป 

2547 โดยอัตราดอกเบี้ยเงินกู (MLR) เฉล่ียของธนาคารพาณิชย ณ เดือน ธันวาคม 2548 อยูที่รอยละ 6.8 ซึ่งถึงแมวา

ตลอดป 2548 ที่ผานมาจะมีการปรับตัวขึ้นของอัตราดอกเบี้ยหลายตอหลายครั้ง อัตราดอกเบี้ยโดยรวมของประเทศก็

ยังคงถือวาอยูในระดับต่ํา ทําใหไมสงผลกระทบตอความตองการซื้อมากนัก  อัตราดอกเบี้ยลอยตัว (MLR) เฉล่ียของ

ธนาคารพาณิชย ณ เดือนสิงหาคม 2549 เทากับรอยละ 7.97 ซึ่งการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย อาจสงผลกระทบตอ

การตัดสินใจของผูบริโภคในการซื้อบาน แตอยางไรก็ตามจากความตองการที่อยูอาศัยที่ยังคงสูงขึ้นอยางตอเนื่อง ทํา
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ใหคาดการณวา ภาวะชะลอตัวจะคงอยูเพียงระยะหนึ่ง ในระยะยาวเมื่อแรงกดดันจากทิศทางอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นลด

นอยลง ระดับกําลังซื้อของผูบริโภคตออสังหาริมทรัพยนาที่จะกลับมามีทิศทางที่ดีขึ้นไดในป 2550 ทั้งนี้ อัตรา

ดอกเบี้ยโลกมีแนวโนมปรับตัวตั้งแตไตรมาสแรกของป 2550 และคาดวาอัตราดอกเบี้ยโลกจะปรับตัวลดลงประมาณ 

0.5-0.75% สงผลใหอัตราดอกเบี้ยในประเทศมีโอกาสปรับตัวลดลงในชวงครึ่งหลังของป 2550 ประมาณ 0.25-0.5% 

(ที่มา : วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห ปที่ 12 ฉบับที่ 45 เม.ย – มิ.ย. 2549, ศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน 

ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 249 และธนาคารแหงประเทศไทย) 

 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูที่อยูอาศัยลอยตัวของธนาคารอาคารสงเคราะห (MRR) และอัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกคา

ชั้นดี (MLR) ของธนาคารพาณิชย 
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ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารพาณิชย

 
ภาวะการแขงขัน 
ทิศทางและความตองการของตลาดที่อยูอาศัยในชวงระยะเวลาที่เหลือของป 2549 - 2551 โดยผานการ

สํารวจจากกลุมตัวอยาง พบวาความตองการทีอยูอาศัย ชวงที่เหลือของป 2549 - 2551 มีอยูอยางตอเนื่อง โดยกลุม

ตัวอยางที่คิดจะซื้อที่อยูอาศัยมีสัดสวนรอยละ 69.7 สําหรับผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยสามารถแยกไดเปน ผูที่คิดจะซื้อ

หรือสรางที่อยูอาศัยภายในป 2549 คิดเปนสัดสวนรอยละ 10.5 ของผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยสําหรับผูที่คิดจะซื้อหรือ

สรางภายในป 2550 มีสัดสวนรอยละ 43.1 และผูที่คิดจะซื้อหรือสรางในป 2551 หรือหลังจากนั้นมีสัดสวนรอยละ 

23.9 ทั้งนี้ จํานวนผูที่ตัดสินใจจะซื้อที่อยูอาศัยในป 2550 มีสัดสวนคอนขางสูง เนื่องจากไตรมาสสุดทายของป 2549 

ปจจัยลบตางๆ เริ่มคล่ีคลายสงผลใหความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา  ผูที่ชะลอการซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 

เริ่มกลับมาในป 2550 พบวาสาเหตุสวนหนึ่งมากจากสินคาในตลาดยังไมตรงกับความตองการ อาทิ ทําเลของ

โครงการ รูปแบบที่อยูอาศัย และราคา ทั้งนี้ บานเดี่ยวครองแชมปความตองการสูงสุด ทั้งนี้ แมวาคอนโดมิเนียมจะมี

กระแสการตอบรับสูง และมียอดขายเติบโตมากกวาโครงการแนวราบ แตรูปแบบที่อยูอาศัยที่เปนที่ตองการมากที่สุด

ยังคงเปนบานเดี่ยว 38.3% รองลงมาคือทาวนเฮาส 28.5% และคอนโดมิเนียม 18.3% สวนใหญจะเปนกลุมที่มีอายุ

ระหวาง 25 - 30 ป ซึ่งเปนกลุมที่ชอบความอิสระ สะดวกสบายในการเดินทาง และใกลส่ิงอํานวยความสะดวก สวน 

ผูที่มีอายุ 40 ป ขึ้นไปที่ซื้อคอนโดฯ จะเปนการซื้อเพื่อปลอยใหเชา 
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สถาณการณโครงการอสังหาริมทรัพยป 2550 บริษัทพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยรายใหญตั้งปอมลุยตลาด

บานระดับกลาง ในสถานการณเชนนี้ ประเมินไดวา ตลาดบานระดับกลาง จะยังคงเปนตลาดหลักสําหรับการแขงขัน

ในปหนา หลายๆ บริษัทมีแผนการลงทุนที่จะแขงขันในตลาดระดับกลางอยางเขมขน โดยเฉพาะบริษัทพัฒนาที่ดินราย

ใหญที่เริ่มตั้งหลักไดหลังจากการยอยของเกาออกไป ตางก็เริ่มโฟกัสในตลาดนี้เกือบทุกราย (ที่มา: ศูนยขอมูล

อสังหาริมทรัพย 3 พ.ย.2549 และ 7 พ.ย.2549 และศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 

2549) 

 

จํานวนผูประกอบการที่อยูในธุรกิจเดียวกัน 

ในปจจุบันมีการแขงขันที่สูงเนื่องจากมีโครงการอสังหาริมทรัพยใหมๆเกิดขึ้นเปนจํานวนมากในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  อยางไรก็ตาม จากกลยุทธในการเลือกทําเลที่ตั้งโครงการ การตั้งราคาและขนาดพื้นที่

ใชสอยของบานที่ทําใหผูบริโภคคุมคามากที่สุด รวมทั้งการประชาสัมพันธที่เขาถึงกลุมเปาหมาย เปนปจจัยหลักที่ชวย

เสริมสรางศักยภาพการแขงขันใหกับบริษัทได 

 

ตัวอยางรายชื่อผูประกอบการอสังหาริมทรัพยที่โครงการตั้งอยูในบริเวณโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 

 
31 ธันวาคม 2549  

(งบการเงินรวม)  (หนวย:ลานบาท) บริษัท ช่ือโครงการ 

สินทรัพยรวม รายไดรวม 

1. บมจ. แสนสิริ เศรษฐศิริ (สนามบินน้ํา) 18,105.80 11,482.13 

2. บจ.  ยิ่งรวยเรียลเอสเตท* ยิ่งรวยนิเวศน (ประชาช่ืน) 274.24 122.98  

3. บจ. เค แอนด พี คอนสตรัคช่ัน* ลานทอง (ติวานนท) 144.62 47.19 

4. บมจ. ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 991.07 48.84 

5. บจ. ธนชาติ แลนด แอนด เฮาส* สิทธารมย รีสอรท (ปากเกร็ด ซอยวัดกู) 142.65 39.53 

หมายเหตุ  *รายละเอียด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 โดยขอมูลตัวเลขมาจากกระทรวงพาณิชย 

รายไดของบริษัทเปนรายไดเฉพาะจากการขายอสังหาริมทรัพย 

 

นโยบายและลักษณะการตลาดของผลิตภัณฑหรือบริการที่สําคัญ 
กลยุทธทางการตลาด 

บริษัทมีกลยุทธดําเนินธุรกิจที่จะรักษาสถานะภาพการดําเนินการใหคงที่และมีความสม่ําเสมอไดดังนี้ 
1. การเลือกทําเลที่ตั้งของโครงการอสังหาริมทรัพย 

การที่บริษัทเปนผูประกอบการที่มีขนาดปานกลางทําใหบริษัทมีความคลองตัวในการเลือกทําเลของ

โครงการที่สภาพเศรษฐกิจของประเทศมีผลตอความตองการในการซื้อสินคาของผูบริโภค และอยูใน

สภาพแวดลอมที่สะดวกและมีระบบสาธารณูปโภคที่ดีเชน อยูติดกับถนนใหญ  ใกลโรงเรียน หรือสถานที่

ทํางานของหนวยงานราชการ โดยบริษัทจะทําการวิจัยตลาดในบริเวณสถานที่ตางๆเพื่อเลือกที่ตั้งของ

โครงการ โดยบริษัทจะศึกษาลักษณะของกลุมลูกคาในพื้นที่ ลักษณะของโครงการที่อยูในพื้นที่ใกลเคียง 

และสภาพแวดลอมของโครงการ และนําปจจัยเหลานี้มาใชในการกําหนดลักษณะของโครงการ  
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2. การตั้งราคาและขนาดของพื้นที่ใชสอย 
บริษัทกําหนดราคาผลิตภัณฑโดยคํานึงถึงปจจัยหลายประการเพื่อใหสามารถแขงขันกับผูประกอบการ

รายอื่นได ทั้งนี้บริษัทจะพิจารณาถึงราคาขายของบานจัดสรรโครงการอื่นบนที่ดินบริเวณใกลเคียงกัน

ประกอบ โดยบริษัทมีกลยุทธในการแขงขันโดยนําเสนอบานที่มีพื้นที่ใชสอยที่มากกวาโครงการอื่นในขนาด

ที่ดินที่เทากัน ทําใหเมื่อเปรียบเทียบกันแลวบานที่บริษัทขายมีราคาที่ถูกและมีความคุมคากวาโครงการอื่น  

ที่อยูในทําเลเดียวกัน 
3. การประชาสัมพันธและกลยุทธการสงเสริมการขาย 

โดยสวนใหญ บริษัทเนนการใชการโฆษณาในบริเวณโครงการตั้งอยู เชน การตั้งคัทเอาท โปสเตอร และ

แจกขอมูลแผนพับถึงหนวยราชการ และแหลงชุมชนใกลเคียงเพื่อใหเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายใหมากที่สุด 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังใชกลยุทธในการสงเสริมการขายวิธีอื่นอีก เชน การกําหนดเงินดาวน 0% การเสนอ

ราคาพิเศษสําหรับลูกคาที่จองบานภายในระยะเวลาที่กําหนดหรือในชวงที่เปดตัวโครงการใหม การเสนอ

อัตราดอกเบี้ย 0% จากการรวมมือกับธนาคารที่รวมสงเสริมการขาย เพื่อเสนออัตราดอกเบี้ยและระยะเวลา

การผอนชําระที่จูงใจใหกับลูกคา เปนตน 
4. การบริการหลังการขาย 

บริษัทจะมีการรับประกันคุณภาพของบานเฉพาะสวนที่เปนโครงสรางเปนเวลา 5 ป โดยจะเขาทําการ

แกไข จะดําเนินการแกไขซอมแซมโดยทีมชางของบริษัท ภายใตการควบคุมของวิศวกรโครงการ และเปนผู

รับผิดชอบในคาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดตลอดระยะเวลารับประกันคุณภาพ หรือในกรณีที่ความเสียหายเกิด

จากตัวลูกคาเองบริษัทก็จะเขาไปชวยประสานงานเพื่อทําการแกไขปญหาใหกับลูกคา 
 
กลุมลูกคาเปาหมาย  

กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทจะเปนกลุมที่มีรายไดระดับปานกลางถึงสูง เนื่องจากเปนลูกคากลุมที่กําลัง

ขยายตัว มีอาชีพที่ม่ันคง และมีรายไดที่แนนอน ทั้งนี้บริษัทมีความสัมพันธอันดีกับลูกคาในโครงการเกาของบริษัท

ซึ่งบริหารงานโดยผูถือหุนหรือผูบริหาร โดยมีบริการหลังการขายที่ดีรวมทั้งลูกคาเกามีความประทับใจในคุณภาพ 

วัสดุที่ใชในการกอสราง แบบบานที่เนนพื้นที่ประโยชนใชสอยสูงสุด ทําใหเกิดการแนะนําโครงการไปยังเครือญาติ 

เพื่อนฝูง เขามาเปนลูกคาของบริษัท  
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3.2 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 
3.2.1 ขั้นตอนการทํางานของบริษัทในธุรกิจรับเหมากอสราง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รายละเอียดของขั้นตอนการดําเนินงานของบริษัทมีดังตอไปนี้ 
1. การเตรียมการประมูลและยื่นประกวดราคา  

เมื่อบริษัทไดรับทราบจากประกาศจากเจาของโครงการและไปซื้อแบบและเอกสารเพื่อประมูล บริษัทจะ

เตรียมการประมูลโดยจะสรุปรูปแบบและวิธีการกอสรางที่เหมาะสมเพื่อใหไดเนื้องานตามที่ผูวาจางกําหนดไว

ติดตอเจาของโครงการเพื่อรับ 

เอกสารการเสนอราคา 

เตรียมการประมูล 

ยื่นประกวดราคา 

เซ็นสัญญา 

เตรียมการเพือ่การกอสราง 

ดําเนนิงานกอสราง 

ติดตามผลงาน 

ตรวจสอบความเรียบรอยของงาน 

สงมอบงาน และ 

สรุปผลการดําเนินงาน 

สรุปรูปแบบและ 
วิธีการกอสราง 

ตรวจสอบราคาวัสดุ และสรุป 
ตนทุนงานประมูล 

ตรวจสอบสภาพหนางานจริง / 
วิเคราะหอุปสรรคการกอสราง 

จัดหาหนังสือค้ําประกันและ 

คาใชจายทางการเงิน 

(ค้ําประกันซอง) 

วางระบบควบคุมงบประมาณ 

จัดซื้อ 

ออกแบบรายละเอียดการ 
กอสราง และสํารวจพื้นที่ 

กอสรางจริง 

วางระบบตรวจสอบคุณภาพ 
และความปลอดภัย 

ของโครงการ 

จัดหาหนังสือค้ําประกันและ 

คาใชจายทางการเงิน 

(ค้ําประกันสัญญา) 
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รวมทั้งตรวจสอบสภาพหนางานจริงเพื่อวิเคราะหอุปสรรคในการกอสรางงานเบื้องตน นอกจากนี้ บริษัท

ตรวจสอบราคาวัสดุและสรุปตนทุนงานประมูลโดยสํารวจราคาวัสดุกอสราง คาแรงงานและคาใชจายอื่นๆใน

ตลาด เพื่อวิเคราะหราคาในการประมูลใหแขงขันไดและบริษัทมีผลกําไรในปริมาณที่บริษัทสามารถรับได ทั้งนี้ 

หากบริษัทจะเขารวมประมูลงานในโครงการตางๆ บริษัทจะตองวางหลักประกันตอหนวยงานราชการ คิดเปน  

รอยละ 5 ของมูลคาโครงการที่เขาประมูล โดยที่ผานมาบริษัทใชหนังสือค้ําประกันซองที่ออกโดยธนาคาร ที่ออก

โดยธนาคารเปนหลักประกันสําหรับการเขาประมูลงาน ซึ่งบริษัทจะไดรับหลักประกันคืนภายใน 7-15 วัน หาก

บริษัทไมชนะในการประกวดราคา แตหากชนะการประกวดราคา บริษัทจะไดรับหลักประกันคืนตอเมื่อเซ็นสัญญา 

โดยเมื่อเซ็นสัญญาบริษัทจะตองวางหลักประกันสัญญากับหนวยงานราชการ โดยที่ผานมาบริษัทจะใชหนังสือค้ํา

ประกันคิดเปนรอยละ 5 ของมูลคาโครงการที่บริษัทประมูลได ทั้งนี้ในการยื่นประกวดราคาของบริษัท สามารถ

แบงออกไดเปน 2 แบบคือ 

1. การประกวดราคาที่มีการยื่นเอกสาร 2 ซองคือ เอกสารดานเทคนิค และเอกสารดานราคา โดยผูวาจาง

จะพิจารณาจากเอกสารดานเทคนิคกอน หากผูประกวดราคาผานขั้นตอนทางเอกสารทางเทคนิคแลว

จึงจะไดรับพิจารณาเอกสารดานราคา 

2. การประกวดราคาที่ผูประกวดราคายื่นเอกสารการประกวดราคาทั้งดานเทคนิคและดานราคาในซอง

เดียวกัน โดยผูวาจางงานจะพิจารณาจากขอเสนอทางดานเทคนิคและดานราคาควบคูกัน 

ทั้งนี้ หากบริษัทชนะการประกวดราคาจะมีการเซ็นสัญญากับผูวาจางและจัดเตรียมการดําเนินงานกอสราง

ตอไป  
2.   การเตรียมการเพื่อการกอสราง 

ขั้นตอนแรกในการจัดเตรียมการดําเนินงานกอสราง บริษัทจะแตงตั้งผูจัดการโครงการที่เปนพนักงานของ

บริษัทรับผิดชอบโครงการ จากนั้นจึงจัดบุคลากรที่มีความเหมาะสมทั้งความรูและประสบการณในแตละประเภท

ของงาน เพื่อใหการดําเนินงานประสบผลตามระยะเวลาที่กําหนดอยางมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ หากงานใดที่บริษัท

จําเปนตองใชที่ปรึกษาดานออกแบบและกอสราง บริษัทจะติดตอวาจางบริษัทที่ปรึกษาที่เหมาะสมเขามา

ดําเนินการ หลังจากนั้น บริษัทจะเตรียมการเพื่อการกอสรางโดยแบงงานออกเปน 3 สวนหลักคือ 

1. ออกแบบและจัดทํารายละเอียดวิธีการกอสรางรวมทั้งสํารวจสภาพพื้นที่กอสรางจริงโดยกําหนด

เทคโนโลยีการกอสรางที่เหมาะสม 

2. จัดหาและวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะทาง (Specialist) และจัดหาวัสดุ บริษัทจะคัดเลือก

ผูรับเหมาที่เหมาะสมกับงาน โดยวิธีการเปรียบเทียบราคาโดยใหผูรับเหมาสงราคาและรายละเอียดใน

การกอสรางในงานนั้นๆซึ่งพิจารณาจากชื่อเสียง ประสบการณ ผลงานและราคาของแตละราย ใน

ปจจุบันบริษัทมีนโยบายในการทําสัญญาดังนี้ 
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กรณีผูรับจางรับคาของและคาแรง 

กรณีมี Advance - ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ทําหนังสือคํ้าประกันธนาคาร หรือ Corporate guarantee ในสัดสวน

เดียวกับเงิน Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ผูวาจางพิจารณาเปนครั้งๆไป 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับ

จาง โดยผูรับจางตองออกหนังสือคํ้าประกันธนาคารในระยะเวลา 2 ปเพ่ือ

คํ้าประกันผลงานไวกับผูวาจาง 

มู ล ค า ว า จ า ง ตั้ ง แ ต 

500,000 บาท ขึ้นไป 

กรณีไมมี Advance - ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับ

จาง โดยผูรับจางตองออกหนังสือคํ้าประกันธนาคารในระยะเวลา 2 ปเพ่ือ

คํ้าประกันผลงานไวกับผูวาจาง 

มู ล ค า ว า จ า ง น อ ย ก ว า 

500,000 บาท 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ไมตองทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ตกลงกัน 

- การจายเงินคางวดงานตามที่ตกลง เมื่อสงมอบงานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงาน

เรียบรอยแลว 

 

กรณีผูรับจางรับคาแรงอยางเดียว 

มู ล ค า ว า จ า ง ตั้ ง แ ต 

500,000 บาท ขึ้นไป 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับจาง เมื่อผูรับจางสงมอบ

งานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงานเรียบรอยแลว 

มู ล ค า ว า จ า ง น อ ย ก ว า 

500,000 บาท 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ไมตองทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ตกลงกัน 

- การจายเงินคางวดงานตามที่ตกลง เมื่อสงมอบงานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงาน

เรียบรอยแลว 

หมายเหตุ : Advance หมายถึงเงินเบิกลวงหนาที่บริษัทจายใหกับผูรับเหมา เพื่อใชในการเตรียมงานกอสราง โดยขึ้นอยูกับเงื่อนไขและ

ปจจัยแวดลอมในขณะนั้น เชน ในบางโครงการ มูลคาเงินลงทุนในการจัดหาเครื่องมือ เครื่องจักร และอุปกรณของผูรับเหมาคอนขางสูง 

ซ่ึงทางบริษัทจะพิจารณาใหเงินเบิกลวงหนารอยละ 10  อยางไรก็ตาม รอยละของเงินเบิกเกินลวงหนาจะพิจารณาเปนกรณีๆ ไปโดยสวน

ใหญอยูที่รอยละ 5 – 10 ของมูลคางาน 
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ในสวนการจัดหาวัสดุ บริษัทจะมีการกําหนดรายละเอียดของวัสดุที่ตองใชในงานกอสรางพรอมปริมาณที่

ใชจริง จากนั้นจึงติดตอจัดหาผูผลิตและผูจัดจําหนายวัสดุนั้นๆ ซึ่งบริษัทจะพิจารณาคุณสมบัติใหเปนไป

ตามมาตรฐานที่ทางลูกคากําหนด  

3.   การจัดหาเครื่องมือเครื่องจักร บริษัทจัดหาเครื่องมือเครื่องจักรที่จําเปนสําหรับการกอสรางในโครงการ

นั้นๆ หากเครื่องมือเครื่องจักรใดที่จําเปนตองใชกับการกอสรางและมีลักษณะพิเศษเฉพาะงาน บริษัทจะ

ติดตอเจาของเทคโนโลยีนั้นๆเพื่อซื้อเทคโนโลยีมาทําการสรางเอง ดวยวิธีนี้บริษัทจะไดการถายทอดทาง

เทคโนโลยี (Technology Transfer) และประหยัดราคา  
3.   การดําเนนิการกอสราง และติดตามผลงาน 

ดังที่กลาวมาแลวขางตน  กอนที่บริษัทจะทําการวาจางผูรับเหมารายใดก็ตาม  บริษัทจะทําการพิจารณาถึง

คุณสมบัติเบื้องตนของผูรับเหมาเปนอยางดี  เชน ราคาที่เหมาะสม  ประสบการณที่ตรงกับงาน  ประวัติการ

ทํางาน  ความรับผิดชอบในอดีต  พรอมทั้งความมั่นคงทางการเงิน  และเมื่อตัดสินใจใหงานกับผูรับเหมารายใด

แลว  บริษัทจะมีการตกลงอยางชัดเจนถึงระยะเวลาที่ทํางานพรอมวันเสร็จงานรวมทั้งแผนงานเปนรายสัปดาห  

พรอมทั้งทีมงานที่ตรงตามที่ตกลงรวมทั้งอุปกรณ  เครื่องจักรและวัสดุ  เปนตน  ส่ิงเหลานี้บริษัทจะใชเปนขอมูล

ในการบริหารรายวันโดยมีเจาหนาที่ของบริษัทที่มีความเขาใจงานเปนอยางดีควบคุมและบริหารงานรวม

ตลอดเวลา  ในกรณีที่ผูรับเหมาประสบปญหาที่เกิดจากภาครัฐ  บริษัทจะตองเขาทําการแกปญหาให  แตถา

ปญหาเกิดจากผูรับเหมาเอง  บริษัทจะแนะนําหรือรับฟงเพื่อทําการแกปญหารวมกันอยางสม่ําเสมอ  โดยมีการ

ประชุมรวมกันเปนรายวันหรือรายสัปดาหแลวแตความจําเปนของงาน  ถากรณีที่ผูรับเหมามีปญหาและไมสามาร

แกปญหาดวยตนเองได  บริษัทจะเสนอมาตรการชวยเหลือกอนเพื่อใหงานสําเร็จลุลวงไปดวยดี  แตถายังไม

สามารถแกปญหาไดบริษัทก็มีความจําเปนที่จะตองใหผูรับเหมารายอื่นเขามาเสริมทีมงาน  จากประสบการณใน

อดีตบริษัทสามารถใชวิธีการดังกลาวใหไดผลดีมาโดยตลอด  อนึ่ง บริษัทมีบุคลากรที่เขาใจงานทั้งรายละเอียด

และภาพรวมของโครงการเปนอยางดี  ไมวาจะเปนทางดานการเงิน  ทางนิติกรรมและทางวิศวกรรม เปนตน 
4.   การสงมอบงานและสรุปผลการดําเนินงาน 

เมื่อบริษัทดําเนินการกอสรางเสร็จเรียบรอยในแตละงวดจะดําเนินการสงมอบงานใหผูวาจาง โดยผูวาจางจะ

ตรวจสอบความเรียบรอยของงานใหตรงตามที่กําหนดไวในสัญญาวาจาง นอกจากนั้น บริษัทไดทําสรุปผลการ

ดําเนินงานโดยแยกเปนหัวขอใหญ คือ ดานวิศวกรรม ดานกอสราง ดานกฎหมาย ดานการเงิน โดยมีรายละเอียด

สะทอนถึงขอมูลที่แทจริงของงานเพื่อเปนประโยชนตอการศึกษา วิเคราะห และทบทวนอีกครั้งในกรณีที่มีความ

จําเปน รวมทั้งเพื่อเปนประสบการณในการดําเนินการโครงการอื่นในอนาคต 
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3.2.2 ขั้นตอนการทํางานของบริษัทในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายละเอียดขั้นตอนการดําเนินงานของบริษัทมีดังนี้ 
1. การกําหนดเปาหมายทางการตลาดและการวิเคราะหศักยภาพและความเปนไปไดของ

โครงการ 
ในการจัดทําโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัท ในเบื้องตน บริษัทจะพิจารณาถึงความเปนไปได

ของโครงการ โดยฝายการตลาดทําการวิจัยตลาดในบริเวณสถานที่ตางๆ เพื่อเลือกที่ตั้งของ

โครงการ โดยพิจารณาจากสภาพแวดลอมที่สะดวกและมีระบบสาธารณูปโภคที่ดี เชน อยูติดกับ
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ถนนใหญ ใกลโรงเรียน หรือสถานที่ทํางานของหนวยงานราชการ เปนตน รวมทั้งสํารวจความ

ตองการของตลาดควบคูกัน จากนั้นจะทําการวางผังโครงการคราวๆเพื่อประมาณการตนทุน 

รวมทั้งประสานงานกับฝายนิติกรรมเพื่อตรวจสอบภาระผูกพันของที่ดินในแปลงนั้นๆ และ

ตรวจสอบขอจํากัดทางกฏหมาย เชน ผังเมือง คณะกรรมการจัดสรร กฎหมายทองถิ่น เปนตน 

จากนั้น ทางบริษัทจะพิจารณาถึงความเปนไปไดโดยรวม และอนุมัติโครงการ 
2. วางแผนรายละเอียดและการเตรียมการกอนการเปดดําเนนิโครงการ 

เมื่อเลือกทําเลที่ตั้งโครงการไดแลว บริษัทจะดําเนินการออกแบบบานและโครงการโดยพิจารณาถึง

ความทันสมัย และพื้นที่ใชสอยที่มากกวาโครงการอื่นในขนาดที่ดินที่เทากัน รวมทั้งติดตอสถาบัน

การเงินเพื่อขอวงเงินกูสําหรับกอสราง และยื่นขออนุญาตจัดสรรและยื่นขอใบอนุญาตกอสราง

พรอมแสดงผังโครงการตอกรมที่ดิน ทั้งนี้ขั้นตอนในการยื่นขออนุญาตจะใชเวลาประมาณ 1 เดือน 
3. ดําเนินการกอสราง 

ในขั้นตอนการกอสรางโครงการ บริษัทจะแตงตั้งผูจัดการโครงการและทีมซึ่งเปนพนักงานของ

บริษัทเพื่อควบคุมและตรวจสอบการทํางานใหเปนไปตามแผนและขั้นตอนที่ไดกําหนดไว รวมถึง

การตรวจสอบวัสดุที่ใชในการกอสราง หลังจากนั้นบริษัทจะจัดหาและวาจางผูรับเหมาที่มีความ

ชํานาญและจัดหาวัสดุ โดยบริษัทจะคัดเลือกผูรับเหมาที่เหมาะสมโดยวิธีการเปรียบเทียบราคา

และพิจารณาจากชื่อเสียง ประสบการณ ผลงานของแตละราย ในสวนการจัดหาวัสดุ บริษัทจะมี

การกําหนดรายละเอียดของวัสดุที่ตองใชในงานกอสรางพรอมปริมาณที่ใชจริง จากนั้นจึงติดตอ

จัดหาผูผลิตและผูจัดจําหนายวัสดุนั้นๆ โดยจะพิจารณาจากราคาและคุณภาพของวัตถุดิบเปน

หลัก 

ทั้งนี้ ในขณะที่บริษัทดําเนินการคัดเลือกผูรับเหมาและจัดหาวัตถุดิบอยูนั้น บริษัทจะเริ่มดําเนินการ

กอสรางจากการถมที่ดินและจัดสรางสาธารณูปโภคพรอมกอสรางบานตัวอยางและบานเพื่อขาย

เปนเฟสๆไป ใหสอดคลองกับภาวะความตองการของตลาด 
4. ดําเนินการขายและการโอนบานใหกับลูกคา 

 เมื่อบริษัทกอสรางบานแลวเสร็จบางสวน บริษัทจะเปดโครงการโดยประชาสัมพันธในบริเวณที่

โครงการตั้งอยู เชนการตั้งคัทเอาท โปสเตอร และแจกขอมูลแผนพับถึงหนวยราชการ สถานที่

ทํางานชุมชนใกลเคียงเพื่อใหเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายใหมากที่สุด เมื่อมีผูสนใจซื้อบาน บริษัทจะ

นัดทําสัญญาและจัดเตรียมเอกสารของลูกคาเพื่อยื่นกูใหลูกคาตรวจสอบความเรียบรอยของบาน

กอนทําการโอน 
5. บริการหลังการขาย 
  ภายหลังการขาย บริษัทจะสอบถามความพึงพอใจของลูกคาเปนระยะ เพื่อนําไปพัฒนาสินคาและ

บริการตอไป ทั้งนี้บริษัทมีการรับประกันคุณภาพของบานเฉพาะสวนที่เปนโครงสรางเปนเวลา 5 ป 

หากเกิดความเสียหายของบานในสวนของโครงสราง บริษัทจะเขาทําการแกไขโดยทีมชางของ

บริษัท หรือในกรณีที่ความเสียหายเกิดจากตัวลูกคาเอง บริษัทก็จะเขาไปชวยประสานงานเพื่อทํา

การแกไขปญหาใหกับลูกคา 
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3.2.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 
เทคโนโลยีที่ใชในการกอสราง 
ในงานกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานขนาดใหญ ผูประกอบการรับเหมากอสรางตองมีความรูในดาน

เทคโนโลยีกอสรางหรือวิธีการกอสราง (Know – How) เปนสําคัญ บริษัทมีทีมวิศวกรที่มีความเชี่ยวชาญและ

ชํานาญในการเลือกใชเทคโนโลยีหรือวิธีการกอสรางที่เหมาะสม ทั้งนี้เมื่อบริษัทไดเลือกเทคโนโลยี หรือวิธีการ

กอสรางที่เหมาะสมสําหรับงานนั้นๆไดแลว บริษัทจึงจัดหาอุปกรณสําหรับกอสรางใหเหมาะสมกับเทคโนโลยีหรือ

วิธีการกอสรางโดยเชาหรือซ้ืออุปกรณตางๆ เพื่อใหผลงานตรงตามความตองการของผูวาจาง ประหยัดเวลา และ

ใชทรัพยากรบุคคลไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด รายละเอียดของเทคโนโลยีหรือวิธีการกอสรางหลักที่ใชในการ

กอสรางของบริษัทมีดังตอไปนี้ 

 

 รายชื่อเทคโนโลยี รายละเอียดและวิธีการใชงาน ตัวอยางโครงการ 

1 Bored Piling Construction 

Technique 

ใชเปนฐานรากของโครงสราง มีขนาดเสนผาศูนยกลาง

ประมาณ 0.6 – 2.0 เมตร มีความสั่นสะเทือนนอยกวา

เข็มตอกเหมาะสําหรับโครงสรางขนาดใหญตองการรับ

น้ําหนักมาก 

และเหมาะสําหรับการกอสรางในเมืองที่มีโครงสราง

อื่นๆอยูแลวรอบบริเวณขางเคียง 

โครงการถนนวงแหวน

อุตสาหกรรม สายที่ 3 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนรามคําแหง –  

ถนนพระราม 9 

2 Diaphragm Wall 

Construction Technique 

ใชเครื่องมือเจาะพิเศษแลวหลอคอนกรีตโดยใชดินเปน

แบบหลอ มีขนาดความหนาตั้งแต 0.80 –1.20 เมตร 

เหมาะสําหรับกําแพงกันดินสูงเกิน 5 เมตร และมี

ขอจํากัดทางดานความสูงในการทํางาน 

โครงการอุโมงคลอดใตทาง

แยกถนนพระราม 9 

3 Tangent Pile Wall 

Construction Technique 

การกอสรางระบบกําแพงกันดินที่ใชหลักการของเข็ม

เจาะมาเรียงตอกัน เหมาะสําหรับกําแพงกันดินที่มี

ความสูงเกิน 5 เมตรและมีการจราจรติดขัด 

โครงการอุโมงคลอดใตทาง

แยกบางพลัด  

(ถนนจรัลสนิทวงศ –  

ถนนราชวิถี) 

4 Balance Cantilever 

Construction Technique 

การกอสรางพื้นสะพานในลักษณะคอยๆยื่นออกจาก

เสาตอมอทั้งสองขางอยางสมดุลยเหมาะสมกับการ

กอสรางที่พื้นที่ใตสะพานมีปญหาการเขาถึง 

โครงการสะพานลอยขามแยก

ถนนสายรองในจังหวัดนนทบุรี

ตัดกับถนนรัตนาธิเบศร 

5 Precast Segmental Box 

Girder Construction 

Technique 

การกอสรางพื้นสะพานรูป Box ซึ่งใชการหลอช้ินงาน

จากโรงงานและนํามาติดตั้งหนางานเหมาะสําหรับการ

กอสรางที่พื้นที่ใตสะพานไมสะดวกในการเขาถึง 

โครงการสะพานวัดนครอินทร 

6 Heavy Duty Shoring 

System of Construction 

การกอสรางที่ใชนั่งรานพิเศษที่รับน้ําหนักไดมากกวา

ปกติ เหมาะสําหรับการสรางสะพานที่ไมสูงมากนัก 

รวมทั้งพื้นที่ใตสะพานสามารถเขาถึงไดงาย ไมติด

อุปสรรค 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 
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 รายชื่อเทคโนโลยี รายละเอียดและวิธีการใชงาน ตัวอยางโครงการ 

7 Stationary Shoring 

System of Construction 

การกอสรางที่เหมาะสําหรับการกอสรางสะพานที่อยู

ระดับสูงและมีแนวสะพานรูปโคง 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 

8 Jump Form for Column 

Construction 

เปนระบบการหลอคอนกรีตที่ใชหลักการหลอเปนชั้นๆ

ที่มีระบบการเล่ือนตัวไมซับซอนเหมาะสําหรับการหลอ

เสาตอมอสูงๆ 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 

9 Prestressed Post Tension 

Technique 

เปนการนําคุณสมบัติเดนคอนกรีตในการรับแรงอัดมา

ใชโดยการอัดแรงดวยลวดรับแรงดึง ซึ่งตองใชความรู

ความเขาใจในการถายแรงของโครงสราง 

โครงการสะพานวัดนครอินทร

และโครงการวงแหวน

อุตสาหกรรม 

10 Steel Bridge Fabrication 

Technique 

การประกอบเหล็กที่ทําโครงสรางไดหลายรูปแบบโดย

ใชเทคนิคการประกอบและการเชื่อมเหล็ก 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนพระรามเกา 

11 Steel Bridge Erection 

Technique 

เปนการติดตั้งโครงสรางคานเหล็กขนาด 60 ตันตอคาน

ในบริเวณที่มีการจราจรคับคั่งซึ่งตองอาศัยการการจัด

จราจร ประชาสัมพันธ และประสานงานในการขนสงที่

มีประสิทธิภาพ 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนพระรามเกา 

  
วัตถุดิบ 
ประเภทของวัตถุดิบที่สําคัญ 

วัตถุดิบที่สําคัญสําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางและธุรกิจอสังหาริมทรัพยแบงไดเปน 3 ประเภทหลัก

ดังตอไปนี้  

1. หมวดวัสดุหลัก คือ วัสดุที่ระบุในแบบกอสรางตามสัญญา เชน ปูนซีเมนต, คอนกรีต,เหล็กเสน, 

รอยตอเผ่ือขยาย (Expansion joint), แผนยางรองรับคาน (Bearing Pad) เปนตน  

2. หมวดวัสดุประกอบ คือ วัสดุที่ใชประกอบการทํางาน ไดแก ไมแบบ นั่งราน ค้ํายัน เปนตน 

3. หมวดวัสดุส้ินเปลือง เชน วัสดุประกอบงานประเภทลวดเชื่อม น้ํามัน แกสออกซิเจน เปนตน 

การจัดหาวัตถุดิบ 

บริษัทมีนโยบายจัดซื้อโดยยึดหลักความเทาเทียมกัน กลาวคือ เปดโอกาสใหผูผลิตและผูจัด

จําหนายเสนอรายละเอียดของวัตถุดิบและราคาเพื่อทําการเปรียบเทียบ โดยบริษัทจะมีการพิจารณาจาก

ราคา คุณภาพของวัตถุดิบ และสถานที่จัดสงวัตถุดิบที่ใกลกับบริเวณโครงการ ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทรับงาน

กอสรางจากภาคราชการและรัฐวิสาหกิจทั้งหมด ดังนั้นการจัดหาวัตถุดิบจึงจัดหาใหสอดคลองกับคุณสมบัติ

ของวัตถุดิบตามที่กําหนดในเกณฑของภาคราชการที่กําหนดไว เชน มาตรฐานมอก. มาตรฐานญี่ปุน เปนตน 

และพิจารณาถึงคุณภาพเพื่อความคงทนของวัตถุดิบ ในปจจุบันทางราชการไดกําหนดใหมีการรับประกัน

ผลงานเปนระยะเวลา 2 ป ดังนั้น เพื่อใหสามารถควบคุมวัตถุดิบใหไดตรงตามความตองการ บริษัทตองสง

ตัวแทนจากทางบริษัทเขาไปตรวจสอบวัตถุดิบที่จะส่ังซื้อ  ตรวจสอบโรงงานและขั้นตอนการผลิต รวมทั้ง

จัดหาวัตถุดิบจากผูผลิตและผูแทนจําหนายรายใหญที่มีชื่อเสียงและมีมาตรฐาน เชน บริษัท พีโอเวอรซี 
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จํากัด , บริษัท คาเหล็กไทย จํากัด (มหาชน), บริษัท สหวิริยา สตีลอินดัสตรี จํากัด(มหาชน), บริษัท ทีพีไอ 

คอนกรีต จํากัด(มหาชน), บริษัท ผลิตภัณฑและวัตถุกอสราง จํากัด และบริษัท นครหลวงคอนกรีต เปนตน 

รวมทั้งมีกําลังการผลิตที่เพียงพอสําหรับแตละโครงการและอยูใกลบริเวณโครงการเพื่อความสะดวกในการ

ขนสง ทั้งนี้บริษัทมิไดซื้อวัสดุกอสรางจากบริษัทใดบริษัทหนึ่งอยางมีนัยสําคัญ 

ในการสั่งซื้อวัตถุดิบ เนื่องจากบริษัทดําเนินธุรกิจกอสรางมาเปนระยะเวลานานและมีความสัมพันธ

ที่ดีกับผูผลิตและผูจําหนายวัตถุดิบรวมทั้งบริษัทจะเซ็นสัญญาสั่งซื้อสําหรับแตละโครงการ โดยจะระบุราคา

ซื้อขายลวงหนาคงที่ซึ่งทําใหบริษัทไมประสบปญหาการขาดแคลนปริมาณวัตถุดิบหรือไดรับผลกระทบจาก

ความผันผวนของราคาวัตถุดิบ และในบางกรณี บริษัทอาจสั่งซื้อวัตถุดิบผานผูรับเหมาเพื่อความสะดวกใน

การดําเนินงาน 

แหลงที่มาของวัตถุดิบ 

บริษัทมีการสั่งซื้อวัตถุดิบทั้งจากในประเทศและตางประเทศ โดยพิจารณาจากคุณสมบัติของ

วัตถุดิบตามเกณฑของภาคราชการและราคาเปนสําคัญ อยางไรก็ตาม บริษัทมุงเนนการใชสินคาที่ผลิตใน

ประเทศ ยกเวนในกรณีที่วัตถุดิบมีลักษณะเฉพาะตามความตองการของลูกคาหรือเกิดจากขอกําหนดของ

งานหรือราคาต่ํากวาราคาวัตถุดิบในประเทศ บริษัทจึงจะส่ังซื้อจากตางประเทศ โดยปจจุบันแหลงที่มาของ

วัตถุดิบของบริษัทมากกวารอยละ 95 เปนบริษัทผูผลิตหรือผูแทนจําหนายสินคาที่ผลิตในประเทศ 

ทั้งนี้ ในการสั่งซื้อวัตถุดิบชนิดเดียวกันจากผูผลิตใดผูผลิตหนึ่ง บริษัทจะพิจารณาถึงราคา

เปรียบเทียบการซื้อผานตัวแทนจําหนายและผูผลิตโดยตรงวาอยางใดต่ํากวา เพื่อใหไดราคาที่เปนประโยชน

กับทางบริษัทมากที่สุด 

อนึ่ง เนื่องจากวัตถุดิบบางอยางเปนสินคาที่นําเขาจากตางประเทศ เชน เหล็ก เปนตน ในกรณีที่

บริษัทส่ังซื้อสินคาจากผูผลิตโดยตรงก็ตองดําเนินการเปด L/C โดยพยายามระบุเงื่อนไขใน L/C ใหรัดกุมและ

มีความเสี่ยงนอยที่สุด 
 
การกําจัดวัสดุเหลือใชและผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 

ในงานรับเหมากอสรางและการกอสรางที่อยูอาศัย บริษัทมีการจัดการวัสดุที่เหลือใชจากการ

กอสรางโดยมีการจัดเก็บอยางสม่ําเสมอและนําไปทิ้งในที่ที่ทางการอนุญาต รวมทั้งคํานึงถึงผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอม เชน น้ําเสียและน้ําทิ้งจะตองผานการบําบัดอยางถูกสุขลักษณะ เปนตน ในอดีตที่ผานมา บริษัท

ไมมีปญหาเกี่ยวกับผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ทั้งนี้บริษัทมีการปฏิบัติตามกฏระเบียบของหนวยงานที่วาจาง

และตามที่กฎหมายกําหนด 

 

 


