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3. การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

 
3.1 ลักษณะผลิตภัณฑหรือบริการ 

บริษัท ยูนิค เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจหลัก 2 ธุรกิจ คือ ธุรกิจรับเหมา

กอสรางและธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยมีรายละเอียดของแตละกลุมธุรกิจดังนี้ 

 
3.1.1 ธุรกิจรับเหมากอสราง 
  บริษัทดําเนินธุรกิจรับเหมางานกอสราง โดยรับงานกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานจากหนวยงาน

ราชการและหนวยงานรัฐวิสาหกิจ บริษัทเปนผูรับเหมาหลัก (Main Contractor) โดยรับงานผานกระบวนการ

ประกวดราคา ทั้งนี้ในการรับงานของบริษัทสามารถแบงออกไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

1. งานแบบเบ็ดเสร็จ  (Turnkey Design Services) คือ ใหบริการครบวงจรทั้งงานออกแบบและงาน

กอสราง โดยบริษัทจะวาจางที่ปรึกษาดานการออกแบบ เชน บริษัท ดีดาลัส จํากัด บริษัท เอฟซิลอน 

จํากัด บริษัท ทีม คอนซัลแตนท จํากัด เปนตน โดยในการคัดเลือกบริษัทที่ปรึกษา บริษัทจะ

พิจารณาจากลักษณะของงาน และผลงานในอดีตของที่ปรึกษา เพื่อใหไดแบบที่ตรงตามความ

ตองการของผูวาจาง ประหยัดตนทุนและเวลาในการกอสรางใหมากที่สุด 

2. งานกอสรางตามแบบ คือ ดําเนินการกอสรางตามแบบที่ผูวาจางไดกําหนดไว อยางไรก็ตาม ในบาง

โครงการที่มีความซับซอนและจําเปนตองใชเทคโนโลยีระดับสูง บริษัทจะวาจางที่ปรึกษาดานการ

ออกแบบเพื่อมาตรวจสอบแบบอีกครั้งหนึ่ง เพื่อลดความเสี่ยงของบริษัทจากการกอสรางโครงการนั้น 

นอกจากนี้ บริษัทมีการรับงานในรูปของกิจการรวมคา (Joint Venture) และกลุมนิติบุคคล        

รวมทํางาน (Consortium) ในกรณีที่เปนงานโครงการขนาดใหญที่ผูวาจางอนุญาตใหทํากิจการรวมคากับ

บริษัทตางประเทศและเปนการประมูลระดับนานาชาติ โครงการเหลานี้สวนใหญเปนโครงการที่ตองการผูมี

ประสบการณสูงเฉพาะดาน หรือโครงการที่ไดรับเงินกูจากสถาบันการเงินตางประเทศ เชน Japan Bank For 

International Cooperation (JBIC) Asian Development Bank (ADB) Kreditanstalt Fuer 

Wiederaufbau Co.,Ltd. (KfW) หรือ กําหนดใหมีผูเชี่ยวชาญจากดานอื่นๆเขารวม หรือ เพื่อใหมีคุณสมบัติ

ครบถวนในการเขารวมประมูล  หรือโครงการประมูลมีขอบเขตของงานใหญเกินกวาที่ผูรับเหมารายเดียวจะ

ดําเนินการได 

ลักษณะงานของกิจการรวมคาของบริษัทอาจจะเปนงานกอสรางที่สามารถแบงแยกชิ้นงาน และ

ปริมาณงานของแตละรายจากกันได และผูรวมทุนแตละรายมีความรับผิดชอบในกําไรหรือขาดทุนโดยอิสระ

จากกัน หรือ การรวมคาที่มีการดูแลบริหารรวมกันและแบงกําไรตามสัดสวนการลงทุน การรวมคาทั้งหมด

เปนการรวมคาในระยะสั้น คือ ดําเนินการจนโครงการรวมการคาเสร็จสมบูรณตามสัญญาวาจาง หากไมมี

โครงการใหดําเนินการตอ กิจการรวมคานั้นก็จะยกเลิกไป 

ในการดําเนินงานกอสรางของบริษัท บริษัทจะวางแผนงานเปนสวนๆ แตใหมีความตอเนื่องตาม

วิธีการกอสรางที่ถูกตอง เชน งานเข็มเจาะ งานฐานราก งานโครงสรางคอนกรีต งานโครงสรางเหล็ก        

งานระบบสาธารณูปโภค เชน  งานไฟฟา งานประปา และงานโทรศัพท เปนตน โดยปกติบริษัทจะจัดการ

ดําเนินการกอสรางเองเปนสวนใหญ โดยวาจางผูรับเหมาในชิ้นงานแลวนํามาประกอบ รวมทั้งบริหารจัดการ
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ผูรับเหมารายยอยเอง โดยงานที่ตองการผูชํานาญงานพิเศษ เชน งานเข็มเจาะ   งานดึงลวดอัดแรงใน

โครงสราง   ( ระบบ Pre-stressing) หรืองานที่เกี่ยวของกับแรงงาน เชน งานรับเหมาเทพื้นสะพาน งาน

รับเหมาเทถนน งานที่กลาวมาแลวขางตน บริษัทจะจัดหาผูรับเหมารายยอย มารับเพื่อประกันความเสี่ยง

ดานราคา ดานระยะเวลาในการทํางาน ดานคุณภาพ รวมถึงความผันผวนของตลาดแรงงาน หรือภาระขาด

แคลนแรงงาน ตัวอยาง ผูรับเหมาของงานที่มีความชํานาญงานพิเศษที่บริษัทวาจางประจําไดแก  บริษัท ไทย

บาวเออร จํากัด , บริษัท สยามโทเนะ จํากัด, บริษัท เฟรยสซีเนท (ไทยแลนด) จํากัด เปนตน 

 ในอดีตที่ผานมา บริษัทมีผลงานและประสบการณการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานโดยเนน

ผลงานกอสรางที่มีคุณภาพ ดวยการใชเทคโนโลยีที่เหมาะสมเพื่อตอบสนองความตองการของลูกคา และใช

ทรัพยากรทั้งเงินทุนและแรงงานอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด ทั้งนี้ บริษัทไดขึ้นทะเบียนเปนผูรับเหมาประเภท

ตางๆกับหนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจหลักที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมกอสราง และไดรับการจัดอันดับ

ใหเปนผูรับเหมาในระดับสูงสุดในหลายหนวยงานนั้นๆที่เปนลูกคาของบริษัท (ดูรายละเอียดการจัดอันดับ

ผูรับเหมาของบริษัทกับหนวยงานราชการไดที่หนา 29)  

  บริษัทรับงานกอสรางสาธารณูปโภคขนาดกลางและขนาดใหญทุกประเภท อาทิเชน งานกอสราง

สะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก 

งานระบบสาธารณูปโภคใตดินทั้งไฟฟา ประปา โทรศัพท งานกอสรางทางพื้นคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต  

งานโครงสรางเหล็ก และงานกอรางเขื่อนและกําแพงกันดิน ซึ่งบริษัทสามารถรับงานไดหลายประเภทหลาย

งานในเวลาเดียวกัน รายละเอียดของงานกอสรางของบริษัทมีดังตอไปนี ้

 
1. งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก และสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 
บริษัทมีประสบการณในการกอสรางสะพานมาเปนระยะเวลานาน งานกอสรางสะพานของบริษัท

สามารถจําแนกเปน 2 ประเภทหลักคือ งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและงานกอสรางสะพาน

โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ลักษณะของงานกอสรางสะพานสวนใหญจะเปนสะพานขามแยกเพื่อแกไข

ปญหาการจราจรซึ่งงานสวนใหญอยูในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ทั้งนี้บริษัทมีความเชี่ยวชาญ

และชํานาญในงานกอสรางสะพานเหล็ก โดยการเลือกเทคโนโลยีที่เหมาะสมรวมทั้งเสนอรูปแบบและวิธีการ

กอสรางที่เหมาะสมใหกับผูวาจาง ในขณะเดียวกัน บริษัทมีความสามารถในการบริหารโครงการผานพื้นที่

ยานธุรกิจแออัดในกรุงเทพมหานคร ผลงานสําคัญที่สรางชื่อเสียงใหกับบริษัทในดานนี้เชน โครงการกอสราง

ถนนศรีอยุธยาถึงถนนอโศกดินแดง (เลียบบึงมักกะสันลอดใตทางดวน) โครงการสะพานรถยนตขามทาง

แยก ถนนรามคําแหง-ถนนพระราม9 เปนตน 
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โครงการสะพานรถยนตขามทางแยก 

ถนนรามคําแหง – ถนนพระราม 9 

 

รายชื่อโครงการกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กในป 2543 – 2549 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 
หนวยงาน 

2547 – 2549 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

ขามทางแยกลาดพราว 

งานหลัก 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟา

ใตดิน 

งานสรางวางทอประปา 

455 

 

 

60 

 

38 

กรุงเทพมหานคร 

 

 

การไฟฟานครหลวง  

 

การประปานครหลวง 

2548  โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 – 

ถนนสาธุประดิษฐตัดใหม –         

ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 715 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 

รัชดาภิเษก (ใตสะพานพระราม 9) 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 275 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานขามทางแยก 

ถนนพหลโยธิน – ถนนกําแพงเพชร – 

ถนนกําแพงเพชร 2 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 69 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการกอสรางสะพานพระราม 3 - 

สาธุประดิษฐ 

กอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก 218 กรุงเทพมหานคร 

2548 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

ขามทางแยกแนวถนนพุทธมณฑล

สาย 1 พรอมงานกอสรางวาง          

ทอประปา 

งานหลัก 

ติดตั้งสะพานขามทางแยก 

งานที่เกี่ยวของ 

งานสรางวางทอประปา 

323 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

2546 โครงการกอสรางสะพานคอนกรีต

เสริมเหล็กขามแมน้ํานาน ต.ผาจุก   

อ.เมือง จ.อุตรดิตถ 

กอสรางสะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก 32.39 กรมทางหลวงชนบท 
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ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2545 โครงการจัดซ้ือพรอมติดตั้งสะพาน

รถยนตขามทางแยกในถนน             

ศรีนครินทรจํานวน 3 แหง  

งานหลัก  

ขายและติดต้ังสะพานขามทางแยก 

งานที่เกี่ยวของ 

ร้ือยายสาธารณูปโภค  

กอสรางบอพักและทอรอยไฟฟาใตดิน 

กอสรางบอพักและทอรอยสายเคเบิ้ล   

ใตดิน 

260 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

การไฟฟานครหลวง 

บริษัท กสท.   

โทรคมนาคม จํากัด 

(มหาขน) 

2545 โครงการถนนสายรองในจังหวัด

นนทบุรี ตัดกับถนนแจงวัฒนะ 

กอสรางสะพานโครงสรางคอนกรีต    

เสริมเหล็ก  

66 กรมทางหลวงชนบท 

2543 โครงการกอสรางสะพานขามทางแยก

ถนนสายรองในจังหวัดนนทบุรีตัดกับ

ถนนรัตนาธิเบศร 

กอสรางสะพานขามทางแยกถนน       

สายรอง 

132 กรมโยธาธิการ 

  

รายชื่อโครงการกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กในอดีตของกิจการรวมคาที่

บริษัทรวมลงทุนในป 2543-2549 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ กิจการรวมคา

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ 
โครงการ 

มูลคางาน
ทั้งโครงการ
(ลานบาท) 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549  โครงการกอสรางถนน              

วงแหวนอุตสาหกรรม  

สัญญาที่ 3 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานหลัก 

กอสรางสะพาน

คอนกรีตเสริมเหล็ก

และถนนพื้นทาง     

แอสฟลทติกคอนกรีต 

งานที่เกี่ยวของ 
วางทอประปา,  

สรางบอพักและทอ  

รอยไฟฟาใตดิน 

3,024 1,217 

 

กรมทางหลวงชนบท 

การไฟฟานครหลวง

การประปานครหลวง 

2543 โครงการกอสรางสะพาน      

วัดนครอินทรเช่ือมตอถนน      

ติวานนท-เพชรเกษม -      

รัตนาธิเบศร ตอน NS3 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานหลัก 

กอสรางสะพาน

คอนกรีตเสริมเหล็ก

และถนนพื้นทาง    

แอสฟลทติกคอนกรีต 

งานที่เกี่ยวของ 
งานสรางวางทอประปา 

1,501 606 กรมโยธาธิการ 

การประปานครหลวง 

 
 
 



 

 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 
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2.     งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก 
ลักษณะของงานกอสรางอุโมงรถยนตลอดใตทางแยกจะเปนงานที่มีวัตถุประสงคเพื่อแกไขปญหา

การจราจรบริเวณทางแยกในเขตกรุงเทพมหานครทั้งนี้ในการกอสรางอุโมงครถยนตในเขตที่มีการจราจรคับคั่ง

และมีระบบสาธารณูปโภคใตดิน บริษัทมีความเชี่ยวชาญในการเลือกใชเทคโนโลยีที่เหมาะสมสําหรับกอสราง

กําแพงอุโมงคและการวางแผนงานที่มีประสิทธิภาพ เพื่อใหการกอสรางเปนไปอยางเรียบรอยและสงมอบงาน

ไดตามกําหนด ผลงานสําคัญที่สรางชื่อเสียงใหบริษัทในดานนี้เชน โครงการทางลอดใตทางแยกบางพลัด     

เปนตน 

 

 
โครงการทางลอดใตทางแยกบางพลัด 

 

รายชื่อโครงการกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยกในอดีตของบริษัท 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 
หนวยงาน 

2541 โครงการกอสรางทางลอดใตทาง

แยกบางพลัด (ถนนจรัญสนิทวงศ 

- ถนนราชวิถี) 

งานหลัก 

ออกแบบรวมกอสรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟา 

ใตดิน 

งานกอสรางวางทอประปา 

งานกอสรางวางทอรอยสายโทรศัพทใตดิน 

631 กรุงเทพมหานคร 

การไฟฟานครหลวง 

การประปานครหลวง 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

2538 โครงการทางแยกถนนดินแดง -

วิภาวดีรังสิต (อุโมงคดินแดง) 

งานหลัก 

กอสรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

งานกอสรางบอพักพรอมทอรอยสาย 

โทรศัพทใตดิน 

งานกอสรางบอพักพรอมทอรอยสายไฟ   

ใตดิน 

230 กรุงเทพมหานคร 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

การไฟฟานครหลวง 

 

 



 

 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 
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รายชื่อโครงการกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยกในอดีตของกิจการรวมคาที่บริษัทรวมลงทุน 
ปที่ดําเนินการ ชื่อโครงการ กิจการรวมคาที่

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ โครงการ มูลคางาน
ทั้งโครงการ
(ลานบาท) 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2541 กอสรางโครงการ

ปรับปรุงถนน

รามคําแหง-ถนน

พัฒนาการ           

(ผานซอยถาวรธวัช1) 

หางหุนสวนจํากัด 

นภากอสราง 

งานหลัก 

กอสรางปรับปรุงถนนและ

สรางอุโมงครถยนต 

งานที่เกี่ยวของ 

กอสรางถนนคอนกรีต   

เสริมเหล็ก 

วางทอประปา 

สรางบอพักและทอ        

รอยสายไฟฟาใตดิน 

กอสรางวางทอ               

รอยสายโทรศัพทใตดิน 

798 399 กรุงเทพมหานคร 

การไฟฟานครหลวง 

การประปานครหลวง 

บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) 

 
3 งานกอสรางทางพ้ืนคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต  

งานกอสรางทางซึ่งเปนปจจัยพื้นฐานของงานสาธารณูปโภคของรัฐ บริษัทมีการดําเนินการ

ในการทํางานกอสรางทางไมวาจะเปนพื้นทางคอนกรีต และพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก ผลงานที่สําคัญ

ไดแก โครงการสะพานวัดนครอินทรเชื่อมตอถนนติวานนท เพชรเกษม รัตนาธิเบศร ตอน NS3 โครงการ

กอสรางจตุรทิศตะวันออกชวง “ก” (ขยายถนนศรีอยุธยา จากถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

โครงการกอสรางจตุรทิศตะวันออกชวง “ก” 

(ขยายถนนศรีอยุธยา จากถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

รายชื่อโครงการกอสรางทางพื้นคอนกรีตและแอสฟลทติกคอนกรีต ที่เปนงานหลักในอดีตของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2542 โครงการกอสรางจตุรทิศตะวันออก

ชวง “ก” (ขยายถนนศรีอยุธยาจาก

ถนนราชดําเนินถึงถนนสวรรคโลก) 

 

 

ขยายและสรางถนนโครงสรางเหล็ก 184 กรุงเทพมหานคร 
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ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2539 โครงการกอสรางถนนเชื่อมถนน

สุขาภิบาล 2 กับถนนสุขาภิบาล 3 

(รามคําแหง) สายที่ 1 

งานหลัก 

กอสรางสะพานคอนกรีตเสริมเหล็กและ  

ถนนพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

งานที่เกี่ยวของ 

กอสรางถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

วางทอประปา 

สรางบอพักและทอรอยไฟฟาใตดิน 

226 กรุงเทพมหานคร 

การประปานครหลวง 

การไฟฟานครหลวง 

 
4    งานระบบสาธารณูปโภค 
ระบบสาธารณูปโภคสวนใหญเปนงานที่บริษัทมักจะไดรับควบคูไปกับงานรับเหมากอสรางสะพาน

และอุโมงครถยนต เชน งานสรางบอพักและทอรอยสายไฟฟาใตดิน งานกอสรางวางทอประปา งานกอสราง

วางทอรอยสายโทรศัพทใตดิน เปนตน  

 

รายชื่อโครงการกอสรางงานระบบสาธารณูปโภคที่เปนงานหลักในอดีตของบริษัท 
ปที่ดําเนินการ ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549 โครงการวางทอสงน้ําบางปะกง - 

ชลบุรี 

งานกอสรางวางทอสงน้ําและงานที่เกี่ยวของ 457 บริษัท จัดหาและ

พัฒนาทรัพยากรน้าํ

ภาคตะวันออก จํากัด 

(มหาชน) 

2549 โครงการกอสรางหองน้ํา

สาธารณะ บริเวณสวนสาธารณะ

ทางตางระดับสวนกลาง โครงการ

ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 

งานกอสรางหองน้าํสาธารณะ บริเวณ

สวนสาธารณะทางตางระดับสวนกลาง 

3 กรมทางหลวงชนบท 

2540 โครงการวางทอประปาขนาด 

800มิลลิเมตรและงานที่เกี่ยวของ

ในถนนพระราม 9 ชวงจากเชิง    

ลาดสะพานขามคลองยมราช     

ถึงถนนเอกมัย-รามอินทรา 

งานกอสรางวางทอประปาและงานที่เกี่ยวของ 19 การประปานครหลวง 

 
5     งานโครงสรางเหล็ก 
นอกจากงานโครงสรางเหล็กสําหรับสะพานแลว บริษัทยังมีความสามารถในงานกอสราง

โครงสรางเหล็กสําหรับอาคารสํานักงานและอาคารโรงงานทุกประเภทโดยจุดเดนของการใชโครงเหล็กของ

บริษัทคือ สามารถกอสรางไดเร็ว ทั้งนี้ บริษัทมีชื่อเสียงและประสบการณยาวนานในงานกอสรางที่มีเหล็ก

เปนวัตถุดิบหลัก โดยไดรับความไววางใจจากผูวาจางในงานดังกลาว ดังจะเห็นไดจากงานโครงการ

โครงสรางเหล็กที่บริษัทไดรับอยางตอเนื่อง ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบ (Design) 
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และการเลือกใชเทคโนโลยีในการประกอบและการเชื่อมเหล็ก (Steel Fabrication Technique) เชน ในการ

ประกอบชิ้นสวนโครงสรางเหล็กที่ไดรับการออกแบบมาแลว จะตองมีการพิจารณาถึงขั้นตอนการประกอบ 

(Fabrication sequences) เพื่อใหการเชื่อมชิ้นสวนกระทําไดงายและสามารถควบคุมคุณภาพความ

แข็งแรงตามแบบ การจัดขั้นตอนการประกอบจะสงผลไปถึงการกําหนดเทคนิคการประกอบ เชน การตัด

ชิ้นงานประกอบ การเตรียมผิวของการเชื่อม วิธีการเชื่อมเปนระบบ Automatic welding, Semi – 

automatic หรือ Manual เปนตน และการสรางแทนหรือเครื่องมือเฉพาะทางชวยการประกอบ ทั้งนี้บริษัทจะ

วาจางบริษัทอื่นดําเนินการประกอบและเชื่อมเหล็กบนวิธีการออกแบบและเทคโนโลยีของบริษัท ทําใหไดผล

งานตามมาตรฐานโลก (American Institute of Steel Construction: AISC )ที่ตรงกับความตองการของ 

ผูวาจางตามระยะเวลาที่กําหนด ตัวอยางผลงานกอสรางโครงการโครงสรางเหล็กที่มีชื่อเสียงเชน  โครงการ

สะพานรถยนตขามทางแยกถนนรามคําแหง - ถนนพระราม 9 เปนตน 
 
6     งานกอสรางเขื่อนและกําแพงกันดิน 
บริษัทมีความชํานาญในงานกอสรางเขื่อนและกําแพงกันดิน โดยงานสวนใหญเปนการกอสราง

บริเวณแมน้ําและคลองตางๆ  

 

 
โครงการกอสรางคันกั้นน้ํา จังหวัดอางทอง 

 

รายชื่อโครงการสรางเขื่อนของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 

ช่ือโครงการ ลักษณะงานของโครงการ มูลคางาน

(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2547 โครงการกอสรางคันกั้นน้ํา         

ริมแมน้ําเจาพระยา ปากคลอง     

บางแกว - วัดอางทองวรวิหาร 

กอสรางคันปองกันน้ํา (เขื่อน) คอนกรีต

เสริมเหล็กพรอมปรับปรุงลาดตลิ่ง     

ความยาว 1,173 เมตร 

125.7 จังหวัดอางทอง 

 
7     งานอาคาร 
บริษัทมีความสามารถในการกอสรางอาคาร โดยอาศัยประสบการณจากการกอสรางโครงการ

อสังหาริมทรัพย  
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งานพิพิธภณัฑ (โครงการกอสรางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม สัญญาที่ 3 : IRR) 

 

รายชื่องานกอสรางอาคารของบริษัท 
ปที่

ดําเนินการ 
ชื่อโครงการ กิจการรวมคา

บริษัทรวมลงทุน
กับบริษัทอื่นๆ 

ลักษณะงานของ 
โครงการ 

มูลคางานที่
บริษัท

ดําเนินงาน 
(ลานบาท) 

หนวยงาน 

2549 โครงการกอสรางถนน              

วงแหวนอุตสาหกรรม  

สัญญาที่ 3 (งานพพิิธภัณฑ)* 

คาจิมา คอรปอเรช่ัน 

และบริษัท โตคิว 

คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ประเทศญี่ปุน 

งานกอสรางอาคาร

พิพิธภณัฑ 

187 กรมทางหลวง

ชนบท 

หมายเหตุ : อาคารพิพิธภัณฑ สรางขึ้นเพื่อถวายพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว เนื่องจากโครงการ IRR เปนโครงการในพระราชดําริ 

 
 
งานที่ยังไมสงมอบของธุรกิจรับเหมากอสราง  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานมูลคาโครงการรวมประมาณ 1,959 

ลานบาท โดยมีมูลคางานที่ยังไมไดกอสรางเทากับ 1,300 ลานบาท (ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2550 บริษัทไดลงนาม

ในสัญญากอสรางเพิ่มเตมิ 3 โครงการ รวมมูลคา 4,268.2 ลานบาท) รายละเอียดงานที่อยูระหวางการกอสราง มีดังนี้ 

 

อันดับที่ ช่ือโครงการ เจาของงาน มูลคางาน (ลานบาท) สัดสวนของงาน 

ที่แลวเสร็จ  

ณ 31 ธ.ค. 2549 

(รอยละ) 

ระยะเวลาของ

โครงการ 

หมายเหตุ 

1 โครงการวางทอเช่ือมโยง  

อางเก็บน้ําประแสร -     

คลองใหญ 

บริษัท จัดหาและพัฒนา

ทรัพยากรน้ําภาค

ตะวันออก จํากัด 

(มหาชน) 

266 72.6 ม.ค. 49 – เม.ย. 50 มีการขยายระยะเวลาจาก

เดิมสิ้นสุด ธันวาคม 2549 

เปน เมษายน 2550 
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อันดับที่ ช่ือโครงการ เจาของงาน มูลคางาน (ลานบาท) สัดสวนของงาน 

ที่แลวเสร็จ  

ณ 31 ธ.ค. 2549 

(รอยละ) 

ระยะเวลาของ

โครงการ 

หมายเหตุ 

2 โครงการสะพานขาม

แมน้ํา เจาพระยาจังหวัด

ชัยนาท 

กรมทางหลวงชนบท 86 55 มิ.ย. 48 – มิ.ย. 50  

3 โครงการกอสรางถนน

สายบางใหญ – แคราย

สวนที่ 2  

(สะพานพระนัง่เกลา) 

กรมทางหลวง 1,306 27.5 มิ.ย. 49 – พ.ค. 51   

4 โครงการกอสรางระบบ

ปองกันน้ําทวม องคการ

บริหารสวนตําบลยานซื่อ 

จ. อางทอง สัญญาที่ 2 

กรมโยธาธิการและผัง

เมือง 

192 17.5 มิ.ย. 49 – ก.ย. 51  

5 โครงการระบบระบายน้ํา 

ถนนแจงวัฒนะไปสูคลอง

บางตลาด 

กรุงเทพมหานคร 109 24 ก.ค. 49 – ม.ค. 51  

6 โครงการทางพิเศษสาย

รามอินทราวงแหวนรอบ

นอก กรุงเทพมหานคร 

สัญญาที่ 1 

การทางพิเศษแหง

ประเทศไทย 

1,768 4.1 ก.พ. 50 – ธ.ค. 51 

(ระยะเวลาตาม

สัญญาจาง) 

บริษัททราบผลการประมูล

ต้ังแต วันที่  4 กรกฎาคม 

2549 โดยบริษัทไดเขาเริ่ม

งานตั้งแตเดือนสิงหาคม 

2549 

7 โครงการทางพิเศษสาย

รามอินทราวงแหวนรอบ

นอก กรุงเทพมหานคร 

สัญญาที่ 2 

การทางพิเศษแหง

ประเทศไทย 

1,839 2.9 ก.พ. 50 – ธ.ค. 51 

(ระยะเวลาตาม

สัญญาจาง) 

 

บริษัททราบผลการประมูล

ต้ังแต วันที่  16 สิงหาคม 

2549 โดยบริษัทไดเขาเริ่ม

งานตั้นแตเดือนสิงหาคม 

2549 
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ปจจัยที่มีผลกระทบตอโอกาสและขอจํากัดการประกอบธุรกิจ 
 
1. การจัดอันดับผูรับเหมาจากหนวยงานราชการ  

กลุมลูกคาหลักของบริษัทในธุรกิจรับเหมากอสรางคือ ภาคราชการและรัฐวิสาหกิจ ทั้งนี้ ในการรับงาน

กอสรางจากหนวยงานราชการ บริษัทจะตองขึ้นทะเบียนกับหนวยงานราชการ ซึ่งหนวยงานราชการจะ

พิจารณาผลงานในอดีต ของบริษทั โดยบริษัทไดรับการจัดอันดับใหเปนผูรับเหมาอันดับสูงสุดในงานกอสราง

สาธารณูปโภคพื้นฐานสําหรับในหลายหนวยงานราชการที่เปนลูกคาของบริษัท ซึ่งจะทําใหบริษัทมีโอกาสใน

การเขารวมประมูลงานในโครงการใหญ ที่มีการกําหนดจากทางหนวยงานราชการใหผูเขารวมประมูลตอง

เปนผูรับเหมาชั้นสูงสุดเทานั้น รายละเอียดอันดับของบริษัทในหนวยงานราชการที่เปนลูกคาหลักของบริษัท 

มีดังตอไปนี้ 
 

• กรุงเทพมหานคร 

ประเภทงาน งานทาง งานอาคาร 

ประเภทชั้น 1 4 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 5 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรุงเทพมหานคร 

 

• กรมชลประทาน 

ประเภทงาน งานกอสรางชลประทานทุกประเภท 

ประเภทชั้น 1 

วงเงินกอสราง 1,000 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรมชลประทาน 

• กรมทางหลวงชนบท 

ประเภทงาน งานทาง งานสะพาน งานอุโมงค 

ประเภทชั้น พิเศษ พิเศษ พิเศษ 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ันพิเศษ คือ ช้ันสูงสุดของกรมทางหลวงชนบท 

 

• กรมทางหลวง 

ประเภทงาน งานทางและงานสะพานทุกประเภท 

ประเภทชั้น พิเศษ 

วงเงินกอสราง/ ขอจํากัด ไมเกิน 4 โครงการ 
หมายเหตุ: ช้ันพิเศษ คือ ช้ันสูงสุดของกรมทางหลวง 
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• การประปานครหลวง 

ประเภทงาน วางทอประธาน กอสรางงานโยธา 

ประเภทชั้น 2 2 

วงเงินกอสราง รวมกันไมเกิน 5,555 ลานบาท 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของการประปานครหลวง 
 

• การประปาสวนภูมิภาค 

ประเภทงาน ทุกประเภท 

ประเภทชั้น 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของการประปาสวนภูมิภาค 

 

• บริษัท ทศท. จํากัด (มหาชน) 

ประเภทงาน งานทาง งานอาคาร งานทอรอยสาย 

ประเภทชั้น 1 4 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน 10 ลานบาท ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของบริษัท ทศท. จํากัด (มหาขน) 

 

• กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ประเภทงาน งานเขื่อน งานระบายน้ํา 

ประเภทชั้น 1 1 

วงเงินกอสราง ไมจํากัดวงเงิน ไมจํากัดวงเงิน 
หมายเหตุ: ช้ัน 1 คือ ช้ันสูงสุดของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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2. เงินทุน 
เนื่องจากปจจุบัน โครงการตางๆของภาครัฐมีขนาดใหญ และในขั้นตอนการพิจารณาคุณสมบัติ

เบื้องตนของผูรับเหมาในหัวขอความพรอมทางการเงินและความหลากหลายของแหลงระดมทุนของบริษัท

เปนปจจัยสําคัญในการพิจารณา บริษัทในฐานะบริษัทจํากัด อาจมีขอจํากัดดังกลาว เนื่องจากสามารถหา

แหลงเงินทุนไดจากเพียงสองทางคือ จากเงินกูสถาบันการเงิน และจากเงินทุนของผูถือหุน อยางไรก็ตาม 

ภายหลังจากการที่บริษัทเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย บริษัทจะสามารถระดมทุนไดหลากหลาย ซึ่งจะ

ทําใหบริษัทมีเงินทุนเพื่อขยายการดําเนินงานของบริษัทไดมากยิ่งขึ้น รวมทั้งมีแหลงในการระดมทุนแหงใหม

เพิ่ม เพื่อสรางศักยภาพทางการเงินของบริษัทใหแข็งแกรงยิ่งขึ้น 
 
การตลาดและภาวะการแขงขันของธุรกิจรับเหมากอสราง 
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโนมภาวะอุตสาหกรรม 

ในปจจุบัน รัฐบาลมีนโยบายที่จะสรางความยั่งยืนของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศ

ในระยะยาว โดยหนึ่งในมาตรการหลักไดแกการสงเสริมการลงทุนของภาคเอกชนผานทางคณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุน (Thailand Board of Investment : BOI) ซึ่งปจจัยหนึ่งที่จะจูงใจใหนักลงทุนภาคเอกชน

สนใจลงทุนมากขึ้น คือ การมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานที่ดีซึ่งระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานรวมถึงระบบ

ขนสงมวลชนขนาดใหญ และระบบสาธารณูปโภคเชน ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน  การลงทุนในระบบ

สาธารณูปโภคพื้นฐานนี้นอกจากจะชวยใหเกิดการลงทุนภาคเอกชนมากขึ้นแลว ยังสงผลใหลดการนําเขา

น้ํามัน และดุลบัญชีเดินสะพัดของประเทศในระยะยาวปรับตัวดีขึ้นในที่สุด 

จากมติคณะรัฐมนตรี วันที่ 14 มิถุนายน 2548 รัฐบาลอนุมัติแผนการลงทุนสําหรับโครงการ 

ขนาดใหญภาครัฐ (Mega Project) ในชวงป 2548 – 2552 โดยมีวงเงินลงทุนทั้งส้ิน 1.7 ลานลานบาท ใน

สาขาเศรษฐกิจตางๆ 7 สาขา ไดแก 1) สาขาโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ (Mass Transit) วงเงิน 4.23 

แสนลานบาท 2) สาขาคมนาคม 3.28 แสนลานบาท 3) สาขาที่อยูอาศัย 2.13 แสนลานบาท 4) สาขา

ทรัพยากรน้ํา 2 แสนลานบาท 5) สาขาการศึกษา 9.6 หมื่นลานบาท 6) สาขาสาธารณสุข 9.6 หมื่นลานบาท 

และ 7) สาขาอื่นๆ 3.42 ลานบาท  
  ทั้งนี้ กลุมลูกคาที่ทางบริษัทคาดวาจะเขารวมในการประมูลงานจะกระจายอยูในกลุมสาขาทั้งส้ิน 

3 สาขา ไดแก สาขาโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ, สาขาคมนาคม, และสาขาทรัพยากรน้ํา รวมวงเงิน

จากภาครัฐบาลทั้งส้ิน 8.47 แสนลานบาท 
  ในสวนโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญและคมนาคมซึ่งเปนกลุมลูกคาหลักของบริษัทนั้น       

สวนใหญเปนโครงการเพื่อแกไขปญหาจราจรในเขตกรุงเทพและปริมณฑล ในระยะเรงดวน ระยะปานกลาง 

และระยะยาว โดยมีโครงการที่สําคัญ อาทิเชน โครงการระบบรถไฟฟา 7 สาย ไดแก สายสีมวง (บางใหญ – 

ราษฎรบูรณะ) สายสีน้ําเงิน (หัวลําโพง – ทาพระ -  บางแค) สายสีสม (บางกะป – บางบําหรุ) สายสีแดงเขม 

( ตล่ิงชัน – สุวรรณภูมิ และ มหาชัย – รังสิต) สายสีแดงออน (ปากเกร็ด – มีนบุรี) สายสีเขียวออน (สนาม

กีฬา – ออนนุช – สําโรง) และสายสีเขียวเขม (หมอชิต – สะพานตากสิน – ทาพระ) มีวงเงินลงทุนรวม 

555,737 ลานบาท โครงการกอสรางทางหลวงพิเศษสายสมุทรสาคร – แหลมผักเบี้ย – ชะอํา มูลคาประมาณ 

56,000 ลานบาท โครงการกอสรางทางหลวงพิเศษสายทาอากาศยานสุวรรณภูมิ – ชลบุรี  มูลคาประมาณ 
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32,000 ลานบาท โครงการรถไฟยกระดับรังสิต – บางซื่อ (North Corridor) มูลคาประมาณ 37,230        

ลานบาท เปนตน  

  อยางไรก็ตาม เมื่อวันที่ 19 กันยายน 2549 คณะปฏิรูปการปกครองระบอบประชาธิปไตยอันมี

พระมหากษัตริย เปนองคพระประมุข ประกาศยึดอํานาจการปกครองของรัฐบาล รวมทั้งไดจัดตั้ง

คณะรัฐมนตรีใหม โดยไดรับแตงตั้งจากพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวเมื่อวันที่ 9 ตุลาคม 2549 ซึ่งการ

เปล่ียนแปลงทางการเมืองดังกลาว อาจมีผลตอความลาชาตอการลงทุนโครงการขนสงมวลชนของภาครัฐ 

อยางไรก็ตาม เปนที่คาดการณวา รัฐบาลชุดใหมคงจะยังใหความสําคัญกับการดําเนินโครงการถไฟฟาใน

เสนทางรถไฟฟาตามแผนการของรัฐบาลชุดกอน (ศนูยวิจัยกสิกรไทย วันที่ 11 ต.ค. 2549) 

การขยายตัวของโครงการกอสรางใหญๆจํานวนมาก ทําใหทางบริษัทมีโอกาสไดงานมากขึ้น 

เนื่องจากมีการพัฒนามีโอกาสปรับปรุงและพัฒนาคุณภาพการทํางาน เทคโนโลยีและเทคนิคการกอสราง

ใหมๆ และศักยภาพของบริษัทใหดีขึ้นมาโดยตลอด เพื่อใหเปนบริษัทกอสรางชั้นนําที่มีมาตรฐาน ไดรับการ

ยอมรับจากลูกคาและสามารถแขงขันไดในระยะยาว  

  ผูประกอบการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานสามารถแบงออกไดเปน 2 กลุมหลักตามขนาด    

ของโครงการกอสรางดังนี้ 

1. โครงการกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

ลักษณะของงานจะเปนงานที่ไมมีความซับซอนและไมตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงในการ

กอสราง เชน การกอสรางถนนพื้นทางแอสฟลติกคอนกรีต ถนนพื้นทางคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งมักเปน

โครงการ ณ บริเวณตางจังหวัด  โครงการเหลานี้จึงมีการแขงขันดานราคาที่สูงเนื่องจากมีบริษัทที่มีคุณสมบัติ

เขารวมในการประมูลงานจากทางหนวยงานราชการเปนจํานวนมาก ผูรับเหมากอสรางกลุมนี้มักจะเปน

บริษัทในทองถิ่นและมีขนาดตั้งแตปานกลางถึงใหญ 

 

2. โครงการกอสรางระบบสาธารณูปโภคที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงและความเชี่ยวชาญ  

เฉพาะทาง 

ลักษณะของงานจะเปนงานที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงและความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน เชน

งานที่ใชเหล็กเปนโครงสราง ทางยกระดับ สะพาน หรืออุโมงค และโครงการซึ่งมีพื้นที่ในการทํางานจํากัด 

เชนงานกอสรางบนผิวจราจร งานกอสรางอุโมงคใตดิน ซึ่งงานประเภทนี้จะมีอยูมากในกรุงเทพมหานครและ

เขตปริมณฑล ซึ่งโครงการในปจจุบันและในอนาคตของรัฐบาลสวนใหญจะเปนโครงการในลักษณะนี้ทั้งส้ิน 

ซึ่งเปนตลาดที่บริษัท ดําเนินงานอยู  โครงการเหลานี้จะมีจํานวนคูแขงที่นอยกวาโครงการประเภทแรกและ

จะมีผลกําไรที่สูงกวางานประเภทแรกถาบริษัทประยุกตใชเทคโนโลยีใหเหมาะสม นอกจากนี้จํานวน

ผูรับเหมาที่มีคุณสมบัติเขารวมในการประมูลนอยกวา เนื่องจากงานที่มีความยากและตองอาศัยความ

เชี่ยวชาญเฉพาะทาง เงินทุน ประสบการณและความสามารถในการบริหารโครงการที่สูง  
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จํานวนคูแขงขัน  

บริษัทเนนงานรับเหมากอสรางโครงการสาธารณูปโภคพื้นฐานขนาดใหญที่ตองอาศัยเทคโนโลยี 

ขั้นสูงและความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน โดยมีผูรับเหมากอสรางประเภทเดียวกันดังนี้ 

 
 (หนวย:ลานบาท) 

31 ธันวาคม 2549  

(งบการเงินรวม) บริษัท 

สินทรัพยรวม รายไดรวม 

1. บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 50,653.28 40,458.53 

2. บริษัท ช.การชาง จํากัด(มหาชน) 30,313.91 21,605.27 

3. บริษัท ซิโนไทย เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด (มหาชน) 15,786.66 14,817.09 

4. บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 2,612.71 1,204.42 

5. บริษัท กรุงธนเอนยิเนียร จํากัด* 1,862.82 103.90 

6. บริษัท พรหมวิวัฒน จํากัด* 792.24 324.24 

หมายเหตุ : *ขอมูล ณ 31 ธันวาคม 2548 โดยขอมูลตัวเลขมาจากกระทรวงพาณิชย 

รายไดของบริษัทเปนรายไดเฉพาะจากการกอสราง 

 
นโยบายและลักษณะการตลาดของผลิตภัณฑหรือบริการที่สําคัญ 

กลยุทธการแขงขัน 
1.     ความชํานาญในการกอสรางที่ประยุกตใชเทคโนโลยีในการกอสรางที่เหมาะสม  

ในธุรกิจรับเหมากอสราง สามารถแบงออกเปนงานกอสรางที่ไมมีความซับซอนและไมตองอาศัย

เทคโนโลยีขั้นสูงในการกอสราง และงานกอสรางที่ตองอาศัยเทคโนโลยีขั้นสูงที่ผูประกอบการตองมี       

ความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน  

บริษัทเปนผูประกอบการรับเหมากอสรางดําเนินธุรกิจโดยวิศวกรผูบริหารที่มีประสบการณ       

การกอสรางมาเปนระยะเวลายาวนาน ไดรับการยอมรับในวงการกอสรางวาเปนบริษัทกอสรางดาน

สาธารณูปโภคพื้นฐานชั้นนํารายหนึ่งของประเทศที่มีความเชี่ยวชาญในงานรับเหมากอสรางที่ตองอาศัย

เทคโนโลยีขั้นสูงและมีความชํานาญในการเลือกใชเทคโนโลยีที่เหมาะสม ทั้งนี้บริษัทมีทีมวิศวกรที่มี

ความสามารถรูความชํานาญในงานเทคโนโลยีทางวิศวกรรมสามารถสรางงานที่มีคุณภาพ ประหยัด

ระยะเวลาในการทํางาน ลดตนทุนการผลิตและไดผลงานที่ตรงตามความตองการของผูวาจาง  

 
2. ความสามารถในการบริหารโครงการที่อยูในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่การจราจร

หนาแนน 
บริษัทมีความเชี่ยวชาญในงานกอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล ซึ่งเปนงานที่มี

ความลําบากในการปฏิบัติงานเชน การกอสรางบนผิวการจราจรที่จํากัด และตองมีความสามารถในการ

บริหารการจราจรที่ดีควบคูกันไป ประกอบกับการกอสรางในเวลากลางคืนเปนสวนใหญ งานเหลานี้เปนงาน

ที่บริษัทมีความชํานาญและมีประสบการณมายาวนาน ดังจะเห็นไดจากโครงการในอดีตที่ผานมาของบริษัท

เปนงานรับเหมากอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนสวนใหญ 
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3. ความสัมพันธอันดีกับลูกคา 

ในอดีตที่ผานมา บริษัทมีนโยบายในการรักษาความสัมพันธอันดีกับหนวยงานราชการที่เปนลูกคา

มาโดยตลอด รวมทั้งบริษัทสามารถดําเนินงานกอสรางใหแลวเสร็จตามกําหนดเวลา สรางผลงานที่มี

มาตรฐานและคุณภาพตรงตามที่ลูกคากําหนด รวมทั้งไดรับการจัดอันดับใหเปนผูรับเหมาระดับสูงสุดใน

หลายหนวยงานราชการที่เปนลูกคาหลักของบริษัท ทําใหบริษัทไดรับความไววางใจมอบหมายงาน ดังเห็น

ไดจากลูกคาที่วาจางบริษัทโดยตอเนื่อง อาทิเชน กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท      

การไฟฟานครหลวง การประปานครหลวง เปนตน  

 
4.     การพัฒนาความรูและความสามารถของบุคลากรอยางสม่ําเสมอ 

บริษัทใหความสําคัญตอการพัฒนาความรูความสามารถของบุคลากรอยางตอเนื่อง เพื่อพัฒนา

ประสิทธิภาพในการดําเนินงานใหเกิดความคลองตัวและมีคุณภาพ โดยบริษัทมีการรับนิตยสารดาน

เทคโนโลยีจากตางประเทศและจัดใหมีการอบรมภายในบริษัท รวมทั้งเขารวมงานสัมมนาระดับชาติเพื่อ

เรียนรูเทคโนโลยีการกอสรางใหมๆ นอกจากนี้ในงานที่จําเปนตองอาศัยเทคโนโลยีการกอสรางจาก

ตางประเทศ บริษัทจะทําการคัดเลือกและวาจางบริษัทตางชาติที่มีเทคโนโลยีที่เหมาะสมมาเปนที่ปรึกษา

และจะใชบุคลากรของบริษัทที่ความรูและความเขาใจในเทคโนโลยีเปนผูควบคุมดูแลโครงการแทน ชวยให

บุคลากรของบริษัทไดรับการถายทอดทางเทคโนโลยี (Technology Transfer) และเกิดการพัฒนาเพื่อให

ทัดเทียมในระดับนานาชาติ 

 
 5.      ความเชี่ยวชาญในงานกอสรางโครงสรางเหล็ก 

 บริษัทมีชื่อเสียงและประสบการณยาวนานในงานกอสรางที่มีเหล็กเปนวัตถุดิบหลัก โดยไดรับ

ความไววางใจจากผูวาจางในงานดังกลาว ดังจะเห็นไดจากงานโครงการโครงสรางเหล็กที่บริษัทไดรับอยาง

ตอเนื่อง ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบ (Design) และการเลือกใชเทคโนโลยีในการ

ประกอบและการเชื่อมเหล็ก (Steel Fabrication Technique) เชน ในการประกอบชิ้นสวนโครงสรางเหล็กที่

ไดรับการออกแบบมาแลว จะตองมีการพิจารณาถึงขั้นตอนการประกอบ (Fabrication sequences) เพื่อให

การเชื่อมชิ้นสวนกระทําไดงายและสามารถควบคุมคุณภาพความแข็งแรงตามแบบ การจัดขั้นตอนการ

ประกอบจะสงผลไปถึงการกําหนดเทคนิคการประกอบ เชน การตัดชิ้นงานประกอบ การเตรียมผิวของการ

เชื่อม วิธีการเชื่อมเปนระบบ Automatic welding, Semi – automatic หรือ Manual เปนตน และการสราง

แทนหรือเคร่ืองมือเฉพาะทางชวยการประกอบ ทั้งนี้บริษัทจะวาจางบริษัทอื่นดําเนินการประกอบและเชื่อม

เหล็กบนวิธีการออกแบบและเทคโนโลยีของบริษัท ทําใหไดผลงานตามมาตรฐานโลก (American Institute 

of Steel Construction: AISC )ที่ตรงกับความตองการของผูวาจางตามระยะเวลาที่กําหนด ตัวอยางผลงาน

กอสรางโครงการโครงสรางเหล็กที่มีชื่อเสียงเชน  โครงการสะพานรถยนตขามทางแยกถนนรามคําแหง - 

ถนนพระราม 9 เปนตน 
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กลุมลูกคาเปาหมาย 
กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัท คือ หนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ เนื่องจากเปนกลุมลูกคาที่

ไมมีความเสี่ยงในการชําระเงิน ทั้งนี้บริษัทมีความสัมพันธอันดีกับลูกคามาโดยตลอด ไดรับความไววางใจ

จากทั้งภาครัฐบาล และรัฐวิสาหกจิใหดําเนินการกอสรางตลอดระยะเวลาที่ผานมาอยางตอเนื่อง ทั้งนี้บริษัท

จะเลือกรับงานรับเหมากอสรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑทลที่มีการจราจรหนาแนน เนื่องจากมี

ความชํานาญในการบริหารจัดการในเขตพื้นที่ดังกลาวและมีคูแขงนอยราย โดยมีลูกคาที่เปนราชการและ

รัฐวิสาหกิจรายใหญ ประกอบดวย กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท การไฟฟา 

นครหลวง และ การประปานครหลวง 
 
3.1.2     ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

บริษัทพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยโดยเนนการพัฒนาในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑล โดยเริ่มดําเนินการในป 2545 จากการเขาซื้อโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค (เดิมชื่อ 

“สรานนท”) จากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มูลคา 224.03 ลานบาทและ

บริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัดมูลคา 152.61 ลานบาท รวมมูลคา 376.64 ลานบาท ซึ่งเปนบริษัทที่

เกี่ยวของกับกลุมสุวิวัฒนธนชัย ประกอบไปดวยที่ดิน 35-2-73.5 ไร และส่ิงปลูกสราง 15 หลัง ที่ถนน 

ติวานนท ตําบลปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งเปนโครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส

สําหรับกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับสูง ปจจุบันขายไปแลว 9 หลัง เหลือ 6 หลัง ประกอบไปดวย บาน

เดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส ซึ่งอยูระหวางรอการปรับปรุงและคาดวาจะเปดขายในไตรมาสที่ 1 ป 2550 

ในป 2548 บริษัทไดพัฒนาที่ดินที่ซื้อมาเปนโครงการใหม คือ โครงการเรสซิเดนท อินเดอะ พารค 

เฟส 1 จํานวน 55 หลัง ซึ่งดําเนินโครงการโดยบริษัทและดําเนินงานกอสรางโดยบริษัทยอย เปนบานสราง

เสร็จกอนขายทั้งหมด โดยที่ตั้งโครงการเปนแหลงชุมชนที่มีการขยายตัวคอนขางสูงมีเสนทางการจราจรเขา

สูตัวเมืองสะดวก ทั้งนี้รูปแบบของผลิตภัณฑของโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 1  แบงออกไดเปน 

2 ประเภทหลัก คือ 
1. บานเดี่ยว  

ลักษณะโครงการเปนบานเดี่ยวสองชั้น สําหรับกลุมลูกคาที่มีรายไดระดับสูงที่ราคาประมาณ 7 

ลานบาทขึ้นไปโดยแบบบานเนนที่ความหรูหราสไตลแคลิฟอรเนีย  

   
ตัวอยางแบบบานเดี่ยวของบริษัท 
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2. ทาวนเฮาส 
ลักษณะโครงการที่เปดขายในปจจุบันแบงออกเปน 2 แบบคือ ทาวนเฮาส 2.5 ชั้น และ ทาวนเฮาส 

3.5 ชั้น ซึ่งมีจุดเดนตรงการออกแบบโดยมีพื้นที่ใชสอยมากกวาบานเดี่ยวและมีลักษณะโปรง ทันสมัย ใช 

พื้นที่ดินใหไดประโยชนสูงสุด ราคาประมาณ 2 – 4 ลานบาทโดยเนนกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับสูง 

  
ตัวอยางแบบทาวนเฮาสของบริษัท 

การขายบานของบริษัท ในปจจุบัน ไมมีการเรียกเก็บเงินดาวน ซึ่งรวมถึงเงินวางมัดจําหรือเงินจอง

และเงินทําสัญญาจากลูกคา โดยทั่วไปบริษัทจะใชระยะเวลากอสรางประมาณ 5-6 เดือน การสงมอบบาน

และการโอนกรรมสิทธิ์บานใหกับลูกคาจะถูกกําหนดในสัญญาจะซื้อจะขาย ซึ่งยังขึ้นอยูกับความพรอมของ

ลูกคาแตละรายดวย 

ทั้งนี้ บริษัทไดดําเนินการศึกษาขอมูลเพื่อปรับเปล่ียนนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ใหเหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดในปจจุบัน โดยบริษัทไดวาจาง บริษัท Jones Lang 

LaSeLLe ใหเปนผูศึกษาและวางแผนการทางดานการตลาด ซ่ึงบริษัทไดรับรายงานผลการศึกษาในเดือน

มกราคม 2550 ซึ่งไดนําเขาที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทแลววา โครงการในอนาคตของบริษัทยอย 

(โครงการ ยูนิค พารค) ตั้งอยูบนทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการได ซึ่งผูบริหารของบริษัทนําผล

การศึกษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอไป 
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รายละเอียดโครงการที่เปดขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 

 
ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ เดือนที่โครงการ

เปดจอง 

พื้นที่ขาย 

(ไร) 

รายละเอียดโครงการ จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง จํานวนที่โอน

กรรมสิทธิ์ 

คงเหลือโอนจากการขาย 

  เดือน/ป   หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

หนวย มูลคา  

(ลาน

บาท) 

หนวย มูลคา  

(ลานบาท) 

(ราคาขาย) 

มูลคาทาง

บัญชี 

(ลานบาท) 

ทาวนเฮาส 2.5 ชั้น 14 ยูนิต 14 31.21   11 21.861 3 9.35 7.69 

ทาวนเฮาส 3.5 ชั้น  26 ยูนิต 26 71.81 1 2.49 6 18.011 20 53.80 44.71 

เรสซิเดนท อิน เดอะ 

พารค เฟส 1 

 

ตําบลปากเกร็ด (บานวัด

บอ) อําเภอปากเกร็ด 

(ตลาดขวัญ) จังหวัด 

นนทบุรี 

ม.ค. / 2549 5 - 2 - 18.90  

  

บานเดี่ยว 2 ชั้น      11 ยูนิต 11 85.36   1 6.156 10 79.20 56.06 

    รวม                        51  ยูนิต* 51 188.38 1 2.49 18 46.03 33 142.35 108.46 

หมายเหตุ* ไมรวมบานตัวอยาง 4 ยูนิต 

 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2549 ขายพรอมโอนที่ดินเปลา 2 แปลงในโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 2 เนื่องจากลูกคาสนใจซื้อที่ดินเปลา 
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สวนที่ 2 หนา 38 

 การตลาดและภาวะการแขงขันของธุรกิจอสังหาริมทรัพย    
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโนมภาวะอุตสาหกรรม 
ทิศทางของตลาดและความตองการที่อยูอาศัยยังมีตอเนื่องในชวงที่เหลือของป 2549 – 2551 ทั้งนี้เปนที่นา

สังเกตวา ผูที่คิดจะซื้อหาที่อยูอาศัยนั้น ตัดสินใจซื้อที่อยูอสังหาริมทรัพยในป 2550 มีสัดสวนคอนขางสูง สาเหตุนาจะ

มาจากการที่ผูตองการซื้อที่อยูอาศัยไดชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 เนื่องจากเปนที่ทราบกันดีวา

ตั้งแตตนป 2549 ที่ผานมา ภาวะเศรษฐกิจของไทยชะลอตัวเนื่องมาจากปจจัยลบ อาทิ ราคาน้ํามันที่ปรับตัวคงที่อยู

ระดับสูง อัตราดอกเบี้ยที่มีการปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเนื่องและปจจัยดานการเมือง อยางไรก็ตามในชวงไตรมาส

สุดทายของป 2549 ปจจัยลบตางๆไดเริ่มคล่ีคลายลงบางแลว ทั้งในเรื่องของราคาน้ํามันที่เริ่มปรับตัวลดลง อัตรา

ดอกเบี้ยที่เริ่มคงที่และมีแนวโนมที่จะมีการปรับตัวลดลงในป 2550 และปจจัยทางการเมืองที่คล่ีคลายลง สงผลให

ความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา ทั้งนี้นาจะเปนสาเหตุทําใหผูที่ชะลอการซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 เริ่มกลับมาใน

ป 2550 

อยางไรก็ตาม  การเติบโตของธุรกิจอสังหาริมทรัพยและกําลังซื้อที่อยูอาศัยยังคงขึ้นอยูกับปจจัยภาวะทาง

เศรษฐกิจเปนสําคัญ ถึงแมวาแนวโนมเศรษฐกิจในป 2550 จะมีแนวโนมปรับตัวดีขึ้น เนื่องจากปจจัยลบที่มีผลตอการ

ตัดสินใจซื้ออสังหาริมทรัพยไดเริ่มผอนคลายลงในทิศทางที่ดีขึ้น อาทิ อัตราดอกเบี้ยที่มีแนวโนมปรับตัวลดลงในป 

2550 ภาวะเงินเฟอที่เริ่มปรับตัวลดลง หรือแมกระทั่งปญหาทางการเมืองที่ผอนคลายลง ทั้งนี้ ทางธนาคารแหง

ประเทศไทยไดปรับการคาดการณการเติบโตของ GDP ในป 2550 จากเดิม 4%-5.3% เปน 4.5%-5.5% ประมาณ

การเงินเฟอทั่วไปป 2550 อยูในฃวง 2.5%-4.0% แสดงใหเห็นวาอัตราเงินเฟอทั่วไปนับจากเดือนต.ค.เปนตนไปจะอยู

ในระดับต่ํากวา 3.0% ไปจนถึงส้ินป 2549 อยางไรก็ตามภาวะเศรษฐกิจยังคงฟนตัวอยางคอยเปนคอยไป  ดังนั้นแรง

ซื้อนาจะยังคงมาจากความตองการที่อยูอาศัยพื้นฐาน ที่เปนตลาดกลุมที่มีกําลังซื้อ มีความจําเปนตองซื้อและเปนการ

ซื้อเพื่อการอยูอาศัยจริง ซึ่งผูซื้อกลุมนี้จะเปนกลุมแรกที่จะเขามาในตลาดที่อยูอาศัย อยางไรก็ตามหากภาวะ

เศรษฐกิจป 2551 มีทิศทางฟนตัวดีขึ้นกวาป 2550 อาจสงผลใหผูซื้อกลุมอื่นๆเขามาสูตลาดมากขึ้น เชน ผูที่มีความ

ม่ันใจตอความมั่นคงทางรายไดของตนในอนาคตมากขึ้น จากภาวะเศรษฐกิจที่ฟนตัวชัดเจน หรือผูที่ซื้อ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  

นอกจากนี้ความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัย (Housing Affordability) ยังคงเปนปจจัยสําคัญที่จะกําหนด

ปริมาณการการซื้อที่อยูอาศัยทั้งนี้ปจจัยที่จะสงผลกระทบตอความสามารถในการซื้อนอกจากอัตราดอกเบี้ยแลว ยังมี

ราคาที่อยูอาศัยที่สงผลตอความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัยดวย ซึ่งหากราคาที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นสูงกวาอัตราการ

เพิ่มขึ้นของรายได ก็อาจเปนปจจัยลบตอการซื้อที่อยูอาศัยได เนื่องจากกําลังซื้อลดต่ําลงเมื่อเปรียบเทียบกับฐานราคา

บานที่ตองการ แมอัตราดอกเบี้ยที่ทรงตัวอยูในขณะนี้ก็ตาม ทั้งนี้ราคาที่อยูอาศัยในปหนาอาจมีโอกาสปรับสูงขึ้น 

เนื่องจากระบบกลไกของตลาดที่มาจากองคประกอบตางๆ ไดแก การปรับขึ้นของราคาที่ดิน และราคาวัสดุกอสรางที่

เพิ่มขึ้น ซึ่งในชวงที่ผานมาสินคาวัสดุกอสรางเกือบทุกประเภทมีการปรับราคาขึ้น (ยกเวนผลิตภัณฑเหล็ก) เนื่องจาก

ราคาน้ํามันที่เพิ่มสูงขึ้นไดสงผลกระทบตอทั้งตนทุนการผลิตและขนสง ทั้งนี้แนวโนมราคาวัสดุกอสรางอาจมีการปรับ

เพิ่มขึ้นหากราคาน้ํามันปรับเพิ่มสูงขึ้นในปหนา สําหรับราคาแนวโนมราคาที่ดินคงจะปรับตัวสูงขึ้น โดยเฉพาะที่ดินใน

ทําเลดีๆ โดยเฉพาะในทําเลที่มีโครงขายระบบคมนาคมขนสงของภาครัฐ ไดผลักใหที่ดินมีราคาเพิ่มสูงขึ้น เชนที่ผาน

มาราคาที่ดินในเขตบางซื่อที่มีการปรับตัวสูงขึ้นเนื่องจากจะมีโครงการรถไฟฟาตัดผานในอนาคต อีกประเด็นหนึ่งที่มี

ผลตอราคาที่อยูอาศัย โดยเฉพาะตอผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร คือ การประกาศใชผังเมืองรวม
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สวนที่ 2 หนา 39 

กรุงเทพมหานคร ฉบับใหม ที่มีผลบังคับใชเมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2549 ที่ผานมา ซึ่งมีรายละเอียดของกฎระเบียบ

บางประเด็นที่ทําใหตนทุนการกอสรางเพิ่มสูงขึ้นและราคาที่อยูอาศัยในบางพื้นที่อาจมีการปรับตัวสูงขึ้นดวย (ที่มา : 

ศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 2549 และธนาคารแหงประเทศไทย) 
 
 จํานวนที่อยูอาศัย  

ใน ป 2548 ที่อยูอาศัยจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานครมีจํานวนทั้งส้ิน 67,829 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 8 

จากป 2547 โดยในภาพรวมของป 2548 พบวาสัดสวนของอาคารชุดและแฟลตไดเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว อยางไรก็ตาม

เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่มีความไมแนนอนทําใหจํานวนที่อยูอาศัยจดทะเบียนสะสม ณ ส้ินไตรมาสที่ 2 ป 2549 

เพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกันของปกอนหนารอยละ 10.75 โดยเพิ่มขึ้นในสวนของบานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารชุด 

ในขณะที่บานเดี่ยวมีการจดทะเบียนที่อยูอาศัยที่ลดลง 

 

ที่อยูอาศัยสรางเสร็จและจดทะเบียนในเขตกทม. และปริมณฑล  
หนวย 2543 2544 2545 2546 2547 2548 ไตรมาสที่ 2 ป 2549

1. จํานวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนเพิ่มข้ึน 32,028 34,023 34,035 50,594 62,796 67,829 36,458

(-4.1) (6.2) (0.04) (48.7) (24.1) (8.0) (10.75)

2. รูปแบบการจัดสรางที่อยูอาศัย

    2.1 สรางเอง 18,064 19,639 17,693 18,958 19,859 25,241 14,729

(16.6) (8.7) (-9.9) (5.1) (4.8) (27.1) (26.0)

    2.2 สรางโดยผูประกอบการ (จัดสรร) 13,964 14,384 16,342 31,996 42,937 42,588 21,729

(-21.9) (3.0) (13.6) (95.8) (34.2) (-0.8) (-5.0)

3. ประเภทอาคารที่อยูอาศัย

    3.1 บานเด่ียว 23,128 24,041 24,973 34,592 44,248 46,643 22,459

(32.4) (3.9) (3.9) (38.5) (27.9) (5.4) (-0.6)

    3.2 บานแฝด 539 227 80 1,144 945 678 508

(202.8) (-57.9) (-64.8) (1,330.0) (-17.4) (-28.3) (17.6)

    3.3 ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย 2,728 5,062 7,011 12,950 15,418 13,858 6,760

(17.6) (85.6) (38.5) (84.7) (19.1) (-10.1) (4.6)

    3.4 แฟลตและอาคารชุด 5,563 4,693 1,971 1,908 2,185 6,653 6,731

(-58.0) (-16.7) (-58.0) (-3.2) (14.5) (204.5) (32.7)  
หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บ หมายถึง อัตราการขยายตัวในชวงเดียวกันของปกอน 

นิยาม : ท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียน หมายถึง จํานวนที่อยูอาศัยท่ีกอสรางเสร็จไมตํ่ากวา 70% และนํามาขอเลขหมายประจําบานที่สํานักงาน

เขตในกทม. และเทศบาล และสํานักงานจังหวัดในปริมณฑล ท้ังท่ีอยูอาศัยท่ีสรางโดยผูประกอบการ และเจาของบานสรางเอง  

ท่ีมา : วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห ปท่ี  12 ฉบับท่ี 45 เม.ย. – มิ.ย. 2549 และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย  
 

ความตองการที่อยูอาศัย 
ที่อยูอาศัยเปนปจจัยพื้นฐานที่สําคัญในการดํารงชีวิตของประชากร ดังนั้น การเปลี่ยนแปลงของปริมาณ

ความตองการที่อยูอาศัยยอมเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกันกับการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากร การขยายตัว

อยางตอเนื่องของจํานวนประชากรและจํานวนครัวเรือนนับตั้งแตป 2543 เปนตนมา สงผลใหปริมาณความตองการที่

อยูอาศัยมีการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องมาโดยตลอดเชนเดียวกัน 
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สวนที่ 2 หนา 40 

จํานวนประชากรในกรุงเทพมหานครจากการจดทะเบียน และการเปลี่ยนแปลง 
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จํานวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง
 

ท่ีมา : สํานักงานสถิติแหงชาติ  

จากแผนภูมิขางตน จํานวนประชากรในกรุงเทพมหานครจากการจดทะเบียน และการเปลี่ยนแปลงใน 

ป 2548 เพิ่มขึ้นรอยละ 0.42 อยางไรก็ตามจํานวนประชากรดังกลาวมิไดรวมถึงผูยายถิ่นฐานเขามาพํานักใน

กรุงเทพมหานครชั่วคราว โดยที่ไมไดแจงยายทะเบียนที่อยูอาศัย ซึ่งคาดวาจะมีจํานวนที่เพิ่มขึ้นมากกวานี้ตามสภาวะ

เศรษฐกิจที่มีการกระจุกตัวของแหลงธุรกจิในกรุงเทพมหานคร  

หากพิจารณาเฉพาะจํานวนที่อยูอาศัยที่ผูอยูอาศัยเปนผูสรางเอง ซึ่งสะทอนถึงปริมาณความตองการที่

แทจริง จะเห็นไดวาจํานวนที่อยูอาศัยสรางเองในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน ป 2549 เพิ่มขึ้นถึงรอยละ 26 จาก

ชวงเดียวกันของป 2548 ดังนั้น จะเห็นไดวาความตองการที่อยูอาศัยในป 2549 ยังคงมีแนวโนมที่เพิ่มขึ้น แตอยางไรก็

ตาม เนื่องจากความไมแนนอนทางเศรษฐกิจและการเมืองสงผลใหประชาชนมีความระมัดระวังในการเลือกซื้อที่อยู

อาศัยมากยิ่งขึ้น หากแตในชวงไตรมาสสุดทายของป 2549 ปจจัยลบตางๆ ไดเริ่มคล่ีคลายลงบางแลว ทั้งในเรื่องของ

ราคาน้ํามันที่เริ่มปรับตัวลดลง อัตราดอกเบี้ยที่เริ่มคงที่และมีแนวโนมที่จะมีการปรับตัวลดลงในป 2550 และปจจัย

ทางการเมืองที่คล่ีคลายลง สงผลใหความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา ทั้งนี้นาจะเปนสาเหตุทําใหผูที่ชะลอการซื้อที่

อยูอาศัยในชวงป 2549 เริ่มกลับมาในป 2550  

ปจจุบัน สถาบันการเงินสวนใหญมีนโยบายที่จะหันปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยมากขึ้น เนื่องจากสินเชื่อที่อยู

อาศัยถือวามีความเสี่ยงต่ําเมื่อเทียบกับสินเชื่อประเภทอื่น ทั้งนี้เพราะมีที่อยูอาศัยเปนหลักประกัน ซึ่งหากลูกคาไม

สามารถผอนชําระ ธนาคารก็สามารถบังคับจํานองนําออกขายทอดตลาดได ในชวง 3 – 4 ปที่ผานมา ยอดการปลอย

สินเชื่อที่อยูอาศัยของสถาบนัการเงินตาง ๆ มีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ตลาดสินเชื่อที่อยูอาศัยมีการแขงขัน

กันอยางเขมขน มีการใชกลยุทธรูปแบบตาง ๆ เชน การใหวงเงินกูที่สูง ดอกเบี้ยต่ํา ยกเวนคาธรรมเนียมการกู เปนตน 

ซึ่งอัตราดอกเบี้ยเงินกูที่อยูอาศัยในชวง 3 – 4 ปที่ผานมา อัตราดอกเบี้ยอยูในชวงขาลง สงผลใหกําลังซื้อสูงขึ้น ใน

สวนของภาวะอตัราดอกเบี้ยป 2548 ที่ผานมา อัตราดอกเบี้ยเงินกูยังทรงตัวอยูในระดับคอนขางต่ําตอเนื่องจากป 

2547 โดยอัตราดอกเบี้ยเงินกู (MLR) เฉล่ียของธนาคารพาณิชย ณ เดือน ธันวาคม 2548 อยูที่รอยละ 6.8 ซึ่งถึงแมวา

ตลอดป 2548 ที่ผานมาจะมีการปรับตัวขึ้นของอัตราดอกเบี้ยหลายตอหลายครั้ง อัตราดอกเบี้ยโดยรวมของประเทศก็

ยังคงถือวาอยูในระดับต่ํา ทําใหไมสงผลกระทบตอความตองการซื้อมากนัก  อัตราดอกเบี้ยลอยตัว (MLR) เฉล่ียของ

ธนาคารพาณิชย ณ เดือนสิงหาคม 2549 เทากับรอยละ 7.97 ซึ่งการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย อาจสงผลกระทบตอ

การตัดสินใจของผูบริโภคในการซื้อบาน แตอยางไรก็ตามจากความตองการที่อยูอาศัยที่ยังคงสูงขึ้นอยางตอเนื่อง ทํา
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ใหคาดการณวา ภาวะชะลอตัวจะคงอยูเพียงระยะหนึ่ง ในระยะยาวเมื่อแรงกดดันจากทิศทางอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นลด

นอยลง ระดับกําลังซื้อของผูบริโภคตออสังหาริมทรัพยนาที่จะกลับมามีทิศทางที่ดีขึ้นไดในป 2550 ทั้งนี้ อัตรา

ดอกเบี้ยโลกมีแนวโนมปรับตัวตั้งแตไตรมาสแรกของป 2550 และคาดวาอัตราดอกเบี้ยโลกจะปรับตัวลดลงประมาณ 

0.5-0.75% สงผลใหอัตราดอกเบี้ยในประเทศมีโอกาสปรับตัวลดลงในชวงครึ่งหลังของป 2550 ประมาณ 0.25-0.5% 

(ที่มา : วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห ปที่ 12 ฉบับที่ 45 เม.ย – มิ.ย. 2549, ศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน 

ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 249 และธนาคารแหงประเทศไทย) 

 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูที่อยูอาศัยลอยตัวของธนาคารอาคารสงเคราะห (MRR) และอัตราดอกเบี้ยสําหรับลูกคา

ชั้นดี (MLR) ของธนาคารพาณิชย 
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ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารพาณิชย

 
ภาวะการแขงขัน 
ทิศทางและความตองการของตลาดที่อยูอาศัยในชวงระยะเวลาที่เหลือของป 2549 - 2551 โดยผานการ

สํารวจจากกลุมตัวอยาง พบวาความตองการทีอยูอาศัย ชวงที่เหลือของป 2549 - 2551 มีอยูอยางตอเนื่อง โดยกลุม

ตัวอยางที่คิดจะซื้อที่อยูอาศัยมีสัดสวนรอยละ 69.7 สําหรับผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยสามารถแยกไดเปน ผูที่คิดจะซื้อ

หรือสรางที่อยูอาศัยภายในป 2549 คิดเปนสัดสวนรอยละ 10.5 ของผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยสําหรับผูที่คิดจะซื้อหรือ

สรางภายในป 2550 มีสัดสวนรอยละ 43.1 และผูที่คิดจะซื้อหรือสรางในป 2551 หรือหลังจากนั้นมีสัดสวนรอยละ 

23.9 ทั้งนี้ จํานวนผูที่ตัดสินใจจะซื้อที่อยูอาศัยในป 2550 มีสัดสวนคอนขางสูง เนื่องจากไตรมาสสุดทายของป 2549 

ปจจัยลบตางๆ เริ่มคล่ีคลายสงผลใหความเชื่อม่ันของผูบริโภคฟนคืนมา  ผูที่ชะลอการซื้อที่อยูอาศัยในชวงป 2549 

เริ่มกลับมาในป 2550 พบวาสาเหตุสวนหนึ่งมากจากสินคาในตลาดยังไมตรงกับความตองการ อาทิ ทําเลของ

โครงการ รูปแบบที่อยูอาศัย และราคา ทั้งนี้ บานเดี่ยวครองแชมปความตองการสูงสุด ทั้งนี้ แมวาคอนโดมิเนียมจะมี

กระแสการตอบรับสูง และมียอดขายเติบโตมากกวาโครงการแนวราบ แตรูปแบบที่อยูอาศัยที่เปนที่ตองการมากที่สุด

ยังคงเปนบานเดี่ยว 38.3% รองลงมาคือทาวนเฮาส 28.5% และคอนโดมิเนียม 18.3% สวนใหญจะเปนกลุมที่มีอายุ

ระหวาง 25 - 30 ป ซึ่งเปนกลุมที่ชอบความอิสระ สะดวกสบายในการเดินทาง และใกลส่ิงอํานวยความสะดวก สวน 

ผูที่มีอายุ 40 ป ขึ้นไปที่ซื้อคอนโดฯ จะเปนการซื้อเพื่อปลอยใหเชา 
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สถาณการณโครงการอสังหาริมทรัพยป 2550 บริษัทพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยรายใหญตั้งปอมลุยตลาด

บานระดับกลาง ในสถานการณเชนนี้ ประเมินไดวา ตลาดบานระดับกลาง จะยังคงเปนตลาดหลักสําหรับการแขงขัน

ในปหนา หลายๆ บริษัทมีแผนการลงทุนที่จะแขงขันในตลาดระดับกลางอยางเขมขน โดยเฉพาะบริษัทพัฒนาที่ดินราย

ใหญที่เริ่มตั้งหลักไดหลังจากการยอยของเกาออกไป ตางก็เริ่มโฟกัสในตลาดนี้เกือบทุกราย (ที่มา: ศูนยขอมูล

อสังหาริมทรัพย 3 พ.ย.2549 และ 7 พ.ย.2549 และศูนยวิจัยกสิกรไทย กระแสทรรศน ฉบับที่ 1912 วันที่ 30 ตุลาคม 

2549) 

 

จํานวนผูประกอบการที่อยูในธุรกิจเดียวกัน 

ในปจจุบันมีการแขงขันที่สูงเนื่องจากมีโครงการอสังหาริมทรัพยใหมๆเกิดขึ้นเปนจํานวนมากในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  อยางไรก็ตาม จากกลยุทธในการเลือกทําเลที่ตั้งโครงการ การตั้งราคาและขนาดพื้นที่

ใชสอยของบานที่ทําใหผูบริโภคคุมคามากที่สุด รวมทั้งการประชาสัมพันธที่เขาถึงกลุมเปาหมาย เปนปจจัยหลักที่ชวย

เสริมสรางศักยภาพการแขงขันใหกับบริษัทได 

 

ตัวอยางรายชื่อผูประกอบการอสังหาริมทรัพยที่โครงการตั้งอยูในบริเวณโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 

 
31 ธันวาคม 2549  

(งบการเงินรวม)  (หนวย:ลานบาท) บริษัท ช่ือโครงการ 

สินทรัพยรวม รายไดรวม 

1. บมจ. แสนสิริ เศรษฐศิริ (สนามบินน้ํา) 18,105.80 11,482.13 

2. บจ.  ยิ่งรวยเรียลเอสเตท* ยิ่งรวยนิเวศน (ประชาช่ืน) 274.24 122.98  

3. บจ. เค แอนด พี คอนสตรัคช่ัน* ลานทอง (ติวานนท) 144.62 47.19 

4. บมจ. ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 991.07 48.84 

5. บจ. ธนชาติ แลนด แอนด เฮาส* สิทธารมย รีสอรท (ปากเกร็ด ซอยวัดกู) 142.65 39.53 

หมายเหตุ  *รายละเอียด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 โดยขอมูลตัวเลขมาจากกระทรวงพาณิชย 

รายไดของบริษัทเปนรายไดเฉพาะจากการขายอสังหาริมทรัพย 

 

นโยบายและลักษณะการตลาดของผลิตภัณฑหรือบริการที่สําคัญ 
กลยุทธทางการตลาด 

บริษัทมีกลยุทธดําเนินธุรกิจที่จะรักษาสถานะภาพการดําเนินการใหคงที่และมีความสม่ําเสมอไดดังนี้ 
1. การเลือกทําเลที่ตั้งของโครงการอสังหาริมทรัพย 

การที่บริษัทเปนผูประกอบการที่มีขนาดปานกลางทําใหบริษัทมีความคลองตัวในการเลือกทําเลของ

โครงการที่สภาพเศรษฐกิจของประเทศมีผลตอความตองการในการซื้อสินคาของผูบริโภค และอยูใน

สภาพแวดลอมที่สะดวกและมีระบบสาธารณูปโภคที่ดีเชน อยูติดกับถนนใหญ  ใกลโรงเรียน หรือสถานที่

ทํางานของหนวยงานราชการ โดยบริษัทจะทําการวิจัยตลาดในบริเวณสถานที่ตางๆเพื่อเลือกที่ตั้งของ

โครงการ โดยบริษัทจะศึกษาลักษณะของกลุมลูกคาในพื้นที่ ลักษณะของโครงการที่อยูในพื้นที่ใกลเคียง 

และสภาพแวดลอมของโครงการ และนําปจจัยเหลานี้มาใชในการกําหนดลักษณะของโครงการ  
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2. การตั้งราคาและขนาดของพื้นที่ใชสอย 
บริษัทกําหนดราคาผลิตภัณฑโดยคํานึงถึงปจจัยหลายประการเพื่อใหสามารถแขงขันกับผูประกอบการ

รายอื่นได ทั้งนี้บริษัทจะพิจารณาถึงราคาขายของบานจัดสรรโครงการอื่นบนที่ดินบริเวณใกลเคียงกัน

ประกอบ โดยบริษัทมีกลยุทธในการแขงขันโดยนําเสนอบานที่มีพื้นที่ใชสอยที่มากกวาโครงการอื่นในขนาด

ที่ดินที่เทากัน ทําใหเมื่อเปรียบเทียบกันแลวบานที่บริษัทขายมีราคาที่ถูกและมีความคุมคากวาโครงการอื่น  

ที่อยูในทําเลเดียวกัน 
3. การประชาสัมพันธและกลยุทธการสงเสริมการขาย 

โดยสวนใหญ บริษัทเนนการใชการโฆษณาในบริเวณโครงการตั้งอยู เชน การตั้งคัทเอาท โปสเตอร และ

แจกขอมูลแผนพับถึงหนวยราชการ และแหลงชุมชนใกลเคียงเพื่อใหเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายใหมากที่สุด 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังใชกลยุทธในการสงเสริมการขายวิธีอื่นอีก เชน การกําหนดเงินดาวน 0% การเสนอ

ราคาพิเศษสําหรับลูกคาที่จองบานภายในระยะเวลาที่กําหนดหรือในชวงที่เปดตัวโครงการใหม การเสนอ

อัตราดอกเบี้ย 0% จากการรวมมือกับธนาคารที่รวมสงเสริมการขาย เพื่อเสนออัตราดอกเบี้ยและระยะเวลา

การผอนชําระที่จูงใจใหกับลูกคา เปนตน 
4. การบริการหลังการขาย 

บริษัทจะมีการรับประกันคุณภาพของบานเฉพาะสวนที่เปนโครงสรางเปนเวลา 5 ป โดยจะเขาทําการ

แกไข จะดําเนินการแกไขซอมแซมโดยทีมชางของบริษัท ภายใตการควบคุมของวิศวกรโครงการ และเปนผู

รับผิดชอบในคาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดตลอดระยะเวลารับประกันคุณภาพ หรือในกรณีที่ความเสียหายเกิด

จากตัวลูกคาเองบริษัทก็จะเขาไปชวยประสานงานเพื่อทําการแกไขปญหาใหกับลูกคา 
 
กลุมลูกคาเปาหมาย  

กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทจะเปนกลุมที่มีรายไดระดับปานกลางถึงสูง เนื่องจากเปนลูกคากลุมที่กําลัง

ขยายตัว มีอาชีพที่ม่ันคง และมีรายไดที่แนนอน ทั้งนี้บริษัทมีความสัมพันธอันดีกับลูกคาในโครงการเกาของบริษัท

ซึ่งบริหารงานโดยผูถือหุนหรือผูบริหาร โดยมีบริการหลังการขายที่ดีรวมทั้งลูกคาเกามีความประทับใจในคุณภาพ 

วัสดุที่ใชในการกอสราง แบบบานที่เนนพื้นที่ประโยชนใชสอยสูงสุด ทําใหเกิดการแนะนําโครงการไปยังเครือญาติ 

เพื่อนฝูง เขามาเปนลูกคาของบริษัท  
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3.2 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 
3.2.1 ขั้นตอนการทํางานของบริษัทในธุรกิจรับเหมากอสราง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รายละเอียดของขั้นตอนการดําเนินงานของบริษัทมีดังตอไปนี้ 
1. การเตรียมการประมูลและยื่นประกวดราคา  

เมื่อบริษัทไดรับทราบจากประกาศจากเจาของโครงการและไปซื้อแบบและเอกสารเพื่อประมูล บริษัทจะ

เตรียมการประมูลโดยจะสรุปรูปแบบและวิธีการกอสรางที่เหมาะสมเพื่อใหไดเนื้องานตามที่ผูวาจางกําหนดไว

ติดตอเจาของโครงการเพื่อรับ 

เอกสารการเสนอราคา 

เตรียมการประมูล 

ยื่นประกวดราคา 

เซ็นสัญญา 

เตรียมการเพือ่การกอสราง 

ดําเนนิงานกอสราง 

ติดตามผลงาน 

ตรวจสอบความเรียบรอยของงาน 

สงมอบงาน และ 

สรุปผลการดําเนินงาน 

สรุปรูปแบบและ 
วิธีการกอสราง 

ตรวจสอบราคาวัสดุ และสรุป 
ตนทุนงานประมูล 

ตรวจสอบสภาพหนางานจริง / 
วิเคราะหอุปสรรคการกอสราง 

จัดหาหนังสือค้ําประกันและ 

คาใชจายทางการเงิน 

(ค้ําประกันซอง) 

วางระบบควบคุมงบประมาณ 

จัดซื้อ 

ออกแบบรายละเอียดการ 
กอสราง และสํารวจพื้นที่ 

กอสรางจริง 

วางระบบตรวจสอบคุณภาพ 
และความปลอดภัย 

ของโครงการ 

จัดหาหนังสือค้ําประกันและ 

คาใชจายทางการเงิน 

(ค้ําประกันสัญญา) 
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รวมทั้งตรวจสอบสภาพหนางานจริงเพื่อวิเคราะหอุปสรรคในการกอสรางงานเบื้องตน นอกจากนี้ บริษัท

ตรวจสอบราคาวัสดุและสรุปตนทุนงานประมูลโดยสํารวจราคาวัสดุกอสราง คาแรงงานและคาใชจายอื่นๆใน

ตลาด เพื่อวิเคราะหราคาในการประมูลใหแขงขันไดและบริษัทมีผลกําไรในปริมาณที่บริษัทสามารถรับได ทั้งนี้ 

หากบริษัทจะเขารวมประมูลงานในโครงการตางๆ บริษัทจะตองวางหลักประกันตอหนวยงานราชการ คิดเปน  

รอยละ 5 ของมูลคาโครงการที่เขาประมูล โดยที่ผานมาบริษัทใชหนังสือค้ําประกันซองที่ออกโดยธนาคาร ที่ออก

โดยธนาคารเปนหลักประกันสําหรับการเขาประมูลงาน ซึ่งบริษัทจะไดรับหลักประกันคืนภายใน 7-15 วัน หาก

บริษัทไมชนะในการประกวดราคา แตหากชนะการประกวดราคา บริษัทจะไดรับหลักประกันคืนตอเมื่อเซ็นสัญญา 

โดยเมื่อเซ็นสัญญาบริษัทจะตองวางหลักประกันสัญญากับหนวยงานราชการ โดยที่ผานมาบริษัทจะใชหนังสือค้ํา

ประกันคิดเปนรอยละ 5 ของมูลคาโครงการที่บริษัทประมูลได ทั้งนี้ในการยื่นประกวดราคาของบริษัท สามารถ

แบงออกไดเปน 2 แบบคือ 

1. การประกวดราคาที่มีการยื่นเอกสาร 2 ซองคือ เอกสารดานเทคนิค และเอกสารดานราคา โดยผูวาจาง

จะพิจารณาจากเอกสารดานเทคนิคกอน หากผูประกวดราคาผานขั้นตอนทางเอกสารทางเทคนิคแลว

จึงจะไดรับพิจารณาเอกสารดานราคา 

2. การประกวดราคาที่ผูประกวดราคายื่นเอกสารการประกวดราคาทั้งดานเทคนิคและดานราคาในซอง

เดียวกัน โดยผูวาจางงานจะพิจารณาจากขอเสนอทางดานเทคนิคและดานราคาควบคูกัน 

ทั้งนี้ หากบริษัทชนะการประกวดราคาจะมีการเซ็นสัญญากับผูวาจางและจัดเตรียมการดําเนินงานกอสราง

ตอไป  
2.   การเตรียมการเพื่อการกอสราง 

ขั้นตอนแรกในการจัดเตรียมการดําเนินงานกอสราง บริษัทจะแตงตั้งผูจัดการโครงการที่เปนพนักงานของ

บริษัทรับผิดชอบโครงการ จากนั้นจึงจัดบุคลากรที่มีความเหมาะสมทั้งความรูและประสบการณในแตละประเภท

ของงาน เพื่อใหการดําเนินงานประสบผลตามระยะเวลาที่กําหนดอยางมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ หากงานใดที่บริษัท

จําเปนตองใชที่ปรึกษาดานออกแบบและกอสราง บริษัทจะติดตอวาจางบริษัทที่ปรึกษาที่เหมาะสมเขามา

ดําเนินการ หลังจากนั้น บริษัทจะเตรียมการเพื่อการกอสรางโดยแบงงานออกเปน 3 สวนหลักคือ 

1. ออกแบบและจัดทํารายละเอียดวิธีการกอสรางรวมทั้งสํารวจสภาพพื้นที่กอสรางจริงโดยกําหนด

เทคโนโลยีการกอสรางที่เหมาะสม 

2. จัดหาและวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะทาง (Specialist) และจัดหาวัสดุ บริษัทจะคัดเลือก

ผูรับเหมาที่เหมาะสมกับงาน โดยวิธีการเปรียบเทียบราคาโดยใหผูรับเหมาสงราคาและรายละเอียดใน

การกอสรางในงานนั้นๆซึ่งพิจารณาจากชื่อเสียง ประสบการณ ผลงานและราคาของแตละราย ใน

ปจจุบันบริษัทมีนโยบายในการทําสัญญาดังนี้ 

 

 

 

 

 

 



 

 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนา 46 

กรณีผูรับจางรับคาของและคาแรง 

กรณีมี Advance - ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ทําหนังสือคํ้าประกันธนาคาร หรือ Corporate guarantee ในสัดสวน

เดียวกับเงิน Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ผูวาจางพิจารณาเปนครั้งๆไป 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับ

จาง โดยผูรับจางตองออกหนังสือคํ้าประกันธนาคารในระยะเวลา 2 ปเพ่ือ

คํ้าประกันผลงานไวกับผูวาจาง 

มู ล ค า ว า จ า ง ตั้ ง แ ต 

500,000 บาท ขึ้นไป 

กรณีไมมี Advance - ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับ

จาง โดยผูรับจางตองออกหนังสือคํ้าประกันธนาคารในระยะเวลา 2 ปเพ่ือ

คํ้าประกันผลงานไวกับผูวาจาง 

มู ล ค า ว า จ า ง น อ ย ก ว า 

500,000 บาท 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ไมตองทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ตกลงกัน 

- การจายเงินคางวดงานตามที่ตกลง เมื่อสงมอบงานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงาน

เรียบรอยแลว 

 

กรณีผูรับจางรับคาแรงอยางเดียว 

มู ล ค า ว า จ า ง ตั้ ง แ ต 

500,000 บาท ขึ้นไป 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance 

- หัก Retention 5 – 10% ทุกงวดงาน หรือตามขอตกลง 

- การจายเงินงวดสุดทาย ผูวาจางจะคืน Retention 5 – 10% คืนใหกับผูรับจาง เมื่อผูรับจางสงมอบ

งานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงานเรียบรอยแลว 

มู ล ค า ว า จ า ง น อ ย ก ว า 

500,000 บาท 

- ออกใบสั่งซื้อสั่งจาง (Purchase Order) 

- ไมตองทําสัญญาสั่งซื้อสั่งจาง 

- ไมมี Advance ยกเวนกรณีพิเศษที่ตกลงกัน 

- การจายเงินคางวดงานตามที่ตกลง เมื่อสงมอบงานและผูตรวจรับงานไดทําการตรวจรับงาน

เรียบรอยแลว 

หมายเหตุ : Advance หมายถึงเงินเบิกลวงหนาที่บริษัทจายใหกับผูรับเหมา เพื่อใชในการเตรียมงานกอสราง โดยขึ้นอยูกับเงื่อนไขและ

ปจจัยแวดลอมในขณะนั้น เชน ในบางโครงการ มูลคาเงินลงทุนในการจัดหาเครื่องมือ เครื่องจักร และอุปกรณของผูรับเหมาคอนขางสูง 

ซ่ึงทางบริษัทจะพิจารณาใหเงินเบิกลวงหนารอยละ 10  อยางไรก็ตาม รอยละของเงินเบิกเกินลวงหนาจะพิจารณาเปนกรณีๆ ไปโดยสวน

ใหญอยูที่รอยละ 5 – 10 ของมูลคางาน 
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ในสวนการจัดหาวัสดุ บริษัทจะมีการกําหนดรายละเอียดของวัสดุที่ตองใชในงานกอสรางพรอมปริมาณที่

ใชจริง จากนั้นจึงติดตอจัดหาผูผลิตและผูจัดจําหนายวัสดุนั้นๆ ซึ่งบริษัทจะพิจารณาคุณสมบัติใหเปนไป

ตามมาตรฐานที่ทางลูกคากําหนด  

3.   การจัดหาเครื่องมือเครื่องจักร บริษัทจัดหาเครื่องมือเครื่องจักรที่จําเปนสําหรับการกอสรางในโครงการ

นั้นๆ หากเครื่องมือเครื่องจักรใดที่จําเปนตองใชกับการกอสรางและมีลักษณะพิเศษเฉพาะงาน บริษัทจะ

ติดตอเจาของเทคโนโลยีนั้นๆเพื่อซื้อเทคโนโลยีมาทําการสรางเอง ดวยวิธีนี้บริษัทจะไดการถายทอดทาง

เทคโนโลยี (Technology Transfer) และประหยัดราคา  
3.   การดําเนนิการกอสราง และติดตามผลงาน 

ดังที่กลาวมาแลวขางตน  กอนที่บริษัทจะทําการวาจางผูรับเหมารายใดก็ตาม  บริษัทจะทําการพิจารณาถึง

คุณสมบัติเบื้องตนของผูรับเหมาเปนอยางดี  เชน ราคาที่เหมาะสม  ประสบการณที่ตรงกับงาน  ประวัติการ

ทํางาน  ความรับผิดชอบในอดีต  พรอมทั้งความมั่นคงทางการเงิน  และเมื่อตัดสินใจใหงานกับผูรับเหมารายใด

แลว  บริษัทจะมีการตกลงอยางชัดเจนถึงระยะเวลาที่ทํางานพรอมวันเสร็จงานรวมทั้งแผนงานเปนรายสัปดาห  

พรอมทั้งทีมงานที่ตรงตามที่ตกลงรวมทั้งอุปกรณ  เครื่องจักรและวัสดุ  เปนตน  ส่ิงเหลานี้บริษัทจะใชเปนขอมูล

ในการบริหารรายวันโดยมีเจาหนาที่ของบริษัทที่มีความเขาใจงานเปนอยางดีควบคุมและบริหารงานรวม

ตลอดเวลา  ในกรณีที่ผูรับเหมาประสบปญหาที่เกิดจากภาครัฐ  บริษัทจะตองเขาทําการแกปญหาให  แตถา

ปญหาเกิดจากผูรับเหมาเอง  บริษัทจะแนะนําหรือรับฟงเพื่อทําการแกปญหารวมกันอยางสม่ําเสมอ  โดยมีการ

ประชุมรวมกันเปนรายวันหรือรายสัปดาหแลวแตความจําเปนของงาน  ถากรณีที่ผูรับเหมามีปญหาและไมสามาร

แกปญหาดวยตนเองได  บริษัทจะเสนอมาตรการชวยเหลือกอนเพื่อใหงานสําเร็จลุลวงไปดวยดี  แตถายังไม

สามารถแกปญหาไดบริษัทก็มีความจําเปนที่จะตองใหผูรับเหมารายอื่นเขามาเสริมทีมงาน  จากประสบการณใน

อดีตบริษัทสามารถใชวิธีการดังกลาวใหไดผลดีมาโดยตลอด  อนึ่ง บริษัทมีบุคลากรที่เขาใจงานทั้งรายละเอียด

และภาพรวมของโครงการเปนอยางดี  ไมวาจะเปนทางดานการเงิน  ทางนิติกรรมและทางวิศวกรรม เปนตน 
4.   การสงมอบงานและสรุปผลการดําเนินงาน 

เมื่อบริษัทดําเนินการกอสรางเสร็จเรียบรอยในแตละงวดจะดําเนินการสงมอบงานใหผูวาจาง โดยผูวาจางจะ

ตรวจสอบความเรียบรอยของงานใหตรงตามที่กําหนดไวในสัญญาวาจาง นอกจากนั้น บริษัทไดทําสรุปผลการ

ดําเนินงานโดยแยกเปนหัวขอใหญ คือ ดานวิศวกรรม ดานกอสราง ดานกฎหมาย ดานการเงิน โดยมีรายละเอียด

สะทอนถึงขอมูลที่แทจริงของงานเพื่อเปนประโยชนตอการศึกษา วิเคราะห และทบทวนอีกครั้งในกรณีที่มีความ

จําเปน รวมทั้งเพื่อเปนประสบการณในการดําเนินการโครงการอื่นในอนาคต 
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3.2.2 ขั้นตอนการทํางานของบริษัทในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายละเอียดขั้นตอนการดําเนินงานของบริษัทมีดังนี้ 
1. การกําหนดเปาหมายทางการตลาดและการวิเคราะหศักยภาพและความเปนไปไดของ

โครงการ 
ในการจัดทําโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัท ในเบื้องตน บริษัทจะพิจารณาถึงความเปนไปได

ของโครงการ โดยฝายการตลาดทําการวิจัยตลาดในบริเวณสถานที่ตางๆ เพื่อเลือกที่ตั้งของ

โครงการ โดยพิจารณาจากสภาพแวดลอมที่สะดวกและมีระบบสาธารณูปโภคที่ดี เชน อยูติดกับ
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ถนนใหญ ใกลโรงเรียน หรือสถานที่ทํางานของหนวยงานราชการ เปนตน รวมทั้งสํารวจความ

ตองการของตลาดควบคูกัน จากนั้นจะทําการวางผังโครงการคราวๆเพื่อประมาณการตนทุน 

รวมทั้งประสานงานกับฝายนิติกรรมเพื่อตรวจสอบภาระผูกพันของที่ดินในแปลงนั้นๆ และ

ตรวจสอบขอจํากัดทางกฏหมาย เชน ผังเมือง คณะกรรมการจัดสรร กฎหมายทองถิ่น เปนตน 

จากนั้น ทางบริษัทจะพิจารณาถึงความเปนไปไดโดยรวม และอนุมัติโครงการ 
2. วางแผนรายละเอียดและการเตรียมการกอนการเปดดําเนนิโครงการ 

เมื่อเลือกทําเลที่ตั้งโครงการไดแลว บริษัทจะดําเนินการออกแบบบานและโครงการโดยพิจารณาถึง

ความทันสมัย และพื้นที่ใชสอยที่มากกวาโครงการอื่นในขนาดที่ดินที่เทากัน รวมทั้งติดตอสถาบัน

การเงินเพื่อขอวงเงินกูสําหรับกอสราง และยื่นขออนุญาตจัดสรรและยื่นขอใบอนุญาตกอสราง

พรอมแสดงผังโครงการตอกรมที่ดิน ทั้งนี้ขั้นตอนในการยื่นขออนุญาตจะใชเวลาประมาณ 1 เดือน 
3. ดําเนินการกอสราง 

ในขั้นตอนการกอสรางโครงการ บริษัทจะแตงตั้งผูจัดการโครงการและทีมซึ่งเปนพนักงานของ

บริษัทเพื่อควบคุมและตรวจสอบการทํางานใหเปนไปตามแผนและขั้นตอนที่ไดกําหนดไว รวมถึง

การตรวจสอบวัสดุที่ใชในการกอสราง หลังจากนั้นบริษัทจะจัดหาและวาจางผูรับเหมาที่มีความ

ชํานาญและจัดหาวัสดุ โดยบริษัทจะคัดเลือกผูรับเหมาที่เหมาะสมโดยวิธีการเปรียบเทียบราคา

และพิจารณาจากชื่อเสียง ประสบการณ ผลงานของแตละราย ในสวนการจัดหาวัสดุ บริษัทจะมี

การกําหนดรายละเอียดของวัสดุที่ตองใชในงานกอสรางพรอมปริมาณที่ใชจริง จากนั้นจึงติดตอ

จัดหาผูผลิตและผูจัดจําหนายวัสดุนั้นๆ โดยจะพิจารณาจากราคาและคุณภาพของวัตถุดิบเปน

หลัก 

ทั้งนี้ ในขณะที่บริษัทดําเนินการคัดเลือกผูรับเหมาและจัดหาวัตถุดิบอยูนั้น บริษัทจะเริ่มดําเนินการ

กอสรางจากการถมที่ดินและจัดสรางสาธารณูปโภคพรอมกอสรางบานตัวอยางและบานเพื่อขาย

เปนเฟสๆไป ใหสอดคลองกับภาวะความตองการของตลาด 
4. ดําเนินการขายและการโอนบานใหกับลูกคา 

 เมื่อบริษัทกอสรางบานแลวเสร็จบางสวน บริษัทจะเปดโครงการโดยประชาสัมพันธในบริเวณที่

โครงการตั้งอยู เชนการตั้งคัทเอาท โปสเตอร และแจกขอมูลแผนพับถึงหนวยราชการ สถานที่

ทํางานชุมชนใกลเคียงเพื่อใหเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายใหมากที่สุด เมื่อมีผูสนใจซื้อบาน บริษัทจะ

นัดทําสัญญาและจัดเตรียมเอกสารของลูกคาเพื่อยื่นกูใหลูกคาตรวจสอบความเรียบรอยของบาน

กอนทําการโอน 
5. บริการหลังการขาย 
  ภายหลังการขาย บริษัทจะสอบถามความพึงพอใจของลูกคาเปนระยะ เพื่อนําไปพัฒนาสินคาและ

บริการตอไป ทั้งนี้บริษัทมีการรับประกันคุณภาพของบานเฉพาะสวนที่เปนโครงสรางเปนเวลา 5 ป 

หากเกิดความเสียหายของบานในสวนของโครงสราง บริษัทจะเขาทําการแกไขโดยทีมชางของ

บริษัท หรือในกรณีที่ความเสียหายเกิดจากตัวลูกคาเอง บริษัทก็จะเขาไปชวยประสานงานเพื่อทํา

การแกไขปญหาใหกับลูกคา 
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3.2.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 
เทคโนโลยีที่ใชในการกอสราง 
ในงานกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐานขนาดใหญ ผูประกอบการรับเหมากอสรางตองมีความรูในดาน

เทคโนโลยีกอสรางหรือวิธีการกอสราง (Know – How) เปนสําคัญ บริษัทมีทีมวิศวกรที่มีความเชี่ยวชาญและ

ชํานาญในการเลือกใชเทคโนโลยีหรือวิธีการกอสรางที่เหมาะสม ทั้งนี้เมื่อบริษัทไดเลือกเทคโนโลยี หรือวิธีการ

กอสรางที่เหมาะสมสําหรับงานนั้นๆไดแลว บริษัทจึงจัดหาอุปกรณสําหรับกอสรางใหเหมาะสมกับเทคโนโลยีหรือ

วิธีการกอสรางโดยเชาหรือซ้ืออุปกรณตางๆ เพื่อใหผลงานตรงตามความตองการของผูวาจาง ประหยัดเวลา และ

ใชทรัพยากรบุคคลไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด รายละเอียดของเทคโนโลยีหรือวิธีการกอสรางหลักที่ใชในการ

กอสรางของบริษัทมีดังตอไปนี้ 

 

 รายชื่อเทคโนโลยี รายละเอียดและวิธีการใชงาน ตัวอยางโครงการ 

1 Bored Piling Construction 

Technique 

ใชเปนฐานรากของโครงสราง มีขนาดเสนผาศูนยกลาง

ประมาณ 0.6 – 2.0 เมตร มีความสั่นสะเทือนนอยกวา

เข็มตอกเหมาะสําหรับโครงสรางขนาดใหญตองการรับ

น้ําหนักมาก 

และเหมาะสําหรับการกอสรางในเมืองที่มีโครงสราง

อื่นๆอยูแลวรอบบริเวณขางเคียง 

โครงการถนนวงแหวน

อุตสาหกรรม สายที่ 3 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนรามคําแหง –  

ถนนพระราม 9 

2 Diaphragm Wall 

Construction Technique 

ใชเครื่องมือเจาะพิเศษแลวหลอคอนกรีตโดยใชดินเปน

แบบหลอ มีขนาดความหนาตั้งแต 0.80 –1.20 เมตร 

เหมาะสําหรับกําแพงกันดินสูงเกิน 5 เมตร และมี

ขอจํากัดทางดานความสูงในการทํางาน 

โครงการอุโมงคลอดใตทาง

แยกถนนพระราม 9 

3 Tangent Pile Wall 

Construction Technique 

การกอสรางระบบกําแพงกันดินที่ใชหลักการของเข็ม

เจาะมาเรียงตอกัน เหมาะสําหรับกําแพงกันดินที่มี

ความสูงเกิน 5 เมตรและมีการจราจรติดขัด 

โครงการอุโมงคลอดใตทาง

แยกบางพลัด  

(ถนนจรัลสนิทวงศ –  

ถนนราชวิถี) 

4 Balance Cantilever 

Construction Technique 

การกอสรางพื้นสะพานในลักษณะคอยๆยื่นออกจาก

เสาตอมอทั้งสองขางอยางสมดุลยเหมาะสมกับการ

กอสรางที่พื้นที่ใตสะพานมีปญหาการเขาถึง 

โครงการสะพานลอยขามแยก

ถนนสายรองในจังหวัดนนทบุรี

ตัดกับถนนรัตนาธิเบศร 

5 Precast Segmental Box 

Girder Construction 

Technique 

การกอสรางพื้นสะพานรูป Box ซึ่งใชการหลอช้ินงาน

จากโรงงานและนํามาติดตั้งหนางานเหมาะสําหรับการ

กอสรางที่พื้นที่ใตสะพานไมสะดวกในการเขาถึง 

โครงการสะพานวัดนครอินทร 

6 Heavy Duty Shoring 

System of Construction 

การกอสรางที่ใชนั่งรานพิเศษที่รับน้ําหนักไดมากกวา

ปกติ เหมาะสําหรับการสรางสะพานที่ไมสูงมากนัก 

รวมทั้งพื้นที่ใตสะพานสามารถเขาถึงไดงาย ไมติด

อุปสรรค 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 



 

 

บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนา 51 

 รายชื่อเทคโนโลยี รายละเอียดและวิธีการใชงาน ตัวอยางโครงการ 

7 Stationary Shoring 

System of Construction 

การกอสรางที่เหมาะสําหรับการกอสรางสะพานที่อยู

ระดับสูงและมีแนวสะพานรูปโคง 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 

8 Jump Form for Column 

Construction 

เปนระบบการหลอคอนกรีตที่ใชหลักการหลอเปนชั้นๆ

ที่มีระบบการเล่ือนตัวไมซับซอนเหมาะสําหรับการหลอ

เสาตอมอสูงๆ 

โครงการวงแหวนอุตสาหกรรม 

9 Prestressed Post Tension 

Technique 

เปนการนําคุณสมบัติเดนคอนกรีตในการรับแรงอัดมา

ใชโดยการอัดแรงดวยลวดรับแรงดึง ซึ่งตองใชความรู

ความเขาใจในการถายแรงของโครงสราง 

โครงการสะพานวัดนครอินทร

และโครงการวงแหวน

อุตสาหกรรม 

10 Steel Bridge Fabrication 

Technique 

การประกอบเหล็กที่ทําโครงสรางไดหลายรูปแบบโดย

ใชเทคนิคการประกอบและการเชื่อมเหล็ก 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนพระรามเกา 

11 Steel Bridge Erection 

Technique 

เปนการติดตั้งโครงสรางคานเหล็กขนาด 60 ตันตอคาน

ในบริเวณที่มีการจราจรคับคั่งซึ่งตองอาศัยการการจัด

จราจร ประชาสัมพันธ และประสานงานในการขนสงที่

มีประสิทธิภาพ 

โครงการสะพานขามทางแยก

ถนนพระรามเกา 

  
วัตถุดิบ 
ประเภทของวัตถุดิบที่สําคัญ 

วัตถุดิบที่สําคัญสําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางและธุรกิจอสังหาริมทรัพยแบงไดเปน 3 ประเภทหลัก

ดังตอไปนี้  

1. หมวดวัสดุหลัก คือ วัสดุที่ระบุในแบบกอสรางตามสัญญา เชน ปูนซีเมนต, คอนกรีต,เหล็กเสน, 

รอยตอเผ่ือขยาย (Expansion joint), แผนยางรองรับคาน (Bearing Pad) เปนตน  

2. หมวดวัสดุประกอบ คือ วัสดุที่ใชประกอบการทํางาน ไดแก ไมแบบ นั่งราน ค้ํายัน เปนตน 

3. หมวดวัสดุส้ินเปลือง เชน วัสดุประกอบงานประเภทลวดเชื่อม น้ํามัน แกสออกซิเจน เปนตน 

การจัดหาวัตถุดิบ 

บริษัทมีนโยบายจัดซื้อโดยยึดหลักความเทาเทียมกัน กลาวคือ เปดโอกาสใหผูผลิตและผูจัด

จําหนายเสนอรายละเอียดของวัตถุดิบและราคาเพื่อทําการเปรียบเทียบ โดยบริษัทจะมีการพิจารณาจาก

ราคา คุณภาพของวัตถุดิบ และสถานที่จัดสงวัตถุดิบที่ใกลกับบริเวณโครงการ ทั้งนี้เนื่องจากบริษัทรับงาน

กอสรางจากภาคราชการและรัฐวิสาหกิจทั้งหมด ดังนั้นการจัดหาวัตถุดิบจึงจัดหาใหสอดคลองกับคุณสมบัติ

ของวัตถุดิบตามที่กําหนดในเกณฑของภาคราชการที่กําหนดไว เชน มาตรฐานมอก. มาตรฐานญี่ปุน เปนตน 

และพิจารณาถึงคุณภาพเพื่อความคงทนของวัตถุดิบ ในปจจุบันทางราชการไดกําหนดใหมีการรับประกัน

ผลงานเปนระยะเวลา 2 ป ดังนั้น เพื่อใหสามารถควบคุมวัตถุดิบใหไดตรงตามความตองการ บริษัทตองสง

ตัวแทนจากทางบริษัทเขาไปตรวจสอบวัตถุดิบที่จะส่ังซื้อ  ตรวจสอบโรงงานและขั้นตอนการผลิต รวมทั้ง

จัดหาวัตถุดิบจากผูผลิตและผูแทนจําหนายรายใหญที่มีชื่อเสียงและมีมาตรฐาน เชน บริษัท พีโอเวอรซี 
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จํากัด , บริษัท คาเหล็กไทย จํากัด (มหาชน), บริษัท สหวิริยา สตีลอินดัสตรี จํากัด(มหาชน), บริษัท ทีพีไอ 

คอนกรีต จํากัด(มหาชน), บริษัท ผลิตภัณฑและวัตถุกอสราง จํากัด และบริษัท นครหลวงคอนกรีต เปนตน 

รวมทั้งมีกําลังการผลิตที่เพียงพอสําหรับแตละโครงการและอยูใกลบริเวณโครงการเพื่อความสะดวกในการ

ขนสง ทั้งนี้บริษัทมิไดซื้อวัสดุกอสรางจากบริษัทใดบริษัทหนึ่งอยางมีนัยสําคัญ 

ในการสั่งซื้อวัตถุดิบ เนื่องจากบริษัทดําเนินธุรกิจกอสรางมาเปนระยะเวลานานและมีความสัมพันธ

ที่ดีกับผูผลิตและผูจําหนายวัตถุดิบรวมทั้งบริษัทจะเซ็นสัญญาสั่งซื้อสําหรับแตละโครงการ โดยจะระบุราคา

ซื้อขายลวงหนาคงที่ซึ่งทําใหบริษัทไมประสบปญหาการขาดแคลนปริมาณวัตถุดิบหรือไดรับผลกระทบจาก

ความผันผวนของราคาวัตถุดิบ และในบางกรณี บริษัทอาจสั่งซื้อวัตถุดิบผานผูรับเหมาเพื่อความสะดวกใน

การดําเนินงาน 

แหลงที่มาของวัตถุดิบ 

บริษัทมีการสั่งซื้อวัตถุดิบทั้งจากในประเทศและตางประเทศ โดยพิจารณาจากคุณสมบัติของ

วัตถุดิบตามเกณฑของภาคราชการและราคาเปนสําคัญ อยางไรก็ตาม บริษัทมุงเนนการใชสินคาที่ผลิตใน

ประเทศ ยกเวนในกรณีที่วัตถุดิบมีลักษณะเฉพาะตามความตองการของลูกคาหรือเกิดจากขอกําหนดของ

งานหรือราคาต่ํากวาราคาวัตถุดิบในประเทศ บริษัทจึงจะส่ังซื้อจากตางประเทศ โดยปจจุบันแหลงที่มาของ

วัตถุดิบของบริษัทมากกวารอยละ 95 เปนบริษัทผูผลิตหรือผูแทนจําหนายสินคาที่ผลิตในประเทศ 

ทั้งนี้ ในการสั่งซื้อวัตถุดิบชนิดเดียวกันจากผูผลิตใดผูผลิตหนึ่ง บริษัทจะพิจารณาถึงราคา

เปรียบเทียบการซื้อผานตัวแทนจําหนายและผูผลิตโดยตรงวาอยางใดต่ํากวา เพื่อใหไดราคาที่เปนประโยชน

กับทางบริษัทมากที่สุด 

อนึ่ง เนื่องจากวัตถุดิบบางอยางเปนสินคาที่นําเขาจากตางประเทศ เชน เหล็ก เปนตน ในกรณีที่

บริษัทส่ังซื้อสินคาจากผูผลิตโดยตรงก็ตองดําเนินการเปด L/C โดยพยายามระบุเงื่อนไขใน L/C ใหรัดกุมและ

มีความเสี่ยงนอยที่สุด 
 
การกําจัดวัสดุเหลือใชและผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 

ในงานรับเหมากอสรางและการกอสรางที่อยูอาศัย บริษัทมีการจัดการวัสดุที่เหลือใชจากการ

กอสรางโดยมีการจัดเก็บอยางสม่ําเสมอและนําไปทิ้งในที่ที่ทางการอนุญาต รวมทั้งคํานึงถึงผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอม เชน น้ําเสียและน้ําทิ้งจะตองผานการบําบัดอยางถูกสุขลักษณะ เปนตน ในอดีตที่ผานมา บริษัท

ไมมีปญหาเกี่ยวกับผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ทั้งนี้บริษัทมีการปฏิบัติตามกฏระเบียบของหนวยงานที่วาจาง

และตามที่กฎหมายกําหนด 

 

 


