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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 
2.1 ประวัติความเปนมาและการเปลี่ยนแปลงที่สําคัญ 
ประวัติความเปนมา 

 บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด ไดจดทะเบียนจัดตั้งเปนบริษัทจํากัด เมื่อวันที่ 29 

กรกฎาคม พ.ศ. 2537  ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 1,000,000 บาท บริษัทกอตั้งโดยกลุมวิศวกรซึ่งมีความเชี่ยวชาญ

ในงานวิศวกรรมและเทคโนโลยีทางวิศวกรรม นําโดยนายประสงค สุวิวัฒนธนชัยเพื่อประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง 

โดยลักษณะงานของบริษัทมุงเนนที่งานสาธารณูปโภคขนาดกลางและขนาดใหญ ที่ตองอาศัยความเชี่ยวชาญในดาน

บริหารการจัดการและการเลือกใชเทคโนโลยีระดับสูงใหเหมาะสม เชน งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและสะพาน

โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก งานกอสรางทางพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กและ

แอลฟลทติกคอนกรีต งานระบบสาธารณูปโภคใตดินทั้งไฟฟา ประปา และโทรศัพท งานกอสรางเขื่อนและกําแพง 

กันดิน เปนตน ในโครงการรับเหมากอสรางที่มีขนาดใหญมูลคาโครงการสูง หรือเปนโครงการที่ตองอาศัยความ

ชํานาญหรือเทคโนโลยีเฉพาะดาน หรือมีขอกําหนดจากผูวาจางโดยเฉพาะ หรือ เพื่อใหมีคุณสมบัติครบถวนในการ 

เขารวมประมูล โครงการนั้นๆ จะมีการรวมทุนกับบริษัทอื่นในลักษณะของกิจการรวมคา (Joint Venture) และกลุม 

นิติบุคคลรวมทํางาน (Consortium) 

 บริษัทมีลูกคาที่สําคัญ คือ ภาครัฐบาลและรัฐวิสาหกิจ เชน กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง กรมทางหลวง

ชนบท การไฟฟานครหลวง  การประปานครหลวง บริษัท ทีโอที จํากัด (มหาชน) เปนตน เนื่องจากผลงานของบริษัท

ไดรับการยอมรับอยางกวางขวางถึงคุณภาพและการบริหารโครงการที่มีประสิทธิภาพสูง สงผลใหบริษัทไดมีโอกาสรับ

งานจากภาครัฐบาลอยางสม่ําเสมอ และไดรับการจัดอันดับผูรับเหมาชั้นสูงสุดในหลายหนวยงานของภาคราชการ 

 ในระยะเวลาตอมาบริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการขยายตัวทางธุรกิจอยางตอเนื่อง จนกระทั่งมี 

ทุนจดทะเบียน 500 ลานบาทในป 2543 ซึ่งเปนชวงที่บริษัทมีการเติบโตอยางรวดเร็ว (แมวาภาวะเศรษฐกิจและการ

ขยายตัวของการลงทุนดานกอสรางของภาครัฐชะลอตัว) รวมทั้งไดมีการปรับปรุงวิธีการบริหารงาน การศึกษา

เทคโนโลยีใหมๆ  ในการไดงานบางโครงการ เชน โครงการวัดนครอินทร และโครงการวงแหวนอุตสาหกรรม ในป 2543 

บริษัทไดเขารวมลงทุนกับบริษัทกอสรางชั้นนํา เชน บริษัท คาจิมา คอรปอเรชั่น จํากัด และบริษัท โตคิว คอนสตรัคชั่น 

จํากัด ซึ่งเปนบริษัทกอสรางชั้นนําของโลกจากประเทศญี่ปุน เพื่อประโยชนในการขยายขอบเขตการรับงาน ทําใหเกิด

การแลกเปลี่ยนเรียนรูระบบการบริหารรวมทั้งเกิดการถายทอดเทคโนโลยีใหมๆ และพัฒนาประสิทธิภาพในการบริหาร

จัดการมากยิ่งขึ้น 

 จากการที่ผูถือหุนและผูบริหารบางรายของบริษัทมีประสบการณดานอสังหาริมทรัพย ในป 2545 บริษัทจึง

ขยายการลงทุนในธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยโดยซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ 

พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) จากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มูลคา 224.03 ลานบาทและ

บริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัด มูลคา 152.61 ลานบาท รวมมูลคา 376.64 ลานบาท ซึ่งทั้งสองบริษัทเปนบริษัทที่

เกี่ยวของกับกลุมสุวิวัฒนธนชัย ประกอบไปดวยที่ดิน 35-2-73.5 ไร และส่ิงปลูกสราง 15 หลัง ที่ถนนติวานนท ตําบล 

ปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งเปนโครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาสสําหรับกลุมลูกคาระดับกลางถึง

ระดับสูง ปจจุบันขายไปแลว 9 หลัง เหลือ 6 หลังซึ่งอยูระหวางรอการปรับปรุงเพิ่มเติม และ ในป 2547 บริษัทเขาซื้อ

กิจการของบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จากนางสาว สุธาทิพย พงษเจริญ (ซึ่งเดิม นางสาวสุธาทิพย  
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ซื้อบริษัทมาจากกลุมสุวิวัฒนธนชัย ) ผูถือหุนของบริษัทเซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด ในราคารวม 1 ลานบาท (เดิมชื่อ

บริษัท  โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัด และภายหลังเปลี่ยนชื่อเปน บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท 

จํากัด) เพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทั้งนี้การขยายธุรกิจดังกลาว  นอกจากจะเปนการเพิ่มรายไดใหกับบริษัทอีก

ทางหนึ่งแลว ยังเปนการใชทรัพยสินของบริษัทที่มีอยู เชน บุคลากร อุปกรณ เครื่องมือและเครื่องจักร เปนตน ใหเกิด

ประสิทธิภาพสูงสุด 

ทั้งนี้ ในปจจุบัน บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพยใหมที่เปดโครงการแลว 1 โครงการ  คือ โครงการเรสซิเดนท 

อิน เดอะ พารค เฟส 1 จํานวน 55 ยูนิต (รวมบานตัวอยาง) กอสรางแลวเสร็จ  และอยูระหวางการเปดขาย โดย        

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ขายและโอนไปไดแลว 18 ยูนิต คงเหลือ 37 ยูนิต (ดูรายละเอียดโครงการไดในสวนที่ 2 

หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ) นอกจากนี้ บริษัทและบริษัทยอยยังมีโครงการในอนาคต 2 

โครงการ (ดูรายละเอียดโครงการในอนาคตไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 6 โครงการในอนาคต) 

ทั้งนี้ บริษัทไดดําเนินการศึกษาขอมูลเพื่อปรับเปล่ียนนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยใหเหมาะสม

กับสภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดในปจจุบัน โดยบริษัทไดวาจาง บริษัท Jones Lang LaSeLLe ใหเปนผูศึกษาและ

วางแผนการทางดานการตลาด ซึ่งบริษัทไดรับรายงานผลการศึกษาในเดือนมกราคม 2550 ซึ่งไดนําเขาที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทแลววา โครงการในอนาคตของบริษัทยอย (โครงการ ยูนิค พารค) ตั้งอยูบนทําเลที่มีศักยภาพใน

การพัฒนาโครงการได ซึ่งผูบริหารของบริษัทนําผลการศึกษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอไป 

 ณ วันที่ 23 มิถุนายน 2548 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนเปนบริษัทมหาชน เปล่ียนชื่อเปนบริษัท ยูนิค  

เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) และเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการออกหลักทรัพยเปน 625 ลาน

บาท  

 

 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญของบริษัทมีดังตอไปนี ้

 วัน เดือน ป รายละเอียด 

29 กรกฎาคม 2537 บริษัทกอตั้งโดยกลุมตระกูลสุวิวัฒนธนชัยดวยทุนจดทะเบียนและชําระแลวเริ่มตนที่ 1,000,000 

ลานบาท  มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

30 ธันวาคม 2537 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและชําระแลวจากเดิม 1,000,000 บาท เปน 50,000,000 

บาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

12 พฤศจิกายน 2541 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและชําระแลวจากเดิม 50,000,000 บาท เปน  

100,000,000 บาท  มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

11 พฤษภาคม 2542 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและชําระแลวจากเดิม 100,000,000 บาท เปน  

250,000,000บาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท  

21 เมษายน 2543 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงผูถือหุนใหญจากกลุมสุวิวัฒนธนชัย เปนนางสาวสมใจ ประทุมทอง 

โดย นางสาวสมใจเขาถือหุนบริษัทจํานวน 21.5 ลานหุน (ในราคาตามมูลคาที่ตราไว) รวมเปน

เงิน 215 ลานบาท คิดเปนจํานวนหุนรอยละ 86 (สวนที่เหลือรอยละ 14 ยังคงถือหุนโดยกลุม  

สุวิวัฒนธนชัย) เนื่องจากในชวงระยะป 2543 บริษัทมีความตองการเงินทุนเพื่อใชหมุนเวียน

กิจการ และการขอใชบริการทางการเงินจากสถาบันการเงินก็เปนเรื่องลําบาก ประกอบกับใน
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 วัน เดือน ป รายละเอียด 

ชวงเวลานั้นผูถือหุนบางคนมีความตองการที่จะหยุดพักโดยไมตองการเขามาดําเนินการใน

บริษัทอีกกลุมสุวิวัฒนธนชัยจึงไดขายหุนใหกับนางสาวสมใจ โดยใหนางสาวสมใจชวยซื้อหุน 

และไดกลายเปนผูถือหุนใหญของบริษัท อยางไรก็ตามเพื่อใหการดําเนินงานมีความตอเนื่อง ใน

ดานการบริหารยงัคงเปนทีมงานชุดเดิม 

31 พฤษภาคม 2543 บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 250,000,000 บาท เปน 500,000,000 บาท  

มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท ซึ่งไดรับชําระเปนเงินลงทุนรับลวงหนาระหวางป 2543 (ตั้งแต

วันที่ 10 มกราคม – 27 เมษายน 2543)  

13 กันยายน 2545 บริษัทขยายการลงทุนไปยังธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยเขาซื้อที่ดินที่ถนนติวานนท ตําบล  

ปากเกร็ด อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี 35 - 2 - 73.5 ไร และส่ิงปลูกสราง15 หลัง โครงการ  

เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค (เดิมชื่อ “สรานนท”) จากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด  

ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มูลคา 224.03 ลานบาทและบริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ จํากัด มูลคา 

152.61 ลานบาท รวมมูลคา 376.64 ลานบาท (ซึ่งทั้งสองบริษัทนี้ เปนบริษัทของกลุมสุวิวัฒน

ธนชัย) โดยในปจจุบัน บริษัทไดขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางไปแลว 9 หลัง คงเหลือส่ิงปลูกสราง

อีก 6 หลังซึ่งรอการปรับปรุงเพิ่มเติมและที่ดินในสวนที่พัฒนาเปนโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ 

พารค เฟส 1, 2, และ 3 จํานวน 14-1-79.7 ไร และที่ดินซึ่งรอการพัฒนา 18-3-77.4 ไร 

25 มิถุนายน 2547 บริษัทเขาซื้อกิจการของบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัดจากนางสาวสุธาทิพย พงษเจริญ  

ผูถือหุนของบริษัทเซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (ซึ่งเดิม นางสาวสุธาทิพย ซื้อบริษัทมาจาก

กลุมสุวิวัฒนธนชัย) จํานวน 2,219,988 หุน (โดยมีมูลคาที่ตราไว 100 บาทตอหุน) ในราคารวม 

1 ลานบาท สงผลใหบริษัทถือหุน รอยละ 99.9 ณ วันที่เขาทํารายการดังกลาว มูลคายุติธรรม

ของสินทรัพยสุทธิมีมูลคาสูงกวาจํานวนที่บริษัทจายซื้อจํานวนเงินประมาณ 25.1 ลานบาท 

(บริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด เดิมชื่อ บริษัท โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี้ จํากัด และภายหลัง

เปล่ียนชื่อเปนบริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด)  

20 กันยายน 2547 บริษัทยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (“บริษัทยอย”) ไดมีมติเพิ่มทุน 

จดทะเบียนของบริษัทยอย 287 ลานบาท จาก 213 ลานบาท เปน 500 ลานบาท เนื่องจากใน

ขณะนั้นบริษัทยอยไดรับอนุมัติวงเงินกูจากสถาบันการเงินโดยมีเงื่อนไขตองเพิ่มทุนจดทะเบียน

ใหมีทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 500 ลานบาท โดยนางสมใจ ประทุมทอง (ซึ่งเปนกรรมการของบริษัท

ยอยและผูถือหุนใหญของบริษัท รวมทั้งเปนกรรมการของบริษัท) เปนผูเพิ่มทุนจํานวนเงินรวม 

287 ลานบาท โดยสาเหตุที่บริษัทไมซื้อหุนเพิ่มทุนเนื่องจาก ณ ขณะนั้น บริษัทจําเปนตอง

สํารองเงินไวเพื่อใชในการหมุนเวียนธุรกิจ จึงไดใหกรรมการคือนางสาวสมใจ ใชสิทธิ์ซื้อหุนเพิ่ม

ทุนดังกลาว 

21 ธันวาคม 2547 นางสาวสมใจ ขายหุนบริษัทยอยจํานวน 2.87 ลานหุนใหบริษัท ในราคา 287 ลานบาท โดย

บริษัทฯไดชําระคาหุนใหแกนางสาวสมใจ เปนตั๋วสัญญาใชเงิน ไมมีดอกเบี้ย จํานวน 4 ฉบับ 

(โดยมีการชําระเงินตามตั๋วแลว  ในวันที่  29 ธันวาคม  2547 วันที่  28 มีนาคม  2548  
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 วัน เดือน ป รายละเอียด 

วันที่ 30 มีนาคม 2548 และวันที่ 1 เมษายน 2548) จึงสงผลให บริษัทถือหุนในบริษัทยอยรอย

ละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนและชําระแลว 500 ลานบาทของบริษัทยอยจนถึงปจจุบัน 

 14 กุมภาพันธ 2548 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงผูถือหุนใหญจากนางสาวสมใจ ประทุมทอง เปนกลุมสุวิวัฒนธนชัย 

โดยกลุมสุวิวัฒนธนชัย เขาซื้อหุนบริษัทรอยละ 89.99 มูลคาหุนเทากับ 450 ลานบาท (ในราคา

ตอหุนเทากับที่นางสาวสมใจซื้อมาจากกลุมสุวิวัฒนธนชัยในป 2543) สงผลใหนางสาวสมใจ 

ประทุมทองถือหุนของบริษัทเพียงรอยละ 10 ทั้งนี้บริษัทยังไมเคยมีการจายปนผลในระหวางที่

นางสาวสมใจ ประทุมทองเปนผูถือหุนอยู 

9 พฤษภาคม 2548 กลุมสุวิวัฒนธนชัย (นายสมภพ สุวิวัฒนธนชัย) ไดขายหุนจํานวน 6 ลานหุน (ในราคาตาม

มูลคาที่ตราไว) รวมเปนเงินเทากับ 60 ลานบาทใหกับนางถนอมศรี สุดโต (อดีตภรรยา 

นายประสงค สุวิวัฒนธนชัย) ซึ่งเปนหนึ่งในผูถือหุนกลุมสุวิวัฒนธนชัย 

23 มิถุนายน 2548 มีมติใหแปรสภาพบริษัทเปนบริษัทมหาชน 

มีมติใหแกไขเปลี่ยนแปลงมูลคาที่ตราไวจากมูลคาหุนละ 10 บาท เปนมูลคาหุนละ 1 บาท 

บริษัทดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตอ

ประชาชนครั้งแรกจํานวน 125,000,000 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 500,000,000 บาท 

เปน 625,000,000 บาท 

บริษัทจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนเปลี่ยนชื่อจาก บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด  

คอนสตรัคชั่น จํากัด เปน บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 

29 ธันวาคม 2548  เพื่อเปนการแกปญหาความขัดแยงทางผลประโยชนในทางธุรกิจที่อาจจะเกิดขึ้นและเพื่อเพิ่ม

ศักยภาพทางการแขงขันของบริษัท บริษัทไดดําเนินการซื้อทรัพยสินอันไดแก ที่ดิน รวมทั้ง

อาคารและสิ่งปลูกสรางบนที่ดิน โรงงาน และเครื่องจักรรวมทั้งสวนควบและอะไหลของ

เครื่องจักร ของบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ที่อําเภอ กบินทรบุรี จังหวัด ปราจีนบุรี มูลคา

รวมทั้งส้ิน 107 ลานบาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)(ประเมินราคาโดย American Appraisal 

(Thailand) Limited เมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2548 มูลคาประเมินเทากับ 107.17 ลานบาท) 

รวมทั้งไดมีการกอสรางโรงงานประกอบและเชื่อมเหล็กขึ้นอีก 1 โรงงาน ณ ไตรมาสที่ 4 ป 2548 

ที่ถนนเทศบาล 3 และ 9  อําเภอ ลาดหลุมแกว จังหวัด ปทุมธานี บนเนื้อที่ 31–3–86 ไร มูลคา

ที่ดิน ส่ิงกอสรางและอุปกรณประมาณ 15 ลานบาท 

21 มกราคม 2549 ในเดือนมกราคม 2549 กรมสอบสวนคดีพิเศษ (ดี เอส ไอ)  ไดเขาตรวจสอบการประมูล

โครงการกอสรางถนนและอุโมงคของกรุงเทพมหานคร ซึ่งไดมีการประกาศผลการประมูลไปเปน

ที่เรียบรอยแลวในเดือนมกราคม 2549 และตอมาไดประกาศยกเลิกการประกวดราคาทั้ง 16 

โครงการ   ซึ่งเปนโครงการที่บริษัทไดรับการชนะการประมูลและอยูระหวางรอลงนามเซ็น

สัญญา 2 โครงการคือ โครงการกอสรางถนนกรุงเทพกรีฑา - รมเกลา ชวง 1 และ 1/1 มูลคา 

2,288    ลานบาท  และโครงการกอสรางทางลอดถนนศรีนครินทร-ถนนสุขุมวิท103 (อุดมสุข) 

และโครงการปรับปรุงถนนศรีนครินทร จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ - ถนนสุขุมวิท 103 
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 วัน เดือน ป รายละเอียด 

มูลคา 1,979 ลานบาท ซึ่ง นายประสงค สุวิวัฒนธนชัย ขณะนั้นดํารงตําแหนงกรรมการและ

ประธานกรรมการบริหารของบริษัท ไดถูกกลาวหาในความผิดฐานสนับสนุนเจาหนาที่รัฐกระทํา

โดยทุจริต ซึ่งขณะนี้เรื่องไดถูกสงไปยังคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตแหงชาติ 

(ป.ป.ช.) ในฐานะผูถูกกลาวหาและยังไมไดไตสวน ซึ่งตอมาวันที่ 21 มกราคม 2549 นาย

ประสงค จึงไดลาออกจากการเปนกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร และที่ประชุม

คณะกรรมการครั้งที่ 1 /2549 เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2549 ไดแตงตั้ง นางสาวกรภัทร  

สุวิวัฒนธนชัย ใหดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริหารแทน 

 
2.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย  
 2.2.1 งานรับเหมากอสราง 

ในธุรกิจงานรับเหมากอสราง บริษัทเปนผูรับเหมาหลัก (Main Contractor) รับงานทั้งงานแบบ

เบ็ดเสร็จ (Turnkey Design Services) ซึ่งใหบริการครบวงจรทั้งงานออกแบบและงานกอสราง และงานรับกอสราง

ตามแบบที่ดําเนินการกอสรางตามแบบที่ผูวาจางไดกําหนดไว โดยบริษัทรับงานผานกระบวนการประกวดราคาซึ่ง

บริษัทจะดําเนินการเสนองานในนามบริษัทโดยตรง 

ในกรณีที่ เปนงานโครงการขนาดใหญที่ เปนการประมูลระดับนานาชาติ หรือ กําหนดใหมี

ผูเชี่ยวชาญจากดานอื่นๆเขารวม หรือ เพื่อใหมีคุณสมบัติครบถวนในการเขารวมประมูล หรือโครงการประมูลมี

ขอบเขตของงานใหญเกินกวาที่ผูรับเหมารายเดียวจะดําเนินการไดบริษัทจะเสนองานรวมกับบริษัทอื่นเพื่อประมูลงาน

ในรูปของกิจการรวมคา (Joint Venture) และกลุมนิติบุคคลรวมทํางาน (Consortium)  

ทั้งนี้ในการดําเนินการกอสราง บริษัทจะดําเนินการกอสรางโดยการวางแผนและแบงแยกชิ้นงาน

เปนสวนๆตามสภาพลักษณะของงานแตละประเภท และวาจางผูรับเหมารายยอยที่มีความชํานาญเฉพาะทาง 

(Specialist) มาดําเนินการโดยบริษัทจะคัดเลือกผูรับเหมา โดยวิธีการเปรียบเทียบราคา ชื่อเสียง ประสบการณ 

ผลงานและราคาของแตละรายเพื่อใหไดผูรับเหมาที่เหมาะสม สามารถดําเนินงานใหเสร็จสมบูรณดวยคุณภาพและ

เวลาที่กําหนด 

 บริษัทมีความเชี่ยวชาญในงานกอสรางสาธารณูปโภคขนาดกลางและขนาดใหญ ลูกคาของบริษัท

เปนภาคราชการและรัฐวิสาหกิจที่มีความสัมพันธอันดีกับบริษัทมาเปนระยะเวลายาวนานและใหบริการมาแลวอยาง

ตอเนื่อง บริษัทมีความชํานาญในงานกอสรางสาธารณูปโภคทุกประเภท อาทิเชน งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็ก

และสะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก งานระบบสาธารณูปโภคใตดิน

ทั้งประปา ไฟฟา โทรศัพท งานกอสรางทางคอนกรีตเสริมเหล็กและแอสฟลทติกคอนกรีต งานโครงสรางเหล็ก และงาน

กอสรางเขื่อนและกําแพงกันดิน เปนตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานมูลคา

โครงการรวมประมาณ 1,959 ลานบาท โดยมีมูลคางานที่ยังไมไดกอสรางเทากับ 1,300 ลานบาท (ตอมาในเดือน

กุมภาพันธ 2550 บริษัทไดลงนามในสัญญากอสรางเพิ่มเติม 3 โครงการ รวมมูลคา 4,268.2 ลานบาท) (ดูรายละเอียด

งานที่ยังไมไดสงมอบไดใน สวนที่ 2 หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ หนา 27)  
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2.2.2 งานพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยเพื่อขายประเภทบาน

เดี่ยว และ ทาวนเฮาส โดยเนนพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลซึ่งแตละโครงการบริษัทจะมีการ

กําหนดกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับปานกลางถึงสูง (medium to high) โดยเนนที่ทําเลดี สมราคา มี

สาธารณูปโภคครบครัน รวมทั้งมีการคมนาคมที่สะดวก ทั้งนี้ ในปจจุบัน บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพยใหมที่เปด

โครงการแลว 1 โครงการ  คือ โครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 1 จํานวน 55 ยูนิต (รวมบานตัวอยาง) กอสราง

แลวเสร็จ  และอยูระหวางการเปดขาย โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ขายและโอนไปไดแลว 18 ยูนิต คงเหลือ  37  

ยูนิต (ดูรายละเอียดโครงการไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ) นอกจากนี้ บริษัท

และบริษัทยอยยังมีโครงการในอนาคต 2 โครงการ (ดูรายละเอียดโครงการในอนาคตไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 6 โครงการ

ในอนาคต) 
 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2549 

 

 

หมายเหตุ : ผูถือหุนสวนที่เหลือเปนบุคคลรายยอยที่มิไดเปนบุคคลที่เกี่ยวของกัน 

 
บริษัทยอย 

 บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด เดิมชื่อบริษัท โลยัลตี้ พร็อพเพอรตี้ จํากัด กอตั้งเมื่อ

วันที่ 1 กันยายน 2536 โดยกลุมตระกูลสุวิวัฒนธนชัย ดวยทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท เพื่อประกอบธุรกิจรับเหมา

กอสรางและอสังหาริมทรัพย ตอมาในเดือนธันวาคม 2546 กลุมตระกูลสุวิวัฒนธนชัยไดขายหุนสวนใหญใหกับ

นางสาวสุธาทิพย พงษเจริญ และไดเปล่ียนชื่อเปนบริษัท เซ็นจูรี ดีเวลล็อปเมนท จํากัด รวมทั้งมีการเพิ่มทุนในวันที่  

24 มิถุนายน 2547 เปน 213 ลานบาท ซึ่งการเพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 213 ลานบาท ในครั้งนั้น นางสาวสุธาทิพย  

พงษเจริญ ไดชําระคาหุนเพิ่มทุนใหบริษัทยอยเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ ฉบับที่ 1 เปนเงินจํานวน 211.4 

ลานบาท ฉบับที่ 2 เปนเงินจํานวน 0.6 ลานบาท และบริษัทยอยไดสลักหลังตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 1 เพื่อชําระคืนเงิน

กูยืมใหแกกรรมการ (นายประสงค สุวิวัฒนธนชัย) สวนตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 2 บริษัทยอยไดสลักหลังเพื่อให

กรรมการของบริษัทยอย (นางสาวสมใจ ประทุมทอง) กูยืม 
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 ในวันที่ 25 มิถุนายน 2547 บริษัทไดเขาซื้อหุนในบริษัทยอยจากนางสาวสุธาทิพย พงษเจริญ โดยชําระเงิน

คาหุนเปนจํานวน 1.0 ลานบาท ตอมาในวันที่ 20 กันยายน 2547 ผูถือหุนของบริษัทยอยไดมีมติพิเศษให 

นางสาวสมใจ ประทุมทอง เพิ่มทุนจดทะเบียนใหบริษัทยอยอีกจํานวน  287.0 ลานบาท เปน 500.0 ลานบาท โดย

นางสาวสมใจ ประทุมทอง ซึ่งเปนผูถือหุนใหญและกรรมการของบริษัท ไดชําระคาหุนเพิ่มทุนจํานวน 287.0 ลานบาท 

เปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 2 ฉบับ  ตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 1 จํานวนเงิน 207.8 ลานบาท ซึ่งตอมาบริษัทยอยไดสลัก

หลังเพื่อจายใหกับผูรับเหมารายใหญ สวนตั๋วสัญญาใชเงินฉบับที่ 2  จํานวนเงิน 79.2 ลานบาท บริษัทยอยไดสลักหลัง

เพื่อใหผูถือหุนรายใหม (นางสาวสมใจ ประทุมทอง) กูยืม และในวันที่ 21 ธันวาคม 2547 บริษัทไดเขาซื้อหุนของบริษัท

ยอยในสวนของนางสาวสมใจ ประทุมทอง 2.87 ลานหุน ในราคา 287 ลานบาท (โดยบริษัทฯไดชําระคาหุนใหแก

นางสาวสมใจ ประทุมทองเปนตั๋วสัญญาใชเงินไมมีดอกเบี้ย จํานวน 4 ฉบับ ฉบับที่1 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบ

กําหนดวันที่ 29 ธันวาคม 2547 จํานวนเงิน 43.5 ลานบาท ฉบับที่ 2 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 30 

มีนาคม 2548 จํานวนเงิน 115.0 ลานบาท ฉบับที่ 3 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 31 มีนาคม 2548 

จํานวนเงิน 115.0  ลานบาท ฉบับที่ 4 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2547 ครบกําหนดวันที่ 1 เมษายน 2548 จํานวนเงิน 13.5 

ลานบาท ซึ่งปจจุบันบริษัทไดชําระเงินตามตั๋วสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว) จึงสงผลให บริษัทถือหุนใน 

บริษัทยอยรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนและชําระแลว 500 ลานบาทของบริษัทยอยจนถึงปจจุบัน 

ทั้งนี้ ผูบริหารของบริษัทยืนยันวาจะไมดําเนินการใหมีการเพิ่มทุนโดยการรับชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงินอีก  

ในป 2547 – 2548 บริษัทยอยไดรับงานกอสรางจากบริษัทยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด 

(มหาชน) รวม 5 โครงการ และสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด 

รับงานกอสรางอสังหาริมทรัพยจากบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) เพียงรายเดียว

จํานวน 1 โครงการคือ โครงการหมูบาน เรสซิเดนท อิน เดอะ พารค ซึ่งที่ดินเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท ยูนิค              

เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) (บริษัทซื้อโครงการดังกลาวในป 2545) โดยบริษัทยอยรับงาน

กอสรางทั้งบานเดี่ยวและทาวนเฮาสในเฟส 1 ทั้งส้ิน 55 ยูนิต ซึ่งงานกอสรางแลวเสร็จในเดือนธันวาคม 2548   

ทั้งนี้ หลังจากการรับเหมากอสรางโครงการทั้ง 5 โครงการจาก บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น 

จํากัด (มหาชน) ไดแลวเสร็จ บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จะมุงเนนเพียงการดําเนินธุรกิจ

ดานอสังหาริมทรัพยเทานั้น โดยมีโครงการในอนาคต 1 โครงการคือ โครงการ ยูนิค พารค (ดูรายละเอียดของโครงการ

ไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 6 โครงการในอนาคต) 

 
กิจการรวมคา (Joint Venture) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีกิจการรวมคาเพื่องานรับเหมากอสรางโครงการคือ  

 กิจการรวมคา คาจิมา – โตคิว – ยูนิค เปนการรวมทุนระหวางบริษัท คาจิมา คอรปอเรชั่น จํากัด, บริษัท     

โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากัด และบริษัท จัดตั้งขึ้นเพื่อดําเนินโครงการสะพานขามแมน้ําเจาพระยาบริเวณวัดนครอินทร

และถนนเชื่อมตอสายติวานนท – เพชรเกษม – รัตนาธิเบศร (โครงการ WNI) และโครงการวงแหวนอุตสาหกรรม

สัญญาที่ 3: ฝงตะวันตก (โครงการ IRR) 

 ซึ่งกิจการรวมคานี้ จะมีการแบงสวนงานที่รับผิดชอบอยางชัดเจน ซึ่งผูรวมทุนจะเปนผูบริหารรายได และ

คาใชจายในสวนงานของตนเองแยกขาดจากกัน โดยโครงการทั้ง 2 ไดกอสรางเสร็จเรียบรอยแลวในป 2549  
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นิติบุคคลรวมทํางาน (Consortium)  
 ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 บริษัทรวมทํางานกับนิติบุคคลอื่นเพื่องานรับเหมากอสรางโครงการ คือ 

 นิติบุคคลรวมทํางานระหวาง บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) และหางหุนสวน

จํากัด สามประสิทธิ์ โดยที่แตละฝายมีสวนไดเสียในอัตรารอยละ 50 จัดตั้งขึ้นเพื่อดําเนินโครงการวางทอสงน้ําบางประ

กง – ชลบุรี มูลคาโครงการรวม 850 ลานบาท และ โครงการวางทอเชื่อมโยงอางเก็บน้ําประแสร – คลองใหญ มูลคา

โครงการรวม 492 ลานบาท ซึ่งนิติบุคคลรวมทํางานนี้ จะมีการแบงสวนงานที่รับผิดชอบอยางชัดเจน ซึ่งผูรวมทุนจะ

เปนผูบริหารรายได และคาใชจายในสวนงานของตนเองแยกขาดจากกัน ทั้งนี้มูลคาโครงการที่บริษัทดําเนินการใน

โครงการทอสงน้ําบางประกง – ชลบุรี เทากับ 457ลานบาทและโครงการวางทอเชื่อมโยงอางเก็บน้ําประแสร – คลอง

ใหญเทากับ 246 ลานบาท ในปจจุบัน โครงการวางทอสงน้ํา บางประกง – ชลบุรี ซึ่งแลวเสร็จในเดือนมีนาคม ป 2549 

และโครงการวางทอเชื่อมโยงอางเก็บน้ําประแสร – คลองใหญซึ่งคาดการณกอสรางแลวเสร็จในเดือนเมษายน 2550 

(ขยายเวลาสิ้นสุดโครงการจากเดือนธันวาคม 2549) 
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2.3  โครงสรางรายได  
 

ป 2546 ป2547 ป 2548 ป 2549 กลุมธุรกิจ ดําเนินการโดย % สัดสวน

เงินลงทุน มูลคา 

(ลานบาท) 

รอยละ มูลคา 

(ลานบาท) 

รอยละ มูลคา  

(ลานบาท) 

รอยละ มูลคา  

(ลานบาท) 

รอยละ 

รายไดงานรับเหมากอสราง บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด   คอนสตรัคชั่น จํากัด(มหาชน)   217.46 32.47 809.37 60.23 1,752.93 81.67 841.04 65.82 

 บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด    ดีเวลล็อปเมนท จํากัด 99.99 - - - - - - - - 

 กิจการรวมคา คาจิมา – โตคิว –   ยูนิค  48.06 430.04 64.20 465.95 34.67 347.88 16.21 363.09 28.42 

 กิจการรวมคา สยามซินเท็ค – ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง 5 - - 9.90 0.74 21.28 0.99 0.29 0.02 

 สวนแบงกําไร(ขาดทุน)ตามวิธีสวนไดเสีย  - - - - - - - - 

รวมรายไดจากการกอสราง 647.50 96.67 1,285.22 95.64 2,122.09 98.87 1,204.42 94.26 

รายไดงานอสังหาริมทรัพย บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)  13.79 2.06 16.97 1.26 8.2 0.38 48.84 3.82 

รายไดคาวัสดุกอสราง บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)  3.79 0.57 0.24 0.02 - - - - 

กําไรจากการขายอุปกรณ บริษัท ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด    ดีเวลล็อปเมนท จํากัด  - - 13.91 1.04 - - - - 

รายไดอื่นๆ กลุมบริษัทยูนิค  4.72 0.70 27.44 2.04 16.11 0.75 24.47 1.92 

รายไดรวม   669.80 100 1,343.78 100 2,146.41 100 1,277.73 100 

หมายเหตุ : รายไดจากอสังหาริมทรัพยเปนรายไดจากการขายที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 รายไดคาวัสดุกอสราง เปนการขายวัสดุกอสรางใหกับกิจการรวมคา มิใชรายไดจากธุรกิจหลักของบริษัท 

 กําไรจากการขายอุปกรณในป 2547 เปนกําไรที่เกิดจากการขายอุปกรณกอสรางใหกับบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ซึ่งเกิดขึ้นเปนการเฉพาะ ซึ่งตอมาบริษัทไดซื้อทรัพยสินไดแกที่ดินรวามทั้งอาคารและสิ่วปลูกสรางบนที่ดิน 

โรงงานและเครื่องจักรจาก บริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด  

 รายไดอื่นในป 2547 จํานวน 25.1 ลานบาท เปนรายไดทางบัญชีจากการเขาซื้อหุนของบริษัทยอย ในราคา 1 ลานบาท ซึ่งมูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิมีมูลคาสูงกวาจํานวนที่บริษัทจายซื้อจํานวนเงินประมาณ 25.1 ลานบาท 

 รายไดอื่นในป 2548 เปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางและใหบริการผูรับเหมารายยอย รายไดจากดอกเบี้ยรับและกําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 รายไดอื่นในป 2549 เปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางและใหบริการผูรับเหมารายยอย รายไดจากดอกเบี้ยรับ และการขายสินทรัพย 

 กลุมบริษัทยูนิค คือ บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) บริษัทยอยและกิจการรวมคา 

 เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2549 บริษัทไดจดทะเบียนกับกรมสรรพากรเพื่อเปลี่ยนสัดสวนในกิจการรวมคาคาจิมา-โตคิว-ยูนิค จากรอยละ 40.362 เปนรอยละ 48.06 
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2.4  เปาหมายในการดําเนินธุรกิจ 
 บริษัทมีความมุงมั่นที่จะเปนบริษัทกอสรางชั้นนําของประเทศ  ดวยความเชื่อม่ันในศักยภาพของบริษัททั้งใน

ดานการจัดหาเทคโนโลยีชั้นสูงที่ทันสมัยเหมาะสมกับงานและบุคลากรที่มีความสามารถ สามารถสงมอบงานคุณภาพ

ภายในระยะเวลาที่กําหนดเปนที่ยอมรับและไววางใจจากลูกคา  

 บริษัทใหความสําคัญตอการรักษาฐานะทางการเงินของบริษัทใหมีความแข็งแกรงอยูเสมอโดยมีเปาหมายใน

การดําเนินธุรกิจใหมีการเจริญเติบโตอยางมั่นคงและตอเนื่องพรอมทั้งเสริมสรางศักยภาพทางการแขงขัน  ทั้งนี้บริษัท

มุงสูการเปนผูนําดานการกอสราง เขารวมดําเนินธุรกิจกิจการสัมปทาน (Concessionaire) รวมทั้งมีเปาหมายใน

อนาคตระยะยาวที่จะขยายการลงทุนไปสูธุรกิจอสังหาริมทรัพยอื่นๆ เชน อาคารสํานักงาน โรงแรม เปนตน  

 นอกจากนี้บริษัทยังมุงเนนเรื่องการบริหารจัดการที่มีประสิทธิภาพ เพื่อการลดตนทุนในการดําเนินงานและ

ประหยัดเวลาในการดําเนินโครงการตางๆ โดยบริหารงานดวยความโปรงใสตามหลักธรรมาภิบาลที่ดี รวมทั้งคําถึง

ความปลอดภัยในการทํางานเพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิต และส่ิงแวดลอมเพื่อตอบแทนสูสังคม 


