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สวนที่ 1 หนา 1 

สวนที่ 1  
ขอมูลสรุป (Executive Summary) 

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย) 
 
 บริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (“บริษัท”) กอตั้งขึ้นในป 2537 ดวยทุนจดทะเบียน

เริ่มแรก 1,000,000 บาท บริษัทกอตั้งโดยกลุมวิศวกรซึ่งมีความเชี่ยวชาญในงานวิศวกรรมและเทคโนโลยีทาง

วิศวกรรม นําโดยนายประสงค สุวิวัฒนธนชัย (ซึ่งไดลาออกจากบริษัทเมื่อ วันที่ 21 มกราคม 2549) ตอมาในป 2543 

บริษัทไดมีการเปลี่ยนแปลงผูถือหุนใหญจากตระกูลสุวิวัฒนธนชัย เปนนางสาวสมใจ ประทุมทอง อยางไรก็ตาม ในป 

2548 นางสาวสมใจ ประทุมทองไดขายหุนคืนใหกับกลุมสุวิวัฒนธนชัย ทําใหกลุมสุวิวัฒนธนชัย กลับเขามาเปนผูถือ

หุนใหญ ทั้งนี้ ในระยะเวลาที่ผานมาบริษัทมีการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการขยายตัวทางธุรกิจอยางตอเนื่อง 

เมื่อวันที่ 23 มิถุนายน 2548 บริษัทไดจดทะเบียนแปลงสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด และมีทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 625 

ลานบาท และมีทุนเรียกชําระแลว 500 ลานบาท 

 บริษัทประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางสาธารณูปโภคขนาดกลางและขนาดใหญที่ตองอาศัยความเชี่ยวชาญ

ในดานบริหารการจัดการและการเลือกใชเทคโนโลยีระดับสูงใหเหมาะสมเชน งานกอสรางสะพานโครงสรางเหล็กและ

สะพานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก งานกอสรางอุโมงครถยนตลอดใตทางแยก งานกอสรางทางพื้นคอนกรีต 

เสริมเหล็กและแอลฟลทติกคอนกรีต งานระบบสาธารณูปโภคใตดินทั้งไฟฟา ประปา และโทรศัพท งานกอสรางเขื่อน

และกําแพงกันดินเปนตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานมูลคาโครงการ 

รวมประมาณ 1,959 ลานบาท โดยมีมูลคางานที่ยังไมไดกอสรางเทากับ 1,300 ลานบาท (ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 

2550 บริษัทไดลงนามในสัญญากอสรางเพิ่มเติม 3 โครงการ รวมมูลคา 4,268.2 ลานบาท) (ดูรายละเอียดงานที่ยัง

ไมไดสงมอบไดใน สวนที่ 2 หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ หนา 27) 

 บริษัทมีกลุมลูกคาที่ สําคัญ คือภาคราชการและรัฐวิสาหกิจ  เชน กรุงเทพมหานคร กรมทางหลวง  

กรมทางหลวงชนบท การทางพิเศษแหงประเทศไทย การไฟฟานครหลวง  การประปานครหลวง บริษัท ทีโอที จํากัด 

(มหาชน) เปนตน เนื่องจากผลงานของบริษัทไดรับการยอมรับอยางกวางขวางถึงคุณภาพและการบริหารโครงการที่มี

ประสิทธิภาพสูง สงผลใหบริษัทไดมีโอกาสรับงานจากภาครัฐบาลอยางสม่ําเสมอ และไดรับการจัดอันดับผูรับเหมา

ชั้นสูงสุดในหลายหนวยงานของภาคราชการ 

 ในโครงการรับเหมากอสรางที่มีขนาดใหญมูลคาโครงการสูง หรือเปนโครงการที่ตองอาศัยความชํานาญหรือ

เทคโนโลยีเฉพาะดาน หรือมีขอกําหนดจากผูวาจางโดยเฉพาะ หรือ เพื่อใหมีคุณสมบัติครบถวนในการเขารวมประมูล 

โครงการนั้นๆจะมีการรวมทุนกับบริษัทอื่นในลักษณะของกิจการรวมคา (Joint Venture) และกลุมนิติบุคคล 

รวมทํางาน (Consortium) ดังเชนที่บริษัทรวมลงทุนกับบริษัทกอสรางชั้นนํา เชน บริษัท คาจิมา คอรปอเรชั่น จํากัด 

และบริษัท โตคิว คอนสตรัคชั่น จํากัด ซึ่งเปนบริษัทกอสรางชั้นนําของโลกจากประเทศญี่ปุน ทําใหเกิดการแลกเปลี่ยน

เรียนรูระบบการบริหารรวมทั้งเกิดการถายทอดเทคโนโลยีใหมๆ และพัฒนาประสิทธิภาพในการบริหารจัดการมาก

ยิ่งขึ้น  

 จากการที่ผูถือหุนและผูบริหารของบริษัทมีประสบการณดานอสังหาริมทรัพย   ในป 2545 บริษัทจึงขยาย

ธุรกิจไปยังธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยเขาซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค (เดิมชื่อ 

“สรานนท”) จากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด มูลคา 224.03 ลานบาทและบริษัท โลยัลตี้ 
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พรอพเพอรตี้ จํากัด มูลคา 152.61 ลานบาท รวมมูลคา 376.64 ลานบาท ซึ่งทั้ง 2 บริษัทขางตนเปนบริษัทที่เกี่ยวของ

กับกลุมสุวิวัฒนธนชัย ประกอบไปดวยที่ดิน 35-2-73.5 ไร และสิ่งปลูกสราง 15 หลัง ที่ถนนติวานนท ตําบลปากเกร็ด 

อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี ซึ่งเปนโครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาสสําหรับกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับสูง 

ปจจุบันขายไปแลว 9 หลัง เหลือ 6 หลังซึ่งอยูระหวางรอการปรับปรุงเพิ่มเติม และในป 2547 ไดเขาลงทุนใน บริษัท    

ยูนิค เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด (เดิมเปนของกลุมสุวิวัฒนธนชัย โดยในขณะที่บริษัทเขาลงทุน บริษัท

ถือหุนใหญโดยนางสาว สมใจ ประทุมทอง) เพื่อประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทั้งนี้การขยายธุรกิจดังกลาว นอกจาก

จะเปนการเพิ่มรายไดใหกับบริษัทอีกทางหนึ่งแลว ยังเปนการใชทรัพยสินของบริษัทที่มีอยู เชน บุคลากร อุปกรณ 

เครื่องมือ และเครื่องจักร เปนตน ใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุด ทั้งนี้ ในปจจุบัน บริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพยใหมที่

เปดโครงการแลว 1 โครงการ คือ โครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 1 จํานวน 55 ยูนิต (รวมบานตัวอยาง) 

กอสรางแลวเสร็จ และอยูระหวางการเปดขาย โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ขายและโอนไปไดแลว18 ยูนิต ยัง

เหลืออยูอีก 37 ยูนิต (เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2549 บริษัทขายพรอมโอนที่ดินเปลา 2 แปลงเนื้อที่รวม 72 ตารางวาใน

โครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค เฟส 2 เนื่องจากลูกคาสนใจซื้อที่ดินเปลา) (ดูรายละเอียดโครงการไดในสวนที่ 2 

หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ หนา 35) นอกจากนี้ บริษัทและบริษัทยอยยังมีโครงการใน

อนาคต 2 โครงการ (ดูรายละเอียดโครงการในอนาคตไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 6 โครงการในอนาคต) 

ทั้งนี้ บริษัทไดดําเนินการศึกษาขอมูลเพื่อปรับเปล่ียนนโยบายการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยใหเหมาะสม

กับสภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดในปจจุบัน โดยบริษัทไดวาจาง บริษัท Jones Lang LaSeLLe ใหเปนผูศึกษาและ

วางแผนการทางดานการตลาด ซึ่งบริษัทไดรับรายงานผลการศึกษาในเดือนมกราคม 2550 ซึ่งไดนําเขาที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทแลววา โครงการในอนาคตของบริษัทยอย (โครงการ ยูนิค พารค) ตั้งอยูบนทําเลที่มีศักยภาพใน

การพัฒนาโครงการได ซึ่งผูบริหารของบริษัทนําผลการศึกษามากําหนดแนวทางการดําเนินการตอไป 

เพื่อเสริมสรางศักยภาพทางการแขงขันของบริษัท ในวันที่ 29 ธันวาคม 2548 บริษัทไดดําเนินการซื้อที่ดิน

และโรงงานประกอบและเชื่อมเหล็กรวมทั้งอุปกรณของบริษัท ไลทสตีล อินดัสตรี จํากัด ที่อําเภอ กบินทรบุรี จังหวัด 

ปราจีนบุรี มูลคารวมทั้งส้ิน 107 ลานบาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) รวมทั้งไดมีการกอสรางโรงงานประกอบและ    

เชื่อมเหล็กขึ้นอีก 1 โรงงาน ณ ไตรมาสที่ 4 ป 2548 ที่ถนนเทศบาล 3 และ 9 อําเภอ ลาดหลุมแกว จังหวัด ปทุมธานี 

บนเนื้อที่ 31 – 3 – 86 ไร มูลคาที่ดิน ส่ิงกอสรางและอุปกรณประมาณ 15 ลานบาท  

 ในระยะเวลา 3 ปที่ผานมา บริษัทมีการเติบโตอยางรวดเร็วโดยมีรายไดรวมในป 2546 ป 2547 และ ป 2548 

เทากับ 669.80 ลานบาท 1,343.78 ลานบาท และ 2,146.41 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีรายละเอียดของรายไดจาก

ธุรกิจหลักดังนี้ 

 รายไดจากการรับเหมากอสราง เติบโตในป 2546 ป 2547 และป 2548 เทากับ 647.50 ลานบาท 1,285.22 

ลานบาท และ 2,122.09 ลานบาท ตามลําดับ รายไดจากการรับเหมากอสรางของบริษัทเติบโตเนื่องมาจากบริษัทมี

งานรับเหมากอสรางในโครงการตางๆ เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง  

 อยางไรก็ตาม เนื่องจากการชะลอการลงทุนในโครงการกอสรางโดยภาครัฐบาลในครึ่งแรกของป 2549 

รวมทั้งในไตรมาสที่ 1 ป 2549 ทางราชการไดยกเลิกผลการประมูลใน 2 โครงการซึ่งเปนโครงการที่บริษัทไดรับการ

ชนะการประมูลและอยูระหวาง  รอลงนามเซ็นสัญญาคือ โครงการกอสรางถนนกรุงเทพกรีฑา - รมเกลา ชวง 1 และ 

1/1 มูลคา 2,288    ลานบาท  และโครงการกอสรางทางลอดถนนศรีนครินทร-ถนนสุขุมวิท103 (อุดมสุข) และโครงการ
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ปรับปรุงถนนศรีนครินทร จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ - ถนนสุขุมวิท 103 มูลคา 1,979 ลานบาท เนื่องจากกรณีที่

กรมสอบสวนคดีพิเศษ (ดี เอส ไอ)  ไดเขาตรวจสอบการประมูลโครงการกอสรางถนนและอุโมงคของกรุงเทพมหานคร 

(ดูรายละเอียดโครงการไดในสวนที่ 2 หัวขอที่ 1 ปจจัยความเสี่ยงหนา 5) รวมถึงโครงการที่บริษัทประมูลไดถูกเลื่อน

การเซ็นสัญญาออกไป เชน โครงการรถโดยสารประจําทางดวนพิเศษ (BRT) เสนทางที่ 2 สายชองนนทรี-สะพาน

กรุงเทพ  มูลคา 661.2 ลานบาท (ทั้งนี้ ตอมาบริษัทไดลงนามในสัญญาจางของโครงการ BRT แลวเมื่อวันที่ 27 

กุมภาพันธ 2550) สงผลใหรายไดจากการรับเหมากอสรางในป 2549 ลดลงเหลือเทากับ 1,204.42 ลานบาท หรือ

ลดลง 917.67 ลานบาท เมื่อเทียบกับรายไดจากการรับเหมากอสรางของป 2548 

 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2546 ป 2547 และป 2548 เทากับ 13.79 ลานบาท 16.97  

ลานบาท และ 8.20 ลานบาท โดยในป 2545 ถึงป 2548 เปนรายไดจากการขายโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค 

โครงการเกาที่ซื้อมาจากบริษัท โลยัลตี้ เรียลเอสเตท แอนด ดีเวลล็อปเมนท จํากัด และบริษัท โลยัลตี้ พรอพเพอรตี้ 

จํากัด  

 ในป 2549 บริษัทไดเปดตัวโครงการเรสซิเดนท อิน เดอะ พารค โครงการใหม เฟส 1 ทําใหป 2549 บริษัทมี

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรวมทั้งปเทากับ 48.84 ลานบาท 

  ในป 2546 ป 2547 และป 2548 บริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานเทากับ 38.89 ลานบาท 112.43 ลานบาท 

และ 279.03 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรจากการดําเนินงานเทากับรอยละ 5.81 รอยละ 8.37 และรอยละ 13.00 

ตามลําดับ เนื่องจากบริษัทมีรายไดเพิ่มสูงขึ้น รวมทั้งบริษัทสามารถควบคุมคาใชจายในการขายและการบริหารให

เพิ่มขึ้นในสัดสวนที่ต่ํากวาการเพิ่มขึ้นของรายได 

 บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2546 ป 2547 และป 2548 เทากับ 22.41 ลานบาท 83.92 ลานบาท และ 218.69 

ลานบาท ตามลําดับ  (ในป  2547 บริษัทมีรายไดจากการขายอุปกรณกอสรางและกําไรจากการที่บริษัทเขาซื้อบริษัท

ยอย รวมทั้งส้ิน 41.35 ลานบาท โดยบริษัทจะมีกําไรสุทธิจากการดําเนินงานที่ตัดรายไดอื่นๆ ออกไปเเลวในป 2547

เทากับ 42.57ลานบาท) นอกเหนือจากการเพิ่มขึ้นของรายไดและการควบคุมคาใชจาย บริษัทยังคงภาระดอกเบี้ยจาย

ไดในสัดสวนใกลเคียงกับปที่ผานมา   จึงทําให อัตรากําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากรอยละ 3.35 ในป 2546 เปนรอยละ 6.25 ใน

ป 2547 และ 10.19 ในป 2548 และ  มีอัตราสวนอัตราผลตอบแทนผูถือหุนเพิ่มขึ้นจากรอยละ 3.81 ในป 2546 เปน

รอยละ 12.75 ในป 2547 และ รอยละ 27.02 ในป 2548 

 อยางไรก็ตาม ในครึ่งปแรกของป 2549 เนื่องจากการชะลอการลงทุนในโครงการกอสรางโดยภาครัฐบาลและ

การยกเลิกผลการประมูลใน 2 โครงการของทางราชการตามที่ไดกลาวไวขางตน ทําใหรายไดรวมของบริษัทของป 

2549 เทากับ 1,277.73 ลานบาท หรือลดลง 868.67 ลานบาท เมื่อเทียบกับรายไดรวมป 2548 และมีกําไรจากการ

ดําเนินงานเทากับ 112.68 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรจากการดําเนินงานเทากับรอยละ 8.82 ลดลงจาก 279.03 ลาน

บาท ของป 2548 เปนจํานวน 166.35 ลานบาท บริษัทมีกําไรสุทธิของป 2549 เทากับ 40.15 ลานบาท ลดลง 178.55 

ลานบาทเมื่อเทียบกับกําไรสุทธิป 2548 สงผลใหบริษัทมีอัตรากําไรสุทธิเทากับรอยละ 3.1 และอัตราผลตอบแทนผูถือ

หุนเทากับรอยละ 4.28 (บริษัทมีอัตรากําไรสุทธิและอัตราผลตอบแทนผูถือหุนในป 2548 เทากับรอยละ 10.19 และ

รอยละ 27.02 ตามลําดับ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ 2,612.71 ลานบาท หนี้สินรวมเทากับ 1,653.93 

ลานบาท และสวนของผูถือหุนรวมเทากับ 958.78 ลานบาท อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนในป 2546 ป 2547  
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ป 2548 และป 2549 เทากับ 0.94 เทา 2.59 เทา 1.30 เทา และ 1.73 เทา ตามลําดับ ซึ่งสัดสวนหนี้ที่เพิ่มขึ้นมากใน 

ป 2547 เปนผลมาจากการที่บริษัทประมูลงานไดหลายโครงการซึ่งมีมูลคามาก ทําใหบริษัทตองการเงินทุนเพื่อใชใน

การดําเนินงานที่มากขึ้น อยางไรก็ตามอัตราสวนดังกลาวลดลงในป 2548 ซึ่งเปนผลมาจากโครงการที่บริษัทชําระ

เจาหนี้การคา ทําใหหนี้สินหมุนเวียนลดลง และอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนยังคงเพิ่มขึ้น ณ ส้ินป 2549 

เนื่องจากบริษัทมีสวนของทุนที่เพิ่มขึ้นจากกําไรสะสมในสัดสวนที่นอยกวาหนี้สินที่เพิ่มขึ้น 

 

  การลงทุนในหุนสามัญของบริษัทที่เสนอขายในครั้งนี้มีความเสี่ยงที่สําคัญ ไดแก 

1. ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมืองและนโยบายภาครัฐ 

 เนื่องจากรายไดของบริษัทกวารอยละ 95 มาจากธุรกิจรับเหมากอสรางที่มีกลุมลูกคาคือภาครัฐบาล ดังนั้น

จึงมีความสัมพันธโดยตรงกับภาวะเศรษฐกิจและอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจของประเทศ รวมทั้งความมั่นคง

ทางการเมือง  เนื่องจากเปนผูกําหนดนโยบายการลงทุนของประเทศ และมีผลกระทบตองบประมาณการลงทุนของ

รัฐบาลและระยะเวลาในการการกอสรางสาธารณูปโภคพื้นฐาน สําหรับโครงการที่บริษัทไดลงนามกับภาครัฐไปแลว

นั้น บริษัทมิไดมีความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจและการเมือง เนื่องจากโครงการดังกลาวจะไดรับการจัดสรร

งบประมาณตามงบประมาณผูกพันของรัฐบาล   

2. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของผลการดําเนินงาน 

 บริษัทมีความเสี่ยงจากการเปลี่ยนเปลงของผลการดําเนินงานของบริษัท เนื่องจากในป 2549 บริษัทมีกําไร

สุทธิเพียง 40.15 ลานบาท ลดลง 178.55 ลานบาทจากป 2548 ซึ่งบริษัทมีกําไรสุทธิเทากับ 218.70 ลานบาท 

เนื่องจากการยกเลิกโครงการประมูลของกรุงเทพมหานครซึ่งเปนลูกคารายใหญของบริษัท (ดูรายละเอียดการยกเลิก

โครงการประมูลของกรุงเทพมหานคร ในปจจัยเสี่ยงขอ 5) และภาวะความไมแนนอนทั้งทางดานการเมืองและเศษฐกิจ

ของประเทศไทยในป 2549 ซึ่งมีผลทําใหงบประมาณป 2549 มีการเลื่อนระยะเวลาอนุมัติลาชากวาปกติเปนเวลานาน 

ทําใหงานประมูลงานของภาครัฐตองเลื่อนออกไป งานตางๆ ที่บริษัทประมูลไดเริ่มมีการลงนามในสัญญาและเริ่ม

กอสรางในชวงปลายป 2549 – ตนป 2550 ทําใหรายไดของบริษัทในป 2549 ลดลงอยางมีนัยสําคัญ จึงทําใหไม

สามารถนําผลประกอบการในอดีตที่ผานมา เปนแนวทางในการพิจารณาผลประกอบการในอนาคตของบริษัทได  

อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานมูลคาโครงการ รวมประมาณ 

1,959 ลานบาท โดยมีมูลคางานที่ยังไมไดกอสรางเทากับ 1,300 ลานบาท (ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2550 บริษัทได

ลงนามในสัญญากอสรางเพิ่มเติม 3 โครงการ รวมมูลคา 4,268.2 ลานบาท) (ดูรายละเอียดงานที่ยังไมไดสงมอบไดใน

หนาที่ 27 สวนที่ 2 หัวขอที่ 3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ) ซึ่งจะมีผลทําใหผลการดําเนินงานของ

บริษัทในอนาคตมีความมั่นคงกวาป 2549 ซึ่งเปนปที่มีเหตุการณไมปกติทั้งทางดานการเมืองและเศรษฐกิจตามที่

กลาวมาแลว   

 ทั้งนี้ ผูบริหารของบริษัทไดมีแนวทางกระจายความเสี่ยงและลดการพึ่งพิงรายไดจากกรุงเทพมหานคร

ดังกลาว โดยใหบริษัทเขารวมประมูลในหนวยงานตางๆ ของรัฐมากขึ้น เชน การทางพิเศษแหงประเทศไทย  

กรมทางหลวง กรมทางหลวงชนบท กรมโยธาธิการและผังเมือง กรมชลประทาน การประปานครหลวง การประปา

ภูมิภาค บริษัท ทศท. จํากัด (มหาชน) และบริษัทจัดการพัฒนาทรัพยากรภาคตะวันออก จํากัด (มหาชน) (East 

Water) เปนตน 
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3. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุกอสราง 

 ธุรกิจรับเหมากอสรางจะไดรับผลกระทบจากการผันผวนของราคาวัสดุกอสรางคอนขางมาก เนื่องจากตนทุน

วัสดุกอสรางเปนตนทุนหลักในการดําเนินธุรกิจ และการเสนอราคาเพื่อประมูลงานกอสราง ซึ่งมีความผันผวนของ

ราคาวัสดุกอสรางนั้นจะเปนไปตามระดับอุปสงคและอุปทานในตลาด หากราคาตนทุนวัสดุกอสรางเพิ่มขึ้นสงผลให

ตนทุนในการกอสรางของบริษัทเพิ่มขึ้นและกระทบตอกําไรของบริษัทโดยตรง ถึงแมวาในการเขาประมูลงานใดงาน

หนึ่ง บริษัทจะมีการคํานวณราคาตนทุนวัตถุดิบลวงหนาและเลือกรับงานที่มีผลกําไร แตในระหวางการกอสราง บริษัท

อาจไดรับผลกระทบจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง โดยบริษัทมีการบริหารจัดการความเสี่ยงบางสวนผาน

ทางสัญญาการกอสราง จากการทําสัญญาซื้อขายวัตถุดิบลวงหนา เปนตน 

4. ความเสี่ยงจากความลาชาของโครงการกอสราง 

โดยปกติ โครงการรับเหมากอสรางของบริษัทมีกําหนดระยะเวลาสงมอบงานในสัญญาอยางชัดเจน ทั้งนี้ 

หากบริษัทไมสามารถสงมอบงานไดตามกําหนด บริษัทอาจตองชดใชคาเสียหายและคาปรับตอผูวาจาง ความลาชา

ของโครงการกอสรางในธุรกิจรับเหมากอสรางของบริษัทมาจากสามปจจัยหลักคือ ความลาชาจากผูวาจาง ผูรับจาง 

และจากภัยธรรมชาติ ซึ่งบริษัทมีวิธีในการแกไขปญหารองรับเหตุการณที่อาจจะเกิดขึ้น ทําใหโครงการรับเหมา

กอสรางของบริษัทในอดีตที่ผานมาไมเคยถูกปรับหรือเรียกรองใหชดใชคาเสียหายอันเนื่องมาจากความลาชาในการ 

สงมอบงานแตอยางใด 

5. ความเสี่ยงจากการที่อดีตผูบริหารระดับสูงของบริษัทถูกแจงขอกลาวหาจากกรมสอบสวนคดีพิเศษ 

ตามที่กรมสอบสวนคดีพิเศษ (ดี เอส ไอ)  ไดเขาตรวจสอบการประมูลโครงการกอสรางถนนและอุโมงคของ

กรุงเทพมหานคร ซึ่งไดมีการประกาศผลการประมูลไปเปนที่เรียบรอยแลวในเดือนมกราคม 2549 และตอมาได

ประกาศยกเลิกการประกวดราคาทั้ง 16 โครงการ   ซึ่งเปนโครงการที่บริษัทไดรับการชนะการประมูลและอยูระหวาง  

รอลงนามเซ็นสัญญา 2 โครงการคือ โครงการกอสรางถนนกรุงเทพกรีฑา - รมเกลา ชวง 1 และ 1/1 มูลคา 2,288  

ลานบาท  และโครงการกอสรางทางลอดถนนศรีนครินทร-ถนนสุขุมวิท103 (อุดมสุข) และโครงการปรับปรุงถนน 

ศรีนครินทร จากบริเวณแยกถนนพัฒนาการ  - ถนนสุขุมวิท 103 มูลคา 1,979 ลานบาท  ซึ่ง นายประสงค  

สุวิวัฒนธนชัย ขณะนั้นดํารงตําแหนงกรรมการและประธานกรรมการบริหารของบริษัท ไดถูกกลาวหาในความผิดฐาน

สนับสนุนเจาหนาที่รัฐกระทําโดยทุจริต ซึ่งขณะนี้เรื่องไดถูกสงไปยังคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริต

แหงชาติ (ป.ป.ช.) ในฐานะผูถูกกลาวหาและยังไมไดไตสวน ซึ่งตอมาวันที่ 21 มกราคม 2549 นายประสงค จึงได

ลาออกจากการเปนกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร และที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 1 /2549 เมื่อวันที่ 23 

มกราคม 2549 ไดแตงตั้ง นางสาวกรภัทร    สุวิวัฒนธนชัย ใหดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริหารแทน บริษัทมี

ความเสี่ยงที่อาจจะถูกฟองรองวามี สวนเก่ียวของในคดีนี้ได อยางไรก็ตาม โดยขอเท็จจริงแลว คดีดังกลาวมิได

เกี่ยวของใดๆกับบริษัท และปจจุบันไมมีผลกระทบตอสิทธิและหนาที่ของบริษัทแตอยางใด ในกรณีนี้ที่ปรึกษาทาง

กฎหมายของบริษัทมีความเห็นวา ขอกลาวหาดังกลาวเปนการกลาวหานายประสงค สุวิวัฒนธนชัย ในฐานะสวนตัว 

โดยจากขอเท็จจริงบริษัทยังมิไดมีประเด็นทางคดีใดๆ เกี่ยวของกับบริษัท และไมมีผลกระทบตอสิทธิของบริษัทในการ

เขาประมูลงานในโครงการใหม โดยโครงการของกรุงเทพมหานคร คือ โครงการระบบรถโดยสารประจําทางดวนพิเศษ 

(BRT) เสนทางที่ 2 สายชองนนทรี – สะพานกรุงเทพ มูลคา 661.2 ลานบาท ที่บริษัทชนะการประมูลและประกาศผล

เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2548 และทางกทม.ชะลอการอนุมัติจางและลงนามสัญญา แตทั้งนี้ บริษัทไดลงนามในสัญญา
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กับทางกทม. แลวเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ 2550 และโครงการของกรมทางหลวง คือ โครงการกอสรางถนนสายบาง

ใหญ – แคราย สวนที่ 2 (สะพานพระนั่งเกลา) มูลคา 1,306 ลานบาท ซึ่งลงนามในสัญญาแลวเมื่อวันที่ 31 พ.ค. 2549 

นั้น บริษัทไดเริ่มดําเนินการกอสรางตามกําหนดการแลว 

จากเดือนมกราคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทไดเขารวมประมูลงานใหมทั้งส้ิน 17 โครงการและ

ชนะการประกวดราคา 4 โครงการ (ไดแก งานพื้นที่องคการบริหารสวนตําบลยานซื่อ จ.อางทอง สัญญาที่ 2, โครงการ

ระบบระบายน้ํา ถนนแจงวัฒนะไปสูคลองบางตลาด, โครงการทางพิเศษสายรามอินทราวงแหวนรอบนอก

กรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 1 และโครงการทางพิเศษสายรามอินทราวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร สัญญาที่ 2) 

จะเห็นไดวาหนวยงานอื่นๆ และ กรุงเทพมหานครยังคงใหสิทธิในการเขาประมูลงานตามปกติ ซึ่งชี้ใหเห็นวาบริษัท

ไมไดรับผลกระทบตอความตอเนื่องในการดําเนินงานของกิจการแตอยางใด 

6. ความเสี่ยงจากการที่บริษัทอาจถูกกลาวหาวามีการกีดกันหรือมีการสมยอม กับผูรับเหมาอื่นในการเสนอ

ราคาตอหนวยงานของรัฐในอนาคต 

เนื่องจากรายไดหลักของบริษัทมาจากการกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน โดยมีกลุมลูกคาหลักคือ 

หนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ ทั้งนี้ โครงการกอสรางของภาครัฐมักจะไดรับความสนใจจากประชาชนทั่วไป  และ

อาจจะถูกตรวจสอบโดยสาธารณชนและฝายการเมืองมากกวาปกติ ดังนั้นจึงอาจถูกกลาวหาและ/หรือรองเรียนและ/

หรือฟองรองจากบุคคลทั่วไปและ/หรือผูรับเหมารายอื่นๆในเรื่องความโปรงใสของการเขาประมูลซึ่งอาจสงผลกระทบ

ตอบริษัทในการดําเนินงานกอสรางของงานที่มีอยูในปจจุบันและการเขารวมประมูลงานใหมรวมทั้งกระทบตอรายได

และฐานะการเงินของบริษัทไดในอนาคต 

บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงในเรื่องนี้ เปนอยางมาก  เพราะอาจมีผลกระทบตอการดําเนินงาน 

ของบริษัทรวมทั้งกระทบตอผลประโยชนของผูถือหุนอยางรายแรง ดังนั้น คณะกรรมการของบริษัท จึงไดมีมติหาม

กรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ ทุกระดับชั้นและพนักงานเขาไปมีสวนรวมหรือสนับสนุนใหมีการกีดกันในการเสนอ

ราคาหรือสมยอมการเสนอราคาตอหนวยงานของรัฐอันเปนการกระทําผิดตาม พ.ร.บ.วาดวยความผิดในการเสนอ

ราคาตอหนวยงานของรัฐ พ.ศ. 2542 นอกจากนี้ไดขอใหคณะกรรมการตรวจสอบทําการตรวจสอบในเรื่องนี้อยาง

เขมงวด ทั้งนี้คณะกรรมการตรวจสอบไดใหแนวทางในการดําเนินการเพิ่มเติมวา หลังจากที่มีการออกประกาศเชิญ

ชวน (TOR) ของหนวยงานใหเขาทําการประกวดราคาแลวหากกรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ ทุกระดับชั้นและ

พนักงานมคีวามจําเปนจะตองติดตอกับเจาหนาที่ของหนวยงานนั้น ๆ ใหติดตอเปนหนังสือทุกครั้ง รวมทั้งใหหลีกเลี่ยง

การพบปะหรือประชุมรวมกับผูรับเหมาอื่นจนกวาการประมูลงานตาม TOR ดังกลาวจะเสร็จส้ิน เวนแตการพบปะหรือ

ประชุมนั้นเปนเรื่องที่ไมเกี่ยวกับการประกวดราคาก็ใหกระทําไดเทาที่จําเปน แตทั้งนี้หลังจากพบปะหรือประชุมแลวให

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบเปนหนังสือทุกครั้งโดยเร็ว   หากมีการฝาฝนและดําเนินการใดๆที่สงผลเสียหายตอ

บริษัท กรรมการหรือผูบริหารหรือบุคคลใดๆในบริษัทฯที่เปนผูกระทําการดังกลาวจะมีความผิดวินัยอยางรายแรงและ

จะตองรับผิดชอบสวนตัวตอความเสียหายที่เกิดขึ้น 

 

 ทั้งนี้ ผูลงทุนสามารถพิจารณารายละเอียดความเสี่ยงสวนที่เหลือไดใน สวนที่ 2 ขอ 1 ปจจัยความเสี่ยง 
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ขอมูลสรุปของหลักทรัพยที่เสนอขาย 
บริษัทและผูถือหุนเดิมมีความประสงคที่จะเสนอขายหุนสามัญจํานวน 162,500,000 หุน ประกอบดวย หุนสามัญ   

เพิ่มทุนจํานวน 125,000,000 หุน และหุนสามัญเดิม 37,500,000 หุน ตอประชาชน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 26 

ของทุนชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งนี้ ในราคาหุนละ 1.80 บาท รวมเปนเงินที่บริษัทจะไดรับจากการ

ระดมทุนทั้งส้ิน 225 ลานบาท โดยจะเสนอขายในวันที่ 21 – 23 มีนาคม 2550 ซึ่งการเสนอขายครั้งนี้ไดรับอนุญาต

จากสํานักงานคณะกรรมการกํากับตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยเมื่อวันที่ 6 กันยายน 2549 และไดรับการ

ผอนผันระยะเวลาการเสนอขายหุนที่ออกใหมตอประชาชนวันที่ ในวันที่ 2 มีนาคม 2550 และภายหลังจากการเสนอ

ขายหุนสามัญเพิ่มทุนเรียบรอยแลว บริษัทจะดําเนินการนําหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยบริษัทจะนําเงินที่ไดจากการขายหุนสามัญเพิ่มทุนในครั้งนี้ภายหลังสุทธิจากคาใชจาย

ที่ใชในการเสนอขายหลักทรัพยคิดเปนจํานวนเงินประมาณ 214.99 ลานบาท นําไปเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท

โดยมีระยะเวลาเริ่มแผนงานในไตรมาสที่ 1 ป 2550 

 


