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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ

5.1 มูลคาทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทหลักทรัพย ยูโอบี เคยเฮียน (ประเทศไทย) จํ ากัด (มหาชน) มีทรัพยสินที่

ใชประกอบธุรกิจ ซึ่งทรัพยสินทั้งหมดเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัทและไมติดภาระผูกพันใด ๆ ตามรายละเอียดดังนี้

รายละเอียดทรัพยสิน มูลคาตามบัญชีสุทธิ (บาท)
1 อาคาร 3,056,100
2 สิทธิการเชาและคาปรับปรุงสํ านักงาน 3,435,625
3 เครื่องตกแตงติดตั้งและเครื่องใชสํ านักงาน 25,846,890
4 ยานพาหนะ 2,810,673

รวม 35,149,288

นอกจากนี้ บริษัทยังมีสินทรัพยที่ไมมีตัวตน ไดแก ซอฟทแวรคอมพิวเตอร ซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่
30 มิถุนายน 2548  จํ านวน 5,388,812 บาท และ ใบอนุญาตในการประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทตาง ๆ ซึ่งไมได
ระบุมูลคาในงบการเงินของบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้

ใบอนุญาต เลขที่ (วันที่ออก)

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย  (การเปนนายหนาคาหลัก
ทรัพย , การคาหลักทรัพย , การเปนที่ปรึกษาการลงทุน และ การ
จดัจํ าหนายหลักทรัพย )

เลขที่ 002/2541 ( 23 กรกฎาคม 2541 )

มีผลต้ังแตวันที่ 4 สิงหาคม 2541

ใบอนุญาตเปนตัวแทนสนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนหนวยลงทุน เลขที่ ข.207/2546 ( 20 มกราคม 2546)

ใบอนุญาตเปนที่ปรึกษาทางการเงิน * เลขที ่กลต.จ. 2446/2543 (4 ธันวาคม 2543 - 3 ธันวาคม 2548)
ทั้งนี้ บริษัทไดขอระงับการเปนที่ปรึกษาทางการเงิน เมื่อวันที่ 7
ตุลาคม 2546  และ ขออนญุาตกลับมาเปนที่ปรึกษาทางการเงิน
อกีครั้งเมื่อวันที่  24 พฤษภาคม 2548

* ส ําหรบัใบอนญุาตทีป่รึกษาทางการเงนิ ซ่ึงจะครบก ําหนดวนัที ่3 ธนัวาคม 2548 นัน้ ปจจุบันบรษิทัอยูระหวางด ําเนนิการตอใบอนญุาตดงักลาว

5.2 สัญญาเชา

บริษัทไดทํ าสัญญาเชาอาคารกับบริษัท สยามสินธร พรอบเพอรตี้ จํ ากัด ซึ่งเปนบุคคลไมมีความเกี่ยวของ
กับบริษัทเพื่อใชเปนที่ตั้งสํ านักงานใหญ นอกจากนี้ บริษัททํ าสัญญาเชาอาคารเพื่อใชเปนที่ตั้งสํ านักงานสาขาอีก
จํ านวน 11 สาขาทั้งในเขตกรุงเทพ ปริมณฑล และเขตตางจังหวัด ตามรายละเอียดดังนี้
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สํ านักงาน/สาขา สถานที่เชา ระยะเวลาการเชา พื้นที่
จํ านวน
ปที่เชา

วันเริ่ม
สัญญา

วนัสิ้นสุด
สัญญา

(ต.ร.ม.)

1 สํ านักงานใหญ ช้ันที่ 3 อาคารสินธรทาวเวอร 1 3 ป
3 ป

16/08/47
01/08/46

15/08/50
31/07/49

648
629

ช้ันที่ 15 อาคารสินธรทาวเวอร 3 3 ป 16/08/48 15/08/51 235
ช้ันที่ 19 อาคารสินธรทาวเวอร 3 2 ป 10 เดือน 01/09/47 15/07/50 150
ช้ันที่ 22 อาคารสินธรทาวเวอร 3 2 ป 10 เดือน 16/09/48 15/07/51 300

2 เชียงใหม เลขที่ 144 ถ.ระแกง ต.ชางคลาน อ.เมือง 3 ป 01/01/48 31/12/50 200
3 มาบุญครอง * ช้ันที่ 12 อาคารเอ็มบีเค ทาวเวอร 3 ป 01/01/46 31/12/48 676.10
4 บางแค ชั้นที่ 7 อาคารสํ านักงานเดอะมอลล 3 ป 11/12/47 10/12/50 114
5 เยาวราช ชั้นที่ 18 อาคารกาญจนทัตทาวเวอร ถ.เยาวราช 3 ป 10/11/47 09/11/50 426
6 บางกะป ช้ันที่ 4 ศูนยการคาแฮปปแลนด

ถ.ลาดพราว
3 ป 01/12/47 30/11/50 256

7 รังสิต ศูนยการคาเซียรสตรีท หอง จี42 3 ป 01/12/47 30/11/50 180
8 สระบุรี ช้ันที่2 อาคารทวีกิจคอมเพล็กซ

ถ.สุดบรรทัด
3 ป 04/02/48 03/02/51 100

9 สุพรรณบุรี 258 หมู 5 ถ.หมื่นหาญ  (อาคารเปนทรัพยสิน
ของบริษัท) ต้ังอยูบน โฉนดเลขที่  7094
ต.ทาพี่เลี้ยง อ.เมือง ซ่ึงปจจุบันบริษัทไมไดมี
ความสัมพันธกับผูใหเชาที่ดินดังกลาวแตอยางใด

-
1 ป

-
01/07/48

-
30/06/49

460
1 ไร 82 ตร.วา

10 โพธาราม เลขที่ 15,17 ถ.หนาอํ าเภอ ต.โพธาราม 2 ป 18/04/47 17/04/49 410
11 บานโปง เลขที่ 266,268 ถ.ทรงพล ต.บานโปง 3 ป 12/11/45 11/11/48 390

ตอสัญญาอีก
3 ป

12/11/48 11/11/51 390

12 หาดใหญ ช้ันที่1 โรงแรมลีการเดนส ถ.ลีพัฒนา
ช้ันที่4 โรงแรมลีการเดนส ถ.ลีพัฒนา

3 ป
3 ป

01/12/47
01/12/47

30/11/50
30/11/50

141.75
56

เลขที่ 257/10-11 ถ.นิพัทธอุทิศ1 หาดใหญ 3 ป 01/09/45 31/08/48 540
ตอสัญญาอีก

2 ป
01/09/48 31/08/50 540

หมายเหต ุ* บริษทัจะไมตอสญัญาเชาสาขามาบญุครองเมือ่ครบอายสุญัญาเชา (31/12/48) โดยจะด ําเนนิการยายมายงัส ํานกังานแหงใหมที่
อาคารสินธรทาวเวอร ช้ัน 22 ซ่ึงปจจุบันอยูระหวางปรับปรุงสถานที่

โดยในป 2547 บริษัทมีการจายคาเชาและคาบริการรวมทั้งส้ินประมาณ 17.92 ลานบาท และในชวง 6 เดือนแรก
ของป 2548 บริษัทมีการจายคาเชาและคาบริการรวมทั้งส้ินประมาณ 9.27 ลานบาท
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ทั้งนี้ คาเชาอาคารเพื่อใชเปนที่ตั้งสํ านักงานตามสัญญาเชาขางตน ทั้งที่จายไปแลวและที่จะตองจายในอนาคต
จนถงึส้ินป 2548 มีจ ํานวนทัง้ส้ินประมาณ 18.6 ลานบาท และในป 2549 บริษทัมภีาระคาเชาอาคารตามสญัญาขางตน
ประมาณ 15.4 ลานบาท

5.3 นโยบายการจัดช้ันสินทรัพยและการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
บริษัทมีนโยบายในการจัดชั้นสินทรัพยและการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามประกาศคณะกรรมการกํ ากับ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เรื่อง การจัดทํ าบัญชี เกี่ยวกับลูกหนี้ดอยคุณภาพของบริษัทหลักทรัพย ซึ่งกํ าหนดให
บริษัทจัดชั้นลูกหนี้เปน 3 ประเภท ไดแก

1) มูลหนี้ชั้นสูญ คือ มูลหนี้ของลูกหนี้ที่ไดติดตามทวงถามจนถึงที่สุดแลวแตไมไดรับการชํ าระหนี้ และ
บริษัทไดดํ าเนินการตัดจํ าหนายหนี้สูญจากบัญชีลูกหนี้แลว

2) มูลหนี้จัดชั้นสงสัย  คือ มูลหนี้เฉพาะสวนที่สูงเกินกวาหลักประกันของลูกหนี้ โดยบริษัทมีการตั้งคาเผื่อ
หนี้สงสัยจะสูญในอัตรารอยละ 100 ของมูลหนี้จัดชั้นสงสัยจะสูญทั้งจํ านวน

3) มูลหนี้จัดชั้นตํ่ ากวามาตรฐาน คือ มูลหนี้ที่ไมสูงเกินกวาหลักประกันของลูกหนี้

โดย ณ วนัที ่30 มิถนุายน 2548  บริษทัมลูีกหนีธ้รุกจิหลักทรพัยและดอกเบีย้คางรบั จ ํานวน 1,744 ลานบาท
ซึ่งเปนลูกหนี้ปกติจํ านวน 1,693 ลานบาท และ ลูกหนี้จัดชั้นสงสัยจะสูญจํ านวน 51 ลานบาท

5.4 นโยบายระงับการรับรูรายได

บริษัทมีนโยบายระงับการรับรูรายไดตามเกณฑเงินสดสํ าหรับลูกหนี้ที่ผิดนัดชํ าระหนี้ และไมรับรูรายไดของ
ลูกคาทีค่างช ําระเกนิ 3 เดอืน ซึง่อยูภายใตหลักเกณฑของส ํานกังานคณะกรรมการก ํากบัหลักทรพัยและตลาดหลกัทรัพย

โดย ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทมีเงินใหกูยืมเพื่อซ้ือหลักทรัพยที่ถูกระงับการรับรูรายไดดอกเบี้ยตาม
ที่กํ าหนดของสํ านักงาน ก.ล.ต. ประมาณ 50.79 ลานบาท

5.5 นโยบายติดตามและจัดเก็บหนี้

บริษัทกํ าหนดใหคณะกรรมการสินเชื่อเปนผูกํ าหนดนโยบาย หรือมาตรการตาง ๆ ในการติดตามหนี้  และ
ใหฝายบริหารความเสี่ยงเปนผูดํ าเนินการตามมาตรการของคณะกรรมการสินเชื่อ

ขั้นตอนในการติดตามหนี้
1. เมือ่ลูกคาคางช ําระคาซือ้หลักทรพัย ฝายบรหิารความเสีย่งจะแจงใหเจาหนาทีก่ารตลาด และหวัหนาทมีการ

ตลาด / ผูจัดการสาขาเพื่อทราบ และชวยติดตามลูกคาใหมาชํ าระคาซื้อหลักทรัพย
2. หากลกูคายงัมไิดช ําระคาซือ้หลักทรพัยแกบริษทัภายใน 5 วนัท ําการนบัจากวนัทีซ่ือ้หลักทรพัย โดยทีลู่กคายงั

มีหลักทรพัยคงเหลอือยูกบับริษทั บริษทัจะด ําเนนิการบงัคบัขายหลกัทรพัยเพือ่น ําคาขายนัน้มาลดยอดหนี้กอน
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3. หากยังคงมีหนี้คงเหลือหลังจากการบังคับขายหลักทรัพย บริษัทกํ าหนดใหลูกคาตองลงนามในหนังสือ
สัญญารับสภาพหนี้ เพื่อตกลงเงื่อนไขและระยะเวลาในการชํ าระหนี้ โดยขอตกลงในการชํ าระหนี้จะตองได
รับการอนุมัติจากคณะกรรมการสินเชื่อ

4. กรณีที่ลูกคาไมสามารถชํ าระราคาไดภายใน 10 วันทํ าการหลังจากวันที่ซื้อหลักทรัพย บัญชีลูกคาซึ่งคาง
ชํ าระดงักลาวจะถกูแยกออกเพือ่ตัง้เปนบญัชหีนีส้งสัยจะสูญ ในกรณทีีลู่กคาไมยนิยอมทีจ่ะลงนามในหนงัสือ
สัญญารับสภาพหนี้ บริษัทจะติดตอสํ านักงานกฎหมายเพื่อดํ าเนินคดีตอไป

ทั้งนี้ ลูกคาที่เปนบัญชีหนี้สงสัยจะสูญ บริษัทจะตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเต็มจํ านวนหลังหัก
หลักประกันแลว

5.6 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมและการควบคุมดูแลบริษัทยอยและบริษัทรวม
ปจจุบันบริษัทไมมีการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม หากในอนาคตบริษัทมีนโยบายลงทุน บริษัทจะ

พิจารณาแนวโนมธุรกิจและอัตราผลตอบแทนที่ไดรับจากการลงทุนเปนสํ าคัญ ทั้งนี้ ตองผานความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการบริษัท
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