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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
5.1 ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 

ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจที่แสดงในงบการเงินเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัทและบริษัทยอยคือ ที่ดินและสิ่ง
ปลูกสรางไวเพื่อขายในโครงการตางๆ มีมูลคารวมตามบัญชีเทากับ 909.72 ลานบาท และทรัพยสินที่ใชในการดําเนินงาน
อื่นประเภทที่ดินอาคารและอุปกรณสุทธิมีมูลคารวมตามบัญชีสุทธิเทากับ 6.12 ลานบาท ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
2549 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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1) ทรัพยสิน/โครงการที่ดําเนินการอยู ของบริษัทและบริษัทยอย ณ วันที่ 30 กันยายน 2549  

มูลคา (ลานบาท) ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ เนื้อที่โครงการ
คงเหลือทั้งสิ้น 

(ไร) 
มูลคาการลง

ทุน 
 

ราคาประเมินที่
ดินและงานกอ
สรางที่ยังไมได
โอนกรรมสิทธิ์ 

มูลคาที่ดินและ
ตนทุนพัฒนาที่
ดินคงเหลือตาม

บัญชี 

ภาระ 
ผูกพัน 

1. ร็อคการเดนโฮม 1 (พรอมที่ดิน):  
ทาวนเฮาสสูง 2 ชั้น 4 ยูนิต 

(โปรดดูรายละเอียดราคาประเมินของแตละ
ยูนิตเทียบกับมูลคาตามบัญชีใน “ประเมิน
มูลคาทรัพยสินโดยผูประเมินอิสระ” ของ
สวนที่ 2 หนาที่ 58 ) 

ถนนรามอินทรา กม.5.5 
ซอยวัชรพล กรุงเทพฯ  

0-0-85.7 3.90 
 

4.58 3.90 ไมมี 

2. ร็อคการเดนโฮม 2  
ที่ดินพรอมบาน 2 ชั้น1 ยูนิต 

ถนนรามอินทรา กม.5.5 
ซอยวัชรพล กรุงเทพฯ 

0-0-27.4 1.25 1.40 1.25 ไมมี 

3. ที่ดินเปลารอการพัฒนา ซึ่งเปนเจาของ 
         กรรมสิทธิ์โดย บจ. บานร็อคการเดน 

ถ.รัตนโกสินทรสมโภช 
ซอยวัชรพล กรุงเทพฯ 

3-2-68. 90  38.18  44.001 38.18 ไมมี 

4. บานร็อคการเดน เหมงจาย: ที่ดิน       
         พรอมบาน 3 ชั้น 4  ยูนิต2 

ถ. ประชาอุทิศ เหมงจาย 
ซอยรามคําแหง 39

กรุงเทพฯ 

0-1-24.26 9.13 14.01 9.13 ไมมี 

5. บานร็อคการเดน บายพาส 1: ที่ดิน 
         พรอมบาน 1 ชั้น 2 ยูนิต 

0-1-34.5 0.86 1.173 0.86 มี 

6. บานร็อคการเดน บายพาส 2 :  
6.1 ที่ดินพรอมบาน 1 ชั้น 4 ยูนิต 
6.2    อาคารพาณิชย  2.5 ชั้น 8 ยูนิต 

ถนนสายบานทุงคา-บาน
ควนดินแดง ใกลถนน
เฉลิมพระเกียรติ ร. 9 ต. 
รัษฎา  อ. เมือง จ. ภูเก็ต 

 

    0-3-86.08 
 

8.98 9.554 8.98 
 

 
มี 

7. บานร็อคการเดน บายพาส 3 :  
7.1 บานแฝด1 ชั้น 54 ยูนิต 
7.2 บานเดี่ยวชั้นเดียว 9 ยูนิต 
7.3 บานเดี่ยว 2 ชั้น 17 ยูนิต 
7.4 บานโฮมออฟฟศ 2.5 ชั้น 10 ยูนิต 

14-1-81.7 55.98 86.825 55.98 มี 

8. บานร็อคการเดน บายพาส 4 :  
8.1 บานแฝด 1 ชั้น 52 ยูนิต 
8.2 บานเดี่ยวชั้นเดียว 6 ยูนิต 
8.3 บานเดี่ยว 2 ชั้น 9 ยูนิต 
8.4 บานโฮมออฟฟศ 2.5 ชั้น 15 ยูนิต 

 

12-3-90.5 17.91 43.225 17.91 มี 

9. ที่ดินเปลารอการพัฒนาสําหรับโครง
การบานร็อคการเดน บายพาส 5 และ66 

ถ.สายบานทุงคา-บานสะ
ปา ใกลถ.เฉลิมพระ
เกียรติ ร.9 ต. รัษฎา       
อ. เมือง จ. ภูเก็ต 

251-2-62 205.10  371.59 205.10 มี 

10. ที่ดินเปลารอการพัฒนาที่ซื้อจากบจ. ชู
ชีพไฮทแลนด7 

ถ.สุขุมวิท ตําบลบานเพ 
อ. เมืองระยอง จ. ระยอง 

104-1-52 60.63 62.63 60.63 ไมมี 

9.     ที่ดินเปลารอการพัฒนา ซึ่งเปนเจาของ
กรรมสิทธิ์โดย บจ. นวเทพ (บ.ยอย) : 

ต. ปาคลอก   อ. ถลาง 
 จ. ภูเก็ต 

507-3-25.4 513.08 507.80 507.80 ไมมี 

รวมมูลคาทรัพยสิน/โครงการทั้งสิ้น 899-2-38.44 915.00 1,146.77 909.72 ไมมี 
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หมายเหตุ:  
(1)   รายการนี้มีผูประเมิน 2 ราย คือ บริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด และบริษัท บีซีเอ. ประเมินราคา จํากัด -โปรดดูราย

ละเอียดเพิ่มเติมในหัวขอ “ประเมินมูลคาทรัพยสินโดยผูประเมินรายอื่น” ในสวนที่ 2 หนา 58 อันเปนผลมาจากการดอยคาของทรัพย
สิน อนึ่ง ราคาประเมินโดยผูประเมินอิสระทั้ง 2 รายมีราคาต่ํากวากวาที่บริษัทซื้อมา ดังนั้น บริษัทไดมีการตั้งคาเผื่อการดอยคาจํานวน 
5.15 ลานบาทในไตรมาสที่ 2 ของป 2547 เพื่อสะทอนใหเห็นมูลคาทรัพยสินที่แทจริงตามมาตรฐานการบัญชีแลว อยางไรก็ดี เมื่อวันที่ 
26 กันยายน 2549 บริษัทไดใหผูประเมินอิสระ 1 ราย คือ บจ. ซิมส พร็อพเพอรตี้ คอนซัลแทนท ทําการประเมินมูลคายุติธรรมของที่ดิน
ดังกลาวใหม และมีราคาประเมินเทากับ 44.00 ลานบาท ซึ่งมีราคาสูงกวาราคาตามบัญชีซึ่งเทากับ 38.18 ลานบาท ดังนั้นทําใหบริษัท
โอนกลับรายการคาเผื่อการดอยคาของที่ดินรอการพัฒนาดังกลาวจํานวน 5.15 ลานบาทในงบการเงินเฉพาะบริษัท เมื่อไตรมาสที่ 3 ของ
ป 2549 เปนที่เรียบรอยแลว 

 (2)   ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทมีบานเหลืออยูในโครงการซึ่งยังไมไดขายจํานวน 4 ยูนิต จากจํานวนทั้งสิ้น 63 ยูนิต โดย ณ สิ้นสุดไตร
มาสที่ 3 ของป 2549 บริษัทสามารถขายบานในโครงการบานร็อคการเดน เหมงจายไดทั้งสิ้น 61 ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ  96.83 ของทั้ง
โครงการ แตไดโอนกรรมสิทธิ์บานไปแลวและรับรูรายไดจํานวนทั้งสิ้น  59 ยูนิต ณ สิ้นสุดไตรมาสที่ 3 ของป 2549   

(3)   เปนราคาประเมินเฉพาะที่ดินไมรวมสิ่งปลูกสราง เนื่องจาก ณ วันที่ทําการประเมิน บริษัทยังไมไดมีการพัฒนาที่ดินและงานกอสราง ทั้ง
นี้ มูลคาที่ดินและตนทุนพัฒนางานกอสรางคงเหลือตามบัญชี ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 จํานวนทั้งสิ้น 0.86 ลานบาทโดย
สามารถแบงออกเปนมูลคาที่ดินตามบัญชีจํานวนทั้งสิ้น 0.16 ลานบาท และตนทุนพัฒนางานกอสรางตามบัญชีจํานวนทั้งสิ้น 0.70 ลาน
บาท  

(4) เปนราคาประเมินเฉพาะที่ดินไมรวมสิ่งปลูกสราง เนื่องจาก ณ วันที่ทําการประเมิน บริษัทยังไมไดมีการพัฒนาที่ดินและงานกอสราง 
ทั้งนี้ มูลคาที่ดินและตนทุนพัฒนางานกอสรางคงเหลือตามบัญชี ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 คิดเปนจํานวนทั้งสิ้น 8.98 ลานบาท 
โดยสามารถแบงออกเปนมูลคาที่ดินตามบัญชีจํานวนทั้งสิ้น 0.78 ลานบาท และตนทุนพัฒนางานกอสรางตามบัญชีจํานวนทั้งสิ้น 8.20 
ลานบาท  

(5) เปนราคาประเมินใหม โดยบริษัทไดให บริษัท ศศิรัชดา จํากัด ผูประเมินอิสระ ประเมินที่ดินอีกคร้ัง บริเวณโครงการ บานร็อคการเดน 
บายพาส 3 ถึง บายพาส 5 และรวมคาพัฒนาที่ดินและคากอสรางเมื่อวันที่ 11 พฤษภาคม 2549 

(6) ในวันที่ 30 พฤศจิกายน ป 2549 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะตองโอนท่ีดินของบริษัทซึ่งเปนที่ ต. รัษฎา อ. เมือง จ.ภูเก็ต จํานวน 4 ไร มูลคา
ประมาณ 5.30 ลานบาทใหแกนางนงนอย ศิลปรัตนสําหรับเงินกูระยะยาวจํานวน 45.00 ลานบาท และอีกจํานวน 1 ไร มูลคาประมาณ 
1.32 ลานบาท ใหแกนายศักดิ์สม จามรมานสําหรับเงินกูระยะยาวจํานวน 20.00 ลานบาท (โปรดดูรายละเอียดใน “รายละเอียดภาระผูก
พันของบริษัท” สวนที่ 2 หนา 60) นอกจากนี้ หากหักแนวเสาไฟฟาพาดผานที่ดินเปลาสําหรับโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 
จํานวน 25-1-25ไร จะคงเหลือเนื้อที่ในโครงการเทากับ 211-0-50.9 ไร ในขณะที่เนื้อที่ในโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 5 มี
จํานวนเทากับ 15-0-86.10 ไร 

(7) เปนราคาประเมินเฉพาะที่ดินไมรวมสิ่งปลูกสราง โดยบริษัท ศศิรัชดา จํากัด ผูประเมินอิสระ เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ 2549 ซึ่งบริษัทซื้อ
ที่ดินเปลาดังกลาวจากบุคคลที่เกี่ยวของ โดยมีผูถือหุนรวมกัน เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย รองรับการเติบโตทางธุรกิจของ
บริษัทตอไปในอนาคต มูลคาที่ดินและตนทุนพัฒนางานกอสรางคงเหลือตามบัญชี ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 จํานวนทั้งสิ้น 
60.63 ลานบาท โดยสามารถแบงออกเปนมูลคาที่ดินตามบัญชีจํานวนทั้งสิ้น 60.61 ลานบาท และตนทุนพัฒนางานกอสรางตามบัญชี
จํานวนทั้งสิ้น 0.02 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัท ชูชีพ ไฮทแลนด จํากัด ไมไดประกอบธุรกิจใดๆ นอกจากถือครองที่ดินเปลาที่บริเวณถนน
สุขุมวิท ตําบลเพ จังหวัดระยอง จํานวนประมาณ 104 ไร ซึ่งบริษัทไดเขาซื้อตอทั้งจํานวน และ ปจจุบันไดถูกขายใหกับบุคคลอื่นที่ไมมี
สวนเกี่ยวของใดๆ กับผูถือหุนใหญ กรรมการ และผูบริหารของบริษัท 

 
ประเมินมูลคาทรัพยสินโดยผูประเมินอิสระ:บริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด 

บริษัทไดใหบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด เปนผูพิจารณารายละเอียดตางๆของทรัพยสินดวย
วิธีประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) เพื่อประเมินมูลคาราคาประเมินของทรัพยสินดังกลาว 
โดยมีรายละเอียดดังนี้คือ 
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1. ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2548 สําหรับโครงการร็อคการเดนโฮม 1 ซอยวัชรพล 
2. ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 24 มกราคม 2548 สําหรับโครงการร็อคการเดนโฮม 2 ซอยวัชรพล และที่ดินเปลารอการพัฒนา
ซอยวัชรพล 

3. ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2548 สําหรับโครงการบานร็อคการเดน ถนนประชาอุทิศ (เหมงจาย) 
4. ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 25 สิงหาคม 2547 สําหรับที่ดินเปลารอการพัฒนาสําหรับโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 1 
ถึง 6 ตําบลรัษฎา อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต 

5. ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 25 มกราคม 2548 สําหรับที่ดินเปลารอการพัฒนาบริเวณตําบล ปาคลอก อําเภอ ถลาง จังหวัด 
ภูเก็ต ซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์โดย บจ. นวเทพ (บริษัทยอย) 

 
หมายเหตุ:  รายการประเมินขางตน 5 รายการ ยกเวนรายการที่ 3 ไดรับการประเมินจากผูประเมินดังกลาวโดยวิธีประเมินราคาแบบเปรียบ
เทียบราคาตลาด (Market Approach) สวนที่รายการที่ 3 นั้นใชทั้งวิธีประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) และแบบ
ตนทุน (Cost Approach) 

 
อยางไรก็ดี บริษัทไดให บริษัท ศศิรัชดา จํากัด ผูประเมินอิสระ ไดประเมินที่ดิน บริเวณโครงการ บานร็อคการเดน 

บายพาส 3 ถึง บายพาส 5 อีกครั้ง ดวยวิธีประเมินราคาแบบประมาณ เพื่อประเมินมูลคาตลาดของทรัพยสินดังกลาว ณ 
วันที่ประเมินเมื่อวันที่ 20 กันยายน 2548 มูลคาตลาดที่ประเมินเทากับ 118.25 ลานบาท และไดประเมินที่ดิน บริเวณโครง
การ บานร็อคการเดน บายพาส 6 อีกครั้ง ดวยวิธีประเมินแบบวิธีการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) เพื่อประเมิน
มูลคาตลาดของทรัพยสินดังกลาว ณ วันที่ประเมินคือ วันที่ 11 พฤษภาคม 2549  มูลคาตลาดที่ประเมินเทากับ 305.43 
ลานบาท 

ราคาประเมินโดยบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด ของบานในโครงการ ร็อคการเดน โฮม 1 ซึ่งบริษัท
ยังดําเนินการอยูเพื่อขาย เปนการเปรียบเทียบมูลคาที่ดินและตนทุนพัฒนาที่ดิน คงเหลือตามบัญชี (Book Value) กับราคา
ประเมินของแตละยูนิต ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

 
ตารางแสดงเปรียบเทียบมูลคาที่ดินและตนทุนพัฒนาที่ดิน คงเหลือตามบัญชี (Book Value) กับราคาประเมินของ

แตละยูนิตของโครงการร็อคการเดน โฮม 1  ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 
ประเภท ชื่อโครงการ 

  
พื้น ท่ี  

 (ตารางวา) 
มูลคาท่ีดินและตนทุนพัฒนาท่ี

ดินคงเหลือตามบัญชี 
(ลานบาท) 

ราคาประเมินท่ีดินและงานกอ
สรางท่ียังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ 

(ลานบาท) 
ที่ดินพรอมทาวนเฮาส 2 ชั้น หลังที่ 1 
(แปลงที่ 55) 

18.2 0.9 1.05 

ที่ดินพรอมทาวนเฮาส 2 ชั้น หลังที่ 2 
(แปลงที่ 73) 

18.3 1.0 1.05 

ที่ดินพรอมทาวนเฮาส 2 ชั้น หลังที่ 3 
(แปลงที่ 75) 

26 1.0 1.28 

ร็อคการเดน โฮม1 
ซอยวัชรพล กทม. 
  

ที่ดินพรอมทาวนเฮาส 2 ชั้น หลังที่ 4 
(แปลงที่ 76) 

23.2 1.0 1.20 

รวม 0-0-85.70 3.90  4.58 
หมายเหตุ: โปรดดูภาพประกอบสถานที่ตั้งของ โครงการ ร็อคการเดน โฮม 1 ซอยวัชรพล กทม.ในสวนที่ 2 ขอ 3 หัวขอ “การประกอบธุรกิจ
ของแตละสายผลิตภัณฑ” 
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ประเมินมูลคาทรัพยสินที่ซอยวัชรพล โดยผูประเมินรายอื่น: บริษัท บีซีเอ. ประเมินราคา จํากัด 
เนื่องจากทรัพยสินที่โครงการร็อคการเดนเพลส ซอยวัชรพล ซึ่งเปนที่ดินเปลาขนาด 3-2-68.9 ไร มีราคาประเมิน

โดยบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด ณ วันประเมินเมื่อวันที่ 24 มกราคม 2548 ดังกลาวขางตน ตํ่ากวาราคา
ที่บริษัทซื้อมา ทําใหผูตรวจสอบบัญชีไดใหขอเสนอแนะใหบริษัทมีการจัดการประเมินราคาใหมโดยผูประเมินราคา
อิสระรายอื่นเพื่อใหไดขอมูลเพิ่มเติมที่นาเชื่อถือไดเกี่ยวกับมูลคาตลาด โดยใหเหตุผลวา ราคายุติธรรมที่เหมาะสมนาจะ
มาจากคาเฉลี่ยของราคาประเมินของผูประเมินทั้งสองราย และเมื่อบริษัทไดจางผูประเมินราคาอิสระรายที่สองคือ บริษัท 
บีซีเอ. ประเมินราคา จํากัด เพื่อทําการประเมินราคาใหม ปรากฏวาราคาที่ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระดังกลาวในวัน
ที่ 27 กรกฎาคม  2548 อยูที่ตารางวาละ 25,000 บาท ในขณะที่ราคาประเมินโดยบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส 
จํากัด อยูที่ตารางวาละ 20,000 บาท และเมื่อนํามาหาราคายุติธรรมที่เหมาะสมดังกลาวจากคาเฉลี่ยของราคาประเมินของผู
ประเมินทั้งสองราย จะอยูที่ตารางวาละ 22,500 บาท ซึ่งต่ํากวาราคาทุนที่บริษัทซื้อมาซึ่งอยูที่ตารางวาละ 26,000 บาท ทํา
ใหบริษัทตองมีการดอยคาในทรัพยสินดังกลาวจํานวน 5.15 ลานบาทในไตรมาสที่ 2 ของป 2547 ซึ่งถือวาเพียงพอและ
เหมาะสม เพื่อใหมูลคาทรัพยสินนั้นสะทอนถึงผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจที่แทจริง 

อยางไรก็ดี บริษัทไดใหผูประเมินอิสระรายที่ 3  คือบริษัท ซิมส พร็อพเพอรต้ี คอนซัลแทนท จํากัด ทําการประเมิน
ราคาทรัพยสินดังกลาวอีกครั้ง โดยไดประเมินมูลคาตลาดของทรัพยสินดังกลาวไวที่ 44.00 ลานบาท ณ วันที่ 14 กันยายน 
2549 ซึ่งเปนผูพิจารณารายละเอียดตางๆของทรัพยสินดวยวิธีเปรียบเทียบเทียบขอมูลตลาดเปนเกณฑ  
 
ประเมินมูลคาทรัพยสินที่ ตําบลเพ อําเภอเมือง จังหวัดระยอง โดยผูประเมินอิสระ:บริษัท ศศิรัชดา จํากัด 

บริษัทไดใหบริษัท ศศิรัชดา จํากัด เปนผูพิจารณารายละเอียดของทรัพยสินของบริษัทที่ ตําบลเพ อําเภอเมือง จังหวัด
ระยอง รวมเนื้อที่ทั้ งหมด  104 ไร 1 งาน  52 ตารางวา ดวยวิธีประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาตลาด  (Market 
Approach) เพื่อประเมินมูลคาราคาประเมินของทรัพยสินดังกลาว โดยมีราคาประเมินเทากับ 62.62 ลานบาท ณ วัน
ประเมินเมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ 2549 
 
รายละเอียดภาระผูกพันของบริษัท: 1) โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 3 ถึง บายพาส 5 และ 2) ท่ีดินเปลารอการ
พัฒนาสําหรับโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 
1) โครงการบานร็อคการเดน บายพาส บายพาส 3 ถึง 5 : ณ วันที่ 5 เมษายน 2549 บริษัทไดจดจํานองที่ดินที่มีอยูแลว

ในขณะนี้ และที่จะมีตอไปในภายหนา ตามโฉนดที่ดิน 78176 ถึง 78179  78181 ถึง 78182 และ 78218 รวม 6 แปลง 
ที่ตําบล รัษฎา  อําเภอ เมือง จังหวัด ภูเก็ต โดยมีนายวิรัตน ชินประพินพร และนางเนาวนิจ ศิลปรัตน เขารวมค้ํา
ประกันกับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) โดยมีวงเงินกูรวมท้ังสิ้นจํานวน 202.00 ลานบาท และเงินเบิกเกิน
บัญชีจํานวน 8.0 ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2549  

2) ที่ดินเปลารอการพัฒนาสําหรับโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6: ทรัพยสินของบริษัทที่ ตําบล รัษฎา อําเภอ 
เมือง จังหวัด ภูเก็ตในสวนของโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 นั้น บริษัทมีภาระผูกพันทั้งสิ้นจํานวน 6.00 
ลานบาท จากการกูยืมเงินระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน โดยไมมีการจายดอกเบี้ยในปจจุบัน แตมีกําหนดระยะ
เวลาจายคืนเปนที่ดินภายใน 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2549 โดยบริษัทตองโอนที่ดินโฉนดเลขที่ 33772 ของบริษัทที่ ต. 
รัษฎา อ. เมือง จ.ภูเก็ต ตําบล จํานวน 4 ไร บริเวณโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 งานกอสรางสวนที่ 4 ตาม
สัญญาที่ไดตกลงกันไวเมื่อวันที่ 7 ตุลาคม 2548 มูลคาประมาณ 5.30 ลานบาทใหแกนางนงนอย ศิลปรัตน สําหรับ
ยอดเงินกู 45.00 ลานบาท และอีกจํานวน 1 ไร โฉนดเลขที่ 33772 บริเวณโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6  งาน
กอสรางสวนที่  4 ตามสัญญาที่ไดตกลงกันไวเมื่อวันที่  7 ตุลาคม  2548 มูลคาประมาณ  1.32 ลานบาทใหแก           
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นายศักดิ์สม จามรมาน สําหรับยอดเงินกู 20.00 ลานบาท โดยสามารถเทียบเทากับอัตราดอกเบี้ยในอัตรา 3.93 % ตอ
ป และ 2.21 % ตอป ตามลําดับซึ่งเปนอัตราที่ตํ่ากวาทองตลาด โดยผลตอบแทนในรูปของที่ดินดังกลาวที่บริษัทมี
ภาระผูกพันนั้นไดสะทอนตนทุนและคาพัฒนาของโครงการบานร็อคการเดน บายพาส 6 อยางชัดเจน และเปนแบบ 
Historical Cost คืออยูบนพื้นฐานของราคาทุนเดิม อยางไรก็ตาม หากคํานวณบนพื้นฐานของราคาประเมินที่ดินปรับ
ใหมโดย บริษัท ศศิรัชดา จํากัด ผูประเมินอิสระเมื่อวันที่ 11 พฤษภาคม 2549 จะสามารถเทียบเทากับอัตราดอกเบี้ย
ในอัตรา 7.42% และ 4.17% ตอป หรือเทียบเทากับมูลคาที่ดินคือ 10.013 ลานบาท และ 2.503 ลานบาท ตามลําดับ  
ทั้งนี้ บริษัทบันทึกภาระผูกพันที่จะตองชําระที่ดินดังกลาวเปนแบบ Historical Cost มิใชบันทึกตามสวนเกินของมูล
คาทรัพยสินที่เพิ่มขึ้น ดังนั้นการคํานวณอัตราดอกเบี้ยเพื่อเปรียบเทียบดังกลาวจะไมกระทบตอตัวเลขทางบัญชีใน
งบการเงินของบริษัท 

 
มูลคาทางบัญชีของทรัพยสินที่ใชในการดําเนินงานประเภทที่ดินอาคารและอุปกรณสุทธิ ของบริษัทและบริษัทยอย 

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2548 และ ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 แสดงไวในตารางตอไปนี้ 
ทรัพยสินที่ใชในการดําเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 

หนวย: ลานบาท 

 
ทั้งนี้ บริษัทไมมีภาระผูกพันทรัพยสินที่ใชในการดําเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 
  
บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัท ร็อคการเดนกรุป จํากัด 2 ฉบับ ในโครงการ “ร็อค

การเดนโฮม 1” และโครงการ “ร็อคการเดนโฮม 2”โดยสัญญาเริ่มเมื่อวันที่ 2 กันยายน 2546 และวันที่ 10 กันยายน 2546 ตาม
ลําดับ โดยมีรายละเอียดดังตารางตอไปนี้ 

รายการ มูลคาตามบัญชีสุทธิ  
ณ 31 ธันวาคม 2548 

มูลคาตามบัญชีสุทธิ  
ณ 30 กันยายน 2549 

ภาระผูกพัน 

เคร่ืองตกแตงและเครื่องอุปกรณเคร่ืองใช 1.90 2.30 ไมมี 
ยานพาหนะ 5.37 6.79 ไมมี 
รวม 7.27 9.09  

หักคาเสื่อมราคาสะสม 1.78 2.97  
มูลคาสุทธิตามบัญชี 5.49 6.12  
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• บริษัทไดทําสัญญาเชาและบริการกับบริษัท ร็อคการเดนกรุป จํากัดโดยสัญญาเริ่มเมื่อวันที่ 1 มกราคม ถึงวันที่ 31 

ธันวาคม 2550 มีอายุ 3 ป ในการเชาอาคารเลขที่  601 ถนนประชาอุทิศ ซ. รามคําแหง 39 แขวงวังทองหลาง เขตวัง
ทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 เพื่อใชเปนที่ต้ังสํานักงานใหญ สามารถตออายุสัญญาไปอีกคราวละ 3 ป  และไมมี
เงื่อนไขในการตอสัญญา โดยมีรายละเอียด ณ วันที่ 30 กันยายน 2549  ดังตารางตอไปนี้            

 
• สัญญารับจางบริหารงานที่โครงการร็อคการเดนบีช จังหวัดระยองกับบริษัท ร็อคการเดนกรุป จํากัด 

 

รายการซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง วันทําสัญญา เนื้อที่รวม
(ตารางวา) 

ราคาซื้อ 
ขายรวม 
(บาท) 

ลักษณะของทรัพยสินที่บริษัท 
ซื้อตอมา 

สถานที่ตั้ง 

สัญญาฉบับที่ 1: บริษัทไดทําสัญญาจะ
ซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับ
บริษัท ร็อคการเดนกรุป จํากัด จํานวน 
4 โฉนด 

2 ก.ย. 2546 76.4 
 

3,330,000 
 

- บานทาวนเฮาส 2 ชั้น จํานวน 4 ยูนิต
ในโครงการ “ร็อคการเดนโฮม 2” 

ตําบลคลองถนน 
อําเภอบางเขน 
กรุงเทพฯ (ซอย
วัชรพล) 

สัญญาฉบับที่ 2: บริษัทไดทําสัญญาจะ
ซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับ
บริษัท ร็อคการเดนกรุป จํากัด จํานวน 
87 โฉนด และที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง
จํานวน 1 โฉนด รวมเปน 88 โฉนด 

10 ก.ย. 2546 1,864 
 

90,255,000 - บานทาวนเฮาส 2 ชั้น จํานวน 4 ยูนิต 
และอาคารพาณิชย 4.5 ชั้น จํานวน 6  ยู
นิตในโครงการ “ร็อคการเดนโฮม 1”  
- บานทาวนเฮาส 2 ชั้น จํานวน 83 ยูนิต
ในโครงการ “ร็อคการเดนโฮม 2” 
- ที่ดินเปลา 1 แปลงขนาด 113.5 ตาราง
วาในโครงการ “ร็อคการเดนโฮม 2” 

ตําบลคลองถนน 
อําเภอบางเขน 
กรุงเทพฯ (ซอย
วัชรพล) 

คูสัญญา ระยะเวลา พื้นที่เชา(ตารางเมตร) คาเชา(บาท/
เดือน) 

1. เชาสํานักงานใหญจากบริษัท ร็อค
การเดนกรุป จํากัด 

ตั้งแต 1/1/ 2548 ถึงวันที่ 31/12/ 
2550โดยมีกําหนดระยะเวลาเชา 3 ป 
และสามารถตอสัญญาได 

เนื้อที่ทั้งสิ้น 690 ตารางเมตร คิดคาเชาในอัตราประมาณ 
97 บาทตอตารางเมตรตอเดือนคิดเปน 66,900 บาทตอ
เดือน  

66,900  

2. ชําระคาบริการและคาไฟแกบริษัท 
ร็อคการเดนกรุป จํากัด 

ตั้งแต 1/1/ 2548 ถึงวันที่ 31/12/ 
2550โดยมีกําหนดระยะเวลาชําระ
นาน 3 ป และสามารถตอสัญญาได 

- บริษัทชําระคาบริการและคาไฟจากการเชา 
อาคารในราคาเหมาจายรายเดือนซึ่งอยูที่ 78,300 บาทตอ
เดือน โดยแบงเปนคาบริการ 48,300บาทตอเดือนซึ่งรวม
คาน้ําประปา คารักษาความปลอดภัยและบริการอื่นๆและ
คาบริการไฟฟา 30,000 บาทตอเดือน โดยดูจากขอมูลใน
อดีตที่ผานมาที่ร็อคกรุปมีการจายคาไฟสําหรับ 6 ชั้น ซึ่ง
เฉลี่ยอยูที่ชั้นละ 10,000 บาท ในขณะที่ผูเชารายอื่นชําระ
ตามตัวเลขในมิเตอรที่เกิดขึ้นจริง อยางไรก็ดี ผูใหเชาวา
ไดติดตั้งมิเตอรไฟฟาแกบริษัทแยกแตละชั้น คือ ชั้นที่ 1, 
2 และชั้น 6 เปนที่เรียบรอยแลวในเดือนธันวาคม 2548  

78,300  

ลักษณะการรับจาง 
บริหารงาน 

วันที่เร่ิมทํา
สัญญา 

ระยะเวลาการรับจาง ความรับผิดชอบ คาตอบแทน 

โรงแรมและรีสอรท ม.ค. 2548 1 ป (สามารถตอ
สัญญาไดปตอป)  

บริหารและจัดการในกิจการของผูวาจางซึ่งเปน
กิจการเกี่ยวกับโรงแรมและรีสอรท 

2,400,000 บาทตอป 



บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                         
 

สวนที่ 2 หนา 65 

• บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบุคคลภายนอกจํานวน 32-3-58 ไร บริเวณจังหวัดสมุทรปราการเพื่อใช
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนจํานวนทั้งสิ้น 58.5 ลานบาท โดยบริษัทไดจายมัดจําคาซื้อที่ดินดังกลาว
เปนจํานวนเงินทั้งสิ้น 7.00 ลานบาท ดังนั้น ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาซื้อขายที่ดิน
แปลงดังกลาวเปนจํานวนเงินทั้งสิ้น 51.50 ลานบาท และจะชําระยอดคงเหลือทั้งจํานวนในวันที่ 16 พฤศจิกายน 
2549 นี้ 

 
• สัญญากอสราง 

บริษัทมุงเนนการจางบุคคลภายนอกหรือบริษัทภายนอกทั้งหมด (Outsource) 100% เพื่อที่บริษัทสามารถควบคุมคา
ใชจายไดอยางมีประสิทธิภาพ และเพิ่มศักยภาพในการบริหารและการจัดการของบริษัท โดยปจจุบันบริษัทวาจางผู
รับเหมาภายนอก 6 รายในจังหวัดภูเก็ต โดยมีรายละเอียดดังนี ้

โครงการ ผูรับเหมากอสราง ลักษณะการจางงาน ระยะเวลาการจาง คาตอบแทน 
จางกอสรางอาคารทาวนเฮาส 3 ชั้น จํานวน 4 
หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวมทั้ง
คาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง  

วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถึง 31 
ธันวาคม 2548  

จํานวน 4 หลังเปนเงินทั้ง
สิ้น 5,200,00.- บาท 

1.1.บจ. 37 คอน 
สตรัคชั่น 

จางกอสรางอาคารทาวนเฮาส 3 ชั้น  จํานวน 
27 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสราง
เฉพาะงานโครงสราง   

วันที่ 1 พฤศจิกายน 2546 ถึง 
30 เมษายน 2547 และทําการ
ตอสัญญา วันที่ 1 พฤษภาคม 
2547 ถึง วันที่  31 ธันวาคม 
2548 

จํานวน 27 หลังเปนเงิน
ทั้งสิ้น  19,011,510.- 
บาท 

1. โครงการบานร็อค
การเดน เหมงจาย 
 

1.2.บจ. แอค แอด
วานซ 

จางกอสรางอาคารทาวนเฮาส 3 ชั้น จํานวน 
32 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวม
ทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 2 กุมภาพันธ 2547 ถึง 
วันที่ 30 พฤศจิกายน 2548  
และทําการตอสัญญาวันที่ 30 
พฤศจิกายน 2547 ถึง วันที่ 31 
ธันวาคม 2548 

จํานวน 32 หลังเปนเงิน
ทั้งสิ้น  41,600,000 บาท 

 
โครงการ ผูรับเหมากอสราง ลักษณะการจางงาน ระยะเวลาการจาง คาตอบแทน 

จางกอสรางอาคารทาวนเฮาสชั้นเดียว เฟส 1 
จํานวน 91 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางรวมทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคา
แรง 

วันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถึง วันที่ 
30 กันยายน 2548 

จํานวน 91 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 23,660,000 บาท 

รายการซื้อขายที่ดิน วันทําสัญญา เนื้อที่รวม
(ตารางวา) 

ราคาซื้อ 
ขายรวม 
(บาท) 

ลักษณะของทรัพยสินที่บริษัท 
ซื้อตอมา 

สถานที่ตั้ง 

บริษัท บานร็อคการเดน จํากัด 
(มหาชน) ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
เปลาจํานวน 5 แปลงกับ บริษัท ศิริเมธี
กุล จํากัด นายมงคล จิตรโสภา และ
นางสุมาลี วีระเมธีกุล  

2 ต.ค. 2549 32-3-58 58,500,000 ที่ดินเปลาจํานวน 5 แปลง 
- โฉนดเลขที่ 49654 เนื้อที่ 94 ตารางวา 
- โฉนดเลขที่ 49655 เนื้อที่ 30 ตารางวา 
- โฉนดเลขที่ 25 เนื้อที่ 11-3-33 ไร 
- โฉนดเลขที่ 6331 เนื้อที่ 20-1-62 ไร 
- โฉนดเลขที่ 6332 เนื้อที่ 0-1-39 ไร 

- ตําบลจรเขนอย 
อําเภอบางพลี 
 จ. สมุทรปราการ 
- ตําบลศรีษะจรเข
นอย กิ่งอําเภอบาง
เสาธง 
 จ. สมุทรปราการ 
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โครงการ ผูรับเหมากอสราง ลักษณะการจางงาน ระยะเวลาการจาง คาตอบแทน 
จางกอสรางอาคารทาวนเฮาสชั้นเดียว เฟส 2 
จํานวน 84 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางรวมทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคา
แรง 

วันที่ 29 ธันวาคม 2547 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม 2548 

จํานวน 84 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 21,840,000 บาท 

  

จางกอสรางอาคารพาณิชย 2.5 ชั้น เฟส 2 
จํานวน 15 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางรวมทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคา
แรง 

วันที่ 29 ธันวาคม 2547 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม 2548 

แบงจาย 2 กลุม คือ กลุม
ที่ 1 จํานวน 7 หลัง เปน
เงิน 4,900,000 บาท และ 
กลุมที่ 2  จํานวน 8 หลัง 
เปนเงิน 5,600,000 บาท 

จางกอสรางอาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น จํานวน 3 
หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวมทั้ง
คาวัสดุสิ่งของสัมภาระคาแรงและคาตกแแตง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  3 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 2,520,000 บาท 

3.1 หางหุนสวน
จํากัด ฤกษถลาง
การชาง 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 2 
หลัง (4 ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  2 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 1,800,000 บาท 

3.2 บจ. เอเจเค เอ็น
จิเนียร่ิง 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 3 
หลัง (6 ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สร างโครงสร างรวมทั้ งค าวัสดุสิ่ งของ
สัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  3 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 1,140,000 บาท 

จางกอสรางอาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น จํานวน 8 
หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวมทั้ง
คาวัสดุสิ่งของสัมภาระ คาแรงและคาตกแตง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  8 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 6,720,000 บาท 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 7 
หลัง (14 ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระ และคาแรง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  7 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 6,300,000 บาท 

3.3 หางหุนสวน
จํากัด รูบิคอน
แลนด 

จางกอสรางอาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น จํานวน 6 
หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวมทั้ง
คาวัสดุสิ่งของสัมภาระ คาแรงและคาตกแตง 

วันที่ 25 มีนาคม 2549 ถึง วัน
ที่ 21 กันยายน 2549 

จํานวน  6 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 5,040,000 บาท 

3.4 ห า ง หุ น ส ว น
จํากัด ภูวัฒนาโครง
สราง 

จางกอสรางอาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น จํานวน 6 
หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวมทั้ง
คาวัสดุสิ่งของสัมภาระ คาแรงและคาตกแตง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  6 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 5,040,000 บาท 

3.5 บจ. พิมพแกว
กอสราง 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 3 
หลัง (6 ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สร างงานภายในรวมทั้ งค าวัสดุสิ่ งของ
สัมภาระ และคาแรง 

วันที่ 24 เมษายน 2549 ถึง วัน
ที่ 21 ตุลาคม 2549 

จํานวน  3 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 2,070,000 บาท 

3. โครงการบานร็อค
การเดน บายพาส 3 

3.6 บจ. อี เอส พี ซี
วิว เอเชีย 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 6 
หลัง(12ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางรวมทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระและคา
แรง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  6 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 2,280,000 บาท 
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โครงการ ผูรับเหมากอสราง ลักษณะการจางงาน ระยะเวลาการจาง คาตอบแทน 
 จางกอสรางอาคารบานเดี่ยวชั้นเดียว จํานวน 

5 หลัง โดยวาจางใหดําเนินการกอสรางรวม
ทั้งคาวัสดุสิ่งของสัมภาระ คาแรงและคาตก
แตง 

วันที่  20 มกราคม  2549 ถึ ง 
วันที่ 19 กรกฎาคม 2549 

จํานวน  5 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 2,710,000 บาท 

3.7 หางหุนสวน
จํากัด ภูเก็ตสม
ประสงคการโยธา 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียวจํานวน 6 
หลัง (12ยูนิต)โดยวาจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 กุมภาพันธ 2549 ถึง 
วันที่ 13 สิงหาคม 2549 

จํานวน  6 หลัง เปนเงิน
ทั้งสิ้น 5,400,000 บาท 

 

3.8  บจ. ศ.ศุภโชค
ยิ่งเจริญ 

จางเหมาวางทอขยายเขตจําหนายน้ําเหมารวม
คาวัสดุและคาแรง 

11 มีนาคม 2549 ถึง 9 
กรกฎาคม 2549 

1,550,000 บาท 

4.1 หจก.โชคพัฒน
พงศการโยธา 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
3 หลัง (6 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 24 กรกฎาคม 2549 ถึง 
วันที่ 24 มกราคม 2550 

จํานวน 3 หลัง (6 ยูนิต) 
เปนเงินทั้งสิ้น 
2,910,000.- บาท 

4.2 หจก .ภู เก็ตสม
ประสงคการโยธา 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
3 หลัง (6 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 สิงหาคม 2549 ถึง 
วันที่ 15 กุมภาพันธ 2550 

จํานวน 3 หลัง (6 ยูนิต) 
เปนเงินทั้งสิ้น 
2,910,000.- บาท 

4.3 นายสุวิทย ยอด
บุษดี 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
1 หลัง (2 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 24 กรกฎาคม 2549 ถึง 
วันที่ 24 มกราคม 2550 

จํานวน  1 หลัง (2 ยูนิต) 
เปนเงินทั้งสิ้น 970,000.- 
บาท 
โดยมี  หจก .โชคพัฒน
พงศการโยธา เปนผูค้ํ า
ประกันผลงานทั้งหมด 

4.4 นายสงา 
อุตสาหะ 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
1 หลัง (2 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 สิงหาคม 2549 ถึง 
วันที่ 15 กุมภาพันธ 2550 

จํานวน  1 หลัง (2 ยูนิต) 
เปนเงินทั้งสิ้น 970,000.- 
บาท 
โด ยมี  ห จก .ภู เก็ ต ส ม
ประสงคการโยธา เปนผู
ค้ําประกันผลงานทั้งหมด 

4.5 หจก.ฤกษถลาง
การชาง 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
5 หลัง (10 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 กันยายน 2549 ถึง 
วันที่ 15 มีนาคม 2550 

จํานวน 5 หลัง (10 ยูนิต) 
เ ป น เ งิ น ทั้ ง สิ้ น 
4,850,000.- บาท 

4. โครงการบานร็อค
การเดน บายพาส 4 

4.6 นายอําสัน โตะ
สกุล 

จางกอสรางอาคารบานแฝดชั้นเดียว จํานวน 
1 หลัง (2 ยูนิต) โดยวางจางใหดําเนินการกอ
สรางโครงสรางและงานภายในรวมทั้งคา
วัสดุสิ่งของสัมภาระและคาแรง 

วันที่ 15 กันยายน 2549 ถึง 
วันที่ 15 มีนาคม 2550 

จํานวน 1 หลัง (2 ยูนิต) 
มูลคา 970,000.- บาท
โดยมี หจก.ฤกษถลาง
การชาง เปนผูค้ําประกัน 
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• สัญญาจางการบริหารการตลาดและการขาย  
บริษัทมุงเนนการจางบุคคลภายนอกหรือบริษัทภายนอกทั้งหมด (Outsource) 100% เพื่อที่บริษัทสามารถควบคุมคาใชจายไดอยางมีประสิทธิภาพ และเพิ่มศักยภาพในการบริหารและ

การจัดการของบริษัท โดยบริษัทวาจางทีมการตลาดซึ่งเปนบุคคลภายนอกทั้งหมดสําหรับโครงการทั้งในกรุงเทพฯและจังหวัดภูเก็ต 
 
โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 

ร็อคการเดนโฮม 1 สัญญารวมกับการจางการบริหารการ
ตลาดและการขายในโครงการร็อคการเดน
โฮม 2 (1 ต.ค.  48 – 31 มี.ค. 49) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
1. นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2. น.ส.จรรยา สุภาพร 

• 20,000 บาทตอยูนิต สําหรับทาวนเฮาสหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
• 40,000 บาทตอยูนิต สําหรับอาคารพาณิชยหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
 

 สัญญารวมกับการจางการบริหาการตลาด
และการขายในโครงการร็อคการเดนโฮม 
2  สัญญาที่ 2 (1  เม.ย. 49 – 30 ก.ย. 49) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
1.  นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2.  น.ส.จรรยา สุภาพร 

• 20,000 บาทตอยูนิต สําหรับทาวนเฮาสหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
• 40,000 บาทตอยูนิต สําหรับอาคารพาณิชยหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
 

 สัญญารวมกับการจางการบริหาการตลาด
และการขายในโครงการร็อคการเดนโฮม 
2  สัญญาที่ 3 (1  ต.ค. 49 – 31 ธ.ค. 49) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
1.  นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2.  น.ส.จรรยา สุภาพร 

• 20,000 บาทตอยูนิต สําหรับทาวนเฮาสหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
• 40,000 บาทตอยูนิต สําหรับอาคารพาณิชยหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
 

ร็อคการเดนโฮม 2 สัญญาที่ 1 (15 ก.ย. 46  – 30 พ.ย. 47) 
คูสัญญา : 
บริษัท ร็อคการเดน กรุป จํากัด กับ นายสุด
ชาย เชาวนศิลป และ น.ส.จรรยา สุภาพร 

อัตราคาตอบแทน = 6% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
กรณีที่ 1 ยูนิตที่กอสรางแลวเสร็จพรอมโอน 
1. ร็อคการเดน กรุป จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 5,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย

ครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 15,000 บาท 
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
2. ร็อคการเดน กรุป จะชําระคาตอบแทนรอยละ 6 ของราคาสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 นับจากผูซื้อได

ทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 
กรณีที่ 2 กําหนดงวดระยะเวลาผอน 
1. ร็อคการเดน กรุป จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 5,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย

ครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 15,000 บาท 
2. ร็อคการเดน กรุป จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 2,500 บาท ตามงวดผอนดาวนทุกงวดที่ลูกคาไดชําระคางวดผอนดาวน

ครบถวน 
3. ร็อคการเดน กรุป จะชําระคาตอบแทนรอยละ 6 ของราคาสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 นับจากผูซื้อได

ทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 
 
ทั้งนี้ ในทั้ง 2 กรณี ทั้ง ร็อคการเดน กรุป และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจอง เงินทําสัญญาจะซื้อจะขายและ

เงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลง
นั้น ๆ ไดอันเนื่องจาก “โครงการ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝาย
ไดสรุปเปนที่เรียบรอยแลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืน
บางสวน แลวแตกรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะ
ซื้อตอไป 

ในกรณีที่ “ผูรับจาง” ไมสามารถขายยูนิตในโครงการไดหมดกอนวันหมดสัญญานี้  คาตอบแทนจะลดลงจากอัตรารอยละ 6 เปน 3 
ของราคาสุทธิรายแปลงที่ขายไดหลังวันหมดสัญญานี้   

ตอมา ภายหลังจากวันที่ 10 ก.ย. 46 BROCK ไดซื้อยูนิตตอจาก ร็อคการเดน กรุป จํานวน 88 แปลง โดยไดมีบันทึกขอตกลง 2 ฉบับ 
(ลงวันที่ 9 ต.ค. 46 และ 12 ต.ค. 46) ระบุวาคาใชจายในคาตอบแทนการบริหารการตลาดและการขายในยูนิตที่ไดทําสัญญาซื้อขายกอน
วันที่ 9 ต.ค. 46 (ประมาณ 40 แปลง) เปนภาระของ ร็อคการเดน กรุป สวนคาใชจายดังกลาวสําหรับยูนิตที่ไดทําสัญญาซื้อขายหลังวันที่ 
9 ต.ค. 46 จะเปนเปนภาระของ BROCK ตามสิทธิที่โอนมา 

 สัญญาที่ 2: สัญญารวมกับการจางการ
บริหารการตลาดและการขายในโครงการ
ร็อคการเดนโฮม 2 (1 ต.ค.  48 – 31 มี.ค. 
49) 
คูสัญญา : BROCK กับ 

• 20,000 บาทตอยูนิต สําหรับทาวนเฮาสหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
• 40,000 บาทตอยูนิต สําหรับอาคารพาณิชยหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
1. นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2. น.ส.จรรยา สุภาพร 

 สัญญาที่ 3:  สัญญารวมกับการจางการ   
บริหารการตลาดและการขายในโครงการ
ร็อคการเดนโฮม 1 (1  ต.ค. 49 – 31 ธ.ค. 
49)  คูสัญญา : BROCK กับ 
1.  นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2.  น.ส.จรรยา สุภาพร 

• 20,000 บาทตอยูนิต สําหรับทาวนเฮาสหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 
• 40,000 บาทตอยูนิต สําหรับอาคารพาณิชยหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ 

 

บานร็อคการเดนเหมงจาย สัญญาที่ 1 (1 ก.พ. – 30 พ.ย. 47) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
1. นายสุดชาย เชาวนศิลป 
2. น.ส.จรรยา สุภาพร 

 

อัตราคาตอบแทน = 5% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. BROCK จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 20,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายครบถวน   
         แลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 150,000 บาท  
2. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน 25,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 50% ตามสัญญาจะซื้อ  
         จะขาย  
3. BROCK จะชําระคาตอบแทนรอยละ 5 ของราคาสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 และ ขอ 2 นับจากผูซื้อได

ทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินเขตบางกะป และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขาย
เปนที่เรียบรอยแลว 

4. BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจอง เงินทําสัญญาจะซื้อจะขายและเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” 
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้น ๆ ไดอันเนื่องจาก “โครง
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

 สัญญาที่ 2 (1 ธ.ค. 47 – 31 ธ.ค. 48) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
นายสุดชาย เชาวนศิลป และ น.ส.จรรยา 
สุภาพร รวมทั้งทีมขายของทั้งสองอีก 24 
คนตามรายละเอียดในสัญญา 

อัตราคาตอบแทน = 5% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. BROCK จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 20,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายครบถวนแลว 

โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 150,000 บาท 
2. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน 25,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 50% ตามสัญญาจะซื้อจะ

ขาย  
3. BROCK จะชําระคาตอบแทนรอยละ 2.5 ของราคาสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 และ ขอ 2 นับจากผูซื้อ
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
ไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินเขตบางกะป และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายเปนที่เรียบรอยแลว 

4. BROCK จะชําระคาการตลาด คาซื้อสื่อโฆษณาตางๆ ในอัตรารอยละ 2.5 ของราคาสุทธิรายแปลง หลังจากที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ 
และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 

5. BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจอง เงินทําสัญญาจะซื้อจะขายและเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” 
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้น ๆ ไดอันเนื่องจาก “โครง
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

6. ในกรณีที่  BROCK ยินยอมตอสัญญาออกไป คาตอบแทนจะลดลงจากอัตรารอยละ 2.5 เปน 2.0 ของราคาสุทธิรายแปลง 
7. ในกรณีที่ “ผูรับจาง” สามารถขายยูนิตในโครงการไดหมดกอนวันหมดสัญญานี้  BROCK จะใหพิเศษเพิ่มอีกรอยละ 0.5 ของยูนิตที่

ขายไดทั้งหมดในชวงระยะเวลาสัญญา 
 สัญญาที่ 3 ( 1 มค.49 – 30 กย.49) 

คูสัญญา : BROCK กับ 
นายสุดชาย เชาวนศิลป และ น.ส.จรรยา 
สุภาพร รวมทั้งทีมขายของทั้งสองอีก 24 
คนตามรายละเอียดในสัญญา 

รายละเอียดอัตราคาตอบแทน โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. วันที่ 1 มกราคม 2549 – 31 มกราคม 2549 ชําระคาตอบแทนการขายรอยละ 2.5 ของราคาขาย และ ชําระคาการตลาดรอยละ 2.5 

ของราคาขาย 
2. วันที่ 1 กุมภาพันธ 2549 – 30 กันยายน 2549  ชําระคาตอบแทนการขายรอยละ 2 ของราคาขาย และ ชําระคาการตาดรอยละ 2 ของ

ราคาขาย 
3.  BROCK จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 20,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายครบถวน

แลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 150,000 บาท  
4. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน 25,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 50% ตามสัญญาจะซื้อ  

        จะขาย  
5. BROCK จะชําระคาตอบแทน 50% ของคาตอบแทนการขายและคาการตลาดรายแปลง หัก ดวยผลตอบแทนที่ไดรับในขอ 3   

       และ ขอ 4 นับจากผูซื้อไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินเขตบางกะป และไดมีการชําระราคา  
        ครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว  

6. BROCK จะชําระคาการตลาด คาซื้อสื่อโฆษณาตางๆ ในอัตราที่กําหนดไวในขอ 1 และ ขอ 2 ของราคาสุทธิรายแปลง หลังจากที่ 
        มีการโอนกรรมสิทธิ์ และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 

7. BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจอง เงินทําสัญญาจะซื้อจะขายและเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพย   
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
       สิน” เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้น ๆ ไดอันเนื่องจาก  
      “โครงการ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่  
       เรียบรอยแลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบาง 
       สวน แลวแตกรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะ 
        ซื้อตอไป 
       ในกรณีที่  BROCK ยินยอมตอสัญญาออกไป ผูรับจาง ตกลงลดคาตอบแทนการขายและคาการตลาดครึ่งหนึ่ง 

 สัญญาที่ 4 ( 1 ต.ค.49 – 31 ธ.ค.49) 
คูสัญญา : BROCK กับ 
นายสุดชาย เชาวนศิลป และ น.ส.จรรยา 
สุภาพร รวมทั้งทีมขายของทั้งสองอีก 24 
คนตามรายละเอียดในสัญญา 

รายละเอียดอัตราคาตอบแทน โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. วันที่ 1 มกราคม 2549 – 31 มกราคม 2549 ชําระคาตอบแทนการขายรอยละ 2.5 ของราคาขาย และ ชําระคาการตลาดรอยละ 2.5 

ของราคาขาย 
2. วันที่ 1 กุมภาพันธ 2549 – 30 กันยายน 2549  ชําระคาตอบแทนการขายรอยละ 2 ของราคาขาย และ ชําระคาการตาดรอยละ 2 

ของราคาขาย 
3.  BROCK จะชําระคาตอบแทนเปนเงินจํานวน 20,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายครบถวน

แลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 150,000 บาท  
4. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน 25,000 บาท ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 50% ตามสัญญาจะซื้อ  
         จะขาย  
5. BROCK จะชําระคาตอบแทน 50% ของคาตอบแทนการขายและคาการตลาดรายแปลง หัก ดวยผลตอบแทนที่ไดรับในขอ 3   
         และ ขอ 4 นับจากผูซื้อไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินเขตบางกะป และไดมีการชําระราคา  
          ครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว  
6. BROCK จะชําระคาการตลาด คาซื้อสื่อโฆษณาตางๆ ในอัตราที่กําหนดไวในขอ 1 และ ขอ 2 ของราคาสุทธิรายแปลง หลังจากที่ 
         มีการโอนกรรมสิทธิ์ และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 
7. BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจอง เงินทําสัญญาจะซื้อจะขายและเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพย   
         สิน” เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้น ๆ ไดอันเนื่องจาก  
        “โครงการ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่  
         เรียบรอยแลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบาง 
         สวน แลวแตกรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะ 
          ซื้อตอไป 

8.       ในกรณีที่  BROCK ยินยอมตอสัญญาออกไป ผูรับจาง ตกลงลดคาตอบแทนการขายและคาการตลาดครึ่งหนึ่ง 
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 1 และ 2 คูสัญญา : BROCK กับ 

1. นายตรีรัตน ละอองพานิช 
 

อัตราคาตอบแทน = 2.5% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. BROCK จะชําระคาตอบแทน เปนเงินจํานวน รอยละ 1.25 ของราคาขาย ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะ

ขายครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีเงินจํานวนรวมกันทั้งสิ้นไมนอยกวา 50,000 
บาท  

2. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน รอยละ 0.625 ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 6 งวด ตามสัญญาจะซื้อ
จะขาย “ทรัพยสิน” 

3. BROCK จะชําระคาตอบแทน รอยละ 2.5 ของราคาขายสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 และ 2 นับจากผูซื้อ
ไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะ
ขายเปนที่เรียบรอยแลว 

4. BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจองเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย และเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” 
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้นๆ ไดอันเนื่องมาจาก “โครง
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 3 สัญญาที่ 1 (1 พ.ย.2548 – 30 เมย.2549) 
คูสัญญา : BROCK กับ บริษัท ทีมกรุป 
(2005) จํากัด โดย นายตรีรัตน  ละอองพา
นิช 

อัตราคาตอบแทน = 1.75% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. BROCK จะชําระคาตอบแทน เปนเงินจํานวน รอยละ 0.875 ของราคาขาย ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจ

ขายครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีจํานวนเงินดังนี้ 
1.1 บานแฝด  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  50,000.-  บาท 
1.2 บานเดี่ยวชั้นเดียว  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
1.3 บานเดี่ยว 2 ชั้น  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
1.4 โฮมออฟฟต  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  135,000.-  บาท 

2. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน รอยละ 0.44 ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 6 งวด ตามสัญญาจะซื้อ
จะขาย “ทรัพยสิน”BROCK จะชําระคาตอบแทน รอยละ 1.75 ของราคาขายสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 
1 และ 2 นับจากผูซื้อไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต และไดมีการชําระราคา
ครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายเปนที่เรียบรอยแลว 

3.    BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจองเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย และเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน”  
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้นๆ ไดอันเนื่องมาจาก “โครง
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย 
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

 สัญญาที่ 2 (1 พค.2549 – 31 ตค.2549) 
คูสัญญา : BROCK กับ บริษัท ทีมกรุป 
(2005) จํากัด โดย นายตรีรัตน  ละอองพา
นิช 

อัตราคาตอบแทน = 1.75% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1. BROCK จะชําระคาตอบแทน เปนเงินจํานวน รอยละ 0.875 ของราคาขาย ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะ

ขายครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีจํานวนเงินดังนี้ 
a. บานแฝด  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  50,000.-  บาท 
b. บานเดี่ยวชั้นเดียว  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
c. บานเดี่ยว 2 ชั้น  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
d. โฮมออฟฟต  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  135,000.-  บาท 

2. BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน รอยละ 0.44 ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 6 งวด ตามสัญญาจะซื้อ
จะขาย “ทรัพยสิน” 

3. BROCK จะชําระคาตอบแทน รอยละ 1.75 ของราคาขายสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 และ 2 นับจากผู
ซื้อไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อ
จะขายเปนที่เรียบรอยแลว 

4.    BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจองเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย และเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” 
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้นๆ ไดอันเนื่องมาจาก “โครง
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

โครงการบานร็อคการเดน บายพาส 4 สัญญาที่ 1 (1 กค.2549 – 31 ธค.2549) 
คูสัญญา : BROCK กับ บริษัท ทีมกรุป 
(2005) จํากัด โดย นายตรีรัตน  ละอองพา
นิช 

อัตราคาตอบแทน = 1.75% ของราคาขาย โดยมีเงื่อนไขการจายคาตอบแทน ดังนี้ : 
1.   BROCK จะชําระคาตอบแทน เปนเงินจํานวน รอยละ 0.875 ของราคาขาย ตอเมื่อลูกคาไดชําระเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะ 
      ขายครบถวนแลว โดยเงินจองและเงินทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ BROCK ไดรับจะตองมีจํานวนเงินดังนี้ 

- บานแฝด  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  50,000.-  บาท 
- บานเดี่ยวชั้นเดียว  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
- บานเดี่ยว 2 ชั้น  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  70,000.-  บาท 
- โฮมออฟฟต  จะตองไดรับเงินจองและเงินทําสัญญารวมกันไมนอยกวา  135,000.-  บาท 
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โครงการ สัญญา / คูสัญญา คาตอบแทนและเงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
2.   BROCK จะชําระคาตอบแทนอีกเปนเงินจํานวน รอยละ 0.44 ตอเมื่อลูกคาไดมีการชําระเงินดาวนมาแลว 6 งวด ตามสัญญาจะซื้อจะ

ขาย “ทรัพยสิน” 
3.   BROCK จะชําระคาตอบแทน รอยละ 1.75 ของราคาขายสุทธิรายแปลง หักดวยผลตอบแทนที่ไดรับแลวในขอ 1 และ 2 นับจากผู

ซื้อไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสิน ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต และไดมีการชําระราคาครบถวนตามสัญญาจะซื้อ
จะขายเปนที่เรียบรอยแลว 

4.   BROCK และ “ผูรับจาง” ตกลงกันวา หากผูจะซื้อไดชําระเงินจองเงินทําสัญญาจะซื้อจะขาย และเงินดาวน ผอนชําระ “ทรัพยสิน” 
เปนที่เรียบรอยแลว ซึ่งตอมามีสาเหตุใหไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน “ทรัพยสิน” แปลงนั้นๆ ไดอันเนื่องมาจาก “โครง
การ” ของ BROCK เองก็ดี หรือเกิดจากการขายของ “ผูรับจาง” เองก็ดี โดยมีเหตุอันสมควรซึ่งทั้งสองฝายไดสรุปเปนที่เรียบรอย
แลวเพื่อใหยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย และตองชําระเงินคืนตามสัญญาจะซื้อจะขายเต็มจํานวน หรือชําระเงินคืนบางสวน แลวแต
กรณีโดย “ผูรับจาง” จะสงมอบเงินคาตอบแทนที่ไดรับมาแลวคืนใหแก BROCK ตามที่ตกลงกัน เพื่อคืนเงินแกผูจะซื้อตอไป 

หมายเหตุ: สัญญาจางการบริหารการตลาดและการขายขางตน เปนสัญญาที่ไดทําไวลวงหนา โดยระบุและกําหนดขอบเขตความรับผิดชอบ รวมทั้งกําหนดผลตอบแทนและระบุผูรับผลประโยชนไวอยางชัดเจน
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• สัญญากูยืมเงินระยะยาว 

 
5.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

บริษัทมีนโยบายการลงทุนในบริษัทยอยหรือบริษัทรวมอื่นๆในอนาคต โดยจะพิจารณาถึงแนวโนมของธุรกิจและ
อัตราผลตอบแทนที่ไดรับจากการลงทุนเปนสําคัญ โดยหากมีการลงทุน บริษัทมีนโยบายที่จะสงตัวแทนเขาไปเปน
กรรมการในกิจการดังกลาวเพื่อมีสวนรวมในการบริหารงานและกําหนดนโยบายการดําเนินงานที่สําคัญ รวมทั้ง บริษัทมี
นโยบายที่จะลงทุนในบริษัทยอยซึ่งมีธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกันกับธุรกิจปจจุบันของบริษัท 

 
รายชื่อบริษัทยอยท่ีบริษัทลงทุน ณ สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549  

 
ชื่อบริษัทยอย ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 

(ลานบาท) 
ทุนจดทะเบียนชําระแลว 

(ลานบาท) 
สัดสวนการถือ 

(รอยละ) 
เงินลงทุนตามวิธีสวนได
สวนเสีย (ลานบาท) 

นวเทพ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 500.00 500.00 100.00 494.49 
 

คูสัญญา ยอดกูยืมเงิน วันที่เร่ิมทํา
สัญญากูยืม

เงิน 

วันกําหนด
ชําระเงินกูยืม 

คาตอบแทนและ 
เงื่อนไขการจายคา

ตอบแทน 

อัตราดอกเบี้ย หมายเหตุ 

1) บริษัทกับ 
นางนงนอย 
ศิลปรัตน 

45.00 ลานบาท 
โดยเปนการออกตั๋ว
สัญญาใชเงินชําระคืน
เมื่อทวงถามโดยไมมี
หลักประกัน 

4 ก.พ. 2547 30 พ.ย. 2549 ไมมีการชําระดอกเบี้ย
เปน เงินสดแตชํ าระ
เปนที่ดินจํานวน 4 ไร 
ข อ ง โ ฉ น ด เล ข ที่ 
33772 ขอ งบ ริ ษั ท ที่  
ต. เกาะรัษฎา  อ. เมือง 
จ.ภูเก็ต 

มูลค าที่ ดินที่ บ ริษัท
ตองมอบใหในวันที่
ครบกําหนดชําระมีมูล
คาประมาณ 5.30 ลาน
บาท  (ราคาสะท อน
คาที่ดินและคาพัฒนา) 
หรือเทียบเทากับดอก
เบี้ ยในตลาดรอยละ 
3.93 ตอป 

เมื่ อ วั น ที่  7 ตุ ล า ค ม  2548 
บริษัทกับผูใหกูไดทําสัญญา
เพิ่มเติมเพื่อระบุพื้นที่ๆบริษัท
ตองมอบใหเปนคาตอบแทน 
โดยไดกําหนดใหเปนบริเวณ
งานกอสรางสวนที่ 4 ของโครง
การบานร็อคการเดน บายพาส 
6 จํานวน 4 ไรดังกลาว 

2) บริษัทกับ 
นายศักดิ์สม 
จามรมาน 

20.00 ลานบาท 
โดยเปนการออกตั๋ว
สัญญาใชเงินชําระคืน
เมื่อทวงถามโดยไมมี
หลักประกัน 

21 ม.ค. 2547 30 พ.ย. 2549 ไมมีการชําระดอกเบี้ย
เปน เงินสดแตชํ าระ
เปนที่ดินจํานวน 1 ไร 
ข อ ง โ ฉ น ด เล ข ที่ 
33772 ขอ งบ ริ ษั ท ที่  
ต. เกาะรัษฎา  อ. เมือง 
จ.ภูเก็ต 

มูลค าที่ ดินที่ บ ริษัท
ตองมอบใหในวันที่
ครบกําหนดชําระมีมูล
คาประมาณ 1.32 ลาน
บาท  (ราคาสะท อน
คาที่ดินและคาพัฒนา)  
หรือเทียบเทากับดอก
เบี้ ยในตลาดรอยละ 
2.21 ตอป 

เมื่ อ วั น ที่  7 ตุ ล า ค ม  2548 
บริษัทกับผูใหกูไดทําสัญญา
เพิ่มเติมเพื่อระบุพื้นที่ๆบริษัท
ตองมอบใหเปนคาตอบแทน 
โดยไดกําหนดใหเปนบริเวณ
งานกอสรางสวนที่ 4 ของโครง
การบานร็อคการเดน บายพาส 
6 จํานวน 1 ไรดังกลาว 


