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5 ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

ทรัพยสินหลักทีใ่ชในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ มีมูลคาทางบญัชี ณ 30 มิถุนายน 2548 ดังน้ี 

ลําดับ รายละเอียดทรัพยสิน มูลคาตามบัญช ี(ลานบาท) ภาระผูกพัน 
1 สวนปรับปรุงอาคารเชา 420.06 ไมม ี
2 อุปกรณเครื่องออกกําลังกาย 135.42 ไมม ี
3 อุปกรณสํานักงาน 16.60 ไมม ี
4 อุปกรณคอมพิวเตอร 6.70 ไมม ี
5 ยานพาหนะ 5.94 ไมม ี
6 งานระหวางกอสราง 52.13 ไมม ี
 รวมทรัพยสินหลกั 636.85 ไมม ี

 

5.1 สัญญาเชา 

สถานที ่ ท่ีตั้ง เนื้อท่ี 
(ตรม.) 

อายุของ
สัญญา 

ภาระผูกพัน 

191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ    
ช้ันที่ 20 ยูนิต 3-5 ถนนสีลม  
เขตบางรัก กทม. 

505 9 เม.ย. 47 - 
8 เม.ย. 50 

-ไมม-ี 

191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ    
ช้ันที่ 20 ยูนิต D และ D1      
ถนนสีลม เขตบางรัก กทม. 

215 1 ก.ย. 47- 
31 ส.ค. 50 

-ไมม-ี 

สวนสํานักงาน 

191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ    
ช้ันที่ 10 ถนนสีลม เขตบางรัก 
กทม. 

132 1 มิ.ย. 48 – 
31 พ.ค. 49 

-ไมม-ี 

สาขาสีลม 287 อาคารลิเบอรต้ีสแควร      
ช้ันจี-3 ช้ัน 14 และชั้น19     
ถนนสีลม เขตบางรัก กทม.  

4,238 1 ก.ย. 46 - 
31 ส.ค. 49 

-ไมม-ี 

สาขาปนเกลา 554/1 อาคารโครงการเมเจอร 
ซีนีเพล็กซ (ปนเกลา) ช้ันจี-4 
และพื้นที่ช้ันดาดฟา             
ถนนบรมราชชนนี เขตบางพลัด 
กทม. 

5,000 20ป นับจาก
สาขาปนเกลา
สามารถเปด
ใหบริการได 

มอบสิทธิการเชา 
สัญญาบริการ และ
สัญญาบริการ

สาธารณูปโภคเปน
หลักประกันการกูยืม
เงินจากสถาบัน

การเงิน 
 554 อาคารโครงการเมเจอร ซีนี

เพล็กซ (ปนเกลา) ช้ัน 3   ถนน
บรมราชชนนี เขตบางพลัด กทม. 

1,171 1 พ.ย. 47 – 
31 ต.ค. 50 

-ไมม-ี 
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สถานที ่ ท่ีตั้ง เนื้อท่ี 
(ตรม.) 

อายุของ
สัญญา 

ภาระผูกพัน 

สาขาสุขุมวิท 23   2 อาคารจัสมิน ซิต้ี ช้ันจี ช้ัน 1 
และชั้นบี1 ถนนสุขุมวิท 23     
เขตวัฒนา กทม. 

4,806 1 ต.ค. 47 - 
30 ก.ย. 50 

มอบสิทธิการเชา 
สัญญาพื้นที่สํานักงาน 
และสัญญาบริการ
อุปกรณเครื่องใช
สํานักงานเปน

หลักประกันการกูยืม
เงินจากสถาบัน

การเงิน 
สาขาสยามพารา
กอน 

อาคารสยามพารากอน ช้ัน 1 และ
ช้ัน 4 ถนนพระรามที่ 1 เขตปทุม
วัน กทม. 

4,150 15 ป นับจาก
อาคารสยาม
พารากอน
สรางแลวเสร็จ
และสามารถ
เปดใหบริการ
ได 

-ไมม-ี 

สาขารัชโยธิน 
 

1839 อาคารโครงการเมเจอร  
ซีนีเพล็กซ (รัชโยธิน) ช้ันจี-4 
ถนนพหลโยธิน เขตจตุจักร กทม. 

3,049 15 ป นับจาก
สาขารัชโยธิน
สามารถเปด
ใหบริการได 

มอบสิทธิการเชาเปน
หลักประกันการกูยืม
เงินจากสถาบัน

การเงิน 
หมายเหตุ  พื้นที่เชาของสาขาสีลม สาขาสุขุมวิท 23 และพื้นที่เชาชั้น 3 ของสาขาปนเกลามีสิทธิในการ

ตออายุสัญญาเชาเมื่อครบอายุของสัญญา กรุณาดูรายละเอียดของการตอสัญญาในขอ 5.3 

5.2 เครื่องหมายการคา 

 บริษัทฯไดรับสิทธิในการใชเครื่องหมายการคา California WOW Xperience จาก FDE of the World 
Company Limited (FDE) (ซึ่งเปนผูไดรับสิทธิการใชเครื่องหมายการคาจาก Bulldog Holdings Limited เจาของ
เครื่องหมายการคา) ซึ่งเปนผูถือหุนของบริษัทฯและเปนกลุมของนายแอริค มารค เลอวีน โดย FDE ไดใหสิทธิในการ
ใชเครื่องหมายการคานี้แกบริษัทฯเปนระยะเวลา 20 ปนับจากวันที่ทําสัญญา (27 ก.ค. 2547) โดยบริษัทฯมีสิทธิใน
การตอสัญญาได 4 ครั้ง ครั้งละ 20 ป เมื่อครบอายุของสัญญา (รวม 100 ป) 

5.3 สรุปสาระสําคัญของสัญญา 

5.3.1 หนังสือสัญญาเชาพื้นที ่
 สวนสํานักงาน 
 ฉบับที่ 1 
 ผูใหเชา   :  บริษัท สีลมอาคารและบริการ จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  :  22 ธ.ค. 2546 
 ระยะเวลาสัญญาเชา :  9 เม.ย. 2547 – 8 เม.ย. 2550 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา : 191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ ช้ันที่ 20 ยูนิต 3-5 ถนนสีลม เขตบางรัก 
กทม. 

 หมายเหต ุ  :  บริษัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาไดอีก 3 ป เมื่อครบอายุของสญัญา  
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ฉบับที่ 2 
 ผูใหเชา   :  บริษัท สีลมอาคารและบริการ จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  :  20 ก.ค. 2547 
 ระยะเวลาสัญญาเชา :  1 ก.ย. 2547 – 31 ส.ค. 2550 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา :  191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ ช้ันที่ 20 ยูนิต D และ D1 ถนนสีลม       
เขตบางรัก กทม. 

หมายเหต ุ :  บริษัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาไดอีก 3 ป เมื่อครบอายุของสญัญา  
  

ฉบับที่ 3 
 ผูใหเชา   :  บริษัท สีลมอาคารและบริการ จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  :  9 พ.ค. 2548 
 ระยะเวลาสัญญาเชา :  1 มิ.ย. 2548 – 31 พ.ค. 2549 
 รายละเอียดพื้นทีเ่ชา : 191 อาคารสีลมคอมเพล็กซ ช้ันที่ 10 ถนนสีลม เขตบางรัก กทม. 
 หมายเหต ุ  :  - 

 สาขาสลีม 
 ฉบับที่ 1 
 ผูใหเชา   :  A.G. Union Limited 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  : 18 มิ.ย. 2546 
 ระยะเวลาสัญญาเชา : 1 ก.ย. 2546 – 31 ส.ค. 2549 
 รายละเอียดพื้นทีเ่ชา :  287 อาคารลิเบอรต้ี สแควร ช้ัน G-3 ถนนสีลม เขตบางรัก กทม. 

หมายเหต ุ : อัตราคาเชาและคาบริการจะปรับขึ้นประมาณรอยละ 3 ตอป จนกวาอายุ
ของสัญญาจะสิ้นสุดลง และบรษิัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาไดอีก 2
ครั้งๆละ 3 ป และ 1 ครั้งๆละ 1 ปเมื่อครบอายขุองสัญญา 

 ฉบับที่ 2 
 ผูใหเชา   :  A.G. Union Limited 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  : 18 มิ.ย. 2546 
 ระยะเวลาสัญญาเชา : 1 พ.ย. 2546 – 31 ส.ค. 2549 
 รายละเอียดพื้นทีเ่ชา : 287 อาคารลิเบอรต้ี สแควร ช้ัน 14 และชั้น 19 ถนนสีลม เขตบางรัก 
       กทม. 

 หมายเหต ุ :  อัตราคาเชาและคาบริการจะปรับขึ้นประมาณรอยละ 3 ตอป จนกวาอายุ
ของสัญญา จะสิ้นสุดลง และบริษัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาไดอีก 2 
ครั้งๆละ 3 ป เมือ่ครบอายุของสญัญา และ 1 ครั้งๆละ 1 ปเมื่อครบอายุ
ของสัญญา      
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สาขาปนเกลา 
ฉบับที่ 1 

 ผูใหเชา   : บริษัท เพชรปนเกลา จํากัด (Permanent Gym) 
 ผูเชา   : บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  : 31 ม.ค. 2548 
 ระยะเวลาสัญญาเชา : 20 ป นับจากวันที่สาขาปนเกลาสามารถใหบริการได 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา : 554/1 อาคารโครงการเมเจอร ซีนีเพล็กซ (ปนเกลา) ช้ันจี-4          
และพื้นทีช้ันดาดฟา ถนนบรมราชชนนี เขตบางพลดั กทม. 

หมายเหต ุ : - 
 
ฉบับที่ 2 
ผูใหเชา   :  บริษัท เพชรปนเกลา จํากัด (Temporary Gym) 

 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  :  31 ม.ค. 2548 
 ระยะเวลาสัญญาเชา :  1 พ.ย. 2547 – 31 ต.ค. 2550 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา :  554 อาคารโครงการเมเจอร ซีนีเพล็กซ (ปนเกลา) ช้ัน 3              
ถนนบรมราชชนนี เขตบางพลัด กทม. 

หมายเหต ุ :  บริษทัฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาได 1 ครั้ง ครั้งละ 3 ป เมื่อครบอายุของ
สัญญาและอัตราคาเชาจะปรับขึ้นไมเกินรอยละ 10 

 สาขาสขุุมวิท 23 
 ผูใหเชา   :  บริษัท ไลยสุวรรณ จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  :  7 พ.ค. 2547 
 ระยะเวลาสัญญาเชา :  1 ต.ค. 2547 – 30 ก.ย. 2550 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา :  2 อาคารจัสมิน ซิต้ี ช้ันจี ช้ัน 1 และชั้นบี ถนนสุขุมวิท 23                
เขตคลองเตยเหนือ กทม. 

หมายเหต ุ :  บริษัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาเชาได 5 ครั้ง ครั้งละ 3 ป เมื่อครบอายุของ
สัญญา และอัตราคาเชาจะปรับขึ้นไมเกินรอยละ 15 ในการตอสัญญาใน
ครั้งที่ 2-4 และตามอัตราประเมินโดยบริษัทประเมินราคาที่รวมกัน
แตงต้ังในการตอสัญญาครั้งที่ 5-6 

 สาขาสยามพารากอน  
 ผูใหเชา   :  บริษัท สยามพารากอน ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษทัฯ 
 วันที่ทําสัญญา  : 11 ก.ค. 2546 
 ระยะเวลาสัญญาเชา : 15 ป นับจากวันที่อาคารสยามพารากอนสรางแลวเสร็จและสามารถเปด
        ใหบริการได 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา :  อาคารสยามพารากอน ช้ัน 1 และชั้น 4 ถนนพระรามที่ 1 เขตปทุมวัน 
กทม. 

หมายเหต ุ :  อัตราคาเชาจะปรับขึ้นในอัตรารอยละ 10 ทุกๆ 3 ป 
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สาขารัชโยธิน  
 ผูใหเชา   :  บริษัท รัชโยธนิ เรียลตี้ จํากัด 
 ผูเชา   :  บริษัทฯ 
 วันที่ทําสัญญา  : 18 กุมภาพันธ 2548 
 ระยะเวลาสัญญาเชา : 15 ป นับจากวันที่สาขารัชโยธินสามารถใหบริการได 

รายละเอียดพื้นทีเ่ชา          : 1839 อาคารโครงการเมเจอร ซีนีเพล็กซ (รัชโยธิน) ช้ันจี-4           
ถนนพหลโยธิน เขตจตุจักร กทม. 

หมายเหต ุ : - 
 

5.3.2 สญัญาการใชสทฺิธิเครื่องหมายการคา California WOW Xperience 
ผูใหใชสิทธิ : FDE of the World Co., Ltd. (ซึ่งเปนผูไดรับสิทธิการใชเครื่องหมายการคา

จาก Bulldog Holdings Limited เจาของเครื่องหมายการคาและเปนกลุม
ของนายแอริค มารค เลอวีน) 

ผูไดรับสิทธิ : บริษัทฯ 
วันที่ทําสัญญา :  27 ก.ค. 2547 
ระยะเวลาของสิทธิที่ไดรับ : 20 ปนับจากวันที่ทําสัญญา โดยบริษัทฯมีสิทธิในการตอสัญญาได 4 ครั้ง 

ครั้งละ 20 ป เมือ่ครบอายุของสญัญา (รวม 100 ป) 
สิทธิที่ไดรับ : สิทธิในการใชเครื่องหมายการคา แคลิฟอรเนีย วาว เอ็กซพีเรียนซ แต

เพียงผูเด ียวในประเทศไทย ซึ่งเปนสิทธิที่ไมสามารถโอนตอได 
อัตราคาตอบแทน : ไมม ี
 

5.3.3 สัญญาการใชสทฺิธิเครื่องหมายการคา Bikram Yoga College of India 
ผูใหใชสิทธิ : Bikram Yoga Co., Ltd. (เปนกลุมของนายแอริค มารค เลอวีนและเปนผู

ไดรับสิทธิการใชสิทธิจาก Bikram’s Yoga College of India, L.P.) 
ผูไดรับสิทธิ : บริษัทฯ 
วันที่ทําสัญญา :  6 ก.พ. 2547 
ระยะเวลาของสิทธิที่ไดรับ : 10 ปนับจากวันที่ทําสัญญา 
สิทธิที่ไดรับ : สิทธิในการใชเครื่องหมายการคา Bikram Yoga College of India  
อัตราคาตอบแทน : คาธรรมเนียมแรกเขา (Initial Fee) 50,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา 

คาธรรมเนียมตอเนื่อง (Continuing Fee) 5,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา
ตอเดือน 
 

5.3.4 สัญญาการใชสทฺิธิเครื่องหมายการคา Planet Yoga 
ผูใหใชสิทธิ : Team Bright Corporation Limited (เปนกลุมของนายแอริค มารค เลอวีน) 
ผูไดรับสิทธิ : บริษัทฯ 
วันที่ทําสัญญา :  19 พ.ค. 2548 
ระยะเวลาของสิทธิที่ไดรับ : 5 ปนับจากวันที่ทําสัญญา 
สิทธิที่ไดรับ : สิทธิในการใชเครื่องหมายการคา Planet Yoga แตเพียงผูเด ียวในประเทศ

ไทย ซึ่งเปนสทิธิที่ไมสามารถโอนตอได 
อัตราคาตอบแทน : ไมม ี  
หมายเหต ุ : นายแอริค มารค เลอวีน จะใหบริษัทฯใชบริการใดๆที่เก่ียวของกับธุรกิจฟต

เนส เซ็นเตอรในอนาคตที่กลุมของนายแอริค มารค เลอวีน เปนผูคิดคน
หรือเปนเจาของสิทฺธิโดยไมมีคาใชจายใดๆ ทั้งส้ิน 
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5.3.5 สัญญาการใชสทฺิธิเครื่องหมายการคา California Fitness Centers (สัญญานี้ไดหมดอายุแลว) 
ผูใหใชสิทธิ : J.V. Fitness Limited  
ผูไดรับสิทธิ : บริษัทฯ 
วันที่ทําสัญญา :  25 ก.ค. 2546 
ระยะเวลาของสิทธิที่ไดรับ : 1 ปนับจากวันที่ทําสัญญา (25 ก.ค. 2546 – 24 ก.ค. 2547)         

โดยสัญญานี้ไดหมดอายุลงแลวในปจจุบัน 
สิทธิที่ไดรับ : สิทธิในการใชเครื่องหมายการคา แคลิฟอรเนีย ฟตเนส เซ็นเตอรส      

แตเพียงผูเด ียวในประเทศไทย รวมถึงบริการสารนิเทศและสัญญา 
Reciprocity Agreement ซึ่งบริษัทฯอาจมีภาระผูกพันกับสัญญากลาว 
(กรุณาดูรายละเอียดในสวนที่ 2 ขอ 13) 

อัตราคาตอบแทน : ไมม ี
 

5.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

 ปจจุบันบริษัทฯมนีโยบายที่จะประกอบธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับการใหบริการสถานที่ออกกําลังกายในประเทศ
ไทยเทานั้น โดยการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนครัง้น้ีจะเปนเฉพาะสวนธุรกิจที่อยูในประเทศไทย และไมเก่ียวของกับ 
CaliforniaWOWX 2 สาขาในประเทศเกาหลี ซึ่งเปนธุรกิจสวนตัวของนายแอริค มารค เลอวีน และใชเครื่องหมาย
การคา แคลิฟอรเนีย วาว เอ็กซพีเรียนซ เชนเดียวกับบริษัทฯ 

 


