
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท  เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้  จํากัด  (มหาชน) 

รายงานของผูสอบบัญชีและงบการเงิน 

ณ  วันท่ี  30  มิถุนายน  2548  (ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว) 

และ  ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2547  (ตรวจสอบแลว) 



 
 
 

รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ    ผูถือหุนบริษัท  เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้  จํากดั   (มหาชน) 
 (เดิมชื่อ  “บริษัท  เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้  จํากัด”) 
 

(1)  ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 งบกําไรขาดทุน งบแสดงการ
เปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด สําหรับงวด 3 เดือน และ 6 เดือน ส้ินสุดวนัที่ 30 
มิถุนายน 2548 และ 2547 ของบริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากดั (มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการ
เปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงนิเหลานี้ สวนขาพเจาเปน
ผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา 

(2) ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึง
กําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวา งบ
การเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การสอบทานนี้มีขอบเขตจํากัดโดยสวน
ใหญใชวิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความ
เชื่อมั่นนอยกวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดง
ความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได 

(3)  ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวา งบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญ
ตามหลักการบญัชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา 

(4)  ผลการรายงานของขาพเจายังคงไวอยางเดิม แตขาพเจาขอใหสังเกตหมายเหตุประกอบ 
งบการเงินขอ 18 เร่ืองการเปลี่ยนแปลงนโยบายเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการรับรูรายไดตามวิธีคางวดที่
ครบกําหนดชาํระ เปนการรบัรูรายไดตามอัตรารอยละของงานที่เสร็จ เพื่อใหเหมาะสมกับสภาพการ
ดําเนินงานของบริษัทฯ ซ่ึงขาพเจาเห็นชอบดวย ดังนัน้ในป 2548 บริษทัฯ จึงไดนําผลสะสมจากการ
เปลี่ยนแปลงวธีิการรับรูรายไดมาปรับปรุงบัญชีกําไรสะสมตนงวดและปรับยอนหลังงบการเงินป 2547 ที่
นํามาแสดงเปรียบเทียบใหม  
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(5)  ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงิน สําหรับงวด 5 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547     
ของบริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากดั (มหาชน) ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป และ
เสนอรายงานไวอยางไมมเีงื่อนไข ตามรายงานลงวันที่ 7 กมุภาพันธ 2548 งบดุล ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2547 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวนหนึ่งของงบการเงินทีข่าพเจาตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลว
ดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีตรวจสอบอื่นใดภายหลังวนัที่ในรายงานนัน้ 
 

สํานักงานสอบบัญชี  ดี  ไอ  เอ 
 
 
 

(นางวิไลรัตน  โรจนนครินทร) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3104 

 
วันที่  29  กรกฎาคม  2548 



หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2548 บาท 31 ธันวาคม 2547

(ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 4 16,585,619.58 1,388,602.51

          ลูกหนี้การคา 5 1,050,125.00 1,443,916.00

          สินคาคงเหลือ 6 1,438,186,603.35 1,307,199,004.72

          มูลคางานเสร็จที่ยังไมไดเรียกเก็บ 7 360,809,471.96 112,108,291.60

          สินทรัพยหมุนเวียนอื่น

เงินมัดจําคาที่ดิน 8 0.00 20,200,000.00

เงินจายลวงหนาคากอสราง 31,650,000.00 0.00

อ่ืน ๆ 4,186,138.58 3,034,554.93

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,852,467,958.47 1,445,374,369.76

สินทรัพยไมหมุนเวียน

          อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 9 11,414,463.68 12,915,287.41

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 10 40,000,000.00 40,000,000.00

          สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลจายลวงหนาปกอน 3,351,998.67 4,084,464.60

เงินประกัน 240,600.00 175,600.00

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 55,007,062.35 57,175,352.01

รวมสินทรัพย 1,907,475,020.82 1,502,549,721.77

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")

งบดุล

ณ  วันท่ี  30  มิถุนายน  2548  (ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

สินทรัพย

และ  ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2547  (ตรวจสอบแลว)



หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2548 บาท 31 ธันวาคม 2547

(ปรับปรุงใหม)

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น

                 จากสถาบันการเงิน     11 65,802,918.29 2,454,548.33

          เจาหนี้การคา 68,125,638.92 21,504,397.04

          เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 12 20,000,000.00 0.00

          สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนด

                 ชําระใน 1 ป 13 87,192,319.92 319,942,022.46

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 14 69,314,360.00 92,435,227.00

อ่ืน ๆ 53,371,239.99 41,202,065.81

       รวมหนี้สินหมุนเวียน 363,806,477.12 477,538,260.64

หนี้สินไมหมุนเวียน

          เจาหนี้เชาซื้อ 15 1,949,473.72 2,758,208.03

          เงินกูยืมระยะยาว 16 1,106,780,000.00 680,580,000.00

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,108,729,473.72 683,338,208.03

       รวมหนี้สิน 1,472,535,950.84 1,160,876,468.67

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")

งบดุล (ตอ)
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หนี้สินและสวนของผูถือหุน

ณ  วันท่ี  30  มิถุนายน  2548  (ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

และ  ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2547  (ตรวจสอบแลว)



หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2548 บาท 31 ธันวาคม 2547

(ปรับปรุงใหม)

สวนของผูถือหุน

          ทุนเรือนหุน

             ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 235,000,000 หุน มูลคาหุนละ 2 บาท 17 470,000,000.00 470,000,000.00

             ทุนที่ออกและชําระแลว

หุนสามัญ 150,000,000 หุน หุนละ 2 บาท 300,000,000.00 300,000,000.00

          กําไร(ขาดทุน)สะสม

             จัดสรรแลว

สํารองตามกฎหมาย 18 6,915,000.00 2,100,000.00

             ยังไมจัดสรร 128,024,069.98 39,573,253.10

       รวมสวนของผูถือหุน 434,939,069.98 341,673,253.10

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,907,475,020.82 1,502,549,721.77

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)
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ณ  วันท่ี  30  มิถุนายน  2548  (ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")

งบดุล (ตอ)

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)

และ  ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2547  (ตรวจสอบแลว)



หมายเหตุ 2548 บาท 2547

(ปรับปรุงใหม)

รายได

รายไดจากการขาย 19 163,307,981.67 8,480,265.30

รายไดจากการใหเชา 0.00 360,000.00

รายไดอ่ืน 220,269.54 363,873.11

รวมรายได 163,528,251.21 9,204,138.41

คาใชจาย

ตนทุนขาย 19 98,980,967.70 5,139,888.80

คาใชจายในการขายและบริหาร 17,442,317.74 5,901,323.86

คาตอบแทนกรรมการ 80,000.00 0.00

รวมคาใชจาย 116,503,285.44 11,041,212.66

กําไร(ขาดทุน)กอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 47,024,965.77 (1,837,074.25)

ดอกเบี้ยจาย (735,588.48) (654,956.44)

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 0.00 (3,316,077.75)

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 46,289,377.29 (5,808,108.44)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 0.31 (0.12)

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย 150,000,000 50,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวด  3  เดือน  สิ้นสุดวันท่ี  30  มิถุนายน  2548  และ  2547

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)

(ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")



หมายเหตุ 2548 บาท 2547

(ปรับปรุงใหม)

รายได

รายไดจากการขาย 19 327,547,175.36 9,596,380.50

รายไดจากการใหเชา 360,000.00 720,000.00

รายไดอ่ืน 359,826.24 819,506.07

รวมรายได 328,267,001.60 11,135,886.57

คาใชจาย

ตนทุนขาย 19 198,526,343.00 5,816,366.22

คาใชจายในการขายและบริหาร 35,312,810.01 15,420,972.90

คาตอบแทนกรรมการ 175,000.00 0.00

รวมคาใชจาย 234,014,153.01 21,237,339.12

กําไร(ขาดทุน)กอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 94,252,848.59 (10,101,452.55)

ดอกเบี้ยจาย (987,031.71) (1,369,496.78)

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 0.00 (6,026,650.40)

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 93,265,816.88 (17,497,599.73)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 0.62 (0.45)

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย 150,000,000 39,010,989

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวด  6  เดือน  สิ้นสุดวันท่ี  30  มิถุนายน  2548  และ  2547



( หนวย : บาท )

ทุนเรือนหุนท่ีออก สวนเกิน รวม

หมายเหตุ และชําระแลว ทุนอื่น จัดสรรแลว ยังไมไดจัดสรร

สํารองตามกฎหมาย

ยอดยกมา ณ วันท่ี 1 มกราคม 2547 30,000,000.00 14,304,600.00 0.00 (32,245,549.70) 12,059,050.30

รับชําระคาหุนเพ่ิมทุน 70,000,000.00 0.00 0.00 0.00 70,000,000.00

ขาดทุนท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลง

          มูลคาของเงินลงทุน 0.00 (3,131,600.00) 0.00 0.00 (3,131,600.00)

ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด 6 เดือน 0.00 0.00 0.00 (17,966,522.42) (17,966,522.42)

ผลสะสมการเปลี่ยนแปลงนโยบาย

        นโยบายการรับรูรายไดสําหรับ

        งวด 6 เดือน 19 0.00 0.00 0.00 468,922.69 468,922.69

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2547 100,000,000.00 11,173,000.00 0.00 (49,743,149.43) 61,429,850.57

เพ่ิมทุนระหวางงวด 17 200,000,000.00 0.00 0.00 0.00 200,000,000.00

ขาดทุนท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลง

          มูลคาของเงินลงทุน 0.00 (11,173,000.00) 0.00 0.00 (11,173,000.00)

จัดสรรระหวางงวด

          สํารองตามกฎหมาย 18 0.00 0.00 2,100,000.00 (2,100,000.00) 0.00

กําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือน 0.00 0.00 0.00 51,544,712.97 51,544,712.97

ผลสะสมการเปลี่ยนแปลงนโยบาย

        นโยบายการรับรูรายไดสําหรับ

        งวด 6 เดือน 19 0.00 0.00 0.00 39,871,689.56 39,871,689.56

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 300,000,000.00 0.00 2,100,000.00 39,573,253.10 341,673,253.10

จัดสรรระหวางงวด

          สํารองตามกฎหมาย 18 0.00 0.00 4,815,000.00 (4,815,000.00) 0.00

กําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือน 0.00 0.00 0.00 93,265,816.88 93,265,816.88
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2548 300,000,000.00 0.00 6,915,000.00 128,024,069.98 434,939,069.98

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กําไร(ขาดทุน)สะสม

(ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรต้ี  จํากัด (มหาชน)

(เดิมช่ือ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรต้ี จํากัด")

สําหรับงวด  6  เดือน  ส้ินสุดวันท่ี  30  มิถุนายน  2548  และ  2547



2548 บาท 2547
(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
          กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 93,265,816.88 (17,497,599.73)
          รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ ( จาย )
              จากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเสื่อมราคา 1,729,310.23 1,616,214.06
กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน 0.00 (5,632.96)

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของสินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง
ลูกหนี้การคา 393,791.00 0.00
สินคาคงเหลือ (130,987,598.63) (108,113,904.08)
เงินมัดจําคาที่ดิน 20,200,000.00 0.00
มูลคางานเสร็จที่ยังไมเรียกเก็บ (248,701,180.36) 0.00
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (32,801,583.65) (897,907.05)
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 667,465.93 77,500.00

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของหนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย 46,621,241.88 39,300.01
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย (1,711,876.26) 5,990,561.97
ภาษีธุรกิจเฉพาะคางจาย 10,809,056.80 0.00
คาใชจายคางจาย (7,928,423.72) 0.00
เงินรับลวงหนาจากลูกคา (23,120,867.00) 85,778,467.90
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 11,000,417.36 5,032,086.02

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดําเนินงาน (260,564,429.54) (27,980,913.86)
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจายซื้ออุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน (228,486.50) (3,716,070.55)
เงินสดรับจากการจําหนายเงินลงทุน 0.00 12,000.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมลงทุน (228,486.50) (3,704,070.55)

(ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")

งบกระแสเงินสด
สําหรับงวด  6  เดือน  สิ้นสุดวันท่ี  30  มิถุนายน  2548  และ  2547



2548 บาท 2547

(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

     เพิ่มขึ้น (ลดลง) 63,348,369.96 (41,003,121.86)

เจาหนี้เชาซื้อทรัพยสินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (758,436.85) (708,139.51)

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนดชําระใน 1 ป (247,800,000.00) 0.00

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวของ 0.00 (46,000,000.00)

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 20,000,000.00 0.00

เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 441,200,000.00 47,700,000.00

รับเงินเพิ่มทุนจดทะเบียนหุนสามัญ 0.00 70,000,000.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 275,989,933.11 29,988,738.63

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น สุทธิ 15,197,017.07 (1,696,245.78)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 1,388,602.51 2,998,227.07

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นงวด 16,585,619.58 1,301,981.29

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม

        เงินสดจายในระหวางงวด

ดอกเบี้ยจาย 24,367,459.66 24,384,923.56

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 1,730,028.94 36,088.43

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกระแสเงินสด  ( ตอ )

สําหรับงวด  6  เดือน  สิ้นสุดวันท่ี  30  มิถุนายน  2548  และ  2547

(ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว)
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บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน)

(เดิมชื่อ "บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด")



บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ "บริษทั  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด") 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
ณ  วันท่ี  30  มิถุนายน 2548 (ยังไมไดตรวจสอบ/สอบทานแลว) 

และ ณ  วันท่ี  31  ธันวาคม  2547  (ตรวจสอบแลว) 
 
1. ขอมูลท่ัวไป 

1.1 บริษัท   เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้   จํากัด   (มหาชน)  ( เดิมชื่อ   บริษัท   เมโทรสตาร   
พร็อพเพอรตี้  จํากัด)  จดทะเบียนเปนบริษัทมหาชน  จํากัด  ตามกฎหมายไทยทะเบียนเลขที่  
0107574700864  เมื่อวันที่  22  กันยายน  2547  ตั้งอยูเลขที่  1758/4  ถนนสุขุมวิท   
แขวงบางจาก  เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร  10260   

1.2 บริษัทฯ  ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย,  การกอสรางอาคารพาณิชย  อาคารชุด 
อาคารที่พักอาศัยเพื่อขาย  หรือใหเชารวมถึงใหบริการสิ่งอํานวยความสะดวกตาง  ๆ 

1.3 บริษัทฯ  มีขอมูลเกี่ยวกับพนักงาน ดังนี ้
 30 มิถุนายน 2548 30 มิถุนายน 2547 
จํานวนพนกังานถัวเฉลี่ย  (คน) 39 30 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน  (ลานบาท) 7.61 4.96 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงนิ 
งบการเงินนี้แสดงรายการตามประกาศกรมทะเบียนการคา  โดยกระทรวงพาณิชย  ลงวันที่  14  

กันยายน  2544  เร่ืองกําหนดรายการยอที่ตองมีในงบการเงินของบริษัทมหาชน  จํากัด  และไดจัดทํา
ขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป  ตามพระราชบัญญัติการบัญชีป  2543 

3. สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคญั 
3.1 การบันทึกรายไดและคาใชจาย 

3.1.1 รายไดจากการขายอาคารชุด รับรูรายไดโดยวิธีอัตรารอยละของงานที่ทําเสร็จ  ซ่ึงจะ
คํานวณโดยใชอัตราสวนของงานกอสรางที่แลวเสร็จเปรียบเทียบกับตนทุนทั้งหมดที่
ประมาณการไว  โดยบริษัทฯ  จะเริ่มรับรูรายไดเมื่อมีการทําสัญญาจะซื้อจะขาย 
ไมนอยกวารอยละ  40  ของโครงการที่เปดขาย  และรับชําระเงินเกินกวารอยละ  20  
ของแตละสัญญา  และงานพัฒนาและงานกอสรางไดผานขั้นตอนเบื้องตนแลว   
ไมนอยกวารอยละ  10  ของงานกอสรางของแตละโครงการ  ทั้งนี้บริษัทฯ  จะหยุด
รับรูรายไดทันทีเมื่อคางชําระเกินกวา  3  งวด  ติดตอกันและอัตราสวนงานที่ทําเสร็จ
สูงกวาเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

3.1.2 รายไดจากการใหเชาทรัพยสิน  รับรูรายไดตามระยะเวลาของการใหเชาและตามอัตรา
ที่กําหนดในสัญญา 

3.1.3 รายไดอ่ืนและคาใชจายรับรูตามเกณฑคงคาง 
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3.2 การบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

บริษัทฯ  บันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  โดยประมาณการจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได  

และอาศัยประสบการณในการเก็บหนี้ที่ผานมาเปนเกณฑ 

3.3 การตีราคาสินคาคงเหลือ 

บริษัทฯ  ตีราคาสินคาคงเหลือ  ตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 

ราคาทุน  ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่ง  ที่ดิน  คาพัฒนาที่ดิน  คาใชจายที่เกี่ยวของ  โดยตรงกับ

โครงการและดอกเบี้ยเงินกูยืมที่เกี่ยวของ  โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตามวิธีอัตรากําไรขั้นตนของ

แตละโครงการ 

3.4 เงินลงทุน 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงดวยมูลคายุติธรรม  ผลตางระหวางราคาตามบัญชีกับ

มูลคายุติธรรมแสดงเปนกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดขึ้นในสวนของผูถือหุน 

3.5 อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน 

บริษัทฯ  บันทกึราคาสินทรัพยในราคาทุนหักดวยคาเสื่อมราคาสะสม 

บริษัทฯ  ตัดคาเสื่อมราคาอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน  โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงาน

โดยประมาณของสินทรัพยเปนระยะเวลาประมาณ  5  ป 

3.6 ภาษีเงนิไดนิตบิุคคล 

บริษัทฯ  บันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลที่ตองจายในแตละป  เปนคาใชจายทั้งหมดในงวดนั้น  

และคํานวณภาษีเงินไดตามที่กําหนดไวในประมวลรัษฎากร 

3.7 เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  หมายถึง   เงินสดในมือและเงินฝากธนาคารทุกประเภท  

แตไมรวมเงินฝากประเภทที่ตองจายคืนเมื่อส้ินระยะเวลาที่กําหนด 

3.8 นโยบายการจายคาตอบแทนกรรมการ 

บริษัทฯ  มีนโยบายการจายคาตอบแทนกรรมการ  จากการอนุมัติโดยที่ประชุมสามัญผูถือหุน

ประจําป  2547  เมื่อวันที่  15  กันยายน  2547  กําหนดจายคาตอบแทนกรรมการ  โดยกรรมการ 

ซ่ึงมิไดเปนพนักงานของบริษัทฯ  ไดรับคาเบี้ยประชุมอัตราทานละ  10,000.00 บาท  ตอการประชุม

หนึ่งครั้ง สําหรับกรรมการที่ดํารงตําแหนงกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ  จะไดรับคาเบี้ยประชุม    

(นอกเหนือจากเบี้ยประชุมในฐานะกรรมการ)  ในอัตราทานละ  5,000.00  บาท  ตอการประชุม 

หนึ่งครั้ง 
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3.9 กองทุนสํารองเลี้ยงชีพพนกังาน 

บริษัทฯ  และพนักงานรวมการจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ  ตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารอง

เล้ียงชีพ  พ.ศ.  2530  และพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  (ฉบับที่ 2)  จัดตั้งเมื่อวันที่  1  

กันยายน  2547  และมอบหมายใหผูจัดการรับอนุญาตเปนผูจัดการกองทุนนี้  โดยหักจากเงินเดือน

พนักงานสวนหนึ่ง  และบริษัทฯ  จายสมทบสวนหนึ่ง และจะจายใหพนักงานในกรณีที่ออกจากงาน

ตามระเบียบการที่กําหนด 

3.10 กําไรตอหุนขัน้พื้นฐาน 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุน  ที่แสดงไวในงบกําไรขาดทุนเปนกําไร( ขาดทุน )ตอหุนขั้นพื้นฐาน  ซ่ึง

คํานวณโดยการหารยอดกําไร(ขาดทุน)สุทธิ สําหรับงวดดวยจํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายและ

เรียกชําระแลวถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักตามสวนที่เรียกชําระที่ใชหารยอดกําไรสุทธิ  คํานวณโดย

ใชจํานวนหุนที่แปลงจากมูลคาหุนละ  100.00  บาท  เปนมูลคาหุนละ  2.00  บาท  โดยปรับยอนหลัง

กําไรตอหุนงวด  3  เดือนและ 6 เดือน 

 จํานวนหุน กําไร(ขาดทนุ)ตอหุน (บาท) 

 กอนการแปลง หลังการแปลง กอนการแปลง หลังการแปลง 

 มูลคาหุน มูลคาหุน มูลคาหุน มูลคาหุน 

เมษายน – มิถุนายน 2548 - 150,000,000 - 0.31 

มกราคม – มิถุนายน 2548 - 150,000,000 - 0.62 

เมษายน – มิถุนายน 2547 1,000,000 50,000,000 (5.08) (0.12) 

มกราคม – มิถุนายน 2547 780,220 39,010,989 (22.43) (0.45) 

3.11 การใชประมาณทางบัญช ี

ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

ตั้งขอสมมุติฐานหลายประการ  ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่เกี่ยวกับรายได  คาใชจาย  สินทรัพย  

และหนี้สิน  และการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพย และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น  ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจ

แตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 
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4. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   ประกอบดวย 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

เงินสด 32,000.00 32,000.00 

เงินฝากกระแสรายวัน 1,026,665.72 3,112.51 

เงินฝากออมทรัพย 15,526,953.86 1,353,490.00 

รวม 16,585,619.58 1,388,602.51 

5. ลูกหนี้การคาและตั๋วเงินรับ  ประกอบดวย 

หมายเหต ุ 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

จํานวนเงินทีไ่ดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 1,528,793,633.00 1,435,515,500.00 

   

คิดเปนรอยละตอยอดขายของโครงการรวม 66.21 62.23 

   

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 363,497,962.00 309,990,116.00 

หัก  เงินชําระแลว (361,352,237.00) (305,233,318.00) 

ลูกหนี้คางวดที่ครบกําหนดชําระคงเหลือ 2,145,725.00 4,756,798.00 

โอน   คางวดครบกําหนดทีย่ังไมรับรูเปน  

รายได                                                           14 

 

(1,095,600.00) 

 

(3,312,882.00) 

รวมลูกหนีก้ารคา 1,050,125.00 1,443,916.00 

ลูกหนี้คางวดที่คางชําระสวนที่โอนไปหักกับเงินรับลวงหนาจากลูกคา เปนลูกหนี้คางวดที่ครบ

กําหนดแลวแตยังไมเขาเกณฑ การรับรูเปนรายได 

ยอดลูกหนี้การคาตามคางวดที่ครบกําหนดชําระแยกตามอายุหนีไ้ดดังนี้ 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

ภายในกําหนด 588,000.00 3,553,859.00 

เกินกําหนด          1 – 30   วัน 331,000.00 558,339.00 

เกินกําหนด        31 – 60   วัน 386,325.00 158,400.00 

เกินกําหนด        61 – 90   วัน 840,400.00 486,200.00 

 2,145,725.00 4,756,798.00 
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6. สินคาคงเหลือ  ประกอบดวย 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 
  (ปรับปรุงใหม) 
ที่ดินและคาพฒันาที่ดิน 1,155,498,520.43 1,101,448,334.73 
งานระหวางกอสราง 156,588,883.46 104,151,481.15 
คาใชจายเกี่ยวของกับโครงการ 52,833,923.08 43,506,287.30 
ดอกเบี้ยจายรอตัดบัญชี 73,265,276.38 58,092,901.54 

รวม 1,438,186,603.35 1,307,199,004.72 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทฯ บันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น
เปนตนทุนโครงการ  จํานวน  23.77  ลานบาท  และจํานวน  46.86  ลานบาท  ตามลําดับ 

ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตละโครงการ    นําไปจดจํานองเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงิน
เบิกเกินบัญชีธนาคาร  ตามหมายเหตุ  11  เงินกูยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ  16  และวงเงินหนังสือ 
ค้ําประกัน รวมจํานวน  3,501.00  ลานบาท  และจํานวน  3,082.60  ลานบาท  ตามลําดับ 

7. มูลคางานเสร็จท่ียังไมไดเรียกเก็บ 
 หมายเหต ุ 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 
   (ปรับปรุงใหม) 
คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว  363,497,962.00 309,990,116.00 
หัก รายไดที่รับรู  (653,897,473.96) (326,350,298.60) 
  290,399,511.96 16,360,182.60 
รายการดังกลาวประกอบดวย    

มูลคางานเสร็จที่ยังไมไดเรียกเก็บ  360,809,471.96 112,108,291.60 
หัก  เงินรับลวงหนาจากลูกคา 14 (70,409,960.00) (95,748,109.00) 

  290,399,511.96 16,360,182.60 

8. เงินมัดจําคาท่ีดิน 
วันที่  15  กันยายน  2547  บริษัทฯ ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทเงินทุนแหงหนึ่ง จํานวน 

107.00 ลานบาท  ชําระเงินมัดจํา จํานวน 20.20 ลานบาท  สวนที่เหลือชําระภายในวันที่  30  พฤศจิกายน  
2 5 4 7   เ มื่ อ วั นที่   2 9   พฤศจิ ก า ยน   2 5 4 7   บ ริษัทฯ   ได ทํ าบั นทึ กตกลงแก ไข เพิ่ ม เ ติ ม 
ขอขยายกําหนดเวลาการชําระสวนที่เหลือ  เปนวันที่  28  กุมภาพันธ  2548  โดยตกลงชําระคาเบี้ยปรับ
ในอัตรารอยละ  5  ตอปของราคาทรัพยสินซื้อขายสวนที่เหลือ  คํานวณตั้งแตวันที่  1  ธันวาคม  2547  
เปนตนไป   จนถึงวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์   บริษัทฯ   ไดไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ 
เมื่อวันที่  24  กุมภาพันธ  2548  ตามกําหนดเรียบรอยแลว 
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9. อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 
   ( หนวย : บาท ) 
 31 ธันวาคม 2547 เพิ่มขึ้น 30 มิถุนายน 2548 
ราคาทุน :-    

ยานพาหนะ 6,432,500.00 0.00 6,432,500.00 
เครื่องใชสํานักงาน 2,276,026.22 127,490.50 2,403,516.72 
หองตัวอยางและสํานักงานขาย 7,055,093.87 99,146.00 7,154,239.87 
เครื่องตกแตง 1,529,256.25 1,850.00 1,531,106.25 

รวม 17,292,876.34 228,486.50 17,521,362.84 
หัก  คาเสื่อมราคาสะสม :-    

ยานพาหนะ 1,736,391.10 637,963.05 2,374,354.15 
เครื่องใชสํานักงาน 665,979.82 231,134.40 897,114.22 
หองตัวอยางและสํานักงานขาย 1,606,556.94 708,379.61 2,314,936.55 
เครื่องตกแตง 368,661.07 151,833.17 520,494.24 

รวม 4,377,588.93 1,729,310.23 6,106,899.16 
อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน – สุทธิ 12,915,287.41  11,414,463.68 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด  6  เดือน  ส้ินสุดวันที่  30  มิถุนายน  2548  และ 2547  จํานวน  
1,729,310.23  บาท  และจํานวน  1,616,214.06  บาท  ตามลําดับ 

10. เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 
ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ  มีเงินฝากประจํา  จํานวน  

40.00  ลานบาท   นําไปเปนหลักทรัพยค้ํ าประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะยาว 
ตามหมายเหตุ  11  และ  16  ตามลําดับ 

11. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงนิ  ประกอบดวย 
 วงเงิน (ลานบาท)   
 30 มิถุนายน 2548 31 ธันวาคม 2547 30 มิถุนายน 2548 บาท 31 ธันวาคม 2547 
เงินเบิกเกินบญัชี     

ธนาคาร 20.00 20.00 8,802,918.29 2,454,548.33 
เงินกูยืมจากธนาคาร     

-ตั๋วสัญญาใชเงิน 122.00 70.00 57,000,000.00 0.00 
รวม   65,802,918.29 2,454,548.33 
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ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม 2547  บริษัทฯ  มีวงเงินเบิกเกินบัญชี

ธนาคารและเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย  3  แหง  ค้ําประกันโดยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการ  ตาม

หมายเหตุ  6  เงินฝากประจํา  จํานวน  40.00  ลานบาท  ตามหมายเหตุ  10  ค้ําประกันโดยที่ดินพรอมส่ิงปลูก

สรางของกรรมการและค้ําประกันสวนตัวโดยกรรมการ 

12. เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอก 

ณ   วันที่  30  มิถุนายน   2548  บริษัทฯ   ไดกูยืมเงินโดยการออกตั๋วสัญญาใชเงินใหกับ

บุคคลภายนอก  จํานวน  20  ลานบาท  อัตราดอกเบี้ยรอยละ  4.80  ตอป  ครบกําหนดวันที่  26  ธันวาคม  

2548 

13. สวนของหนี้สนิระยะยาวที่ครบกําหนดชาํระใน 1 ป  ประกอบดวย 

 หมายเหต ุ 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

เจาหนีเ้ชาซื้อ 15 1,592,319.92 1,542,022.46 

เงินกูยืมระยะยาว 16.1 85,600,000.00 318,400,000.00 

รวม  87,192,319.92 319,942,022.46 

14. เงินรับลวงหนาจากลูกคา 
 หมายเหต ุ 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา  70,409,960.00 95,748,109.00 

หัก   ลูกหนี้การคา 5 (1,095,600.00) (3,312,882.00) 

คงเหลือ  69,314,360.00 92,435,227.00 

15. เจาหนี้เชาซื้อ  ประกอบดวย 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

หนี้สินตามสญัญาเชาซื้อ 3,781,372.53 4,661,888.07 

หัก  ดอกเบี้ยเชาซื้อรอตัดจาย (239,578.89) (361,657.58) 

คงเหลือ 3,541,793.64 4,300,230.49 

หัก   สวนของหนี้สินตามสญัญาเชาซื้อที่   

ครบกําหนดชาํระภายในหนึง่ป (1,592,319.92) (1,542,022.46) 

เจาหนีเ้ชาซื้อ – สุทธิ 1,949,473.72 2,758,208.03 
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16. เงินกูยืมระยะยาว   ประกอบดวย 

 ครบกําหนด อัตราดอกเบี้ย 30 มิถุนายน 2548 บาท 31 ธันวาคม 2547 

  รอยละ   

16.1   ตั๋วสัญญาใชเงิน     

- ธนาคาร ภายในป  2548 1.75 - 5.00 0.00 318,400,000.00 

(หัก)   สวนของหนี้สินที่ครบ    

กําหนดชําระภายใน 1 ป  0.00 (318,400,000.00) 

   0.00 0.00 

16.2   เงินกูยืมจากธนาคาร    

-  วงเงนิที่  1 16  มิถุนายน  2550 5.75 319,680,000.00 117,080,000.00 

-  วงเงนิที่  2 23  ธันวาคม  2550 4.75 208,000,000.00 208,000,000.00 

-  วงเงนิที่  3 23  ธันวาคม  2553 4.75 170,000,000.00 170,000,000.00 

-  วงเงนิที่  4 19  สิงหาคม  2551 5.00 208,000,000.00 170,500,000.00 

-  วงเงนิที่  5 31  สิงหาคม  2548 5.00 0.00 15,000,000.00 

-  วงเงนิที่  6 31  ตุลาคม  2551 5.00 201,100,000.00 0.00 

รวม   1,106,780,000.00 680,580,000.00 

รวมทั้งหมด   1,106,780,000.00 680,580,00.00 

ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ มีวงเงินกูยืมจากธนาคาร

พาณิชย  3  แหง  วงเงินรวม  3,214.00  ลานบาท  และ  2,925.60  ลานบาท  ตามลําดับ  ค้ําประกันโดยการ

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการ ตามหมายเหตุ 6  เงินฝากประจํา ตามหมายเหตุ 10 และค้ํา

ประกันสวนตัวโดยกรรมการบริษัทฯ  2  ทาน 
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17. ทุนจดทะเบียน 

17.1 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่  3/2547  และครั้งที่  4/2547  เมื่อวันที่  6  กรกฎาคม  

2547  และวันที่  22  กรกฎาคม  2547  ตามลําดับ  มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุน

จดทะเบียน  จํานวน  100.00  ลานบาท  เปนทุนจดทะเบียน  จํานวน  200.00  ลานบาท  โดย

แบงเปนหุนสามัญ  จํานวน  2  ลานหุน  มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ  ไดจดทะเบียนกับ

กระทรวงพาณิชยแลว  เมื่อวันที่  28  กรกฎาคม 2547 

17.2 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่  5/2547  และครั้งที่  6/2547  เมื่อวันที่  6  สิงหาคม  

2547  และวันที่  24  สิงหาคม  2547  ตามลําดับ  มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุน

จดทะเบียน  จํานวน  200.00  ลานบาท  เปนทุนจดทะเบียน  จํานวน  300.00 ลานบาท  โดยแบงเปน

หุนสามัญ  จํานวน  3  ลานหุน  มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ ไดจดทะเบียนกับกระทรวง

พาณิชยแลวเมื่อวันที่  25  สิงหาคม  2547 

17.3 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่  6/2547  และการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป  

2547  เมื่อวันที่  24  สิงหาคม  2547  และวันที่  15  กันยายน  2547  ตามลําดับ  มีมติพิเศษ 

ใหบริษัทฯ  แปรสภาพเปนบริษัทมหาชน  จํากัด  บริษัทฯ ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลว  

เมื่อวันที่  22  กันยายน  2547 

17.4 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป  2547  เมือ่วันที่  15  กนัยายน  2547  มมีติดังนี ้

- เปลี่ยนแปลงมูลคาหุนที่ตราไวจากเดิมมูลคาหุนละ 100.00 บาท เปนมูลคาหุนละ 2.00 บาท 

- ออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ    ชนิดระบุช่ือผูถือและไมสามารถโอน

เปลี่ยนมือไดจํานวน  10  ลานหนวย  โดยไมคิดมูลคา ใหแก  กรรมการและพนักงานของบริษัทฯ 

เปนจํานวนไมเกิน  35  ราย โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ  1 หนวยตอ หุนสามัญ  1  หุน  ราคาการใช

สิทธิเทากับรอยละ  85  ของราคาเสนอขายหุนสามัญใหแกประชาชนทั่วไปครั้งแรก (IPO Price) 

อายุการใชสิทธิ 5 ปนับแตวันที่ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ 

- ระยะเวลาในการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิเปนจํานวนไมเกินรอยละ  25  ของจํานวน

ใบสําคัญแสดงสิทธิทั้งหมด  ที่จัดสรรใหแกผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิแตละราย  ทุกๆ ระยะเวลา  

3  เดือนภายหลังครบกําหนด  15  เดือน  นับแตวันที่ออกใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกกรรมการและ

พนักงาน  โดยใบสําคัญแสดงสิทธิที่ไมถูกใชสิทธิจะสามารถสะสมเพื่อการใชสิทธิไดตลอดอายุ

ของใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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- อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก  300  ลานบาท  เปน  470  ลานบาท  แบงเปนหุนสามัญจํานวน  

235  ลานหุน  มูลคาหุนละ  2.00  บาท 

- อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุน จํานวน  85  ลานหุน  มูลคาหุนที่ตราไว  หุนละ  2.00  บาท 

จํานวน  75  ลานหุน  เพื่อเสนอขายแกประชาชนทั่วไป  และจํานวน  10  ลานหุน  เพื่อรองรับการ

ใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ ที่จะจัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัท 

- บริษัทฯ  ไดจดทะเบยีนกับกระทรวงพาณิชยแลว  เมื่อวันที่  22  กนัยายน  2547 

18. สํารองตามกฏหมาย 

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535  บริษัทฯ ตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปเปนทุน

สํารองตามกฎหมายไมนอยกวารอยละ  5  ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักยอดขาดทุนสะสมยกมา 

(ถามี)  จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนสํารองตามกฎหมาย

ดังกลาวจะนําไปจายเงินปนผลไมได 

19. การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี 

ในป  2548  บริษัทฯ  ไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย  จากเดิมที่บริษัทฯ รับรูรายไดตามวิธีคางวดที่ครบกําหนดชําระ  มาเปนวิธีรับรูรายไดตาม

วิธีอัตรารอยละของงานที่ทําเสร็จ  เพื่อใหเหมาะสมกับสภาพการดําเนินธุรกิจในปจจุบันของบริษัทฯ ดังนั้น 

ในป  2548  บริษัทฯ  จึงนําผลสะสมที่คํานวณขึ้นเสมือนวาบริษัทฯ  ไดใชนโยบายการบัญชีมาตลอดมา

ปรับปรุงบัญชีกําไรสะสมตนงวดและปรับยอนหลังงบการเงินป  2547  ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบใหม 

ผลจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายดังกลาว  ทําใหงบการเงินป  2548  มีกําไรสะสมตนงวดเพิ่มขึ้นจํานวน  

40.34  ลานบาท  และทําใหสินทรัพยสุทธิเพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน  และทําใหงบการเงินป  2547 

มีกําไรสุทธิ  สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุดวันที่  30  มิถุนายน  2547  และงวด  6  เดือนสิ้นสุดวันที่  31  

ธันวาคม  2547  เพิ่มขึ้นจํานวน  0.47  ลานบาท  และจํานวน  39.87  ลานบาท  ตามลําดับ  และทําให

สินทรัพยสุทธิ  ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2547  และ วันที่  31  ธันวาคม  2547  เพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน 
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20. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 
บุคคลหรือกิจการ ลักษณะ

ความสัมพันธ 
ลักษณะรายการ นโยบายในการกําหนดราคา 

20.1  บริษัท เมโทรแมชีน กรรมการรวมกัน ใหบริษัทฯ เชาพื้นที่ ใกลเคียงกับราคาตลาด 
เนอรี่ จํากัด  สํานักงาน  

20.2  บริษัท เอ็มเอ็มซี กรรมการรวมกัน มีเงินกูยืม อัตราดอกเบี้ยตามที่ตกลงกัน 
ลิสซิ่ง จํากัด   รอยละ 5 กําหนดชําระคืน

   เมื่อทวงถาม 
  มียานพาหนะใหบริษัทฯ อัตราคาเชาเปนอัตราเดียว 
  เชาดําเนินงานตาม กับผูเชารายอื่น 
  สัญญาเชาดําเนินงาน  
  มียานพาหนะใหบริษัทฯ อัตราดอกเบี้ยใกลเคียงกับ 
  เชาซื้อตามสัญญา อัตราทองตลาดกําหนด 
  เชาการเงิน ชําระภายใน 3 ป 

20.3  นายวีระ  บูรพชัยศรี กรรมการบริษัทฯ มีเงินใหกูยืม อัตราดอกเบี้ยตามที่ตกลงกัน 
   รอยละ 5 กําหนดชําระคืน
   เมื่อทวงถาม 
  นําที่ดินพรอมสิ่งปลูก  
  สรางค้ําประกันวงเงิน  
  ตั๋วสัญญาใชเงินให  
  บริษัทฯ จํานวน 60.00  
  ลานบาท  

20.4  นางสาวพิมพใจ กรรมการบริษัทฯ จายเงินคาซื้อหองชุดพัก ราคาขายทั่วไป 
บูรพชัยศรี  อาศัยในโครงการของ  

  บริษัทฯ  
20.5  นางดวงใจ บุคคลใกลชิดของ มีเงินใหกูยืม อัตราดอกเบี้ยตามที่ตกลงกัน 

ปญญาทวีกุล กรรมการบริษัทฯ  รอยละ  15  กําหนดชําระ 
   คืนเมื่อทวงถาม 

20.6  นายรัตนชัย กรรมการบริษัทฯ จายเงินมัดจําคาซื้อที่ดิน ราคาตลาด 
ผาตินาวิน  บางสวนในโครงการ  
  ของบริษัทฯ  
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รายการและจํานวนเงินของบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกับบริษัทฯ เปนดังนี้ 

20.1 บริษัท เมโทรแมชีนเนอรี่ จํากัด 
 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 
 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 
คาเชาสํานักงาน 756,000.00 693,000.00 

20.2 บริษัท  เอ็มเอ็มซี  ลิสซิ่ง  จํากัด 
20.2.1 เจาหนี้เงินกูยืม 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 
ยอดยกมาตนงวด 0.00 15,000,000.00 
รับเงินกูยืมเพิม่ระหวางงวด 0.00 16,000,000.00 
จายคืนเงนิกูยมืระหวางงวด 0.00 (31,000,000.00) 

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00 

 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 
 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 
ดอกเบี้ยจาย 0.00 127,397.26 

20.2.2 คาเชายานพาหนะ 
 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 
 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 
คาเชายานพาหนะ 518,557.86 518,557.86 

20.2.3 เจาหนี้เชาซื้อยานพาหนะ 
 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 
ยอดยกมาตนงวด 4,300,230.49 5,741,658.17 
ทําสัญญาเชาซื้อเพิ่มระหวางงวด 0.00 0.00 
จายคืนตามสญัญาเชาซื้อ (758,436.85) (440,257.77) 

ยอดคงเหลือปลายงวด 3,541,793.64 5,301,400.40 

 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 
 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 
ดอกเบี้ยจาย 122,078.69 172,376.03 
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20.3 นายวีระ  บูรพชัยศรี 

20.3.1 เจาหนี้เงินกูยืม 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

ยอดยกมาตนงวด 0.00 67,000,000.00 

รับเงินกูยืมเพิม่ระหวางงวด 0.00 0.00 

จายคืนเงนิกูยมืระหวางงวด 0.00 (67,000,000.00) 

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00 

 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 

ดอกเบี้ยจาย 0.00 461,780.81 

20.4 นางสาวพิมพใจ  บูรพชัยศรี 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 1,365,000.00 1,042,500.00 

20.5 นางดวงใจ  ปญญาทวีกุล 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

ยอดยกมาตนงวด 0.00 8,000,000.00 

รับเงินกูยืมเพิม่ระหวางงวด 0.00 0.00 

จายคืนเงนิกูยมืระหวางงวด 0.00 (8,000,000.00) 

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00 

 สําหรับงวด  6  เดือนสิ้นสุด 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  30 มิถุนายน 2547 

ดอกเบี้ยจาย 0.00 687,123.30 

20.6 นายรัตนชัย  ผาตินาวิน 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

เงินมัดจํารับคาที่ดิน 200,000.00 0.00 



- 14 - 

 

21. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

21.1 ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจาย

ชําระจากการทําสัญญาเชาและสัญญาวาจางระยะยาวจนครบกําหนดตามสัญญา  จํานวน  4.68 

ลานบาท  และ  5.47  ลานบาท  ตามลําดับ 

21.2 ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายคา

เชายานพาหนะจากการทําสัญญาเชาระยะยาวเปนสัญญาเชาดําเนินงานจนครบกําหนดตามสัญญา

จํานวน  0.43  ลานบาท  และจํานวน  0.95  ลานบาท  ตามลําดับ 

21.3 ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจาย

ชําระผูรับเหมาจากการทําสัญญาวาจางผูรับเหมากอสรางแตละโครงการจนครบตามสัญญา 

เปนจํานวนเงิน  1,232.70  ลานบาท  และ 737.24  ลานบาท  ตามลําดับ 

21.4 ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547   บริษัทฯ  มีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจาก

การใหธนาคารออกหนังสือค้ําประกันการปฏิบัติตามสัญญาซื้อขายจํานวน  8.99  ลานบาท 

21.5 ณ  วันที่  31  ธันวาคม  2547  บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะตองจายชําระตามสัญญาจะซื้อจะขาย ที่ดิน 

จํานวน  86.80  ลานบาท  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ  8 

21.6 ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดําเนินการอยู 

 30 มิถุนายน 2548  บาท  31 ธันวาคม 2547 

จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูตนงวด 2 2 

จํานวนโครงการที่ปดแลว 0 0 

จํานวนโครงการที่เปดใหม 0 0 

จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูส้ินงวด 2 2 

มูลคาโครงการที่เปดดําเนนิการ  ( ลานบาท ) 2,308.99 2,306.74 

มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งสิ้น  ( ลานบาท ) 1,528.79 1,435.52 

คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการ   

ที่เปดดําเนินการอยู  ( % ) 66.21 62.23 
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22. การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับเคร่ืองมือทางการเงิน 

22.1 นโยบายทางบัญชี 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ  วิธีการที่ใชซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรู และวัดมูล

คาที่เกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภท  ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ  3 

22.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 

ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย  เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด  ซ่ึงมี

ผลกระทบตอผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด  รายการทางการเงินของบริษัทฯ โดยสวนใหญมี

อัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด 

22.3 ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวย เงินสด  เงินฝากธนาคาร  ลูกหนี้และ 

ตั๋วเงินรับ  หนี้สินทางการเงินที่แสดงในงบดุล ประกอบดวย เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะสั้นจาก

สถาบันการเงินตั๋วสัญญาใชเงินเจาหนี้การคา  เจาหนี้คาทรัพยสินและเงินกูยืมระยะยาว 

ณ  วันที่  30  มิถุนายน  2548  และวันที่  31  ธันวาคม  2547  สินทรัพยและหนี้สินทางการเงิน  

สวนใหญมีมูลคายุติธรรม  โดยประมาณตามจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงิน 

23. อ่ืน  ๆ 

ในเดือนพฤษภาคม  2547  บริษัทฯ  ยื่นขอเปลี่ยนแปลงรอบปบัญชีจากเดิม  ส้ินสุดวันที่  31  

กรกฎาคม ของทุกปเปลี่ยนเปนสิ้นสุดวันที่  31  ธันวาคม  โดยเริ่มรอบปบัญชีแรกตั้งแตวันที่  1 

สิงหาคม  2547  ถึงวันที่  31  ธันวาคม  2547  เปนตนไป  โดยบริษัทฯ  ไดรับอนุญาตจากหนวย

ราชการที่เกี่ยวของแลวในเดือนมิถุนายน  2547 




