
บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

รายงานของผูสอบบัญชีและงบการเงิน

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546



เสนอ   ผูถือหุนบริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุล  ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547   งบกําไรขาดทุน  งบแสดงการเปลี่ยนแปลงใน

สวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด  สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท  เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้  จํากัด  ซ่ึง

ผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้    สวนขาพเจาเปนผู

รับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา    งบการเงินสําหรับปส้ินสุด 

วันที่  31  กรกฎาคม  2546   ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืนในสํานักงานเดียวกัน    ซ่ึงแสดงความเห็นโดยไมมีเงื่อนไข 

ตามรายงานลงวันที่  12  กันยายน   2546

ขาพเจาไดปฎิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป         ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตอง

วางแผนและปฎิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวา  งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระ

สําคัญหรือไม          การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการ

เปดเผยขอมูลในงบการเงิน      การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใช     และประมาณการเกี่ยวกับ

รายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ    ซ่ึงผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น     ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการ

แสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม          ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยาง

เหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา

ขาพเจาเห็นวางบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน  ณ  วันที่  31  กรกฎาคม 2547 ผลการดําเนินงานและ

กระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด  โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

สําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

             สํานักงานสอบบัญชี  ดี  ไอ  เอ

             (นางวิไลรัตน     โรจนนครินทร)

             ผูสอบบัญชีรับอนุญาต  เลขทะเบียน  3104

วันที่  2  กันยายน  2547

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

สินทรัพยหมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 4 116,353,124.17 16,701,158.70

          ลูกหนี้การคา 5 0.00 0.00

          สินคาคงเหลือ 6 1,275,065,551.07 458,355,172.33

          เงินมัดจําคาที่ดิน 0.00 18,000,000.00

          สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 534,380.82 358,338.50

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,391,953,056.06 493,414,669.53

สินทรัพยไมหมุนเวียน

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 7 40,397,084.94 40,990,000.00

          เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 8 30,832,800.00 24,908,800.00

          อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 9 13,734,367.61 4,619,406.10

          สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลจายลวงหนา 4,084,464.60 4,084,464.60

เงินประกัน 186,300.00 149,400.00

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 89,235,017.15 74,752,070.70
รวมสินทรัพย 1,481,188,073.21 568,166,740.23

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

            งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผูถือหุน คร้ังที่ ………….เมื่อวันที่ ............…………

            ขอรับรองวารายการขางตนเปนความจริงและถูกตองทุกประการ 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

งบดุล

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

สินทรัพย



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น

                 จากสถาบันการเงิน     10 192,704,109.60 169,790,901.05

          เจาหนี้การคา 13,877,750.00 7,736,789.07

          สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนด

                 ชําระใน 1 ป 11 319,900,107.93 428,999.88

          เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 12 0.00 15,000,000.00

          เงินรับลวงหนาจากลูกคา 13 109,544,450.00 18,530,000.00

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 18,372,202.62 0.00

อ่ืน ๆ 27,683,541.15 2,060,885.79

       รวมหนี้สินหมุนเวียน 682,082,161.30 213,547,575.79

หนี้สินไมหมุนเวียน

          เจาหนี้เชาซื้อ 14 3,412,942.47 1,392,428.75

          เงินกูยืมระยะยาว 15 596,180,000.00 338,400,000.00

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 599,592,942.47 339,792,428.75

       รวมหนี้สิน 1,281,675,103.77 553,340,004.54

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

 - 2 -

หนี้สินและสวนของผูถือหุน



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

สวนของผูถือหุน

          ทุนเรือนหุน

             ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 16 200,000,000.00

หุนสามัญ 1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 16 100,000,000.00

             ทุนที่ออกและชําระแลว

หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 200,000,000.00

หุนสามัญ 50,000 หุน หุนละ 100 บาท 5,000,000.00

หุนสามัญ 950,000 หุน หุนละ 26.32 บาท 25,000,000.00

          กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา 

                      ของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 10,832,800.00 4,908,800.00

          ขาดทุนสะสม -11,319,830.56 -20,082,064.31

       รวมสวนของผูถือหุน 199,512,969.44 14,826,735.69

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,481,188,073.21 568,166,740.23

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)

- 3 -



2547 บาท 2546

รายได

รายไดจากการขาย 147,938,641.00 240,715,817.00

รายไดจากการใหเชา 1,340,000.00 2,790,000.00

รายไดจากการเปลี่ยนสัญญา 2,330,000.00 0.00

กําไรจากการขายที่ดินเปลา 11,274,873.00 0.00

รายไดอ่ืน 259,487.52 1,192,160.18

รวมรายได 163,143,001.52 244,697,977.18

คาใชจาย

ตนทุนขาย 89,732,614.72 220,688,261.02

คาใชจายในการขายและบริหาร 42,595,763.74 12,820,989.58

รวมคาใชจาย 132,328,378.46 233,509,250.60

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 30,814,623.06 11,188,726.58

ดอกเบี้ยจาย -3,401,723.69 -7,787,342.65

ภาษีเงินไดนิติบุคคล -18,650,665.62 0.00

กําไรสุทธิ 8,762,233.75 3,401,383.93

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไรสุทธิ 14.39 15.70

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย 608,767 216,667

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

งบกําไรขาดทุน

สําหรับป  ส้ินสุดวันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด



( หนวย : บาท )

ทุนเรือนหุนท่ีออก สวนเกิน กําไร(ขาดทุน) รวม

หมายเหตุ และชําระแลว ทุนอ่ืน สะสม

ยอดยกมา ณ วันท่ี 1  สิงหาคม  2545 5,000,000.00 0.00 -23,483,448.24 -18,483,448.24

เพ่ิมทุนระหวางงวด 16 25,000,000.00 0.00 0.00 25,000,000.00

กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง

  มูลคาของเงินลงทุน 0.00 4,908,800.00 0.00 4,908,800.00

กําไรสุทธิ 0.00 0.00 3,401,383.93 3,401,383.93

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31  กรกฎาคม  2546 30,000,000.00 4,908,800.00 -20,082,064.31 14,826,735.69

เพ่ิมทุนระหวางงวด 16 170,000,000.00 0.00 0.00 170,000,000.00

กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง

  มูลคาของเงินลงทุน 0.00 5,924,000.00 0.00 5,924,000.00

กําไรสุทธิ 0.00 0.00 8,762,233.75 8,762,233.75

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31  กรกฎาคม 2547 200,000,000.00 10,832,800.00 -11,319,830.56 199,512,969.44

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงช่ือ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน



2547 บาท 2546

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

          กําไรสุทธิ 8,762,233.75 3,401,383.93

          รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ ( จาย )

              จากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเสื่อมราคา 2,731,254.01 195,335.19

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของสินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การคา -2,395,731.00 3,053,202.00

สินคาคงเหลือ -817,758,050.91 -238,729,410.43

เงินมัดจําคาที่ดิน 18,000,000.00 0.00

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น -176,042.32 29,833,924.47

เงินประกัน -36,900.00 0.00

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 0.00 -3,140,351.51

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของหนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจาหนี้การคา 6,140,960.93 -16,288,405.12

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 18,372,202.62 0.00

ภาษีธุรกิจเฉพาะคางจาย 4,792,005.60 0.00

คาใชจายคางจาย 7,970,391.05 633,684.96

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 93,410,181.00 18,530,000.00

เงินประกันผลงาน 5,271,137.16 0.00

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 489,121.55 -3,320,101.16

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดําเนินงาน -654,427,236.56 -205,830,737.67

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

งบกระแสเงินสด

สําหรับป  ส้ินสุด วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546



2547 บาท 2546
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากประจํามีภาระผูกพัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 592,915.06 -990,000.00
เงินสดจายซื้ออุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน -6,465,043.35 -2,786,759.09
เงินมัดจํารับจากการจําหนายเงินลงทุน 7,100,000.00 0.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมลงทุน 1,227,871.71 -3,776,759.09
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
     เพิ่มขึ้น (ลดลง) 22,913,208.55 53,270,806.05
จายคืนเจาหนี้เชาซื้อทรัพยสิน (ลดลง) -1,241,878.23 -67,671.37
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวของเพิ่มขึ้น (ลดลง) -15,000,000.00 -199,000,000.00
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 576,180,000.00 338,400,000.00
รับเงินเพิ่มทุนจดทะเบียนหุนสามัญ 170,000,000.00 25,000,000.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 752,851,330.32 217,603,134.68
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น สุทธิ 99,651,965.47 7,995,637.92
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 16,701,158.70 8,705,520.78
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นงวด 116,353,124.17 16,701,158.70

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
             1.  เงินสดจายในระหวางงวด

          ดอกเบี้ยจาย 41,853,553.00 17,383,397.44
          ภาษีเงินไดนิติบุคคล 278,463.00 149,889.67

             2.  รายการที่ไมกระทบกระแสเงินสด
ในป  2547 และ  2546  บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาซื้อยานพาหนะ จากบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง   จํานวน 

             3.52  ลานบาท และ  1.89  ลานบาท  ตามลําดับ

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )

งบกระแสเงินสด  ( ตอ )
สําหรับป  ส้ินสุด วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546
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1.    ขอมูลทั่วไป

1.1  บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด   จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัด  ตามกฎหมายไทย  เมื่อวันที่  22  สิงหาคม  

        2543  ตั้งอยูเลขที่  1758/4  ถนนสุขุมวิทแขวงบางจาก  เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร  10260       

1.2  บริษัทฯ  ไดเปลี่ยนชื่อจาก  บริษัท  เอ็มทีเอส พร็อพเพอรตี้ จํากัด  เปน  บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด  

        เมื่อวันที่  24  มีนาคม  2546

1.3  บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, การกอสรางอาคารพาณิชย  อาคารชุด  อาคารที่พักอาศัย

       เพื่อขาย  หรือใหเชารวมถึงใหบริการสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ

1.4  บริษัทฯ  มีขอมูลเกี่ยวกับพนักงาน ดังนี้

2547 2546

        จํานวนพนักงานถัวเฉลี่ย  ( คน ) 29 17

        คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน  ( ลานบาท ) 11.39 7.02

2.    เกณฑในการจัดทํางบการเงิน

      งบการเงินนี้แสดงรายการตามประกาศกรมทะเบียนการคา    โดยกระทรวงพาณิชย   ลงวนัที่  14  กันยายน  2544   

เร่ืองกําหนดรายการยอที่ตองมีในงบการเงินของบริษัท  จํากัด         และไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

ตามพระราชบัญญัติการบัญชีป  2543 

3.    สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ

3.1  การบันทึกรายไดและคาใชจาย

       3.1.1  รายไดจากการขายอาคารชุด     รับรูรายไดตามเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามวิธีอัตรากําไรขั้นตน    โดย

บริษัทฯ  จะเริ่มรับรูรายไดเมื่อมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายไมนอยกวารอยละ   40   ของโครงการที่เปดขาย    และรับ

ชําระเงินเกินกวารอยละ 20 ของแตละสัญญาและงานพัฒนาและงานกอสรางไดผานขั้นตอนเบื้องตนแลว ไมนอยกวา

รอยละ 10 ของงานกอสรางของแตละโครงการ ในกรณีที่เงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระสูงกวาเปอรเซ็นตงานที่ทําเสร็จ

จะรับรูรายไดเทากับจํานวนที่ทําเสร็จ  ทั้งนี้บริษัทฯ จะหยุดรับรูรายไดทันทีเมื่อคางชําระเกินกวา 3 งวด  ติดตอกัน

       3.1.2  รายไดจากการใหเชาทรัพยสิน   รับรูรายไดตามระยะเวลาของการใหเชาและตามอัตราที่กําหนดในสัญญา 

       3.1.3  รายไดอ่ืนและคาใชจายรับรูตามเกณฑคงคาง 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2547 และ 2546



3.2  การบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

        บริษัทฯ    บันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      โดยประมาณการจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได      และอาศัย

ประสบการณในการเก็บหนี้ที่ผานมาเปนเกณฑ

3.3  การตีราคาสินคาคงเหลือ

        บริษัทฯ    ตีราคาสินคาคงเหลือ      ตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา      ราคาทุน

ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่ง  ที่ดิน  คาพัฒนาที่ดิน   คาใชจายที่เกี่ยวของ    โดยตรงกับโครงการและดอกเบี้ย

เงินกูยืมที่เกี่ยวของ  โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตามวิธีอัตรากําไรขั้นตนของแตละโครงการ

3.4  เงินลงทุน

        เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงดวยมูลคายุติธรรม   ผลตางระหวางราคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมแสดง

เปนกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดขึ้นในสวนของผูถือหุน

3.5  การตัดคาเสื่อม

        บริษัทฯ  ตัดคาเสื่อมราคาอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน   โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของ

สินทรัพยเปนระยะเวลาประมาณ  5  ป

3.6  ภาษีเงินไดนิติบุคคล

        บริษัทฯ     บันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลที่ตองจายในแตละป           เปนคาใชจายทั้งหมดในงวดนั้น และคํานวณ

ภาษีเงินไดตามที่กําหนดไวในประมวลรัษฎากร

3.7  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

        เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  หมายถึง  เงินสดในมือและเงินฝากธนาคารทุกประเภท  แตไมรวมเงินฝาก

ประเภทที่ตองจายคืนเมื่อส้ินระยะเวลาที่กําหนด

3.8  กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน

        กําไร(ขาดทุน)ตอหุน  ที่แสดงไวในงบกําไรขาดทุนเปนกําไร( ขาดทุน )ตอหุนขั้นพื้นฐาน  ซ่ึงคํานวณโดยการ

หารยอดกําไร(ขาดทุน)สุทธิ   สําหรับปดวยจํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก

3.9  การใชประมาณทางบัญชี

        ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารตองใชการประมาณ และตั้งขอสมมุติฐาน

หลายประการ   ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่เกี่ยวกับรายได   คาใชจาย   สินทรัพย  และหนี้สิน   และการเปดเผย

ขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพย และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น   ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
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4.  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   ประกอบดวย

2547 บาท 2546

เงินสด 32,000.00 10,000.00

เงินฝากกระแสรายวัน 70,098,886.36 0.00

เงินฝากออมทรัพย 46,222,237.81 16,691,158.70

รวม 116,353,124.17 16,701,158.70

5.  ลูกหนี้การคา  ประกอบดวย

2547 บาท 2546

จํานวนเงินที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 1,335,473,850.00 288,767,000.00

คิดเปนรอยละตอยอดขายของโครงการรวม 50.48 23.50

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 257,152,472.00 267,369,919.00

หัก  เงินชําระแลว -254,756,741.00 -265,619,919.00

ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ 2,395,731.00 1,750,000.00

โอน   หักเงินรับลวงหนา -2,395,731.00 -1,750,000.00

รวม 0.00 0.00

ยอดลูกหนี้การคาตามคางวดที่ครบกําหนดชําระแยกตามอายุหนี้ไดดังนี้

2547 บาท 2546

ภายในกําหนด 1,799,881.00 1,750,000.00

เกินกําหนด          1 - 30   วัน 455,700.00 0.00

เกินกําหนด        31 - 60   วัน 140,150.00 0.00

2,395,731.00 1,750,000.00

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
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6.  สินคาคงเหลือ  ประกอบดวย

2547 บาท 2546

ที่ดินและคาพัฒนาที่ดิน 1,131,694,042.99 434,768,754.59

งานระหวางกอสราง 55,658,370.44 2,550,602.20

คาใชจายเกี่ยวของกับโครงการ 41,962,989.20 10,446,829.22

ดอกเบี้ยจายรอตัดบัญชี 45,750,148.44 10,588,986.32

รวม 1,275,065,551.07 458,355,172.33

       ในป 2547 และ 2546 บริษัทฯ  บันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นเปนตนทุนโครงการจํานวน 39,308,735.53 บาท และ 

จํานวน  9,882,137.00   บาทตามลําดับ

       ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตละโครงการ     นําไปจดจํานองเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 

ตามหมายเหตุ 10  เงินกูยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ 15 และวงเงินหนังสือค้ําประกัน รวมจํานวน  2,997.00  ลานบาท  

และจํานวน  1,130.00 ลานบาท  ตามลําดับ

7.  เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน

       ณ  วันที่  31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ  มีเงินฝากประจํา จํานวน 40.40  ลานบาท  และจํานวน  41.00  

ลานบาท ตามลําดับ นําไปเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ  15

8.  เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย

       ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546  บริษัทฯ มีเงินลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนแหงหนึ่ง   ซ่ึงอยูใน

ความตองการของตลาด  เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2547  บริษัทฯ ทําสัญญาจําหนายเงินลงทุน ดังกลาวทั้งจํานวนใหกับ

บุคคลใกลชิด  ตามหมายเหตุ  17.7.2  โดยบริษัทฯ  ไดรับเงินมัดจําจํานวน  7.10 ลานบาท

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
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9.  อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ
( หนวย : บาท )

ยอดคงเหลือ ยอดคงเหลือ 
ณ วันที่ 31 รายการที่เพิ่มขึ้น รายการที่จําหนาย ณ วันที่ 31

กรกฎาคม 2546 และโอน กรกฎาคม 2547
ราคาทุน :-
        ยานพาหนะ 2,099,000.00 4,333,500.00 0.00 6,432,500.00
        เครื่องใชสํานักงาน 2,243,499.70 516,366.35 816,942.33 1,942,923.72
        หองตัวอยางและสํานักงานขาย 0.00 7,055,093.87 0.00 7,055,093.87
        เครื่องตกแตง 0.00 1,266,117.25 7,000.00 1,259,117.25

รวม 4,342,499.70 13,171,077.47 823,942.33 16,689,634.84
หัก  คาเสื่อมราคาสะสม :-
        ยานพาหนะ 73,608.74 1,123,808.27 0.00 1,197,417.01
        เครื่องใชสํานักงาน 151,037.42 362,003.52 21,595.27 491,445.67
        หองตัวอยางและสํานักงานขาย 0.00 1,015,416.56 0.00 1,015,416.56
        เครื่องตกแตง 0.00 251,624.71 636.72 250,987.99

รวม 224,646.16 2,752,853.06 22,231.99 2,955,267.23
สุทธิ 4,117,853.54 13,734,367.61

บวก  งานระหวางกอสราง - หองตัวอยางฯ 501,552.56 0.00 501,552.56 0.00
อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 4,619,406.10 13,734,367.61

คาเสื่อมราคาสําหรับป 195,355.19 2,731,254.01
10. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  ประกอบดวย

วงเงิน (ลานบาท) 2547        บาท        2546
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 20.00 0.00 3,155,284.60
เงินกูยืมจากธนาคาร-ตั๋วแลกเงิน - 39,704,109.60 39,635,616.45
เงินกูยืมจากธนาคาร-ตั๋วสัญญาใชเงิน 190.00 153,000,000.00 127,000,000.00

รวม 192,704,109.60 169,790,901.05

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )

รายการเพิ่มขึ้นและลดลงระหวางป
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2547        บาท        2546
เงินกูยืมจากธนาคาร - ตั๋วแลกเงิน  ประกอบดวย
ตั๋วแลกเงิน 40,000,000.00 40,000,000.00
หัก  สวนลดดอกเบี้ยจาย -295,890.40 -364,383.55
        ตั๋วแลกเงินสุทธิ 39,704,109.60 39,635,616.45

       ในป  2547  และ  2546    บริษัทฯ  มีเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย  3  แหง     คํ้าประกัน 
โดยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการ   ตามหมายเหตุ   6    เงินฝากประจํา  จํานวน   40.00   ลานบาท   ตามหมายเหตุ   7   
ค้ําประกันโดย ที่ดินพรอม ส่ิงปลูกสรางของกรรมการและค้ําประกันสวนตัวโดยกรรมการ

11.  สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนดชําระใน 1 ป  ประกอบดวย
หมายเหตุ 2547        บาท        2546

เจาหนี้เชาซื้อ 14 1,500,107.93 428,999.88
เงินกูยืมระยะยาว 15.1 318,400,000.00 0.00

รวม 319,900,107.93 428,999.88

12.  เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  

ครบกําหนด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 2547        บาท        2546
ตั๋วสัญญาใชเงิน ทวงถาม 5 0.00 15,000,000.00

รวม 0.00 15,000,000.00

13.  เงินรับลวงหนาจากลูกหนี้
2547        บาท        2546

เงินรับลวงหนา 111,940,181.00 20,280,000.00
หัก   ลูกหนี้การคา -2,395,731.00 -1,750,000.00

คงเหลือ 109,544,450.00 18,530,000.00

14.  เจาหนี้เชาซื้อ  ประกอบดวย
2547        บาท        2546

หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ 5,395,651.02 2,080,895.27
หัก  ดอกเบี้ยเชาซื้อรอตัดจาย -482,600.62 -259,466.64
คงเหลือ 4,913,050.40 1,821,428.63
หัก  สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อที่ครบกําหนดชําระ
         ภายในหนึ่งป -1,500,107.93 -428,999.88
เจาหนี้เชาซื้อ - สุทธิ 3,412,942.47 1,392,428.75

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )
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15.  เงินกูยืมระยะยาว   ประกอบดวย

ครบกําหนด
2547 2546 2547        บาท        2546

15.1  ตั๋วสัญญาใชเงิน
          -  บุคคลภายนอก 30  กันยายน  2549 - 15.00 0.00 20,000,000.00
          -  ธนาคาร ภายในป  2548 1.75 - 5.00 0.00 - 5.00 318,400,000.00 318,400,000.00
          (หัก)  สวนของหนี้สินที่ครบ

      กําหนดชําระภายใน 1 ป -318,400,000.00 0.00
0.00 338,400,000.00

15.2  เงินกูยืมจากธนาคาร
          -  วงเงินที่  1 16 พฤษภาคม 2550 5.75 - 78,180,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  2 23  ธันวาคม  2550 4.75 - 208,000,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  3 23  ธันวาคม  2553 4.75 - 170,000,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  4 19  สิงหาคม  2551 5.00 - 140,000,000.00 0.00

รวม 596,180,000.00 0.00
596,180,000.00 338,400,000.00

ณ.  วันที่ 31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ มีวงเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย  3  แหง  และ  2  แหง  
ตามลําดับ วงเงินรวม 2,420.40 ลานบาท และ 633.40 ลานบาท  ตามลําดับ  คํ้าประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอม
ส่ิงปลูกสรางโครงการ  ตามหมายเหตุ 6  และ คํ้าประกันสวนตัวโดยกรรมการบริษัท ฯ  2  ทาน

16.  ทุนจดทะเบียน
       16.1  ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่ 3/2547  และครั้งที่  4/2547  เมื่อวันที่  6  กรกฎาคม  2547 
และวันที่   22   กรกฎาคม  2547  ตามลําดับ   มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียน  จํานวน 
100.00  ลานบาท  เปนทุนจดทะเบียน จํานวน  200.00  ลานบาท  โดยแบงเปนหุนสามัญ  จํานวน 2,000,000.00 หุน
มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ    ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลว   เมื่อวันที่  28  กรกฎาคม  2547
       16.2  ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่ 1/2545  และ คร้ังที่ 2/2545  เมื่อวันที่  7 พฤศจิกายน 2545  
และวันที่  25  พฤศจิกายน   2545  ตามลําดับ  มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียน  จํานวน  
5.00   ลานบาท    เปนทุนจดทะเบียน  จํานวน   100.00  ลานบาท  โดยแบงเปนหุนสามัญ จํานวน  1,000,000.00 หุน
มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลว  เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2545

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )

รวมทั้งหมด
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17. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน

ลักษณะความสัมพันธ

      17.1  บริษัท เมโทรแมชีนเนอรี่ จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.2  บริษัท เอ็มเอ็มซี ลิสซิ่ง จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.3  บริษัท เอ็มทีเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด เรนทัล จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.4  นายวีระ  บูรพชัยศรี กรรมการบริษัทฯ

      17.5  นางสาวพิมพใจ  บูรพชัยศรี กรรมการบริษัทฯ

      17.6  นางดวงใจ  ปญญาทวีกุล บุคคลใกลชิดของกรรมการบริษัทฯ

      17.7  นางเยียกเซียง  เล่ือนฉวี บุคคลใกลชิดของกรรมการบริษัทฯ

รายการและจํานวนเงินของบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับบริษัทฯ เปนดังนี้

      17.1  บริษัท เมโทรแมชีนเนอรี่ จํากัด

                17.1.1  คาเชาสํานักงาน

          นโยบายการกําหนดราคาคาเชา  ใกลเคียงกับราคาตลาด

2547        บาท        2546

คาเชาสํานักงาน 819,000.00 0.00

      17.2  บริษัท เอ็มเอ็มซี ลิสซิ่ง จํากัด

                17.2.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย  เปนอัตราที่ตกลงกัน  ป 2547  รอยละ 3.50 - 5.00  ป 2546  รอยละ 5.00  กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 15,000,000.00 0.00

รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 16,000,000.00 15,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -31,000,000.00 0.00

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 15,000,000.00

ดอกเบี้ยจาย 462,739.72 526,027.40

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บุคคลหรือกิจการ
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                17.2.2  คาเชายานพาหนะ ตามสัญญาเชาดําเนินงาน 

          นโยบายการกําหนดราคาคาเชา เปนอัตราเดียวกับผูเชารายอื่น 

2547        บาท        2546

คาเชายานพาหนะ 950,689.41 1,123,542.03

                17.2.3  เจาหนี้เชาซื้อยานพาหนะ ตามสัญญาเชาการเงิน 

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย ใกลเคียงกับอัตราทองตลาด กําหนดชําระภายใน 3 ป

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 1,821,428.63 1,889,100.00

ทําสัญญาเชาซื้อเพิ่มขึ้นระหวางงวด 4,333,500.00 0.00

จายคืนตามสัญญาเชาซื้อ -1,241,878.23 -67,671.37

คงเหลือปลายงวด 4,913,050.40 1,821,428.63

ดอกเบี้ยจาย 316,121.37 22,802.33

      17.3  บริษัท เอ็มทีเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด เรนทัล จํากัด

               เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน กําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 50,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด 0.00 -50,000,000.00

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 0.00 267,123.28

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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      17.4  นายวีระ  บูรพชัยศรี

                17.4.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน ป 2547 รอยละ 5.00 ป 2546 รอยละ 7.00 - 10.00 กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 66,000,000.00

รับเงินกูยืมระหวางงวด 67,249,982.50 50,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -67,249,982.50 -116,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 867,123.28 3,932,712.24

                17.4.2  ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของนายวีระ  บูรพชัยศรี นําไปเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินตั๋วสัญญาใชเงิน  

                จํานวน  60.00  ลานบาท  ใหบริษัทฯ 

      17.5  นางสาวพิมพใจ  บูรพชัยศรี

ลูกคาจากการขายโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทฯ

           นโยบายการกําหนดราคาขายเปนไปตามราคาขายทั่วไปของบริษัท ฯ

2547         บาท         2546

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 740,750.00 0.00

      17.6  นางดวงใจ  ปญญาทวีกูล

                17.6.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน ป 2547 รอยละ 15.00 ป 2546 รอยละ 7.00 - 15.00 กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 8,000,000.00

รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 8,000,000.00 8,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -8,000,000.00 -16,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 881,095.89 577,753.43

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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      17.7  นางเยียกเซียง  เล่ือนฉวี
                17.7.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน รอยละ 10.00 - 15.00 กําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม
2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 60,000,000.00
รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 0.00 0.00
จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด 0.00 -60,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 0.00 851,369.87
                17.7.2  เงินมัดจํารับ

2547         บาท         2546
เงินมัดจํารับตามสัญญาขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 7,100,000.00 0.00

18.  ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
      18.1  ณ วันที่   31  กรกฎาคม  2547   บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายจากการทําสัญญาเชาและสัญญาวาจางระยะยาว
      จนครบกําหนดตามสัญญา  จํานวน 5.43 ลานบาท  
      18.2  ณ วันที่  31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายคาเชายานพาหนะจากการทําสัญญาเชา
      ระยะยาวเปนสัญญาเชาดําเนินงานจนครบกําหนดตามสัญญา  จํานวน  0.17 ลานบาท  และ 1.12  ลานบาท  ตามลําดับ  
      18.3  ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2547  และ 2546  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายชําระผูรับเหมาจากการทําสัญญาวาจาง
      ผูรับเหมากอสรางแตละโครงการจนครบตามสัญญา  เปนจํานวนเงิน 352.91 ลานบาท  และ 453.33 ลานบาท  ตามลําดับ
      18.4  ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดําเนินการอยู 

2547 2546
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูตนงวด 2 1
จํานวนโครงการที่ปดแลว (1) 0
จํานวนโครงการที่เปดใหม 1 1
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูส้ินงวด 2 2

มูลคาโครงการที่เปดดําเนินการ  ( ลานบาท ) 2,645.48 1,587.44
มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งสิ้น  ( ลานบาท ) 1,335.47 622.58
คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปดดําเนินการอยู  ( % ) 50.48 39.22

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )



19. การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางเงิน
      19.1  นโยบายทางบัญชี  
               รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ      วิธีการที่ใชซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรู     และวัดมูลคาที่เกี่ยวกับ
       สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภท  ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ  3
      19.2  ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย
               ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด  ซ่ึงมีผลกระทบตอผลการ
      ดําเนินงานและกระแสเงินสด รายการทางการเงินของบริษัทฯ โดยสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด
      19.3  ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
               สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวย    เงินสด   เงินฝากธนาคาร    ลูกหนี้และตั๋วเงินรับ   หนี้สิน
      ทางการเงินที่แสดงในงบดุล   ประกอบดวย   เงินเบิกเกินบัญชี   เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินตั๋วสัญญาใชเงิน   
      เจาหนี้การคา  เจาหนี้คาทรัพยสินและเงินกูยืมระยะยาว

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547   และ  2546   สินทรัพยและหนี้สินทางการเงิน   สวนใหญมีมูลคายุติธรรมโดย
      ประมาณตามจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงิน 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )
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