
บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

รายงานของผูสอบบัญชีและงบการเงิน

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546



เสนอ   ผูถือหุนบริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุล  ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547   งบกําไรขาดทุน  งบแสดงการเปลี่ยนแปลงใน

สวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสด  สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท  เมโทรสตาร  พร็อพเพอรตี้  จํากัด  ซ่ึง

ผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้    สวนขาพเจาเปนผู

รับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา    งบการเงินสําหรับปส้ินสุด 

วันที่  31  กรกฎาคม  2546   ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืนในสํานักงานเดียวกัน    ซ่ึงแสดงความเห็นโดยไมมีเงื่อนไข 

ตามรายงานลงวันที่  12  กันยายน   2546

ขาพเจาไดปฎิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป         ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตอง

วางแผนและปฎิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวา  งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระ

สําคัญหรือไม          การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการ

เปดเผยขอมูลในงบการเงิน      การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใช     และประมาณการเกี่ยวกับ

รายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ    ซ่ึงผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น     ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการ

แสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม          ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยาง

เหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา

ขาพเจาเห็นวางบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน  ณ  วันที่  31  กรกฎาคม 2547 ผลการดําเนินงานและ

กระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด  โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

สําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

             สํานักงานสอบบัญชี  ดี  ไอ  เอ

             (นางวิไลรัตน     โรจนนครินทร)

             ผูสอบบัญชีรับอนุญาต  เลขทะเบียน  3104

วันที่  2  กันยายน  2547

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

สินทรัพยหมุนเวียน

          เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 4 116,353,124.17 16,701,158.70

          ลูกหนี้การคา 5 0.00 0.00

          สินคาคงเหลือ 6 1,275,065,551.07 458,355,172.33

          เงินมัดจําคาที่ดิน 0.00 18,000,000.00

          สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 534,380.82 358,338.50

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,391,953,056.06 493,414,669.53

สินทรัพยไมหมุนเวียน

          เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 7 40,397,084.94 40,990,000.00

          เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 8 30,832,800.00 24,908,800.00

          อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 9 13,734,367.61 4,619,406.10

          สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลจายลวงหนา 4,084,464.60 4,084,464.60

เงินประกัน 186,300.00 149,400.00

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 89,235,017.15 74,752,070.70
รวมสินทรัพย 1,481,188,073.21 568,166,740.23

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

            งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผูถือหุน คร้ังที่ ………….เมื่อวันที่ ............…………

            ขอรับรองวารายการขางตนเปนความจริงและถูกตองทุกประการ 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

งบดุล

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

สินทรัพย



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

หนี้สินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น

                 จากสถาบันการเงิน     10 192,704,109.60 169,790,901.05

          เจาหนี้การคา 13,877,750.00 7,736,789.07

          สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนด

                 ชําระใน 1 ป 11 319,900,107.93 428,999.88

          เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 12 0.00 15,000,000.00

          เงินรับลวงหนาจากลูกคา 13 109,544,450.00 18,530,000.00

          หนี้สินหมุนเวียนอื่น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 18,372,202.62 0.00

อ่ืน ๆ 27,683,541.15 2,060,885.79

       รวมหนี้สินหมุนเวียน 682,082,161.30 213,547,575.79

หนี้สินไมหมุนเวียน

          เจาหนี้เชาซื้อ 14 3,412,942.47 1,392,428.75

          เงินกูยืมระยะยาว 15 596,180,000.00 338,400,000.00

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 599,592,942.47 339,792,428.75

       รวมหนี้สิน 1,281,675,103.77 553,340,004.54

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

 - 2 -

หนี้สินและสวนของผูถือหุน



หมายเหตุ 2547 บาท 2546

สวนของผูถือหุน

          ทุนเรือนหุน

             ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 16 200,000,000.00

หุนสามัญ 1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 16 100,000,000.00

             ทุนที่ออกและชําระแลว

หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท 200,000,000.00

หุนสามัญ 50,000 หุน หุนละ 100 บาท 5,000,000.00

หุนสามัญ 950,000 หุน หุนละ 26.32 บาท 25,000,000.00

          กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา 

                      ของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 10,832,800.00 4,908,800.00

          ขาดทุนสะสม -11,319,830.56 -20,082,064.31

       รวมสวนของผูถือหุน 199,512,969.44 14,826,735.69

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 1,481,188,073.21 568,166,740.23

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)

- 3 -



2547 บาท 2546

รายได

รายไดจากการขาย 147,938,641.00 240,715,817.00

รายไดจากการใหเชา 1,340,000.00 2,790,000.00

รายไดจากการเปลี่ยนสัญญา 2,330,000.00 0.00

กําไรจากการขายที่ดินเปลา 11,274,873.00 0.00

รายไดอ่ืน 259,487.52 1,192,160.18

รวมรายได 163,143,001.52 244,697,977.18

คาใชจาย

ตนทุนขาย 89,732,614.72 220,688,261.02

คาใชจายในการขายและบริหาร 42,595,763.74 12,820,989.58

รวมคาใชจาย 132,328,378.46 233,509,250.60

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 30,814,623.06 11,188,726.58

ดอกเบี้ยจาย -3,401,723.69 -7,787,342.65

ภาษีเงินไดนิติบุคคล -18,650,665.62 0.00

กําไรสุทธิ 8,762,233.75 3,401,383.93

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไรสุทธิ 14.39 15.70

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย 608,767 216,667

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

งบกําไรขาดทุน

สําหรับป  ส้ินสุดวันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด



( หนวย : บาท )

ทุนเรือนหุนท่ีออก สวนเกิน กําไร(ขาดทุน) รวม

หมายเหตุ และชําระแลว ทุนอ่ืน สะสม

ยอดยกมา ณ วันท่ี 1  สิงหาคม  2545 5,000,000.00 0.00 -23,483,448.24 -18,483,448.24

เพ่ิมทุนระหวางงวด 16 25,000,000.00 0.00 0.00 25,000,000.00

กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง

  มูลคาของเงินลงทุน 0.00 4,908,800.00 0.00 4,908,800.00

กําไรสุทธิ 0.00 0.00 3,401,383.93 3,401,383.93

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31  กรกฎาคม  2546 30,000,000.00 4,908,800.00 -20,082,064.31 14,826,735.69

เพ่ิมทุนระหวางงวด 16 170,000,000.00 0.00 0.00 170,000,000.00

กําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง

  มูลคาของเงินลงทุน 0.00 5,924,000.00 0.00 5,924,000.00

กําไรสุทธิ 0.00 0.00 8,762,233.75 8,762,233.75

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31  กรกฎาคม 2547 200,000,000.00 10,832,800.00 -11,319,830.56 199,512,969.44

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(ลงช่ือ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

สําหรับป  ส้ินสุดวันท่ี  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน



2547 บาท 2546

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

          กําไรสุทธิ 8,762,233.75 3,401,383.93

          รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ ( จาย )

              จากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเสื่อมราคา 2,731,254.01 195,335.19

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของสินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การคา -2,395,731.00 3,053,202.00

สินคาคงเหลือ -817,758,050.91 -238,729,410.43

เงินมัดจําคาที่ดิน 18,000,000.00 0.00

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น -176,042.32 29,833,924.47

เงินประกัน -36,900.00 0.00

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 0.00 -3,140,351.51

          การเปลี่ยนแปลงในสวนประกอบของหนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจาหนี้การคา 6,140,960.93 -16,288,405.12

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 18,372,202.62 0.00

ภาษีธุรกิจเฉพาะคางจาย 4,792,005.60 0.00

คาใชจายคางจาย 7,970,391.05 633,684.96

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 93,410,181.00 18,530,000.00

เงินประกันผลงาน 5,271,137.16 0.00

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 489,121.55 -3,320,101.16

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดําเนินงาน -654,427,236.56 -205,830,737.67

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

งบกระแสเงินสด

สําหรับป  ส้ินสุด วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546



2547 บาท 2546
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากประจํามีภาระผูกพัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 592,915.06 -990,000.00
เงินสดจายซื้ออุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน -6,465,043.35 -2,786,759.09
เงินมัดจํารับจากการจําหนายเงินลงทุน 7,100,000.00 0.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมลงทุน 1,227,871.71 -3,776,759.09
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
     เพิ่มขึ้น (ลดลง) 22,913,208.55 53,270,806.05
จายคืนเจาหนี้เชาซื้อทรัพยสิน (ลดลง) -1,241,878.23 -67,671.37
เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวของเพิ่มขึ้น (ลดลง) -15,000,000.00 -199,000,000.00
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 576,180,000.00 338,400,000.00
รับเงินเพิ่มทุนจดทะเบียนหุนสามัญ 170,000,000.00 25,000,000.00

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 752,851,330.32 217,603,134.68
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น สุทธิ 99,651,965.47 7,995,637.92
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 16,701,158.70 8,705,520.78
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นงวด 116,353,124.17 16,701,158.70

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
             1.  เงินสดจายในระหวางงวด

          ดอกเบี้ยจาย 41,853,553.00 17,383,397.44
          ภาษีเงินไดนิติบุคคล 278,463.00 149,889.67

             2.  รายการที่ไมกระทบกระแสเงินสด
ในป  2547 และ  2546  บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาซื้อยานพาหนะ จากบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง   จํานวน 

             3.52  ลานบาท และ  1.89  ลานบาท  ตามลําดับ

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )

งบกระแสเงินสด  ( ตอ )
สําหรับป  ส้ินสุด วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546

บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด

- 2 -



1.    ขอมูลทั่วไป

1.1  บริษัท เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้ จํากัด   จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัด  ตามกฎหมายไทย  เมื่อวันที่  22  สิงหาคม  

        2543  ตั้งอยูเลขที่  1758/4  ถนนสุขุมวิทแขวงบางจาก  เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร  10260       

1.2  บริษัทฯ  ไดเปลี่ยนชื่อจาก  บริษัท  เอ็มทีเอส พร็อพเพอรตี้ จํากัด  เปน  บริษัท  เมโทรสตาร พร็อพเพอรตี้  จํากัด  

        เมื่อวันที่  24  มีนาคม  2546

1.3  บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, การกอสรางอาคารพาณิชย  อาคารชุด  อาคารที่พักอาศัย

       เพื่อขาย  หรือใหเชารวมถึงใหบริการสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ

1.4  บริษัทฯ  มีขอมูลเกี่ยวกับพนักงาน ดังนี้

2547 2546

        จํานวนพนักงานถัวเฉลี่ย  ( คน ) 29 17

        คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน  ( ลานบาท ) 11.39 7.02

2.    เกณฑในการจัดทํางบการเงิน

      งบการเงินนี้แสดงรายการตามประกาศกรมทะเบียนการคา    โดยกระทรวงพาณิชย   ลงวนัที่  14  กันยายน  2544   

เร่ืองกําหนดรายการยอที่ตองมีในงบการเงินของบริษัท  จํากัด         และไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

ตามพระราชบัญญัติการบัญชีป  2543 

3.    สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ

3.1  การบันทึกรายไดและคาใชจาย

       3.1.1  รายไดจากการขายอาคารชุด     รับรูรายไดตามเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระตามวิธีอัตรากําไรขั้นตน    โดย

บริษัทฯ  จะเริ่มรับรูรายไดเมื่อมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายไมนอยกวารอยละ   40   ของโครงการที่เปดขาย    และรับ

ชําระเงินเกินกวารอยละ 20 ของแตละสัญญาและงานพัฒนาและงานกอสรางไดผานขั้นตอนเบื้องตนแลว ไมนอยกวา

รอยละ 10 ของงานกอสรางของแตละโครงการ ในกรณีที่เงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระสูงกวาเปอรเซ็นตงานที่ทําเสร็จ

จะรับรูรายไดเทากับจํานวนที่ทําเสร็จ  ทั้งนี้บริษัทฯ จะหยุดรับรูรายไดทันทีเมื่อคางชําระเกินกวา 3 งวด  ติดตอกัน

       3.1.2  รายไดจากการใหเชาทรัพยสิน   รับรูรายไดตามระยะเวลาของการใหเชาและตามอัตราที่กําหนดในสัญญา 

       3.1.3  รายไดอ่ืนและคาใชจายรับรูตามเกณฑคงคาง 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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3.2  การบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

        บริษัทฯ    บันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      โดยประมาณการจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได      และอาศัย

ประสบการณในการเก็บหนี้ที่ผานมาเปนเกณฑ

3.3  การตีราคาสินคาคงเหลือ

        บริษัทฯ    ตีราคาสินคาคงเหลือ      ตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา      ราคาทุน

ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่ง  ที่ดิน  คาพัฒนาที่ดิน   คาใชจายที่เกี่ยวของ    โดยตรงกับโครงการและดอกเบี้ย

เงินกูยืมที่เกี่ยวของ  โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตามวิธีอัตรากําไรขั้นตนของแตละโครงการ

3.4  เงินลงทุน

        เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงดวยมูลคายุติธรรม   ผลตางระหวางราคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมแสดง

เปนกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดขึ้นในสวนของผูถือหุน

3.5  การตัดคาเสื่อม

        บริษัทฯ  ตัดคาเสื่อมราคาอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน   โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของ

สินทรัพยเปนระยะเวลาประมาณ  5  ป

3.6  ภาษีเงินไดนิติบุคคล

        บริษัทฯ     บันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลที่ตองจายในแตละป           เปนคาใชจายทั้งหมดในงวดนั้น และคํานวณ

ภาษีเงินไดตามที่กําหนดไวในประมวลรัษฎากร

3.7  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

        เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  หมายถึง  เงินสดในมือและเงินฝากธนาคารทุกประเภท  แตไมรวมเงินฝาก

ประเภทที่ตองจายคืนเมื่อส้ินระยะเวลาที่กําหนด

3.8  กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน

        กําไร(ขาดทุน)ตอหุน  ที่แสดงไวในงบกําไรขาดทุนเปนกําไร( ขาดทุน )ตอหุนขั้นพื้นฐาน  ซ่ึงคํานวณโดยการ

หารยอดกําไร(ขาดทุน)สุทธิ   สําหรับปดวยจํานวนหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก

3.9  การใชประมาณทางบัญชี

        ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารตองใชการประมาณ และตั้งขอสมมุติฐาน

หลายประการ   ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่เกี่ยวกับรายได   คาใชจาย   สินทรัพย  และหนี้สิน   และการเปดเผย

ขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพย และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น   ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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4.  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด   ประกอบดวย

2547 บาท 2546

เงินสด 32,000.00 10,000.00

เงินฝากกระแสรายวัน 70,098,886.36 0.00

เงินฝากออมทรัพย 46,222,237.81 16,691,158.70

รวม 116,353,124.17 16,701,158.70

5.  ลูกหนี้การคา  ประกอบดวย

2547 บาท 2546

จํานวนเงินที่ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว 1,335,473,850.00 288,767,000.00

คิดเปนรอยละตอยอดขายของโครงการรวม 50.48 23.50

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 257,152,472.00 267,369,919.00

หัก  เงินชําระแลว -254,756,741.00 -265,619,919.00

ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ 2,395,731.00 1,750,000.00

โอน   หักเงินรับลวงหนา -2,395,731.00 -1,750,000.00

รวม 0.00 0.00

ยอดลูกหนี้การคาตามคางวดที่ครบกําหนดชําระแยกตามอายุหนี้ไดดังนี้

2547 บาท 2546

ภายในกําหนด 1,799,881.00 1,750,000.00

เกินกําหนด          1 - 30   วัน 455,700.00 0.00

เกินกําหนด        31 - 60   วัน 140,150.00 0.00

2,395,731.00 1,750,000.00

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
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6.  สินคาคงเหลือ  ประกอบดวย

2547 บาท 2546

ที่ดินและคาพัฒนาที่ดิน 1,131,694,042.99 434,768,754.59

งานระหวางกอสราง 55,658,370.44 2,550,602.20

คาใชจายเกี่ยวของกับโครงการ 41,962,989.20 10,446,829.22

ดอกเบี้ยจายรอตัดบัญชี 45,750,148.44 10,588,986.32

รวม 1,275,065,551.07 458,355,172.33

       ในป 2547 และ 2546 บริษัทฯ  บันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นเปนตนทุนโครงการจํานวน 39,308,735.53 บาท และ 

จํานวน  9,882,137.00   บาทตามลําดับ

       ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตละโครงการ     นําไปจดจํานองเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 

ตามหมายเหตุ 10  เงินกูยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ 15 และวงเงินหนังสือค้ําประกัน รวมจํานวน  2,997.00  ลานบาท  

และจํานวน  1,130.00 ลานบาท  ตามลําดับ

7.  เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน

       ณ  วันที่  31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ  มีเงินฝากประจํา จํานวน 40.40  ลานบาท  และจํานวน  41.00  

ลานบาท ตามลําดับ นําไปเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาว  ตามหมายเหตุ  15

8.  เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย

       ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547  และ  2546  บริษัทฯ มีเงินลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนแหงหนึ่ง   ซ่ึงอยูใน

ความตองการของตลาด  เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2547  บริษัทฯ ทําสัญญาจําหนายเงินลงทุน ดังกลาวทั้งจํานวนใหกับ

บุคคลใกลชิด  ตามหมายเหตุ  17.7.2  โดยบริษัทฯ  ไดรับเงินมัดจําจํานวน  7.10 ลานบาท

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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9.  อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ
( หนวย : บาท )

ยอดคงเหลือ ยอดคงเหลือ 
ณ วันที่ 31 รายการที่เพิ่มขึ้น รายการที่จําหนาย ณ วันที่ 31

กรกฎาคม 2546 และโอน กรกฎาคม 2547
ราคาทุน :-
        ยานพาหนะ 2,099,000.00 4,333,500.00 0.00 6,432,500.00
        เครื่องใชสํานักงาน 2,243,499.70 516,366.35 816,942.33 1,942,923.72
        หองตัวอยางและสํานักงานขาย 0.00 7,055,093.87 0.00 7,055,093.87
        เครื่องตกแตง 0.00 1,266,117.25 7,000.00 1,259,117.25

รวม 4,342,499.70 13,171,077.47 823,942.33 16,689,634.84
หัก  คาเสื่อมราคาสะสม :-
        ยานพาหนะ 73,608.74 1,123,808.27 0.00 1,197,417.01
        เครื่องใชสํานักงาน 151,037.42 362,003.52 21,595.27 491,445.67
        หองตัวอยางและสํานักงานขาย 0.00 1,015,416.56 0.00 1,015,416.56
        เครื่องตกแตง 0.00 251,624.71 636.72 250,987.99

รวม 224,646.16 2,752,853.06 22,231.99 2,955,267.23
สุทธิ 4,117,853.54 13,734,367.61

บวก  งานระหวางกอสราง - หองตัวอยางฯ 501,552.56 0.00 501,552.56 0.00
อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - สุทธิ 4,619,406.10 13,734,367.61

คาเสื่อมราคาสําหรับป 195,355.19 2,731,254.01
10. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  ประกอบดวย

วงเงิน (ลานบาท) 2547        บาท        2546
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 20.00 0.00 3,155,284.60
เงินกูยืมจากธนาคาร-ตั๋วแลกเงิน - 39,704,109.60 39,635,616.45
เงินกูยืมจากธนาคาร-ตั๋วสัญญาใชเงิน 190.00 153,000,000.00 127,000,000.00

รวม 192,704,109.60 169,790,901.05

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )
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2547        บาท        2546
เงินกูยืมจากธนาคาร - ตั๋วแลกเงิน  ประกอบดวย
ตั๋วแลกเงิน 40,000,000.00 40,000,000.00
หัก  สวนลดดอกเบี้ยจาย -295,890.40 -364,383.55
        ตั๋วแลกเงินสุทธิ 39,704,109.60 39,635,616.45

       ในป  2547  และ  2546    บริษัทฯ  มีเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย  3  แหง     คํ้าประกัน 
โดยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการ   ตามหมายเหตุ   6    เงินฝากประจํา  จํานวน   40.00   ลานบาท   ตามหมายเหตุ   7   
ค้ําประกันโดย ที่ดินพรอม ส่ิงปลูกสรางของกรรมการและค้ําประกันสวนตัวโดยกรรมการ

11.  สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนดชําระใน 1 ป  ประกอบดวย
หมายเหตุ 2547        บาท        2546

เจาหนี้เชาซื้อ 14 1,500,107.93 428,999.88
เงินกูยืมระยะยาว 15.1 318,400,000.00 0.00

รวม 319,900,107.93 428,999.88

12.  เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  

ครบกําหนด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 2547        บาท        2546
ตั๋วสัญญาใชเงิน ทวงถาม 5 0.00 15,000,000.00

รวม 0.00 15,000,000.00

13.  เงินรับลวงหนาจากลูกหนี้
2547        บาท        2546

เงินรับลวงหนา 111,940,181.00 20,280,000.00
หัก   ลูกหนี้การคา -2,395,731.00 -1,750,000.00

คงเหลือ 109,544,450.00 18,530,000.00

14.  เจาหนี้เชาซื้อ  ประกอบดวย
2547        บาท        2546

หนี้สินตามสัญญาเชาซื้อ 5,395,651.02 2,080,895.27
หัก  ดอกเบี้ยเชาซื้อรอตัดจาย -482,600.62 -259,466.64
คงเหลือ 4,913,050.40 1,821,428.63
หัก  สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อที่ครบกําหนดชําระ
         ภายในหนึ่งป -1,500,107.93 -428,999.88
เจาหนี้เชาซื้อ - สุทธิ 3,412,942.47 1,392,428.75

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )
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15.  เงินกูยืมระยะยาว   ประกอบดวย

ครบกําหนด
2547 2546 2547        บาท        2546

15.1  ตั๋วสัญญาใชเงิน
          -  บุคคลภายนอก 30  กันยายน  2549 - 15.00 0.00 20,000,000.00
          -  ธนาคาร ภายในป  2548 1.75 - 5.00 0.00 - 5.00 318,400,000.00 318,400,000.00
          (หัก)  สวนของหนี้สินที่ครบ

      กําหนดชําระภายใน 1 ป -318,400,000.00 0.00
0.00 338,400,000.00

15.2  เงินกูยืมจากธนาคาร
          -  วงเงินที่  1 16 พฤษภาคม 2550 5.75 - 78,180,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  2 23  ธันวาคม  2550 4.75 - 208,000,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  3 23  ธันวาคม  2553 4.75 - 170,000,000.00 0.00
          -  วงเงินที่  4 19  สิงหาคม  2551 5.00 - 140,000,000.00 0.00

รวม 596,180,000.00 0.00
596,180,000.00 338,400,000.00

ณ.  วันที่ 31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ มีวงเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย  3  แหง  และ  2  แหง  
ตามลําดับ วงเงินรวม 2,420.40 ลานบาท และ 633.40 ลานบาท  ตามลําดับ  คํ้าประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอม
ส่ิงปลูกสรางโครงการ  ตามหมายเหตุ 6  และ คํ้าประกันสวนตัวโดยกรรมการบริษัท ฯ  2  ทาน

16.  ทุนจดทะเบียน
       16.1  ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่ 3/2547  และครั้งที่  4/2547  เมื่อวันที่  6  กรกฎาคม  2547 
และวันที่   22   กรกฎาคม  2547  ตามลําดับ   มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียน  จํานวน 
100.00  ลานบาท  เปนทุนจดทะเบียน จํานวน  200.00  ลานบาท  โดยแบงเปนหุนสามัญ  จํานวน 2,000,000.00 หุน
มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ    ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลว   เมื่อวันที่  28  กรกฎาคม  2547
       16.2  ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  คร้ังที่ 1/2545  และ คร้ังที่ 2/2545  เมื่อวันที่  7 พฤศจิกายน 2545  
และวันที่  25  พฤศจิกายน   2545  ตามลําดับ  มีมติพิเศษใหบริษัทฯ  เพิ่มทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียน  จํานวน  
5.00   ลานบาท    เปนทุนจดทะเบียน  จํานวน   100.00  ลานบาท  โดยแบงเปนหุนสามัญ จํานวน  1,000,000.00 หุน
มูลคาหุนละ  100.00  บาท  บริษัทฯ ไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลว  เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2545

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )

รวมทั้งหมด
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17. รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน

ลักษณะความสัมพันธ

      17.1  บริษัท เมโทรแมชีนเนอรี่ จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.2  บริษัท เอ็มเอ็มซี ลิสซิ่ง จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.3  บริษัท เอ็มทีเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด เรนทัล จํากัด กรรมการรวมกัน

      17.4  นายวีระ  บูรพชัยศรี กรรมการบริษัทฯ

      17.5  นางสาวพิมพใจ  บูรพชัยศรี กรรมการบริษัทฯ

      17.6  นางดวงใจ  ปญญาทวีกุล บุคคลใกลชิดของกรรมการบริษัทฯ

      17.7  นางเยียกเซียง  เล่ือนฉวี บุคคลใกลชิดของกรรมการบริษัทฯ

รายการและจํานวนเงินของบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับบริษัทฯ เปนดังนี้

      17.1  บริษัท เมโทรแมชีนเนอรี่ จํากัด

                17.1.1  คาเชาสํานักงาน

          นโยบายการกําหนดราคาคาเชา  ใกลเคียงกับราคาตลาด

2547        บาท        2546

คาเชาสํานักงาน 819,000.00 0.00

      17.2  บริษัท เอ็มเอ็มซี ลิสซิ่ง จํากัด

                17.2.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย  เปนอัตราที่ตกลงกัน  ป 2547  รอยละ 3.50 - 5.00  ป 2546  รอยละ 5.00  กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 15,000,000.00 0.00

รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 16,000,000.00 15,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -31,000,000.00 0.00

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 15,000,000.00

ดอกเบี้ยจาย 462,739.72 526,027.40

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )

บุคคลหรือกิจการ
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                17.2.2  คาเชายานพาหนะ ตามสัญญาเชาดําเนินงาน 

          นโยบายการกําหนดราคาคาเชา เปนอัตราเดียวกับผูเชารายอื่น 

2547        บาท        2546

คาเชายานพาหนะ 950,689.41 1,123,542.03

                17.2.3  เจาหนี้เชาซื้อยานพาหนะ ตามสัญญาเชาการเงิน 

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย ใกลเคียงกับอัตราทองตลาด กําหนดชําระภายใน 3 ป

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 1,821,428.63 1,889,100.00

ทําสัญญาเชาซื้อเพิ่มขึ้นระหวางงวด 4,333,500.00 0.00

จายคืนตามสัญญาเชาซื้อ -1,241,878.23 -67,671.37

คงเหลือปลายงวด 4,913,050.40 1,821,428.63

ดอกเบี้ยจาย 316,121.37 22,802.33

      17.3  บริษัท เอ็มทีเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด เรนทัล จํากัด

               เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน กําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547        บาท        2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 50,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด 0.00 -50,000,000.00

ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 0.00 267,123.28

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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      17.4  นายวีระ  บูรพชัยศรี

                17.4.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน ป 2547 รอยละ 5.00 ป 2546 รอยละ 7.00 - 10.00 กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 66,000,000.00

รับเงินกูยืมระหวางงวด 67,249,982.50 50,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -67,249,982.50 -116,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 867,123.28 3,932,712.24

                17.4.2  ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของนายวีระ  บูรพชัยศรี นําไปเปนหลักทรัพยค้ําประกันวงเงินตั๋วสัญญาใชเงิน  

                จํานวน  60.00  ลานบาท  ใหบริษัทฯ 

      17.5  นางสาวพิมพใจ  บูรพชัยศรี

ลูกคาจากการขายโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทฯ

           นโยบายการกําหนดราคาขายเปนไปตามราคาขายทั่วไปของบริษัท ฯ

2547         บาท         2546

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 740,750.00 0.00

      17.6  นางดวงใจ  ปญญาทวีกูล

                17.6.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน ป 2547 รอยละ 15.00 ป 2546 รอยละ 7.00 - 15.00 กําหนด

                ชําระคืนเมื่อทวงถาม

2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 8,000,000.00

รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 8,000,000.00 8,000,000.00

จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด -8,000,000.00 -16,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 881,095.89 577,753.43

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ

            (                                                                                                    )
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      17.7  นางเยียกเซียง  เล่ือนฉวี
                17.7.1  เจาหนี้เงินกูยืม

          นโยบายการคิดดอกเบี้ย เปนอัตราที่ตกลงกัน รอยละ 10.00 - 15.00 กําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม
2547         บาท         2546

ยอดยกมาตนงวด 0.00 60,000,000.00
รับเงินกูยืมเพิ่มระหวางงวด 0.00 0.00
จายคืนเงินกูยืมระหวางงวด 0.00 -60,000,000.00
ยอดคงเหลือปลายงวด 0.00 0.00

ดอกเบี้ยจาย 0.00 851,369.87
                17.7.2  เงินมัดจํารับ

2547         บาท         2546
เงินมัดจํารับตามสัญญาขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 7,100,000.00 0.00

18.  ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
      18.1  ณ วันที่   31  กรกฎาคม  2547   บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายจากการทําสัญญาเชาและสัญญาวาจางระยะยาว
      จนครบกําหนดตามสัญญา  จํานวน 5.43 ลานบาท  
      18.2  ณ วันที่  31 กรกฎาคม 2547 และ 2546  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายคาเชายานพาหนะจากการทําสัญญาเชา
      ระยะยาวเปนสัญญาเชาดําเนินงานจนครบกําหนดตามสัญญา  จํานวน  0.17 ลานบาท  และ 1.12  ลานบาท  ตามลําดับ  
      18.3  ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2547  และ 2546  บริษัทฯ  มีภาระผูกพันที่จะตองจายชําระผูรับเหมาจากการทําสัญญาวาจาง
      ผูรับเหมากอสรางแตละโครงการจนครบตามสัญญา  เปนจํานวนเงิน 352.91 ลานบาท  และ 453.33 ลานบาท  ตามลําดับ
      18.4  ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดําเนินการอยู 

2547 2546
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูตนงวด 2 1
จํานวนโครงการที่ปดแลว (1) 0
จํานวนโครงการที่เปดใหม 1 1
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูส้ินงวด 2 2

มูลคาโครงการที่เปดดําเนินการ  ( ลานบาท ) 2,645.48 1,587.44
มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งสิ้น  ( ลานบาท ) 1,335.47 622.58
คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปดดําเนินการอยู  ( % ) 50.48 39.22

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )



19. การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางเงิน
      19.1  นโยบายทางบัญชี  
               รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ      วิธีการที่ใชซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรู     และวัดมูลคาที่เกี่ยวกับ
       สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภท  ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ  3
      19.2  ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย
               ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด  ซ่ึงมีผลกระทบตอผลการ
      ดําเนินงานและกระแสเงินสด รายการทางการเงินของบริษัทฯ โดยสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด
      19.3  ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
               สินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบดวย    เงินสด   เงินฝากธนาคาร    ลูกหนี้และตั๋วเงินรับ   หนี้สิน
      ทางการเงินที่แสดงในงบดุล   ประกอบดวย   เงินเบิกเกินบัญชี   เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินตั๋วสัญญาใชเงิน   
      เจาหนี้การคา  เจาหนี้คาทรัพยสินและเงินกูยืมระยะยาว

ณ  วันที่  31  กรกฎาคม  2547   และ  2546   สินทรัพยและหนี้สินทางการเงิน   สวนใหญมีมูลคายุติธรรมโดย
      ประมาณตามจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงิน 

(ลงชื่อ) ...................................................................................................... กรรมการตามอํานาจ
            (                                                                                                    )
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