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5. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธรุกิจ 
 

5.3 ทรัพยสินถาวรหลกัที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2547 กลุมบริษัทมีทรัพยสินถาวรหลักท่ีใชในการประกอบธุรกิจมูลคาตามบญัชีทั้งสิ้น 
118.37 ลานบาท ดังมีรายละเอียดดังนี้ 

 

รายการสินทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย ลักษณะกรรมสิทธ์ิ มูลคาสุทธิของ วงเงินของภาระ
หลักประกัน หลักประกนั

1 ท่ีดิน เจาของ 14.00                   -                  50.00              
2 สวนปรับปรุงอาคาร เจาของ 10.79                   -                  -                  
3 เครื่องจักร เจาของ 79.04                   -                  -                  
4 อุปกรณสํานักงาน เจาของ 27.21                   -                  -                  
5 เครื่องตกแตงอุปกรณ เจาของ 2.90                     -                  -                  
6 ยานพาหนะ เจาของ 12.38                   -                  -                  
รวม 146.32                 -                  50.00              

ภาระผูกพัน (ลานบาท)
มูลคาสุทธิตาม
บัญชี (ลานบาท)

 
 

5.2 สรุปสัญญาท่ีสําคัญของบริษัทและบริษัทยอย 
  

1. สัญญาเชาที่ดินและอาคาร 
 
คูสัญญา ผูเชา    : บริษัท เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร จํากดั (มหาชน) 

ผูใหเชา : บริษัท 22 บางนา จํากดั 
อายุของสัญญา 3 ป นับตั้งแตวันที่ 1 พฤษภาคม 2547 ถึง วันท่ี 30 เมษายน 2550 
สถานที่ตั้งของทรัพยสิน 103/7-10, 25-34 หมูท่ี 17 ถนนเทพารักษ ตาํบลบางเสาธง ก่ิงอําเภอบางเสาธง  

จังหวดัสมุทรปราการ 
เง่ือนไขอ่ืนท่ีสําคัญ - ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบในการชําระคาไฟฟา คานํ้าประปาและคาโทรศัพท 

- ผูเชาสัญญาวาจะไมโอนกรรมสิทธิ์การเชาอาคารที่เชาทั้งหมด หรือสวนใดสวน 
  หน่ึงใหบุคคลอ่ืนเชาชวง หรือครอบครองใชสอย เวนแตไดรับความยินยอมจาก    
ผูใหเชาเปนลายลักษณอกัษรเสียกอน 

- หากผูเชามิไดชําระคาเชาอาคาร ผูเชายินยอมเสียคาปรับในอัตรารอยละ 21 ตอป
ของจํานวนเงินท่ีคางชําระ และหากผูเชาไมชาํระ หรือคางชาํระคาเชาอาคาร
ดังกลาวเปนระยะเวลา 1 เดือน ใหถือวาผูเชาผิดสัญญา และผูใหเชามีสิทธิ
ยกเลิกสัญญาเชาไดทันที โดยมติองบอกผูเชาลวงหนา ผูใหเชามีสทิธิที่จะเรียก
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คาเสียหายจากผูเชาหากจะพึงมไีดอีกดวย หากผูเชามิไดขนยายทรัพยสินออก
จากอาคารนับจากวันส้ินสุดสัญญา ใหถือวาทรัพยสินดงักลาวตกเปนกรรมสิทธิ
ของผูใหเชาทันที 

- ผูเชาตกลงวาจะไมทําการดดัแปลง ตอเติม ร้ือถอนสวนใดๆของอาคารท่ีเชา 
นอกจากผูเชาจะไดรับอนุญาตเปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชาเสียกอน 

- กอนส้ินสุดระยะเวลาในการเชาอาคารตามสัญญาน้ี หากผูเชามีความประสงคที่
จะเชาอาคารตอไป ผูเชาจะตองทําหนังสือแจงความประสงคขอตออายุสัญญาถึง
ผูใหเชาทราบลวงหนากอนสัญญาจะครบกําหนดไมนอยกวา 30 วัน โดยผูใหเชา
ขอใหคาํมั่นวาจะตอสัญญาเชาใหมใหกับผูเชาอกีเปนเวลา 3 ป โดยมีอัตราคาเชา
ที่ทั้งสองฝายรวมตกลงกันซึ่งจะเพ่ิมขึ้นอีกไมเกินรอยละสิบ (10%) ของคาเชาใน
สัญญาเดมิ 

- ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบในการชําระคาภาษีโรงเรือน และที่ดินรวมถงึคาอากร
แสตมปดวย 

 
2. สัญญารวมทุนระหวางบริษัทกับพันธมิตรชาวตางประเทศ 

 
 บริษัท เอส เอ็น ซีไพยองซาน อีโวลูช่ัน จํากัด 
คูสัญญา ไทย      : บริษัท เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร  จํากัด (มหาชน) 

เกาหลี  : บริษัท Pyongsan Corporation  
วันทีใ่นสัญญา  
สัดสวนการถือหุน 51 : 49 (ไทย : เกาหลี) 
วัตถุประสงคในการจัดตั้ง ผลิตและจําหนายชิ้นสวนเครื่องปรับอากาศภายในรถยนตและภายในอาคาร 
ลูกคาเปาหมาย เครื่องปรับอากาศภายในรถยนต 

ภายในประเทศ : บริษัทผลิตรถยนตของญ่ีปุนท่ีมีฐานการผลิตในประเทศไทย  
สงออก : ประเทศในกลุม AFTA และประเทศออสเตรเลีย 
เคร่ืองปรับอากาศภายในอาคาร 
ภายในประเทศ : บริษัทผลิตเครือ่งปรับอากาศภายในอาคารของเกาหลีที่มฐีานการ
ผลิตในประเทศไทย 
สงออก : ประเทศในกลุม AFTA และประเทศออสเตรเลีย 

การบอกเลิกสัญญา 1. คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งลมละลาย หรือถูกฟองลมละลาย หรืออยูระหวาง
การฟนฟูกิจการ หรือ  

2. คูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงกระทําการใดๆท่ีเอ้ือประโยชนใหแกเจาหนีข้อง
ฝายใดฝายหน่ึง หรือเลิกกิจการ หรือชําระบัญชี ทั้งนี้ไมรวมถงึการควบรวม
บริษัท การแยกบริษัท หรือการกระทําการอื่นใดซึ่งไมกอใหสงผลกระทบตอ
ฝายใดฝายหน่ึงในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ีและไมสงผลกระทบตอการ
ดําเนินธุรกิจปกติของฝายใดฝายหนึ่ง หรือ 
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3. คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งกระทําการละเมดิขอตกลงตามสัญญาทีร่ะบุไว 
โดยการกระทาํดงักลาวสงผลกระทบตอการดาํเนินการตามสัญญาท่ีระบุไว 
ของอีกฝาย หรือตอการดําเนินงานของบริษัทรวมทุน และไมไดมีการแกไข
การกระทําภายใน 60 วันนับจากมีคําแจงเตือน หรือ 

4. คูสัญญามีความเห็นที่แตกตางกนัอยางมีสาระสําคัญเกีย่วกับการ
ดําเนินงานของบริษัทรวมทุน โดยที่ไมสามารถตกลงกันไดภายใน 90 วัน
นับจากวันประชุมผูถือหุนหรือวันประชุมกรรมการบริษัท (วันประชมุซึ่ง
ความเห็นที่แตกตางกันบังเกิด) หรือในกรณีของขอ 3 คูสัญญาที่มไิดกระทํา
การละเมดิขอตกลงตามสัญญามสิีทธิซื้อหุนของอีกฝายในราคาเหมาะสมที่
ประเมินโดยผูประเมนิอิสระ หรือในราคาที่ตกลงกันระหวางทัง้สองฝาย 

- ในกรณีของขอ 1 และ 2 คูสัญญาตองดําเนินการเลิกบริษัทรวมทนุ และใน
กรณีของขอ 4 คูสัญญาตองดําเนินการเลิกบริษทัรวมทุนนอกเสียจากวาจะ
มีการขายหุนของฝายหนึง่ฝายใด 

เงื่อนไขสําคัญอืน่ๆ - ภายใน 6 เดือนแรก (ซ่ึงเปนระยะทดลองผลิต) บริษทัรวมทุนจะใช
สาธารณูปโภคตางๆของบริษัท เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร จํากดั (มหาชน) โดย
ไมมีการเก็บคาใชจายใดๆทั้งสิ้น 

- คณะกรรมการของบริษทัรวมทุนมจํีานวน 7 ทานโดยคัดเลือกมาจากบริษัท 
เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร จาํกัด (มหาชน) จํานวน 4 ทาน สวนท่ีเหลือคัดเลือก
มาจากบรษิัท Pyongsan Corporation 

- กรรมการผูจดัการบริษัทรวมทุนคดัเลือกมาจากบริษัท เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร 
จํากดั (มหาชน) โดยไดรับความเห็นชอบจากบริษัท Pyongsan 
Corporation  

- รองกรรมการผูจัดการบริษัทรวมทุนคัดเลือกมาจากบริษัท Pyongsan 
Corporation โดยไดรับความเห็นชอบจากบริษัท เอส เอ็น ซี ฟอรเมอร 
จํากดั (มหาชน) 

- บริษทัมีทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกเทากบั 32 ลานบาท และคาดวาจะมีการ
เพิ่มทุนเปน 120 ลานบาทในอนาคต 

 
5.3 สินทรัพยที่ไมมตีัวตน 

ไมมี 
 

5.4 นโยบายการลงทนุและการบริหารงานในกลุมบริษัทยอยและกลุมบริษัทรวม  
 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2547 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษัทยอย มูลคาตามวิธีสวนไดเสียทั้งหมด 46.70  ลานบาท 
โดยสัดสวนเงินลงทุนในบรษิัทยอยคิดเปนรอยละ 11 ของสินทรัพยรวม ท้ังน้ีนโยบายการลงทุนในบริษัทยอย
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หรือบริษัทรวมจะจํากัดเฉพาะธุรกิจที่มีความเกี่ยวเนื่องหรือตอเนือ่งกับธุรกจิของกลุมบริษัทและแยกประเภท
กลุมลูกคาที่แตกตางอยางชดัเจน และบริษัทยังมีนโยบายในการลงทุนกับพันธมิตรทางธุรกจิจากตางประเทศ
เพื่อขยายโอกาสทางการตลาดเพิม่เติมอีกในอนาคต อีกทั้งบริษัทยังมีนโยบายในการแยกสายการผลิต อาทิ
เชน สายการผลิตเครื่องปรับอากาศและสายการผลิตคอมเพรสเซอรออกไปเปนบริษัทยอยเพื่อชวยใหสามารถ
วิเคราะหผลการดาํเนินงานในแตละกลุมผลิตภัณฑไดอยางชัดเจน และยังเปนการชวยปองกนัและแกไข
ปญหาจากการผลิตไดอยางทันทวงที พรอมทั้งกอใหเกิดความยดืหยุนในการบริหารงานเพื่อตอบสนองตลาด
และปรับตัวตอการแขงขันในอนาคตได นอกจากน้ี การแบงแยกสายการผลิตยังสงผลใหการใหพนกังานในแต
ละกลุมผลิตภัณฑไดรับผลตอบแทนท่ีเหมาะสมและยติุธรรม กอใหเกิดขวัญและกาํลังใจในการทาํงานอีกดวย 
โดยโครงการลงทุนจะตองผานการพิจารณาจากคณะกรรมการของบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผูถือหุนตาม
ขอบเขตอาํนาจการอนมุัติตามทีก่ําหนด สําหรับนโยบายการบริหารงานของบริษัทยอยหรือบริษัทรวมจะ
เปนไปตามนโยบายบริษัท โดยจะสงตัวแทนเขาเปนกรรมการเพ่ือรวมในการบริหารงานในบริษทัยอยหรือ
บริษัทรวมนั้น 

รายละเอียดการลงทุน ณ 30 มิถนุายน 2547 มีดังนี ้

การลงทุนในกลุมบริษัทยอย             หนวย : ลานบาท 

ชื่อกลุมบริษัทยอย สัดสวนการ
ลงทุน 

 

ทุนชําระแลว 
 

มูลคาเงินลงทุน มูลคาเงินลงทุน
วิธีสวนไดเสีย 

บริษัท เอส เอ็น ซี แอร- คอนด จาํกัด 100 30.0 30.0 32.93 
บริษัท เอส เอ เอส อินโนเวชัน่ จาํกัด 100 14.0 14.0 13.77 

 
นอกจากน้ีในไตรมาสท่ี 3 ของป 2547 บริษัทยังไดจดัตั้งบรษิัทยอยเพิ่มขึ้นอกี 3 บริษัท ดังนี้ 

 
ชื่อกลุมบริษัทยอย สัดสวนการ

ลงทุน (%) 
ทุนชําระเร่ิมแรก 

(ลานบาท) 
มูลคาเงินลงทุน 

(ลานบาท) 
บริษัท เอส เอ็น ซี คอมพพารท จาํกัด* 100 5.0 5.0 
บริษัท เอส เอ็น ซี คูลล่ิง ซัพพลาย จํากดั* 100 10.0 10.0 
บริษัท เอส เอ็น ซี ไพยองซาน อีโวลูช่ัน จํากัด** 51 8.0 4.0 
หมายเหตุ  
*คาดวาบริษัทดงักลาวจะเปดดาํเนินงานเชงิพาณชิยไดในเดือนกนัยายน 2547 
**บริษัทดังกลาวอยูระหวางการจดัตั้งและคาดวาจะเปดดาํเนินการเชิงพาณิชยไดในเดือนมกราคม 2548 


