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ขอมูลสรุป  (Executive Summary) 
บริษัท พรีบิลท จํากัด (มหาชน) กอต้ังในป 2538 ผูถือหุนหลักประกอบดวย กลุมของนายวิโรจน เจริญตรา บริษัท 

เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี จํากัด และ กลุมเควสท แค็ปปตอล ประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางทุกประเภทจนไดรับความไววาง
ใจจากลูกคา และผลงานในอดีตสวนใหญมาจากภาคเอกชน ซึ่งปจจุบันบริษัทไดเริ่มมีการขยายงานไปยังภาครัฐดวยโดยมี
มูลคาการรับงานคอนขางนอย เนื่องจากบริษัทจะตองมีผลงานกอสรางในอดีตกับหนวยงานราชการบางแหง ลักษณะงาน
กอสรางจะมีต้ังแตโครงการขนาดกลาง จนถึงขนาดเล็กที่ตองดูแลรายละเอียดอยางใกลชิด 

ในเดือนกุมภาพันธ 2547 บริษัทไดดําเนินการปรับโครงสรางการถือหุน โดยออกหุนเพิ่มทุนใหแกบริษัท เอเชี่ยน 
พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เพื่อแลกกับการชื้อหุนสามัญของบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมททีเรียล 
จํากัด (“พีซีเอ็มซี”)  นอกจากนั้นบริษัทไดมีการเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิม  ภายหลังการปรับโครงสราง บริษัทจะมีสัดสวน
การถือหุนในพีซีเอ็มซี รอยละ 99.99 ซึ่งดําเนินธุรกิจดานการผลิต และขายพื้นคอนกรีตอัดแรง วัสดุกอสราง และใหบริการ
ติดตั้งพื้นคอนกรีตอัดแรง และเปนธุรกิจที่เกี่ยวเนื่อง และสามารถสรางความมั่นคงใหกับบริษัท  

ตอมาในเดือนมิถุนายน 2547 บริษัทไดรวมลงทุนกับบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ในบริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเมนท จํากัด (“ทริลเลี่ยน”) ในสัดสวนรอยละ 60 และ 40 ของทุนจดทะเบียนตามลําดับ เพื่อ
ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายในราคาถูก  อยางไรก็ตามในเดือนสิงหาคม 2548 บริษัทไดขายหุนของทริล
เลี่ยนทั้งหมดใหแก บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) โดยขจัดความขัดแยงผลประโยชนในการ
ประกอบธุรกิจ เพื่อใหแนวทางการดําเนินธุรกิจชัดเจน   ดังนั้นการแสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทดัง
กลาว จะยังคงปรากฏในงบการเงินรวมจนถึงเดือนสิงหาคม 2548 เทานั้น 

จากภาวะเศรษฐกิจที่ฟนตัว และการขยายการรับเหมากอสรางของบริษัท จึงทําใหรายไดรวมของบริษัทเพิ่มขึ้น
แบบกาวกระโดดจาก 237.08 ลานบาทในป 2544 เปน 501.60 ลานบาทในป 2545 และเพิ่มเปน 635.07 ลานบาทในป 2546  
ในขณะที่กําไรสุทธิก็เพิ่มขึ้นเชนเดียวกัน จาก 10.02 ลานบาทในป 2544 เปน 40.38 ลานบาท และ 40.61 ลานบาท ในป 
2545 และ 2546 ตามลําดับ และป 2547 บริษัทมีรายไดรวม และกําไรสุทธิ (ไมรวมสวนแบงกําไรจากบริษัทยอย) จํานวน 
979 และ 44 ลานบาทตามลําดับ และรายไดรวมของบริษัทยอยก็เพิ่มขึ้นเชนกันจากการเพิ่มกําลังการผลิตวัสดุกอสราง
สําเร็จรูปตามขยายตัวของภาคอสังหาริมทรัพยโดยใน 2545-2546 และป 2547 (ตามงบเสมือนปรับโครงสราง) มีรายไดรวม
จํานวน 293.14, 447.51 และ 540.62 ลานบาทตามลําดับ ในขณะที่กําไรสุทธิก็เพิ่มขึ้นจาก 28.09 ลานบาทในป 2545 เปน 
43.40 ลานบาทในป 2546 และป 2547 จํานวน 50.83 ลานบาท  ในงวด 6 เดือนแรกป 2548 บริษัทมีรายไดรวม และกําไร
สุทธิ (ไมรวมสวนแบงกําไรจากบริษัทยอย) จํานวน 642 และ 14 ลานบาทตามลําดับ ในขณะที่พีซีเอ็มซี มีรายไดรวม และ
กําไรสุทธิ จํานวน 282 และ 24 ลานบาทตามลําดับ  สําหรับอัตรากําไรขั้นตน ของธุรกิจรับเหมากอสราง และธุรกิจผลิต
และจําหนายวัสดุกอสราง เทากับรอยละ 7.26 และ 19.10 ตามลําดับ ซึ่งอัตรากําไรขั้นตนของแตละธุรกิจลดลง เมื่อเทียบกับ
ป 2547 ซึ่งสาเหตุหลังมาจากตนทุนวัตถุดิบที่เพิ่มสูงขึ้นตามราคาน้ํามัน 

สําหรับโครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอย (ตามงบเสมือนปรับโครงสราง) ในงวด 6 เดือนแรก แบงเปน
รายไดรับเหมากอสรางจากกลุมเอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี, ลูกคาบริษัทที่เกี่ยวของ และลูกคาอื่นๆ ในสัดสวนรอยละ 26, 7 และ 
36 ของรายไดรวมของบริษัทและบริษัทยอย ในขณะที่รายไดจากจําหนายวัสดุกอสรางคิดเปนรอยละ 30 ของรายไดรวม
ของบริษัทและบริษัทยอย (ดูรายละเอียดในสวนที่ 2  ขอ 2.4 โครงสรางรายได) 

หากพิจารณาฐานะการเงินตามงบการเงินรวม ในสวนของสินทรัพยรวมของบริษัท ก็มีการเติบโตอยางตอเนื่องจาก 
80.44 ลานบาทในป 2544 เปน 129.42 และ 211.93 ลานบาทในป 2545 และ 2546 ตามลําดับ และหากพิจารณารวมสิน
ทรัพยรวมของบริษัทยอยตามงบเสมือนปรับโครงสรางป 2546 แลว จะทําใหยอดสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย 
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(“พีซีเอ็มซี”) มีมูลคาเทากับ 447.51 ลานบาท  และสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย ตามงบการเงินรวมสิ้นสุด ณ 31 
ธันวาคม 2547 และ 30 มิถุนายน 2548 มีมูลคาเทากับ 973.19 และ 1,130.62 ลานบาท 

หนี้สินของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 99.28 ลานบาทในป 2544 เปน 105.44 และ 147.35 ลานบาทในป 2545 และ 2546 
ตามลําดับ ซึ่งสวนใหญเปนเจาหนี้การคา  และหนี้สินตามงบเสมือนปรับโครงสรางป 2546 ซึ่งไดรวมบริษัทยอยไว จะมีมูล
คาเทากับ 361.94 ลานบาท โดยสวนใหญเปนเจาหนี้การคาคาวัตถุดิบ และเงินกูระยะยาวที่พีซีเอ็มซีกูมาเพื่อชําระคาทรัพย
สินที่ใชในการประกอบธุรกิจ  สําหรับหนี้สินรวมของบริษัทและบริษัทยอย ตามงบการเงินรวมสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2547 และ 30 มิถุนายน 2548 มีมูลคาเทากับ 513.68 และ 640.66 ลานบาท โดยเปนสวนใหญเปนเจาหนี้การคา และเงินกูยืม 
ระยะสั้นและยาว เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนบริษัท 

ในดานของการเติบโตของสวนของผูถือหุน ก็มีมูลคาเพิ่มขึ้นโดยในป 2544-2546 มีจํานวนเทากับ (18.84), 23.98 
และ 64.58 ลานบาทตามลําดับ โดยมีทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 5 ลานบาท และภายหลังการปรับโครงสรางการถือ
หุนและการเพิ่มทุนของบริษัทตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2547 จะทําใหทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นจาก 5 ลาน
บาท เปน 200 ลานบาท และ ตามงบการเงินรวม ณ 31 ธันวาคม 2547 สวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นจาก 85.57 ลานบาทในป 
2546 เปน 459.51 ลานบาท และยังคงเพิ่มขึ้นเปน 489.96 ลานบาท ณ 30 มิถุนายน 2548 โดยมีสวนเกินมูลคาจากการแลก
หุนของพีซีเอ็มซี 186.54 ลานบาท  ปจจุบันบริษัทมีทุนจดทะเบียน 200 ลานบาท และเรียกชําระแลว 153 ลานบาท แบงเปน
หุนสามัญจํานวน 153 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท และในเดือนสิงหาคม 2548 บริษัทไดจายเงินปนผลระหวางกาล
สําหรับผลการดําเนินงานงวด 6 เดือนแรกป 48 ในอัตราหุนละ 0.25 บาท รวมเปนเงิน 38.25 ลานบาท ซึ่งจะทําใหสวนของ
ผูถือหุน ณ ไตรมาส 2 ป 48 หลังจายปนผลแลว ลดลงเปน 451.71 ลานบาท หรือมีมูลคาตามบัญชีคิดเปน 2.95 บาทตอหุน 

สําหรับ Cash Cycle ของบริษัทในป 2547 และงวด 6 เดือนป 2548 ของบริษัทมีระยะเวลาเฉลี่ย 50 วัน เนื่องจากตั้ง
แตป 2547 บริษัทไดเพิ่มสัดสวนการรับงานจากลูกคารายอื่นๆ ซึ่งมีเครดิตเทอมการชําระหนี้ประมาณ 60-90 วัน ซึ่งยาวกวา
ลูกคากลุมเอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี ที่มีเครดิตเทอมประมาณ 20 วัน ในขณะที่ใชเวลากอสรางและสงมอบสินคาประมาณ 7-14 
วัน จึงสงผลใหมีงานที่ยังไมไดเรียกเก็บเงินเพิ่มขึ้น สวนระยะเวลาการจายชําระหนี้เฉลี่ยประมาณ 35 วัน ในสวนของ
บริษัทยอย คือ พีซีเอ็มซี Cash Cycle เฉลี่ยของพีซีเอ็มซี อยูที่ประมาณ 45 วัน โดยมีเครดิตเทอมที่ใหกับลูกคาเฉลี่ย 45 วัน 
และเวลาในการขายสินคา 30 วัน ในขณะที่ระยะเวลาการจายชําระเจาหนี้อยูที่ประมาณ 30 วัน  ดังนั้นเมื่อพิจารณา Cash 
Cycle ของบริษัทและบริษัทยอย จะมีระยะเวลาประมาณ 70 วัน เนื่องจากในงบการเงินรวมดังกลาวไดรวมการเพิ่มขึ้นของ
สินคาคงเหลือของบริษัทยอยอีกแหงหนึ่ง คือ ทริลเลี่ยน ซึ่งไดซื้อที่ดินเพื่อนํามาพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย มูลคาประมาณ 
121 ลานบาท โดยอยูระหวางกอสรางและเปดขายแลวต้ังแตปลายไตรมาส 1 ป 2548 จึงทําใหระยะเวลาการขายสินคานาน
ขึ้น 

และจากระยะเวลา Cash Cycle ขางตน ซึ่งมีระยะเวลาคอนขางยาว จึงมีผลตอสภาพคลองของบริษัทและบริษัทยอย 
โดยในป 2547 และงวด 6 เดือนแรกป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานติดลบ 58.70 และ 
130.17 ลานบาทตามลําดับ ดังเหตุผลที่กลาวในขางตนจากการขยายการรับงานของบริษัท และการพัฒนาโครงการของ 
ทริลเลี่ยน  อยางไรก็ตามบริษัทและบริษัทยอยไดบริหารสภาพคลองโดยกูยืมเงินระยะสั้นและระยะยาว เพื่อใหมีกระแสเงิน
สดเพียงพอกับการดําเนินงาน และหากไมรวมงานระหวางกอสรางและงานสาธารณูปโภคประมาณ 85 ลานบาทของทริล
เลี่ยน จะทําใหกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอยเพิ่มขึ้น และ Cash Cycle ของงวด 6 เดือนแรกป 
2548 ลดลง 41 วัน ในสวนของกิจกรรมลงทุนนั้น บริษัทและบริษัทยอยไดซื้อเครื่องจักรและอุปกรณในการกอสรางคอน
ขางนอย โดยเปนการเชาบางสวน  

ในกรณีที่พีซีเอ็มซี ไดถูกบมจ. ดีคอนโปรดักส (“ดีคอน”) ฟองรองดําเนินคดีกรณีละเมิดสิทธิบัตรแผนพื้นสําเร็จรูป 
3 ขา กับศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง (ประเทศไทย) ในเดือนสิงหาคม 2547 โดยไดระบุ
วาบมจ. ดีคอนโปรดักส ไดรับสิทธิบัตรดังกลาวแลว และไดเรียกรองคาเสียหายเปนเงิน 210.50 ลานบาทนั้น โดยขอเท็จ
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จริงทางพีซีเอ็มซี ไดพัฒนาแผนพื้นชนิด 6 ขามาโดยตลอด จนไดเปนแผนพื้นชนิด 3 ขาขึ้นมา จึงไดทดลองผลิตและออก
จําหนายในป 2544 เปนตนมา ทางพีซีเอ็มซีไดมีหนังสือถึงสํานักสิทธิบัตร กรมทรัพยสินทางปญญา เพื่อขอใหตรวจสอบ
ผลิตภัณฑแผนพื้นชนิด 3 ขา ที่พีซีเอ็มซีผลิตและจําหนายอยูนั้นมีสวนเหมือนหรือคลายคลึงกับแบบผลิตภัณฑที่ดีคอนจด
สิทธิบัตรไวหรือไม ซึ่งทางสํานักสิทธิบัตร กรมทรัพยสินทางปญญา ไดมีหนังสือตอบถึงขอแตกตางของผลิตภัณฑของพีซี
เอ็มซี วามีความแตกตางไปจากแบบผลิตภัณฑที่ ดีคอน จดสิทธิบัตรไว  

จากขอเท็จจริงดังกลาวขางตน ในเดือนตุลาคม 2547 พีซีเอ็มซี ไดยื่นคํารองเรียนตอกระทรวงพาณิชยเพื่อขอเพิก
ถอนสิทธิบัตรของดีคอน และในเดือนธันวาคม 2547 พีซีเอ็มซีไดดําเนินการฟองดําเนินคดีฐานละเมิดลิขสิทธิ รวมทั้งฟอง
รองเรียกรองคาเสียหายจากดีคอน ตอศาลทรัพยสินทางปญญาและการคาระหวางประเทศกลาง (ประเทศไทย) ทุนทรัพย
รวม 510 ลานบาท โดยศาลไดนัดสืบพยานจําเลยและโจทกนัดแรกในวันที่ 6 กุมภาพันธ 2549  อยางไรก็ตาม สํานักงาน
กฎหมาย ที่ไดรับมอบหมายจากพีซีเอ็มซี ไดใหความเห็นวา สิทธิบัตรของดีคอนพึงถูกเพิกถอน เพราะแบบผลิตภัณฑที่ดี
คอนไดขอจดสิทธิบัตรนั้นไมใชแบบผลิตภัณฑที่มีการคิดคนใหม โดยเปนผลิตภัณฑที่เปนการเลียนแบบของบุคคลอื่น 
สํานักงานกฎหมายจึงเชื่อวา พีซีเอ็มซีมีโอกาสชนะคดีคอนขางมาก 

บริษัทมีวัตถุประสงคที่จะเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชน จํานวน 47,000,000 หุน และหุนสามัญเดิมที่ถือ
โดยบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) จํานวน 19,000,000 หุน รวมคิดเปนรอยละ 33.00 ของ
จํานวนหุนที่เรียกชําระแลวทั้งหมดภายหลังการเสนอขายครั้งนี้ โดยจะเสนอขายภายหลังจากที่ไดรับอนุมัติจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย บริษัทจะดําเนินการนําหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทเขาเปนหลักทรัพย
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  ทั้งนี้ในการจัดสรรหุนครั้งนี้ จะไมจัดสรรใหแกนักลงทุนรายยอยทั่วไป 
นอกจากนี้บริษัทจะนําเงินทุนที่ไดจากการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนในครั้งนี้ ซึ่งสุทธิจากการหักคาใชจายจากการจอง
และการจัดจําหนายหลักทรัพยแลว คิดเปนจํานวนเงินประมาณ 143.75 บาท ไปใชซื้อเครื่องมือ เครื่องจักร และการวิจัย
และพัฒนาบุคลากรและเทคโนโลยีที่ใชในการกอสราง ชําระคืนเงินกูของบริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคช่ัน แมทีเรียล จํากัด 
ชําระคืนเงินกูสถาบันการเงินและใชเปนเงินทุนหมุนเวียนเพื่อรองรับการขยายงานของบริษัท 

นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายที่จะจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราไมเกินรอยละ 50 ของกําไรสุทธิในแตละป 
โดยพิจารณาปจจัยอื่นๆ ที่มีผลกระทบตอการดําเนินงานดวย เชน ฐานะการเงิน สภาพคลอง การขยายธุรกิจ เปนตน 

 

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย) 


