
บริษัท ดีคอนโปรดักส จํากัด (มหาชน)          

2.5 ทรัพยสินของบริษัทและบริษัทยอย 
ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2547 มีดังนี้ 
บริษัท ดีคอนโปรดักส จํากัด (มหาชน) 

ประเภท / ลักษณะสินทรัพย มูลคาตามบัญชี 
(บาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

ภาระผูกพัน 

ที่ดิน ณ อําเภอพัฒนานิคม จังหวัดลพบุรี:    
- สวนที่เปนพ้ืนที่โรงงานขนาด 47 ไร 240 

ตร.วา 
7,000,000 เปนเจาของ จดจํานองไวเปนหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชีและ

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะ
ยาว และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากการให
ธนาคารแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันคาวัตถุดิบ
และค้ําประกันการใชไฟฟา กับธนาคารในประเทศ
แหงหนึ่ง 

- สวนที่เปนพ้ืนที่กองเก็บสินคาชํารุด  
  ขนาด 23 ไร 2 งาน 38 ตร.วา 

2,500,000 เปนเจาของ ไมมี 

- สวนที่ซื้อไวเพ่ือใชน้ําบาดาลในการผลิต 
  ขนาด 24 ไร 2 งาน 92 ตร.วา 

2,000,000 เปนเจาของ ไมมี 

อาคาร / เฟอรนิเจอร / เครื่องตกแตง 29,312,372 เปนเจาของ ไมมี 
ยานพาหนะ 31,264,079 เปนเจาของ ไมมี 
เครื่องมือ / เครื่องจักร / อุปกรณ 41,564,209 เปนเจาของ ไมมี 
งานระหวางกอสราง 7,166,143 เปนเจาของ ไมมี 

นอกจากนี้บริษัทไดมีการวางเงินมัดจําเพ่ือซื้อที่ดินสวนเพ่ิมที่โรงงาน และ อาคารสํานักงานที่ตึกชาง ตามราย
ละเอียด ดังนี้ 
1. สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน  ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2543  บริษัทตกลงซื้อที่ดิน 2 แปลงในราคา 3  ลานบาทโดยบริษัท 

ไดจายเงินมัดจําแลวจํานวน 1.5 ลานบาท  สวนที่เหลืออีกจํานวน 1.5  ลานบาท ไดจายชําระใหกับผูขาย ณ วัน
รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินในดือนมิถุนายน 2547 แลว 

2. สัญญาบันทึกขอตกลง ลงวันที่ 24 มกราคม 2547  บริษัทตกลงซื้อที่ดิน 1 แปลง ในราคา 3.9  ลานบาทโดยบริษัท
ไดจายชําระเงินมัดจําแลวจํานวน 2 ลานบาท  สวนที่เหลืออีกจํานวน 1.9 ลานบาท  แบงจายชําระโดย   1) 
จํานวน 1.7 ลานบาท เมื่อบริษัทไดรับมอบโฉนดที่ดินจากผูขาย  2) จํานวน 0.2 ลานบาทเมื่อผูขายโอนกรรมสิทธิ์
ในที่ดินใหกับบริษัท  (ประมาณภายใน 5 ป หลังจากไดรับมอบโฉนดที่ดิน) ปจจุบันผูขายอยูในระหวางขอเปลี่ยน
สิทธิครอบครองกรรมสิทธิ์ที่ดินมาเปนโฉนดที่ดิน ณ สํานักงานที่ดินซึ่งเปนไปตามขั้นตอนตามกฏหมายและไมมี
ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงเปนโฉนดที่ดินแตอยางใด และท่ีผานมาที่ดินแปลงอื่นของโรงงาน บริษัทก็ซื้อมา
ในลักษณะเดียวกัน 

3. สัญญาจะซื้อจะขาย  ลงวันที่ 30 ธันวาคม 2546   บริษัทไดตกลงซื้อหองชุด 2 หอง จากผูซื้อเดิมซึ่งไมไดเปน
บุคคลที่เกี่ยวของใดๆกับบริษัทหรือกรรมการของบริษัทในราคา 10.90 ลานบาท จากมูลคาตลาดในขณะนั้นเทา
กับ 16.4 ลานบาท โดยบริษัทไดจายชําระเงินมัดจําแลวจํานวน 4.7 ลานบาท ทั้งนี้การวางเงินมัดจํานี้คิดเปนสัด
สวนถึงประมาณ 45% จากราคาซื้อขายที่ตกลงกัน ประกอบกับผูซื้อเดิมมีปญหาทางดานสภาพคลองทางการเงิน
ในการที่จะนําเงินไปโอนที่ที่เชาใหมที่ผูซื้อเดิมจะยายไปจึงกําหนดสวนลดในราคาซื้อขายใหกับบริษัท โดยบริษัท
เห็นวาบริษัทไดผลประโยชนจากสวนลดเมื่อเทียบกับมูลคาตลาดในขณะนั้นคิดเปนประมาณ 44% สวนที่เหลืออีก
จํานวน 6.2  ลานบาทจายชําระใหกับผูซื้อเดิม ณ วันรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดจากเจาของโครงการ ทั้งนี้บริษัท  ผู

สวนที่ 2 หนา 17 
 



บริษัท ดีคอนโปรดักส จํากัด (มหาชน)          

สวนที่ 2 หนา 18 
 

ซื้อเดิม และ เจาของโครงการ ไดรวมกันทําบันทึกขอตกลงลงวันที่ 12 มกราคม 2547 ซึ่งผูซื้อเดิมไดโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุด 2 หองดังกลาวใหแกบริษัท ปจจุบันเจาของโครงการอยูในระหวางปฏิบัติตามแผนฟนฟูกิจ
การ ซึ่งคาดวาจะสามารถโอนกรรมสิทธิ์หองชุดใหกับบริษัทไดภายในป 2547 

 
บริษัท อรดา จํากัด 

ประเภท / ลักษณะสินทรัพย มูลคาตาม
บัญชี (บาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ์ 

ภาระผูกพัน 

สินทรัพยใหเชา 21,385,830 เปนเจาของ บางสวนมูลคาตามบัญชีประมาณ 3 ลานบาท 
(ราคาประเมินในป 2543)ถูกนําไปค้ําประกันเงิน
กูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแหงหนึ่ง* 

ที่ดิน และสวนปรับปรุงที่ดิน - สวนที่เปน
สํานักงานขายของโครงการอรดาแลนด 

1,617,000 เปนเจาของ - 

ที่ดินรอการพัฒนา - สวนที่อยูในโครง
การอรดาแลนด และ อีก 33 ไรหางจาก
โครงการในรัศมีประมาณ 2 ก.ม.** 

81,047,922 เปนเจาของ - 

อาคารและอุปกรณ 2,750,026 เปนเจาของ - 
รวม 106,800,778   

* อรดาไดชําระคืนหนี้ดังกลาวแลว ณ วันที่ 1 เมษายน 2547 
** ในสวนของที่ดิน 33 ไรนี้อรดาไดซื้อมาจากธนาคารไทยธนาคารเมื่อเดือนธันวาคม 2546 ดวยมูลคา 20.28 ลาน

บาท ซึ่งเปนมูลคาเฉล่ียที่ถูกประเมินโดยผูประเมิน 4 ราย (ทั้งหมดผานอนุมัติจากสํานักงานกลต.) ในป 2543 โดยทาง
อรดามีความเห็นวาเปนราคาที่ถูกเมื่อเทียบกับพ้ืนที่ใกลเคียง 

การลงทุนในบริษัทยอย 
ณ 9 มกราคม 2547 

บริษัท ธุรกิจ ทุนท่ีออกและเรียก
ชําระแลว  

รอยละการลงทุน 

บริษัท อรดา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพยโดย
ปจจุบันยังเนนธุรกิจการขายและ
ใหเชาโรงงานสําเร็จรูปขนาดยอม 

100 ลานบาท 99.99 

 
ปจจุบันบริษัทมีการลงทุนในบริษัท อรดา จํากัดเพียงแหงเดียว ทั้งนี้ บริษัทมีนโยบายการลงทุนในธุรกิจที่เปนธุรกิจ

หลัก คือ แผนพ้ืนและเสาเข็มคอนกรีตอัดแรง และ การขายและใหเชาโรงงานสําเร็จรูปขนาดยอมผานบริษัทยอย บริษัท 
ไมมีนโยบายในการลงทุนในธุรกิจอ่ืนที่ไมเกี่ยวของ การลงทุนใดๆ ของบริษัทจะพิจารณาถึงผลตอบแทนจากการลงทุน
ที่เหมาะสม นอกจากนี้นโยบายการบริหารในอรดาจะถูกกําหนดและดําเนินการโดยกรรมการบริหารของบริษัท 
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