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2.3 การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 
(1) ธุรกิจแผนพื้นและเสาเข็มคอนกรีตอัดแรง 

(1.1) ลักษณะของผลิตภัณฑ 
ผลิตภัณฑหลักๆของบริษัทประกอบดวย : 
1. แผนพื้นคอนกรีต 
แผนพ้ืนสําเร็จรูป DCON เปนแผนคอนกรีตอัดแรงทองเรียบรูปหนาตัดเหมือนแผนกระดาน กวาง 35 ซม. หนา 5 

ซม. เมื่อใชงานนํามาวางชิดติดกันแลวเทคอนกรีตทับหนา โดยตัวแผนพ้ืน DCON นอกจากจะทําหนาที่เปนแบบหลอ
แลวยังทําหนาที่เปนสวนหนึ่งของโครงสรางชวยรับน้ําหนักรวมเปนเนื้อเดียวกันกับคอนกรีตทับหนาอีกดวย นอกจากนี้
บริษัทยังมีบริการผลิตแผนพ้ืนขนาดความกวาง 30 ซม. หนา 5 ซม. สําหรับลูกคาบางรายที่มีความตองการเปนพิเศษ 

แผนพ้ืนสําเร็จรูป DCON เหมาะกับงานกอสรางอาคาร ทั้งอาคารเรียน คอนโดมิเนียม สํานักงาน โรงเรียน 
ทาวนเฮาสและบานเดี่ยวพักอาศัยทั่วไป ทําใหกอสรางไดอยางรวดเร็วและประหยัดคาใชจาย อีกทั้งมั่งคงแข็งแรงสวย
งาม 

แผนพ้ืนสําเร็จรูป DCON แบงเปน  
1.1 แผนพ้ืนทองเรียบ เหมาะสําหรับโครงสรางที่มีชวงกวางระหวางคานสําหรับวางแผนพ้ืน (Span) ไมเกิน 4.20 

เมตร 
1.2 แผนพ้ืนลอนโคง ถูกคนคิดขึ้นมาเพื่อใชงานสําหรับโครงสรางที่มีชวง Span ระหวาง 4.20 – 5.00 เมตร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนพ้ืนสําเร็จรูป
เอสจีเอส (ประเทศไ

สิทธิหรือขอจํา
สิทธิประโยชนจ
บริษัทไดรับบัตร

และไดรับสิทธิประโ
100% ต้ังแต 19 มก
แต 19 มกราคม 25

สิทธิประโยชนส
- ใหไดรับยก

20 มกราค

 

 DCON ไดผานการรับรองระบบบริหารคุณภาพมาตรฐานสากล ISO 9001: 2000 จาก บริษัท 
ทย) จํากัด 
กัดในการประกอบธุรกิจ 
ากการสงเสริมการลงทุน 
สงเสริมการลงทุนสําหรับแผนพ้ืน เลขท่ี 1089/2540 จากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน (BOI) 
ยชน ตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ.2520 ทั้งนี้บริษัทไดรับการยกเวนภาษีเงินได 
ราคม 2539 ถึง 18 มกราคม 2548 หลังจากนั้นบริษัทจะยังไดรับการยกเวนภาษีเงินได 50% ต้ัง
48 ถึง 18 มกราคม 2553 
ําคัญที่ไดรับคือ 
เวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิจากการประกอบกิจการ มีกําหนดเวลา 8 ป นับแตวัน 
ม 2540 ถึง 19 มกราคม 2548 
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- ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิจากการประกอบกิจการในอัตรารอยละ 50 ของอัตรา
ปกติ มีกําหนดเวลา 5 ป นับแตวัน 20 มกราคม 2548 ถึง 19 มกราคม 2553 

- ใหไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการที่ไดรับการสงเสริม  ซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไป
รวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตลอดระยะเวลาที่ไดรับการสงเสริม 

- ใหไดรับอนุญาตใหหักเงินลงทุนในการติดตั้งหรือกอสรางสิ่งอํานวยความสะดวกรอยละ 25 ของเงินลงทุน 
นอกเหนือไปจากการหักคาเสื่อมราคาตามปกติ  

สิทธิบัตรการออกแบบผลิตภัณฑ 
บริษัทเปนผูคิดคนและไดจดลิขสิทธิ์สําหรับแผนพ้ืนลอนโคง (Round Curve) แผนพ้ืนลอนกึ่งโคง (Semi Curve) 

และ แผนพ้ืนลอนเหล่ียม (Angle Curve) กับกรมทรัพยสินทางปญญาโดยมีรายละเอียดดังตารางขางลางนี้ 
 แผนพ้ืนลอนโคง แผนพ้ืนลอนกึ่งโคง แผนพ้ืนลอนเหล่ียม 
เลขท่ีสิทธิบัตร 16925 16926 16808 
วันที่ขอสิทธิบัตร 1 มีนาคม 2544 1 มีนาคม 2544 1 มีนาคม 2544 
วันที่ออกสิทธิบัตร 28 พฤษภาคม 2547 28 พฤษภาคม 2547 30 เมษายน 2547 
วันหมดอายุสิทธิบัตร* 28 กุมภาพันธ 2554 28 กุมภาพันธ 2554 28 กุมภาพันธ 2554 
* ทั้งน้ี บริษัทสามารถทําการตออายุไดอีกครั้งละ 10 ป จนกวาอายุสิทธิบัตรจะครบ 50 ปนับจากวันที่ขอรับสิทธิบัตร 

 
2. เสาเข็มคอนกรีต 
เสาเข็มเปนวัสดุกอสรางที่ใชเปนสวนที่รับน้ําหนักของอาคาร หรือโครงสรางได โดยอาศัยกลไกของ (1) ความฝด

หรือแรงเสียดทาน เกิดที่ผิวเสาเข็มสัมผัสกับดินที่ลอมรอบ และ (2) แรงแบกทานที่ปลายเสาเข็ม โดยน้ําหนักจาก
อาคารที่ถายลงฐานรากจะถายตอลงไปยังเสาเข็มซึ่งวางอยูบนชั้นดินแข็ง 

จากการสํารวจตลาดและเพื่อใหไดกลุมลูกคาเดียวกันกับลูกคาแผนพ้ืน บริษัทไดเลือกผลิตเฉพาะเสาเข็มบานพัก
อาศัยเทานั้น โดยมี 3 ขนาด คือ 

1. รูปตัวไอ-18 สําหรับบานชั้นเดียว หรือ รั้ว หรือ บาน 2 ชั้นราคาถูก เชน บานเอื้ออาทร โดยมีกําลังการผลิตเต็ม
ที่วันละ 1,800 ม. 

2. รูปตัวไอ-22 สําหรับบาน 2 ชั้น กําลังการผลิตเต็มที่วันละ 5,100 ม. 
3. รูปตัวไอ-26 สําหรับทาวนเฮาส 3 ชั้น หรือ อาคารพาณิชย (หรืออาคารโรงงาน) กําลังการผลิตเต็มที่วันละ 

2,100 ม. 
เสาเข็มคอนกรีตของบริษัทไดผานการรับรองระบบบริหารคุณภาพมาตรฐานสากล ISO 9001: 2000 จาก บริษัท 

เอสจีเอส (ประเทศไทย) จํากัด เชนกัน 
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(1.2) การตลาดและภาวะการแขงขัน 
กลยุทธการแขงขัน 
• บริษัทสามารถผลิตผลิตภัณฑที่มีคุณภาพตามมาตรฐานดวยตนทุนที่ตํ่ากวาคูแขง เนื่องจากบริษัทใหความ

สําคัญกับงานวิจัยและพัฒนาอยางตอเนื่อง 
• สําหรับเสาเข็ม บริษัทไดเลือกผลิต 3 ขนาดในลักษณะการผลิตแบบ Mass Production ทําใหไดตนทุนการผลิต

ตอหนวยที่ตํ่ากวาคูแขง 
• บริหารงานอยางใกลชิดดวยผูบริหารมืออาชีพที่มีความเขาใจในธุรกิจและลูกคา 
• สถานที่ต้ังโรงงานอยูในแหลงวัตถุดิบทําใหประหยัดตนทุนคาขนสงวัตถุดิบ และยังไดเนื้อที่โรงงานในราคาถูก 
• มีความสัมพันธอันดีกับเจาของแหลงวัตถุดิบ ทําใหไดราคาที่ถูกกวา 
• มีระบบขนสงสินคาสําเร็จรูปเอง ทําใหมีความคลองตัว สามารถควบคุมระบบการจัดสงได รวมท้ังยังชวย

ประหยัดตนทุนคาขนสง 
ลักษณะลูกคา 
สามารถแบงลักษณะลูกคาตามวัตถุประสงคการใชงาน ดังนี ้

สัดสวนรอยละตามยอดขายของบริษัทในป 2546 
กลุมลูกคา แผนพื้น เสาเข็ม 

1. บานพักอาศัย (บานเดี่ยว/ทาวนเฮาส) 73% 94% 
2. คอนโดมิเนียม / อพาทเมนท   9% - 
3. Office สํานักงาน / โรงงาน 15%   3% 
4. การเกษตร (ลานเล้ียงเปดไก เลาหมู)   2% - 
5. อ่ืนๆ (สรางเขื่อน รั้ว)   1%   3% 

 
กลุมลูกคาเปาหมาย 
เปนกลุมลูกคาขางตนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล  
นโยบายราคา 
บริษัทกําหนดราคาตามหลักอุปสงคอุปทานของตลาด โดยมิใหราคาถูกเกินไปทําใหเกิด Lead time ต้ังแตการสั่ง

ซื้อจนไดรับสินคานานเกินไป หรือ มิใหราคาแพงเกินไปจนทําใหเสียฐานลูกคา นอกจากนี้บริษัทจะคํานึงถึงปริมาณการ
ส่ังซื้อ เครดิตเทอมที่ผานมาของลูกคา และการแขงขันของอุตสาหกรรมเปนหลัก จึงทําใหบริษัทตองปรับราคาใหสอด
คลองกับสภาวะตลาดและการแขงขันที่มีอยูตลอดเวลา 

การจําหนายและชองทางการจําหนาย 
บริษัทจําหนายผลิตภัณฑของบริษัทใหแกลูกคาโดยตรง และจําหนายผานตัวแทนจําหนาย โดยสามารถแยก

ประเภทและสัดสวนการจัดจําหนายตามยอดขายในป 2546 ไดดังนี ้
ชองทางจัดจําหนาย แผนพื้น เสาเข็ม 

1. ขายตรง* : 63% 57% 
1.1 เจาของบาน / โรงงาน / Office   6%   6% 
1.2 เจาของโครงการจัดสรร 19% 41% 
1.3 ผูรับเหมากอสราง 38% 10% 

2. ขายผานผูแทนจําหนาย 37% 43% 
* ขายผานบริษัท คอนกรีตบริการ (2000) จํากัด ซ่ึงถือหุนทั้งหมด 100% โดยผูบริหารของบริษัท ทั้งน้ีนับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 
2547 บริษัทไดทําการขายตรงในนามบริษัทเอง 
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ภาวะอุตสาหกรรม 
อุตสาหกรรมวัสดุกอสรางมีการขยายตัวตั้งแตป 2543 โดยผลผลิตสินคาอุตสาหกรรมวัสดุกอสรางมีการเติบโตอยาง

ตอเนื่องในอัตรารอยละ 0.1, 9.9 และ 13.4 ในป 2543 ป 2544 และป 2545 ตามลําดับ ทั้งนี้ การเติบโตดังกลาวเปนผล
มาจากการไดรับประโยชนจากมาตรการของรัฐบาลที่ไดมีการเรงใชจายโครงสรางพ้ืนฐานของประเทศมากขึ้น นอกจาก
นี้ การเติบโตของอุตสาหกรรมวัสดุกอสรางยังไดรับผลดีจากมาตรการกระตุนอสังหาริมทรัพยของรัฐบาล ตามนโยบาย
ที่ตองการใหประชาชนมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ในโครงการบานเอื้ออาทร โครงการบานออมสิน เปนตน และอัตรา
ดอกเบี้ยเงินกูที่อยูในระดับต่ําเปนแรงจูงใจตอผูบริโภค ทําใหมีการขยายตัวอยางตอเนื่องของที่อยูอาศัยประเภทบาน
เดี่ยวและทาวรเฮาส ปจจัยเหลานี้คาดจะสงผลบวกตอธุรกิจวัสดุกอสราง โดยเฉพาะปูนซีเมนตและผลิตภัณฑคอนกรีต 

 
ขอมูลทางสถิติที่เกี่ยวของ 

2546 (หนวย) 2544 2545 
ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

ยอดสะสม
ต้ังแตม.ค. 

การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินในเขต
กรุงเทพฯและปริมณฑล 

12,061 10,683 859 2,451 1,809 1,726 - 17,460 

การขอจดทะเบียนอาคารชุดทั้งประเทศ 7,846 6,295 854 174 736 1,699 - 8,847 
ที่อยูอาศัยจดทะเบียนเพิ่มเติม : 
(เขตกรุงเทพฯและปริมณฑล) 

        

• บานจัดสรร 9,691 14,371 2,178 2,471 1,438 6,452 - 23,468 

• แฟลตและอาคารชุด 4,693 1,971 474 0 1 345 - 1,779 

• ปลูกสรางเอง 19,639 17,693 1,599 1,729 1,662 1,368 - 17,140 
ที่มา: กรมที่ดิน ธนาคารอาคารสงเคราะห และธนาคารแหงประเทศไทย 
 
นอกจากนี้ไดมีบทวิเคราะหเกี่ยวกับ “ดัชนีชี้ภาวะเศรษฐกิจและสัญญาณเตือนภัยสําหรับภาคอุตสาหกรรมผลิต

ภัณฑคอนกรีตไทย” ซึ่งไดมีการศึกษาและจัดทําขึ้นโดยศูนยพยากรณเศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการคาไทย 
ดวยความรวมมือจากสมาคมอุตสาหกรรมผลิตภัณฑคอนกรีตไทย ดังนี ้

 
• เปรียบเทียบความเชื่อมั่นเกี่ยวกับสภาวะในกลุมอุตสาหกรรมคอนกรีตในไตรมาส 4 ป 2546 และ 3 เดือนขาง

หนา 
 
 
 
 
 
 
 

เทาเดิม
42.3%

แยลง
0.0%

ดีข้ึน
57.7%

 
 
 

 

เทาเดิม
34.6%

แยลง
0.0%

ดีข้ึน
65.4%

       ความเชื่อมั่นในไตรมาส 4 ป 2546         ความเชื่อมั่นใน 3 เดือนขางหนา 
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• กราฟดัชนีความเชื่อมั่นของนักธุรกิจในอุตสาหกรรมผลิตภัณฑคอนกรีตไทยในแตละชวงเวลา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

จากผ
เทากับ 1
พฤศจิกา
ระดับ 10
แกรง 
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ลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของนักธุรกิจในอุตสาหกรรมผลิตภัณฑคอนกรีตไทยในเดือนธันวาคม 2546 ซึ่ง
15 (คาดัชนีสูงสุดเปนประวัติการณนับตั้งแตมีการจัดทําการสํารวจมา) ปรับตัวเพ่ิมขึ้นจาก 112 ในเดือน
ยน 2546 จะเห็นไดวาคาดัชนีความเชื่อมั่นของนักธุรกิจในอุตสาหกรรมผลิตภัณฑคอนกรีตไทยมีคาสูงกวา
0 แสดงวานักธุรกิจมีความมั่นใจในภาวะการณดานตางๆวาอยูในระดับที่ดีขึ้นอยางตอเนื่องและมั่นคงแข็ง

การแขงขัน 
พื้น 
ผูผลิตในภาคกลาง  :  

 (กําลังการผลิตมากกวา 100,000 ตร.ม.ตอเดือน)    2 ราย* 
าง (กําลังการผลิตระหวาง 30,000 - 60,000 ตร.ม.ตอเดือน)    40 ราย** 
ย (กําลังการผลิตนอยกวา 30,000 ตร.ม.ตอเดือน)   4 ราย 
งการตลาดในภาคกลาง*** 35% 
บริษัทดวย ซ่ึงไดรับรองมาตรฐาน ISO 9001 : 2000 
ยู 1 รายที่ไดรับรองมาตรฐาน ISO 9001            *** ประมาณการของฝายจัดการของบริษัท 
ข็ม 
ผูผลิต I-18, I-22, I-26 ในภาคกลาง  :  

 (กําลังการผลิตมากกวา 180,000 ม.ตอเดือน)             1 ราย* 
าง (กําลังการผลิตระหวาง 90,000 - 180,000 ม.ตอเดือน)             10 ราย** 
ย (กําลังการผลิตนอยกวา 90,000 ตร.ม.ตอเดือน)   กวา 100 ราย 
งการตลาดในภาคกลาง*** 30% 
บริษัทซ่ึงไดรับรองมาตรฐาน ISO 9001 : 2000 
ยู 6 รายที่ไดรับรองมาตรฐาน ISO 9001            *** ประมาณการของฝายจัดการของบริษัท 

อมูลขางตนจะเห็นวามีผูผลิตแผนพ้ืน และ เสาเข็มอยูหลายรายในเขตภาคกลาง ซึ่งเปนตลาดเดียวกันกับ
ตมีอยูเพียงไมกี่รายที่ผานการรับรองมาตรฐานสากล ISO 9001 ในขณะที่ราคาสินคาของบริษัทใกลเคียงกับ
ผูผลิตรายอื่นทั่วไป ซึ่งเปนจุดเสริมใหบริษัทสามารถแขงขันไดในชวงเวลาที่อาจเกิดการแขงขันรุนแรง 
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(1.3) การจัดหาผลิตภัณฑ 
โรงงานผลิตแผนพ้ืน และ เสาเข็มของบริษัทตั้งอยูบนเนื้อที่กวา 120 ไรในอําเภอพัฒนานิคม จังหวัดลพบุรี โดยตั้ง

แตป 2547 มีแทนผลิตแผนพ้ืนทั้งหมด 5 โซนรวมกําลังการผลิตวันละ 6,600 ตร.ม. หรือคิดเปน 2,376,000 ตร.ม.ตอป 
และ มีแทนผลิตเสาเข็มทั้งหมด 3 โซนรวมกําลังการผลิตวันละ 9,000 ม. หรือคิดเปน 3,240,000 ตร.ม.ตอป  

อัตราการใชกําลังการผลิต 
          

กําลังการผลิตตอป (ตร.ม. / ม.) อัตราการใชกําลังการผลิต (%) ผลิตภัณฑ 
2544 2545 2546 2544 2545 2546 

1. แผนพ้ืนสําเร็จรูป 1,900,800 1,900,800 1,900,800* 58.32% 73.84% 85.22% 
2. เสาเข็ม I-18    324,000    648,000   648,000 37.60% 55.88% 67.22% 
3. เสาเข็ม I-22    216,000    540,000   1,332,000** 26.35% 55.71% 51.73% 
4. เสาเข็ม I-26             0      72,000       540,000***   0.00% 16.35% 47.70% 

* คิดจากโซนผลิต 4 โซน เน่ืองจากโซนที่ 5 เร่ิมผลิตในป 2547 
** กําลังการผลิตสวนเพ่ิมที่ 2,100 ม.ตอวัน เร่ิมผลิตในเดือนกันยายน 2546 
*** กําลังการผลิตสวนเพ่ิมที่ 900 ม.ตอวัน เร่ิมผลิตในเดือนกันยายน 2546 
 
วัตถุดิบ 

แผนพื้น เสาเข็ม 
วัตถุดิบหลัก จํานวน Supplier วัตถุดิบหลัก จํานวน Supplier 

ปูนซีเมนต 1 ปูนซีเมนต 1 
หิน 1 หิน 1 
ทราย 1 ทราย 1 
ลวด PC Wire 3 ลวด PC Wire 3 
เหล็กหูยก เหล็กหูคลอง เหล็กเสน
เชื่อมขาง เหล็กแผนเชื่อมขาง 

1 เหล็กเพลท เหล็กหูยกเสาเข็ม 
เหล็กตอปลอก เหล็กหนวดกุง 

1 

น้ํายาผสมคอนกรีต 2 น้ํายาผสมคอนกรีต 2 
น้ํายาทาแบบ 1 น้ํายาทาแบบ 1 
  ลวดปลอกลูกตั้ง 2 

 
บริษัทดําเนินธุรกิจมานานและมีความสัมพันธอันดีกับ Supplier เหลานี้ ทําใหมั่นใจไดในดานของราคา การสงของ 

รวมท้ังคุณภาพของวัตถุดิบ อยางไรก็ตาม วัตถุดิบดังกลาวขางตนสวนใหญจัดวาเปนวัตถุดิบประเภทที่จัดหาไดไมยาก 
ทําใหบริษัทมีความเสี่ยงในเรื่องของการจัดหาวัตถุดิบนอยมาก ถึงแมวาในปจจุบันจะมีการสั่งของจาก Supplier ไมกี่
รายในวัตถุดิบแตละชนิด ทั้งนี้เพ่ือผลประโยชนสูงสุดทางธุรกิจ 

 
(1.4) ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 
ที่ต้ังของโรงงานอยูนอกเขตชุมชนและไมมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
 
(1.5) งานที่ยังไมสงมอบ 
ณ ส้ินป 2546 บริษัทไมมีงานที่ยังไมไดสงมอบที่มีมูลคาสูงตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไปของรายไดรวมตามงบรวมป 

2546 
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(2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(2.1) ลักษณะของผลิตภัณฑ 
บริษัทดําเนินการธุรกิจขายและใหเชาโรงงานสําเร็จรูปขนาดยอม (Mini Factory) ผานบริษัทยอย คือ บริษัท อรดา 

จํากัด ซึ่งปจจุบันมี 1 โครงการ คือ อรดาแฟคตอรี่แลนด ซึ่งเปนโครงการโรงงานสําเร็จรูปที่รวม โรงงาน สํานักงาน 
ที่พักอาศัย ไวในยูนิตเดียวกัน บนเนื้อที่ 200 ตร.วา พ้ืนที่ใชสอยกวา 720 ตร.ม.  เนนการวางผังอยางเปนระบบ พรอม
สาธารณูปโภคมาตรฐาน โดยใน 1 ยูนิตจะประกอบดวย : 

ชั้น พ้ืนที่ใชสอย ขนาด 
1 • สวนโรงงาน 

• สํานักงาน 
• 16 X 24 = 384 ตร.ม. 
• 12 X 7.5 = 90 ตร.ม. 

2 สํานักงาน  16 X 7.5 = 120 ตร.ม. 
3 ที่พักอาศัย  16 X 7.5 = 120 ตร.ม. 

 
โครงการตั้งอยูบนถนนพหลโยธิน-ลําลูกกา คลอง 8 อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี โดยภายในโครงการประกอบ

ดวยไฟฟา 3 เฟส 4 สาย โทรศัพท น้ําบาดาล ถนนคอนกรีตเสริมเหล็กพรอมทอระบายน้ํา-ทางเทา กวาง 16 ม. พรอม
ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 

ทั้งนี้บริษัทไดขออนุญาตจัดสรรจากกรมที่ดินเปนพ้ืนที่จัดสรรเพื่ออุตสาหกรรม โดยลูกคาของโครงการที่เชาหรือซื้อ
จะไปทําเรื่องขออนุญาตประกอบกิจการโรงงานจากกระทรวงอุตสาหกรรมตอไป 

 
(2.2) การตลาดและภาวะการแขงขัน 
กลยุทธการแขงขัน 
• พ้ืนที่ของโครงการตั้งอยูในเขตพื้นที่สีขาว ซึ่งสามารถสรางที่พักอาศัยและโรงงานไดและอยูในเขตชุมชน ทําให

มีแรงงานเพียงพอที่จะรองรับกับธุรกิจของผูประกอบการซึ่งเปนลูกคาของโครงการ 
• พ้ืนที่ของโครงการตั้งอยูใกลสนามบินดอนเมือง และเสนทางสูภาคเหนือ ภาคตะวันออก ภาคตะวันออกเฉียง

เหนือ ซึ่งเปนสวนเสริมศักยภาพในระบบขนสง 
• มีความไดเปรียบในดานตนทุนการกอสราง (ในสวนของผลิตภัณฑหลักของบริษัทแม คือ แผนพ้ืน และ เสาเข็ม) 
• มีความไดเปรียบในดานตนทุนที่ดิน เนื่องบริษัทมีตนทุนที่ดินที่ถูกกวาราคาตลาดในปจจุบันมากและผานจุดคุม

ทุนในสวนของตนทุนที่ดินแลว 
ลักษณะลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมาย 
กลุมลูกคาของโครงการเปนผูประกอบการธุรกิจขนาดกลางและขนาดเล็ก (SME) และ ยังคงกลุมลูกคาเปาหมาย

ของบริษัท โดยในปจจุบัน ประเภทกิจการที่เขาดําเนินการแลวมีดังนี้ : 
• ผลิตเส้ือผาสําเร็จรูป • ผลิตสติกเกอร • ผลิตเครื่องสําอาง 
• ประกอบอะไหล VDO • ประกอบอุปกรณไฟฟา • ซักอบรีด 
• ผลิตพลาสติก • ประกอบเครื่องถายเอกสาร • จําหนายหินออนและหินแกรนิต 
• สตูดิโอ • ประกอบเครื่องปรับอากาศ • ผลิตกาวทาปารเก 
• ผลิตน้ํายาเคมี • จําหนายอะไหลรถแทรคเตอร • ผลิตกลองกระดาษ 
• บรรจุน้ํามันหลอล่ืนในเครือ ESSO • ประกอบโครงเหล็ก-ทําปาย • ผลิตชิ้นสวนอิเลคทรอนิกส 

นโยบายราคา 
บริษัทกําหนดราคาขาย และ คาเชา อยูในระดับที่สามารถแขงขันได ทั้งนี้ในสวนการเชา บริษัทจัดทําสัญญาเชากับ

ลูกคามีระยะครอบคลุม 3 ป โดยที่ผานมามีการปรับราคาคาเชาขึ้นประมาณ 10% ทุกการตอสัญญาเชา 
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การจําหนายและชองทางการจําหนาย 
นอกจากการติดตอกับลูกคาเปาหมายโดยตรงแลว ลูกคาสวนใหญของบริษัทจะเขามาติดตอโดยตรงกับสํานักงาน

ขายของโครงการซึ่งตั้งอยูในบริเวณโครงการ โดยไดรับทราบขอมูล ขาวสาร และการแนะนําจากลูกคาปจจุบันของโครง
การ และโฆษณาในหนังสือพิมพธุรกิจ 

ภาวะอุตสาหกรรม 
จํานวนและสัดสวนของวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมในชวงระหวางป 2540 ถึง 2545 
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4,168
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6,103
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1,500,000

2,000,000
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SME

รวม

ใหญ

ทีมา: สํานักงานสงเสริมวิสาหกิจขนาดกลางและยอม 
ในป พ.ศ. 2545 วิสาหกิจรวมทั้งหมดของประเทศไทยมีจํานวนทั้งส้ิน 1,645,530 ราย เพ่ิมขึ้นจากป พ.ศ. 2540 

จํานวน 803,201 ราย หรือเพ่ิมขึ้นเฉล่ียรอยละ 15.45 ตอป ในจํานวนนี้ เปนวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม จํานวน 
1,639,427 ราย หรือคิดเปนรอยละ 99.63 ของวิสาหกิจรวมทั้งประเทศ เพ่ิมขึ้น 840,394 ราย จากป พ.ศ. 2540 ซึ่งมี
จํานวนวิสาหกิจ ขนาดกลาง และขนาดยอมทั้งส้ิน จํานวน 799,033 ราย 

 
จํานวนนิติบุคคลท่ีจัดต้ังใหมในชวงระหวางป 2540 ถึง 2545 
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ทีมา: สํานักงานสงเสริมวิสาหกิจขนาดกลางและยอม 

ราฟขางตน การจัดตั้งใหมของสถานประกอบมีแนวโนมเพ่ิมขึ้น โดยในป 2545 มีสถานประกอบการใหมที่จด
กิดขึ้น 35,381 ราย เพ่ิมขึ้นจากป 2544 จํานวน 3,624 ราย และมีอัตราการขยายตัวรอยละ 11.41 
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จากขอมูลดังกลาวขางตน และ การสงเสริมจากหนวยงานรัฐและเอกชนสําหรับผูประกอบการวิสาหกิจขนาดกลาง
และขนาดยอมทั้งที่ดําเนินกิจการอยูและผูที่จะเขามาใหม เหลานี้ลวนเปนปจจัยเสริมใหกับธุรกิจขายและใหเชาโรงงาน
สําเร็จรูปขนาดยอมของบริษัท 

 
รายละเอียดผูประกอบการใหเชา/ขายโรงงานสําเร็จรูปขนาดยอมในเขตกรุงเทพและปริมณฑล 

เขต / จังหวัด จํานวนผูประกอบการใหเชา/
ขายโรงงานสําเร็จรูปขนาดยอม 

เขตบางขุนเทียน + บางบอน + บางกระดี่ + ภาษีเจริญ 9 
เขตลาดกระบัง + หนองจอก 2 
จังหวัดปทุมธาน ี 4 
จังหวัดนนทบุร ี 1 
จังหวัดสมุทรปราการ 9 

รวม 25 
ทีมา: ภาควิชาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 
จากขอมูลดังกลาวนี้จะเห็นไดวามีผูประกอบการทั้งหมด 4 รายในเขตจังหวัดปทุมธานี และมีเพียง 1 รายที่ต้ังอยู

ในอ.ลําลูกกา โดยมีรัศมีหางจากโครงการของบริษัทประมาณ 5 กม. นอกจากนี้ในปจจุบันพบวามีจํานวนสถาน
ประกอบการในเขตอ.ลําลูกกา ทั้งหมด 53 แหง ในจํานวนนี้เปนผูประกอบการที่อยูในโครงการอรดาแฟคตอรี่แลนดถึง 
24 แหง หรือคิดเปนรอยละ 45 

(2.3) การจัดหาผลิตภัณฑ 
ที่ดินของโครงการอรดาแฟคตอรี่แลนด ทั้งหมด 86 ไร 78 ตร.วา หรือ 34,478 ตร.วา เปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท อร

ดา จํากัด โดยมีรายละเอียดแบงจัดสรร ณ ส้ินไตรมาส 1 ป 2547 ดังนี้ : 
1) สวนที่ดําเนินการแลว :   

1.1 ที่ดินเปลาที่ขายไปแลว   7 แปลง 1,426 ตร.วา 
1.2 ที่ดินพรอมอาคารที่ขายไปแลว 43 แปลง 8,949 ตร.วา 
1.3 ที่ดินพรอมอาคารที่ใหลูกคาเชาแลว*   8 แปลง 1,609 ตร.วา 
1.4 ที่ดินกําลังพัฒนา   4 แปลง   777 ตร.วา 
1.5 ที่ดินพรอมอาคารสํานักงานขาย   1 แปลง 199 ตร.วา 

2) ที่ดินเปลา   3 แปลง 17,983 ตร.วา  
3) ที่ดินสวนที่ยกใหเปนสาธารณะประโยชน 
    (ถนน บอบาดาล สนามเด็กเลน) 

 3,535 ตร.วา 

* เชาเต็มทุกยูนิต 
 
วัตถุดิบหลักในการกอสรางโครงการ ไดแก ที่ดิน และ วัสดุกอสราง หลักๆ เชน พ้ืนคอนกรีด เสาเข็ม คอนกรีต 

เหล็กเสน โครงสรางเหล็ก แผนหลังคา ระบบไฟฟาแสงสวาง ระบบสุขาภิบาล สีทาอาคาร ประตูหนาตาง โดยทาง
บริษัทไดเปดประมูลกับผูรับเหมากอสรางทั้งในสวนของคาแรงและวัสดุกอสราง ยกเวนแผนพ้ืน และ เสาเข็ม ซึ่งเปน
ผลิตภัณฑหลักของบริษัท ซึ่งที่ผานมามีผูรับเหมากอสรางที่เคยรวมงานมาดวยกันประมาณ 6-7 รายและมีความ
สัมพันธที่ดีและยาวนานกันมา นอกจากนี้บริษัทมีรูปแบบโรงงานที่เปนมาตรฐานเหมือนกันทุกยูนิต 

 
 

สวนที่ 2 หนา 14 
 



บริษัท ดีคอนโปรดักส จํากัด (มหาชน)          

สวนที่ 2 หนา 15 
 

(2.4) ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 
แตละยูนิตในโครงการ เจาของโรงงานจะจัดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียกันเองตามคุณภาพของน้ําเสียในแตละโรงงาน

โดยตองผานเกณฑตามที่กรมโรงงานกําหนด ทั้งนี้ทางโครงการไดมีระบบสุขาภิบาลใหทั้งในแตละยูนิตและระบบสวน
กลางตามพ.ร.บ.จัดสรร 

 
(2.5) งานที่ยังไมสงมอบ 
ณ ส้ินป 2546 บริษัทไมมีงานที่ยังไมไดสงมอบที่มีมูลคาสูงตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไปของรายไดรวมตามงบรวมป 

2546 
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