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12. ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 
12.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี 
 งบการเงินของบรษัิท ป 2545 ผูสอบบัญชีที่ไดรับความเห็นชอบคือ นายเกษม ฑูรกฤษณา ผูสอบบัญชีรับ
อนุญาต เลขทะเบียนเลขที ่ 5643 สํานักงานบัญชแีละกฎหมายเจียรนัย ผูสอบบัญชไีดใหความเห็นโดยไมมีเงื่อนไขใน
รายงานการตรวจสอบบัญช ี
 สําหรับงบการเงินของบริษัท ป 2546 – ไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทไดคัดเลือกผูตรวจสอบบญัชรีายใหมที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยแตงต้ังสํานกังานสอบบัญชี ดี 
ไอ เอ โดยมี นางวิไลรัตน โรจนนครินทร ทะเบยีนเลขที่ 3104 เปนผูสอบบญัช ี
 ในป 2546 บริษัทไดเปลี่ยนนโยบายการบัญชเีกี่ยวกับการรับรูรายไดจากเดิมรับรูรายไดตามวิธีคางวดที่ครบ
กําหนดชําระ ซึ่งเปนไปตามหลักเกณฑของกรมสรรพากร เปนการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการ
โอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซือ้ซึ่งเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยวิธีการรับรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อดังกลาวจะใชกบัการรับรูรายไดจากการขายบานทุกประเภทของบริษัท ทั้งบานประเภท
สรางเสร็จกอนขายและบานสั่งสราง ในการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว บริษัทไดทําการปรับยอนหลังงบการ
เงินงวดกอนเพือ่ใชในการเปรียบเทยีบเสมอืนวาบริษัทไดรับรูรายไดตามนโยบายบัญชีใหม ดังนั้นขอมูลสําหรับป 2545 ที่
นํามาเปรียบเทียบจึงเปนขอมูลที่บริษัทจัดทําขึ้นตามนโยบายบัญชีใหม  
 ในป 2546 บริษัทยังไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีเกี่ยวกับการรบัรูคาใชจายทางตรงที่เกิดขึ้นกับโครงการที่
ยังไมรับรูรายได ซึ่งเดิมถือเปนคาใชจายรอการตัดจาย และจะรับรูเปนรายจายเมื่อโครงการนั้นรับรูรายได เปลี่ยนเปนรับรู
เปนคาใชจายในปที่เกิดรายจาย ซึง่เปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 นอกจากนี้ บริษัทไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกบัการคิดคาเสื่อมราคายานพาหนะที่ซื้อมาเกิน 1 
ลานบาท ในอัตราตามหลักเกณฑของกรมสรรพากร ซึ่งจะคิดราคาทุนที่ซื้อมาเพียง 1 ลานบาทถงึแมราคาทุนจะสูงกวา 
และคิดคาเสื่อมราคาอัตรา 20% ของ 1 ลานบาท เปนรับรูตามอัตรา 20% ของราคาทุนที่ซื้อมา ซึ่งเปนไปตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไป  
 ผูสอบบัญชีมีขอสงัเกตและความเหน็ในรายงานการสอบบัญชีสําหรับป 2546 วาผูสอบบญัชีเห็นชอบในการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายเกีย่วกับการรับรูรายไดจากการรับรูรายไดตามวิธีคางวดที่ครบกําหนดชําระ เปนการรับรูรายไดเมื่อ
งานเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อแลว เพ่ือใหเหมาะสมกับสภาพการดําเนินงานของบริษัทจากการเปลี่ยนแปลงนโยบาย
บัญชี ทําใหในป 2546 บริษัทไดนําผลสะสมที่คํานวณขึ้นเสมอืนวาบริษัทไดใชนโยบายบัญชีนี้มาตลอดมาปรับปรุงบญัชี
กําไรสะสมตนงวด และปรับยอนหลงังบการเงนิป 2545 ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบใหมดวย ผลจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายบัญชีดังกลาว ทําใหงบการเงินป 2546 มีสินทรัพยสุทธิและกําไรสะสมตนงวดลดลงรายการละ 9.00 ลานบาท 
และงบการเงินป 2545 มีกําไรสะสมตนงวดลดลง 9.06 ลานบาท กําไรสุทธิเพ่ิมขึ้น 0.06 ลานบาท สินทรัพยสุทธิลดลง 
9.00 ลานบาท  

นอกจากนี้ ผูสอบบญัชียังเห็นวาการแกไขขอผิดพลาดในการบันทึกคาเสื่อมราคาและการบันทึกคาใชจายรอ
ตัดของบริษัท โดยไดนําผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงวิธีการรับรูรายไดและการแกไขขอผิดพลาดมาปรับปรุงบัญชกีําไร
สะสมตนงวดและปรับยอนหลังงบการเงินป 2545 นั้นเปนการเหมาะสม เนือ่งจากบริษัทมีการคํานวณคาเสื่อมราคา
ยานพาหนะที่มีที่นั่งไมเกิน 10 ที่นั่ง จากมูลคา 1 ลานบาท โดยไมไดคํานวณจากราคาทุน 5.78 ลานบาท ทําใหบริษัท 
บันทึกคาเสื่อมราคาต่ําเกินไป และบริษัทไดบันทึกคาโฆษณาและคาใชจายอืน่ของโครงการที่ยงัไมเกิดรายไดจาํนวน 
6.01 ลานบาท เปนคาใชจายรอตัดบัญชีโดยไมไดถือเปนคาใชจายในงวดบัญชี ผลจากการปรับปรุงแกไขขอผิดพลาด ทํา
ใหงบการเงินป 2546 มีสินทรัพยสุทธิและกําไรสะสมตนงวดลดลงรายการละ 7.25 ลานบาท และทําใหงบการเงินป 2545 
มีกําไรสะสมตนงวดลดลง 0.49 ลานบาท กําไรสุทธลิดลง 7.25 ลานบาท สินทรัพยสุทธิลดลง 1.24 ลานบาท 
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 สําหรับงบการเงินในป 2547 ผูสอบบัญชีมีความเห็นวา งบการเงินไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและ
กระแสเงินสดไดถูกตองตามควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป และผูสอบบัญชีไมพบสิง่ที่เปนเหตุใหเชือ่
วางบการเงินไมถกูตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชทีีรั่บรองทั่วไปจากการสอบทานงบการเงินสิ้นสุดวันที่ 
30 มิถุนายน 2548 
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12.2 ตารางสรุปงบการเงิน  
  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน-งบรวม งบการเงินรวม 

รายการ  * 2545 2546 2547 2547 ณ 30 มิถุนายน 2548 
  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
สินทรัพยหมนุเวียน                     
  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด            27,465  3.23          132,145  6.00             30,882  1.45         38,009  1.74         79,672  3.00 
  ลูกหนี้การคา -สุทธิ              1,641  0.19                 282  0.01                  308  0.01         35,898  1.65         21,083  0.79 
  สินคาคงเหลือ          743,358  87.35       1,948,259  88.52        2,013,237  94.77    2,014,826  92.38    2,386,834  89.79 
  สินทรัพยหมุนเวียนอื่น             63,168  7.42            43,157  1.61             35,470  1.67         42,936  1.97         74,026  2.78 
     เงินมัดจําคาสินคา        61,536  7.23        21,715  0.99         27,539  1.30      27,539  1.26        7,186  0.27 
     เงินมัดจําคาที่ดิน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00      47,897  1.80 
     เงินจายลวงหนาคากอสราง            225  0.03        18,666  0.85           4,219  0.20        1,619  0.07           -  0.00 
     คาใชจายจายลวงหนา             -  0.00             -  0.00              -  0.00        2,600  0.12           -  0.00 
     อื่น ๆ           1,407  0.17          2,776  0.13           3,711  0.17      11,177  0.51      18,943  0.71 
รวมสินทรัพยหมนุเวียน       835,633  98.20     2,123,843  96.50      2,079,897  97.90   2,131,669  97.74   2,561,615  96.36 
  อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิ            13,624  1.60            34,325  1.56             27,673  1.30         28,211  1.29         29,218  1.10 
  ที่ดินรอการพัฒนา                    -   0.00                    -   0.00               3,279  0.15           3,279  0.15           3,279  0.12 
  เงินฝากธนาคารที่มภีาระผูกพัน                    -   0.00            39,574  1.80               9,777  0.46         14,092  0.65         54,523  2.05 
  สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น               1,709  0.20              3,088  0.14               3,798  0.18           3,798  0.17           9,695  0.36 
     เงินมัดจําเงินประกัน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00       5,225  0.20 
     ภาษีเงินไดนิติบุคคลถูกหักฯ ปกอน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00       4,469  0.17 
รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน         15,333  1.80         76,987  3.50          44,527  2.10       49,381  2.26       96,715  3.64 
รวมสินทรัพย       850,966  100.00     2,200,830  100.00      2,124,424  100.00   2,181,050  100.00   2,658,330  100.00 
หนี้สนิและสวนของผูถือหุน                     
หนี้สนิหมุนเวียน                     
  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน          139,462  16.39          204,979  9.31             47,157  2.22         99,157  4.55       290,135  10.91 
  เงินกูยืมระยะสั้น-ตั๋วสัญญาใชเงิน                    -   0.00                    -   0.00             92,000  4.33         92,000  4.22       121,400  4.57 
  เจาหนี้คาซื้อที่ดิน - ตั๋วสัญญาใชเงิน            80,000  9.40          569,396  25.87                     -   0.00                 -   0.00         36,078  1.36 
  เจาหนี้การคาและตัว๋เงินจาย              2,169  0.25              8,485  0.39             97,913  4.61       101,517  4.65       133,637  5.03 
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  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน-งบรวม งบการเงินรวม 
รายการ  * 2545 2546 2547 2547 ณ 30 มิถุนายน 2548 

  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
  สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนดชําระในหนึ่งป                 699  0.08              3,350  0.15               1,010  0.05           1,010  0.05         53,188  2.00 
  คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได            89,742  10.55            63,605  2.89           101,124  4.76       101,124  4.64       144,171  5.42 
  หนี้สินหมุนเวียนอื่น            81,820  9.61            55,704  2.53             91,049  4.29         88,616  4.06         87,801  3.30 
    เงินทดรองจายจากกรรมการ-คาซื้อที่ดิน            62,273  7.32                    -   0.00                     -   0.00                 -   0.00                 -   0.00 
    ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย              5,137  0.60            16,198  0.74             43,846  2.06         43,846  2.01         33,821  1.27 
    เงินประกันผลงานผูรับเหมา              8,457  0.99            26,173  1.19             33,796  1.59         28,222  1.29         37,221  1.40 
    คาใชจายคางจาย              1,975  0.23              8,212  0.37               9,557  0.45           9,557  0.44                 -   0.00 
    อื่น ๆ               3,978  0.47              5,121  0.23               3,851  0.18           6,992  0.32         16,759  0.63 
รวมหนี้สินหมนุเวียน       393,892  46.29       905,518  41.14        430,253  20.25     483,423  22.16     866,410  32.59 
    เจาหนี้คาทรัพยสิน              1,029  0.12              1,651  0.08                     -   0.00                 -   0.00                 -   0.00 
    เงินกูยืมระยะยาว          278,618  32.74          706,126  32.08           904,452  42.57       904,452  41.47       966,343  36.35 
    หนี้สินอื่น                    -   0.00                    -   0.00                     -   0.00                 -   0.00         34,043  1.28 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน          279,647  32.86          707,777  32.16           904,452  42.57       904,452  41.47    1,000,386  37.63 
รวมหนี้สิน       673,539  79.15     1,613,295  73.30      1,334,705  62.83   1,387,876  63.63   1,866,796  70.22 
สวนของผูถือหุน                     
  ทุนจดทะเบียน  180,000,000   500,000,000   670,000,000   670,000,000   670,000,000   
  หุนที่ออกและเรียกชาํระแลว          180,000  21.15          500,000  22.72           515,000  24.24       515,000  23.61       515,000  19.37 
  สวนเกินมูลคาหุน                    -   0.00                    -   0.00               3,000  0.14           3,000  0.14           3,000  0.11 
  สํารองตามกฎหมาย                 448  0.05              7,450  0.34             16,700  0.79         16,700  0.77         20,300  0.76 
  กําไรสะสมยังไมไดจดัสรร (3,021) (0.36)            80,085  3.64           255,019  12.00       258,470  11.85       250,900  9.44 
  สวนของผูถือหุนสวนนอย                    -   0.00                    -   0.00                     -   0.00                  4  0.00           2,334  0.09 
รวมสวนของผูถือหุน       177,427  20.85       587,535  26.70        789,719  37.17     793,174  36.37     791,534  29.78 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน       850,966  100.00     2,200,830  100.00      2,124,424  100.00   2,181,050  100.00   2,658,330  100.00 

* งบปรับปรุง ใชนโยบายบัญชตีามนโยบายทีใ่ชในป 2546 คือการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสญัญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว 
** งบเสมือนที่จดัทาํขึ้นโดยผูบริหาร โดยถอืเสมือนวาบริษัทเขาลงทนุในบริษัท โกร โยธา จํากัด ตั้งแตตนป 2547  
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งบกําไรขาดทุน 
  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน - งบรวม งบการเงินรวม 

รายการ * 2545 2546 2547 2547 ม.ค.-มิ.ย. 2548 
  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย       373,988  99.36     1,168,788  99.86      1,469,223  98.83     1,473,219  94.00 653,528 95.22 
  รายไดจากการขายสนิคา                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00          73,937  4.72 21,625 3.15 
  สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00            2,604  0.17                    -   0.00 
  รายไดอื่น            2,425  0.64            1,648  0.14           17,433  1.17          17,528  1.12 11,152 1.62 
รวมรายได     376,413  100.00    1,170,435  100.00    1,486,655  100.00   1,567,287  100.00 686,306 100.00 
  ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย       298,086  79.19        919,909  78.60      1,046,746  70.41     1,060,178  67.64 455,105 66.31 
  ตนทุนขายสินคา                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00          52,502  3.35 19,657 2.86 
กําไรขั้นตน      78,327  20.81      250,526  21.40      439,909  29.59      454,607  29.01        211,544  30.82 
  คาใชจายในการขายและบริหาร         42,880  11.39          75,372  6.44         159,012  10.70        167,798  10.71 96,112 14.00 
  คาตอบแทนกรรมการ                -   0.00                  -   0.00             1,640  0.11            1,640  0.10 470 0.07 
รายไดกอนหักดอกเบี้ยและภาษี      35,446  9.42      175,154  14.96      279,257  18.78      285,169  18.20 114,962 16.75 
  ดอกเบี้ยจาย           6,477  1.72            4,933  0.42             7,690  0.52            9,182  0.59 3,987 0.58 
รายไดหลังหักดอกเบี้ยจาย      28,969  7.70      170,221  14.54      271,567  18.27      275,987  17.61 110,976 16.17 
  ภาษีเงินไดนิติบุคคล         10,702  2.84          56,112  4.79           87,383  5.88          88,352  5.64 39,514 5.76 
กําไรหลังภาษีเงินไดนติิบุคคล         18,267  4.85        114,109  9.75         184,184  12.39        187,635  11.97 71,462 10.41 
  กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00                   0  0.00 119 0.02 
กําไรสุทธิ      18,267  4.85      114,109  9.75      184,184  12.39      187,635  11.97 71,581 10.43 

 
* งบปรับปรุง ใชนโยบายบัญชตีามนโยบายทีใ่ชในป 2546 คือการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสญัญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว 

** งบเสมือนทีจ่ัดทําขึน้โดยผูบริหาร โดยถือเสมือนวาบริษัทเขาลงทนุในบริษัท โกร โยธา จาํกัด ตั้งแตตนป 2547  
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งบกระแสเงินสด 
 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
หนวย: พันบาท 2545 2546 2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน         
กําไรสุทธ ิ        18,267        114,109         184,184           71,581  
ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)         
  จากกิจกรรมดําเนินงาน         
    คาเสื่อมราคา          2,739            6,044             9,283  4,306 
    หนี้สงสัยจะสูญ                -                   -                 777  (50) 
   (กําไร) ขาดทุนจากการขายทรัพยสิน                -                   -                 416  (17) 
    (กําไร) ขาดทุนจากการเลิกใชทรัพยสิน                -                161                201  375 
    รายไดอื่น  -  -  - (7,702) 
    สวนขาดทุนในผลการดําเนินงานสุทธิของบริษัทยอยตามวิธีสวนไดเสีย  -  -  - - 
    สวนของผูถือหุนสวนนอย  -  -  - (119) 
    ลูกหนี้การคาและตัว๋เงินรับ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (1,441)           1,359  (803) 1,160 
    สินคาคงเหลือ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (145,328)       252,060  (68,258) (333,616) 
    สินทรัพยหมุนเวียนอื่น ๆ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (61,650)         20,011             7,646  (30,582) 
    สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (เพิ่มขึ้น) ลดลง (840) (1,379) (711) (1,427) 
    เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย(เพิ่มขึ้น) ลดลง (1,291)           6,316           89,428  20,591 
    เงินคางวดที่ยังไมรบัรูเปนรายได (เพิ่มขึ้น) ลดลง          2,168  (26,138)          37,519  43,047 
    หนี้สินหมุนเวียนอื่น ๆ (เพิ่มขึ้น) ลดลง        64,263  (37,178)            7,698  10,460 
    ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย          5,137          11,061           27,647  (11,233) 
เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดําเนินงาน (117,976)  346,426    295,028  (233,226) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน         
    เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย  -  -  - - 
    เงินฝากประจํามีภาระผูกพัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง - (39,574) 29,796 (6,388) 
    เงินสดจายเพื่อซื้อบริษัทยอยสุทธิจากเงนิสดที่ไดมา  -  -  - (22,516) 
    เงินสดจายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย  -  -  - - 
    เงินสดรับจากการขายอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน  -  - 3,097 1,700 
    เงินสดจายซื้อเครื่องจักรและอุปกรณ (9,161) (20,634) (6,943) (7,576) 
เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมลงทุน (9,161) (60,208) 25,950 (34,780) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน         
    เงินเบิกเกินบัญชี (เพิ่มขึ้น) ลดลง 90,724 65,517 (136,395) 242,978 
    เงินกูยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น (ลดลง)  - -  92,000 29,400 
    จายคืนเจาหนี้คาที่ดิน  -  - (86,267) - 
    จายคืนเงินกูยืมกรรมการ (145,410) -  -  - 
    จายคืนเจาหนี้เชาซื้อทรัพยสิน (713) (3,000) (3,349) (857) 
    จายเงินปนผล (13,500) (24,000) - (72,100) 
    เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 75,160 (540,056) (306,230) 114,927 
    รับเงินเพิ่มทุนจดทะเบียนหุนสามัญ 135,000 320,000 18,000 - 
    เงินสดรับคาหุนสามัญจากผูถือหุนสวนนอย  -  -  - 2,450 
เงินสดรับสุทธิเพิ่มขึ้น (ลดลง) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 141,261 (181,538) (422,242) 316,797 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ 14,125 104,680 (101,263) 48,791 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 13,341 27,465 132,145 30,882 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 27,465 132,145 30,882 79,672 
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12.3 อัตราสวนทางการเงิน 
งบเสมือน งบการเงินรวม 

อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 2545 2546 2547 2547 ม.ค.-มิ.ย. 2548 
อัตราสวนสภาพคลอง         
  อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 2.12 2.35 4.83 4.41 2.96 
  อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.07 0.15 0.07 0.15 0.12 
  อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) (0.43) 0.53 0.44 na (0.36) 
  อัตราสวนหมุนเวียนลกูหนี้การคา-อสังหารมิทรัพย (เทา) 406.32 1,215.93 2,150.84 2,716.63 * 1,153.33 
  ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย อสังหาริมทรัพย (วัน) 0.89 0.30 0.17 0.13 0.31 
  อัตราสวนหมุนเวียนสนิคาคงเหลือ (เทา) 0.51 0.68 0.53 0.53 0.41 
  ระยะเวลาการขายสินคาเฉลี่ย (วัน) 702.24 526.67 681.22 683.90 870.14 
  อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ (เทา) 6.88 2.79 3.10 10.63 * 3.40 
  ระยะเวลาชาํระหนี้ (วนั) 52.29 129.15 116.21 33.86 105.85 
  Cash Cycle (วัน) 650.84 397.82 565.18 650.17 764.61 
อัตราสวนความสามารถในการหากําไร             
  อัตรากําไรขั้นตน จากการขายบานและที่ดิน (%) 20.30% 21.29% 28.76% 28.04% 30.36% 
  อัตรากําไรขั้นตน จากการขายวสัดุกอสราง (%)  - - -  28.99% -  
  อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 9.48% 14.99% 19.01% 19.36% 17.59% 
  อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) -332.83% 197.78% 105.65% n/a -202.87% 
  อัตราสวนกําไรสุทธ ิ(%) 4.85% 9.75% 12.39% 11.97% 10.43% 
  อัตราผลตอบแทนผูถอืหุน (%) 16.99% 29.83% 26.75% 23.71% * 18.11% 
อัตราสวนแสดงประสทิธิภาพในการทาํงาน             
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) 2.82% 7.48% 8.52% 8.72% 5.99% 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (%) 179.50% 260.30% 318.43% n/a * 214.91% 
  อัตราหมุนของสินทรพัย (เทา) 0.58 0.77 0.69 0.73 0.57 
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน            
  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 3.80 2.75 1.69 1.75 2.36 
  อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา) (15.56) 82.60 50.73 n/a (47.59) 
  อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (เทา) (0.70) 0.55 1.03 n/a 8.33 
  อัตราการจายเงินปนผล (%) 73.91% 21.03% 39.15% n/a 0.00% 
 
* ปรับเต็มป เพื่อการเปรียบเทียบ 
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12.4 คําอธบิายและการวเิคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานบริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) 
 1) ภาพรวมของการดําเนินงานที่ผานมา 
 บริษัทประกอบธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย โดยกอต้ังในป 2543 เร่ิม
พัฒนาโครงการบานเดี่ยวเปนโครงการแรก และเริ่มรับรูรายไดในป 2544 สินคาของบริษัทไดรับการยอมรับเปนอยางดี
จากลูกคา และจากภาวะเศรษฐกิจที่เร่ิมฟนตัวในชวง 2-3 ปที่ผานมา สงผลใหผูบริโภคมีความมั่นใจในการจบัจายใชสอย
มากขึ้น อีกทัง้นโยบายกระตุนเศรษฐกิจของหนวยงานตาง ๆ ไดชวยสงเสริมและกระตุนความตองการในการจับจายใช
สอยของผูบริโภคอยางตอเนื่อง ทาํใหบริษัทเริ่มขยายการพัฒนาโครงการทั้งบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมากขึ้น โดยในป 
2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทหลงัจากไดเปลี่ยนวิธีการรับรูรายไดมาเปน
การรับรูรายไดทั้งจํานวนเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินใหลูกคาแลวเทากับ 373.99 ลานบาท 1,168.79 ลานบาท 
1,469.22 ลานบาท และ 653.53 ลานบาท ตามลําดับ จะเห็นไดวาบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นทุก
ปต้ังแตป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 โดยรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยนัน้โดยปกติจะสูงในไตรมาสที่สี่ของป 
เนื่องจากสวนใหญแลวลกูคาจะมีการโอนกรรมสิทธิ์บานและที่ดินมากในชวงไตรมาสที่สี่ของป ทาํใหบริษัทมีการรับรู
รายไดในชวงไตรมาสที่ 4 มากกวาไตรมาสอื่น  

จากการเตบิโตของสภาพเศรษฐกิจรวมถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่งสงผลใหความตองการที่อยูอาศัยเติบโต
สูงขึ้น โดยรายไดหลักของบริษัทมากกวารอยละ 95 มาจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย การฟนตัวของเศรษฐกิจและการ
ขยายตัวของธุรกจิอสังหาริมทรัพย ทําใหบริษัทเล็งเห็นโอกาสในการพัฒนาโครงการมากขึ้นและมีการเพิ่มทุนบริษัทหลาย
คร้ัง โดยเปนการระดมทุนจากผูถอืหุนเดิมเพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการ ในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 
2548 บริษัทมีอตัราสวนกําไรขั้นตนจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 20.30 เปนรอยละ 21.29 รอยละ 
28.76 และรอยละ 30.36 ตามลําดับ บริษัทมีโครงการที่ปดโครงการแลวจนถึงครึ่งปแรกของป 2548 จาํนวน 4 โครงการ 
คือโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ โครงการปริญลักษณ แจมจันทร และโครงการปริญ
ลักษณ นวมินทร มูลคา 4 โครงการรวม 1,532.43 ลานบาท มีจํานวนโครงการที่เปดดําเนินการอยู ณ สิ้นไตรมาสที่สอง
ของป 2548 จํานวน 9 โครงการ รวมมูลคาโครงการทั้งสิ้น  5,957 ลานบาท โดยมีมูลคาซื้อขายที่ไดทําสญัญาแลวทั้งสิ้น  
3,753 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 63.00 ของมูลคาโครงการที่เปดดําเนินการอยู (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในตารางหัวขอ 3.1 
ลักษณะผลิตภัณฑและบริการ) 
 นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยแลว ในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทยังมีรายไดจากการขายสินคาจากบริษัท
ยอยของบริษัท คิดเปนประมาณรอยละ 3.15 ของรายไดรวม 
 

2) ผลการดําเนินงานที่ผานมาของแตละกลุมธุรกิจ 
 บริษัทมีรายไดหลักมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย ซึ่งสามารถวิเคราะหผล
การดําเนินงานที่ผานมาไดดังนี้ 
 2.1) รายไดจากการขาย 

รายไดหลักของบริษัทมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จากการเริ่มฟนตัวของเศรษฐกิจและความมั่นใจใน
การใชจายของผูบริโภค สงผลดีใหกับบริษัท โดยบริษัทสามารถเปดโครงการใหมไดอยางตอเนือ่ง ดังจะเห็นไดจากรายได
จากการขายอสังหาริมทรัพยที่เพ่ิมขึ้นทุกป คือเพ่ิมขึน้จาก 373.99 ลานบาท ในป 2545 เปน 1,168.79 ลานบาทในป 
2546 เปน 1,469.22 ลานบาทในป 2547 และ 653.53 ลานบาทในครึ่งปแรกของป 2548 หรือมีการเติบโตของรายไดจาก
การขายเทากบัรอยละ 212.52 จากป 2545 และรอยละ 25.70 จากป 2546 อตัราการเติบโตของรายไดในป 2546 เพ่ิมขึ้น
อยางมาก เนือ่งจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เปดขายไปแลวต้ังแตป 2543 และมีโครงการใหมที่เร่ิมเปดขาย
ในป 2546 เพ่ิมขึ้นอีก รวมถึงในป 2546 เปนปที่อุตสาหกรรมดานที่อยูอาศัยมีการเติบโตอยางมาก และมีปจจัยเสริมจาก
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มาตรการการผอนผันทางภาษีและคาธรรมเนียมการโอนของภาครัฐที่สิ้นสุดในป 2546 ทําใหบริษัทมีอตัราการเติบโตของ
รายไดจากการขายสูงมากในป 2546  สําหรับป 2547 และครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทสามารถสรางรายไดตอเนื่อง โดย
มีการเปดโครงการใหมเพ่ิมเติม คือ โครงการปริญญดา เทพารักษ ปริญญดา ฉลองรัช ปริญลักษณ นวมินทร ปริญญดา 
วงแหวนสาทร และปริญลกัษณ พระราม 2 เพ่ือรองรับกับความตองการของผูที่ตองการหาที่อยูอาศัย ซ่ึงเปนกลุมลูกคาที่
มีรายไดปานกลางถึงคอนขางสูง การเติบโตของรายไดของบริษัทสวนหนึ่งเกิดจากการที่บริษัทไดทําการศึกษาพฤติกรรม
และความตองการของผูบริโภค และทําการพัฒนาโครงการเพื่อใหสอดคลองกับความตองการของผูบริโภคกลุมเปาหมาย 
รายไดจากการขายในป 2547 และครึ่งปแรกของป 2548 แยกตามโครงการมีรายละเอยีดดังนี้ 

 
2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 

มูลคา รอยละของ มูลคา รอยละของ 
โครงการ ประเภท 

(ลานบาท) รายไดรวม (ลานบาท) รายไดรวม 
ปริญสิริ ไพรเวซี่ บานเดี่ยว 28.3 1.9 - - 
ปริญสิริ นวมินทร บานเดี่ยว 55.96 3.76 20.5 2.99 
ปริญสิริ นวลจันทร บานเดี่ยว 323.23 21.74 45.9 6.70 
ปริญญดา แจมจันทร บานเดี่ยว 51.14 3.44 - - 

ปริญญดา เทพารักษ เฟส 1 บานเดี่ยว 132.86 8.94 55.48 8.10 
ปริญญดา ฉลองรัช บานเดี่ยว 390.8 26.29 288.64 42.13 
สิริทาวารา ออเรนทอล บานเดี่ยว 156.5 10.53 60.78 8.87 

รวมยอย   1,138.79 76.6 471.30 68.79 
ปริญลักษณ แจมจันทร ทาวนเฮาส 9.16 0.62 - - 
ปริญลักษณ นวมินทร ทาวนเฮาส 321.27 21.61 182.23 26.60 

รวมรายไดจากการขาย   1,469.22 98.83 653.53 95.39 
รายไดจากการขายสินคา  - - 21.62 3.16 

รายไดอื่น   17.43 1.17 9.93 1.45 
รวมรายได   1,486.65 100.00 685.08 100.00 

 
 2.2) รายไดจากการขายสินคา  
 ในงบการเงินครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากการขายวัสดุกอสรางจากโกร โยธา จํานวน 
21.62 ลานบาท ซึ่งเปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางของโกร โยธา ทั้งจํานวน โดยไดตัดรายการระหวางกันกับบริษัทแลว 
 

2.3) รายไดอื่น 
 รายไดอื่นของบริษัทสวนใหญเปนเงินที่ไดจากคาจองบานที่ลูกคาชําระแตไมมาทําสัญญาเมื่อถงึกําหนดเวลา 
และคางวดผอนชาํระที่ลูกคาชําระมาระยะหนึ่งแลวหยุดชําระไมมาติดตอบริษัท  บริษัทจึงบันทึกเงินจาํนวนดังกลาวเปน
รายไดอื่นของบริษัท  นอกจากนีร้ายไดอื่นของบริษัทยังมาจากดอกเบี้ยรับที่เปนเงินฝากออมทรัพยในธนาคาร อยางไรก็
ตาม จะเห็นวายอดเงินรายไดอื่นในงบการเงินของบริษัทมีจํานวนนอยมากเปนจํานวน  2.4 ลานบาทในป 2545 1.64 
ลานบาทในป 2546 หรือคิดเปนรอยละ 0.64 และรอยละ 0.14 ของรายไดรวม แตในป 2547 บริษัทมีรายไดอื่นเพิ่มขึ้น
อยางมากเปน 17.43 ลานบาท เนื่องจากบริษัทมีรายไดจากคาปรับลาชาจากผูรับเหมากอสรางที่ไมสามารถทํางานให
เสร็จทันตามกําหนดเวลาจํานวน 15.02 ลานบาท แตอยางไรก็ตาม บริษัทพยายามติดตามงานกอสรางของ
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ผูรับเหมากอสรางทุกรายเพื่อใหการกอสรางเสร็จตามกําหนดเวลาและคัดเลือกผูรับเหมากอสรางที่มีความรับผิดชอบใน
การทํางานใหเสร็จตามที่ไดระบุไวในสัญญาวาจาง  
 สําหรับในครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทมีรายไดอื่นจํานวน 9.93 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนกําไรจากการ
ดําเนินงานของบริษัทยอย 5.81 ลานบาท เมื่อรวมรายการรายไดอื่นของบริษัทยอยและตัดระหวางระหวางกันแลว บริษัท
และบริษัทยอยมีรายไดอื่นเทากับ 11.15 ลานบาท  
 
 2.3) ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหาร 
  2.3.1) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบริษัท ในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 เทากับ 298.09 
ลานบาท 919.91 ลานบาท 1,046.75 ลานบาท และ 455.10 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเติบโตเพิ่มขึ้นรอยละ 
208.60 ในป 2546 รอยละ 13.79 ในป 2547 ซึ่งเปนอัตราการเพิ่มขึ้นที่สอดคลองกบัอัตราการเติบโตของรายไดจากการ
ขายอสังหาริมทรัพย รายละเอียดตนทุนขายอสังหารมิทรัพยมีดังนี้ 

หนวย : ลานบาท 
ตนทุนขาย  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ  ม.ค. – มิ.ย. 2548  รอยละ 

ท่ีดินและคาพัฒนาที่ดิน 152.97 51.32 400.02 43.49 409.97 39.17 185.90 39.03 
งานระหวางกอสราง 127.14 42.65 489.86 53.25 584.15 55.80 239.73 55.80 
คาใชจายเกี่ยวของกับโครงการ 2.42 0.81 4.42 0.48 27.72 2.65 18.50 2.88 
ดอกเบี้ยจาย 15.56 5.22 25.61 2.78 24.91 2.38 10.98 2.29 

รวม 298.09 100.00 919.91 100.00 1,046.75 100.00 455.10 100.00 
 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทเทากับรอยละ 79.19 รอยละ 78.60 รอยละ 70.41 และรอยละ 66.31 เมื่อ
เทียบกับรายไดรวมในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 ตามลําดับ โดยตนทุนหลักสวนใหญมาจากคาที่ดินและคาพัฒนา
ที่ดิน และงานระหวางกอสราง  ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินลดลงตั้งแตป 2545 เปนตนมา เนื่องจากราคาตนทุนที่ดินเปนราคา
ที่ดินที่บริษัทซื้อมาในชวงป 2543 - 2544 ซึ่งเปนชวงวิกฤตเศรษฐกิจ จึงมีตนทุนตํ่า ซึ่งในอนาคตหากราคาที่ดินมีการ
ปรับตัวสูงขึ้น โครงสรางตนทุนอาจมีการปรับตัวสูงขึ้นตาม ทั้งนี้บริษัทมีการติดตามและศึกษาขอมูลเร่ืองที่ดินอยางใกลชิด 
เพ่ือการจัดซื้อที่ดินที่มีตนทุนตํ่า เหมาะสมกับทําเลและการเติบโตของแหลงที่อยูอาศัย สําหรับงานระหวางกอสรางมี
สัดสวนของตนทุนเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากราคาของวัสดุกอสรางที่มีการปรับตัวสูงขึ้น  

 
2.3.2) ตนทุนขายสินคาในชวงครึ่งปแรกของป 2548 เทากับ 19.66 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.86 ของ

รายไดรวม หรือรอยละ 90.90 ของรายไดจากการขายสินคา  
 
2.3.3) คาใชจายในการขายและบริหารของบริษัทมีมูลคาเพิ่มขึ้นทุกปจาก 42.88 ลานบาทในป 2545 

เปน 75.37 ลานบาทในป 2546 159.01 ลานบาทในป 2547 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 75.77 และรอยละ 
110.97 ในป 2546 และ 2547 ตามลําดับ  
              หนวย: ลานบาท 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

คาใชจายในการขายและบริหาร  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ 

ม.ค.- 
มิ.ย. 

 2548 รอยละ 

ม.ค.-
มิ.ย.  
2548 รอยละ 

เงินเดือน โบนัส สวัสดกิาร 9.72  22.67  25.69  34.09  30.48  19.17  16.63  17.56  17.09  17.78  
คาสาธารณูปโภค 6.06  14.13  11.47  15.22  12.19  7.66  8.43  8.90  8.78  9.14  
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งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

คาใชจายในการขายและบริหาร  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ 

ม.ค.- 
มิ.ย. 

 2548 รอยละ 

ม.ค.-
มิ.ย.  
2548 รอยละ 

คาเสื่อมราคา 2.74  6.39  6.04  8.02  8.90  5.60  4.08  4.31  4.11  4.28  
คาโฆษณาประชาสัมพันธ 18.03  42.05  22.94  30.44  35.50  22.33  32.39  34.21  32.48  33.79  
คาปรึกษาตรวจสอบบญัช,ี ที่ปรึกษาทางการเงิน 0.27  0.63  1.13  1.50  2.85  1.79  1.08  1.14  1.30   1.35  
คาธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ 0.42  0.98  1.37  1.82  54.62  34.35  24.38  25.75  24.38   25.37  
คาใชจายอื่น ๆ  5.64  13.15  6.71  8.91  14.47  9.10  7.68  8.12  7.97  8.30  
รวม 42.88  100.00  75.37  100.00  159.01  100.00  94.67   100.00  96.11  100.00  

 
คาใชจายในการขายและบริหารสวนใหญคือเงนิเดอืนพนักงานและโบนสั ซึง่มีการเตบิโตเพิ่มขึน้ต้ังแตป 2545 

เนือ่งจากบริษัทมกีารเพิ่มอัตราการวาจางบุคลากรเพือ่รองรับการขยายตัวของธรุกิจอยางตอเนือ่ง ในป 2547 สัดสวน
คาธรรมเนียมการโอนและภาษธีุรกจิเฉพาะตอคาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้อยางมาก เนื่องจากบริษัทเริม่เสยี
คาธรรมเนียมการโอนและภาษธีุรกจิเฉพาะตามกฎหมาย หลังจากที่ภาครัฐมีมาตรการผอนผันคาธรรมเนียมการโอนและภาษี
ธุรกิจเฉพาะ โดยสิ้นสุดมาตรการ ณ สิ้นป 2546 โดยคาธรรมเนยีมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะในป 2547  เทากบั 54.62 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.35 ของคาใชจายในการขายและบรหิาร นอกจากนี ้คาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธและ
สงเสริมการขายยงัเปนคาใชจายหลกัของบริษัท เนือ่งจากบริษัทมโีครงการใหมเพ่ิมขึ้น จึงตองมกีารประชาสัมพันธเกีย่วกบั
โครงการใหแกผูบริโภคและลูกคากลุมเปาหมายเพิ่มมากขึ้น แมวาคาใชจายในการขายและบริหารจะมีมูลคาสูงขึ้นทกุป แต
เมือ่เปรียบเทียบสดัสวนคาใชจายในการขายและบรหิารตอรายไดรวมแลว จะเห็นวาบริษัทสามารถบริหารและควบคุม
คาใชจายในการขายและบริหารไดเปนอยางดี โดยสดัสวนคาใชจายในการขายและบรหิารตอรายไดรวมเทากับรอยละ 11.39 
ในป 2545 รอยละ 6.44 ในป 2546 รอยละ 10.70 ในป 2547 ซึ่งสงผลใหบริษัทมีอัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น
ทุกปเชนกัน จากรอยละ 9.48 ในป 2545 เพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 14.99 ในป 2546 รอยละ 19.01 ในป 2547 ตามลําดับ 
 สําหรับในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 96.11 ลาน
บาท เปนคาใชจายในการขายและบริหารเฉพาะของบริษัทเทากับ 94.67 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนคาใชจายในการ
โฆษณาประชาสมัพันธเทากับ 32.39 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.21 ของคาใชจายในการขายและบริหาร คาใชจายดาน
คาธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกจิเฉพาะเทากับ 24.38 ลานบาท คิดเปนรอยละ 25.75 ของคาใชจายในการขายและ
บริหาร และคาใชจายดานเงินเดือนเทากับ 16.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.56 ของคาใชจายในการขายและบริหาร 
บริษัทมีคาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธมากขึ้นในชวงครึ่งปแรกของป 2548 เมือ่เทียบกับคาใชจายในการโฆษณา
ประชาสัมพันธตลอดทั้งป 2547 เนื่องจากบริษัทมีการวางแผนการประชาสัมพันธบริษัท เพ่ือการจดทะเบียนเขาเปน
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีการเปดโครงการใหม เปนการแนะนําสินคาของบริษัทใหเปนที่รูจักมากขึ้น 
 
 2.4) กําไรและอัตราสวนกําไรสุทธิ 
 บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2545 - 2547 เทากับ 18.27 ลานบาท 114.11 ลานบาท และ 184.18 ลานบาท 
ตามลําดับ อันเปนผลมาจากรายไดจากการขายที่เพ่ิมสูงขึ้นและความสามารถในการบริหารและควบคุมอยางมี
ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะการบริหารตนทุนการจัดซื้อที่ดินและการกอสราง ทําใหอัตราสวนกําไรขั้นตนจากการขายบาน
และที่ดินเพิ่มขึ้นทุกป จากรอยละ 20.30 เปนรอยละ 21.29 และรอยละ 28.76 ในป 2545 - 2547 ตามลําดับ  

ในป 2545 - 2547 บริษัทยังมอีัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้นทุกปเชนเดียวกนั คือเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
9.48 เปนรอยละ 14.99 และรอยละ 19.01 ตามลําดับ เนือ่งจากบรษัิทมีการควบคุมและบริหารคาใชจายในการขายและ
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บริหารอยางมีประสิทธิภาพ ทําใหอัตราสวนกําไรสุทธิตอรายไดรวมเพิ่มขึ้นทุกปจากรอยละ 4.85 ในป 2545 เปนรอยละ 
9.75 ในป 2546 รอยละ 12.39 ในป 2547 บริษัทคาดวาอัตราสวนกําไรสุทธิตอปในอนาคตจะอยูในชวงรอยละ 10-12 

สําหรับในครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมกีําไรสุทธิเทากับ 71.58 ลานบาท บริษัทมอีัตราสวน
กําไรขั้นตนในครึ่งปแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 30.36 จากการควบคุมตนทุนขายทั้งในสวนของตนทุนที่ดินและ
ดอกเบีย้จายสําหรับโครงการ สําหรับอัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเทากับรอยละ 17.59 และอัตราสวนกําไรสุทธิตอ
รายไดรวมเทากับรอยละ 10.43 ซึ่งลดลงจากในป 2547 เนือ่งจากบรษัิทมีคาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธเพ่ิมขึ้น 
เพ่ือการประชาสมัพันธบริษัททั้งในสวนของการเปดโครงการใหมเพ่ิมขึ้นและการประชาสัมพันธเพ่ือการจดทะเบียนเขา
เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

 
2.5) อัตราผลตอบแทนตอผูถอืหุน 

 ในระหวางป 2545 - 2547 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนอยูที่รอยละ 16.99 รอยละ 29.83 รอยละ 
26.75 ตามลําดับ  เปนผลมาจากกําไรสุทธิของบริษัทที่เพ่ิมสูงขึ้นทกุป บริษัทไดมีการจายเงินปนผลใหกับผูถอืหุน ในป 
2545 ในอัตรา 15 บาทตอหุน ป 2546 อัตรา 8 บาทตอหุน และจายเงนิปนผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําป 2547 ใน
อัตราหุนละ 0.14 บาท เมือ่วันที่ 25 พฤษภาคม 2548 คิดเปนมูลคาการจายเงินปนผลเทากับ 13.5 ลานบาท 24.00 ลาน
บาท ในป 2545-2546 และ 72.10 ลานบาท ในป 2548 ตามลําดับ 

บริษัทมีการจายเงินปนผลในป 2545 ถึงแมวางบการเงินในป 2545 แสดงผลขาดทุนสะสม เนือ่งจากงบการเงิน
ดังกลาวเปนงบทีถู่กจัดทําขึ้นตามนโยบายการบันทกึบัญชีเกี่ยวกบัการรับรูรายไดที่เร่ิมใชในป 2546 ซึ่งเปลี่ยนนโยบาย
การบันทึกบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากเดิมรับรูรายไดตามงวดที่ถึงกําหนดชําระ เปนการรับรูรายไดเมื่องานกอสราง
เสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ ดังนั้น การจายเงินปนผลของบริษัทในป 2545 เกิดกอนการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบันทึกบญัชีในป 2546 ซึ่งงบการเงินของบรษัิทแสดงผลกําไรสุทธิและมีกําไรสะสม  
 
 3) ฐานะทางการเงิน 
 3.1) สินทรัพย  
 สินทรัพยรวมของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 850.97 ลานบาท ณ สิ้นป 2545  เปน 2,200.83 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
เปน  และ 2,124.42 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 158.63 ณ สิน้ป 2546 ลดลงรอยละ  3.47  ณ 
สิ้นป 2547 สําหรับสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 2,658.33 ลานบาท 
โดยสินทรัพยสวนใหญของบริษัทเปนสินคาคงเหลือ  
  

3.1.1) สินคาคงเหลือ  
สินคาคงเหลือที่สาํคัญในงบการเงนิ ไดแก คาที่ดินและคาพัฒนาที่ดิน ซึ่งการเพิ่มขึ้นของคาที่ดินและคาพัฒนา

ที่ดินเกิดจากการพัฒนาโครงการบานจัดสรรที่เพ่ิมขึ้นของบริษัท ประกอบกับการจัดเตรียมที่ดินเพื่อการพัฒนาโครงการ
ในอนาคต ทําใหที่ดินและคาพัฒนาที่ดินเพิ่มขึ้นจาก 557.31 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 1,698.16 ลานบาท ณ สิ้นป 
2546 และลดลงเปน 1,471.63 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินลดลงในป 2547 เนือ่งจากในป 2547 
บริษัทอยูในระหวางการพัฒนากอสรางโครงการตาง ๆ และรอการเปดโครงการเพื่อขาย อกีทั้งมีการจัดหาที่ดินใหมใน
ระหวางปเพียง 1 แปลงจํานวน 1-2-27 ไร บริเวณลาดพราวซอย 44 และซื้อที่ดินเพิ่มเติมบริเวณถนนบางขุนเทียน บริเวณ
เดียวกันกับที่ดินเดิมจํานวน 1-2-73.7 ไร ทําใหสินคาคงเหลือในสวนของที่ดินและคาพัฒนาที่ดินมีสัดสวนลดลงเมื่อเทยีบ
กับป 2546 แมวาบริษัทมีการจัดหาที่ดินเพิ่มเติมเพียงเล็กนอยในป 2547 บริษัทยังสามารถพัฒนาโครงการใหมจากที่ดิน
ที่มีอยูเดิม เพ่ือกอใหเกิดรายไดในอนาคต จากการที่ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินมีสัดสวนลดลงในป 2547 สงผลใหสัดสวน
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งานระหวางกอสรางเทียบกบัมูลคาสินคาคงเหลือทั้งหมดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 11.19 ในป 2546 เปนรอยละ 23.89 ณ สิ้นป 
2547 

 
รายละเอยีดของสนิคาคงเหลือในป  2545 – คร่ึงปแรกของป 2548 มีดังนี้ 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
ป 2545 ป 4546 2547 ณ 30 มิ.ย. 2548 ประเภทสินคาคงเหลือ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินคาสําเร็จรูป -  -  -  -  -  -  -  -  0.50 0.02 
ที่ดนิและคาพฒันาที่ดนิ 557.31 74.97 1,698.16 87.16 1,471.63 73.10 1,364.13 68.42 1,563.82 65.52 
งานระหวางกอสราง 163.83 19.52 217.95 11.19 481.05 23.89 737.26 28.37 748.17 31.35 
คาใชจายเกีย่วกับโครงการ 6.13 3.35 14.97 0.77 14.55 0.72 15.57 0.77 15.61 0.65 
ดอกเบ้ียจายรอการตดับัญช ี 16.09 2.16 17.18 0.88 46.00 2.28 57.54 2.44 58.74 2.46 
รวมสินคาคงเหลือ 743.36 100.00 1,948.26 100.00 2,013.24 100.00 2,174.51 100.00 2,386.84 100.00 
  

สําหรับสินคาคงเหลือของบริษัทและบริษัทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 2,386.84 ลานบาท 
เปนสินคาคงเหลอืเฉพาะของบริษัทเทากับ 2,174.51 ลานบาท ในจาํนวนดังกลาวเปนสินคาคงเหลือประเภทที่ดินและคา
พัฒนาที่ดินเทากับ 1,364.13 ลานบาท คิดเปนรอยละ 68.42 ของสินคาคงเหลือเฉพาะของบริษัท ทีดิ่นและคาพัฒนา
ที่ดินเฉพาะของบริษัทลดลงเมื่อเทยีบกับ ณ สิ้นป 2547 เนื่องมาจากโครงการตาง ๆ ของบริษัทอยูระหวางกอสรางและ
ขายและบริษัทยงัอยูระหวางการพจิารณาการจัดซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดังนั้น สัดสวนของที่ดินและคาพัฒนาที่ดินจึงลดลง 
ในขณะที่งานระหวางกอสรางกลับมีสัดสวนเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ ณ สิน้ป 2547  
 

การประเมินราคาสินทรัพย 
บริษัทไดวาจางผูประเมินราคาอิสระในการประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่มีไวเพ่ือขายของบริษัท และ

ที่ดินที่มีการซื้อเพ่ิมในป 2547 ผลการประเมินราคาทรัพยสินมีมูลคาสูงกวาราคาทุนเดิม ดังนั้นจึงไมมีการบันทึกรายการ
การดอยคาของทรัพยสิน (ดูรายละเอียดประกอบในหัวขอที ่5 ทรัพยสินของบริษัท) 

 
 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 
 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันของบริษัท ณ สิ้นป 2547 เทากับ 9.78 ลานบาท เกิดจากการที่บริษัทไดนําเงิน
ฝากธนาคารประเภทฝากประจํา 3 เดือน ไปเปนหลักทรัพยคํ้าประกนักับธนาคารพาณิชยเพ่ือการอาวลัต๋ัวสัญญาใชเงนิ
ในการจัดซื้อที่ดิน สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันจํานวน 
54.52 ลานบาท เปนสวนของบริษัทเทากับ 49.51 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนเงินฝากจากการเรียกเก็บคาสาธารณูปโภค
สวนกลางจากลกูคาจํานวน 34.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทมีภาระผูกพันที่ตองโอนสงมอบเงินดังกลาว เมื่อไดมีการจัดต้ัง
คณะกรรมการหมูบานแตละโครงการเรียบรอยแลว สวนที่เหลือเปนการนําเงินฝากธนาคารเปนหลักทรัพยคํ้าประกันกับ
ธนาคารพาณิชยเพ่ือการออกหนังสอืคํ้าประกัน 
 
 อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิ 

อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิเพ่ิมขึ้นจาก 13.62 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 34.33 ลานบาท ณ สิ้นป 
2546 และเปน 27.67 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 151.94 ณ สิ้นป 2546 และลดลงรอยละ 19.38 
ณ สิ้นป 2547 อปุกรณและเครื่องใชสํานักงานของบริษัทเพิ่มขึ้นอยางมาก ณ สิน้ป 2546 เนื่องจากบริษัทไดยาย
สํานักงานใหญจากถนนลาดพราวมาอยูทีอ่าคารซันทาวเวอรส ถนนวิภาวดีรังสิต โดยมีการตกแตงอาคารสํานักงานและ
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ซื้อเครื่องใชสํานักงานใหม โดยเครื่องตกแตงสํานกังานเพิ่มขึ้นจาก 0.18 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 6.18 ลานบาท ณ 
สิ้นป 2546 และเพิ่มขึ้นเปน 6.22 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 

นอกจากนี้เครื่องใชสํานักงานเพิ่มขึน้จาก 3.09 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 10.00 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
และเพิ่มขึน้เปน 13.41 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 ตามลําดับ จากการเพิ่มจํานวนพนักงานเพื่อรองรับปริมาณงานที่เพ่ิมขึน้ 
นอกจากนี้ ยานพาหนะของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 11.83 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 25.21 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
เนื่องจากบริษัทไดซื้อยานพาหนะเพื่อใชในโครงการตางๆ เพ่ิมเติมทั้งที่เปนรถบรรทกุและรถจักรยานยนต และเชาชือ้
รถยนตนั่งเพิ่มเติมสําหรับผูบริหาร ณ สิ้นป 2547 ยานพาหนะของบริษัทลดลงเปน 20.58 ลานบาท เนื่องจากบริษัทได
จําหนายยานพาหนะบางสวนใหกบับุคคลที่เกี่ยวของและบุคคลอื่นในป 2547 จํานวน 10 คัน มีราคาตามบัญชี 4.10 ลาน
บาท ทําใหเกิดผลขาดทุนจากการจําหนายจํานวน 0.42 ลานบาท (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมการขายยานพาหนะใหบุคคลที่
เกี่ยวของ ในหัวขอ 11 รายการระหวางกัน)  

 
หนวย : ลานบาท 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม รายการ 
ป 2545 ป 2546 ป 2547 30 มิ.ย. 2548 30 มิ.ย. 2548 

เครื่องจักรและอุปกรณ 2.30 2.74 3.06 3.09 3.26 
เครื่องตกแตงสํานักงาน 0.18 6.18 6.22 6.32 6.33 
เครื่องใชสํานักงาน 3.09 10.00 13.41 17.03 17.37 
ยานพาหนะ 11.83 25.21 20.58 21.18 21.20 
รวม 17.40 44.12 43.27 47.61 48.17 
คาเสื่อมราคาสะสม 3.77 9.80 15.60 18.70 18.95 
เคร่ืองจักรและอุปกรณสุทธิ 13.62 34.33 27.67 28.92 29.22 

 
3.1.2) คุณภาพของสินทรัพย 
ณ วันที ่30 มิถุนายน 2548 บริษัทและบริษัทยอยมียอดลูกหนีก้ารคากอนคาเผื่อหนีส้งสัยจะสูญเทากบั 24.24 

ลานบาท โดยเปนลูกหนีก้ารคาของบริษัทตามนโยบายบญัชีแบบการรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสทิธิ์ใหกับลูกคาแลว
เทากับ 1.18 ลานบาท และลูกหนี้การคาของบริษัทยอยหลังตัดรายการระหวางกันแลวเทากับ 23.06 ลานบาท 

       หนวย: ลานบาท 
ณ 30 มิ.ย. 2548 ลูกหนี้การคา 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
รอยละ 

ในกําหนด -               9.12     37.61  
อายุระหวาง 1-60 วัน 0.37               8.06     33.25  
อายุระหวาง 61-90 วัน -               1.74       7.19  
อายุระหวาง 91-180 วัน 0.08               1.88       7.75  
อายุระหวาง 181-360 วัน -               0.98       4.04  
เกินกวา 360 วัน 0.73               2.46     10.16  
รวม 1.18             24.24   100.00  
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 0.73 3.17 
รวม  0.46 21.08 

  
 บริษัทและบริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไวจํานวน  3.17 ลานบาท เปนคาเผื่อหนี้สงสยัจะสูญของ
ลูกหนี้การคาของบริษัทเทากับ 0.73 ลานบาท จากลกูคาในโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ 



  บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) 

 สวนที่ 2 หนาท่ี 66  

และโครงการปรญิญดา แจมจันทร สวนคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอีกจํานวน 2.44 ลานบาท เปนสวนของบริษัทยอยจาก
ลูกหนี้จากการขายวัสดุกอสราง 

ในสวนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริษัทยังสามารถวิเคราะหคุณภาพของลูกหนีก้ารคาโดยใชวิธีคางวดที่ถึง
กําหนดชําระไดอีกวิธีหนึ่ง โดยบริษัทมีเงินที่ถงึกําหนดชําระจากลูกหนี้สะสมตามวิธีคางวดที่ถึงกําหนดชําระเทากับ 
3,921.98 ลานบาท คิดเปนรอยละ 74.22 ของมูลคาของโครงการทีข่ายแลว ในจํานวนนี้มียอดคางชําระจากลูกหนี ้ 28 
ราย มูลคา 12.77 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 0.24 ของมลูคาโครงการที่ขายแลว ดังแสดงในตารางตอไปน้ี 
 

** รายละเอยีดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูของบริษัทในปจจุบัน ณ 30 มิถุนายน 2548 

เงินที่ถึงกาํหนดชําระ
สะสม 

เงินที่ชําระแลวสะสม ยอดคงคางสะสม ** คงเหลือจํานวนที่ยังไม
ถึงกําหนดชําระ 

โครงการ มูลคาที่
ขายแลว 

(ลานบาท) ลาน
บาท 

รอยละ
ของ

มูลคาที่
ขายแลว 

ลานบาท รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ลาน
บาท 

รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

 ลาน
บาท  

รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย       496.96  496.96 100.00        496.90  99.99  0.06  0.01  -   -   
ปริญสิริ ไพรเวซี       213.54  213.54 100.00        213.31  99.89  0.23  0.11  -   -   
ปริญสิริ นวมินทร       639.91  617.26 96.46        617.26  96.46  -    -   22.65  3.54  
ปริญสิริ นวลจันทร       388.59  388.59 100.00        388.59  100.00  -      -   -   -   
ปริญญดา แจมจันทร       148.64  148.64 100.00        148.19  99.70  0.45  0.30  -   -   
ปริญลักษณ แจมจันทร       318.43  318.43 100.00        318.43  100.00  -   -   -   -   
ปริญลักษณ นวมินทร       503.50  503.5 100.00        503.50  100.00  -   -   -   -   
สิริทาวารา ออเรนทอล       619.72  303.96 49.05        296.12  47.78  7.84  1.27  315.76  50.95  
ปริญญดา เทพารักษ เฟส1       215.60  190.09 88.17        190.09  88.17  -   -   25.51  11.83  
ปริญญดาฉลองรัช    1,093.84  712.8 65.16        710.63  64.97  2.17  0.20  381.04  34.84  
ปริญญดา วงแหวนสาธร       460.06  21.31 4.63  19.29  4.19  2.02  0.44  438.75  95.37  
ปริญญดา เทพารักษ เฟส2 35.00  1.16 3.31  1.16  3.31  -   -   33.83  96.66  
ปริญลักษณ พระราม 2       150.23  5.74 3.82  5.74  3.82  -   -   144.49  96.18  
รวม    5,284.02  3,921.98 74.22     3,909.21  73.98  12.77  0.24  1,362.03  25.78  
 

** รายละเอยีดเงนิคางชําระสะสมของบริษัท ณ 30 มิถุนายน 2548 
เงินคางชําระ คางชําระ 1-30 วัน คางชําระ 31-60 วัน คางชําระ 61-90 วัน คางชําระ มากกวา 90 วัน โครงการ 

ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท 

ปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย 1 0.06 - - - - - - 1 0.06 
ปริญญดา แจมจันทร 1 0.45 - - - - - - 1 0.45 
ปริญสิริ ไพรเวซี่ 1 0.23 - - - - - - 1 0.23 
สิริทาวารา ออเรนทอล 6 7.84 2 1.77 - - 2 4.02 2 2.05 
ปริญญดา ฉลองรัช 11 2.17 8 1.33 1 0.43 1 0.23 1 0.18 
ปริญญดา วงแหวนสาธร 8 2.02 8 2.02 - - - - - - 
รวม 28 12.77 18 5.12 1 0.43 3 4.25 6 2.97 
 ** หมายเหตุ : เก็บขอมูลโดยวิธคีางวดที่ครบกําหนดชําระ โดยบริษัทยังไมโอนกรรมสิทธิใ์หกับลูกหนี้ ยกเวนลูกหนี้ 1 รายในโครงการปริญสิริ ซอยสมาคม
แพทยจาํนวน 0.06 ลานบาท และลูกหนี้ในโครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ 1 ราย จํานวน 0.23 ลานบาท บริษัทไดโอนกรรมสทิธิ์ใหกับลกูหนี้แลวกอนที่ลกูหนี้จะ
ชําระคางวดครบ โดยยอดเงินคางชําระที่ปรากฏในตารางขางตนจะแตกตางจากลกูหนี้คางชําระในหมายเหตุประกอบงบการเงนิเฉพาะของบริษัท ซึ่งแสดง
ตัวเลขลกูหนี้คางชําระจํานวน 1.18 ลานบาท เพราะลกูหนี้คางชําระในงบการเงิน บันทกึโดยใชวิธีรับรูเม่ืองานเสร็จและโอนกรรมสิทธิใ์หผูซื้อแลว การเก็บ
ตัวเลขดวยวิธทีี่ตางกันนี้ ทําใหยอดลูกหนีค้างชําระในตารางขางตนมียอดสูงกวาเงินคางชําระในงบการเงิน ทัง้นี้ปจจุบันการโอนบานจะกระทําเม่ือลูกคาได
ชําระคางวดครบถวนแลว  
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ทั้งนี้บริษัทมีนโยบายในการดําเนินการติดตามทวงถามเมื่อมีลกูหนีค้างชําระคางวดตามระเบียบปฏิบัติของ
บริษัท ถาลกูหนี้ไมสามารถจายชําระหนี้ได ภายหลังจากดําเนินการตามกฎหมาย บริษัทจะยกเลิกสญัญาซื้อขายและยึด
เงินดาวนของลูกหนี้รายนั้น ๆ   

 

 3.1.3) อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนีก้ารคา 
 ณ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีอัตราสวนหมุนเวียนลกูหนี้การคาจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 2,150 เทา 
เพ่ิมขึ้นจาก 1,216 เทา ในป 2546 เนื่องจากในป 2547 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นจากป 2546 สูง
มาก ในขณะที่ลกูหนี้การคาไมเปลี่ยนแปลงมากนัก และมีปริมาณลกูหนี้การคานอยมาก ซึ่งเปนปกติของธุรกิจบริษัท โดย
บริษัทจะโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อกต็อเมื่อบริษัทไดรับชําระเงินครบถวนตามสัญญา   
 สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมีอัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคาจากการขายอสังหาริมทรัพย
เทากับ 1,153 เทา ลดลงเมือ่เทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2547 เนื่องจาก ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 จํานวนลูกหนี้
การคามีจํานวนสูงขึ้นเมือ่เทียบกับยอดลูกหนีก้ารคา ณ 31 ธันวาคม 2547 จากการรวมลูกหนี้การคาของบริษัทยอย 
  

3.2) สภาพคลอง 
 3.2.1) กระแสเงินสด 
         หนวย:  ลานบาท 

ม.ค. – มิ.ย.  2548 รายการ ป 2547 
งบการเงินเฉพาะบริษัท  งบการเงินรวม 

กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมดําเนินงาน 295.03 (34.49) (233.23) 
กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมการลงทุน 25.95 (76.71) (34.78) 
กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน (422.24) 144.95 316.80 

 

ในป 2547 กระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทแสดงการไดมาของเงินสดเทากับ 295.03 ลานบาท เกิด
จากผลการดําเนนิงานที่ดีขึ้น รวมทั้งมีหนี้สินจากการดําเนินงานที่ยังไมถึงกําหนดชาํระเพิ่มขึ้น บริษัทมีกระแสเงินสดรับ
จากกิจกรรมการลงทุนจํานวน 25.95 ลานบาท จากการถอนภาระผกูพันจากเงินฝากประจําจํานวน 29.80 ลานบาทและ
เงินสดรับจากการขายยานพาหนะใหกับบุคคลที่เกีย่วของและบุคคลอืน่จํานวน 3.09 ลานบาท นอกจากนีบ้ริษัทได
จายเงินคาซื้ออุปกรณและเครื่องใชสํานักงานเพิ่มเติมสําหรับพนักงานจํานวน 6.94 ลานบาท สําหรับกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมการจัดหาเงินในป 2547 บริษัทมีการจายคืนเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 890.29 ลานบาท และไดรับเงินกูยืมระยะ
ยาวเพิ่มเติมจํานวน 584.07 ลานบาท รวมเปนเงินกูยืมระยะยาวลดลงสุทธ ิ306.23 ลานบาท นอกจากนี้บริษัทยังจายคืน
ต๋ัวสัญญาใชเงินกับธนาคารและสถาบันการเงินในระหวางปจํานวน 136.40 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกระแสเงินสดใช
ไปในกิจกรรมการจัดหาเงินจํานวน 422.24 ลานบาท  

สําหรับในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีกระแสเงินสดจายจากการดําเนินงานเทากับ 
233.23 ลานบาท สวนใหญแลวเปนการเพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือ โดยเฉพาะสินคาคงเหลือของบริษัทและปริญเวนเจอร 
ซึ่งมีที่ดินและงานระหวางกอสรางของโครงการที่กําลงัดําเนินการพัฒนา นอกจากนี้บริษัทและบริษัทยอยยังมีกระแสเงนิ
สดจายจากกิจกรรมการลงทุนจํานวน 34.78 ลานบาท สวนหนึ่งเปนเงินฝากประจําที่มีภาระผูกพันกับสถาบันการเงิน การ
จายซื้ออุปกรณเครื่องใชสํานักงานและการจายเงินสดเพื่อซื้อโกร โยธาของบริษัทเมื่อวันที่ 4 เมษายน  2548 สําหรับ
กิจกรรมการจัดหาเงินแสดงการไดมาของเงินทุนจํานวน 316.80 ลานบาท เปนการไดรับเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยมื
ระยะยาวเพิ่มขึ้นของบริษัทจํานวน 242.98 ลานบาท และ 114.93 ลานบาท ตามลําดับ และมีเงินกูยืมระยะสั้นของปริญ
เวนเจอรเพ่ิมขึน้ 29.40 ลานบาท จากการใหกูยืมตามสัดสวนการถือหุนของผูถอืหุน นอกจากนี ้บริษัทยงัไดจายเงินปนผล
ใหกับผูถอืหุนจํานวนรวมทั้งสิ้น 72.10 ลานบาท จากผลการดําเนินงานป 2547 อกีดวย 
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3.2.2) อัตราสวนสภาพคลอง 
อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทแสดงตัวเลขดีขึ้นจาก 2.12 เทา ณ สิ้นป 2545 เพ่ิมขึ้นเปน 2.35 เทา และ 

4.83 เทา ณ สิน้ป 2546 และสิ้นป 2547 ตามลําดับ อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทดีขึ้นอยางมากในป 2547 เกิดจาก
การลดลงของหนีส้ินหมุนเวียน โดยบางสวนบริษัทไดจายชําระคืนเจาหนี้เมื่อถงึกําหนดชําระ บางสวนบริษัทไดโอนเงนิ
กูยืมระยะสั้นเปนเงินกูยืมระยะยาว สําหรับอัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็วเทากับ 0.07 เทา ณ สิ้นป 2545 0.15 เทา ณ 
สิ้นป 2546 และลดลงเปน  0.07 เทา ณ สิ้นป 2547 เปนผลจากการเคลื่อนไหวในบัญชีเงินฝากของบรษัิท สําหรับ ณ สิ้น
ไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมอีตัราสวนสภาพคลองเทากบั 2.96 เทา และอัตราสวนสภาพคลองหมุน
เร็วเทากับ 0.12 เทา  

  
3.3) แหลงที่มาของเงินทุน 
3.3.1) อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงจาก 3.80 เทา ณ สิน้ป 2545 เปน 2.75 เทา ณ สิ้นป 2546 

เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของสวนของผูถือหุนของบริษัท โดยบริษัทไดมีการเรียกหุนเพิ่มทุนจากผูถอืหุนเดิมถึง 2 คร้ัง ในป 
2546 เพ่ือเปนเงนิทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและใชเปนเงินทุนในการขยายโครงการ รวมเปนเงินทั้งสิ้น 320 ลานบาท  
ในสวนของหนีส้ิน ณ สิ้นป 2546 เพ่ิมขึ้นเชนกัน จากการกูเงินเพือ่การพัฒนาโครงการใหม  โดยบริษัทไดนําที่ดินไปจด
จํานองกบัสถาบนัการเงินเพื่อคํ้าประกันเงินกูดังกลาว  จะเห็นไดจากเจาหนี้การคา-ต๋ัวสัญญาใชเงินเพิ่มขึ้นจาก 80 ลาน
บาท ณ สิ้นป 2545 เปน 569 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 และเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้จาก 278 ลาน
บาท ณ สิ้นป 2545 เปน 706 ลานบาท ณ สิ้นป 2546  

ณ สิ้นป 2547 อตัราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงอีกเปน 1.69 เทา เนือ่งจากบริษัทมีการเรียกเงินเพิ่ม
ทุนจากกรรมการและพนักงานในเดือนพฤษภาคม 2547 รวม 18 ลานบาท เพ่ือเปนเงินทุนหมุนเวียนในบริษัท และเพื่อ
เปนการสรางแรงจูงใจใหกับพนักงานในการมีสวนรวมในการบริหารงาน ในสวนของหนี้สินของบริษัท ลดลงจาก 
1,613.30 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 เปน 1,334.71 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 เปนการลดลงของหนี้สินหมุนเวียนในสวนของ
เจาหนี้คาที่ดิน-ต๋ัวสัญญาใชเงิน เนื่องจากบริษัทไดคืนเงินกูในโครงการที่สามารถปดโครงการไดแลวใหกับเจาหนี ้ สําหรับ 
ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมอีัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทากบั 2.36 เทา ซึ่งเปน
อัตราสวนที่เพ่ิมขึน้จาก ณ สิน้ป 2547 เนื่องจาก ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมีเงินเบกิเกินบัญชีและเงินกูยมื
เพ่ิมขึ้น เพ่ือการจดัซื้อที่ดินเพิ่มเติม 

 
3.3.2) สวนของผูถือหุน บริษัทไดเรียกหุนเพิ่มทุนจากผูถอืหุนเดิมถึง 2 คร้ัง ณ สิ้นป 2546 คร้ังแรกในเดือน

พฤษภาคม โดยเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 120 ลานบาท หรือ 1,200,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท รวมเปนทุนจด
ทะเบียนใหมทั้งสิน้ 300 ลานบาท หรือเทากับ 3,000,000 หุน และครั้งที่สองในเดือนพฤศจิกายน โดยเพิ่มทุนจดทะเบียน
อีกจํานวน 200 ลานบาท หรือ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 500 ลานบาท 
หรือเทากับ 5,000,000 หุน  การเพิ่มทุนทั้งสองครั้งมีวัตถุประสงคในการนําเงินมาใชเปนเงินทุนหมุนเวยีนและเปนทุนใน
การขยายโครงการ สําหรบัในป 2547 บริษัทไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 34,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 
บาท และไดกระจายหุนใหกับกรรมการและพนักงานจํานวน 3,000,000 หุน ในราคาหุนละ 6 บาท รวมเปนเงินเพิ่มทนุ
ทั้งหมดเทากับ 18 ลานบาท ทําใหบริษัทมีทุนที่ออกและเรียกชําระแลว ณ สิ้นป 2547 เทากับ 515 ลานบาท และมี
สวนเกินมูลคาหุนจํานวน 3 ลานบาท ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2547 บริษัทไดเปลีย่นแปลงมูลคาทีต่ราไวของหุนจาก
หุนละ 5 บาทเปนหุนละ 1 บาท โดยบริษัทมีทุนจดทะเบียนทัง้สิ้น ณ สิ้นป 2547 เทากบั 670 ลานหุน  ตามมติการประชุม
วิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมือ่วันที่ 17 ตุลาคม 2547 
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สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมสีวนของผูถือหุนเทากับ 791.53 ลานบาท เปนทุนทีอ่อกและ
ชําระแลว 515 ลานบาท สวนเกนิมูลคาหุน 3 ลานบาท สํารองตามกฎหมาย 20.3 ลานบาท สํารองที่ยังไมไดจัดสรร 
250.89 ลานบาท และสวนของผูถอืหุนสวนนอยจํานวน 2.33 ลานบาท 

 

3.3.3) หนี้สิน 
ณ สิ้นป 2547 ยอดหนี้สินหมุนเวยีนของบริษัทลดลงจาก 905.52 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 เปน 430.25 ลาน

บาท เกิดจากการจายชําระเมื่อครบกําหนดและบางสวนมีการโอนเงนิเบิกเกินบัญชีและหนี้สินระยะสั้นเปนเงินกูยืมระยะ
ยาว สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีหนี้สินหมุนเวียนเทากับ 866.41 ลานบาท เปน
หนี้สินหมุนเวียนของบริษัทเทากบั 822.20 ลานบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นป 2547 เนือ่งจากการเพิ่มขึน้ของเงินกูระยะสัน้
กับสถาบันการเงนิ และเจาหนี้คาที่ดินในรูปของตั๋วสัญญาใชเงิน  

 
รายละเอยีดหนี้สนิ  

จํานวน (ลานบาท) 
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

ประเภทเงินกูยืม 

ณ 31 ธ.ค.  2547 ณ 30 มิ.ย. 2548 

อัตราดอกเบี้ย/
คาธรรมเนียม 

หลักประกัน 

O/D 37.16 34.88 34.88 MOR ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางโครงการ 
เงินกูยืมระยะสั้น 92.00 92.00 121.40 3.50 - 7.75 - 
ต๋ัวสัญญาใชเงิน 10.00 10.00 10.00 MLR ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางโครงการ 
ต๋ัวแลกเงิน - 245.26 245.26 4.00 - 4.40 - 
เงินกูยืมระยะยาว 904.45 879.38 966.34 MLR, MLR-1, MLR-0.5 จํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของแตละโครงการ

และค้ําประกันสวนบุคคลของกรรมการบริษัท
และบุคคลที่เกี่ยวของ  

หนังสือสัญญาค้ํา
ประกัน 

118.57 111.70 116.70 2 เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจําประเภท 3 
เดือน 

 
 สําหรับเงินกูยืมระยะยาวของบริษัทเพื่อนํามาใชในการพัฒนาโครงการมีจํานวนเพิ่มขึ้นจาก 706.13 ลานบาท 

ณ สิ้นป 2546 เปน 904.45 ลานบาท ณ สิน้ป 2547 โดยมีการค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของแต
ละโครงการที่เสนอกู คํ้าประกันสวนตัวโดยกรรมการบริษัทและค้ําประกันโดยที่ดินของบุคคลที่เกี่ยวของ บริษัทยังมีภาระ
ผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกันเพื่อการพัฒนาโครงการจํานวน 118.57 ลานบาท 
ณ สิ้นป 2547  

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทและบรษัิทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 966.34 ลานบาท เปนเงิน
กูยืมระยะยาวของบริษัท 879.38 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวของบริษัทยอยอกี 29.40 ลานบาท 
 
 3.3.4) ภาระผูกพันและหนี้สนิที่อาจเกิดขึ้น 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทมีภาระผูกพันที่ตองโอนเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางที่เรียกเก็บจาก
ลูกคาจํานวน 34.04 ลานบาท จากโครงการที่ปดไปแลวและโครงการที่ดําเนินการอยูรวมทั้งสิ้น 13 โครงการ ใหกับนติิ
บุคคลบานจัดสรรของแตละโครงการ เมื่อมีการจัดต้ังนิติบุคคลบานจัดสรรเรียบรอยแลว  

ในการเรียกเกบ็เงนิคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลาง บริษัทจะเรียกเก็บจากลกูคาทุกรายลวงหนาเปน
ระยะเวลา 3 ป โดยแตเดิมไดนําเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางที่เกบ็จากลูกคาฝากในชื่อบญัชีของกรรมการ
ตามแตละโครงการไมปะปนกัน เชน ชือ่บญัช ี“นางสาวสิริลักษณ โกวทิจินดาชัย เพ่ือกองทุนรักษบานปริญลักษณ นวมินทร” 
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เปนตน บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการนําฝากคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางเปนนาํฝากเขาในชือ่บญัชีบริษัทในเดือน
พฤษภาคม 2548 โดยการโอนยายบัญชีจากชื่อบญัชีกรรมการมาเปนชื่อบริษัท เชน ชื่อบัญชี “บริษัท ปริญสิริ จํากัด 
(มหาชน) เพ่ือกองทุนรักษบานปริญลักษณ นวมินทร” เปนตน เพ่ือเปนการเพิ่มการจัดการการควบคุมภายในที่ดีของ
บริษัท  

ภายหลังจากที่โครงการไดมีการโอนกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินใหแกลูกคาไดทั้งโครงการแลว บริษัทจะจัดใหมี
การประชุมรวมกันระหวางลูกบานและตัวแทนของบริษัทเพื่อดําเนินการจัดต้ังนิติบุคคลบานจัดสรรของแตละโครงการ ซึ่ง
จะมีการแจกแจงรายการเก็บคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางใหลูกบานทุกคนรับทราบ และเมือ่มีการจัดต้ังนิติบุคคล
บานจัดสรรเรียบรอยแลว บริษัทจะสงมอบเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลาง พรอมทั้งดอกเบี้ยทัง้หมดใหแก
คณะกรรมการของนิติบุคคลบานจัดสรร เพ่ือเปนคาใชจายในการทําหนาที่ตามกฎหมายตอไป                                                                      

 

 4. คาตอบแทนของผูสอบบัญช ี
บริษัทจายคาตอบแทนการสอบบญัชี ในป 2547 และในครึ่งปแรกของป 2548 ใหแกสํานักงานสอบบญัชี ดี ไอ 

เอ ทีผู่สอบบญัชสีังกัด จํานวน 0.59 ลานบาท และ 0.22 ลานบาท ตามลําดับ โดยไมมีการจายคาตอบแทนใหกบับุคคล
หรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบบญัชีและสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบญัชีสังกัด บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบ
บัญชีและสํานักงานสอบบญัชีสังกดั  

 
12.5 คําอธบิายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานงบการเงินเสมือนของบริษัท ปรญิสิริ 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท โกร โยธา กรุป จํากดั  

 
เนื่องจากบริษัทไดเขาลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง เมือ่วันที่ 4 

เมษายน 2548 บริษัทจึงไดจัดเตรียมงบการเงินป 2547 เสมือนวาการเขาลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด เกิดขึ้น
ต้ังแตตนป 2547 เพ่ือประโยชนในการเปรียบเทยีบขอมูล 
  

1) ผลการดําเนินงาน 
1.1) รายได 
รายไดสวนใหญของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในงบการเงินรวมเสมือนในป 2547 คือรายไดจาก

การขายบานและที่ดินจํานวน 1,473.22 ลานบาท คิดเปนรอยละ 94.00 ของรายไดรวม ในจํานวนนี้เปนรายไดจากการ
ขายบานและที่ดินเฉพาะของบริษัทเทากับ 1,469.22 ลานบาท และเปนรายไดจากการรับเหมากอสรางของบริษัท โกร 
โยธา กรุป จํากัด จํานวน 195.65 ลานบาท เมือ่ตัดรายการที่เกิดขึ้นระหวางบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งเปนผูรับเหมา
รายหนึ่งใหกับบริษัทจํานวน 191.66 ลานบาทแลวนั้น บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จะมีรายไดจากการรับเหมากอสราง
ใหกับลูกคารายอืน่จํานวน 4.00 ลานบาท 

นอกจากรายไดจากการขายบานและที่ดินของบริษัท และรายไดจากการรับเหมากอสรางของบริษัท โกร โยธา 
กรุป จํากัดแลว ในงบการเงินรวมเสมือนยังมีรายไดจากการขายสินคา ซึ่งเปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางของบริษัท 
โกร โยธา กรุป จาํกัด เทากับ 78.37 ลานบาท ในจาํนวนนี้บริษัท โกร โยธา กรุป จํากดั มีรายการขายวัสดุกอสรางใหกับ
บริษัทจํานวน 4.43 ลานบาท เมือ่ตัดรายการขายวัสดุกอสรางที่บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ขายใหกับบริษัทออก ทําให
งบการเงินรวมเสมือนแสดงรายไดเพ่ิมเติมจากการขายวัสดุกอสรางของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เปนจํานวน 73.94 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 4.72 ของรายไดรวม  

จากการที่บริษัทเสมือนเขาลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในป 2547 ทําใหงบการเงินรวมเสมือนมีสวน
แบงกําไรจากเงินลงทุนจํานวน 2.60 ลานบาท เกดิจากการลงทุนในสัดสวนรอยละ 99.99 ของสวนทนุ จํานวน 34.61 
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ลานบาทในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ดวยเงินลงทุนของบริษัทจํานวน 32 ลานบาท ซึ่งเปนเงินลงทนุที่ตํ่ากวาสวนทุน
ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ทําใหเกิดสวนตางกําไรจากการลงทุนจํานวน 2.60 ลานบาทในงบการเงินรวมเสมือน 
ทั้งนี้ในงบการเงินเสมือนเฉพาะบรษัิทจะแสดงสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนจํานวน 3.45 ลานบาท เกิดจากสวนตางกําไร
จากการลงทุน 2.60 ลานบาท และสวนแบงกาํไรจากการดําเนินงานในป 2547 ของบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 
0.85 ลานบาท 

 
1.2) ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหาร 
ตนทุนโครงการในงบการเงินรวมเสมือนในป 2547 เทากับ 1,060.18 ลานบาท คิดเปนรอยละ 67.64 ของ

รายไดรวม ซึ่งเปนตนทุนในการขายบานและที่ดินของบริษัทจํานวน 1,046.75 ลานบาท ในจํานวนตนทุนในการขายบาน
และที่ดินของบริษัทนี้เปนตนทุนจากการขายบานและที่ดิน ซึ่งบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เปนผูรับเหมาใหกับบริษัท
จํานวน 191.66 ลานบาท ดังนั้นหลังจากตัดรายการระหวางกันของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จาํกัดแลว ตนทุนใน
การขายบานและที่ดินของบริษัท จะมีจํานวนเทากบั 855.09 ลานบาท รวมกับตนทุนในการรับเหมากอสรางของบริษัท 
โกร โยธา กรุป จํากัดเทากับ 205.09 ลานบาท ตนทุนโครงการจึงมีจํานวนเทากับ 1,060.18 ลานบาท  

นอกจากนี้ในงบการเงินรวมเสมือนยังมีตนทุนจากการขายสินคาของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากับ 
56.94 ลานบาท โดยเปนตนทุนวัสดุกอสรางที่ซือ้มาขายใหกับบริษัทเทากับ 4.43 ลานบาท เมือ่ตัดรายการระหวางกันของ
บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ทําใหตนทุนขายในงบการเงินรวมเสมือนเทากบั 52.50 ลานบาท 

 
1.3) กําไร 
บริษัทมีกําไรสุทธิในงบการเงินรวมเสมือนเทากับ 187.64 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากงบการเงินของบริษัทที่ไมมีการ

ลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากับ 3.45 ลานบาท เกิดจากสวนตางกําไรจากการลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป 
จํากัด และสวนแบงกําไรจากผลการดําเนินงานของป 2547 ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด 

  
2) ฐานะทางการเงิน 
2.1) สินทรัพย 
สินทรัพยรวม ในงบการเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 2,181.05 ลานบาท ซึง่ไดรวมเอาสินทรัพยของ

บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 21.17 ลานบาท เขามารวมอยูในงบการเงิน ทัง้นี ้สินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัท 
โกร โยธา กรุป จาํกัดยังคงมีสินคาคงเหลือเปนหลัก เทากับ 2,014.83 ลานบาท คิดเปนรอยละ 92.38 ของสินทรัพยรวม 
โดยเปนสินคาคงเหลือของบริษัทเทากับ 2,013.24 ลานบาทและสินคาคงเหลือของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากบั 
1.59 ลานบาท 

 
2.2) ลูกหนี้การคา - สุทธ ิ
ลูกหนี้การคา - สทุธิในงบการเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 35.89 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.65 ของ

สินทรัพยรวม ในจํานวนนี้เปนลูกหนี้การคา - สุทธิเฉพาะของบริษัทจํานวน 0.31 ลานบาท 
ในสวนของลูกหนีก้ารคา - สุทธขิองบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีจํานวน 46.86 ลานบาท เปนลูกหนีก้ารคาที่

มีอายุเกิน 90 วันคิดเปนรอยละ 6.21 ของลูกหนีก้ารคารวม ในจํานวนลูกหนี้การคาของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มี
บริษัทเปนลกูหนีก้ารคาจํานวน 11.27 ลานบาท เมื่อตัดรายการระหวางกันแลวทําใหลูกหนี้การคา - สุทธิของบริษัท โกร 
โยธา กรุป จํากัด รวมเทากับ 35.59 ลานบาท รวมเปนลูกหนีก้ารคาของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในงบ
การเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 35.89 ลานบาท 
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2.3) หนี้สิน 
 เจาหนี้การคาในงบการเงินรวมเสมอืนเทากบั 101.52 ลานบาท แบงเปนเจาหนี้การคาของบริษัทเทากบั 97.91 
ลานบาท และเจาหนี้การคาของบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งมบีริษัทเปนเจาหนีก้ารคารวมอยูดวยเทากับ 14.87 ลาน
บาท เมือ่ตัดรายการซึ่งบริษัทเปนเจาหนี้การหนี้ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 11.27 ลานบาทแลว เจาหนี้
การคาของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด รวมเทากับ 101.52 ลานบาท 
 นอกจากนี้ บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีเงินประกันผลงานรวม 33.80 ลานบาท ในจํานวนนี้เปน
เงินประกันผลงานของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ที่บริษัทกันไวจํานวน 14.01 ลานบาท เมื่อตัดรายการระหวางกันนี้แลว 
ทําใหเงินประกันผลงานผูรับเหมาของบริษัทและบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด มีจํานวนเทากับ 28.22 ลานบาท 
  
 2.4) สวนของผูถอืหุน 
 ในงบการเงินรวมเสมือนมีทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลวทั้งสิ้น 515 ลานบาท มีสวนเกินมูลคาหุนจํานวน 3 ลาน
บาทจากการขายหุนเพิ่มทุนใหกับกรรมการและพนกังานของบริษัทในป 2547 บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ยัง
มีกําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรร จํานวน 258.47 ลานบาท ซึ่งแบงเปนกําไรในสวนของบริษัทซึ่งเปนกาํไรสะสม ณ สิน้ป 
2546 เทากับ 80.09 ลานบาท กําไรสุทธิในป 2547 จํานวน 174.93 ลานบาท (ซึ่งไดหักสํารองตามกฎหมายแลว) และ
สวนแบงกําไรของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในป 2547 จํานวน 0.85 ลานบาท และสวนตางกําไรจากเงนิลงทุนจํานวน 
2.60 ลานบาท 
 
12.6 คําอธบิายและการวเิคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานงบการเงนิของบริษัท โกร โยธา กรุป 
จํากัด ส้ินสุด 31 มีนาคม 2548 
 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางและขายวัสดุกอสราง โดยในไตรมาสแรกของป 
2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีรายไดเทากับ 52.67 ลานบาท คิดเปนรอยละ 99.96 ของรายไดรวม แบงเปนรายได
จากการขายวัสดุกอสราง 38.35 ลานบาท และรายไดจากการรับเหมากอสราง 14.32 ลานบาท 
 ตนทุนขายในไตรมาสแรกของป 2548 เทากับ 45.55 ลานบาท คิดเปนรอยละ 86.43 ของรายไดรวม ตนทุน
ขายแบงเปนตนทุนขายวัสดุกอสรางจํานวน 34.40 ลานบาท และตนทุนจากการรับเหมากอสรางเทากบั 11.15 ลานบาท 
โดยคิดเปนอัตราสวนกําไรขั้นตนจากธุรกิจรับเหมากอสรางรอยละ 10.30 และมอีัตราสวนกําไรขั้นตนจากธุรกิจขายวสัดุ
กอสรางเทากับรอยละ 22.15   ในไตรมาสแรกของป 2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีกําไรสุทธิเทากบั 4.25 ลานบาท 
มีอัตราสวนกําไรสุทธิเทากับรอยละ 8.07 
 ณ วันที ่ 31 มีนาคม 2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีสินทรัพยรวมเทากับ 66.03 ลานบาท มีหนีส้ินรวม
เทากับ 26.32 ลานบาท ทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลวเทากับ 10 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท มี
สวนของผูถอืหุนรวมเทากับ 39.70 ลานบาท หรือคิดเปนมูลคาตามบัญชีตอหุนเทากบั 397.04 บาท   
 
12.7 ปจจัยและอิทธิพลหลักทีอ่าจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

ความตองการดานที่อยูอาศัยของผูบริโภคที่มีมากขึ้นในปจจุบันประกอบกับความมั่นใจในภาวะเศรษฐกิจที่เร่ิม
ฟนตัวสงผลใหผูประกอบการดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยเร่ิมขยายโครงการที่อยูอาศัยมากขึ้น ปจจยัดังกลาวอาจสงผล
กระทบตอโครงการกอสรางที่อยูระหวางการพัฒนาของบริษัท ทําใหบริษัทตองแบกรับตนทุนในการบริหารโครงการ 
เนื่องจากอปุทานในตลาดมีมาก ผูบริโภคใชเวลาในการตัดสินใจในการซื้อมากขึ้น เพราะมีโอกาสในการเลือกสินคาที่มีอยู
มากและใหไดตรงกับความตองการมากที่สุด ประกอบกับราคาวัสดุกอสรางซึ่งเปนองคประกอบสําคัญในการกอสรางมี
แนวโนมสูงขึ้นจากความตองการพัฒนาโครงการเพื่อผูบริโภคของผูประกอบการ อกีทั้งอัตราดอกเบีย้ที่มีแนวโนมสงูขึน้
เชนกัน อาจทําใหตนทุนการบริหารโครงการและตนทุนทางการเงินของบริษัทสูงขึ้น อยางไรก็ตาม จากการที่บริษัทมีการ
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สํารวจความตองการของตลาดและผูบริโภคอยูเสมอ กอนทําการพัฒนาโครงการใหม ๆ ดังนั้น  บริษัทจะไดรับผลกระทบ
จากปจจยัตาง ๆ ที่กลาวขางตนไมมากนัก  การพัฒนาโครงการใหม ๆ ในอนาคต จะใชเงินทุนจากการดําเนินงานของ
บริษัท เงินกูยืม รวมถึงเงินที่ไดจากการระดมทุนจากประชาชนในครั้งนี้  ดังนั้น บริษัทเชื่อวาการพัฒนาโครงการในอนาคต 
จะไมมีปญหาในเรื่องกระแสเงินสด และไมกระทบฐานะการเงิน 


