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12. ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 
12.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี 
 งบการเงินของบรษัิท ป 2545 ผูสอบบัญชีที่ไดรับความเห็นชอบคือ นายเกษม ฑูรกฤษณา ผูสอบบัญชีรับ
อนุญาต เลขทะเบียนเลขที ่ 5643 สํานักงานบัญชแีละกฎหมายเจียรนัย ผูสอบบัญชไีดใหความเห็นโดยไมมีเงื่อนไขใน
รายงานการตรวจสอบบัญช ี
 สําหรับงบการเงินของบริษัท ป 2546 – ไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทไดคัดเลือกผูตรวจสอบบญัชรีายใหมที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยแตงต้ังสํานกังานสอบบัญชี ดี 
ไอ เอ โดยมี นางวิไลรัตน โรจนนครินทร ทะเบยีนเลขที่ 3104 เปนผูสอบบญัช ี
 ในป 2546 บริษัทไดเปลี่ยนนโยบายการบัญชเีกี่ยวกับการรับรูรายไดจากเดิมรับรูรายไดตามวิธีคางวดที่ครบ
กําหนดชําระ ซึ่งเปนไปตามหลักเกณฑของกรมสรรพากร เปนการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการ
โอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซือ้ซึ่งเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยวิธีการรับรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญา
และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อดังกลาวจะใชกบัการรับรูรายไดจากการขายบานทุกประเภทของบริษัท ทั้งบานประเภท
สรางเสร็จกอนขายและบานสั่งสราง ในการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว บริษัทไดทําการปรับยอนหลังงบการ
เงินงวดกอนเพือ่ใชในการเปรียบเทยีบเสมอืนวาบริษัทไดรับรูรายไดตามนโยบายบัญชีใหม ดังนั้นขอมูลสําหรับป 2545 ที่
นํามาเปรียบเทียบจึงเปนขอมูลที่บริษัทจัดทําขึ้นตามนโยบายบัญชีใหม  
 ในป 2546 บริษัทยังไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีเกี่ยวกับการรบัรูคาใชจายทางตรงที่เกิดขึ้นกับโครงการที่
ยังไมรับรูรายได ซึ่งเดิมถือเปนคาใชจายรอการตัดจาย และจะรับรูเปนรายจายเมื่อโครงการนั้นรับรูรายได เปลี่ยนเปนรับรู
เปนคาใชจายในปที่เกิดรายจาย ซึง่เปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 นอกจากนี้ บริษัทไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกบัการคิดคาเสื่อมราคายานพาหนะที่ซื้อมาเกิน 1 
ลานบาท ในอัตราตามหลักเกณฑของกรมสรรพากร ซึ่งจะคิดราคาทุนที่ซื้อมาเพียง 1 ลานบาทถงึแมราคาทุนจะสูงกวา 
และคิดคาเสื่อมราคาอัตรา 20% ของ 1 ลานบาท เปนรับรูตามอัตรา 20% ของราคาทุนที่ซื้อมา ซึ่งเปนไปตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไป  
 ผูสอบบัญชีมีขอสงัเกตและความเหน็ในรายงานการสอบบัญชีสําหรับป 2546 วาผูสอบบญัชีเห็นชอบในการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายเกีย่วกับการรับรูรายไดจากการรับรูรายไดตามวิธีคางวดที่ครบกําหนดชําระ เปนการรับรูรายไดเมื่อ
งานเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อแลว เพ่ือใหเหมาะสมกับสภาพการดําเนินงานของบริษัทจากการเปลี่ยนแปลงนโยบาย
บัญชี ทําใหในป 2546 บริษัทไดนําผลสะสมที่คํานวณขึ้นเสมอืนวาบริษัทไดใชนโยบายบัญชีนี้มาตลอดมาปรับปรุงบญัชี
กําไรสะสมตนงวด และปรับยอนหลงังบการเงนิป 2545 ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบใหมดวย ผลจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายบัญชีดังกลาว ทําใหงบการเงินป 2546 มีสินทรัพยสุทธิและกําไรสะสมตนงวดลดลงรายการละ 9.00 ลานบาท 
และงบการเงินป 2545 มีกําไรสะสมตนงวดลดลง 9.06 ลานบาท กําไรสุทธิเพ่ิมขึ้น 0.06 ลานบาท สินทรัพยสุทธิลดลง 
9.00 ลานบาท  

นอกจากนี้ ผูสอบบญัชียังเห็นวาการแกไขขอผิดพลาดในการบันทึกคาเสื่อมราคาและการบันทึกคาใชจายรอ
ตัดของบริษัท โดยไดนําผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงวิธีการรับรูรายไดและการแกไขขอผิดพลาดมาปรับปรุงบัญชกีําไร
สะสมตนงวดและปรับยอนหลังงบการเงินป 2545 นั้นเปนการเหมาะสม เนือ่งจากบริษัทมีการคํานวณคาเสื่อมราคา
ยานพาหนะที่มีที่นั่งไมเกิน 10 ที่นั่ง จากมูลคา 1 ลานบาท โดยไมไดคํานวณจากราคาทุน 5.78 ลานบาท ทําใหบริษัท 
บันทึกคาเสื่อมราคาต่ําเกินไป และบริษัทไดบันทึกคาโฆษณาและคาใชจายอืน่ของโครงการที่ยงัไมเกิดรายไดจาํนวน 
6.01 ลานบาท เปนคาใชจายรอตัดบัญชีโดยไมไดถือเปนคาใชจายในงวดบัญชี ผลจากการปรับปรุงแกไขขอผิดพลาด ทํา
ใหงบการเงินป 2546 มีสินทรัพยสุทธิและกําไรสะสมตนงวดลดลงรายการละ 7.25 ลานบาท และทําใหงบการเงินป 2545 
มีกําไรสะสมตนงวดลดลง 0.49 ลานบาท กําไรสุทธลิดลง 7.25 ลานบาท สินทรัพยสุทธิลดลง 1.24 ลานบาท 
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 สําหรับงบการเงินในป 2547 ผูสอบบัญชีมีความเห็นวา งบการเงินไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและ
กระแสเงินสดไดถูกตองตามควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป และผูสอบบัญชีไมพบสิง่ที่เปนเหตุใหเชือ่
วางบการเงินไมถกูตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชทีีรั่บรองทั่วไปจากการสอบทานงบการเงินสิ้นสุดวันที่ 
30 มิถุนายน 2548 
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12.2 ตารางสรุปงบการเงิน  
  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน-งบรวม งบการเงินรวม 

รายการ  * 2545 2546 2547 2547 ณ 30 มิถุนายน 2548 
  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
สินทรัพยหมนุเวียน                     
  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด            27,465  3.23          132,145  6.00             30,882  1.45         38,009  1.74         79,672  3.00 
  ลูกหนี้การคา -สุทธิ              1,641  0.19                 282  0.01                  308  0.01         35,898  1.65         21,083  0.79 
  สินคาคงเหลือ          743,358  87.35       1,948,259  88.52        2,013,237  94.77    2,014,826  92.38    2,386,834  89.79 
  สินทรัพยหมุนเวียนอื่น             63,168  7.42            43,157  1.61             35,470  1.67         42,936  1.97         74,026  2.78 
     เงินมัดจําคาสินคา        61,536  7.23        21,715  0.99         27,539  1.30      27,539  1.26        7,186  0.27 
     เงินมัดจําคาที่ดิน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00      47,897  1.80 
     เงินจายลวงหนาคากอสราง            225  0.03        18,666  0.85           4,219  0.20        1,619  0.07           -  0.00 
     คาใชจายจายลวงหนา             -  0.00             -  0.00              -  0.00        2,600  0.12           -  0.00 
     อื่น ๆ           1,407  0.17          2,776  0.13           3,711  0.17      11,177  0.51      18,943  0.71 
รวมสินทรัพยหมนุเวียน       835,633  98.20     2,123,843  96.50      2,079,897  97.90   2,131,669  97.74   2,561,615  96.36 
  อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิ            13,624  1.60            34,325  1.56             27,673  1.30         28,211  1.29         29,218  1.10 
  ที่ดินรอการพัฒนา                    -   0.00                    -   0.00               3,279  0.15           3,279  0.15           3,279  0.12 
  เงินฝากธนาคารที่มภีาระผูกพัน                    -   0.00            39,574  1.80               9,777  0.46         14,092  0.65         54,523  2.05 
  สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น               1,709  0.20              3,088  0.14               3,798  0.18           3,798  0.17           9,695  0.36 
     เงินมัดจําเงินประกัน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00       5,225  0.20 
     ภาษีเงินไดนิติบุคคลถูกหักฯ ปกอน             -  0.00             -  0.00              -  0.00           -  0.00       4,469  0.17 
รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน         15,333  1.80         76,987  3.50          44,527  2.10       49,381  2.26       96,715  3.64 
รวมสินทรัพย       850,966  100.00     2,200,830  100.00      2,124,424  100.00   2,181,050  100.00   2,658,330  100.00 
หนี้สนิและสวนของผูถือหุน                     
หนี้สนิหมุนเวียน                     
  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน          139,462  16.39          204,979  9.31             47,157  2.22         99,157  4.55       290,135  10.91 
  เงินกูยืมระยะสั้น-ตั๋วสัญญาใชเงิน                    -   0.00                    -   0.00             92,000  4.33         92,000  4.22       121,400  4.57 
  เจาหนี้คาซื้อที่ดิน - ตั๋วสัญญาใชเงิน            80,000  9.40          569,396  25.87                     -   0.00                 -   0.00         36,078  1.36 
  เจาหนี้การคาและตัว๋เงินจาย              2,169  0.25              8,485  0.39             97,913  4.61       101,517  4.65       133,637  5.03 
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  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน-งบรวม งบการเงินรวม 
รายการ  * 2545 2546 2547 2547 ณ 30 มิถุนายน 2548 

  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
  สวนของหนี้สินระยะยาวที่ครบกําหนดชําระในหนึ่งป                 699  0.08              3,350  0.15               1,010  0.05           1,010  0.05         53,188  2.00 
  คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได            89,742  10.55            63,605  2.89           101,124  4.76       101,124  4.64       144,171  5.42 
  หนี้สินหมุนเวียนอื่น            81,820  9.61            55,704  2.53             91,049  4.29         88,616  4.06         87,801  3.30 
    เงินทดรองจายจากกรรมการ-คาซื้อที่ดิน            62,273  7.32                    -   0.00                     -   0.00                 -   0.00                 -   0.00 
    ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย              5,137  0.60            16,198  0.74             43,846  2.06         43,846  2.01         33,821  1.27 
    เงินประกันผลงานผูรับเหมา              8,457  0.99            26,173  1.19             33,796  1.59         28,222  1.29         37,221  1.40 
    คาใชจายคางจาย              1,975  0.23              8,212  0.37               9,557  0.45           9,557  0.44                 -   0.00 
    อื่น ๆ               3,978  0.47              5,121  0.23               3,851  0.18           6,992  0.32         16,759  0.63 
รวมหนี้สินหมนุเวียน       393,892  46.29       905,518  41.14        430,253  20.25     483,423  22.16     866,410  32.59 
    เจาหนี้คาทรัพยสิน              1,029  0.12              1,651  0.08                     -   0.00                 -   0.00                 -   0.00 
    เงินกูยืมระยะยาว          278,618  32.74          706,126  32.08           904,452  42.57       904,452  41.47       966,343  36.35 
    หนี้สินอื่น                    -   0.00                    -   0.00                     -   0.00                 -   0.00         34,043  1.28 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน          279,647  32.86          707,777  32.16           904,452  42.57       904,452  41.47    1,000,386  37.63 
รวมหนี้สิน       673,539  79.15     1,613,295  73.30      1,334,705  62.83   1,387,876  63.63   1,866,796  70.22 
สวนของผูถือหุน                     
  ทุนจดทะเบียน  180,000,000   500,000,000   670,000,000   670,000,000   670,000,000   
  หุนที่ออกและเรียกชาํระแลว          180,000  21.15          500,000  22.72           515,000  24.24       515,000  23.61       515,000  19.37 
  สวนเกินมูลคาหุน                    -   0.00                    -   0.00               3,000  0.14           3,000  0.14           3,000  0.11 
  สํารองตามกฎหมาย                 448  0.05              7,450  0.34             16,700  0.79         16,700  0.77         20,300  0.76 
  กําไรสะสมยังไมไดจดัสรร (3,021) (0.36)            80,085  3.64           255,019  12.00       258,470  11.85       250,900  9.44 
  สวนของผูถือหุนสวนนอย                    -   0.00                    -   0.00                     -   0.00                  4  0.00           2,334  0.09 
รวมสวนของผูถือหุน       177,427  20.85       587,535  26.70        789,719  37.17     793,174  36.37     791,534  29.78 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน       850,966  100.00     2,200,830  100.00      2,124,424  100.00   2,181,050  100.00   2,658,330  100.00 

* งบปรับปรุง ใชนโยบายบัญชตีามนโยบายทีใ่ชในป 2546 คือการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสญัญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว 
** งบเสมือนที่จดัทาํขึ้นโดยผูบริหาร โดยถอืเสมือนวาบริษัทเขาลงทนุในบริษัท โกร โยธา จํากัด ตั้งแตตนป 2547  
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งบกําไรขาดทุน 
  งบการเงินเฉพาะบริษัท ** งบเสมือน - งบรวม งบการเงินรวม 

รายการ * 2545 2546 2547 2547 ม.ค.-มิ.ย. 2548 
  พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % พันบาท % 
  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย       373,988  99.36     1,168,788  99.86      1,469,223  98.83     1,473,219  94.00 653,528 95.22 
  รายไดจากการขายสนิคา                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00          73,937  4.72 21,625 3.15 
  สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00            2,604  0.17                    -   0.00 
  รายไดอื่น            2,425  0.64            1,648  0.14           17,433  1.17          17,528  1.12 11,152 1.62 
รวมรายได     376,413  100.00    1,170,435  100.00    1,486,655  100.00   1,567,287  100.00 686,306 100.00 
  ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย       298,086  79.19        919,909  78.60      1,046,746  70.41     1,060,178  67.64 455,105 66.31 
  ตนทุนขายสินคา                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00          52,502  3.35 19,657 2.86 
กําไรขั้นตน      78,327  20.81      250,526  21.40      439,909  29.59      454,607  29.01        211,544  30.82 
  คาใชจายในการขายและบริหาร         42,880  11.39          75,372  6.44         159,012  10.70        167,798  10.71 96,112 14.00 
  คาตอบแทนกรรมการ                -   0.00                  -   0.00             1,640  0.11            1,640  0.10 470 0.07 
รายไดกอนหักดอกเบี้ยและภาษี      35,446  9.42      175,154  14.96      279,257  18.78      285,169  18.20 114,962 16.75 
  ดอกเบี้ยจาย           6,477  1.72            4,933  0.42             7,690  0.52            9,182  0.59 3,987 0.58 
รายไดหลังหักดอกเบี้ยจาย      28,969  7.70      170,221  14.54      271,567  18.27      275,987  17.61 110,976 16.17 
  ภาษีเงินไดนิติบุคคล         10,702  2.84          56,112  4.79           87,383  5.88          88,352  5.64 39,514 5.76 
กําไรหลังภาษีเงินไดนติิบุคคล         18,267  4.85        114,109  9.75         184,184  12.39        187,635  11.97 71,462 10.41 
  กําไรสุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย                -   0.00                  -   0.00                  -   0.00                   0  0.00 119 0.02 
กําไรสุทธิ      18,267  4.85      114,109  9.75      184,184  12.39      187,635  11.97 71,581 10.43 

 
* งบปรับปรุง ใชนโยบายบัญชตีามนโยบายทีใ่ชในป 2546 คือการรบัรูรายไดเมื่องานกอสรางเสร็จตามสญัญา และมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว 

** งบเสมือนทีจ่ัดทําขึน้โดยผูบริหาร โดยถือเสมือนวาบริษัทเขาลงทนุในบริษัท โกร โยธา จาํกัด ตั้งแตตนป 2547  
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งบกระแสเงินสด 
 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
หนวย: พันบาท 2545 2546 2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน         
กําไรสุทธ ิ        18,267        114,109         184,184           71,581  
ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)         
  จากกิจกรรมดําเนินงาน         
    คาเสื่อมราคา          2,739            6,044             9,283  4,306 
    หนี้สงสัยจะสูญ                -                   -                 777  (50) 
   (กําไร) ขาดทุนจากการขายทรัพยสิน                -                   -                 416  (17) 
    (กําไร) ขาดทุนจากการเลิกใชทรัพยสิน                -                161                201  375 
    รายไดอื่น  -  -  - (7,702) 
    สวนขาดทุนในผลการดําเนินงานสุทธิของบริษัทยอยตามวิธีสวนไดเสีย  -  -  - - 
    สวนของผูถือหุนสวนนอย  -  -  - (119) 
    ลูกหนี้การคาและตัว๋เงินรับ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (1,441)           1,359  (803) 1,160 
    สินคาคงเหลือ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (145,328)       252,060  (68,258) (333,616) 
    สินทรัพยหมุนเวียนอื่น ๆ (เพิ่มขึ้น) ลดลง (61,650)         20,011             7,646  (30,582) 
    สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (เพิ่มขึ้น) ลดลง (840) (1,379) (711) (1,427) 
    เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย(เพิ่มขึ้น) ลดลง (1,291)           6,316           89,428  20,591 
    เงินคางวดที่ยังไมรบัรูเปนรายได (เพิ่มขึ้น) ลดลง          2,168  (26,138)          37,519  43,047 
    หนี้สินหมุนเวียนอื่น ๆ (เพิ่มขึ้น) ลดลง        64,263  (37,178)            7,698  10,460 
    ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย          5,137          11,061           27,647  (11,233) 
เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดําเนินงาน (117,976)  346,426    295,028  (233,226) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน         
    เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย  -  -  - - 
    เงินฝากประจํามีภาระผูกพัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง - (39,574) 29,796 (6,388) 
    เงินสดจายเพื่อซื้อบริษัทยอยสุทธิจากเงนิสดที่ไดมา  -  -  - (22,516) 
    เงินสดจายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย  -  -  - - 
    เงินสดรับจากการขายอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน  -  - 3,097 1,700 
    เงินสดจายซื้อเครื่องจักรและอุปกรณ (9,161) (20,634) (6,943) (7,576) 
เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมลงทุน (9,161) (60,208) 25,950 (34,780) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน         
    เงินเบิกเกินบัญชี (เพิ่มขึ้น) ลดลง 90,724 65,517 (136,395) 242,978 
    เงินกูยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น (ลดลง)  - -  92,000 29,400 
    จายคืนเจาหนี้คาที่ดิน  -  - (86,267) - 
    จายคืนเงินกูยืมกรรมการ (145,410) -  -  - 
    จายคืนเจาหนี้เชาซื้อทรัพยสิน (713) (3,000) (3,349) (857) 
    จายเงินปนผล (13,500) (24,000) - (72,100) 
    เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 75,160 (540,056) (306,230) 114,927 
    รับเงินเพิ่มทุนจดทะเบียนหุนสามัญ 135,000 320,000 18,000 - 
    เงินสดรับคาหุนสามัญจากผูถือหุนสวนนอย  -  -  - 2,450 
เงินสดรับสุทธิเพิ่มขึ้น (ลดลง) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 141,261 (181,538) (422,242) 316,797 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ 14,125 104,680 (101,263) 48,791 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 13,341 27,465 132,145 30,882 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 27,465 132,145 30,882 79,672 
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12.3 อัตราสวนทางการเงิน 
งบเสมือน งบการเงินรวม 

อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 2545 2546 2547 2547 ม.ค.-มิ.ย. 2548 
อัตราสวนสภาพคลอง         
  อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 2.12 2.35 4.83 4.41 2.96 
  อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.07 0.15 0.07 0.15 0.12 
  อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) (0.43) 0.53 0.44 na (0.36) 
  อัตราสวนหมุนเวียนลกูหนี้การคา-อสังหารมิทรัพย (เทา) 406.32 1,215.93 2,150.84 2,716.63 * 1,153.33 
  ระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย อสังหาริมทรัพย (วัน) 0.89 0.30 0.17 0.13 0.31 
  อัตราสวนหมุนเวียนสนิคาคงเหลือ (เทา) 0.51 0.68 0.53 0.53 0.41 
  ระยะเวลาการขายสินคาเฉลี่ย (วัน) 702.24 526.67 681.22 683.90 870.14 
  อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ (เทา) 6.88 2.79 3.10 10.63 * 3.40 
  ระยะเวลาชาํระหนี้ (วนั) 52.29 129.15 116.21 33.86 105.85 
  Cash Cycle (วัน) 650.84 397.82 565.18 650.17 764.61 
อัตราสวนความสามารถในการหากําไร             
  อัตรากําไรขั้นตน จากการขายบานและที่ดิน (%) 20.30% 21.29% 28.76% 28.04% 30.36% 
  อัตรากําไรขั้นตน จากการขายวสัดุกอสราง (%)  - - -  28.99% -  
  อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 9.48% 14.99% 19.01% 19.36% 17.59% 
  อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) -332.83% 197.78% 105.65% n/a -202.87% 
  อัตราสวนกําไรสุทธ ิ(%) 4.85% 9.75% 12.39% 11.97% 10.43% 
  อัตราผลตอบแทนผูถอืหุน (%) 16.99% 29.83% 26.75% 23.71% * 18.11% 
อัตราสวนแสดงประสทิธิภาพในการทาํงาน             
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) 2.82% 7.48% 8.52% 8.72% 5.99% 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (%) 179.50% 260.30% 318.43% n/a * 214.91% 
  อัตราหมุนของสินทรพัย (เทา) 0.58 0.77 0.69 0.73 0.57 
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน            
  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 3.80 2.75 1.69 1.75 2.36 
  อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา) (15.56) 82.60 50.73 n/a (47.59) 
  อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (เทา) (0.70) 0.55 1.03 n/a 8.33 
  อัตราการจายเงินปนผล (%) 73.91% 21.03% 39.15% n/a 0.00% 
 
* ปรับเต็มป เพื่อการเปรียบเทียบ 
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12.4 คําอธบิายและการวเิคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานบริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) 
 1) ภาพรวมของการดําเนินงานที่ผานมา 
 บริษัทประกอบธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย โดยกอต้ังในป 2543 เร่ิม
พัฒนาโครงการบานเดี่ยวเปนโครงการแรก และเริ่มรับรูรายไดในป 2544 สินคาของบริษัทไดรับการยอมรับเปนอยางดี
จากลูกคา และจากภาวะเศรษฐกิจที่เร่ิมฟนตัวในชวง 2-3 ปที่ผานมา สงผลใหผูบริโภคมีความมั่นใจในการจบัจายใชสอย
มากขึ้น อีกทัง้นโยบายกระตุนเศรษฐกิจของหนวยงานตาง ๆ ไดชวยสงเสริมและกระตุนความตองการในการจับจายใช
สอยของผูบริโภคอยางตอเนื่อง ทาํใหบริษัทเริ่มขยายการพัฒนาโครงการทั้งบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมากขึ้น โดยในป 
2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทหลงัจากไดเปลี่ยนวิธีการรับรูรายไดมาเปน
การรับรูรายไดทั้งจํานวนเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินใหลูกคาแลวเทากับ 373.99 ลานบาท 1,168.79 ลานบาท 
1,469.22 ลานบาท และ 653.53 ลานบาท ตามลําดับ จะเห็นไดวาบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นทุก
ปต้ังแตป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 โดยรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยนัน้โดยปกติจะสูงในไตรมาสที่สี่ของป 
เนื่องจากสวนใหญแลวลกูคาจะมีการโอนกรรมสิทธิ์บานและที่ดินมากในชวงไตรมาสที่สี่ของป ทาํใหบริษัทมีการรับรู
รายไดในชวงไตรมาสที่ 4 มากกวาไตรมาสอื่น  

จากการเตบิโตของสภาพเศรษฐกิจรวมถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่งสงผลใหความตองการที่อยูอาศัยเติบโต
สูงขึ้น โดยรายไดหลักของบริษัทมากกวารอยละ 95 มาจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย การฟนตัวของเศรษฐกิจและการ
ขยายตัวของธุรกจิอสังหาริมทรัพย ทําใหบริษัทเล็งเห็นโอกาสในการพัฒนาโครงการมากขึ้นและมีการเพิ่มทุนบริษัทหลาย
คร้ัง โดยเปนการระดมทุนจากผูถอืหุนเดิมเพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการ ในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 
2548 บริษัทมีอตัราสวนกําไรขั้นตนจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 20.30 เปนรอยละ 21.29 รอยละ 
28.76 และรอยละ 30.36 ตามลําดับ บริษัทมีโครงการที่ปดโครงการแลวจนถึงครึ่งปแรกของป 2548 จาํนวน 4 โครงการ 
คือโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ โครงการปริญลักษณ แจมจันทร และโครงการปริญ
ลักษณ นวมินทร มูลคา 4 โครงการรวม 1,532.43 ลานบาท มีจํานวนโครงการที่เปดดําเนินการอยู ณ สิ้นไตรมาสที่สอง
ของป 2548 จํานวน 9 โครงการ รวมมูลคาโครงการทั้งสิ้น  5,957 ลานบาท โดยมีมูลคาซื้อขายที่ไดทําสญัญาแลวทั้งสิ้น  
3,753 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 63.00 ของมูลคาโครงการที่เปดดําเนินการอยู (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในตารางหัวขอ 3.1 
ลักษณะผลิตภัณฑและบริการ) 
 นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยแลว ในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทยังมีรายไดจากการขายสินคาจากบริษัท
ยอยของบริษัท คิดเปนประมาณรอยละ 3.15 ของรายไดรวม 
 

2) ผลการดําเนินงานที่ผานมาของแตละกลุมธุรกิจ 
 บริษัทมีรายไดหลักมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย ซึ่งสามารถวิเคราะหผล
การดําเนินงานที่ผานมาไดดังนี้ 
 2.1) รายไดจากการขาย 

รายไดหลักของบริษัทมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จากการเริ่มฟนตัวของเศรษฐกิจและความมั่นใจใน
การใชจายของผูบริโภค สงผลดีใหกับบริษัท โดยบริษัทสามารถเปดโครงการใหมไดอยางตอเนือ่ง ดังจะเห็นไดจากรายได
จากการขายอสังหาริมทรัพยที่เพ่ิมขึ้นทุกป คือเพ่ิมขึน้จาก 373.99 ลานบาท ในป 2545 เปน 1,168.79 ลานบาทในป 
2546 เปน 1,469.22 ลานบาทในป 2547 และ 653.53 ลานบาทในครึ่งปแรกของป 2548 หรือมีการเติบโตของรายไดจาก
การขายเทากบัรอยละ 212.52 จากป 2545 และรอยละ 25.70 จากป 2546 อตัราการเติบโตของรายไดในป 2546 เพ่ิมขึ้น
อยางมาก เนือ่งจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เปดขายไปแลวต้ังแตป 2543 และมีโครงการใหมที่เร่ิมเปดขาย
ในป 2546 เพ่ิมขึ้นอีก รวมถึงในป 2546 เปนปที่อุตสาหกรรมดานที่อยูอาศัยมีการเติบโตอยางมาก และมีปจจัยเสริมจาก



  บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) 

 สวนที่ 2 หนาท่ี 60  

มาตรการการผอนผันทางภาษีและคาธรรมเนียมการโอนของภาครัฐที่สิ้นสุดในป 2546 ทําใหบริษัทมีอตัราการเติบโตของ
รายไดจากการขายสูงมากในป 2546  สําหรับป 2547 และครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทสามารถสรางรายไดตอเนื่อง โดย
มีการเปดโครงการใหมเพ่ิมเติม คือ โครงการปริญญดา เทพารักษ ปริญญดา ฉลองรัช ปริญลักษณ นวมินทร ปริญญดา 
วงแหวนสาทร และปริญลกัษณ พระราม 2 เพ่ือรองรับกับความตองการของผูที่ตองการหาที่อยูอาศัย ซ่ึงเปนกลุมลูกคาที่
มีรายไดปานกลางถึงคอนขางสูง การเติบโตของรายไดของบริษัทสวนหนึ่งเกิดจากการที่บริษัทไดทําการศึกษาพฤติกรรม
และความตองการของผูบริโภค และทําการพัฒนาโครงการเพื่อใหสอดคลองกับความตองการของผูบริโภคกลุมเปาหมาย 
รายไดจากการขายในป 2547 และครึ่งปแรกของป 2548 แยกตามโครงการมีรายละเอยีดดังนี้ 

 
2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 

มูลคา รอยละของ มูลคา รอยละของ 
โครงการ ประเภท 

(ลานบาท) รายไดรวม (ลานบาท) รายไดรวม 
ปริญสิริ ไพรเวซี่ บานเดี่ยว 28.3 1.9 - - 
ปริญสิริ นวมินทร บานเดี่ยว 55.96 3.76 20.5 2.99 
ปริญสิริ นวลจันทร บานเดี่ยว 323.23 21.74 45.9 6.70 
ปริญญดา แจมจันทร บานเดี่ยว 51.14 3.44 - - 

ปริญญดา เทพารักษ เฟส 1 บานเดี่ยว 132.86 8.94 55.48 8.10 
ปริญญดา ฉลองรัช บานเดี่ยว 390.8 26.29 288.64 42.13 
สิริทาวารา ออเรนทอล บานเดี่ยว 156.5 10.53 60.78 8.87 

รวมยอย   1,138.79 76.6 471.30 68.79 
ปริญลักษณ แจมจันทร ทาวนเฮาส 9.16 0.62 - - 
ปริญลักษณ นวมินทร ทาวนเฮาส 321.27 21.61 182.23 26.60 

รวมรายไดจากการขาย   1,469.22 98.83 653.53 95.39 
รายไดจากการขายสินคา  - - 21.62 3.16 

รายไดอื่น   17.43 1.17 9.93 1.45 
รวมรายได   1,486.65 100.00 685.08 100.00 

 
 2.2) รายไดจากการขายสินคา  
 ในงบการเงินครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีรายไดจากการขายวัสดุกอสรางจากโกร โยธา จํานวน 
21.62 ลานบาท ซึ่งเปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางของโกร โยธา ทั้งจํานวน โดยไดตัดรายการระหวางกันกับบริษัทแลว 
 

2.3) รายไดอื่น 
 รายไดอื่นของบริษัทสวนใหญเปนเงินที่ไดจากคาจองบานที่ลูกคาชําระแตไมมาทําสัญญาเมื่อถงึกําหนดเวลา 
และคางวดผอนชาํระที่ลูกคาชําระมาระยะหนึ่งแลวหยุดชําระไมมาติดตอบริษัท  บริษัทจึงบันทึกเงินจาํนวนดังกลาวเปน
รายไดอื่นของบริษัท  นอกจากนีร้ายไดอื่นของบริษัทยังมาจากดอกเบี้ยรับที่เปนเงินฝากออมทรัพยในธนาคาร อยางไรก็
ตาม จะเห็นวายอดเงินรายไดอื่นในงบการเงินของบริษัทมีจํานวนนอยมากเปนจํานวน  2.4 ลานบาทในป 2545 1.64 
ลานบาทในป 2546 หรือคิดเปนรอยละ 0.64 และรอยละ 0.14 ของรายไดรวม แตในป 2547 บริษัทมีรายไดอื่นเพิ่มขึ้น
อยางมากเปน 17.43 ลานบาท เนื่องจากบริษัทมีรายไดจากคาปรับลาชาจากผูรับเหมากอสรางที่ไมสามารถทํางานให
เสร็จทันตามกําหนดเวลาจํานวน 15.02 ลานบาท แตอยางไรก็ตาม บริษัทพยายามติดตามงานกอสรางของ
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ผูรับเหมากอสรางทุกรายเพื่อใหการกอสรางเสร็จตามกําหนดเวลาและคัดเลือกผูรับเหมากอสรางที่มีความรับผิดชอบใน
การทํางานใหเสร็จตามที่ไดระบุไวในสัญญาวาจาง  
 สําหรับในครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทมีรายไดอื่นจํานวน 9.93 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนกําไรจากการ
ดําเนินงานของบริษัทยอย 5.81 ลานบาท เมื่อรวมรายการรายไดอื่นของบริษัทยอยและตัดระหวางระหวางกันแลว บริษัท
และบริษัทยอยมีรายไดอื่นเทากับ 11.15 ลานบาท  
 
 2.3) ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหาร 
  2.3.1) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบริษัท ในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 เทากับ 298.09 
ลานบาท 919.91 ลานบาท 1,046.75 ลานบาท และ 455.10 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเติบโตเพิ่มขึ้นรอยละ 
208.60 ในป 2546 รอยละ 13.79 ในป 2547 ซึ่งเปนอัตราการเพิ่มขึ้นที่สอดคลองกบัอัตราการเติบโตของรายไดจากการ
ขายอสังหาริมทรัพย รายละเอียดตนทุนขายอสังหารมิทรัพยมีดังนี้ 

หนวย : ลานบาท 
ตนทุนขาย  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ  ม.ค. – มิ.ย. 2548  รอยละ 

ท่ีดินและคาพัฒนาที่ดิน 152.97 51.32 400.02 43.49 409.97 39.17 185.90 39.03 
งานระหวางกอสราง 127.14 42.65 489.86 53.25 584.15 55.80 239.73 55.80 
คาใชจายเกี่ยวของกับโครงการ 2.42 0.81 4.42 0.48 27.72 2.65 18.50 2.88 
ดอกเบี้ยจาย 15.56 5.22 25.61 2.78 24.91 2.38 10.98 2.29 

รวม 298.09 100.00 919.91 100.00 1,046.75 100.00 455.10 100.00 
 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทเทากับรอยละ 79.19 รอยละ 78.60 รอยละ 70.41 และรอยละ 66.31 เมื่อ
เทียบกับรายไดรวมในป 2545 - คร่ึงปแรกของป 2548 ตามลําดับ โดยตนทุนหลักสวนใหญมาจากคาที่ดินและคาพัฒนา
ที่ดิน และงานระหวางกอสราง  ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินลดลงตั้งแตป 2545 เปนตนมา เนื่องจากราคาตนทุนที่ดินเปนราคา
ที่ดินที่บริษัทซื้อมาในชวงป 2543 - 2544 ซึ่งเปนชวงวิกฤตเศรษฐกิจ จึงมีตนทุนตํ่า ซึ่งในอนาคตหากราคาที่ดินมีการ
ปรับตัวสูงขึ้น โครงสรางตนทุนอาจมีการปรับตัวสูงขึ้นตาม ทั้งนี้บริษัทมีการติดตามและศึกษาขอมูลเร่ืองที่ดินอยางใกลชิด 
เพ่ือการจัดซื้อที่ดินที่มีตนทุนตํ่า เหมาะสมกับทําเลและการเติบโตของแหลงที่อยูอาศัย สําหรับงานระหวางกอสรางมี
สัดสวนของตนทุนเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากราคาของวัสดุกอสรางที่มีการปรับตัวสูงขึ้น  

 
2.3.2) ตนทุนขายสินคาในชวงครึ่งปแรกของป 2548 เทากับ 19.66 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.86 ของ

รายไดรวม หรือรอยละ 90.90 ของรายไดจากการขายสินคา  
 
2.3.3) คาใชจายในการขายและบริหารของบริษัทมีมูลคาเพิ่มขึ้นทุกปจาก 42.88 ลานบาทในป 2545 

เปน 75.37 ลานบาทในป 2546 159.01 ลานบาทในป 2547 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 75.77 และรอยละ 
110.97 ในป 2546 และ 2547 ตามลําดับ  
              หนวย: ลานบาท 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

คาใชจายในการขายและบริหาร  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ 

ม.ค.- 
มิ.ย. 

 2548 รอยละ 

ม.ค.-
มิ.ย.  
2548 รอยละ 

เงินเดือน โบนัส สวัสดกิาร 9.72  22.67  25.69  34.09  30.48  19.17  16.63  17.56  17.09  17.78  
คาสาธารณูปโภค 6.06  14.13  11.47  15.22  12.19  7.66  8.43  8.90  8.78  9.14  
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งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

คาใชจายในการขายและบริหาร  2545 รอยละ 2546 รอยละ 2547 รอยละ 

ม.ค.- 
มิ.ย. 

 2548 รอยละ 

ม.ค.-
มิ.ย.  
2548 รอยละ 

คาเสื่อมราคา 2.74  6.39  6.04  8.02  8.90  5.60  4.08  4.31  4.11  4.28  
คาโฆษณาประชาสัมพันธ 18.03  42.05  22.94  30.44  35.50  22.33  32.39  34.21  32.48  33.79  
คาปรึกษาตรวจสอบบญัช,ี ที่ปรึกษาทางการเงิน 0.27  0.63  1.13  1.50  2.85  1.79  1.08  1.14  1.30   1.35  
คาธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ 0.42  0.98  1.37  1.82  54.62  34.35  24.38  25.75  24.38   25.37  
คาใชจายอื่น ๆ  5.64  13.15  6.71  8.91  14.47  9.10  7.68  8.12  7.97  8.30  
รวม 42.88  100.00  75.37  100.00  159.01  100.00  94.67   100.00  96.11  100.00  

 
คาใชจายในการขายและบริหารสวนใหญคือเงนิเดอืนพนักงานและโบนสั ซึง่มีการเตบิโตเพิ่มขึน้ต้ังแตป 2545 

เนือ่งจากบริษัทมกีารเพิ่มอัตราการวาจางบุคลากรเพือ่รองรับการขยายตัวของธรุกิจอยางตอเนือ่ง ในป 2547 สัดสวน
คาธรรมเนียมการโอนและภาษธีุรกจิเฉพาะตอคาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้อยางมาก เนื่องจากบริษัทเริม่เสยี
คาธรรมเนียมการโอนและภาษธีุรกจิเฉพาะตามกฎหมาย หลังจากที่ภาครัฐมีมาตรการผอนผันคาธรรมเนียมการโอนและภาษี
ธุรกิจเฉพาะ โดยสิ้นสุดมาตรการ ณ สิ้นป 2546 โดยคาธรรมเนยีมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะในป 2547  เทากบั 54.62 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.35 ของคาใชจายในการขายและบรหิาร นอกจากนี ้คาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธและ
สงเสริมการขายยงัเปนคาใชจายหลกัของบริษัท เนือ่งจากบริษัทมโีครงการใหมเพ่ิมขึ้น จึงตองมกีารประชาสัมพันธเกีย่วกบั
โครงการใหแกผูบริโภคและลูกคากลุมเปาหมายเพิ่มมากขึ้น แมวาคาใชจายในการขายและบริหารจะมีมูลคาสูงขึ้นทกุป แต
เมือ่เปรียบเทียบสดัสวนคาใชจายในการขายและบรหิารตอรายไดรวมแลว จะเห็นวาบริษัทสามารถบริหารและควบคุม
คาใชจายในการขายและบริหารไดเปนอยางดี โดยสดัสวนคาใชจายในการขายและบรหิารตอรายไดรวมเทากับรอยละ 11.39 
ในป 2545 รอยละ 6.44 ในป 2546 รอยละ 10.70 ในป 2547 ซึ่งสงผลใหบริษัทมีอัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น
ทุกปเชนกัน จากรอยละ 9.48 ในป 2545 เพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 14.99 ในป 2546 รอยละ 19.01 ในป 2547 ตามลําดับ 
 สําหรับในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 96.11 ลาน
บาท เปนคาใชจายในการขายและบริหารเฉพาะของบริษัทเทากับ 94.67 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนคาใชจายในการ
โฆษณาประชาสมัพันธเทากับ 32.39 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.21 ของคาใชจายในการขายและบริหาร คาใชจายดาน
คาธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกจิเฉพาะเทากับ 24.38 ลานบาท คิดเปนรอยละ 25.75 ของคาใชจายในการขายและ
บริหาร และคาใชจายดานเงินเดือนเทากับ 16.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.56 ของคาใชจายในการขายและบริหาร 
บริษัทมีคาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธมากขึ้นในชวงครึ่งปแรกของป 2548 เมือ่เทียบกับคาใชจายในการโฆษณา
ประชาสัมพันธตลอดทั้งป 2547 เนื่องจากบริษัทมีการวางแผนการประชาสัมพันธบริษัท เพ่ือการจดทะเบียนเขาเปน
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีการเปดโครงการใหม เปนการแนะนําสินคาของบริษัทใหเปนที่รูจักมากขึ้น 
 
 2.4) กําไรและอัตราสวนกําไรสุทธิ 
 บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2545 - 2547 เทากับ 18.27 ลานบาท 114.11 ลานบาท และ 184.18 ลานบาท 
ตามลําดับ อันเปนผลมาจากรายไดจากการขายที่เพ่ิมสูงขึ้นและความสามารถในการบริหารและควบคุมอยางมี
ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะการบริหารตนทุนการจัดซื้อที่ดินและการกอสราง ทําใหอัตราสวนกําไรขั้นตนจากการขายบาน
และที่ดินเพิ่มขึ้นทุกป จากรอยละ 20.30 เปนรอยละ 21.29 และรอยละ 28.76 ในป 2545 - 2547 ตามลําดับ  

ในป 2545 - 2547 บริษัทยังมอีัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้นทุกปเชนเดียวกนั คือเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 
9.48 เปนรอยละ 14.99 และรอยละ 19.01 ตามลําดับ เนือ่งจากบรษัิทมีการควบคุมและบริหารคาใชจายในการขายและ
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บริหารอยางมีประสิทธิภาพ ทําใหอัตราสวนกําไรสุทธิตอรายไดรวมเพิ่มขึ้นทุกปจากรอยละ 4.85 ในป 2545 เปนรอยละ 
9.75 ในป 2546 รอยละ 12.39 ในป 2547 บริษัทคาดวาอัตราสวนกําไรสุทธิตอปในอนาคตจะอยูในชวงรอยละ 10-12 

สําหรับในครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมกีําไรสุทธิเทากับ 71.58 ลานบาท บริษัทมอีัตราสวน
กําไรขั้นตนในครึ่งปแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 30.36 จากการควบคุมตนทุนขายทั้งในสวนของตนทุนที่ดินและ
ดอกเบีย้จายสําหรับโครงการ สําหรับอัตราสวนกําไรจากการดําเนินงานเทากับรอยละ 17.59 และอัตราสวนกําไรสุทธิตอ
รายไดรวมเทากับรอยละ 10.43 ซึ่งลดลงจากในป 2547 เนือ่งจากบรษัิทมีคาใชจายในการโฆษณาประชาสัมพันธเพ่ิมขึ้น 
เพ่ือการประชาสมัพันธบริษัททั้งในสวนของการเปดโครงการใหมเพ่ิมขึ้นและการประชาสัมพันธเพ่ือการจดทะเบียนเขา
เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

 
2.5) อัตราผลตอบแทนตอผูถอืหุน 

 ในระหวางป 2545 - 2547 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนอยูที่รอยละ 16.99 รอยละ 29.83 รอยละ 
26.75 ตามลําดับ  เปนผลมาจากกําไรสุทธิของบริษัทที่เพ่ิมสูงขึ้นทกุป บริษัทไดมีการจายเงินปนผลใหกับผูถอืหุน ในป 
2545 ในอัตรา 15 บาทตอหุน ป 2546 อัตรา 8 บาทตอหุน และจายเงนิปนผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําป 2547 ใน
อัตราหุนละ 0.14 บาท เมือ่วันที่ 25 พฤษภาคม 2548 คิดเปนมูลคาการจายเงินปนผลเทากับ 13.5 ลานบาท 24.00 ลาน
บาท ในป 2545-2546 และ 72.10 ลานบาท ในป 2548 ตามลําดับ 

บริษัทมีการจายเงินปนผลในป 2545 ถึงแมวางบการเงินในป 2545 แสดงผลขาดทุนสะสม เนือ่งจากงบการเงิน
ดังกลาวเปนงบทีถู่กจัดทําขึ้นตามนโยบายการบันทกึบัญชีเกี่ยวกบัการรับรูรายไดที่เร่ิมใชในป 2546 ซึ่งเปลี่ยนนโยบาย
การบันทึกบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากเดิมรับรูรายไดตามงวดที่ถึงกําหนดชําระ เปนการรับรูรายไดเมื่องานกอสราง
เสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อ ดังนั้น การจายเงินปนผลของบริษัทในป 2545 เกิดกอนการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบันทึกบญัชีในป 2546 ซึ่งงบการเงินของบรษัิทแสดงผลกําไรสุทธิและมีกําไรสะสม  
 
 3) ฐานะทางการเงิน 
 3.1) สินทรัพย  
 สินทรัพยรวมของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 850.97 ลานบาท ณ สิ้นป 2545  เปน 2,200.83 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
เปน  และ 2,124.42 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 158.63 ณ สิน้ป 2546 ลดลงรอยละ  3.47  ณ 
สิ้นป 2547 สําหรับสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 2,658.33 ลานบาท 
โดยสินทรัพยสวนใหญของบริษัทเปนสินคาคงเหลือ  
  

3.1.1) สินคาคงเหลือ  
สินคาคงเหลือที่สาํคัญในงบการเงนิ ไดแก คาที่ดินและคาพัฒนาที่ดิน ซึ่งการเพิ่มขึ้นของคาที่ดินและคาพัฒนา

ที่ดินเกิดจากการพัฒนาโครงการบานจัดสรรที่เพ่ิมขึ้นของบริษัท ประกอบกับการจัดเตรียมที่ดินเพื่อการพัฒนาโครงการ
ในอนาคต ทําใหที่ดินและคาพัฒนาที่ดินเพิ่มขึ้นจาก 557.31 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 1,698.16 ลานบาท ณ สิ้นป 
2546 และลดลงเปน 1,471.63 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินลดลงในป 2547 เนือ่งจากในป 2547 
บริษัทอยูในระหวางการพัฒนากอสรางโครงการตาง ๆ และรอการเปดโครงการเพื่อขาย อกีทั้งมีการจัดหาที่ดินใหมใน
ระหวางปเพียง 1 แปลงจํานวน 1-2-27 ไร บริเวณลาดพราวซอย 44 และซื้อที่ดินเพิ่มเติมบริเวณถนนบางขุนเทียน บริเวณ
เดียวกันกับที่ดินเดิมจํานวน 1-2-73.7 ไร ทําใหสินคาคงเหลือในสวนของที่ดินและคาพัฒนาที่ดินมีสัดสวนลดลงเมื่อเทยีบ
กับป 2546 แมวาบริษัทมีการจัดหาที่ดินเพิ่มเติมเพียงเล็กนอยในป 2547 บริษัทยังสามารถพัฒนาโครงการใหมจากที่ดิน
ที่มีอยูเดิม เพ่ือกอใหเกิดรายไดในอนาคต จากการที่ที่ดินและคาพัฒนาที่ดินมีสัดสวนลดลงในป 2547 สงผลใหสัดสวน
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งานระหวางกอสรางเทียบกบัมูลคาสินคาคงเหลือทั้งหมดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 11.19 ในป 2546 เปนรอยละ 23.89 ณ สิ้นป 
2547 

 
รายละเอยีดของสนิคาคงเหลือในป  2545 – คร่ึงปแรกของป 2548 มีดังนี้ 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
ป 2545 ป 4546 2547 ณ 30 มิ.ย. 2548 ประเภทสินคาคงเหลือ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินคาสําเร็จรูป -  -  -  -  -  -  -  -  0.50 0.02 
ที่ดนิและคาพฒันาที่ดนิ 557.31 74.97 1,698.16 87.16 1,471.63 73.10 1,364.13 68.42 1,563.82 65.52 
งานระหวางกอสราง 163.83 19.52 217.95 11.19 481.05 23.89 737.26 28.37 748.17 31.35 
คาใชจายเกีย่วกับโครงการ 6.13 3.35 14.97 0.77 14.55 0.72 15.57 0.77 15.61 0.65 
ดอกเบ้ียจายรอการตดับัญช ี 16.09 2.16 17.18 0.88 46.00 2.28 57.54 2.44 58.74 2.46 
รวมสินคาคงเหลือ 743.36 100.00 1,948.26 100.00 2,013.24 100.00 2,174.51 100.00 2,386.84 100.00 
  

สําหรับสินคาคงเหลือของบริษัทและบริษัทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 2,386.84 ลานบาท 
เปนสินคาคงเหลอืเฉพาะของบริษัทเทากับ 2,174.51 ลานบาท ในจาํนวนดังกลาวเปนสินคาคงเหลือประเภทที่ดินและคา
พัฒนาที่ดินเทากับ 1,364.13 ลานบาท คิดเปนรอยละ 68.42 ของสินคาคงเหลือเฉพาะของบริษัท ทีดิ่นและคาพัฒนา
ที่ดินเฉพาะของบริษัทลดลงเมื่อเทยีบกับ ณ สิ้นป 2547 เนื่องมาจากโครงการตาง ๆ ของบริษัทอยูระหวางกอสรางและ
ขายและบริษัทยงัอยูระหวางการพจิารณาการจัดซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดังนั้น สัดสวนของที่ดินและคาพัฒนาที่ดินจึงลดลง 
ในขณะที่งานระหวางกอสรางกลับมีสัดสวนเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ ณ สิน้ป 2547  
 

การประเมินราคาสินทรัพย 
บริษัทไดวาจางผูประเมินราคาอิสระในการประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่มีไวเพ่ือขายของบริษัท และ

ที่ดินที่มีการซื้อเพ่ิมในป 2547 ผลการประเมินราคาทรัพยสินมีมูลคาสูงกวาราคาทุนเดิม ดังนั้นจึงไมมีการบันทึกรายการ
การดอยคาของทรัพยสิน (ดูรายละเอียดประกอบในหัวขอที ่5 ทรัพยสินของบริษัท) 

 
 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 
 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันของบริษัท ณ สิ้นป 2547 เทากับ 9.78 ลานบาท เกิดจากการที่บริษัทไดนําเงิน
ฝากธนาคารประเภทฝากประจํา 3 เดือน ไปเปนหลักทรัพยคํ้าประกนักับธนาคารพาณิชยเพ่ือการอาวลัต๋ัวสัญญาใชเงนิ
ในการจัดซื้อที่ดิน สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันจํานวน 
54.52 ลานบาท เปนสวนของบริษัทเทากับ 49.51 ลานบาท ในจํานวนนี้เปนเงินฝากจากการเรียกเก็บคาสาธารณูปโภค
สวนกลางจากลกูคาจํานวน 34.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทมีภาระผูกพันที่ตองโอนสงมอบเงินดังกลาว เมื่อไดมีการจัดต้ัง
คณะกรรมการหมูบานแตละโครงการเรียบรอยแลว สวนที่เหลือเปนการนําเงินฝากธนาคารเปนหลักทรัพยคํ้าประกันกับ
ธนาคารพาณิชยเพ่ือการออกหนังสอืคํ้าประกัน 
 
 อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิ 

อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน-สุทธิเพ่ิมขึ้นจาก 13.62 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 34.33 ลานบาท ณ สิ้นป 
2546 และเปน 27.67 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 151.94 ณ สิ้นป 2546 และลดลงรอยละ 19.38 
ณ สิ้นป 2547 อปุกรณและเครื่องใชสํานักงานของบริษัทเพิ่มขึ้นอยางมาก ณ สิน้ป 2546 เนื่องจากบริษัทไดยาย
สํานักงานใหญจากถนนลาดพราวมาอยูทีอ่าคารซันทาวเวอรส ถนนวิภาวดีรังสิต โดยมีการตกแตงอาคารสํานักงานและ
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ซื้อเครื่องใชสํานักงานใหม โดยเครื่องตกแตงสํานกังานเพิ่มขึ้นจาก 0.18 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 6.18 ลานบาท ณ 
สิ้นป 2546 และเพิ่มขึ้นเปน 6.22 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 

นอกจากนี้เครื่องใชสํานักงานเพิ่มขึน้จาก 3.09 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 10.00 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
และเพิ่มขึน้เปน 13.41 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 ตามลําดับ จากการเพิ่มจํานวนพนักงานเพื่อรองรับปริมาณงานที่เพ่ิมขึน้ 
นอกจากนี้ ยานพาหนะของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 11.83 ลานบาท ณ สิ้นป 2545 เปน 25.21 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 
เนื่องจากบริษัทไดซื้อยานพาหนะเพื่อใชในโครงการตางๆ เพ่ิมเติมทั้งที่เปนรถบรรทกุและรถจักรยานยนต และเชาชือ้
รถยนตนั่งเพิ่มเติมสําหรับผูบริหาร ณ สิ้นป 2547 ยานพาหนะของบริษัทลดลงเปน 20.58 ลานบาท เนื่องจากบริษัทได
จําหนายยานพาหนะบางสวนใหกบับุคคลที่เกี่ยวของและบุคคลอื่นในป 2547 จํานวน 10 คัน มีราคาตามบัญชี 4.10 ลาน
บาท ทําใหเกิดผลขาดทุนจากการจําหนายจํานวน 0.42 ลานบาท (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมการขายยานพาหนะใหบุคคลที่
เกี่ยวของ ในหัวขอ 11 รายการระหวางกัน)  

 
หนวย : ลานบาท 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม รายการ 
ป 2545 ป 2546 ป 2547 30 มิ.ย. 2548 30 มิ.ย. 2548 

เครื่องจักรและอุปกรณ 2.30 2.74 3.06 3.09 3.26 
เครื่องตกแตงสํานักงาน 0.18 6.18 6.22 6.32 6.33 
เครื่องใชสํานักงาน 3.09 10.00 13.41 17.03 17.37 
ยานพาหนะ 11.83 25.21 20.58 21.18 21.20 
รวม 17.40 44.12 43.27 47.61 48.17 
คาเสื่อมราคาสะสม 3.77 9.80 15.60 18.70 18.95 
เคร่ืองจักรและอุปกรณสุทธิ 13.62 34.33 27.67 28.92 29.22 

 
3.1.2) คุณภาพของสินทรัพย 
ณ วันที ่30 มิถุนายน 2548 บริษัทและบริษัทยอยมียอดลูกหนีก้ารคากอนคาเผื่อหนีส้งสัยจะสูญเทากบั 24.24 

ลานบาท โดยเปนลูกหนีก้ารคาของบริษัทตามนโยบายบญัชีแบบการรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสทิธิ์ใหกับลูกคาแลว
เทากับ 1.18 ลานบาท และลูกหนี้การคาของบริษัทยอยหลังตัดรายการระหวางกันแลวเทากับ 23.06 ลานบาท 

       หนวย: ลานบาท 
ณ 30 มิ.ย. 2548 ลูกหนี้การคา 

งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 
รอยละ 

ในกําหนด -               9.12     37.61  
อายุระหวาง 1-60 วัน 0.37               8.06     33.25  
อายุระหวาง 61-90 วัน -               1.74       7.19  
อายุระหวาง 91-180 วัน 0.08               1.88       7.75  
อายุระหวาง 181-360 วัน -               0.98       4.04  
เกินกวา 360 วัน 0.73               2.46     10.16  
รวม 1.18             24.24   100.00  
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 0.73 3.17 
รวม  0.46 21.08 

  
 บริษัทและบริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไวจํานวน  3.17 ลานบาท เปนคาเผื่อหนี้สงสยัจะสูญของ
ลูกหนี้การคาของบริษัทเทากับ 0.73 ลานบาท จากลกูคาในโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ 
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และโครงการปรญิญดา แจมจันทร สวนคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอีกจํานวน 2.44 ลานบาท เปนสวนของบริษัทยอยจาก
ลูกหนี้จากการขายวัสดุกอสราง 

ในสวนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริษัทยังสามารถวิเคราะหคุณภาพของลูกหนีก้ารคาโดยใชวิธีคางวดที่ถึง
กําหนดชําระไดอีกวิธีหนึ่ง โดยบริษัทมีเงินที่ถงึกําหนดชําระจากลูกหนี้สะสมตามวิธีคางวดที่ถึงกําหนดชําระเทากับ 
3,921.98 ลานบาท คิดเปนรอยละ 74.22 ของมูลคาของโครงการทีข่ายแลว ในจํานวนนี้มียอดคางชําระจากลูกหนี ้ 28 
ราย มูลคา 12.77 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 0.24 ของมลูคาโครงการที่ขายแลว ดังแสดงในตารางตอไปน้ี 
 

** รายละเอยีดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูของบริษัทในปจจุบัน ณ 30 มิถุนายน 2548 

เงินที่ถึงกาํหนดชําระ
สะสม 

เงินที่ชําระแลวสะสม ยอดคงคางสะสม ** คงเหลือจํานวนที่ยังไม
ถึงกําหนดชําระ 

โครงการ มูลคาที่
ขายแลว 

(ลานบาท) ลาน
บาท 

รอยละ
ของ

มูลคาที่
ขายแลว 

ลานบาท รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ลาน
บาท 

รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

 ลาน
บาท  

รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย       496.96  496.96 100.00        496.90  99.99  0.06  0.01  -   -   
ปริญสิริ ไพรเวซี       213.54  213.54 100.00        213.31  99.89  0.23  0.11  -   -   
ปริญสิริ นวมินทร       639.91  617.26 96.46        617.26  96.46  -    -   22.65  3.54  
ปริญสิริ นวลจันทร       388.59  388.59 100.00        388.59  100.00  -      -   -   -   
ปริญญดา แจมจันทร       148.64  148.64 100.00        148.19  99.70  0.45  0.30  -   -   
ปริญลักษณ แจมจันทร       318.43  318.43 100.00        318.43  100.00  -   -   -   -   
ปริญลักษณ นวมินทร       503.50  503.5 100.00        503.50  100.00  -   -   -   -   
สิริทาวารา ออเรนทอล       619.72  303.96 49.05        296.12  47.78  7.84  1.27  315.76  50.95  
ปริญญดา เทพารักษ เฟส1       215.60  190.09 88.17        190.09  88.17  -   -   25.51  11.83  
ปริญญดาฉลองรัช    1,093.84  712.8 65.16        710.63  64.97  2.17  0.20  381.04  34.84  
ปริญญดา วงแหวนสาธร       460.06  21.31 4.63  19.29  4.19  2.02  0.44  438.75  95.37  
ปริญญดา เทพารักษ เฟส2 35.00  1.16 3.31  1.16  3.31  -   -   33.83  96.66  
ปริญลักษณ พระราม 2       150.23  5.74 3.82  5.74  3.82  -   -   144.49  96.18  
รวม    5,284.02  3,921.98 74.22     3,909.21  73.98  12.77  0.24  1,362.03  25.78  
 

** รายละเอยีดเงนิคางชําระสะสมของบริษัท ณ 30 มิถุนายน 2548 
เงินคางชําระ คางชําระ 1-30 วัน คางชําระ 31-60 วัน คางชําระ 61-90 วัน คางชําระ มากกวา 90 วัน โครงการ 

ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท ราย ลานบาท 

ปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย 1 0.06 - - - - - - 1 0.06 
ปริญญดา แจมจันทร 1 0.45 - - - - - - 1 0.45 
ปริญสิริ ไพรเวซี่ 1 0.23 - - - - - - 1 0.23 
สิริทาวารา ออเรนทอล 6 7.84 2 1.77 - - 2 4.02 2 2.05 
ปริญญดา ฉลองรัช 11 2.17 8 1.33 1 0.43 1 0.23 1 0.18 
ปริญญดา วงแหวนสาธร 8 2.02 8 2.02 - - - - - - 
รวม 28 12.77 18 5.12 1 0.43 3 4.25 6 2.97 
 ** หมายเหตุ : เก็บขอมูลโดยวิธคีางวดที่ครบกําหนดชําระ โดยบริษัทยังไมโอนกรรมสิทธิใ์หกับลูกหนี้ ยกเวนลูกหนี้ 1 รายในโครงการปริญสิริ ซอยสมาคม
แพทยจาํนวน 0.06 ลานบาท และลูกหนี้ในโครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ 1 ราย จํานวน 0.23 ลานบาท บริษัทไดโอนกรรมสทิธิ์ใหกับลกูหนี้แลวกอนที่ลกูหนี้จะ
ชําระคางวดครบ โดยยอดเงินคางชําระที่ปรากฏในตารางขางตนจะแตกตางจากลกูหนี้คางชําระในหมายเหตุประกอบงบการเงนิเฉพาะของบริษัท ซึ่งแสดง
ตัวเลขลกูหนี้คางชําระจํานวน 1.18 ลานบาท เพราะลกูหนี้คางชําระในงบการเงิน บันทกึโดยใชวิธีรับรูเม่ืองานเสร็จและโอนกรรมสิทธิใ์หผูซื้อแลว การเก็บ
ตัวเลขดวยวิธทีี่ตางกันนี้ ทําใหยอดลูกหนีค้างชําระในตารางขางตนมียอดสูงกวาเงินคางชําระในงบการเงิน ทัง้นี้ปจจุบันการโอนบานจะกระทําเม่ือลูกคาได
ชําระคางวดครบถวนแลว  
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ทั้งนี้บริษัทมีนโยบายในการดําเนินการติดตามทวงถามเมื่อมีลกูหนีค้างชําระคางวดตามระเบียบปฏิบัติของ
บริษัท ถาลกูหนี้ไมสามารถจายชําระหนี้ได ภายหลังจากดําเนินการตามกฎหมาย บริษัทจะยกเลิกสญัญาซื้อขายและยึด
เงินดาวนของลูกหนี้รายนั้น ๆ   

 

 3.1.3) อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนีก้ารคา 
 ณ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีอัตราสวนหมุนเวียนลกูหนี้การคาจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 2,150 เทา 
เพ่ิมขึ้นจาก 1,216 เทา ในป 2546 เนื่องจากในป 2547 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นจากป 2546 สูง
มาก ในขณะที่ลกูหนี้การคาไมเปลี่ยนแปลงมากนัก และมีปริมาณลกูหนี้การคานอยมาก ซึ่งเปนปกติของธุรกิจบริษัท โดย
บริษัทจะโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อกต็อเมื่อบริษัทไดรับชําระเงินครบถวนตามสัญญา   
 สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมีอัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคาจากการขายอสังหาริมทรัพย
เทากับ 1,153 เทา ลดลงเมือ่เทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2547 เนื่องจาก ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 จํานวนลูกหนี้
การคามีจํานวนสูงขึ้นเมือ่เทียบกับยอดลูกหนีก้ารคา ณ 31 ธันวาคม 2547 จากการรวมลูกหนี้การคาของบริษัทยอย 
  

3.2) สภาพคลอง 
 3.2.1) กระแสเงินสด 
         หนวย:  ลานบาท 

ม.ค. – มิ.ย.  2548 รายการ ป 2547 
งบการเงินเฉพาะบริษัท  งบการเงินรวม 

กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมดําเนินงาน 295.03 (34.49) (233.23) 
กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมการลงทุน 25.95 (76.71) (34.78) 
กระแสเงินสดไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน (422.24) 144.95 316.80 

 

ในป 2547 กระแสเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัทแสดงการไดมาของเงินสดเทากับ 295.03 ลานบาท เกิด
จากผลการดําเนนิงานที่ดีขึ้น รวมทั้งมีหนี้สินจากการดําเนินงานที่ยังไมถึงกําหนดชาํระเพิ่มขึ้น บริษัทมีกระแสเงินสดรับ
จากกิจกรรมการลงทุนจํานวน 25.95 ลานบาท จากการถอนภาระผกูพันจากเงินฝากประจําจํานวน 29.80 ลานบาทและ
เงินสดรับจากการขายยานพาหนะใหกับบุคคลที่เกีย่วของและบุคคลอืน่จํานวน 3.09 ลานบาท นอกจากนีบ้ริษัทได
จายเงินคาซื้ออุปกรณและเครื่องใชสํานักงานเพิ่มเติมสําหรับพนักงานจํานวน 6.94 ลานบาท สําหรับกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมการจัดหาเงินในป 2547 บริษัทมีการจายคืนเงินกูยืมระยะยาวจํานวน 890.29 ลานบาท และไดรับเงินกูยืมระยะ
ยาวเพิ่มเติมจํานวน 584.07 ลานบาท รวมเปนเงินกูยืมระยะยาวลดลงสุทธ ิ306.23 ลานบาท นอกจากนี้บริษัทยังจายคืน
ต๋ัวสัญญาใชเงินกับธนาคารและสถาบันการเงินในระหวางปจํานวน 136.40 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกระแสเงินสดใช
ไปในกิจกรรมการจัดหาเงินจํานวน 422.24 ลานบาท  

สําหรับในชวงครึ่งปแรกของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีกระแสเงินสดจายจากการดําเนินงานเทากับ 
233.23 ลานบาท สวนใหญแลวเปนการเพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือ โดยเฉพาะสินคาคงเหลือของบริษัทและปริญเวนเจอร 
ซึ่งมีที่ดินและงานระหวางกอสรางของโครงการที่กําลงัดําเนินการพัฒนา นอกจากนี้บริษัทและบริษัทยอยยังมีกระแสเงนิ
สดจายจากกิจกรรมการลงทุนจํานวน 34.78 ลานบาท สวนหนึ่งเปนเงินฝากประจําที่มีภาระผูกพันกับสถาบันการเงิน การ
จายซื้ออุปกรณเครื่องใชสํานักงานและการจายเงินสดเพื่อซื้อโกร โยธาของบริษัทเมื่อวันที่ 4 เมษายน  2548 สําหรับ
กิจกรรมการจัดหาเงินแสดงการไดมาของเงินทุนจํานวน 316.80 ลานบาท เปนการไดรับเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยมื
ระยะยาวเพิ่มขึ้นของบริษัทจํานวน 242.98 ลานบาท และ 114.93 ลานบาท ตามลําดับ และมีเงินกูยืมระยะสั้นของปริญ
เวนเจอรเพ่ิมขึน้ 29.40 ลานบาท จากการใหกูยืมตามสัดสวนการถือหุนของผูถอืหุน นอกจากนี ้บริษัทยงัไดจายเงินปนผล
ใหกับผูถอืหุนจํานวนรวมทั้งสิ้น 72.10 ลานบาท จากผลการดําเนินงานป 2547 อกีดวย 
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3.2.2) อัตราสวนสภาพคลอง 
อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทแสดงตัวเลขดีขึ้นจาก 2.12 เทา ณ สิ้นป 2545 เพ่ิมขึ้นเปน 2.35 เทา และ 

4.83 เทา ณ สิน้ป 2546 และสิ้นป 2547 ตามลําดับ อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทดีขึ้นอยางมากในป 2547 เกิดจาก
การลดลงของหนีส้ินหมุนเวียน โดยบางสวนบริษัทไดจายชําระคืนเจาหนี้เมื่อถงึกําหนดชําระ บางสวนบริษัทไดโอนเงนิ
กูยืมระยะสั้นเปนเงินกูยืมระยะยาว สําหรับอัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็วเทากับ 0.07 เทา ณ สิ้นป 2545 0.15 เทา ณ 
สิ้นป 2546 และลดลงเปน  0.07 เทา ณ สิ้นป 2547 เปนผลจากการเคลื่อนไหวในบัญชีเงินฝากของบรษัิท สําหรับ ณ สิ้น
ไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมอีตัราสวนสภาพคลองเทากบั 2.96 เทา และอัตราสวนสภาพคลองหมุน
เร็วเทากับ 0.12 เทา  

  
3.3) แหลงที่มาของเงินทุน 
3.3.1) อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงจาก 3.80 เทา ณ สิน้ป 2545 เปน 2.75 เทา ณ สิ้นป 2546 

เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของสวนของผูถือหุนของบริษัท โดยบริษัทไดมีการเรียกหุนเพิ่มทุนจากผูถอืหุนเดิมถึง 2 คร้ัง ในป 
2546 เพ่ือเปนเงนิทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและใชเปนเงินทุนในการขยายโครงการ รวมเปนเงินทั้งสิ้น 320 ลานบาท  
ในสวนของหนีส้ิน ณ สิ้นป 2546 เพ่ิมขึ้นเชนกัน จากการกูเงินเพือ่การพัฒนาโครงการใหม  โดยบริษัทไดนําที่ดินไปจด
จํานองกบัสถาบนัการเงินเพื่อคํ้าประกันเงินกูดังกลาว  จะเห็นไดจากเจาหนี้การคา-ต๋ัวสัญญาใชเงินเพิ่มขึ้นจาก 80 ลาน
บาท ณ สิ้นป 2545 เปน 569 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 และเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้จาก 278 ลาน
บาท ณ สิ้นป 2545 เปน 706 ลานบาท ณ สิ้นป 2546  

ณ สิ้นป 2547 อตัราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงอีกเปน 1.69 เทา เนือ่งจากบริษัทมีการเรียกเงินเพิ่ม
ทุนจากกรรมการและพนักงานในเดือนพฤษภาคม 2547 รวม 18 ลานบาท เพ่ือเปนเงินทุนหมุนเวียนในบริษัท และเพื่อ
เปนการสรางแรงจูงใจใหกับพนักงานในการมีสวนรวมในการบริหารงาน ในสวนของหนี้สินของบริษัท ลดลงจาก 
1,613.30 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 เปน 1,334.71 ลานบาท ณ สิ้นป 2547 เปนการลดลงของหนี้สินหมุนเวียนในสวนของ
เจาหนี้คาที่ดิน-ต๋ัวสัญญาใชเงิน เนื่องจากบริษัทไดคืนเงินกูในโครงการที่สามารถปดโครงการไดแลวใหกับเจาหนี ้ สําหรับ 
ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมอีัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทากบั 2.36 เทา ซึ่งเปน
อัตราสวนที่เพ่ิมขึน้จาก ณ สิน้ป 2547 เนื่องจาก ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมีเงินเบกิเกินบัญชีและเงินกูยมื
เพ่ิมขึ้น เพ่ือการจดัซื้อที่ดินเพิ่มเติม 

 
3.3.2) สวนของผูถือหุน บริษัทไดเรียกหุนเพิ่มทุนจากผูถอืหุนเดิมถึง 2 คร้ัง ณ สิ้นป 2546 คร้ังแรกในเดือน

พฤษภาคม โดยเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 120 ลานบาท หรือ 1,200,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท รวมเปนทุนจด
ทะเบียนใหมทั้งสิน้ 300 ลานบาท หรือเทากับ 3,000,000 หุน และครั้งที่สองในเดือนพฤศจิกายน โดยเพิ่มทุนจดทะเบียน
อีกจํานวน 200 ลานบาท หรือ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 500 ลานบาท 
หรือเทากับ 5,000,000 หุน  การเพิ่มทุนทั้งสองครั้งมีวัตถุประสงคในการนําเงินมาใชเปนเงินทุนหมุนเวยีนและเปนทุนใน
การขยายโครงการ สําหรบัในป 2547 บริษัทไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 34,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 
บาท และไดกระจายหุนใหกับกรรมการและพนักงานจํานวน 3,000,000 หุน ในราคาหุนละ 6 บาท รวมเปนเงินเพิ่มทนุ
ทั้งหมดเทากับ 18 ลานบาท ทําใหบริษัทมีทุนที่ออกและเรียกชําระแลว ณ สิ้นป 2547 เทากับ 515 ลานบาท และมี
สวนเกินมูลคาหุนจํานวน 3 ลานบาท ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2547 บริษัทไดเปลีย่นแปลงมูลคาทีต่ราไวของหุนจาก
หุนละ 5 บาทเปนหุนละ 1 บาท โดยบริษัทมีทุนจดทะเบียนทัง้สิ้น ณ สิ้นป 2547 เทากบั 670 ลานหุน  ตามมติการประชุม
วิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมือ่วันที่ 17 ตุลาคม 2547 
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สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทมสีวนของผูถือหุนเทากับ 791.53 ลานบาท เปนทุนทีอ่อกและ
ชําระแลว 515 ลานบาท สวนเกนิมูลคาหุน 3 ลานบาท สํารองตามกฎหมาย 20.3 ลานบาท สํารองที่ยังไมไดจัดสรร 
250.89 ลานบาท และสวนของผูถอืหุนสวนนอยจํานวน 2.33 ลานบาท 

 

3.3.3) หนี้สิน 
ณ สิ้นป 2547 ยอดหนี้สินหมุนเวยีนของบริษัทลดลงจาก 905.52 ลานบาท ณ สิ้นป 2546 เปน 430.25 ลาน

บาท เกิดจากการจายชําระเมื่อครบกําหนดและบางสวนมีการโอนเงนิเบิกเกินบัญชีและหนี้สินระยะสั้นเปนเงินกูยืมระยะ
ยาว สําหรับ ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 บริษัทและบริษัทยอยมีหนี้สินหมุนเวียนเทากับ 866.41 ลานบาท เปน
หนี้สินหมุนเวียนของบริษัทเทากบั 822.20 ลานบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นป 2547 เนือ่งจากการเพิ่มขึน้ของเงินกูระยะสัน้
กับสถาบันการเงนิ และเจาหนี้คาที่ดินในรูปของตั๋วสัญญาใชเงิน  

 
รายละเอยีดหนี้สนิ  

จํานวน (ลานบาท) 
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

ประเภทเงินกูยืม 

ณ 31 ธ.ค.  2547 ณ 30 มิ.ย. 2548 

อัตราดอกเบี้ย/
คาธรรมเนียม 

หลักประกัน 

O/D 37.16 34.88 34.88 MOR ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางโครงการ 
เงินกูยืมระยะสั้น 92.00 92.00 121.40 3.50 - 7.75 - 
ต๋ัวสัญญาใชเงิน 10.00 10.00 10.00 MLR ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางโครงการ 
ต๋ัวแลกเงิน - 245.26 245.26 4.00 - 4.40 - 
เงินกูยืมระยะยาว 904.45 879.38 966.34 MLR, MLR-1, MLR-0.5 จํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของแตละโครงการ

และค้ําประกันสวนบุคคลของกรรมการบริษัท
และบุคคลที่เกี่ยวของ  

หนังสือสัญญาค้ํา
ประกัน 

118.57 111.70 116.70 2 เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจําประเภท 3 
เดือน 

 
 สําหรับเงินกูยืมระยะยาวของบริษัทเพื่อนํามาใชในการพัฒนาโครงการมีจํานวนเพิ่มขึ้นจาก 706.13 ลานบาท 

ณ สิ้นป 2546 เปน 904.45 ลานบาท ณ สิน้ป 2547 โดยมีการค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของแต
ละโครงการที่เสนอกู คํ้าประกันสวนตัวโดยกรรมการบริษัทและค้ําประกันโดยที่ดินของบุคคลที่เกี่ยวของ บริษัทยังมีภาระ
ผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกันเพื่อการพัฒนาโครงการจํานวน 118.57 ลานบาท 
ณ สิ้นป 2547  

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทและบรษัิทยอย ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 เทากับ 966.34 ลานบาท เปนเงิน
กูยืมระยะยาวของบริษัท 879.38 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวของบริษัทยอยอกี 29.40 ลานบาท 
 
 3.3.4) ภาระผูกพันและหนี้สนิที่อาจเกิดขึ้น 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทมีภาระผูกพันที่ตองโอนเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางที่เรียกเก็บจาก
ลูกคาจํานวน 34.04 ลานบาท จากโครงการที่ปดไปแลวและโครงการที่ดําเนินการอยูรวมทั้งสิ้น 13 โครงการ ใหกับนติิ
บุคคลบานจัดสรรของแตละโครงการ เมื่อมีการจัดต้ังนิติบุคคลบานจัดสรรเรียบรอยแลว  

ในการเรียกเกบ็เงนิคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลาง บริษัทจะเรียกเก็บจากลกูคาทุกรายลวงหนาเปน
ระยะเวลา 3 ป โดยแตเดิมไดนําเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางที่เกบ็จากลูกคาฝากในชื่อบญัชีของกรรมการ
ตามแตละโครงการไมปะปนกัน เชน ชือ่บญัช ี“นางสาวสิริลักษณ โกวทิจินดาชัย เพ่ือกองทุนรักษบานปริญลักษณ นวมินทร” 
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เปนตน บริษัทไดเปลี่ยนแปลงการนําฝากคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางเปนนาํฝากเขาในชือ่บญัชีบริษัทในเดือน
พฤษภาคม 2548 โดยการโอนยายบัญชีจากชื่อบญัชีกรรมการมาเปนชื่อบริษัท เชน ชื่อบัญชี “บริษัท ปริญสิริ จํากัด 
(มหาชน) เพ่ือกองทุนรักษบานปริญลักษณ นวมินทร” เปนตน เพ่ือเปนการเพิ่มการจัดการการควบคุมภายในที่ดีของ
บริษัท  

ภายหลังจากที่โครงการไดมีการโอนกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินใหแกลูกคาไดทั้งโครงการแลว บริษัทจะจัดใหมี
การประชุมรวมกันระหวางลูกบานและตัวแทนของบริษัทเพื่อดําเนินการจัดต้ังนิติบุคคลบานจัดสรรของแตละโครงการ ซึ่ง
จะมีการแจกแจงรายการเก็บคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลางใหลูกบานทุกคนรับทราบ และเมือ่มีการจัดต้ังนิติบุคคล
บานจัดสรรเรียบรอยแลว บริษัทจะสงมอบเงินคาบริการสาธารณูปโภคสวนกลาง พรอมทั้งดอกเบี้ยทัง้หมดใหแก
คณะกรรมการของนิติบุคคลบานจัดสรร เพ่ือเปนคาใชจายในการทําหนาที่ตามกฎหมายตอไป                                                                      

 

 4. คาตอบแทนของผูสอบบัญช ี
บริษัทจายคาตอบแทนการสอบบญัชี ในป 2547 และในครึ่งปแรกของป 2548 ใหแกสํานักงานสอบบญัชี ดี ไอ 

เอ ทีผู่สอบบญัชสีังกัด จํานวน 0.59 ลานบาท และ 0.22 ลานบาท ตามลําดับ โดยไมมีการจายคาตอบแทนใหกบับุคคล
หรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบบญัชีและสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบญัชีสังกัด บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบ
บัญชีและสํานักงานสอบบญัชีสังกดั  

 
12.5 คําอธบิายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานงบการเงินเสมือนของบริษัท ปรญิสิริ 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท โกร โยธา กรุป จํากดั  

 
เนื่องจากบริษัทไดเขาลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง เมือ่วันที่ 4 

เมษายน 2548 บริษัทจึงไดจัดเตรียมงบการเงินป 2547 เสมือนวาการเขาลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด เกิดขึ้น
ต้ังแตตนป 2547 เพ่ือประโยชนในการเปรียบเทยีบขอมูล 
  

1) ผลการดําเนินงาน 
1.1) รายได 
รายไดสวนใหญของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในงบการเงินรวมเสมือนในป 2547 คือรายไดจาก

การขายบานและที่ดินจํานวน 1,473.22 ลานบาท คิดเปนรอยละ 94.00 ของรายไดรวม ในจํานวนนี้เปนรายไดจากการ
ขายบานและที่ดินเฉพาะของบริษัทเทากับ 1,469.22 ลานบาท และเปนรายไดจากการรับเหมากอสรางของบริษัท โกร 
โยธา กรุป จํากัด จํานวน 195.65 ลานบาท เมือ่ตัดรายการที่เกิดขึ้นระหวางบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งเปนผูรับเหมา
รายหนึ่งใหกับบริษัทจํานวน 191.66 ลานบาทแลวนั้น บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จะมีรายไดจากการรับเหมากอสราง
ใหกับลูกคารายอืน่จํานวน 4.00 ลานบาท 

นอกจากรายไดจากการขายบานและที่ดินของบริษัท และรายไดจากการรับเหมากอสรางของบริษัท โกร โยธา 
กรุป จํากัดแลว ในงบการเงินรวมเสมือนยังมีรายไดจากการขายสินคา ซึ่งเปนรายไดจากการขายวัสดุกอสรางของบริษัท 
โกร โยธา กรุป จาํกัด เทากับ 78.37 ลานบาท ในจาํนวนนี้บริษัท โกร โยธา กรุป จํากดั มีรายการขายวัสดุกอสรางใหกับ
บริษัทจํานวน 4.43 ลานบาท เมือ่ตัดรายการขายวัสดุกอสรางที่บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ขายใหกับบริษัทออก ทําให
งบการเงินรวมเสมือนแสดงรายไดเพ่ิมเติมจากการขายวัสดุกอสรางของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เปนจํานวน 73.94 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 4.72 ของรายไดรวม  

จากการที่บริษัทเสมือนเขาลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในป 2547 ทําใหงบการเงินรวมเสมือนมีสวน
แบงกําไรจากเงินลงทุนจํานวน 2.60 ลานบาท เกดิจากการลงทุนในสัดสวนรอยละ 99.99 ของสวนทนุ จํานวน 34.61 
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ลานบาทในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ดวยเงินลงทุนของบริษัทจํานวน 32 ลานบาท ซึ่งเปนเงินลงทนุที่ตํ่ากวาสวนทุน
ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ทําใหเกิดสวนตางกําไรจากการลงทุนจํานวน 2.60 ลานบาทในงบการเงินรวมเสมือน 
ทั้งนี้ในงบการเงินเสมือนเฉพาะบรษัิทจะแสดงสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนจํานวน 3.45 ลานบาท เกิดจากสวนตางกําไร
จากการลงทุน 2.60 ลานบาท และสวนแบงกาํไรจากการดําเนินงานในป 2547 ของบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 
0.85 ลานบาท 

 
1.2) ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหาร 
ตนทุนโครงการในงบการเงินรวมเสมือนในป 2547 เทากับ 1,060.18 ลานบาท คิดเปนรอยละ 67.64 ของ

รายไดรวม ซึ่งเปนตนทุนในการขายบานและที่ดินของบริษัทจํานวน 1,046.75 ลานบาท ในจํานวนตนทุนในการขายบาน
และที่ดินของบริษัทนี้เปนตนทุนจากการขายบานและที่ดิน ซึ่งบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เปนผูรับเหมาใหกับบริษัท
จํานวน 191.66 ลานบาท ดังนั้นหลังจากตัดรายการระหวางกันของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จาํกัดแลว ตนทุนใน
การขายบานและที่ดินของบริษัท จะมีจํานวนเทากบั 855.09 ลานบาท รวมกับตนทุนในการรับเหมากอสรางของบริษัท 
โกร โยธา กรุป จํากัดเทากับ 205.09 ลานบาท ตนทุนโครงการจึงมีจํานวนเทากับ 1,060.18 ลานบาท  

นอกจากนี้ในงบการเงินรวมเสมือนยังมีตนทุนจากการขายสินคาของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากับ 
56.94 ลานบาท โดยเปนตนทุนวัสดุกอสรางที่ซือ้มาขายใหกับบริษัทเทากับ 4.43 ลานบาท เมือ่ตัดรายการระหวางกันของ
บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ทําใหตนทุนขายในงบการเงินรวมเสมือนเทากบั 52.50 ลานบาท 

 
1.3) กําไร 
บริษัทมีกําไรสุทธิในงบการเงินรวมเสมือนเทากับ 187.64 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากงบการเงินของบริษัทที่ไมมีการ

ลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากับ 3.45 ลานบาท เกิดจากสวนตางกําไรจากการลงทุนในบรษัิท โกร โยธา กรุป 
จํากัด และสวนแบงกําไรจากผลการดําเนินงานของป 2547 ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด 

  
2) ฐานะทางการเงิน 
2.1) สินทรัพย 
สินทรัพยรวม ในงบการเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 2,181.05 ลานบาท ซึง่ไดรวมเอาสินทรัพยของ

บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 21.17 ลานบาท เขามารวมอยูในงบการเงิน ทัง้นี ้สินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัท 
โกร โยธา กรุป จาํกัดยังคงมีสินคาคงเหลือเปนหลัก เทากับ 2,014.83 ลานบาท คิดเปนรอยละ 92.38 ของสินทรัพยรวม 
โดยเปนสินคาคงเหลือของบริษัทเทากับ 2,013.24 ลานบาทและสินคาคงเหลือของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เทากบั 
1.59 ลานบาท 

 
2.2) ลูกหนี้การคา - สุทธ ิ
ลูกหนี้การคา - สทุธิในงบการเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 35.89 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.65 ของ

สินทรัพยรวม ในจํานวนนี้เปนลูกหนี้การคา - สุทธิเฉพาะของบริษัทจํานวน 0.31 ลานบาท 
ในสวนของลูกหนีก้ารคา - สุทธขิองบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีจํานวน 46.86 ลานบาท เปนลูกหนีก้ารคาที่

มีอายุเกิน 90 วันคิดเปนรอยละ 6.21 ของลูกหนีก้ารคารวม ในจํานวนลูกหนี้การคาของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มี
บริษัทเปนลกูหนีก้ารคาจํานวน 11.27 ลานบาท เมื่อตัดรายการระหวางกันแลวทําใหลูกหนี้การคา - สุทธิของบริษัท โกร 
โยธา กรุป จํากัด รวมเทากับ 35.59 ลานบาท รวมเปนลูกหนีก้ารคาของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในงบ
การเงินรวมเสมือน ณ สิ้นป 2547 เทากับ 35.89 ลานบาท 
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2.3) หนี้สิน 
 เจาหนี้การคาในงบการเงินรวมเสมอืนเทากบั 101.52 ลานบาท แบงเปนเจาหนี้การคาของบริษัทเทากบั 97.91 
ลานบาท และเจาหนี้การคาของบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด ซึ่งมบีริษัทเปนเจาหนีก้ารคารวมอยูดวยเทากับ 14.87 ลาน
บาท เมือ่ตัดรายการซึ่งบริษัทเปนเจาหนี้การหนี้ของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด จํานวน 11.27 ลานบาทแลว เจาหนี้
การคาของบริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด รวมเทากับ 101.52 ลานบาท 
 นอกจากนี้ บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีเงินประกันผลงานรวม 33.80 ลานบาท ในจํานวนนี้เปน
เงินประกันผลงานของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ที่บริษัทกันไวจํานวน 14.01 ลานบาท เมื่อตัดรายการระหวางกันนี้แลว 
ทําใหเงินประกันผลงานผูรับเหมาของบริษัทและบรษัิท โกร โยธา กรุป จํากัด มีจํานวนเทากับ 28.22 ลานบาท 
  
 2.4) สวนของผูถอืหุน 
 ในงบการเงินรวมเสมือนมีทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลวทั้งสิ้น 515 ลานบาท มีสวนเกินมูลคาหุนจํานวน 3 ลาน
บาทจากการขายหุนเพิ่มทุนใหกับกรรมการและพนกังานของบริษัทในป 2547 บริษัทและบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ยัง
มีกําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรร จํานวน 258.47 ลานบาท ซึ่งแบงเปนกําไรในสวนของบริษัทซึ่งเปนกาํไรสะสม ณ สิน้ป 
2546 เทากับ 80.09 ลานบาท กําไรสุทธิในป 2547 จํานวน 174.93 ลานบาท (ซึ่งไดหักสํารองตามกฎหมายแลว) และ
สวนแบงกําไรของบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ในป 2547 จํานวน 0.85 ลานบาท และสวนตางกําไรจากเงนิลงทุนจํานวน 
2.60 ลานบาท 
 
12.6 คําอธบิายและการวเิคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานงบการเงนิของบริษัท โกร โยธา กรุป 
จํากัด ส้ินสุด 31 มีนาคม 2548 
 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางและขายวัสดุกอสราง โดยในไตรมาสแรกของป 
2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีรายไดเทากับ 52.67 ลานบาท คิดเปนรอยละ 99.96 ของรายไดรวม แบงเปนรายได
จากการขายวัสดุกอสราง 38.35 ลานบาท และรายไดจากการรับเหมากอสราง 14.32 ลานบาท 
 ตนทุนขายในไตรมาสแรกของป 2548 เทากับ 45.55 ลานบาท คิดเปนรอยละ 86.43 ของรายไดรวม ตนทุน
ขายแบงเปนตนทุนขายวัสดุกอสรางจํานวน 34.40 ลานบาท และตนทุนจากการรับเหมากอสรางเทากบั 11.15 ลานบาท 
โดยคิดเปนอัตราสวนกําไรขั้นตนจากธุรกิจรับเหมากอสรางรอยละ 10.30 และมอีัตราสวนกําไรขั้นตนจากธุรกิจขายวสัดุ
กอสรางเทากับรอยละ 22.15   ในไตรมาสแรกของป 2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีกําไรสุทธิเทากบั 4.25 ลานบาท 
มีอัตราสวนกําไรสุทธิเทากับรอยละ 8.07 
 ณ วันที ่ 31 มีนาคม 2548 บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด มีสินทรัพยรวมเทากับ 66.03 ลานบาท มีหนีส้ินรวม
เทากับ 26.32 ลานบาท ทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลวเทากับ 10 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท มี
สวนของผูถอืหุนรวมเทากับ 39.70 ลานบาท หรือคิดเปนมูลคาตามบัญชีตอหุนเทากบั 397.04 บาท   
 
12.7 ปจจัยและอิทธิพลหลักทีอ่าจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

ความตองการดานที่อยูอาศัยของผูบริโภคที่มีมากขึ้นในปจจุบันประกอบกับความมั่นใจในภาวะเศรษฐกิจที่เร่ิม
ฟนตัวสงผลใหผูประกอบการดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยเร่ิมขยายโครงการที่อยูอาศัยมากขึ้น ปจจยัดังกลาวอาจสงผล
กระทบตอโครงการกอสรางที่อยูระหวางการพัฒนาของบริษัท ทําใหบริษัทตองแบกรับตนทุนในการบริหารโครงการ 
เนื่องจากอปุทานในตลาดมีมาก ผูบริโภคใชเวลาในการตัดสินใจในการซื้อมากขึ้น เพราะมีโอกาสในการเลือกสินคาที่มีอยู
มากและใหไดตรงกับความตองการมากที่สุด ประกอบกับราคาวัสดุกอสรางซึ่งเปนองคประกอบสําคัญในการกอสรางมี
แนวโนมสูงขึ้นจากความตองการพัฒนาโครงการเพื่อผูบริโภคของผูประกอบการ อกีทั้งอัตราดอกเบีย้ที่มีแนวโนมสงูขึน้
เชนกัน อาจทําใหตนทุนการบริหารโครงการและตนทุนทางการเงินของบริษัทสูงขึ้น อยางไรก็ตาม จากการที่บริษัทมีการ
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สํารวจความตองการของตลาดและผูบริโภคอยูเสมอ กอนทําการพัฒนาโครงการใหม ๆ ดังนั้น  บริษัทจะไดรับผลกระทบ
จากปจจยัตาง ๆ ที่กลาวขางตนไมมากนัก  การพัฒนาโครงการใหม ๆ ในอนาคต จะใชเงินทุนจากการดําเนินงานของ
บริษัท เงินกูยืม รวมถึงเงินที่ไดจากการระดมทุนจากประชาชนในครั้งนี้  ดังนั้น บริษัทเชื่อวาการพัฒนาโครงการในอนาคต 
จะไมมีปญหาในเรื่องกระแสเงินสด และไมกระทบฐานะการเงิน 


