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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
5.1 ทรัพยสินของบริษัท  

 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่สรางไวเพ่ือขายในโครงการตางๆ ณ วันที ่ 30 มิถุนายน 2548 ไดทําการประเมินราคา 
โดยบริษัทโปร แอพไพรซัล จํากัด ยกเวนที่ดินลําดับที่ 12 ที่ไดซื้อเพ่ิมเติมในป 2547 บริษัท เดอะแวลูเอชัน่ แอนด คอนซัล
แทนสท จํากัด เปนผูประเมินราคา ซึ่งผูประเมนิราคาทั้งสองรายไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย การประเมินราคาใชวิธีเปรียบเทยีบราคาตลาดสําหรับการประเมินราคาที่ดิน และใชวิธี
เปรียบเทยีบราคาตลาดและวิธีตนทุนทดแทนสําหรับการประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสราง ดังแสดงรายการตอไปนี ้
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โครงการ/สินทรพัยที่ดําเนินการอยู 
 

มูลคาตาม
บัญชี 

ราคาประเมิน (ลานบาท) ภาระผูกพัน ณ 30 มิ.ย. 2548 

ลําดับ ประเภททรัพยสิน ที่ตั้ง 
 ณ 30 มิ.ย. 

2548   ที่ดิน  สิ่งปลูกสราง รวม 

กรรมสิทธิ์ 

ติดจํานอง  วงเงินรวม (บาท)  
 ภาระผูกพันคงเหลือ (ลาน

บาท)  

วันที่
ประเมิน 

1 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง  โครงการสิริทาวารา ออเรนทอล 383.23 355.08 39.44 394.52 ปริญสิริ ธนาคารไทยพาณิชย 518.45 149.71 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 30-2-44.0 ไร ต.ลาดพราว อ.ลาดพราว กทม.               

2 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง  โครงการปริญญดา ฉลองรัช 279.33 293.18 7.00 300.18 ปริญสิริ ธนาคารกรุงไทย 625.00 53.04 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 42-3-24.0 ไร ต.คลองจั่น อ.บางกะป กทม.               

3 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง(11แปลง) โครงการปริญญดา แจมจันทร 16.26 37.12 28.12 65.25 ปริญสิริ ธนาคารกสิกรไทย 89.50 0.00 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 2-1-28.1 ไร ต.คลองกุม อ.บึงกุม กทม.          

4 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง(15แปลง)  โครงการปริญสิริ นวมินทร 92.44 101.69 42.85 144.54 ปริญสิริ ธนาคารนครหลวงไทย 393.00 8.67 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 5-0-73.90 ไร ต.คลองกุม อ.บึงกุม กทม.          

5 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง(45 แปลง) โครงการปริญสิริ นวลจันทร 16.57 217.56 114.29 331.86 ปริญสิริ ธนาคารไทยพาณิชย 180.00 0.00 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 11-1-18.0 ไร ต.คลองกุม อ.บึงกุม กทม.          

6 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง โครงการปริญญดา เทพารักษ 177.89 201.95 29.81 231.75 ปริญสิริ ธนาคารไทยธนาคาร 295.00 27.77 23-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 40-2-66 ไร ต.บางพลีใหญ อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ               

7 ที่ดินเปลา (ตลาดอินทรารักษ) โครงการปริญลักษณ อินทรารักษ 54.87 108.66 - 108.66 ปริญสิริ ธนาคารไทยธนาคาร 104.00 43.50 6-ก.พ.-47 

  เนื้อที่ 4-2-11.0 ไร ถ.นวมินทร ต.คลองกุม อ.บึงกุม กทม.                   

8 ที่ดินเปลา ถนนเลียบชายหาด 66.77 95.31 - 95.31 ปริญสิริ - -   27-ต.ค.-46 
  เนื้อที่ 18-3-03.0 ไร ต.ปากน้ําปราณ อ.ปราณบุรี จ.ประจวบฯ                   

* 9 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง  โครงการปริญลักษณ พระราม 2 208.07 125.07 81.85 206.92 ปริญสิริ ธนาคารนครหลวงไทย 570.50 23.43  29-ธ.ค.-47 
 เนื้อที่ 32-3-70.5 ไร ถ.บางขุนเทียน อ.บางขุนเทียน กทม.  (13-2-35 ไร)        
  โครงการปริญญดา พระราม 2 เฟส 1 207.41  162.36  27.05  195.16 ปริญสิริ ธนาคารนครหลวงไทย 344.50 231.23  29-ธ.ค.-47 
  ถ.บางขุนเทียน อ.บางขุนเทียน กทม.  (17-2-51 ไร)        
  ที่ดิน 12.11 5.74 - 5.74 ปริญสิริ ธนาคารนครหลวงไทย 199.00 11.17  29-ธ.ค.-47 
    (1-2-7.4 ไร)        
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มูลคาตาม
บัญชี 

ราคาประเมิน (ลานบาท) ภาระผูกพัน ณ 30 มิ.ย. 2548 

ลําดับ ประเภททรัพยสิน ที่ตั้ง 
 ณ 30 มิ.ย. 

2548   ที่ดิน  สิ่งปลูกสราง รวม 

กรรมสิทธิ์ 

ติดจํานอง  วงเงินรวม (บาท)  
 ภาระผูกพันคงเหลือ (ลาน

บาท)  

วันที่
ประเมิน 

ที่ดิน ** 72.43 
(12-0-83ไร) 

- - - 
 

10 ที่ดินและที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง  โครงการปริญญดา วงแหวน สาทร 347.11 399.98 75.08 475.06 ปริญสิริ ธนาคารไทยพาณิชย 474.50 277.68  29-ธ.ค.-47 
  ถ.กาญจนาภิเษก อ.ภาษีเจริญ กทม.  (43-0-10 ไร)        
  เนื้อที่ 66-2-86 ไร โครงการปริญลักษณ วงแหวน สาทร 65.53  95.19 -  95.19 ปริญสิริ ธนาคารไทยพาณิชย 166.00 35.00  29-ธ.ค.-47 
  ถ.กาญจนาภิเษก อ.ภาษีเจริญ กทม.  (11-3-7 ไร)        
   56.71 38.27 - 38.27 ปริญสิริ - 0.00 0.00  29-ธ.ค.-47 
    (11-3-69 ไร)        

11 ที่ดินเปลาพรอมสิ่งปลูกสราง โครงการปริญลักษณ เอ็กครูซีฟ 66.56 89.39 38.01 127.40 ปริญสิริ   -   6-ก.ย. - 48 

  เนื้อที่ 4-3-02 ไร ต.คลองกุม อ.บึงกุม กทม.   ประเมินราคาโดย บริษัท ซาลแมนน (ฟารอีสท)           
*12 ที่ดินเปลาพรอมสิ่งปลูกสราง โครงการคอนโดมิเนียม 50.92 36.36 20.43 56.80 ปริญสิริ บมจ.เงินทุนแอ็ดวานซ 127.80 29.00 17–ก.ย. -48  

  เนื้อที่ 1-2-0 ไร ซ.ลาดพราว 44 ถ.ลาดพราว                   
รวมมูลคาทั้งสิ้นเปนเงิน 2,174.51 1,692.18 343.37 2,035.55   4,087.25 1,102.75  

            

บริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด           
*13 ที่ดินเปลาพรอมสิ่งปลูกสราง โครงการบานสุวรรณภูมิ 201.62 192.11 0.00 192.11 ปริญเวนเจอร ธนาคารไทยพาณิชย 476.00 336.90 พ.ค. - 48 

  เนื้อที่ 41-1-94 ไร ถ. ออนนุช-ลาดกระบัง    ประเมินราคาโดยบริษัท สยามนิติวัฒน           
 

 
* ทรัพยสินลําดับที่ 9, 12 และ 13 ซึ่งมีราคาประเมินต่ํากวามูลคาตามบัญชีดังกลาวขางตนนั้น ผูสอบบัญชีของบริษัทไมไดมีการตั้งดอยคาทรัพยสินไว เนื่องจากภายหลังจากการประเมินราคา บริษัทไดมีการพัฒนาที่ดินเปนโครงการเพื่อการ
ขายและมีสิ่งปลูกสรางเพิ่มเติมแลว ผลตางระหวางราคาประเมินและมูลคาตามบัญชีจงึเปนงานระหวางกอสราง ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี คาใชจายที่เกี่ยวของกับโครงการ และมีที่ดินที่ซื้อเพิ่มในป 2548 ยังไมไดมีการประเมินราคา 
**  เปนที่ดินสวนที่บริษัทซื้อเพิ่มในป 2548 12-0-83 ไร มีราคาตามบัญชีเทากับ 72..43 ลานบาท และยังไมไดทําการประเมินราคา โดยบริษัทยังอยูระหวางการติดตอซื้อที่ดินบริเวณเดียวกันเพิ่มเติม และคาดวาภายหลังจากรวบรวมที่ดินแลว 
จะทําการประเมินราคาที่ดินที่ซื้อใหมทั้งหมดในบริเวณเดียวกันในคราวเดียว  
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มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยหลกัประเภทอุปกรณและเครื่องใชสํานักงานของบริษัทและบริษัทยอย ณ 30 มิถุนายน 
2548 มีดังนี้ 
          

รายการ สถานที่ตัง้ กรรมสิทธิ ์ 30 มิ.ย. 2548 
เครื่องจักรและอุปกรณ ตามโครงการตาง ๆ  ปริญสิริ, โกร โยธา        3,263.99  
เครื่องตกแตงสํานักงาน สํานักงาน ปริญสิริ, โกร โยธา        6,331.95  
เครื่องใชสํานักงาน สํานักงาน ปริญสิริ, โกร โยธา      17,370.35  
ยานพาหนะ สํานักงาน ปริญสิริ, โกร โยธา      21,203.85  
รวม      48,170.14  
คาเสื่อมราคาสะสม      18,952.55  
เครื่องจักรและอุปกรณสุทธ ิ      29,217.59  

 
สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาพ้ืนที่อาคารสํานักงาน สัญญาใหบริการ และสญัญาใหบริการเครื่องอํานวยความสะดวก
และอุปกรณเสริมทั่วไป  
ผูใหบริการ  บริษัท ซันทาวเวอรส จํากัด 
ผูรับบริการ  บริษัท ปริญสิริ จาํกัด (มหาชน) (เดิม บริษัท ปริญสริิ (2000) จํากัด) 
พ้ืนที่เชา ชั้น 12 อาคารซันทาวเวอรส อาคาร เอ  

เลขที ่123 ถนนวภิาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร  
ระยะเวลา  สัญญาที่ 1: 1 กรกฎาคม 2546 - 30 มิถุนายน 2549 
  สัญญาที่ 2: 1 ตุลาคม 2546 - 30 มิถุนายน 2549 
พ้ืนที่  สัญญาที่ 1: 630 ตารางเมตร 
  สัญญาที่ 2: 130 ตารางเมตร 
คาเชารายเดือน  304,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 
 
สรุปสาระสําคัญของสัญญาระหวางผูถือหุนของ บริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด 
คูสัญญา   บริษัท ปริญสิริ จาํกัด (มหาชน) และ บริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน) 
วัตถุประสงคของสัญญา เพ่ือดําเนินโครงการและธุรกิจการขาย และ/หรือใหเชาบานพักอาศัย และ/หรืออาคารชุด

เพ่ือการพาณิชย และ/หรือเพ่ืออาศัย 
ขอตกลงรวมกัน ปริญสิริ และ/หรือ บริษัทในเครือจะเปนผูรับผิดชอบดําเนินงานดานพัฒนาและกอสราง

โครงการ การบรหิารจัดการงานธุรการภายในบริษัท การวางแผนงานดานตลาด การขาย 
การบัญชี การโอนโครงการและการบริหารจัดการโครงการภายหลังลกูคาเขาอยูอาศัย 

 ยูนิเวนเจอร และ/หรือบริษัทในเครือจะเปนผูรับผดิชอบดําเนินงานดานการศึกษาความ
เปนไปไดของโครงการ ประมาณการทางการเงิน การจัดทําแผนปรับปรุงโครงสรางหนีก้ับ
เจาหนี้เดิมของโครงการ การวางแผนและจัดโครงสรางทางการเงิน และการจัดหาแหลง
เงินกูจากสถาบันการเงนิ 

คาธรรมเนียม ปริญเวนเจอร ตกลงจายคาธรรมเนียมการจัดการและบริหารโครงการ (Management 
Fee) ระหวางกอสรางและดําเนินงานโครงการใหแกปริญสิริ เดือนละ 350,000 บาท (ไม
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รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) นับต้ังแตเดือนแรกภายหลังจากการซื้อที่ดินโครงการ จนกระทัง่การ
กอสรางแตละโครงการจะแลวเสร็จสมบูรณ 

 ปริญเวนเจอร ตกลงจายคาที่ปรึกษาทางการเงินใหแกบริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซลัต้ิง 
จํากัด เดือนละ 80,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) นับต้ังแตเดือนแรกภายหลังจากการ
ซื้อที่ดินโครงการ จนกระทั่งการกอสรางแตละโครงการจะแลวเสร็จสมบูรณ 

 ปริญเวนเจอร ตกลงจายคาธรรมเนียมการบริหารการขายแกปริญสิริในอัตรา 2% ของ
ยอดขายรวมแตละโครงการ (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ในวันโอนกรรมสทิธิ์อสังหาริมทรัพยที่
ขายใหลูกคา  

 ปริญเวนเจอร ตกลงจายคาธรรมเนียมจากความสําเร็จ (Success Fee) (ตามรายละเอยีด
ที่จะตกลงกันตอไป) ใหแกปริญสิริและยูนเิวนเจอร ในวันที่ปริญเวนเจอรทําการกอสรางใน
แตละโครงการแลวเสร็จ และสงมอบทรัพยสินใหผูซือ้จนครบถวน 

 
5.2 นโยบายการลงทุน 
 เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2548 บริษัทเขาลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จาํกัด ดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง ซึ่งเปน
ธุรกิจที่เกือ้หนุนกบัธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัท โดยโกร โยธา มีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 10 ลานบาท 
ประกอบดวยหุนสามัญ 100,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

นอกจากนี้ เมือ่วันที่ 22 เมษายน 2548 บริษัทไดเขารวมลงทนุกบับริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จัดต้ังบริษัท 
ปริญเวนเจอร จํากัด ดวยทุนจดทะเบียน 5 ลานบาท แบงเปนหุนสามญัจํานวน 500,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 
บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัท ปริญเวนเจอรในสัดสวนรอยละ 51 ของทนุจดทะเบียนและบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 
มีเงินลงทุนในสัดสวนรอยละ 49 ของทนุจดทะเบียน  

บริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย ซึ่ง
เปนธุรกิจที่บริษัทมีประสบการณและความชํานาญ การรวมทุนกับบริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปนการเพิ่ม
ชองทางในการขยายธุรกิจของบริษัทและสามารถขยายฐานลูกคาของบริษัทใหกวางขึ้นอีกดวย โครงการแรกของบริษัท 
ปริญเวนเจอร จํากัด จะเปนโครงการบานจัดสรร ระดับราคาอยูระหวาง 2-8 ลานบาท บนพ้ืนที่บริเวณสนามบินสุวรรณ
ภูมิ มูลคาโครงการโดยประมาณ 1,000 ลานบาท โดยคาดวาจะสามารถรับรูรายไดในไตรมาสที่สองของป 2549 

สําหรับนโยบายการดําเนินงานของปริญเวนเจอรนั้น จะเปนการพัฒนาโครงการในที่ดินที่บริษัท ยูนเิวนเจอร 
จํากัด (มหาชน) เปนผูจัดหา ซึ่งเปนที่ดินที่มีศักยภาพในการเจริญเติบโตของแหลงที่อยูอาศัย โดยบริษัทจะเปนผูพัฒนา
โครงการ ดําเนินการกอสรางและรบัผิดชอบดานการขายใหแกปริญเวนเจอร ซึ่งเปนงานที่บริษัทมีประสบการณและความ
ชํานาญ  

ในสวนของนโยบายการบริหารงานนั้น บริษัทจะสงตัวแทนของบริษัทเขาไปในฐานะกรรมการและ/หรือผูบริหาร 
ในปริญเวนเจอร โดยมีนายธนพล ศิริธนชัย และนางอรฤดี ณ ระนอง ตัวแทนจากบริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปน
กรรมการบริษัท รวมกับนายนําชัย วนาภานุเบศ นายชัยวัฒน โกวิทจินดาชัย นางสาวนิภา อภิรัตนรุงเรือง ตัวแทนจาก
บริษัทเปนกรรมการบริษัท และไดแตงต้ังคุณชัยวัฒน โกวิทจินดาชยั เปนกรรมการผูจัดการ 


