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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 ความเปนมาและพัฒนาการทีส่ําคัญ 

บริษัท ปริญสิริ จาํกัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” ไดจดทะเบียนจัดต้ังเปนนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด เมื่อวันที่ 
23 กุมภาพันธ 2543 โดยมีคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย เปนผูถือหุนรายใหญ มีประสบการณและความชํานาญในการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยมาต้ังแตป 2536 บริษัทมีทุนจดทะเบียนเริ่มตนจํานวน 5 ลานบาทและไดเพ่ิมทุนจด
ทะเบียนหลายครั้งจนปจจบุันมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 670 ลานบาท โดยมีคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย และคุณปริญญา 
โกวิทจินดาชัย เปนผูถอืหุนรายใหญ บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย 
โดยเนนที่โครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส โดยไดเปดโครงการบานเดี่ยวโครงการแรกที่ซอยสมาคมแพทยภายใตชื่อ
โครงการ “ปริญสิริ” จํานวน 90 ยูนิต มีพ้ืนที ่24-3-91 ไร มูลคาโครงการรวม 497 ลานบาท โครงการสวนใหญของบริษัท 
จะต้ังอยูบริเวณเขตกรุงเทพชั้นกลาง เชน ถนนนวมินทร (ถนนสุขาภิบาล 1) ถนนประดิษฐมนูธรรม (ถนนเลียบทางดวน
เอกมยั-รามอินทรา) ถนนเกษตร-นวมินทร และถนนเทพารักษ เปนตน ในอนาคต บริษัทมีแผนงานที่จะขยายทําเลการ
พัฒนาออกไปในพื้นที่กรุงเทพฝงตะวันออก และกรงุเทพฝงใต บริเวณถนนพระราม 2 เพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชน
และความตองการที่อยูอาศัยของผูบริโภค 
 

ตารางแสดงเหตุการณสําคัญของบริษัท   
ป เหตุการณ 

 กุมภาพันธ 2543 กอต้ังบริษัท ปริญสิริ (2000) จํากัด โดยคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย มีทุนจดทะเบียนเริ่มตน 5 ลานบาท 
มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 50,000 หุน มีสํานักงานใหญต้ังอยูที่ 2237 
ถนนลาดพราว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

 สิงหาคม 2543 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 5 ลานบาท เปน 45 ลานบาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 
บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 450,000 หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤษภาคม 2545 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 45 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 45 ลานบาท เปนทุน
จดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 90 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 900,000 
หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 ธันวาคม 2545 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 90 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 90 ลานบาท เปนทุน
จดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 180 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
1,800,000 หุน เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤษภาคม 2546 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 120 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 180 ลานบาท เปน
ทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 300 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
3,000,000 หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมนุเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยายสํานักงานใหญมาอยูที่ 123 อาคารซันทาวเวอรส ช้ัน 12 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต แขวง
จอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 

 พฤศจิกายน 2546 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 200 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 300 ลานบาท เปน
ทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 500 ลานบาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
5,000,000 หุน เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 มีนาคม 2547 แปรสภาพจากบริษัทจํากัด เปนบริษัทมหาชน จํากัด โดยใชช่ือวา บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) เพือ่
เตรียมเสนอขายหุนใหกับประชาชนและนําหุนของบริษัท เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย และเปลี่ยนมูลคาที่ตราไวจากหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 5 บาท 
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ป เหตุการณ 
 พฤษภาคม 2547 กระจายหุนใหกับกรรมการและพนักงาน จํานวน 3 ลานหุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที ่

1/2547 ซ่ึงประชุมเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2547 ในราคาหุนละ 6 บาท รวมจํานวนเงินที่ไดรับ 18 ลานบาท 
 พฤศจิกายน 2547 แปลงมูลคาหุนที่ตราไวจากมูลคาหุนละ 5.00 บาท เปนมูลคาหุนละ 1.00 บาท เปนผลใหบริษัทมีหุน

สามัญจดทะเบียนจากเดิมจํานวน 134 ลานหุนเปนหุนสามัญจดทะเบียนจํานวน 670 ลานหุน ตามมติ
การประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2547 

เมษายน 2548 - เขาลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ผูดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง จํานวน 100,000 หุน มูลคาที่
ตราไวหุนละ 100 บาท  
- รวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จัดต้ังบริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด เพื่อดําเนินธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษทัถือสัดสวนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 5 ลานบาท และบริษัท ยูนิ
เวนเจอร จํากัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 49 ของทุนจดทะเบียน 

 
ป โครงการที่เปดขาย 

 กันยายน 2543 เปดขายบานเดี่ยวโครงการ “ปริญสิริ” ซอยสมาคมแพทย เขตบึงกุม ซ่ึงเปนโครงการแรกของบริษัท 
จํานวน 90 ยูนิต พื้นที่โครงการ 24-3-91 ไร มูลคาโครงการ 497 ลานบาท 

 มีนาคม 2545 เปดขายบานเดี่ยวโครงการ “ปริญสิริ ไพรเวซี่” ซอยสมาคมแพทย เขตบึงกุม จํานวน 25 ยูนิต พื้นที่
โครงการ 10-0-68 ไร  มูลคาโครงการ 214 ลานบาท 

 มิถุนายน 2545 เปดขายทาวนเฮาส โครงการ “ปริญลักษณ แจมจันทร” ซอยแจมจันทร เขตบึงกุม จํานวน 137 ยูนิต  
พื้นที่โครงการ 12-1-19 ไร  มูลคาโครงการ 318 ลานบาท 

 กันยายน 2545 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญสิริ นวมินทร” ถนนนวมินทร เขตบึงกุม จํานวน 88 ยูนิต  พื้นที่
โครงการ 35-0-88.3 ไร  มูลคาโครงการ 748 ลานบาท 

 กันยายน 2546 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญญดา” ซอยแจมจันทร เขตบึงกุม จํานวน 27 ยูนิต  พื้นที่โครงการ 9-1-
66 ไร  มูลคาโครงการ 176 ลานบาท 

 ตุลาคม 2546 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญสิริ นวลจันทร” ถนนนวลจันทร เขตบึงกุม จํานวน 49 ยูนิต  พื้นที่
โครงการ 18-2-44 ไร  มูลคาโครงการ 421 ลานบาท 

 ธันวาคม 2546 เปดโครงการ “สิริทาวารา ออเรนทอล” จํานวน 66 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 30-2-44 ไร มูลคาโครงการ
รวม 1,096 ลานบาท 

 กุมภาพันธ 2547 เปดโครงการ “ปริญลักษณ นวมินทร” จํานวน 168 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 16-1-69 ไร มูลคาโครงการ
รวม 503 ลานบาท 

 มีนาคม 2547 เปดโครงการ "ปริญญดา เทพารักษ เฟส 1" จํานวน 83 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 22-1-16 ไร มูลคา
โครงการรวม 398 ลานบาท 

 พฤษภาคม 2547 เปดโครงการ "ปริญญดา ฉลองรัช" จํานวน 190 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 42-3-24 ไร มูลคาโครงการรวม 
1,166 ลานบาท 

พฤษภาคม 2548 เปดโครงการ “ปริญญดา วงแหวน สาทร” จํานวน 182 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 43-0-10 ไร มูลคา
โครงการรวม 985 ลานบาท 

มิถุนายน 2548 เปดโครงการ “ปริญญดา เทพารักษ เฟส 2” จํานวน 112 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 18-1-50 ไร มูลคา
โครงการรวม 308 ลานบาท 
เปดโครงการ “ปริญลักษณ พระราม 2” จํานวน 164 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 13-2-35 ไร มูลคาโครงการ
รวม 512 ลานบาท 

กันยายน 2548 เปดโครงการ “ปริญลักษณ เอ็กครูซีฟ” จํานวน 48 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 4-3-02 ไร มูลคาโครงการรวม 
202 ลานบาท 
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นอกจากนี้ บริษัทมีบริษัทยอย 2 บริษัท คือ บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด (“โกร โยธา”) และบริษัท ปริญเวนเจอร 
จํากัด (“ปริญเวนเจอร”) โดย โกร โยธา ดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง บริษัทไดเขาซื้อ โกร โยธา เมือ่วันที่ 4 เมษายน 2548 
ในสัดสวนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท เนื่องจากบริษัทเห็นวา ธุรกิจรับเหมากอสรางเปนธุรกิจทีส่ามารถ
เกื้อหนุนธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัท บริษัทเขาซื้อหุน โกร โยธา ในราคาหุนละ 320 บาท โดยไดเขาประเมิน
มูลคาทรัพยสินของ โกร โยธา สิ้นสุด ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2547 และไดปรับลดมูลคาคงเหลือตามบญัชีบางรายการ เชน 
สินคาคงเหลือ เพ่ือใหไดมูลคาที่แทจริงของ โกร โยธา อีกทัง้ไดมีการสอบทานการประเมินมูลคาทรัพยสินแลวโดยผู
ตรวจสอบภายในและคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 

สําหรับบริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด นั้น บริษัทไดเขารวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 
22 เมษายน 2548 เพ่ือดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และ
บริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 49 ของทนุจดทะเบยีน โดยในการดําเนนิงานนั้น จะเปนการพัฒนาโครงการ
ในที่ดินที่บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากดั (มหาชน) เปนผูจัดหา ซึง่เปนทีดิ่นที่มีศักยภาพในการเจริญเตบิโตของแหลงทีอ่ยูอาศัย 
โดยบริษัทจะเปนผูพัฒนาโครงการ ดําเนินการกอสรางและรับผิดชอบดานการขายใหแกปริญเวนเจอร  

 

2.2  ภาพรวมการประกอบธรุกจิของบริษทั 
 บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย โดยบริษัทจะเปนผูพัฒนา
โครงการและเปนเจาของโครงการ เนนการสรางบานจัดสรรใหสามารถตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในแง
ประโยชนใชสอยสูงสุด ภายใตแนวความคิด “เสนหของบาน.....ทีเ่ปนมิตรกับธรรมชาติ” ภายใตชื่อโครงการ “ปริญสิริ” 
“ปริญญดา” และ “ปริญลักษณ” โดยชื่อโครงการแตละชื่อจะมีลักษณะโครงการที่ตางกันเพื่อตอบสนองความตองการของ
กลุมลูกคาเปาหมายที่แตกตางกัน  
 ในป 2544 และ ป 2547 แบบบานของบริษัทไดรับรางวัล Awards of Merit จากงาน PCBC (Pacific Coast 
Builders Conference) ที่จัดขึ้นที่เมืองซานฟรานซิสโก มลรัฐแคลิฟอรเนีย ประเทศสหรัฐอเมริกา จุดประสงคในการจัด
งานเพื่อใหสถาปนิก ผูประกอบการ ผูรับเหมากอสราง ผูผลิตวัสดุอุปกรณที่ใชในการกอสรางไดมีโอกาสนําเสนอผลงาน
และเทคโนโลยีตางๆ ใหกบัผูบริโภค การตัดสินของคณะกรรมการจะพิจารณาจากการออกแบบสถาปตยกรรมที่คํานึงถึง
สภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศ การเลือกใชวัสดุที่สอดคลองกับแนวความคิดและรูปแบบของสถาปตยกรรม ผลงานที่
ไดรับการคัดเลือกใหเปนผลงานยอดเยี่ยมคือรางวัล Grand Awards สวนผลงานที่ไดเขารอบสุดทายถือเปนผลงานดีเดน
โดยจะไดรับรางวัล Award of Merit  
 ณ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทมีโครงการที่ปดไดแลวทั้งสิ้น 4 โครงการ ไดแก โครงการปริญสิริ ซอยสมาคม
แพทย ซึ่งเปนโครงการแรกของบริษัท มูลคารวม 496.96 ลานบาท โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ มูลคารวม 213.54 ลานบาท 
โครงการปริญลักษณ แจมจันทร มูลคารวม 318.43 ลานบาท และโครงการปริญลักษณ นวมินทร มูลคารวม 503.50 
ลานบาท บริษัทมโีครงการที่กําลังดําเนินการ ซึ่งอยูระหวางการเปดขายจํานวน 9 โครงการ มูลคารวม 5,957.23 ลานบาท 
และมีโครงการในอนาคตที่ยังไมไดเปดขายมีทั้งสิ้น 9 โครงการ มูลคารวมโดยประมาณ 4,485.00 ลานบาท 
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โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษทัยอยแยกตามประเภทธรุกิจ 
โครงสรางรายไดหลักมาจากการดําเนินธุรกิจการจัดสรรบานพรอมที่ดินเพื่อขาย สามารถแยกประเภทไดดังนี้ 

2545 2546 2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

ลักษณะ บริษัท/
บริษัทยอย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
บานเดี่ยว-ตลาดบน  บริษัท 
(ราคา 7 ลานบาทขึ้นไป)  

373.99 99.36 760.57 64.98 563.99 37.94 127.18 18.53  

บานเดี่ยว-ตลาดกลาง  
(ราคา 3-7 ลานบาท) 

บริษัท -    -    98.95 8.45 574.81 38.66 344.13 50.14  

ทาวนเฮาส  บริษัท 
(ราคา 1.7-3.0 ลานบาท)  

-    -    309.27 26.42 330.43 22.23 182.23 26.55  

รวมรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพย 

บริษัท 373.99 99.36 1,168.79 99.86 1,469.23 98.83 653.53 95.22 

รายไดจากการขายสนิคา บริษัทยอย -   -   -   -   -   -   21.63 3.15  
รายไดอื่น  2.42 0.64 1.65 0.14 17.43  1.17  11.15  1.62  
รวมรายได  376.41 100.00 1,170.44 100.00 1,486.66 100.00 686.31 100.00  

บานเดีย่ว-ตลาดบน : บานเดีย่วที่มีระดับราคาตั้งแต 7 ลานขึน้ไป สําหรับผูที่มีรายไดสูง 
บานเดีย่ว-ตลาดกลาง : บานเดี่ยวที่มีระดับราคาตั้งแต 3-7 ลานบาท สําหรับผูที่มีรายไดคอนขางสูง 
 

บริษัทเริ่มกอต้ังในป 2543 และเริม่พัฒนาโครงการแรกในชื่อปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย ซึง่เปนโครงการบาน
เด่ียวเจาะกลุมลกูคาตลาดบน เร่ิมเปดขายในเดือนกันยายน 2543 โครงสรางรายไดในชวงแรกของการดําเนินงานของ
บริษัทจึงมีรายไดจากบานเดี่ยวโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทยเปนหลัก ในป 2545 บริษัทไดมีการพัฒนาโครงการ
บานเดี่ยวเพิ่มเติมคือโครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ และพัฒนาโครงการบานทาวนเฮาสคือโครงการปริญลกัษณ แจมจนัทร ซึ่ง
ถึงแมจะเริ่มกอสรางในกลางป 2545 แตเร่ิมรับรูรายไดในป 2546 จึงทําใหรายไดของบริษัทในป 2545 จะยังคงมาจาก
บานเดี่ยว-ตลาดบน สําหรับในป 2546 และป 2547 บริษัทยังคงมรีายไดจากโครงการบานเดี่ยวเปนหลักคิดเปนรอยละ 
73.44 และรอยละ 76.60 ของรายไดรวมตามลําดับ เนือ่งจากความตองการของผูบริโภคและรูปแบบการอยูอาศัยของ
ครอบครัวในสังคมปจจุบันยังใหความสนใจบานเดี่ยว โดยในป 2547 บริษัทไดพัฒนาโครงการบานเดี่ยวตลาดกลางมาก
ขึ้น  เพ่ือรองรับกบัสภาพตลาดโดยรวมสําหรบักลุมลูกคาเปาหมายทีเ่ร่ิมตนชีวิตครอบครัวและมีรายไดคอนขางสูง  

บริษัทเริ่มมีรายไดจากการขายทาวนเฮาสในป 2546 เปนตนมา คิดเปนรอยละ 26.42 รอยละ 22.23 ของ
รายไดรวมของบริษัทในป 2546 และ 2547 ตามลําดับ 

สําหรับรายไดอื่น สวนใหญเปนเงนิที่ไดจากคาจองบานที่ลูกคาชําระแตไมมาทําสัญญาเมื่อถึงกําหนดเวลาและ
คางวดผอนชําระที่ลูกคาชําระมาระยะหนึ่งแลวหยุดชําระไมมาติดตอบริษัท ซึ่งมสีัดสวนนอยเมือ่เทยีบกบัรายไดรวม  

ในชวงครึ่งปแรกของป 2548 นอกจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งบานเดี่ยวและทาวนเฮาสแลว 
บริษัทยังมีรายไดจากการขายวัสดุกอสรางจาก โกร โยธา เปนจํานวน 21.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 3.15 ของรายได
รวมของบริษัทและบริษัทยอย 

การพัฒนาโครงการของบริษัททีผ่านมา บริษัทจะพฒันาโครงการบนพื้นที่ไมใหญมากนักขนาดประมาณ  
20-50 ไร สําหรับแตละโครงการ ในอนาคตสัดสวนรายไดหลักของบริษัท จะยังคงมาจากโครงการบานเดี่ยวเปนหลัก 
เนื่องจากบริษัทมนีโยบายในการพัฒนาโครงการบานเดี่ยวเพื่อตอบรับความตองการของผูบริโภคที่บริษัทเชื่อวาจะยังคงมี
อยูในระดับสูงตอไป  
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2.3 เปาหมายการดําเนินธุรกจิ 
บริษัทมีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกจิดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย โดยมุงเนน

การเลือกทําเลของโครงการ  รูปแบบโครงการ  แบบบาน  คุณภาพของงานกอสรางและการใชวัสดุอุปกรณในงานกอสราง
ที่มีคุณภาพดี บริษัทมีเปาหมายในการขยายโครงการในอนาคต โดยยังคงเนนการพฒันาโครงการตามลักษณะโครงการ
เปน 3 ประเภท คือ บานเดี่ยวตลาดบน บานเดี่ยวตลาดกลาง และทาวนเฮาส เพ่ือสามารถเขาถึงและครอบคลุมลูกคา
กลุมเปาหมายไดอยางทั่วถึง  บริษัทต้ังเปาหมายการจัดซื้อที่ดินปละ 2-5 แปลง เพ่ือนํามาพัฒนาโครงการใหม ๆ ในแตละป  


