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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 ความเปนมาและพัฒนาการทีส่ําคัญ 

บริษัท ปริญสิริ จาํกัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” ไดจดทะเบียนจัดต้ังเปนนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด เมื่อวันที่ 
23 กุมภาพันธ 2543 โดยมีคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย เปนผูถือหุนรายใหญ มีประสบการณและความชํานาญในการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยมาต้ังแตป 2536 บริษัทมีทุนจดทะเบียนเริ่มตนจํานวน 5 ลานบาทและไดเพ่ิมทุนจด
ทะเบียนหลายครั้งจนปจจบุันมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 670 ลานบาท โดยมีคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย และคุณปริญญา 
โกวิทจินดาชัย เปนผูถอืหุนรายใหญ บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย 
โดยเนนที่โครงการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส โดยไดเปดโครงการบานเดี่ยวโครงการแรกที่ซอยสมาคมแพทยภายใตชื่อ
โครงการ “ปริญสิริ” จํานวน 90 ยูนิต มีพ้ืนที ่24-3-91 ไร มูลคาโครงการรวม 497 ลานบาท โครงการสวนใหญของบริษัท 
จะต้ังอยูบริเวณเขตกรุงเทพชั้นกลาง เชน ถนนนวมินทร (ถนนสุขาภิบาล 1) ถนนประดิษฐมนูธรรม (ถนนเลียบทางดวน
เอกมยั-รามอินทรา) ถนนเกษตร-นวมินทร และถนนเทพารักษ เปนตน ในอนาคต บริษัทมีแผนงานที่จะขยายทําเลการ
พัฒนาออกไปในพื้นที่กรุงเทพฝงตะวันออก และกรงุเทพฝงใต บริเวณถนนพระราม 2 เพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชน
และความตองการที่อยูอาศัยของผูบริโภค 
 

ตารางแสดงเหตุการณสําคัญของบริษัท   
ป เหตุการณ 

 กุมภาพันธ 2543 กอต้ังบริษัท ปริญสิริ (2000) จํากัด โดยคุณสิริลักษณ โกวิทจินดาชัย มีทุนจดทะเบียนเริ่มตน 5 ลานบาท 
มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 50,000 หุน มีสํานักงานใหญต้ังอยูที่ 2237 
ถนนลาดพราว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

 สิงหาคม 2543 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 5 ลานบาท เปน 45 ลานบาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 
บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 450,000 หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤษภาคม 2545 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 45 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 45 ลานบาท เปนทุน
จดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 90 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 900,000 
หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 ธันวาคม 2545 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 90 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 90 ลานบาท เปนทุน
จดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 180 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
1,800,000 หุน เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤษภาคม 2546 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 120 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 180 ลานบาท เปน
ทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 300 ลานบาท มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
3,000,000 หุน เพื่อใชเปนเงินทุนหมนุเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยายสํานักงานใหญมาอยูที่ 123 อาคารซันทาวเวอรส ช้ัน 12 อาคารเอ ถนนวิภาวดีรังสิต แขวง
จอมพล เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร 

 พฤศจิกายน 2546 ที่ประชุมผูถือหุนมมีติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 200 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 300 ลานบาท เปน
ทุนจดทะเบียนใหมทั้งสิ้น 500 ลานบาท มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมจํานวนหุนทั้งหมด 
5,000,000 หุน เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการของบริษัท 

 มีนาคม 2547 แปรสภาพจากบริษัทจํากัด เปนบริษัทมหาชน จํากัด โดยใชช่ือวา บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) เพือ่
เตรียมเสนอขายหุนใหกับประชาชนและนําหุนของบริษัท เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย และเปลี่ยนมูลคาที่ตราไวจากหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 5 บาท 
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ป เหตุการณ 
 พฤษภาคม 2547 กระจายหุนใหกับกรรมการและพนักงาน จํานวน 3 ลานหุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที ่

1/2547 ซ่ึงประชุมเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2547 ในราคาหุนละ 6 บาท รวมจํานวนเงินที่ไดรับ 18 ลานบาท 
 พฤศจิกายน 2547 แปลงมูลคาหุนที่ตราไวจากมูลคาหุนละ 5.00 บาท เปนมูลคาหุนละ 1.00 บาท เปนผลใหบริษัทมีหุน

สามัญจดทะเบียนจากเดิมจํานวน 134 ลานหุนเปนหุนสามัญจดทะเบียนจํานวน 670 ลานหุน ตามมติ
การประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2547 เมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2547 

เมษายน 2548 - เขาลงทุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ผูดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง จํานวน 100,000 หุน มูลคาที่
ตราไวหุนละ 100 บาท  
- รวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จัดต้ังบริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด เพื่อดําเนินธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษทัถือสัดสวนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 5 ลานบาท และบริษัท ยูนิ
เวนเจอร จํากัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 49 ของทุนจดทะเบียน 

 
ป โครงการที่เปดขาย 

 กันยายน 2543 เปดขายบานเดี่ยวโครงการ “ปริญสิริ” ซอยสมาคมแพทย เขตบึงกุม ซ่ึงเปนโครงการแรกของบริษัท 
จํานวน 90 ยูนิต พื้นที่โครงการ 24-3-91 ไร มูลคาโครงการ 497 ลานบาท 

 มีนาคม 2545 เปดขายบานเดี่ยวโครงการ “ปริญสิริ ไพรเวซี่” ซอยสมาคมแพทย เขตบึงกุม จํานวน 25 ยูนิต พื้นที่
โครงการ 10-0-68 ไร  มูลคาโครงการ 214 ลานบาท 

 มิถุนายน 2545 เปดขายทาวนเฮาส โครงการ “ปริญลักษณ แจมจันทร” ซอยแจมจันทร เขตบึงกุม จํานวน 137 ยูนิต  
พื้นที่โครงการ 12-1-19 ไร  มูลคาโครงการ 318 ลานบาท 

 กันยายน 2545 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญสิริ นวมินทร” ถนนนวมินทร เขตบึงกุม จํานวน 88 ยูนิต  พื้นที่
โครงการ 35-0-88.3 ไร  มูลคาโครงการ 748 ลานบาท 

 กันยายน 2546 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญญดา” ซอยแจมจันทร เขตบึงกุม จํานวน 27 ยูนิต  พื้นที่โครงการ 9-1-
66 ไร  มูลคาโครงการ 176 ลานบาท 

 ตุลาคม 2546 เปดขายบานเดี่ยว โครงการ “ปริญสิริ นวลจันทร” ถนนนวลจันทร เขตบึงกุม จํานวน 49 ยูนิต  พื้นที่
โครงการ 18-2-44 ไร  มูลคาโครงการ 421 ลานบาท 

 ธันวาคม 2546 เปดโครงการ “สิริทาวารา ออเรนทอล” จํานวน 66 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 30-2-44 ไร มูลคาโครงการ
รวม 1,096 ลานบาท 

 กุมภาพันธ 2547 เปดโครงการ “ปริญลักษณ นวมินทร” จํานวน 168 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 16-1-69 ไร มูลคาโครงการ
รวม 503 ลานบาท 

 มีนาคม 2547 เปดโครงการ "ปริญญดา เทพารักษ เฟส 1" จํานวน 83 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 22-1-16 ไร มูลคา
โครงการรวม 398 ลานบาท 

 พฤษภาคม 2547 เปดโครงการ "ปริญญดา ฉลองรัช" จํานวน 190 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 42-3-24 ไร มูลคาโครงการรวม 
1,166 ลานบาท 

พฤษภาคม 2548 เปดโครงการ “ปริญญดา วงแหวน สาทร” จํานวน 182 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 43-0-10 ไร มูลคา
โครงการรวม 985 ลานบาท 

มิถุนายน 2548 เปดโครงการ “ปริญญดา เทพารักษ เฟส 2” จํานวน 112 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 18-1-50 ไร มูลคา
โครงการรวม 308 ลานบาท 
เปดโครงการ “ปริญลักษณ พระราม 2” จํานวน 164 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 13-2-35 ไร มูลคาโครงการ
รวม 512 ลานบาท 

กันยายน 2548 เปดโครงการ “ปริญลักษณ เอ็กครูซีฟ” จํานวน 48 ยูนิต พื้นที่โครงการรวม 4-3-02 ไร มูลคาโครงการรวม 
202 ลานบาท 
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นอกจากนี้ บริษัทมีบริษัทยอย 2 บริษัท คือ บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด (“โกร โยธา”) และบริษัท ปริญเวนเจอร 
จํากัด (“ปริญเวนเจอร”) โดย โกร โยธา ดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง บริษัทไดเขาซื้อ โกร โยธา เมือ่วันที่ 4 เมษายน 2548 
ในสัดสวนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท เนื่องจากบริษัทเห็นวา ธุรกิจรับเหมากอสรางเปนธุรกิจทีส่ามารถ
เกื้อหนุนธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัท บริษัทเขาซื้อหุน โกร โยธา ในราคาหุนละ 320 บาท โดยไดเขาประเมิน
มูลคาทรัพยสินของ โกร โยธา สิ้นสุด ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2547 และไดปรับลดมูลคาคงเหลือตามบญัชีบางรายการ เชน 
สินคาคงเหลือ เพ่ือใหไดมูลคาที่แทจริงของ โกร โยธา อีกทัง้ไดมีการสอบทานการประเมินมูลคาทรัพยสินแลวโดยผู
ตรวจสอบภายในและคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 

สําหรับบริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด นั้น บริษัทไดเขารวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 
22 เมษายน 2548 เพ่ือดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และ
บริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 49 ของทนุจดทะเบยีน โดยในการดําเนนิงานนั้น จะเปนการพัฒนาโครงการ
ในที่ดินที่บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากดั (มหาชน) เปนผูจัดหา ซึง่เปนทีดิ่นที่มีศักยภาพในการเจริญเตบิโตของแหลงทีอ่ยูอาศัย 
โดยบริษัทจะเปนผูพัฒนาโครงการ ดําเนินการกอสรางและรับผิดชอบดานการขายใหแกปริญเวนเจอร  

 

2.2  ภาพรวมการประกอบธรุกจิของบริษทั 
 บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย โดยบริษัทจะเปนผูพัฒนา
โครงการและเปนเจาของโครงการ เนนการสรางบานจัดสรรใหสามารถตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในแง
ประโยชนใชสอยสูงสุด ภายใตแนวความคิด “เสนหของบาน.....ทีเ่ปนมิตรกับธรรมชาติ” ภายใตชื่อโครงการ “ปริญสิริ” 
“ปริญญดา” และ “ปริญลักษณ” โดยชื่อโครงการแตละชื่อจะมีลักษณะโครงการที่ตางกันเพื่อตอบสนองความตองการของ
กลุมลูกคาเปาหมายที่แตกตางกัน  
 ในป 2544 และ ป 2547 แบบบานของบริษัทไดรับรางวัล Awards of Merit จากงาน PCBC (Pacific Coast 
Builders Conference) ที่จัดขึ้นที่เมืองซานฟรานซิสโก มลรัฐแคลิฟอรเนีย ประเทศสหรัฐอเมริกา จุดประสงคในการจัด
งานเพื่อใหสถาปนิก ผูประกอบการ ผูรับเหมากอสราง ผูผลิตวัสดุอุปกรณที่ใชในการกอสรางไดมีโอกาสนําเสนอผลงาน
และเทคโนโลยีตางๆ ใหกบัผูบริโภค การตัดสินของคณะกรรมการจะพิจารณาจากการออกแบบสถาปตยกรรมที่คํานึงถึง
สภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศ การเลือกใชวัสดุที่สอดคลองกับแนวความคิดและรูปแบบของสถาปตยกรรม ผลงานที่
ไดรับการคัดเลือกใหเปนผลงานยอดเยี่ยมคือรางวัล Grand Awards สวนผลงานที่ไดเขารอบสุดทายถือเปนผลงานดีเดน
โดยจะไดรับรางวัล Award of Merit  
 ณ 30 มิถุนายน 2548 บริษัทมีโครงการที่ปดไดแลวทั้งสิ้น 4 โครงการ ไดแก โครงการปริญสิริ ซอยสมาคม
แพทย ซึ่งเปนโครงการแรกของบริษัท มูลคารวม 496.96 ลานบาท โครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ มูลคารวม 213.54 ลานบาท 
โครงการปริญลักษณ แจมจันทร มูลคารวม 318.43 ลานบาท และโครงการปริญลักษณ นวมินทร มูลคารวม 503.50 
ลานบาท บริษัทมโีครงการที่กําลังดําเนินการ ซึ่งอยูระหวางการเปดขายจํานวน 9 โครงการ มูลคารวม 5,957.23 ลานบาท 
และมีโครงการในอนาคตที่ยังไมไดเปดขายมีทั้งสิ้น 9 โครงการ มูลคารวมโดยประมาณ 4,485.00 ลานบาท 
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โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษทัยอยแยกตามประเภทธรุกิจ 
โครงสรางรายไดหลักมาจากการดําเนินธุรกิจการจัดสรรบานพรอมที่ดินเพื่อขาย สามารถแยกประเภทไดดังนี้ 

2545 2546 2547 ม.ค. - มิ.ย. 2548 
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินเฉพาะบริษัท งบการเงินรวม 

ลักษณะ บริษัท/
บริษัทยอย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
บานเดี่ยว-ตลาดบน  บริษัท 
(ราคา 7 ลานบาทขึ้นไป)  

373.99 99.36 760.57 64.98 563.99 37.94 127.18 18.53  

บานเดี่ยว-ตลาดกลาง  
(ราคา 3-7 ลานบาท) 

บริษัท -    -    98.95 8.45 574.81 38.66 344.13 50.14  

ทาวนเฮาส  บริษัท 
(ราคา 1.7-3.0 ลานบาท)  

-    -    309.27 26.42 330.43 22.23 182.23 26.55  

รวมรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพย 

บริษัท 373.99 99.36 1,168.79 99.86 1,469.23 98.83 653.53 95.22 

รายไดจากการขายสนิคา บริษัทยอย -   -   -   -   -   -   21.63 3.15  
รายไดอื่น  2.42 0.64 1.65 0.14 17.43  1.17  11.15  1.62  
รวมรายได  376.41 100.00 1,170.44 100.00 1,486.66 100.00 686.31 100.00  

บานเดีย่ว-ตลาดบน : บานเดีย่วที่มีระดับราคาตั้งแต 7 ลานขึน้ไป สําหรับผูที่มีรายไดสูง 
บานเดีย่ว-ตลาดกลาง : บานเดี่ยวที่มีระดับราคาตั้งแต 3-7 ลานบาท สําหรับผูที่มีรายไดคอนขางสูง 
 

บริษัทเริ่มกอต้ังในป 2543 และเริม่พัฒนาโครงการแรกในชื่อปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย ซึง่เปนโครงการบาน
เด่ียวเจาะกลุมลกูคาตลาดบน เร่ิมเปดขายในเดือนกันยายน 2543 โครงสรางรายไดในชวงแรกของการดําเนินงานของ
บริษัทจึงมีรายไดจากบานเดี่ยวโครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทยเปนหลัก ในป 2545 บริษัทไดมีการพัฒนาโครงการ
บานเดี่ยวเพิ่มเติมคือโครงการปริญสิริ ไพรเวซี่ และพัฒนาโครงการบานทาวนเฮาสคือโครงการปริญลกัษณ แจมจนัทร ซึ่ง
ถึงแมจะเริ่มกอสรางในกลางป 2545 แตเร่ิมรับรูรายไดในป 2546 จึงทําใหรายไดของบริษัทในป 2545 จะยังคงมาจาก
บานเดี่ยว-ตลาดบน สําหรับในป 2546 และป 2547 บริษัทยังคงมรีายไดจากโครงการบานเดี่ยวเปนหลักคิดเปนรอยละ 
73.44 และรอยละ 76.60 ของรายไดรวมตามลําดับ เนือ่งจากความตองการของผูบริโภคและรูปแบบการอยูอาศัยของ
ครอบครัวในสังคมปจจุบันยังใหความสนใจบานเดี่ยว โดยในป 2547 บริษัทไดพัฒนาโครงการบานเดี่ยวตลาดกลางมาก
ขึ้น  เพ่ือรองรับกบัสภาพตลาดโดยรวมสําหรบักลุมลูกคาเปาหมายทีเ่ร่ิมตนชีวิตครอบครัวและมีรายไดคอนขางสูง  

บริษัทเริ่มมีรายไดจากการขายทาวนเฮาสในป 2546 เปนตนมา คิดเปนรอยละ 26.42 รอยละ 22.23 ของ
รายไดรวมของบริษัทในป 2546 และ 2547 ตามลําดับ 

สําหรับรายไดอื่น สวนใหญเปนเงนิที่ไดจากคาจองบานที่ลูกคาชําระแตไมมาทําสัญญาเมื่อถึงกําหนดเวลาและ
คางวดผอนชําระที่ลูกคาชําระมาระยะหนึ่งแลวหยุดชําระไมมาติดตอบริษัท ซึ่งมสีัดสวนนอยเมือ่เทยีบกบัรายไดรวม  

ในชวงครึ่งปแรกของป 2548 นอกจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งบานเดี่ยวและทาวนเฮาสแลว 
บริษัทยังมีรายไดจากการขายวัสดุกอสรางจาก โกร โยธา เปนจํานวน 21.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 3.15 ของรายได
รวมของบริษัทและบริษัทยอย 

การพัฒนาโครงการของบริษัททีผ่านมา บริษัทจะพฒันาโครงการบนพื้นที่ไมใหญมากนักขนาดประมาณ  
20-50 ไร สําหรับแตละโครงการ ในอนาคตสัดสวนรายไดหลักของบริษัท จะยังคงมาจากโครงการบานเดี่ยวเปนหลัก 
เนื่องจากบริษัทมนีโยบายในการพัฒนาโครงการบานเดี่ยวเพื่อตอบรับความตองการของผูบริโภคที่บริษัทเชื่อวาจะยังคงมี
อยูในระดับสูงตอไป  
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2.3 เปาหมายการดําเนินธุรกจิ 
บริษัทมีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกจิดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรเพื่อขาย โดยมุงเนน

การเลือกทําเลของโครงการ  รูปแบบโครงการ  แบบบาน  คุณภาพของงานกอสรางและการใชวัสดุอุปกรณในงานกอสราง
ที่มีคุณภาพดี บริษัทมีเปาหมายในการขยายโครงการในอนาคต โดยยังคงเนนการพฒันาโครงการตามลักษณะโครงการ
เปน 3 ประเภท คือ บานเดี่ยวตลาดบน บานเดี่ยวตลาดกลาง และทาวนเฮาส เพ่ือสามารถเขาถึงและครอบคลุมลูกคา
กลุมเปาหมายไดอยางทั่วถึง  บริษัทต้ังเปาหมายการจัดซื้อที่ดินปละ 2-5 แปลง เพ่ือนํามาพัฒนาโครงการใหม ๆ ในแตละป  


