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สวนที่ 1 ขอมูลสรุป (Executive Summary) 
 

บริษัท  ปริญสิริ จํากัด (มหาชน) (บริษัท) เดิมชื่อ บริษัท ปริญสิริ (2000) จํากัด กอต้ังเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ 2543 ดวย
ทุนจดทะเบียนเร่ิมตน 5 ลานบาท มีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อ
ขาย โดยเนนโครงการประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตพื้นที่กรุงเทพชั้นกลาง ซึ่งเปนพ้ืนที่ที่มีการขยายตัวดานที่อยูอาศัยสูง 
เปนแหลงชุมชนที่มีการขยายตัวของเสนทางคมนาคมและมีสาธารณูปโภครองรับ มีความสะดวกในการเดินทาง ในป 2544 และ 
2547 บริษัทไดรับรางวัลผลงานยอดเยี่ยม Grand Awards และผลงานดีเดน Award of Merit ในการประกวดการออกแบบ
สถาปตยกรรม และการเลือกใชวัสดุที่สอดคลองกับแนวความคิดและรูปแบบสถาปตยกรรมจากประเทศสหรัฐอเมริกา ณ 30 
มิถุนายน 2548 บริษัทสามารถปดโครงการไปแลว 4 โครงการ คือ โครงการปริญสิริ ซอยสมาคมแพทย โครงการปริญสิริ 
ไพรเวซี่ โครงการปริญลักษณ แจมจันทร และโครงการปริญลักษณ นวมินทร และมีโครงการที่เปดขายอยูทั้งสิ้น 9 โครงการ 
มูลคาโครงการรวม 5,957 ลานบาท แบงเปนบานเด่ียว 8 โครงการและทาวนเฮาส 1 โครงการ มีมูลคาที่ขายแลวทั้งสิน้ 
3,753 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 63 ของมลูคาโครงการที่เปดขายอยู และมีโครงการที่อยูระหวางดําเนินการพัฒนาเพื่อ
รอการเปดขายอยู 9 โครงการ มูลคารวมประมาณ 4,485 ลานบาท เปนโครงการบานเดี่ยว 3 โครงการ ทาวนเฮาส 5 
โครงการและคอนโดมิเนียม 1 โครงการ ทั้งนี้บริษัทยอยของบริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาเปนบานเดี่ยว 1 
โครงการ ทาวนเฮาส 1 โครงการและโฮมออฟฟศ 1 โครงการ มูลคารวม 1,110 ลานบาท 

ในชวงเริ่มตนของบริษัท ซึ่งเปนชวงหลังจากเกิดวิกฤตเศรษฐกิจ การขายบานของบริษัทเปนลักษณะการสรางเสร็จกอน
ขายทั้งโครงการ เนือ่งจากผูบริโภคยังไมมีความมั่นใจตอผูประกอบการและสภาพเศรษฐกิจโดยรวม  อยางไรกต็ามจากการผลักดัน
และกระตุนเศรษฐกจิดวยนโยบายของภาครัฐทําใหสถานการณดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปลีย่นแปลงไป ผูบริโภคมีความมั่นใจ
ตอการใชจาย อกีทั้งบริษัทเริ่มเปนทีรู่จักและมผีลงานเปนที่ยอมรบัของผูบริโภค ทําใหผูบริโภคมีความเชื่อม่ันและไวใจในชื่อเสียง
ของบริษัท ประกอบกับผูบริโภคเริ่มตองการปรับแบบบานบางสวนเพื่อใหเขากับไลฟสไตล ดังนั้น ปจจบุันสัดสวนของบานสั่งสราง
จึงเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 60 นอกจากนี้บริษัทยงัใหความสําคัญกับการวิจัยและพัฒนา เนื่องจากในภาวะที่มีการแขงขนัใน
อุตสาหกรรมสูงและตลาดเปนของผูบริโภคที่สามารถเลือกซือ้ทีอ่ยูอาศัยที่ตรงกับความตองการของตนเองมากที่สุด บริษัทจึงเนน
การพิจารณาออกแบบผลิตภัณฑใหมีความทันสมัยและตอบรับกบัความตองการของผูบริโภคอยูเสมอ บริษัทเนนการพัฒนา
โครงการที่มีคุณภาพทั้งดานงานกอสราง การเลือกใชวัสดุอุปกรณ การเลอืกทําเลที่เหมาะสมและรูปแบบโครงการที่โดดเดน
ทนัสมัย  

บริษัทมีบริษัทยอย 2 บริษัท ไดแก บริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด ดําเนินธุรกิจรับเหมากอสราง บริษัทไดเขาลงทุน
ซื้อหุนในบริษัท โกร โยธา กรุป จํากัด เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2548 ในสัดสวนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน และบริษัทได
รวมจัดต้ัง บริษัท ปริญเวนเจอร จํากัด ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยไดเขารวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด 
(มหาชน) เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2548 ในสัดสวนการถือหุนของบริษัทรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และบริษัท ยูนิเวนเจอร 
จํากัด (มหาชน) ลงทุนในสัดสวนรอยละ 49 ของทุนจดทะเบียน 

ในชวงที่ผานมา บริษัทมีรายไดที่เติบโตอยางตอเนือ่งจาก 373.99 ลานบาท ในป 2545 เพ่ิมขึ้นเปน 1,168.79 
ลานบาท ในป 2546  และ 1,469.22 ลานบาท ในป 2547 โดยรายไดของบริษัทสวนใหญยังเปนรายไดจากการขายบาน
เด่ียวเปนหลัก บริษัทสามารถควบคุมตนทุนในการบริหารโครงการและคาใชจายในการขายและบริหารอยางมีประสิทธภิาพ 
โดยตนทุนการบริหารโครงการของบริษัทอยูที่รอยละ 78.60 และรอยละ 70.41 ของรายไดรวม สําหรับป 2546 และ 2547 
ตามลําดับ คาใชจายในการขายและบริหารลดลงจากรอยละ 11.39 ของรายไดรวมในป 2545 เหลอืรอยละ 6.44 ของรายได
รวมในป 2546 และปรบัเพ่ิมขึ้นมาอยูที่รอยละ 10.70 ของรายไดรวมในป 2547 เนือ่งจากบริษัทมีคาใชจายคาธรรมเนยีม
การโอนและภาษธีรุกิจเฉพาะตามกฎหมายเพิ่มขึ้น หลังจากทีม่าตรการผอนผันคาธรรมเนยีมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะของ
ภาครัฐสิ้นสุดลง ณ สิน้ป 2546 นอกจากนี้ในป 2546 บริษัทยังไดเปลี่ยนนโยบายบญัชีในการรับรูรายไดจากการรับรูรายได
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ตามงวดที่ถึงกําหนดชําระ เปนการรับรูรายไดทั้งจํานวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ในบานและที่ดินใหแกลูกคาแลว และได
ปรับปรุงบัญชียอนหลังในป 2544 และ 2545 ใหมีการรับรูรายไดเปนการรับรูรายไดทั้งจํานวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใน
บานและที่ดินแกลูกคาแลวเชนเดียวกับป 2546 บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2545–2547 เทากับ 18.26 ลานบาท 114.11 ลาน
บาท และ 184.18 ลานบาท ตามลําดับ 

สําหรับในชวงครึ่งปแรกของป 2548 งบการเงินของบริษัทไดรวมฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท
และบริษัทยอย โดยบริษัทและบริษัทยอยมีรายไดรวมเทากับ 686.31 ลานบาท เปนรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของ
บริษัทเทากับ 653.53 ลานบาท และมีรายไดจากการขายวัสดุกอสรางจากบริษัทยอยเทากับ 21.62 ลานบาท บริษัทและ
บริษัทยอยมีกําไรสุทธิเทากับ 71.58 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนกําไรสุทธิตอรายไดรวมเทากับรอยละ 10.43 

ปจจุบัน บริษัทมทีุนจดทะเบียน  670 ลานบาท เปนหุนสามัญจํานวน 670 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท เปน
ทุนที่ออกและเรียกชําระแลวจํานวน 515 ลานบาท การเสนอขายหุนสามัญของบริษัทตอประชาชนครั้งนี้รวมจํานวนทั้งสิ้น 155 
ลานหุน คิดเปนรอยละ 23.13 ของทุนจดทะเบียนทีช่าํระแลวภายหลังการเพิ่มทุนครั้งนี้ ในราคาหุนละ 2.80 บาท บริษัทมีความ
ประสงคที่จะนําเงนิที่ไดจากการเสนอขายหลักทรัพยในครั้งนี้ เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและใชในการพัฒนาโครงการ  

ภายหลังการเสนอขายหุนใหกับประชาชนในครั้งนี้ จะทําใหบริษัทมีจํานวนหุนที่ชําระแลวทั้งหมดเทากับ 670 ลานหุน 
หากคํานวณกําไรสุทธิตอหุนแบบ fully diluted basis จะทําใหกําไรสุทธิตอหุน ณ สิน้ป 2547 ลดลงเทากบัรอยละ 25 จากกําไร
สุทธิ 0.36 บาทตอหุน ลดลงเหลอืหุนละ 0.27 บาท และจะทําใหมูลคาตามบัญชีตอหุน ณ สิ้นป 2547 ลดลงเทากับรอยละ 22.88 
จากมูลคาตามบัญชี 1.53 บาทตอหุน ลดลงเหลือหุนละ 1.18 บาท สําหรับกําไรตอหุน ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 หาก
คํานวณกําไรสุทธิตอหุนแบบ fully diluted basis จะทําใหกําไรสุทธิตอหุน ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 ลดลงจาก 0.14 บาท
ตอหุน เหลือ 0.11 บาทตอหุน ลดลงเทากับรอยละ 21.43 และจะทําใหมูลคาตามบัญชีตอหุน ณ สิ้นไตรมาสที่สองของป 2548 
ลดลงจาก 1.53 บาทตอหุน เปน 1.18 บาทตอหุน คิดเปนการลดลงรอยละ 22.88 

 
(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที ่3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรพัย)


