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3. การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

 
3.1  ลักษณะผลิตภัณฑหรือบริการ 
 

บริษัท เค-เทค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ดําเนินธุรกิจรับเหมางานกอสราง โดยจะรับงานกอสรางสวนใหญจาก
หนวยงานเอกชน โดยมีผลงานการกอสรางตั้งแตโครงการอาคารขนาดกลางประเภท อาคารสํานักงาน โรงงาน จนถึง
โครงการขนาดใหญประเภทศูนยการคา ตึกสูง อาคารพาณิชย ที่อยูอาศัย และโรงแรม รวมทั้งการใหบริการออกแบบ จัดหา 
และรับเหมาติดตั้งงานระบบวิศวกรรม งานโครงสราง งานตกแตงภายในและภายนอก และงานระบบ ซึ่งรวมถึง งานติดตั้ง
ระบบไฟฟา อุปกรณไฟฟา และระบบเครื่องจักรกลภายในโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ ระบบประปา ระบบปรับอากาศ 
ระบบลิฟท ระบบทอน้ําทิ้ง และระบบดับเพลิง  

 

บริษัทรับงานโดยวิธีการประกวดราคาหรือการวาจางโดยตรง ปจจัยหลักในการสรางความเชื่อม่ันใหลูกคาคือชื่อเสียง
และผลงานในอดีต ซึ่งเปนงานกอสรางที่มีคุณภาพสูง โดยจุดมุงหมายสูงสุดของบริษัทคือ สรางมาตรฐานงานกอสรางที่ดี 
เพื่อตอบสนองความตองการของลูกคา และใชเทคโนโลยีการกอสรางที่ทันสมัย  
 
ลักษณะผลิตภัณฑหรือบริการของบริษัท 
 
1. งานโยธา (Civil & Building Work)  
 

ลักษณะของงานโยธาแบงไดเปน 3 ประเภท คือ 
 

1.1 งานกอสรางเพือ่การพาณิชย (Commercial Building Construction)  
  

งานกอสรางอาคารในประเภทนี้เปนการกอสรางงานอาคารสํานักงานทุกประเภทตั้งแต งานกอสรางอาคารทั่วไป 
จนถึง งานกอสรางอาคารระดับสูง (High rise building)  ไดแก หางสรรพสินคา ศูนยการคา งานกอสรางโรงงาน
อุตสาหกรรม โรงแรมขนาดใหญ นอกจากนี้ บริษัทยังไดพัฒนาประสิทธิภาพ และขยายขีดความสามารถของบริษัทในการ
กอสรางงานแบบเหมารวม (Turnkey Contracts) โดยบริษัทจะเปนผูรับผิดชอบในงานออกแบบและงานกอสรางระบบ
โครงสราง ตลอดจนงานระบบทั้งหมดใหแกเจาของโครงการหรือผูวาจางตามรูปแบบและระยะเวลาที่ตกลงทําสัญญากัน 
การพัฒนาดังกลาวชวยใหลูกคาของบริษัทไดรับบริการที่ครบวงจร ในขณะเดียวกัน บริษัทก็มีโอกาสที่จะเสนอรูปแบบและ
วิธีการกอสรางใหเหมาะสมกับความชํานาญ ผลงานการกอสรางในโครงการตางๆ ที่ผานมาตลอดจนชื่อเสียงของบริษัทใน
ดานการกอสรางรวมถึงคุณภาพของงาน ทําใหบริษัทไดรับความไววางใจใหดําเนินการกอสรางโครงการตางๆ ของ
ภาคเอกชนอยางตอเนื่อง  

 

การกอสรางที่มีประสิทธิภาพ การประสานงานที่ดีระหวางผูมีสวนเกี่ยวของทุกกลุมของโครงการ     ไดแก 
เจาของโครงการ บริษัทที่ปรึกษา รวมทั้งการใชแรงงานที่มีประสบการณสูง  ทําใหบริษัทสามารถกอสรางโรงงาน และ
ติดตั้งอุปกรณสําคัญๆ ที่ตองการความถูกตองและแมนยําในการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ และดําเนินการแลวเสร็จ
ตามวัตถุประสงคของโครงการ 
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ตัวอยางรายชื่อโครงการกอสรางเพื่อการพาณิชยในอดีตของบริษัท 
 

โครงการในอดตี เจาของโครงการ 
มูลคาโครงการ

โดยประมาณ ( ลานบาท 
) 

1.  ศูนยการคาเซ็นทรัลพระราม 2 บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา 1,300 
2. อาคารสํานักงาน และโรงงานเซฟสกิน เมดดิคอล  
แอนด ไซเอนทิฟก จ. สงขลา 

บจก. เซฟสกิน เมดดิคอล แอนด 
ไซเอนทิฟก 

 
950 

3. ศูนยการคาคารฟูร สาขา พัทยา บจก. เซ็นคาร 330 
4.  โรงแรม รามา การเดน บจก. วิภาวดีรังสิต โฮเต็ล 220 
5. ศูนยการคาคารฟูร สาขา รัชดาภิเษก บจก. เซ็นคาร 210 
6. ศูนยการคาคารฟูร สาขา สําโรง บจก. เซ็นคาร 205 
7. โรงงานไพโอเนียร อีลาสติก  บจก. ไพโอเนียร 180 
8. โรงงานเซฟสกิน อินดัสทรีส บจก. เซฟสกิน อินดัสทรีส 160 
9. ศูนยการคาคารฟูร สาขา เชียงใหม บจก. เซ็นคาร 140 
10. ศูนยการคาคารฟูร สาขา พระราม 4 บจก. เซ็นคาร 130 
11. เมดิซั่น สแควร สุขุมวิท 24 กลุมบริษัทในเครือเดวิส 120 
12. โรงงานไทยรุง ยูเนี่ยน คาร บมจ. ไทยรุง ยูเนี่ยน คาร 90 
13. โฮมโปร พระราม 2 บมจ. โฮมโปรดักส 80 
14. โรงแรม เอวาซอน ภูเก็ต ขั้นที่ 2 บจก. เอวาซอน ภูเก็ต 50 
 
 

ตัวอยางรายชื่อโครงการกอสรางเพื่อการพาณิชยในปจจุบันของบริษัท 
 

โครงการในปจจุบัน เจาของโครงการ 
มูลคาโครงการ

โดยประมาณ( ลานบาท 
) 

1. ศูนยการคาเซ็นทรัล เฟสติวัล ภูเก็ต บจก. สรรพสินคาเซ็นทรัล 650 
2. อาคาร เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร ขั้นที่ 1 บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา 580 
3. อัมบูรายา รีสอรท แอนด สปา พัทยา บจก. อัมบูรายา รีสอรท 380 
4. โรงแรมเกรซแลนด แอนด สปา ภูเก็ต บจก. ภูนําเกียรติ 270 
5. โรงแรมแมเจสติค แกรนด บจก. แมเจสติค แกรนด 260 
6.  ศูนยการคาคารฟูร สาขา บางใหญ บจก. เซ็นคาร 100 
7. ศูนยการคาคารฟูร สาขาหาดใหญ บจก. เซ็นคาร 355 
8. โรงแรมคราวน พลาซา สุขุมวิท ขั้นที่ 1 บจก. ควอลิตี้ อินน 99 
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1.2 งานกอสรางเพือ่อยูอาศัย (Residential Construction) 
 

งานกอสรางอาคารเพื่ออยูอาศัย เชน บานเดี่ยว อพารทเมนทพรอมอยู คอนโดมิเนียม และโครงการบานจัดสรร
ตางๆ ซึ่งงานกอสรางสวนใหญอยูภายในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ลูกคาสวนใหญของงานกอสรางประเภทนี้จะเปน
ลูกคาที่มีชื่อเสียง และเปนโครงการขนาดใหญในวงการอสังหาริมทรัพย  

 

ตัวอยางรายชื่อโครงการกอสรางเพื่ออยูอาศัยในอดีตของบริษัท 
 

โครงการในอดตี เจาของโครงการ มูลคาโครงการ
โดยประมาณ( ลานบาท ) 

1. บานรามอินทรา  บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ 250 
2. อาคาร ศุภาลัย 3 (พหลโยธิน) บมจ. ศุภาลัย 110 
3. บานโกลเดนลานนา ขั้นที่ 1 บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ 90 
4. ศาลาแดง อพารทเมนท บมจ. ควอลิตี้ เฮาส 75 
5. จี เอ็ม คอมเพล็กซ   บจก. จี เอ็ม คอมเพล็กซ   35 
 
ตัวอยางรายชื่อโครงการกอสรางเพื่ออยูอาศัยในปจจุบันของบริษัท 
 

โครงการในปจจุบัน เจาของโครงการ มูลคาโครงการ
โดยประมาณ( ลานบาท ) 

1. เซ็นเตอรพอยท สุขุมวิท 6 บจก. สุขุมวิท เซ็นเตอรพอยท  640 
2. บานโกลเดนนครา ขั้นที่ 1  บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ 610 
3. โครงการบานอนันดา ขั้นที่ 1 บจก. วินดมิลล ดีเวลลอปเมนท 360 
4. ราชาโอเวอรซี เทรดดิ้ง สุขุมวิท 19 บจก. ราชาโอเวอรซี เทรดดิ้ง 350 
5. บานโกลเดนลานนา ขั้นที่ 2 บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ 340 
6. เดอะทรีส สาทร บจก. คูดู 290 
7. บานลัดดารมย รามคําแหง บมจ. ควอลิตี้ เฮาส 190 
8. เดอะลอฟท ซอยเมฆสวัสดิ์ บจก. สตราติจิก พร็อพเพอรตี้  140 
9. โครงการ รอยัล ภูเก็ต มารินา ขั้นที่ 1 บจก. รอยัล ภูเก็ต มารินา 2,000 
10. บานนันทวัน รามคําแหง บมจ. แลนด แอนด เฮาส 360 
11. บานอนันดา สปอรตไลฟ บจก. วินดมิลล ดีเวลลอปเมนท 377 
12. พัทยา นอรธชอร คอนโดมิเนียม บมจ. ไรมอนแลนด 355 
 
1.3 งานโครงการอืน่ๆ (Other projects) 
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งานกอสรางทั่วไปอื่นๆ ของบริษัทซึ่งจะเปนงานกอสรางที่มีขนาดกลางลงมาถึงขนาดเล็ก ไดแก งานกอสราง
โรงไฟฟายอยขนาดตางๆ และงานกอสรางระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

ตัวอยางรายชื่อโครงการกอสรางอื่นๆ ในอดีตของบริษัท 
 

โครงการในอดตี เจาของโครงการ 
มูลคาโครงการ

โดยประมาณ ( ลาน
บาท ) 

1. โครงการ โฮปเวลล  (งานโครงสรางรถไฟฟา) บจก. โฮปเวลล (ประเทศไทย) 30 
2. สถานีไฟฟายอย พระโขนง (สรางสถานียอย) บจก. ซีเมนส เพื่อ การไฟฟานครหลวง 30 
3. สถานีไฟฟายอย สามเสน (สรางสถานียอย) บจก. ซีเมนส เพื่อ การไฟฟานครหลวง 30 
4. สถานีไฟฟายอย เอบีบี ราชบุรี 
(สรางสถานียอย) 

 บจก. เอบีบี ที แอนด ดี  
เพื่อ การไฟฟานครหลวง 

30 

5. โครงการสายสงไฟฟา บางกอกนอย – บางไทร 
(สรางสถานีสงไฟฟา) 

บจก. เอบีบี ซาย ซาเดลมิ เอส.พี.เอ. 
เพื่อ การไฟฟานครหลวง 

25 

6. โครงการบอบําบัดน้ําเสีย สมุทรปราการ 
(สรางบอบําบัดน้ําเสีย) 

บจก. ไปปแจค อินเตอรเนชั่นแนล 5 

 
 

2. งานติดตั้งระบบวิศวกรรม (Mechanical & Electrical Work)  
 

ลักษณะของระบบที่ติดตั้งแบงไดเปน 4 ประเภท คือ 
 

2.1 ระบบไฟฟา  

งานติดตั้งระบบทั้งในอาคารสํานักงานที่อยูอาศัย โรงแรม โรงพยาบาล และโรงงานอุตสาหกรรม ตลอดจนระบบ
ไฟฟาในการขนสงและการสื่อสารโทรคมนาคม การติดตั้งระบบจายไฟแรงต่ํา แรงสูง และระบบไฟฟาฉุกเฉินเมื่อเวลาไฟดับ 
ระบบไฟฟาในโรงงานและอาคาร ระบบโทรทัศนและระบบเสียง ระบบสายลอฟา  ระบบควบคุมเคร่ืองจักรอัตโนมัติ  

 

2.2 ระบบส่ือสารโทรคมนาคม  

งานออกแบบและติดตั้งระบบการสื่อสารคมนาคมภายในอาคารสํานักงาน ซึ่งไดแก ระบบโทรศัพทและ
สายโทรศัพท ระบบคอมพิวเตอร  

 

2.3 ระบบปรับอากาศ  
งานออกแบบและติดตั้งระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ ไดแก ระบบทําความเย็นในอาคารและโรงงาน  

ระบบดักควันและระบบกรองอากาศ ระบบเดินทอแอรขนาดใหญ ระบบควบคุมอุณหภูมิ  
 

2.4 ระบบสุขาภิบาลและระบบปองกันอัคคีภัย  
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งานออกแบบและติดตั้งระบบบําบัดน้ําดีและระบบบําบัดน้ําเสียในอาคารที่อยูอาศัย สํานักงาน และโรงงาน
อุตสาหกรรม ซึ่งประกอบดวยการติดตั้งระบบน้ํารอน-น้ําเย็น ระบบสุขาภิบาล  ระบบบําบัดน้ําเสียภายในอาคาร  และระบบ
ปองกันไฟซึ่งไดแก การติดตั้งระบบดับเพลิงแบบหัวฉีดโปรยน้ํา ระบบดับเพลิงแบบถังเคมี  
 
 งานติดตั้งระบบวิศวกรรมไมไดจัดเปนธุรกิจหลักของบริษัท แตมีวัตถุประสงคเพื่อสนับสนุนงานกอสราง ซึ่งงาน
ติดตั้งระบบบางโครงการมีมูลคามากถึงรอยละ 30 ของมูลคารวมของโครงการ นอกจากงานติดตั้งระบบที่เปนการสนับสนุน
งานกอสรางหลักของบริษัทแลว บริษัทยังใหหนวยงานติดตั้งระบบวิศวกรรมหางานภายนอก นอกเหนือจากงานสนับสนุน
งานกอสรางของบริษัทเองดวย 
 โครงการติดตั้งระบบวิศวกรรมที่สําคัญที่สนับสนุนงานกอสรางของบริษัท อาทิเชน โครงการติดตั้งระบบที่ โรงแรม
เดวิส สุขุมวิท 24 โรงแรมแมเจสติค แกรนด โรงงานไทยรุงยูเนี่ยน คาร  โรงงานไพโอเนียร อีลาสติก โครงการบานรามอินทรา 
บานโกลเดนลานนา หลังสวนอพารทเมนท The Lofts ซอยเมฆสวัสดิ์ บานลัดดารมย รามคําแหง และบานโกลเดนนครา 

โครงการติดตั้งระบบวิศวกรรมที่อยูนอกเหนือจากงานกอสรางของบริษัท อาทิเชน โครงการติดตั้งระบบที่ สถานทูต
อเมริกา สถานทูตสเปน เมเจอร ซีนีเพล็กซ สาขา โลตัส บางกะป เซ็นทรัลพระราม 2 และสาขา รังสิต สํานักงานบริษัท อัล
เลน แอนด โอเวอรี่ อาคารสินธร และฟตเนส เฟสท สาขา งามวงศวาน สาขาโรงแรมแลนดมารค และสาขา เซ็นทรัลบางนา 
 

3.2 การตลาดและภาวะการการแขงขัน 
 

3.2.1 ลักษณะลูกคา 
 

กลุมลูกคาเปาหมาย 
 

ลูกคาของบริษัทไดแก เจาของโครงการตางๆ ในภาคเอกชนทั่วราชอาณาจักร ซึ่งเปนลูกคาที่บริษัทไดใหบริการ
อยางตอเนื่อง เนื่องจากไดรับความไววางใจจากงานกอสรางที่มีคุณภาพและประสบผลสําเร็จในอดีต บริษัทสราง
ความสัมพันธที่ดีกับลูกคามาโดยตลอด  เพื่อสรางโอกาสในการไดรับงานโครงการใหมๆ ในอนาคต จากลูกคาเดิม ทําให
ในชวง 3 ปที่ผานมา ฐานลูกคาของบริษัทขยายเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว  ลูกคาหลักในปจจุบันของบริษัทจึงไดแก ผูประกอบ
ธุรกิจบานจัดสรร ผูประกอบธุรกิจศูนยการคา หางสรรพสินคา โรงแรม และอาคารสํานักงาน ซึ่งเจาของโครงการมีชื่อเสียง 
ความมั่นคงทางการเงิน และมีทุนดําเนินการสูง 

  

ถาจําแนกรายไดตามลักษณะของลูกคาที่บริษัทไดรับงานโครงการ โดยเปรียบเทียบ 3 ปที่ผานมา ตั้งแตป 2544 - 
2546 สามารถสรุปเปนภาพไดดังนี้ 
 

ป 2546

อาคารสํานักงาน/อาคารพาณิชย หางสรรพสินคา/ศูนยการคา
อาคารที่พักอาศัย โรงแรมและรีสอรท
คลังสินคาและโรงงานอุตสาหกรรม อื่นๆ

46%

11% 1% 1% 1%

39%

46%
                     39%

11%
1%

1%1%
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ตามแผนภาพจะเห็นไดวารายไดของบริษัทตามลักษณะของลูกคามีการเปลี่ยนแปลงทุกป แสดงใหเห็นวาบริษัทมี
การกระจายรายไดไปยังกลุมลูกคาหลายประเภทไมพึ่งพาลูกคากลุมใดกลุมหนึ่งในตลาด เปนการกระจายความเสี่ยงของ
รายได โดยลูกคาในกลุมอาคารที่พักอาศัยมีจํานวนเพิ่มขึ้นจากรอยละ 21 ในป 2545 เปนรอยละ 46 ในป 2546 และลูกคา
ในกลุมหางสรรพสินคาและศูนยการคามีจํานวนลดลงจากรอยละ 63 ในป 2545 เปนรอยละ 39 ในป 2546 มีซึ่งสะทอนกับ
ภาพการเจริญเติบโตของกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 

3.2.2 อุตสาหกรรมและภาวะแขงขัน 
 

ในชวงระยะเวลา 2 ปที่ผานมา ภาพการฟนตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพยไดสะทอนการปรับตัวดีขึ้นประกอบกับ
รัฐบาลไดดําเนินมาตรการกระตุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยการสนับสนุนการสรางโครงสรางพื้นฐานสําหรับการพัฒนา
บานเมืองอยางตอเนื่อง รวมทั้งนโยบายสินเชื่อของสถาบันการเงินมุงขยายสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้น อีกทั้งภาวะ
เศรษฐกิจไทยมีการเจริญเติบโตอยางแข็งแกรง ภาคธุรกิจโดยรวมมีผลประกอบการดีขึ้นทําใหมีการขยายการลงทุนในทุก
ภาคธุรกิจ ซึ่งส่ิงเหลานี้เปนปจจัยสําคัญที่สงผลใหภาคธุรกิจการกอสรางฟนตัวขึ้นและเริ่มมีการเจริญเติบโตเพิ่มมากขึ้น
ตามลําดับ โดยจะเห็นไดจากอัตราการเจริญเติบโตของผลิตภัณฑมวลรวมประชาชาติที่ปรับตัวสูงขึ้นโดยคาดวาในป 2547 
อัตราการขยายตัวจะอยูที่รอยละ 7 เปรียบเทียบกับป 2546 ซึ่งอยูในอัตรารอยละ 6.3 ตามตารางขางลาง 

 
 

ประมาณการเศรษฐกิจและผลิตภัณฑมวลรวมภายในประเทศป 2546 - 2547 
 

 2544 2545 ประมาณการ 
2546 

ประมาณการ 
2547 

GDP ภาคกอสราง (พันลานบาท) 154 166 182 - 
GDP ทั้งประเทศ (พันลานบาท) 5,133.8 5,451.9 5,904.4 6,465.3 
อัตราการขยายตัวของ GDP (%) 2.1 5.4 6.3 7.0 
การลงทุนรวม (%) 1.2 6.5 9.6 13.1 
    ภาคเอกชน 4.9 13.2 16.5 17.0 

ป 2544

2%

52%

4%
17%

20%
5%

อาคารสํานักงาน/อาคารพาณิชย หางสรรพสินคา/ศูนยการคา
อาคารที่พักอาศัย โรงแรมและรีสอรท
คลังสินคาและโรงงานอุตสาหกรรม อื่นๆ
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52%
17%

ป 2545

อาคารสํานักงาน/อาคารพาณิชย หางสรรพสินคา/ศูนยการคา
อาคารที่พักอาศัย โรงแรมและรีสอรท
คลังสินคาและโรงงานอุตสาหกรรม อื่นๆ
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    ภาครัฐ -5.2 -5.8 -6.0 2.2 
                ที่มา: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 

 

 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยโดยภาคเอกชนจะมีมูลคาประมาณ 290,000 ลานบาท เทียบกับมูลคาที่คาดการณ
ของป 2546 ที่ 240,000 ลานบาท โดยมีอัตราเติบโต ณ ราคาปฐาน (ป 2531) อยูที่รอยละ 17 ใกลเคียงกับป 2546 ที่
คาดการณวาการเติบโตรอยละ 16 โดยคาดวาอสังหาริมทรัพยที่ไมใชที่อยูอาศัยจะเติบโตในทิศทางที่ดีขึ้นกวาป 2546 
สําหรับที่อยูอาศัยจะขยายตัวชะลอลงจากป 2546 แตยังเปนอัตราเติบโตที่อยูในเกณฑดี งานในภาคเอกชนมีปริมาณที่เพิ่ม
สูง รวมทั้งงานในสวนภาคราชการ งานโครงการขนาดใหญมีแนวโนมเพิ่มขึ้นทําใหเกิดภาวะการณแขงขันที่มากขึ้น 

 

เมื่อพิจารณาจากขอมูลพื้นที่รับอนุญาตกอสรางในเขตเทศบาล จะเห็นไดวารัฐบาลมีมาตรการกระตุนความ
ตองการที่อยูอาศัยโดยการอนุญาตใหมีพื้นที่รับอนุญาตกอสรางในเขตเทศบาลเพิ่มมากขึ้น 
 

 

พ้ืนที่รับอนุญาตกอสรางในเขตเทศบาล : พันตารางเมตร 
 

 
2544 2545 

% 
การเปลี่ยนแปลง 

(2544-45)   
2546* 

% 
การเปลี่ยนแปลง

(2545-46) 
        ที่อยูอาศัย 6,393 10,215 59.78% 12,189 19.33%  
        พาณิชยกรรม 1,702 2,255  32.50% 3,337 48.02%  
        อุตสาหกรรมและอื่น ๆ 864 1,421  64.48% 1,846 29.88%  
     เฉพาะเขตกรุงเทพฯ 5,066 7,816  54.29% 10,102 29.25%  
     ภาคกลาง (ไมรวมกรุงเทพฯ) 1,354 2,376  75.49% 2,757 16.07%  
     ภาคอื่น ๆ 2,540 3,699 45.67% 4,513 21.98% 
     รวมทั้งประเทศ 8,959 13,891 55.05%  17,372 25.06%  
     * Annualized (คิดเปนยอดเต็มป) 
ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย 
 

ศูนยวิจัยตางๆ ไดคาดวาธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีแนวโนมที่จะขยายตัวทุกประเภท โดยจะไดรับปจจัยบวกจากการ
ใชจายของผูบริโภคในความตองการที่อยูอาศัย และการลงทุนของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชยคาดวาจะเริ่มมี
การกอสรางโครงการใหมเพิ่มขึ้นเนื่องจากอุปทานคงคางเริ่มมีจํานวนนอยลง สวนดานอุตสาหกรรม คาดวาจะมีการขยาย
การลงทุนอยางชัดเจนมากขึ้นหลังจากอุตสาหกรรมหลายประเภทมีอัตราการใชกําลังผลิตถึงระดับที่นาจะตองมีการลงทุน
เพิ่ม อีกทั้งมีการขยายการลงทุนของนักลงทุนจากตางประเทศ ความตองการที่มีตออสังหาริมทรัพยที่เพิ่มขึ้นนาจะสงผลให
การลงทุนในดานอสังหาริมทรัพยโดยรวมขยายตัวในอัตราที่ใกลเคียงหรือสูงขึ้นกวาปที่ผานมา ธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่คาด
วาจะมีการเติบโตดีขึ้นกวาปที่ผานมา ไดแก คอนโดมิเนียม ที่พักอาศัยสําหรับชาวตางชาติ อาคารสํานักงาน นิคม
อุตสาหกรรม และธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่คาดวาจะเติบโตใกลเคียงกับปที่ผานมา ไดแก ธุรกิจบานจัดสรร ธุรกิจรับสรางบาน 
ธุรกิจบานมือสอง 
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เมื่อพิจารณาการลงทุนในการกอสรางอสังหาริมทรัพยของภาคเอกชน ประเภทที่อยูอาศัย จากขอมูลที่อยูอาศัยที่
จดทะเบียนเพิ่มเติมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลตามตารางขางลางจะเห็นไดวามีการจดทะเบียนที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้น
เปนลําดับตั้งแตป 2544 ถึงป 2546 ซึ่งเปนขอพิสูจนไดอยางชัดเจนวาผูบริโภคตองการที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้น 
 

 

ที่อยูอาศัยจดทะเบียนเพิ่มในเขต กทม. - ปริมณฑล : หนวย 
 

 
2544 2545 

% 
การเปลี่ยนแปลง 

(2544-45)   
2546* 

% 
การเปลี่ยนแปลง

(2545-46) 
       บานจัดสรร 9,691 14,371 48.29% 20,419 42.09% 
       แฟลตและอาคารชุด 4,693 1,971 -58.00% 1,721 -12.69% 
       ปลูกสรางเอง 19,639 17,693 -9.91% 18,926 6.97% 
รวมที่อยูอาศัยจดทะเบียนเพิ่ม 34,023 34,035 0.04% 41,066 20.66% 
     * Annualized (คิดเปนยอดเต็มป) 
ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย 
 

การที่อุปสงคที่เขามาสูตลาดอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ ปรับตัวสูงขึ้น นอกจากจะเปนสวนผลักดันการเติบโต
ของธุรกิจและเศรษฐกิจโดยรวมแลว ยังจะสนับสนุนการแกไขปญหาอุปทานคงคางหรือทรัพยสินที่ไมกอใหเกิดรายไดใน
ระบบเศรษฐกิจ จากการที่สภาพคลองของสินทรัพยมีมากขึ้นตามการฟนตัวของอุปสงค จะชวยใหการแกไขปญหาเหลานี้มี
ความคืบหนาไปไดรวดเร็วขึ้น  
 

นอกจากนี้ ตัวแปรที่อาจเปนปจจัยเสี่ยงตอแนวโนมการเติบโตของธุรกิจอสังหาริมทรัพยในระยะอันใกล ขึ้นอยูกับ
ความตอเนื่องของการเติบโตทางเศรษฐกิจ รวมทั้งทิศทางอัตราดอกเบี้ยในชวงขาขึ้น (ถาดอกเบี้ยเพิ่มสูงขึ้นอยางรวดเร็ว 
อาจสงผลกระทบใหอุปสงคเกิดการชะลอตัว รวมทั้งปญหาภาระหนี้ภาคครัวเรือน) แตอยางไรก็ตามขอมูลจากสํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติไดประมาณการภาวะเศรษฐกิจไทยและแนวโนมการเติบโตเศรษฐกิจ 
ป 2547 วาจะขยายตัวในอัตรารอยละ 7 – 8 ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับอัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจในป 2546 ที่อัตรารอย
ละ 6.3 จะเห็นวาเศรษฐกิจยังเจริญเติบโตอยางตอเนื่อง ในสวนของอัตราดอกเบี้ยนั้นยังมีแนวโนมทรงตัวอยูในระดับต่ํา
ตลอดชวงป 2547 เนื่องจากสภาพคลองทางการเงินอยูในระดับสูง ประกอบกับดุลบัญชีเดินสะพัดยังเกินดุลและเงินทุนไหล
เขามีแนวโนมเพิ่มขึ้นตามปจจัยพื้นฐานทางเศรษฐกิจที่ดีขึ้น ดังนั้นธุรกิจอสังหาริมทรัพยของไทยยังมีศักยภาพที่จะเติบโตได
ในระยะยาว 
 
คูแขงขันและภาวะการแขงขัน 

 

คูแขงที่สําคัญของบริษัทในตลาดอุตสาหกรรมการกอสราง คือ บริษัทรับเหมากอสรางชั้นนําที่มีขนาดกลาง และ
ขนาดใหญในประเทศไทยไปจนทั้งบริษัทขามชาติ ที่เขารวมประมูลโครงการกอสรางของภาคเอกชน  
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รายชื่อคูแขงขันของบริษัท ไดแก บมจ. คริสเตียนีและนีลเส็น บมจ. สยามซินเท็ค บจก. ฤทธา บจก. ส่ีพระยา
กอสราง และบจก.โอบายาชิ คอปอรเรชั่น เปนตน 
 

จากการที่ผูรับเหมากอสรางกระจายอยูทั่วประเทศ และเปนการกอสรางในขนาดตาง ๆ กัน จึงไมสามารถแสดงตัว
เลขที่เปนทางการเพื่อหาสวนแบงการตลาด อยางไรก็ตาม เพื่อเปนขอมูลในการเปรียบเทียบคูแขงขันที่อยูในตลาด
หลักทรัพยรายอื่นๆ จึงแสดงการเปรียบเทียบตัวเลขที่สําคัญของบริษัทคูแขงไว ดังตอไปนี้ 

                        
 

ขอมูลเปรียบเทียบบริษัทรับเหมากอสรางจากงบการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2546 : ลานบาท 
 

ช่ือบริษัท รายได
รวม 

กําไร
สุทธิ 

สินทรัพย 
รวม 

หนี้สิน
รวม 

ทุนชําระ
แลว 

สวนของ 
ผูถือหุน 

อิตาเลียนไทย  18,343 921 25,350 14,843 3,739 10,416 
ซิโน-ไทย 5,520 604 6,133 2,908 1,008 3,118 
ช. การชาง 8,069 285 15,326 11,003 1,050 4,110 
คริสเตียนี 3,859 370** 2,062 1,546 312 516 
เนาวรัตนพัฒนาการ 2,684 -315 2,657 2,306 1,821 350 
สยาม ซินเท็ค* 796 -23 2,745 1,328 362 1,416 
เค-เทค 2,623 40 1,338 973 185 365 
* เปนยอด 6 เดือน 
** กําไรสุทธิกอนรายการพิเศษเนื่องจากบริษัทมีกําไรจากการปรับโครงสรางหนี ้

         ที่มา: ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยและบริษัท 
 

3.2.3 กลยุทธการแขงขัน 
 

ในการกําหนดกลยุทธการแขงขันและนโยบายการดําเนินธุรกิจของบริษัท นอกจากการมุงเนนความสามารถในการ
รักษาสัดสวนการตลาดภายใตสภาวะที่มีการแขงขันสูงในปจจุบันแลว บริษัทยังมุงเสริมสรางความสามารถในการแขงขันใน
ระยะยาวดวย โดยเนนคุณภาพของงานและความตรงตอเวลาเปนหลัก 
 
ขอไดเปรียบทางการแขงขัน 
 

1. ชื่อเสียงและประสบการณของกลุมวิศวกรผูบริหาร   

  นอกเหนือจากความสามารถในการบริหารงาน ซึ่งสามารถพิสูจนไดจากการนําพาบริษัทใหอยูรอดผาน
พนวิกฤตการณทางเศรษฐกิจในป 2540 วิศวกรผูบริหารของกลุมบริษัทมีความรูและประสบการณการทํางาน
ภาคปฏิบัติในงานวิศวกรรมมากกวา 30 ป และมีชื่อเสียงเปนที่ยอมรับอยางกวางขวางในวงการ นอกจากนี้หาก
มีการเปลี่ยนแปลงทางเทคโนโลยีที่จะตองนําเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใชหรือการเปลี่ยนแปลงทางวิศวกรรมอื่นๆ 
บริษัทมีนโยบายที่จะนําเทคโนโลยีเหลานั้นมาประยุกตใชใหเหมาะสม 
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2. ผลงานเนนคุณภาพและใหประโยชนสูงสุดแกลูกคา  

บริษัทมุงเนนการดําเนินงานโดยใหบริการที่ใหประโยชนสูงสุดแกลูกคา เนนถึงคุณภาพ การใหบริการเปน
ที่พอใจ มีความรับผิดชอบตอผลงานสูงและการสงมอบงานตรงตามกําหนดเวลาการ บริษัทสงเสริมนโยบายดาน
การทํางานเปนทีมและเพิ่มพูนเทคโนโลยีที่ทันสมัย เพื่อใหไดมาซึ่งระบบการดําเนินงานที่ปลอดภัยมี
ประสิทธิภาพสูงสุด 

 

3. การใหบริการรับเหมากอสรางแบบเหมารวม (Turnkey Contracts)  

การใหบริการตั้งแตการออกแบบ งานวางฐานราก จนกระทั่งอาคารเสร็จสมบูรณ อีกทั้งสามารถบริหาร
ตนทุนและเวลาไดอยางมีประสิทธิภาพ และสอดคลองกับการผันแปรของตนทุนการกอสรางและภาวะเศรษฐกิจ
ที่ผกผัน 

 

4. ผลงานอันเปนที่ยอมรับในอดีต  

บริษัทไดสรางชื่อเสียงในผลงานตางๆ ที่ผานมาในอดีต บริษัทไดสรางความพึงพอใจใหกับลูกคา และทํา
ใหลูกคาใหความไววางใจในการกลับมาใชบริการของบริษัทอีก รวมทั้งไดแนะนําตอไปยังลูกคาอื่นๆ ดวย  ดังนั้น
กลุมบริษัทจึงมีนโยบายหลักในการที่จะรักษาและเสริมสรางชื่อเสียงของบริษัท โดย  

• การรักษาคุณภาพของผลงานใหเปนไปตามมาตรฐานที่ยอมรับ  

• การดํารงไวซึ่งความซื่อสัตยตอวิชาชีพและมีจรรยาบรรณที่ดีตองานในสัญญา  

• การดูแลผลประโยชนของลูกคาเสมือนหนึ่งวาบริษัทคือเจาของโครงการดังกลาวดวย 

• การบริการหลังการขายและหลังหมดสัญญาบริการ  

• การดูแลใหการกอสรางในแตละโครงการแลวเสร็จตามกําหนดเวลาที่ระบุไวในสัญญา  
 

5. ความสามารถของบุคลากร   

บริษัทมีบุคลากรที่มีความชํานาญเฉพาะดาน อีกทั้งบริษัทมีนโยบายสงเสริมและพัฒนาบุคลากรซึ่ง
นับเปนทรัพยากรที่ สําคัญที่ สุดของบริษัท  เพื่อพัฒนาประสิทธิภาพในการดําเนินงานและดํารงไวซึ่ง
ความสามารถในการแขงขัน ดังนี้  

• การพัฒนาความรูและความสามารถของพนักงานอยางตอเนื่อง ทั้งในดานความรูทางเทคนิควิชาการและ
การจัดการ  

• การสรางจิตสํานึกความรับผิดชอบตองาน  
• การสรางบรรยากาศการทํางานที่เปนมิตร   
• การทํางานเปนทีม การประสานงานระหวางทีมวิศวกรและบุคลากรภายในองคกร เพื่อใหบรรลุซึ่ง

วัตถุประสงคในการใหบริการที่ดีเยี่ยมแกลูกคา 
• การรักษามาตรฐานความปลอดภัยในการทํางาน 
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6. แรงงานที่มีคุณภาพ 
เนื่องจากบริษัทมีนโยบายในการจางแรงงานซึ่งเปนพนักงานรายวันของบริษัทเอง ทําใหบริษัทสามารถ

คัดเลือกแรงงานที่มีคุณภาพและมีแรงงานที่มีความชํานาญงานสูง บริษัทจึงสามารถสงมอบงานไดตาม
มาตรฐานของบริษัท ภายใตระยะเวลาที่กําหนดและลูกคามีความไววางใจในคุณภาพงานที่สงมอบ นอกจากนี้
บริษัทมีนโยบายที่จะจางผูรับเหมาชวงใหนอยที่สุดเพื่อควบคุมคุณภาพงานของบริษัทโดยจะจางผูรับเหมาชวง
เฉพาะงานที่ตองการความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน เชน การเคลือบหนาตางอะลูมิเนียม จากการที่บริษัทมีแรงงาน

ที่มีคุณภาพนี้ทําใหทําใหบริษัทสามารถรักษาระดับงานกอสรางที่มีคุณภาพสูงได 
  

7. สถานะทางการเงินที่เขมแข็ง   
บริษัทใหความสําคัญกับโครงสรางทางการเงินที่ม่ันคง โดยการรักษาอัตราสวนของหนี้สินตอสวนของผู

ถือหุนใหอยูในระดับต่ํา และระดับสภาพคลองที่เหมาะสมเพื่อชวยลดความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจและสราง
ความมั่นใจใหกับลูกคา ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีอัตราสวนของหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 2.67 
เทา มีหนี้สินทางการเงิน 179 ลานบาทคิดเปนรอยละ 18 ของหนี้สินรวม และมีอัตราสวนสภาพคลอง 1.21 เทา 

 
3.2.4 นโยบายราคา 

 

ในการเสนอราคาตอลูกคารายหนึ่งรายใดฝายบริหารของบริษัทจะมีการประชุมและปรึกษารวมกันในการคํานวณ 
ราคาตนทุนของงานรับเหมากอสรางเพื่อการประกวดราคา หรือเจรจากับลูกคา  

 

บริษัทจะคํานึงถึงสภาพการแขงขัน ตนทุนของวัตถุดิบ คาแรงคนงาน และคาใชจายอื่นๆ ในการกอสร างเปนหลัก
พรอมกันนี้บริษัทยังประมาณคาใชจายอื่นๆ ที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากความลาชาในการเก็บเงิน หรือการเปลี่ยนแปลงราคาของ 
วัสดุกอสรางหลักรวมทั้งตนทุนทางการเงินไวในตนทุนการกอสรางแลว อยางไรก็ตามงานกอสรางแตละประเภทจะมีสัดสวน 
ของวัตถุดิบ คาแรง และคาใชจายในการกอสรางแตกตางกันออกไป ตามลักษณะของโครงการ ดังนั้นอัตรากําไรขั้นตนของ
โครงการจึงมีอัตราที่แตกตางกันไป 

 

อยางไรก็ดี บริษัทไมไดเสนอราคาที่ต่ําที่สุดตอลูกคาเพื่อใหไดรับงาน แตบริษัทจะเนนถึงราคาที่เหมาะสมกับ
คุณภาพของงาน และความตองการของลูกคารวมถึงการใหผลตอบแทนที่เหมาะสมกับบริษัทเปนหลัก  
 

3.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 
 

3.3.1 กําลังการผลิต 
 

เนื่องจากในปจจุบันภาวะเศรษฐกิจกําลังฟนตัวอยางตอเนื่อง และภาคธุรกิจที่อยูอาศัย รวมทั้งอาคารพาณิชยไดมี
การเจริญเติบโตอยางสูง ทําใหอุตสาหกรรมกอสรางมีการแขงขันเพิ่มมากขึ้นเปนลําดับ ทําใหบริษัทสามารถจะดําเนินการ
ผลิตไดเต็มกําลังการผลิต และเพื่อใหคาใชจายเหมาะสมกับภาวะเศรษฐกิจและการผลิต บริษัทจึงมีนโยบายที่จะเพิ่มกําลังคน
ใหเหมาะสมกับขนาดและมูลคาของงาน 
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ธุรกิจรับเหมากอสราง และรับเหมาติดตั้งงานระบบวิศวกรรมเปนธุรกิจที่ตองอาศัยความชํานาญเฉพาะดานใน
ระบบวิศวกรรมที่ติดตั้ง ตลอดจนความสามารถในการบริหารโครงการใหสําเร็จลุลวงตามความตองการของลูกคา ทั้งในดาน
คุณภาพของงานและระยะเวลาแลวเสร็จ ภายใตตนทุนโครงการที่สามารถสรางผลกําไรใหกับบริษัท  ดังนั้น ปจจัยสําคัญที่
กําหนดกําลังการผลิตของบริษัท ไดแก  

 

(1) จํานวนบุคลากรและจํานวนวิศวกร ทั้งวิศวกรในระดับผูจัดการโครงการ (Project Manager) วิศวกรผูควบคุมงาน 
(Project Engineer) และวิศวกรประจําหนวยงาน (Engineer) 

(2) จํานวนเงินทุน บริษัทควรมีเงินทุนหมุนเวียนที่เพียงพอและเหมาะสมกับขนาดของงาน 
(3) จํานวนเครื่องจักรและอุปกรณที่เหมาะสมกับปริมาณงาน 
 

เพื่อใหสามารถสงมอบงานที่มีคุณภาพใหแกลูกคาภายใตเงื่อนไขเวลาที่จํากัด จํานวนวิศวกรของบริษัท และ
ผูรับเหมาชวงที่จะรับผิดชอบในแตละโครงการจะขึ้นอยูกับขนาดและความสลับซับซอนของงานเปนสําคัญ   
 

3.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับวัตถุดิบ 
 

การจัดหาวัตถุดิบ 
 

บริษัทมีนโยบายจัดซื้อที่ชัดเจนโดยยึดหลักการแขงขันดวยความเทาเทียมกัน เปดโอกาสใหผูจัดจําหนายมีการ
แขงขันกันและโดยการประกวดราคา เปรียบเทียบราคา ในการควบคุมตนทุนการทํางานโดยเฉพาะการจัดหาวัตถุดิบ ซึ่ง
ไดแก วัสดุกอสรางตางๆ บริษัทตองวางแผนการจัดซื้อใหสอดคลองกับลักษณะงาน  

 

ประเภทของวัตถุดิบที่สําคัญ  
 

การจัดหาวัตถุดิบที่สําคัญจะดําเนินการตามระเบียบวิธีการจัดซื้อ จัดจาง ของบริษัท โดยพิจารณาจากราคา 
คุณสมบัติของวัสดุและเงื่อนไขทางการเงิน 

 

(1) หมวดวัสดุหลัก  วัสดุกอสรางที่จําเปนตองใชในการกอสรางโยธาทุกประเภท และที่มีอยูในแบบกอสราง หรือ
ระบุในสัญญาทั้งหมด เชน หิน คอนกรีตผสมเสร็จ เหล็กเสน ทราย ปูนซีเมนต ฯลฯ บริษัทจะจัดซื้อวัสดุเหลานี้
ภายในประเทศ บริษัทจะคัดเลือกผูจัดจําหนายที่ไดมาตรฐาน เพื่อใหจัดหาวัสดุให 

(2) หมวดวัสดุที่มีลักษณะเฉพาะ วัสดุประเภทนี้จะขึ้นอยูกับลูกคาเปนหลัก ลูกคาจะเปนผูกําหนดคุณลักษณะราคา 
รวมทั้งผูจัดจําหนายวัสดุที่ลูกคาตองการใชมาใหบริษัท โดยการซื้อวัสดุกอสรางประเภทนี้จะเปนการซื้อสําหรับ
โครงการแตละโครงการโดยเฉพาะ  เชน เครื่องสุขภัณฑ กระเบื้องปูพื้น และหลังคา 

(3) หมวดวัสดุประกอบ วัสดุที่ใชประกอบการทํางาน ไดแก ไมแบบ นั่งราน ค้ํายัน ตะปู ลวดผูกเหล็ก เปนตน 
 

(4) หมวดวัสดุส้ินเปลือง วัสดุประกอบงานประเภท ลวดเชื่อม น้ํามัน แกส ลม ถุงขยะ เปนตน 
 

(5) หมวดอุปกรณและเครื่องมือกอสราง เครื่องมือ เครื่องจักรที่ใชประกอบงาน แยกเปนเครื่องมือขนาดเล็ก และ
เครื่องมือขนาดใหญ เชน สวานไฟฟา เครื่องเชื่อมไฟฟา เครื่องแอรคอมแพรสเซอร เครื่องกําเนิดไฟฟา เปนตน 
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แหลงที่มาของวัตถุดิบ  
 

วัตถุดิบที่ใชสามารถสั่งซื้อจากผูผลิตหรือตัวแทนจําหนายในประเทศ ในบางกรณีบริษัทอาจพิจารณาสั่งซื้อจาก
ผูขายในตางประเทศ หากไดรับเงื่อนไขที่ดีกวาการสั่งซื้อผานตัวแทนจําหนายหรือผูขายในประเทศ ปจจุบันวัตถุดิบเกือบ
ทั้งหมดจัดหาจากแหลงภายในประเทศ 

 

ผูจําหนายวัตถุดิบ ผูจําหนายวัตถุดิบ เชน ปูนซีเมนต เหล็ก คอนกรีต และวัสดุกอสรางอื่นๆ จะมีใหเลือกซื้อได
หลายราย ตามแตละประเภทของวัตถุดิบ ทั้งนี้ บริษัทประกอบธุรกิจอยูในธุรกิจกอสรางมานาน และมีความสัมพันธที่ดีกับ
ผูผลิตและผูจัดจําหนายหลายราย ซึ่งติดตอคาขายกันดวยดีตลอดมา จึงไมมีปญหาในการจัดหาวัตถุดิบ 

 

บริษัทมีผูจัดจําหนายจํานวนมีมากรายในแตละวัตถุดิบ จึงไมเกิดภาวะผูกขาด นอกจากนี้บริษัทยังใชนโยบายการ
ตอรองราคาแบบไมผูกขาดกับผูจําหนายกลุมใดกลุมหนึ่ง และมีการเจรจาตอรองคร้ังตอครั้งในแตละโครงการ  

นโยบายการสั่งซื้อ/ส่ังจาง ของบริษัทจะไมยึดติดหรือผูกติดกับผูจัดจําหนาย รายใดโดยเฉพาะเจาะจง แตจะเปน
ลักษณะการกระจายโดยทั่วไป มุงเจาะเขาหาแหลงวัตถุดิบโดยเฉพาะ เพื่อลดตนทุนในการผลิต และเพิ่มศักยภาพในการ
แขงขัน โดยมุงเนนเรื่องการบริการ คุณภาพ และราคาของสินคาเปนสําคัญ และจะใชวัสดุอุปกรณภายในประเทศเปนหลัก 
เพื่อสงเสริมและสนองนโยบายของบริษัท ในอันที่จะทําใหผูผลิตไดพัฒนาเขาสูมาตรฐานสากลและเพิ่มศักยภาพแขงขันกับ
สินคาตางประเทศตอไป  
 

สัดสวนการซื้อวัตถุดิบในประเทศและตางประเทศ 

บริษัทยังคงมุงเนนการใชสินคาที่ผลิตในประเทศ สินคาที่ตองใชในการกอสราง และการติดตั้งระบบที่เปน
มาตรฐาน บริษัทจะซื้อภายในประเทศ ถามีวัสดุที่มีลักษณะเฉพาะตามความตองการของลูกคา หรือเกิดจากขอกําหนดของ
งาน บริษัทจึงจะสั่งซื้อสินคาจากตางประเทศ ดังนั้นสินคาที่ส่ังซื้อจากตางประเทศจึงมีมูลคาไมมาก ดังนั้นแหลงที่มาของ
วัตถุดิบของบริษัทมากกวารอยละ 95 จึงเปนบริษัทผูผลิตหรือผูแทนจําหนายสินคาที่ผลิตในประเทศ 
 

สภาพปญหาเกี่ยวกับวัตถุดิบ 

ผลการเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีตอการใชวัตถุดิบ เนื่องจากการดําเนินงานกอสรางตองเปนไปตามเงื่อนไขของ
สัญญา ถึงแมวาจะใชเทคโนโลยีการกอสรางที่ตางออกไป  สวนใหญก็ยังคงตองใชวัตถุดิบตามคุณสมบัติที่กําหนดไวใน
สัญญา 

สภาพปญหาเกี่ยวกับวัตถุดิบ ในบางชวงเวลาวัตถุดิบบางประเภทอาจมีการขาดแคลน หรือมีการปรับราคาสูงขึ้น 
หากมีความตองการใชในปริมาณมากพอ บริษัทก็อาจพิจารณาจัดซื้อโดยตรงจากผูผลิตหรือนําเขาจากตางประเทศ  
เนื่องจากบริษัทอยูในธุรกิจกอสรางมาเปนเวลานาน และมีความสัมพันธที่ดีกับกลุมผูผลิตและจัดจําหนายวัตถุดิบที่ใชในงาน
กอสรางเปนอยางดี ทําใหมีความมั่นใจทั้งในดานคุณภาพ ราคา และสามารถจัดซื้อในปริมาณที่เพียงพอสําหรับใชในงาน
กอสรางแตละโครงการอยางตอเนื่อง 
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3.4 งานที่ยังไมไดสงมอบ 
การสงมอบงานจะกระทําก็ตอเมื่องานเสร็จส้ินแลวทั้งหมด งานระหวางกอสรางที่ยังไมไดสงมอบ ณ วันที่  31 

ธันวาคม 2546 มีดังนี้ 
                              (หนวย : ลานบาท) 

 

โครงการ เจาของโครงการ 
ระยะเวลา 
ดําเนินการ 

มูลคา 
โครงการ 
ตามสัญญา 

มูลคางานที่ 
ยังไมไดสงมอบ
โดยประมาณ 

ณ 31 ธ.ค. 2546 
1. โครงการเซ็นเตอรพอยต สุขุมวิท บจก. สุขุมวิท เซ็นเตอรพอยต ส.ค.46 - ส.ค.48 635 545 
2. เซ็นทรัลเวิลด ทาวเวอร ขั้นที่ 1 บจก. เซ็นทรัลเวิลด ทาวเวอร ส.ค.46 - ก.ย. 47 577 530 
3. โครงการบานอนันดา ขั้นที่ 1 บจก. วินดมิลล ดีเวลลอปเมนท ต.ค.46 - ต.ค.47 360 350 
4. โครงการโกลเดน นครา ขั้นที่ 1 บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ ธ.ค.45 - ธ.ค.47 608 330 
5. ราชาโอเวอรซี เทรดดิ้ง สุขุมวิท 19 บจก. ราชาโอเวอรซี เทรดดิ้ง ต.ค.46 - พ.ค.48 346 320 
6. อัมบูรายา รีสอรท แอนด สปา พัทยา บจก. อัมบูรายา รีสอรท พ.ค.46 - ส.ค.47 374 310 
7. เดอะทรีส สาทร บจก. คูดู ธ.ค.46 - ต.ค.47 290 290 
8. โรงแรมเกรซแลนด แอนด สปา ภูเก็ต บจก. ภูนําเกียรติ ธ.ค.46 - ธ.ค.47 270 270 
9. ศูนยการคาเซ็นทรัล เฟสติวัล ภูเก็ต บจก. สรรพสินคาเซ็นทรัล ก.พ.46 - เม.ย.47 650 230 
10. โรงแรมแมเจสติค แกรนด บจก. แมเจสติค แกรนด ธ.ค.45 - ต.ค.47 255 155 
11. ศูนยการคาคารฟูร สาขา บางใหญ บจก. เซ็นคาร ต.ค.46 - มิ.ย.47 90 75 
 12. บานลัดดารมย รามคําแหง บมจ. ควอลิตี้ เฮาส ม.ค.47 - มี.ค.47 190 50 
13. โครงการบานโกลเดน ลานนา บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรตี้ ต.ค.45 - ต.ค.47 340 30 
14. ที่จอดรถ A  โรงแรมเดวิส  บจก. สมบัติเติมตระกูล มิ.ย.45 - ม.ค.47 75 13 
15. โครงการ สปา โรงแรม เดวิส กลุมบริษัทในเครือเดวิส พ.ค.45 - ม.ค.47 63 8 
16. เดอะลอฟท ซอยเมฆสวัสดิ์ บจก. สตราติจิก พรอพเพอรตี้ มี.ค.46 - ม.ค.47 140 5 
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