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12. ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

12.1   งบการเงิน
ก) รายงานการตรวจสอบ

ผูสอบบัญชี
      ป        ชื่อผูสอบบัญชี      เลขท่ี บริษัท

2544     ธีรชัย มีแกว      3919    -
2545     สมบูรณ ศุภศิริภิญโญ       3731    บริษัท เคพีเอ็มจี ออดิท (ประเทศไทย) จํากัด

         2546     ไวโรจน จินดามณีพิทักษ        3565    บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2544
ผูตรวจสอบบัญชีไดตรวจสอบงบการเงินของบริษัท และไดแสดงความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข ลงวันที่

5 มีนาคม 2545

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2545

ผูตรวจสอบบัญชีไดตรวจสอบงบการเงินของบริษัท และไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไข ในเรื่องที่
บริษัทไมไดเสนองบกระแสเงินสดสาํหรับปสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เพื่อการเปรียบเทียบตามที่กาํหนด
ในมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองทั่วไป และมีวรรคอธิบายใหขอสังเกตเกี่ยวกับการซื้อสิทธิในการซื้อที่ดินจากบุคคล
ในราคา 73.5 ลานบาท (ในป 2546 บริษัทไดรับโอนกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงดังกลาวแลว) ซ่ึงเปนบันทึกรวมอยู
ในตนทุนที่ดินของบริษัท รวมถึงการ ใหขอสังเกตเกี่ยวกับสภาพแวดลอม ทางเศรษฐกิจ และเกณฑในการนาํเสนอ
งบการเงิน รวมถึงรายการธุรกิจกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกันเปน จํานวนมาก ลงวันที่ 4 มิถุนายน 2546

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546

ผูตรวจสอบบัญชีไดตรวจสอบงบการเงินของบริษัท และไดแสดงความเห็นอยางไมมีเง่ือนไข ลงวันที่ 23
มกราคม 2547
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ข) ตารางสรุปงบการเงินรวม

31 ธ.ค. 31 ธ.ค. 31 ธ.ค.

(หนวย : บาท) 2544 รอยละ 2545 รอยละ 2546 รอยละ

รายการในงบดุล

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 2,942,540 24.66 5,698,728 0.52 35,077,718 1.70
ลูกหน้ีการคา ตั๋วเงินรับ และมูลคางานที่เสร็จยัง
ไมไดเรียกเก็บ 1,396,290 11.70 20,158,628 1.84 42,784,895 2.08
ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย –
สุทธิ 0 0.00 1,050,255,018 95.96 1,690,855,544 82.05

เงินใหกูยืมแกกรรมการ 1,545,000 12.95 0 0.00 0 0.00

เงินมัดจาํคาที่ดิน 0 0.00 5,000,000 0.46 243,000,000 11.79

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 259,902 2.18 3,286,003 0.30 10,704,570 0.52

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 6,143,733 51.49 1,084,398,377 99.08 2,022,422,727 98.15

สินทรัพยถาวร – สุทธิ 5,045,456 42.28 9,196,785 0.84 33,342,486 1.62

เงินฝากธนาคารที่ใชเปนภาระค้าํประกัน 0 0.00 0 0.00 3,702,005 0.18

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 743,032 6.23 834,025 0.08 1,178,072 0.06

รวมสินทรัพย 11,932,220 100.00 1,094,429,187 100.00 2,060,645,290 100.00
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31 ธ.ค. 31 ธ.ค. 31 ธ.ค.
(หนวย : บาท) 2544 รอยละ 2545 รอยละ 2546 รอยละ
รายการในงบดุล

หน้ีสินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น 0 0.00 0 0.00   120,825,291 5.86

ตั๋วสัญญาใชเงิน – คาที่ดิน 0 0.00 355,266,000 32.46 60,000,000 2.91

เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย 2,522,771 21.14 22,412,481 2.05 53,724,865 2.61
สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชาํระภายใน
หน่ึงป 2,147,200 17.99 32,630,021 2.98 205,934,928 9.99
สวนของหนี้สินภายใตสัญญาเชาซ้ือที่ถึงกําหนด
ชาํระภายในหนึ่งป 0 0.00 1,971,740 0.18 3,561,861 0.17

เงินประกันการกอสราง 446,781 3.74 4,053,245 0.37 12,444,069 0.60

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,684,834 22.50 21,181,199 1.94 133,724,372 6.49
เจาหนี้เงินยืมทดรองกรรมการ 0 0.00 10,770,500 0.98 0 0.00

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 171,232 1.44 2,162,358 0.20 16,772,755 0.81

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 552,044 4.63 4,858,419 0.44 21,214,192 1.03

รวมหนี้สินหมุนเวียน 8,524,862 71.44 455,305,963 41.60 628,202,333 30.49

เงินกูยืมระยะยาว – สุทธิ 2,114,350 17.72 261,215,000 23.87 754,378,039 36.61

หน้ีสินภายใตสัญญาเชาซ้ือ – สุทธิ 0 0.00 2,654,309 0.24 5,264,298 0.26

หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 0 0.00 0 0.00 16,004,800 0.78

รวมหนี้สิน 10,639,212 89.16 719,175,272 65.71 1,403,849,470 68.13
ทุนเรือนหุน       
   ทุนที่ออกจาํหนายและเรียกชาํระแลวเต็มมูลคา       
   หุนสามัญมูลคาหุน 100 บาท 6,010,000 หุน
ในป 2546 1,000,000 หุน ในป 2545 และ
10,000 หุน ในป 2544 1,000,000 8.38 100,000,000 9.14 601,000,000 29.17

เงินคาหุนรับลวงหนา 0 0.00 271,000,000 2.48 0 0.00
กําไรสะสม       

   จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 0 0.00 0 0.00 2,600,000 0.13

   ยังไมไดจัดสรร 293,009 2.46 4,253,915 0.39 53,195,820 2.58

รวมสวนของผูถือหุน 1,293,009 10.84 375,253,915 9.53 656,795,820 31.87

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 11,932,220 100.00 1,094,429,187 77.71 2,060,645,290 100.00
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ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. – ธ.ค.

(หนวย : บาท) 2544 รอยละ 2545 รอยละ 2546 รอยละ

รายการในงบกาํไรขาดทุน

รายได

      รายไดจากการขายที่ดินและบาน 0 0.00 0 0.00 765,186,018 75.35

      รายไดจากการรับจางสรางบาน 19,763,683 99.59 105,165,914 94.42 246,446,069 24.27

      รายไดอื่น 80,986 0.41 6,209,312 5.58 3,920,980 0.39

รวมรายได 19,844,669 100.00 111,375,226 100.00 1,015,553,067 100.00

คาใชจาย      

     ตนทุนขายที่ดินและบาน 0 0.00 0 0.00 639,882,718 63.01

     ตนทุนรับจางสรางบาน 18,334,165 92.39 85,271,820 76.56 167,595,163 16.50

     คาใชจายในการขายและการบริหาร 977,085 4.92 18,122,893 16.27 129,211,465 12.72

รวมคาใชจาย 19,311,250 97.31 103,394,713 92.83 936,689,346 92.23

กําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยและภาษีเงินได 533,419 2.69 7,980,513 7.17 78,863,721 7.77

     ดอกเบี้ยจาย 31,178 0.16 1,763,097 1.58 2,925,583 0.29

     ภาษีเงินไดนิติบุคคล 171,232 0.86 2,256,510 2.03 24,396,233 2.40

กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับป 331,009 1.67 3,960,906 3.56 51,541,905 5.08

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐาน

     กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 33.1 44.18 16.72
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(หนวย : บาท) ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. – ธ.ค. ม.ค. – ธ.ค.

2544 2545 2546

รายการในงบกระแสเงินสด

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

  กําไรสุทธิ 331,009 3,960,906 51,541,905
  ปรับกระทบยอดกาํไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรม
ดาํเนินงาน

      คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี 26,482 1,526,643 4,070,406

      กําไรจากการขายสินทรัพย 0 (3,456,000) 0

  การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยดาํเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง

      ลูกหน้ีการคา ตั๋วเงินรับ และมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ (1,396,291) (18,762,338) (22,626,267)

      ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย - สุทธิ 0 (694,989,018) (575,600,526)

      เงินใหกูยืมแกกรรมการ (1,545,000) 1,545,000 0

      เงินมัดจาํที่คาที่ดิน 0 (5,000,000) (243,000,000)

      สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (259,902) (3,237,977) (7,418,567)

      สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (408,639) (425,385) (555,923)

  การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินดาํเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

      เจาหนี้การคาและตั๋วเงินจาย 2,522,771 19,889,710 31,312,384

      เงินประกันคากอสราง 446,781 3,606,464 8,390,824

      คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,684,834 18,496,366 112,543,173

     ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 171,232 2,162,357 14,610,398

      หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 526,044 4,135,142 16,355,774

      หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 0 0 16,004,800

เงินสดสุทธิที่ไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมดาํเนินงาน 3,099,321 (670,548,130) (594,371,619)
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(หนวย : บาท) ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. – ธ.ค.

2544 2545 2546

รายการในงบกระแสเงินสด

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

  เงินฝากธนาคารที่ใชเปนภาระค้าํประกัน 0 0 (3,702,005)

  เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 0 4,680,000 0

  เงินสดจายซื้ออุปกรณ (1,144,781) (4,109,430) (28,004,232)

เงินสดสุทธิที่ไดมา (ใชไป) จากกิจกรรมลงทุน (1,144,781) 570,570 (31,706,237)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  

  ตั๋วสัญญาใชเงินเพิ่มขึ้น 0 0 120,825,291

  ตั๋วสัญญาใชเงินคาที่ดิน 0 0 (355,266,000)

  เจาหนี้เงินยืมทดรองกรรมการ 0 10,770,500 (10,770,500)

  หน้ีสินระยะยาวเพิ่มขึ้น 0 291,963,248 666,467,945

  หน้ีสินภายใตสัญญาเชาทางการเงิน 0 0 4,200,110

  เงินสดรับจากการเพิ่มทุน 750,000 99,000,000 230,000,000

  เงินสดรับลวงหนาคาหุน 0 271,000,000 0

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 750,000 672,733,748 655,456,846

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 2,704,540 2,756,188 29,378,990

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 238,000 2,942,540 5,698,728

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป 2,942,540 5,698,728 35,077,718
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อัตราสวนทางการเงิน ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. – ธ.ค.

2544 2545 2546

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)

    อัตราสวนสภาพคลอง เทา 0.72 2.38 3.22
    อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.51 0.06 0.12
    อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 0.72 (2.89) (1.10)
    อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา เทา 28.31 9.76 32.14
    ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 12.72 36.89 11.20
    อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 14.53 6.84 21.21
    ระยะเวลาชาํระหนี้ วัน 24.77 52.64 16.97
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทาํกําไร (Profitability Ratio)    
    อัตรากําไรขั้นตน % 7.23 18.92 20.18
    อัตรากําไรจากการดาํเนินงาน % 2.70 7.59 7.80
    อัตราสวนเงินสดตอการทาํกําไร % 581.03 (8,402.32) (753.67)
    อัตรากําไรสุทธิ % 1.67 3.56 5.08
    อัตราผลตอบแทนผูถือหุน % 43.99 2.10 9.99
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
    อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย % 5.44 0.72 3.27
    อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร % 14.17 77.06 166.79
    อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 3.26 0.20 0.64
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)    
    อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 8.23 1.92 2.14
    อัตราสวนความสามารถชาํระดอกเบี้ย เทา 105.90 (378.04) (193.82)
    อัตราสวนความสามารถชาํระภาระผูกพัน (เกณฑเงินสด) เทา 2.71 (163.17) (1.49)
    อัตราการจายเงินปนผล % - - -
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12.2 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

1) สรุปภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา

                   บริษัทดาํเนินธุรกิจหลักดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทจัดสรรที่ดินและปลูกสรางบานเพื่อ
ขาย ซ่ึงเปนโครงการบานเดี่ยวทั้งหมด ถึงแมวาบริษัทจะเพิ่งเริ่มกอตั้งขึ้นเมื่อป 2543 แตผลประกอบการของ
บริษัทไดแสดงใหเห็นถึงความสําเร็จในการดําเนินงานอยางเดนชัด ดังจะเห็นไดจากการที่รายไดท่ีเพิ่มขึ้นของ
บริษัท โดยในป 2543 บริษัทยังไมมีรายได เนื่องจากบริษัทเพิ่งจัดตั้งขึ้นตามที่ไดกลาวมาแลว ตอมาในป 2544 
บริษัทไดเริ่มดาํเนินธุรกิจรับจางสรางบานในที่ดินของบุคคลอื่น จํานวน 3 โครงการ ไดแก โครงการบานในเมือง 
1 โครงการบานรัชดา และโครงการบานอารียาผกา ซ่ึงเปนโครงการที่ดาํเนินตอเนื่องมาจนถึงป 2545 โดยใน
ป 2545 บริษัทไดรับจางสรางบานในโครงการบานในเมือง 2 และโครงการอารียารีสอรทเพิ่มขึ้น ซ่ึงมีลักษณะใน
การดาํเนินการเชนเดียวกับโครงการกอน ๆ นั่นคือ การรับจางสรางบานบนที่ดินของบุคคลอื่นเพียงอยางเดียว ตอ
มาในชวงปลายป 2545-2546 บริษัทเริ่มเขาสูธุรกิจโครงการขายที่ดินจัดสรรพรอมบานเปนของตนเอง โดยมี
โครงการที่เปดขายแลวจาํนวน 6 โครงการ ไดแก อารียาชบา (นวลจันทร), อารียาสวนา (เกษตร-นวมินทร), 
อารียาบุษบา (ลาดพราว 130) อารียาคาซา (รัชดา), อารียาคาซา (สุขุมวิท) และอารียาชบา Exclusive 
(เกษตร-นวมินทร)

การกาํหนดราคาขายที่ดินและราคาคารับจางปลูกสรางบานในโครงการตาง ๆ ของบริษัทนั้นจะ
กาํหนดราคาจากราคาตลาดเปนสาํคัญ ซ่ึงหากบริษัทตั้งราคาขายที่ดินและคารับจางปลูกสรางบานในโครงการ
ของบริษัทสูงกวาราคาตลาดจะทําใหลูกคาตัดสินใจไมซ้ือหรือไมวาจางบริษัทปลูกสรางบานในโครงการได  
นอกจากนี้ จากราคาขายที่ดินและราคาคารับจางปลูกสรางบานที่สมเหตุสมผล บริษัทจึงไมสามารถเรงรับรูรายได
จากการขายที่ดินซ่ึงตามปกติจะมีกําไรขั้นตนคอนขางสูงกวาการรับจางปลูกสรางบานเพื่อตกแตงงบการเงินให
แตกตางจากความเปนจริงได

ณ 31 ธันวาคม 2546 โครงการทั้งหมดของบริษัทจํานวน 11 โครงการ มีมูลคารวมทั้งสิ้น 3,217 
ลานบาท (รวมมูลคาโครงการบานในเมือง 1 ท่ีปดโครงการไปแลว) เปนมูลคาโครงการที่ขายแลว 2,024 ลาน
บาท คิดเปนรอยละ 62.9 ของมูลคาโครงการทั้งหมด โดยมีมูลคาที่บริษัทรับรูรายไดแลว 1,118 ลานบาท คิด
เปนรอยละ 55.2 ของมูลคาโครงการที่ขายแลว
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ตารางแสดงยอดขายและรับรูรายไดสะสมในแตละปของบริษัท

หนวย (ลานบาท) รับจางสรางบาน ขายที่ดิน รวมทั้งสิ้น
ป 2546
มูลคาโครงการ ณ 31 ธันวาคม 2546 * 1,398 1,819 3,217
ยอดขายสะสม 987 1,037 2,024
ยอดขายที่รับรูรายไดสะสม 371 747 1,118
ยอดขายที่ยังไมรับรูรายได 616 290 906
ป 2545
มูลคาโครงการ ณ 31 ธันวาคม 2545 784 741 1,525
ยอดขายสะสม 193 30 223
ยอดขายที่รับรูรายไดสะสม 125 - 125
ยอดขายที่ยังไมรับรูรายได 68 30 98

หมายเหตุ : * มูลคาโครงการในป 2545-2546 ไดรวมมูลคาโครงการบานในเมือง 1 ท่ีปดโครงการไปแลวใน
ป 2545 จํานวน 11 ลานบาท โดยไดรับรูรายไดท้ังหมดไปแลว และไมรวมโครงการคาซา รัชดา 2
ท่ีมีมูลคาโครงการรวม 399 ลานบาท ซ่ึงประกอบไปดวยมูลคาบาน 144 ลานบาท และมูลคาที่ดิน
255 ลานบาท เนื่องจากโครงการคาซา รัชดา 2 ยังไมไดเปดขายโครงการในป 2546

ในป 2546 บริษัทมียอดขายสะสมเทากับ 2,024 ลานบาท เปนยอดขายที่รับรูรายไดเมื่อมี
การโอนกรรมสิทธิ์สะสมประมาณ 1,118 ลานบาท สวนยอดขายที่ยังไมรับรูรายไดอีก 906 ลานบาท ทางบริษัท
คาดวาจะสามารถโอนกรรมสิทธิ์ใหแกลูกคา และรับรูรายไดท้ังหมดภายในป 2547 โดยกลุมโครงการรับจาง
สรางบานของบริษัทปดการขายหมดแลวในป 2546

2) ผลการดําเนินงานที่ผานมา
ในชวงป 2544-2546 รายไดของบริษัทมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง โดยในป 2544 

บริษัทมีรายไดจากการรับจางสรางบาน 19.8 ลานบาท เพิ่มขึ้นเปน 246.4 ลานบาท ในป 2546 โดยคิดเปน
อัตราการเติบโตเฉลี่ยรอยละ 3.4 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเปดตัวโครงการหลายโครงการและขายที่ดินจัดสรร
พรอมรับจางปลูกสรางบานในชวงระหวางปลายป 2545 จนถึงป 2546 และในป 2546 บริษัทเริ่มมีรายไดจาก
การขาย ท่ีดินรวมทั้งบานตัวอยางในโครงการของบริษัทเองเปนจาํนวนทั้งสิ้น 765.2 ลานบาท นอกจากนี้อัตรา
กาํไรขั้นตนของ บริษัทมีแนวโนมเพิ่มขึ้นตลอดจากอัตรารอยละ 7.2 ในป 2544 มาเปนรอยละ 20.2 ในป 2546 
ซ่ึงสงผลใหบริษัทมีกาํไรสุทธิในป 2546 เทากับ 51.5 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก 0.3 ลานบาท ในป 2544 
โดยสามารถวิเคราะหผลการดาํเนินงานที่ผานมาได ดังนี้

2.1) รายไดจากการรับจางสรางบานและรายไดจากการขายที่ดินและบาน
ในป 2546 บริษัทมีรายไดหลักจากการขายที่ดินและบาน และรายไดจากการรับจางสรางบาน โดย

บริษัทรับรูรายไดจากการการขายที่ดินและบานเมื่อไดรับชาํระครบถวนตามสัญญาขาย และไดโอนกรรมสิทธิ์ให
กับผูซ้ือแลว ในสวนของบานที่ขายนั้นจะเปนบานตัวอยางในแตละโครงการ ซ่ึงจะรับรูรายได เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ให
ลูกคา เชนกัน สาํหรับรายไดจากการรับจางสรางบานจะรับรูตามสัดสวนของงานที่ทําเสร็จ ซ่ึงคาํนวณตามอัตรา
สวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้นแลวเทียบกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณการไววาจะใชในการกอสรางบานแตละหลังโดย
บริษัทเริ่มมีรายไดจากการขายที่ดิน และบานจากโครงการใหม 5 โครงการในป 2546 เปน จํานวนทั้งสิ้น 765.2  
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ลานบาท ซ่ึงประกอบไปดวยรายไดจากการขายที่ดินจาํนวน 747.2 ลานบาท และรายไดจากการขายบานที่เปน
บานตัวอยางในแตละโครงการจาํนวน 18.0 ลานบาท โดยในป 2545 บริษัทยังไมมีรายไดในสวนนี้ เนื่องจาก 
ยังไมมีการโอนที่ดินใหลูกคาสาํหรับโครงการใหม สวนโครงการเกาบริษัทจะรับจางสรางบานเทานั้น การรับรู 
รายไดในสวนของรายไดจากการรับจางสรางบานมีการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง โดยในป 2544 รายไดจากการ 
รับจางสรางบานเทากับ 19.8 ลานบาท เพิ่มขึ้นเปน 105.2 ลานบาท ในป 2545 และเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องเปน 
246.4 ลานบาท ในป 2546 อันเปนผลมาจากการเปดตัวโครงการ หลายโครงการและขายที่ดินจัดสรรพรอม 
รับจางปลูกสรางบานในชวงระหวางปลายป 2545 ถึง 2546 ซ่ึงรายไดจาก การรับจางสรางบานไดมาจาก 
โครงการเกา 4 โครงการ และโครงการใหม 4 โครงการ ไดแก โครงการอารียาชบา โครงการอารียาสวนา  
โครงการอารียาบุษบา โครงการอารียาคาซา (รัชดา)

การรับรูรายไดในป 2546 แยกตามโครงการมีรายละเอียดดังนี้
หนวย : ลานบาท

หนวย: ลานบาท ระยะเวลาเปดขาย มูลคา รอยละ
บานรัชดา (ลาดพราว 80) มิถุนายน 2544 24.6 2.43
บานอารียา (ลาดพราว 71) กรกฎาคม 2544 43.7 4.32
บานในเมือง 2 (จักรกริช 8) พฤษภาคม 2545 24.2 2.39
อารียารีสอรท (ลาดพราว 71) กรกฎาคม 2545 22.5 2.23
อารียาชบา (นวลจันทร) ตุลาคม 2545 319.2 31.57
อารียาคาซา (สุขุมวิท) ตุลาคม 2546 26.6 2.63
อารียาสวนา (เกษตร-นวมินทร) พฤศจิกายน 2545 317.3 31.39
อารียาคาซา (รัชดา) มิถุนายน 2546 67.4 6.67
อารียาบุษบา (ลาดพราว 130) มิถุนายน 2546 165.5 16.37

รวม 1,011.0 100.00

หมายเหตุ : มูลคาการรับรูรายไดรวม 1,011 ลานบาท ในป 2546 ไดรวมมูลคาการรับรูรายไดของบานตัวอยาง
ประมาณ 19.0 ลานบาท

จากตารางดังกลาวพบวา ในป 2546 โครงการที่สรางรายไดใหกับบริษัทสูงสุด 3 อันดับแรก คือ 
โครงการอารียาชบาจาํนวน 319.2 ลานบาท โครงการอารียาสวนา 317.3 ลานบาท และโครงการอารียาบุษบา
จํานวน 165.5 ลานบาท คิดเปนรอยละ 31.6, 31.4 และ 16.4 ของรายไดท้ังหมด ตามลาํดับ นอกจากนี้ 
เมื่อพิจารณาโครงการที่สรางรายไดสวนใหญพบวา รายไดจํานวน 896.0 ลานบาท หรือรอยละ 88.6 ของมูลคา 
โครงการทั้งหมดมาจากโครงการที่เริ่มเปดดาํเนินการตั้งแตปลายป 2545 ในขณะที่รายไดอีกสวนจาํนวน 115.0 
ลานบาท หรือรอยละ 11.4 ของมูลคาโครงการทั้งหมด มาจากโครงการที่เปดดาํเนินการในป 2544 – 2545 
(ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนที่ 2 หนา 27-28)
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2.2) รายไดอ่ืน
บริษัทมีรายไดอ่ืนในป 2544 เปนจาํนวนเทากับ 0.1 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 0.4 

ของรายไดท้ังหมด ซ่ึงท้ังหมดเปนรายไดดอกเบี้ยรับจากธนาคาร สาํหรับในป 2545 รายไดอ่ืนของบริษัท
มีจํานวนเทากับ 6.2 ลานบาท คิดเปนรอยละ 5.6 ของรายไดท้ังหมด และสาํหรับป 2546 รายไดอ่ืนมีจํานวน
เทากับ 3.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 0.3 ของยอดรายไดท้ังหมด ซ่ึงเปนสัดสวนที่นอยมากและลดลงเมื่อเทียบกับ
ปกอน โดยสวนใหญเปนรายไดท่ีมาจากการริบเงินจองจากลูกคาประมาณ 2 ลานบาท และรายได
คาสาธารณูปโภคในโครงการตาง ๆ ประมาณ 1 ลานบาท

2.3) ตนทุน
บริษัทมีการรับรูตนทุนรับจางสรางบานจากสัญญาจางเหมากอสรางบานโดยจะบันทึกตามสัดสวน

งานที่ทําเสร็จ ซ่ึงคาํนวณตามอัตราสวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณการไววาจะใชใน
การกอสราง โดยในป 2544 บริษัท มีตนทุนรับจางสรางเทากับ 18.3 ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอยละ 
92.4 ของรายไดท้ังหมด หรือคิดเปนรอยละ 92.8 ของรายไดจากการรับจางสรางบาน ในป 2545 เพิ่มขึ้นเปน 
85.3 ลานบาท โดยมีสัดสวนเทากับรอยละ 76.6 ของรายไดท้ังหมดหรือคิดเปนรอยละ 81.1 ของรายไดจากการ
รับจางสรางบาน และเพิ่มขึ้นเปน 167.6 ลานบาท ในป 2546 คิดเปนรอยละ 16.5 ของรายไดรวม หรือคิดเปน
รอยละ  68.0  ของรายไดจากการรับจางสรางบาน โดยมีสาเหตุของการเพิ่มขึ้นเนื่องมาจาก ปริมาณงานที่เพิ่มขึ้น
จากโครงการที่เปดเพิ่มขึ้น ประกอบกับบริษัทเปนที่รูจักในหมูของลูกคามากขึ้นทาํใหสามารถปรับราคาขายของ
โครงการสูงขึ้นได นอกจากนี้ บริษัทมีการรับรูตนทุนคากอสรางเพิ่มขึ้นจาก 5 โครงการใหม อีกทั้ง บริษัทยังมี
ตนทุนจากการขายที่ดินและบานเปนจาํนวน 639.9 ลานบาท ซ่ึงเปนผลมาจากการที่บริษัทมีรายไดจากการขาย 
ท่ีดินและบานในป 2546

ในสวนของกาํไรขั้นตน ป 2544 บริษัทมีอัตรากาํไรขั้นตนอยูท่ีรอยละ 7.2 เพิ่มขึ้นเปนรอยละ 
18.9 ในป 2545 และเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 20.2 ในป 2546 เปนผลมาจากการฟนตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย 
และในป 2544-2545 บริษัทอยูในระหวางเริ่มพัฒนาโครงการและเริ่มขายอัตรากาํไรขั้นตนจึงต่าํ ซ่ึงตัวเลขที่จะ
สะทอนใหเห็นถึงรายไดและตนทุนที่แทจริงจะปรากฏในป 2546 ท่ีบริษัทอยูในสภาวะการเติบโตเต็มที่เปนตนไป

2.4) คาใชจายในการขายและบริหาร
สาํหรับคาใชจายในการขายและการบริหารนั้น ในป 2544 มีจํานวน 1.0 ลานบาท หรือคิดเปน 

รอยละ 4.9 ของรายไดรวม และในป 2545 บริษัทมีคาใชจายในการขายเพิ่มขึ้นเปนจาํนวน 18.1 ลานบาท หรือ
คิดเปนรอยละ 16.3 ของรายไดรวม หรือเพิ่มขึ้นเปนจาํนวน 17.1 ลานบาท และในป 2546 เพิ่มเปน 129.2 
ลานบาท คิดเปนสัดสวนเทากับรอยละ 12.7 เพิ่มขึ้นเปนจาํนวน 111.1 ลานบาทเมื่อเทียบกับปกอน โดยมีสาเหตุ
มาจากบริษัทมีคาการตลาดซึ่งรวมถึงคาที่ปรึกษา คาโฆษณา การจัดงานเปดโครงการประมาณ 53 ลานบาท  
อีกทั้งในป 2546 บริษัทมีพนักงานเพิ่มมากขึ้นจากจาํนวน 71 คน ในป 2545 เปน 151 คน ในป 2546 โดย 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานเพิ่มขึ้นจาก  6.8 ลานบาท ในป 2545 เปน 41.3 ลานบาท ในป 2546 และคาใชจาย
อ่ืน ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการดาํเนินโครงการเพิ่มขึ้น อันเปนผลมาจากการขยายโครงการบริษัท
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2.5) กําไรสุทธิ
จากการที่บริษัทไดดําเนินการมาเปนระยะเวลาหนึ่ง ทําใหโครงการของบริษัทเปนที่รูจักในหมู 

ผูบริโภคมากขึ้น ดังนั้น บริษัทจึงสามารถกาํหนดราคาผลิตภัณฑของบริษัทไดสูงขึ้น สงผลใหบริษัทมีกาํไรสุทธิ
เพิ่มขึ้นจากในป 2544 ซ่ึงกําไรสุทธิของบริษัท มีคาเทากับ 0.3 ลานบาท เพิ่มขึ้นเปน 4.0 ลานบาท ในป 2545 
และเพิ่มขึ้นเปน 51.5 ลานบาท ในป 2546 โดยบริษัทมีอัตรากาํไรสุทธิรอยละ 1.7 และรอยละ 3.6 ในป 2544
และ 2545 ตามลาํดับ และเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 5.1 ในป 2546

สําหรับอัตราผลตอบแทนตอสวนผูถือหุน ในป 2544 และป 2545 อยูท่ีรอยละ 44.0 
และรอยละ 2.1 ตามลาํดับ การเปลี่ยนแปลงที่ลดลงดังกลาวเปนผลมาจากการที่บริษัททาํการเพิ่มทุนจาก 1.0 
ลานบาท เปน 100.0 ลานบาท และบริษัทไดรับเงินคาหุนลวงหนาเปนจาํนวน 271.0 ลานบาท เพื่อนาํเงินไป
ลงทุนขยายโครงการ ทําใหสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้น และในป 2546 อัตราผลตอบแทนตอสวนผูถือหุนเพิ่มขึ้นเปน
อยูท่ีรอยละ 10.0 เปนผลมาจากความสามารถในการสรางรายไดและผลกาํไรของบริษัทเพิ่มขึ้น ซ่ึงจะเห็นไดจาก
การที่รายไดของบริษัทและอัตรากาํไรสุทธิของบริษัทมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง

3) ฐานะการเงิน
3.1) สินทรัพย

สินทรัพยรวมของบริษัท ณ วันที่ 31ธันวาคม 2546 มีจํานวนทั้งสิ้น 2,060.6 ลานบาท โดยเพิ่ม
ขึ้นจากป 2545 เปนจาํนวน 966.2 ลานบาท ซ่ึงสินทรัพยของบริษัทมีการขยายตัวเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการขยาย
โครงการ ของบริษัท โดยมีรายละเอียดของสินทรัพยหลัก ดังนี้

 ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยสุทธิ เพิ่มขึ้นจาก 1,050.3 ลานบาท 
เปน 2,330.7 ลานบาท ในป 2546 โดยไดหักตนทุนขายตัดจายจาํนวน 639.9 ลานบาท  
เรียบรอยแลว สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจากบริษัทลงทุนในที่ดินเพิ่มเติมสาํหรับโครงการ
อารียาสวนาบางสวน อารียาชบา Exclusive อารียาสวนา โซน 3 และอารียาสวนา โซน 4 
เปนจาํนวนเงินทั้งสิ้น 966 ลานบาท และโครงการคาซา (รัชดา2) เปนจาํนวนเงิน 98.5  
ลานบาท สาํหรับโครงการเดิม คือ โครงการอารียาชบา อารียาสวนา อารียาบุษบา อารียา 
คาซา (รัชดา) และอารียาคาซา (สุขุมวิท) บริษัทไดพัฒนาที่ดินสวนใหญท่ีสาํคัญ เพื่อให
สามารถเปดขายไดในป 2546 จึงเกิดตนทุนพัฒนาโครงการเปนจาํนวนมาก

 เงินมัดจาํคาที่ดิน เพิ่มขึ้นจาก 5.0 ลานบาท ในป 2545 เปน 243.0 ลานบาท ในป 2546 
อันเปนผลจากการที่บริษัททาํสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 2 โครงการ คือ โครงการริมแมน้าํ 
เจาพระยา และโครงการอารียาชบา (เกษตร) ซ่ึงมีมูลคาโครงการทั้งสิ้น 833.7 ลานบาท

 สินทรัพยถาวรสุทธิของบริษัทเพิ่มขึ้นจากจาํนวน 9.20 ลานบาท ในป 2545 มาเปน 33.3 
ลานบาทในป 2546 คิดเปนรอยละ 1.6 ของสินทรัพยรวม โดยเพิ่มขึ้นเปนจาํนวน 24.1  
ลานบาท เมื่อเทียบกับปกอน อันเปนผลมาจากการจัดสรางอาคารสาํนักงานใหมของบริษัท
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3.2) รายละเอียดการชําระเงินของโครงการ
ในสวนของการรับชาํระเงินจากลูกคา ลูกคาตองวางเงินมัดจาํและเงินดาวน 2 สวน โดยแบงเปน

เงินมัดจาํและเงินดาวนคาที่ดิน และเงินมัดจาํและเงินดาวนคาวาจางกอสรางบาน โดยเงินมัดจาํและเงินดาวนท้ัง
สองสวนรวมกันจะตองไมนอยกวารอยละ 25 ของมูลคาที่ดินและมูลคาวาจางปลูกสรางบาน จากนั้นจะทยอย
ชาํระคาที่ดินในเวลา 2-4 เดือน และในสวนของบานนั้น ลูกคาจะชาํระเงินเมื่อไดตรวจรับงานในแตละงวด ซ่ึง 
จะแบงไดประมาณ 8-11 งวด ท้ังนี้บริษัทจะบันทึกเงินดาวนท่ีไดจากลูกคาเปนรายการ คางวดที่ยังไมรับรูเปน
รายได โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 มีจํานวนทั้งสิ้น 133.7 ลานบาท

สาํหรับในสวนของเงินที่ถึงกําหนดชาํระแลวแตลูกคายังไมไดชาํระ มีจํานวนทั้งสิ้น 32.1 ลานบาท 
คิดเปนรอยละ 1.6 ของมูลคาโครงการที่ขายแลว โดยสวนใหญแลวคางวดที่ครบกําหนดชําระเปนสัดสวน 
ประมาณรอยละ 40.7 เปนยอดคางชาํระไมเกิน 1 เดือน เนื่องจากในชวงเดือนธันวาคมมีงานกอสรางที่รับมอบ
จากผูรับเหมา และสงมอบใหลูกคาเปนจาํนวนมาก

ตารางตอไปนี้ แสดงรายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยู ในปจจุบัน   
และรายละเอียดเงินคางชาํระสะสม ณ 31 ธันวาคม 2546

รายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ 31 ธันวาคม 2546

เงินที่ถึงกําหนดชาํระ
สะสม (2)

เงินที่ชาํระแลวสะสม
(3)

ยอดคงคางสะสม
(2) - (3)

คงเหลือจาํนวนที่ยังไม
ถึงกําหนดชาํระ

ชื่อโครงการ

มูลคาที่
ขายแลว
(ล.บ.)
(1)

ล.บ. รอยละของ
มูลคาที่
ขายแลว

ล.บ. รอยละของ
มูลคาที่ขาย

แลว

ล.บ. รอยละของ
มูลคาที่ขาย

แลว

ล.บ. รอยละของ
มูลคาที่ขาย

แลว
บานรัชดา (ลาดพราว 80) 80.8 79.7 98.6 78.4 97.0 1.3 1.6 1.1 1.4

บานอารียา (ลาดพราว 71) 103.1 101 98.0 95.4 92.5 5.6 5.4 2.1 2.0

บานในเมือง 2 (จักรกริช 8) 27.5 25.5 92.7 25.1 91.3 0.4 1.5 2 7.3

อารียารีสอรท (ลาดพราว 71) 39.1 26.8 68.5 23.6 60.4 3.2 8.2 12.3 31.5

อารียาชบา (นวลจันทร) 420.8 349.4 83.0 341.9 81.3 7.5 1.8 71.4 17.0

อารียาคาซา (สุขุมวิท) 129.6 30.1 23.2 27.6 21.3 2.5 1.9 99.5 76.8

อารียาสวนา (เกษตร-นวมินทร) 608.2 369.9 60.8 361 59.4 8.9 1.5 238.3 39.2

อารียาชบา Exclusive
(เกษตร-นวมินทร)

63.1 1.9 3.0 1.9 3.0 0 0.0 61.2 97.0

อารียาคาซา (รัชดา) 179.4 77.1 43.0 76 42.4 1.1 0.6 102.3 57.0

อารียาบุษบา (ลาดพราว 130) 360.8 187.1 51.9 185.5 51.4 1.6 0.4 173.7 48.1

รวม 2,012.4 1,248.5 62.0 1,216.4 60.4 32.1* 1.6 763.9 38.0

หมายเหตุ : * ยอดคงคางสะสมมูลคา 32.1 ลานบาท ไดรวมเช็ครับลวงหนา 5.3 ลานบาท
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รายละเอียดเงินคางชําระสะสม ณ 31 ธันวาคม 2546

คางชาํระ 1-
30 วัน

คางชาํระ 31-
60 วัน

คางชาํระ 61-90
วัน

มากกวา 90
วัน

เงินคางชาํระชื่อโครงการ

พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท พันบาท
บานรัชดา (ลาดพราว 80) 43 80 80 1,093 1,296
บานอารียา (ลาดพราว 71) 0 2,480 1,361 1,765 5,606
บานในเมือง 2 (จักรกริช 8) 0 80 50 280 410
อารียารีสอรท (ลาดพราว 71) 660 910 880 370 2,820
อารียาชบา (นวลจันทร) 4,392 842 1,145 0 6,379
อารียาสวนา (เกษตร-นวมินทร) 4,235 2,100 500 1,700 8,535
อารียาคาซา (รัชดา) 1,050 0 0 0 1,050
อารียาบุษบา (ลาดพราว 130) 560 195 0 0 755

รวม 10,940 6,687 4,016 5,208 26,851

หมายเหตุ : ลูกหนี้คางชาํระยังไมไดรวมเช็ครับลวงหนาจาํนวน 5.3 ลานบาท

เงินที่ถึงกาํหนดชาํระแลวแตลูกคายังไมชาํระซึ่งประกอบไปดวยคาที่ดินและคารับจางปลูกสรางบาน
จะแบงออกเปนยอดที่คางชาํระไมเกิน 30 วัน จํานวน 10.9 ลานบาท คิดเปนรอยละ 40.7 ของยอดคางชาํระ
ท้ังหมด ยอดคางชาํระตั้งแต 31-60 วัน จํานวน 6.7 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.5 ของยอดคางชาํระทั้งหมด
ยอดคางชาํระตั้งแต 61-90 วัน จํานวน 4.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 14.9 และยอดคางชาํระเกินกวา 90 วัน
จํานวน 5.2 ลานบาท คิดเปนรอยละ 19.4 ของยอดคางชาํระทั้งหมด ดังตารางแสดงรายละเอียดเงินคางชาํระ
สะสมในดานบน

3.3) สภาพคลอง

บริษัทมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานในป 2544, ป 2545 และป 2546 เทากับ 
3.1 ลานบาท, ตดิลบ 670.6 ลานบาท และติดลบ 594.0 ลานบาท ตามลาํดับ การที่กระแสเงินสดจากการ
ดาํเนินงานในป 2545 และป 2546 ติดลบนั้น มีสาเหตุหลักมาจากการซื้อและพัฒนาที่ดินเพื่อใชในการเปด
โครงการใหม ทําใหบริษัทมีการลงทุนในสวนของการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายเพิ่มขึ้น 
โดยในป 2546 ทางบริษัทมีตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายสุทธิเพิ่มขึ้นเปนจาํนวน 575.6 
ลานบาท ซ่ึงประกอบไปดวย ตนทุนที่ดินและคาใชจายที่เกี่ยวของโดยตรงกับโครงการ รวมทั้งดอกเบี้ยจาย
ท่ีเกิดขึ้นจากการกูยืมเพื่อใชในการไดมาซ่ึงท่ีดินและตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีเกี่ยวของ อีกทั้งบริษัทไดมี
การจายมัดจาํลวงหนาคาที่ดินเพื่อใชในการพัฒนาโครงการใหมตามแผนงานจาํนวน 243.0 ลานบาท

ในป 2546 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุนเทากับ ติดลบ 25.1 ลานบาท ซ่ึงเปนผลมาจาก 
บริษัทมีการจายลงทุนในสินทรัพยถาวร 21.4 ลานบาท เพื่อจัดสรางอาคารสาํนักงานแหงใหม และมีเงินฝาก
ธนาคาร ท่ีใชเปนภาระค้าํประกันเปนจาํนวน 3.7 ลานบาท
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ในสวนของกระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินทุน บริษัทมียอดกระแสเงินสดสุทธิจากการจัดหา
เงินทุนในป 2545 และป 2546 เทากับ 672.9 ลานบาท และ 637.7 ตามลาํดับ โดยในป 2545 บริษัทไดรับ
เงินกูยืมระยะยาวจาํนวน 292.0 ลานบาท เงินสดจากการเพิ่มทุนจาํนวน 99.0 ลานบาท และเงินคาหุนรับ
ลวงหนา 271.0 ลานบาท นอกจากนี้ ยังมีเงินกูยืมจากกรรมการจาํนวน 10.8 ลานบาท ซ่ึงในสวนของ
เงินกูยืมกรรมการ บริษัทไดชาํระคืนเรียบรอยแลวในป 2546 สาํหรับในป 2546 บริษัทไดรับเงินกูยืมระยะยาว
เพิ่มขึ้น 666.5 ลานบาท มีการออกตั๋วสัญญาใชเงินจาํนวน 120.8 ลานบาท เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนใน 
การดาํเนินงานของบริษัท รวมทั้งมีเงินสดรับจากการเพิ่มทุนจาํนวน 230.0 ลานบาท ขณะเดียวกันบริษัทก็ไดมี
การชาํระคืนตั๋วสัญญาใชเงินคาที่ดนิเปนจาํนวน 355.3 ลานบาท

3.4) แหลงที่มาของเงินทุน
ในป 2546 หนี้สินรวมของบริษัทเพิ่มขึ้นเปน 1,403.8 ลานบาท จากจาํนวน 719.2 ในป 2545 

โดยมีสาเหตุหลักจากการกูยืมเพื่อเปนคาที่ดิน คากอสราง และเปนเงินทุนหมุนเวียนตามโครงการแตละโครงการ
ท่ีลงทุน และค้าํประกันการกูยืมโดยการจดจาํนองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของแตละโครงการที่เสนอกู (สาํหรับใน
สวนของตั๋วสัญญาใชเงินในป 2545 เปนสวนหนึ่งของเงินกูยืมระยะยาวที่ไดรับอนุมัติจากธนาคาร และเมื่อตั๋ว
สัญญาใชเงินครบกาํหนดจะแปลงจากตั๋วสัญญาใชเงินไปเปนเงินกูยืมระยะยาว) ท้ังนี้บริษัทไมมีหนี้สินที่เปนสกุล
เงินตราตางประเทศ จึงไมมีความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน โดยมีรายละเอียดของเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2546 ดังนี้

หนวย : ลานบาท
ประเภทเงินกูยืม จํานวนเงิน อัตราดอกเบี้ย/คาธรรมเนียม หลักประกัน

ตั๋วสัญญาใชเงิน (P/N)* 60.00 2.50% ท่ีดินโครงการตาง ๆ
เงินเบิกเกินบัญชี (O/D)
และเงินกูยืมระยะสั้น

120.83 เงินฝากออมทรัพย + 1.375%
ถึง เงินฝากออมทรัพย + 1.50%

หลักทรัพยกรรมการ

เงินกูยืมระยะยาว 960.31 (MLR-1%) ถึง MLR ท่ีดินโครงการตาง ๆ
หนังสือสัญญาค้าํประกัน (L/G) 52.11 2.00% - 2.50% ท่ีดินโครงการตางๆ

หลักทรัพยบริษัท
หลักทรัพยกรรมการ

หมายเหตุ * ตั๋วสัญญาใชเงินเมื่อครบกาํหนดชาํระจะแปลงเปนเงินกูยืมระยะยาว

ในป 2546 บริษัทไดทําการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 300.0 ลานบาท ตามมติท่ีประชุมวิสามัญ 
ผูถือหุน เมื่อวันที่ 31 มีนาคม และ 22 เมษายน 2546 โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 3,000,000 หุน 
มูลคาหุนละ 100 บาท และเมื่อวันที่ 18 พฤศจิกายน และ 3 ธันวาคม 2546 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนไดมีมติ
เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 201.0 ลานบาท โดยออกหุนสามัญจาํนวน 2,010,000 หุน มูลคาหุนละ 100 
บาท ทําใหทุนจดทะเบียนของบริษัท เพิ่มขึ้นจาก 100.0 ลานบาท ในป 2545 เปน 601.0 ลานบาท ในป 
2546 ดังนั้นสวนของผูถือหุนของบริษัท ณ สิ้นป เพิ่มขึ้นจาก 375.3 ลานบาท ในป 2545 เปน 656.8 ลานบาท

อัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนของบริษัท ในป 2546 เทากับ 2.1 เทา เพิ่มขึ้นจาก 1.9 เทา 
ในป 2545 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการที่บริษัทมีการจัดหาเงินทุนจากการกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้นเพื่อมาใชในการ
พัฒาโครงการ


