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2.       ลักษณะการประกอบธุรกิจ

2.1 ประวัติความเปนมา
บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) (บริษัท) เดิมชื่อ บริษัท อารียาคาวัสดุ จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ

วันที่ 20 มกราคม 2543 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 1 ลานบาท โดยบริษัทเริ่มประกอบธุรกิจจากการรับจาง
สรางบาน ในปจจุบันบริษัทประกอบธุรกิจจัดสรรที่ดินพรอมรับจางปลูกบานสรางบานเดี่ยวเพื่อขาย โดยมี 
นายวิศิษฎ เลาหพูนรังษี, นางพัชรี พรเจริญชัยศิลป และนางนิภาพัฒน โรมรัตนพันธ เปนผูถือหุนรายใหญ 
โดยบริษัทมีประวัติความเปนมาที่สาํคัญ ดังนี้

12 กรกฎาคม 2545 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1.0 ลานบาท เปน 10.0 ลานบาท
(ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชรองรบัการขยายตัวของบริษัท

  2 ตุลาคม 2545 เปลี่ยนชื่อใหมเปน บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด
17 ธันวาคม 2545 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 100.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชลงทุน

ในโครงการของบริษัท
 2 พฤษภาคม 2546 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 400.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชลงทุน

ในโครงการของบริษัท
18 ธันวาคม 2546 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 601.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมลูคาแลว) เพื่อชาํระหนี้

และลงทุนในโครงการของบริษัท
29 ธันวาคม 2546 แปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจาํกัด
30 มกราคม 2547 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 758.0 ลานบาท (ชาํระแลว 601.0 ลานบาท)

ในครั้งนี้ บริษัทตองการทุนชาํระแลวอีกจํานวน 157.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ จํานวน 78.5 
ลานหุน โดยขายใหกับประชาชนและนักลงทุนสถาบันภายในประเทศ จํานวน 76.5 ลานหุน ขายใหกับกรรมการ 
ผูบริหาร และพนกังาน จํานวน 2.0 ลานหุน ในราคา 9.0 บาท โดยจะนาํเงินที่ไดหลังจากหักคาธรรมเนียมการ
จัดจาํหนายและรับประกันการจาํหนาย และคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของประมาณ 500.0 ลานบาท ไปพัฒนาโครงการ
ใหม 180.0 ลานบาท ไปชาํระคืนเงินกูสถาบันการเงิน  

2.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท
บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจโครงการขายที่ดินจดัสรรพรอมบาน 

ซ่ึงบริษัทมีกลยุทธในการดาํเนินธุรกิจ โดยจะขายที่ดินเปลาซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัทและรับจางปลูกสรางบาน
บนที่ดินในโครงการดังกลาว ซ่ึงจะเนนเฉพาะทาํเลที่ดินใจกลางเมืองเทานั้น โดยปจจุบันบริษัทมีโครงการขายที่ดิน
จัดสรรพรอมบานที่ดาํเนินการอยูท้ังหมด 7 โครงการ โดยแตละโครงการมีกลุมลูกคาเปาหมายเปนผูท่ีกาํลังอยูใน
วัยทาํงานและทันสมัย มีรายไดระดับปานกลางถึงสูง (Young Executives) ไดแก โครงการอารียาชบา โครงการ
อารียาคาซา (สุขุมวิท) โครงการอารียาสวนา โครงการอารียาชบา Exclusive โครงการอารียาคาซา (รัชดา) 
โครงการอารียาคาซา (รัชดา2) และโครงการอารียาบุษบา และโครงการรับจางสรางบานบนที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์
ของบุคคลอื่นที่ดาํเนินการอยูท้ังหมด 4 โครงการ ไดแก โครงการบานรัชดา โครงการบานอารียา โครงการ
บานในเมือง 2 และโครงการอารียารีสอรท และมีโครงการรับจางสรางบานที่ปดโครงการโดยสงมอบงานเรียบรอย
แลวอีก 1 โครงการ คือ โครงการบานในเมือง 1 ซ่ึงโครงการรับจางสรางบานทั้งหมดเปนโครงการที่เกิดขึ้นในชวง
ท่ีบริษัทเริ่มประกอบธุรกิจ นอกจากนี้ ปลายป 2546 บริษัทไดลงนามในสัญญารับจางบริหารโครงการกับบริษัท 
วันดารา จํากัด ซ่ึงลักษณะของโครงการจะเปนการพัฒนาที่ดินบริเวณถนนสุขุมวิท 77 เพื่อจัดสรรและแบงแยก
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เปนแปลงยอย พรอมทั้งปลูกสรางอาคารเปนบานเดี่ยวเพื่อพักอาศัย ซ่ึงรายไดในสวนนี้ยังเปนสัดสวนที่นอยมาก
เมื่อเทียบกับรายไดหลักของบริษัทจากการจัดสรรที่ดินและรับจางปลูกสรางบาน
2.3 โครงสรางรายได

โครงสรางรายไดหลักของบริษัทมาจากการดาํเนินธุรกิจรับจางสรางบานเดี่ยว และรายไดจากการขาย 
ท่ีดินพรอมบานเดี่ยวซึ่งเปนบานตัวอยางในแตละโครงการ โดยที่ดินดังกลาวเปนกรรมสิทธิ์ของทางบริษัท 
ซ่ึงบริษัทเริ่มรับรูรายไดจากการขายที่ดินและบานเดี่ยวในป 2546 เปนปแรก ซ่ึงโครงสรางรายไดหลักของบริษัท 
ในแตละปมีรายละเอียดดังนี้

โครงสรางรายได
หนวย : พันบาท

2544 2545 2546
ผลิตภัณฑ รายได % รายได % รายได %

รายไดจากการรับจางสรางบาน 19,763 99.6 105,166 94.4 246,4461 24.3
รายไดจากการขายที่ดินและบาน - - - - 765,1862 75.4
รายไดอ่ืน3 81 0.4 6,209 5.6 3,921 0.3
รวมทั้งสิ้น 19,844 100.0 111,375 100.0 1,015,553 100.0

หมายเหตุ : 1. รายไดจากการรับจางสรางบานในป 2546 รวมรายไดจากการขายวัสดุกอสรางใหกับผูรับเหมา
    2. รายไดจากการขายที่ดินและบานในป 2546 รวมรายไดจากการขายบานตัวอยาง
        (รายไดจากการขายวัสดุกอสรางและบานตัวอยางเปนสวนนอยเมื่อเทียบกับรายไดรวมทั้งสิ้น)
    3. รายไดอ่ืนประกอบดวย ดอกเบี้ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองลูกคา และรายไดคาสาธารณูปโภค

ในโครงการตาง ๆ

จากตารางโครงสรางรายไดของทางบริษัท จะเห็นไดวา บริษัทเริ่มดาํเนินโครงการบานจัดสรรประเภท
บานเดี่ยวของตนเองตั้งแตปปลายป 2545 ท่ีผานมา และเริ่มรับรูรายไดจากโครงการดังกลาวในป 2546 
รวมทั้งสิ้น 5 โครงการ ไดแก โครงการโครงการอารียาชบา โครงการอารียาสวนา โครงการอารียาบุษบา โครงการ
อารียาคาซา (รัชดา) และโครงการอารียาคาซา (สุขุมวิท) พรอมกับมีการรับจางสรางบานในโครงการขายที่ดิน
จัดสรรพรอมบานของตนเองดวย ทําใหรายไดของบริษัทที่มาจากการขายที่ดินและบานเดี่ยวมีสัดสวนสูงกวารายได
จากการรับสรางบาน แตถาหากดูอัตราการขยายตัวของรายไดจากการรับจากสรางบานจะพบวามีการขยายตัว
มากกวาเทาตัวในป 2546 เมื่อเทียบกับป 2545 (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนที่ 2 หนา 27-28)

2.4 เปาหมายการดําเนินธุรกิจ
บริษัทมุงเนนในกลยุทธในการดาํเนินธุรกิจ ดังนี้
1. โครงการตั้งอยูในทาํเลที่มีศักยภาพ เชน อยูกลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนสงมวลชน

สมัยใหม เปนตน
2. ลูกคาสามารถเลือกวัสดุตกแตงดวยตนเองได เชน เลือกกระเบื้อง สุขภัณฑ ลายกระจก เปนตน
3. แบบบาน รายละเอียดของการกอสราง และสิ่งอํานวยความสะดวก เชน แบบบานที่มีฝาเพดานที่สูง

โปรงสบาย มีการเดินสายโทรศัพทใหทุกหองภายในบาน เปนตน
4. ราคาที่สมเหตุสมผลและสามารถแขงขันได ซ่ึงบริษัทจะคาํนึงถึงตนทุนและทาํเลที่ตั้งเปนสาํคัญ
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โดยผูบริหารบริษัทเชื่อวากลยุทธดังกลาวจะนําใหบริษัทบรรลุเปาหมายในการดําเนินธุรกิจซ่ึงก็คือ 
การเปน "ผูนาํบานเดี่ยวในเมือง" หรือ "ผูนาํบานสาํหรับคนทันสมัยในเมือง" ซ่ึงมีจํานวนโครงการบานเดี่ยวที่ตั้ง
อยูหางจากระบบขนสงมวลชนตาง ๆ ไมเกิน 2 กิโลเมตรมากที่สุดในอุตสาหกรรม และใหบริการสิ่งอํานวย 
ความสะดวกที่ครบวงจรใหแกลูกคา ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ป


