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2.       ลักษณะการประกอบธุรกิจ

2.1 ประวัติความเปนมา
บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) (บริษัท) เดิมชื่อ บริษัท อารียาคาวัสดุ จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ

วันที่ 20 มกราคม 2543 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 1 ลานบาท โดยบริษัทเริ่มประกอบธุรกิจจากการรับจาง
สรางบาน ในปจจุบันบริษัทประกอบธุรกิจจัดสรรที่ดินพรอมรับจางปลูกบานสรางบานเดี่ยวเพื่อขาย โดยมี 
นายวิศิษฎ เลาหพูนรังษี, นางพัชรี พรเจริญชัยศิลป และนางนิภาพัฒน โรมรัตนพันธ เปนผูถือหุนรายใหญ 
โดยบริษัทมีประวัติความเปนมาที่สาํคัญ ดังนี้

12 กรกฎาคม 2545 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1.0 ลานบาท เปน 10.0 ลานบาท
(ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชรองรบัการขยายตัวของบริษัท

  2 ตุลาคม 2545 เปลี่ยนชื่อใหมเปน บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด
17 ธันวาคม 2545 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 100.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชลงทุน

ในโครงการของบริษัท
 2 พฤษภาคม 2546 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 400.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมูลคาแลว) เพื่อใชลงทุน

ในโครงการของบริษัท
18 ธันวาคม 2546 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 601.0 ลานบาท (ชาํระเต็มมลูคาแลว) เพื่อชาํระหนี้

และลงทุนในโครงการของบริษัท
29 ธันวาคม 2546 แปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจาํกัด
30 มกราคม 2547 เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 758.0 ลานบาท (ชาํระแลว 601.0 ลานบาท)

ในครั้งนี้ บริษัทตองการทุนชาํระแลวอีกจํานวน 157.0 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ จํานวน 78.5 
ลานหุน โดยขายใหกับประชาชนและนักลงทุนสถาบันภายในประเทศ จํานวน 76.5 ลานหุน ขายใหกับกรรมการ 
ผูบริหาร และพนกังาน จํานวน 2.0 ลานหุน ในราคา 9.0 บาท โดยจะนาํเงินที่ไดหลังจากหักคาธรรมเนียมการ
จัดจาํหนายและรับประกันการจาํหนาย และคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของประมาณ 500.0 ลานบาท ไปพัฒนาโครงการ
ใหม 180.0 ลานบาท ไปชาํระคืนเงินกูสถาบันการเงิน  

2.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท
บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจโครงการขายที่ดินจดัสรรพรอมบาน 

ซ่ึงบริษัทมีกลยุทธในการดาํเนินธุรกิจ โดยจะขายที่ดินเปลาซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัทและรับจางปลูกสรางบาน
บนที่ดินในโครงการดังกลาว ซ่ึงจะเนนเฉพาะทาํเลที่ดินใจกลางเมืองเทานั้น โดยปจจุบันบริษัทมีโครงการขายที่ดิน
จัดสรรพรอมบานที่ดาํเนินการอยูท้ังหมด 7 โครงการ โดยแตละโครงการมีกลุมลูกคาเปาหมายเปนผูท่ีกาํลังอยูใน
วัยทาํงานและทันสมัย มีรายไดระดับปานกลางถึงสูง (Young Executives) ไดแก โครงการอารียาชบา โครงการ
อารียาคาซา (สุขุมวิท) โครงการอารียาสวนา โครงการอารียาชบา Exclusive โครงการอารียาคาซา (รัชดา) 
โครงการอารียาคาซา (รัชดา2) และโครงการอารียาบุษบา และโครงการรับจางสรางบานบนที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์
ของบุคคลอื่นที่ดาํเนินการอยูท้ังหมด 4 โครงการ ไดแก โครงการบานรัชดา โครงการบานอารียา โครงการ
บานในเมือง 2 และโครงการอารียารีสอรท และมีโครงการรับจางสรางบานที่ปดโครงการโดยสงมอบงานเรียบรอย
แลวอีก 1 โครงการ คือ โครงการบานในเมือง 1 ซ่ึงโครงการรับจางสรางบานทั้งหมดเปนโครงการที่เกิดขึ้นในชวง
ท่ีบริษัทเริ่มประกอบธุรกิจ นอกจากนี้ ปลายป 2546 บริษัทไดลงนามในสัญญารับจางบริหารโครงการกับบริษัท 
วันดารา จํากัด ซ่ึงลักษณะของโครงการจะเปนการพัฒนาที่ดินบริเวณถนนสุขุมวิท 77 เพื่อจัดสรรและแบงแยก
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เปนแปลงยอย พรอมทั้งปลูกสรางอาคารเปนบานเดี่ยวเพื่อพักอาศัย ซ่ึงรายไดในสวนนี้ยังเปนสัดสวนที่นอยมาก
เมื่อเทียบกับรายไดหลักของบริษัทจากการจัดสรรที่ดินและรับจางปลูกสรางบาน
2.3 โครงสรางรายได

โครงสรางรายไดหลักของบริษัทมาจากการดาํเนินธุรกิจรับจางสรางบานเดี่ยว และรายไดจากการขาย 
ท่ีดินพรอมบานเดี่ยวซึ่งเปนบานตัวอยางในแตละโครงการ โดยที่ดินดังกลาวเปนกรรมสิทธิ์ของทางบริษัท 
ซ่ึงบริษัทเริ่มรับรูรายไดจากการขายที่ดินและบานเดี่ยวในป 2546 เปนปแรก ซ่ึงโครงสรางรายไดหลักของบริษัท 
ในแตละปมีรายละเอียดดังนี้

โครงสรางรายได
หนวย : พันบาท

2544 2545 2546
ผลิตภัณฑ รายได % รายได % รายได %

รายไดจากการรับจางสรางบาน 19,763 99.6 105,166 94.4 246,4461 24.3
รายไดจากการขายที่ดินและบาน - - - - 765,1862 75.4
รายไดอ่ืน3 81 0.4 6,209 5.6 3,921 0.3
รวมทั้งสิ้น 19,844 100.0 111,375 100.0 1,015,553 100.0

หมายเหตุ : 1. รายไดจากการรับจางสรางบานในป 2546 รวมรายไดจากการขายวัสดุกอสรางใหกับผูรับเหมา
    2. รายไดจากการขายที่ดินและบานในป 2546 รวมรายไดจากการขายบานตัวอยาง
        (รายไดจากการขายวัสดุกอสรางและบานตัวอยางเปนสวนนอยเมื่อเทียบกับรายไดรวมทั้งสิ้น)
    3. รายไดอ่ืนประกอบดวย ดอกเบี้ยรับจากธนาคาร การริบเงินจองลูกคา และรายไดคาสาธารณูปโภค

ในโครงการตาง ๆ

จากตารางโครงสรางรายไดของทางบริษัท จะเห็นไดวา บริษัทเริ่มดาํเนินโครงการบานจัดสรรประเภท
บานเดี่ยวของตนเองตั้งแตปปลายป 2545 ท่ีผานมา และเริ่มรับรูรายไดจากโครงการดังกลาวในป 2546 
รวมทั้งสิ้น 5 โครงการ ไดแก โครงการโครงการอารียาชบา โครงการอารียาสวนา โครงการอารียาบุษบา โครงการ
อารียาคาซา (รัชดา) และโครงการอารียาคาซา (สุขุมวิท) พรอมกับมีการรับจางสรางบานในโครงการขายที่ดิน
จัดสรรพรอมบานของตนเองดวย ทําใหรายไดของบริษัทที่มาจากการขายที่ดินและบานเดี่ยวมีสัดสวนสูงกวารายได
จากการรับสรางบาน แตถาหากดูอัตราการขยายตัวของรายไดจากการรับจากสรางบานจะพบวามีการขยายตัว
มากกวาเทาตัวในป 2546 เมื่อเทียบกับป 2545 (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนที่ 2 หนา 27-28)

2.4 เปาหมายการดําเนินธุรกิจ
บริษัทมุงเนนในกลยุทธในการดาํเนินธุรกิจ ดังนี้
1. โครงการตั้งอยูในทาํเลที่มีศักยภาพ เชน อยูกลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนสงมวลชน

สมัยใหม เปนตน
2. ลูกคาสามารถเลือกวัสดุตกแตงดวยตนเองได เชน เลือกกระเบื้อง สุขภัณฑ ลายกระจก เปนตน
3. แบบบาน รายละเอียดของการกอสราง และสิ่งอํานวยความสะดวก เชน แบบบานที่มีฝาเพดานที่สูง

โปรงสบาย มีการเดินสายโทรศัพทใหทุกหองภายในบาน เปนตน
4. ราคาที่สมเหตุสมผลและสามารถแขงขันได ซ่ึงบริษัทจะคาํนึงถึงตนทุนและทาํเลที่ตั้งเปนสาํคัญ
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โดยผูบริหารบริษัทเชื่อวากลยุทธดังกลาวจะนําใหบริษัทบรรลุเปาหมายในการดําเนินธุรกิจซ่ึงก็คือ 
การเปน "ผูนาํบานเดี่ยวในเมือง" หรือ "ผูนาํบานสาํหรับคนทันสมัยในเมือง" ซ่ึงมีจํานวนโครงการบานเดี่ยวที่ตั้ง
อยูหางจากระบบขนสงมวลชนตาง ๆ ไมเกิน 2 กิโลเมตรมากที่สุดในอุตสาหกรรม และใหบริการสิ่งอํานวย 
ความสะดวกที่ครบวงจรใหแกลูกคา ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ป


