
บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน)

สวนที่ 1 หนา 1

สวนที่ 1
ขอมูลสรุป (Executive Summary)

บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด  (มหาชน) (บริษัท) เดิมชื่อ บริษัท อารียาคาวัสดุ จํากัด กอตั้งเมื่อ
วันที่ 20 มกราคม 2543 โดยเริ่มจากการประกอบธุรกิจรับจางสรางบานบนที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลอื่น 
และไดพัฒนามาเปนธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยดําเนินการพัฒนาที่ดินเพื่อขายเปนที่ดินจัดสรรพรอมบานภายใต
กลยุทธโอนที่ดินใหลูกคาหลังจากที่ลูกคาชําระคาที่ดินครบถวน จากนั้นจึงรับจางปลูกสรางบานใหลูกคา โดย
บริษัทยึดถือภารกิจหรือสโลแกนที่วา “ผูนาํบานเดี่ยวในเมือง” ซ่ึงโครงการทั้งหมดจะตั้งอยูบรเิวณใจกลางเมือง
นั่นคือ ท่ีตั้งโครงการบานเดี่ยวของบริษัทจะอยูหางจากระบบขนสงมวลชนตาง ๆ ไมเกิน 2 กิโลเมตร และโครงการ
ตาง ๆ ดาํเนินงานภายใตชื่อ “อารียา”  ในป 2545 บริษัทไดเริ่มดาํเนินโครงการอารียาชบา ซ่ึงเปนโครงการขาย
ท่ีดินพรอมบานจัดสรรโครงการแรก ตอมาไดมีการเปดตัวโครงการเพิ่มอีกหลายโครงการ

ปจจุบันบริษัทดําเนินโครงการขายที่ดินพรอมบานจัดสรรรวมทั้งสิ้น 7 โครงการ ไดแก โครงการ
อารียาชบา โครงการอารียาคาซา (สุขุมวิท) โครงการอารียาสวนา โครงการอารียาชบา Exclusive โครงการอารียา
คาซา (รัชดา) โครงการอารียาคาซา (รัชดา2) และโครงการอารียาบุษบา โดยคิดเปนมูลคาขายรวมทั้งสิ้น 3,354
ลานบาท และยังมีโครงการรับจางปลูกสรางบานบนที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลอื่นที่ดําเนินการอยูอีก 
4 โครงการ ไดแก โครงการบานรัชดา โครงการบานอารียา โครงการบานในเมือง 2 และโครงการอารียารีสอรท 
โดยมีมูลคารวมทั้งสิ้น 251 ลานบาท นอกจากนี้ ยังมีโครงการรับจางสรางบานที่ปดโครงการโดยสงมอบงาน
เรียบรอยแลวอีก 1 โครงการ คือ โครงการบานในเมือง 1 ซ่ึงในอนาคตหลังจากที่สงมอบงานรับจางสรางบานบน
ท่ีดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลอื่นทั้งหมดใหลูกคาแลว บริษัทจะไมประกอบธุรกิจรับจางสรางบานบนที่ดินของ
บุคคลอื่นอีก

กลยุทธท่ีบริษัทใชดาํเนินธุรกิจขางตน เกิดขึ้นหลังจากเหตุการณวิกฤตเศรษฐกิจในป 2540 ผูซ้ือบาน
ขาดความมั่นใจในการซื้อบานจัดสรรพรอมที่ดิน เนื่องมาจากชําระเงินดาวนครบแลวแตไมสามารถรับโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีดินและรับมอบบานได บริษัทจึงไดดาํเนินนโยบายใหลูกคาสามารถรับโอนที่ดินไดหลังจากที่ลูกคาได
ชาํระคาที่ดินเรียบรอยแลว หลังจากนั้น จึงสรางบานและสงมอบบานใหกับลูกคา กลยุทธนี้ไดสรางความเชื่อมั่นให
ลูกคาไดเปนอยางมาก โดยการที่บริษัทโอนที่ดินใหลูกคากอนทาํใหบริษัทใชเงินลงทุนในโครงการแตละโครงการ
ไมมาก และระยะเวลาของโครงการจะสั้นกวาโครงการที่ขายบานสาํเร็จรูปพรอมที่ดิน สวนในแงมุมของลูกคาก็จะ
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินรวดเร็วกวา ซ้ือที่ดินและบานสรางเสร็จพรอมขาย

บริษัทมีจุดเดนในการพัฒนาโครงการที่แตกตางจากผูประกอบการรายอื่น ดังนี้
1. ทําเลที่ตั้งของโครงการจะอยูใกลระบบขนสงมวลชนตาง ๆ หรืออยูหางจากระบบขนสงมวลชนไมเกิน 

2 กิโลเมตร เชน สถานีรถไฟฟา สถานีรถไฟฟาใตดิน และทางดวน ซ่ึงสามารถเดินทางเขาสูศูนยธุรกิจไดสะดวก
รวดเร็ว สังคมและสิ่งแวดลอมบริเวณโดยรอบโครงการเหมาะแกการอยูอาศัย

2. บริษัทมีการสรางความแตกตางใหกับผลิตภัณฑของตนเอง โดยการสรางสรรแบบบานใหโดดเดนมี
เอกลักษณเฉพาะตัว โดยใชรูปแบบสไตล Oriental เปนหลัก และจะเนนความสะดวกสบายใหลูกคา เชน เพดาน
ของบานจะคอนขางสูงกวาเพดานของบานจัดสรรทั่ว ๆ ไป ซ่ึงบานจัดสรรทั่วไป เพดานสูงประมาณ 
2.4-2.6 เมตร สวนบานของอารียาเพดานสูงประมาณ 2.7-3.0 เมตร เปนตน

3. ในสวนของการรับจางปลูกสรางบานใหลูกคานั้น ลูกคาจะไดประโยชนจากการที่สามารถเลือกใชวัสดุ
ตกแตงไดเอง รวมทั้งสามารถดัดแปลงแบบบานไดตามสมควร นอกจากนี้ ในการกอสรางแตละขั้นตอนลูกคาของ
ทางบริษัทสามารถเห็นความคืบหนาของงานกอสรางทุกขั้นตอน ทําใหมั่นใจในคุณภาพของงานกอสรางได
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สาํหรับการรับรูรายไดของบริษัท บริษัทจะรับรูรายไดในสวนของการรับจางปลูกสรางบานตามสัดสวน
ของงานที่ทําเสร็จ และในสวนของรายไดจากการขายที่ดินและบาน ซ่ึงบานในที่นี้หมายถึงบานตัวอยาง บริษัทจะ
รับรูรายไดเมื่อไดรับชําระคาที่ดินและบานครบถวนตามสัญญา โดยสัดสวนของบานตัวอยางคิดเปนมูลคาเพียง
เล็กนอยเมื่อเทียบกับรายไดรวม

ในป 2545 บริษัทมีรายไดรวมทั้งสิ้น 111.3 ลานบาท โดยเปนรายไดจากการรับจางสรางบานจาํนวน 
105.2 ลานบาท สาํหรับในป 2546 บริษัทมีรายไดรวมเทากับ 1,015.6 ลานบาท ซ่ึงเปนรายไดจากการรับจาง
สรางบานจาํนวน 246.4 ลานบาท และบริษัทมีรายไดจากการขายที่ดินและบานเปนปแรกจาํนวน 765.2 
ลานบาท จากการที่รายไดของบริษัทมีการเติบโตอยางตอเนื่องทาํใหกาํไรสุทธิของบริษัทเพิ่มสูงขึ้นมาโดยตลอด 
โดยในป 2545 บริษัทมีกาํไรสุทธิเทากับ 4.0 ลานบาท และเพิ่มขึ้นเปน 51.5 ลานบาท ป 2546 ซ่ึงสาเหตุท่ี
ทําใหรายไดและกาํไรเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากความตองการที่อยูอาศัยของประชาชนเพิ่มมากขึ้น ซ่ึงประชาชนสวนใหญ
ตองการที่จะพักอาศัยอยูในเมืองใกลสถานที่ทํางาน และสถานที่ติดตอธุรกิจ ประกอบกับทาํเลที่ตั้งของโครงการ
ของบริษัทอยูกลางใจเมือง และมีราคาที่สมเหตุสมผล จึงทําใหยอดขายและกาํไรของบริษัทเติบโตเปนอยางมาก

 ปจจุบันบริษัทมีทุนจดทะเบียน 758.0 ลานบาท ชาํระแลวมูลคาทั้งสิ้น 601.0 ลานบาท แบงเปน
หุนสามัญ 300.5 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 2.0 บาท ซ่ึงบริษัทจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทย โดยเสนอขายหุนสามัญของบริษัทตอประชาชนในครั้งนี้ รวมจาํนวนทั้งสิ้น 76.5 ลานหุน และ
เสนอขายตอกรรมการ ผูบริหาร และพนักงาน อีกจํานวนทั้งสิ้น 2.0 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 2.0 บาท ใน
ราคาหุนละ 9.0 บาท คิดเปนรอยละ 20.71 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลวภายหลังการเพิ่มทุน เพื่อนาํไปชาํระคืน
เงินกูสถาบันการเงิน และใชเปนเงินลงทุนในการขยายกิจการ

เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2546 บริษัทไดจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนกอนการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน
จํากัด ทําใหปจจุบัน (22 มีนาคม 2547) บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) มีทุนจดทะเบียน 758.0 
ลานบาท แบงออกเปน 379.0 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 2.0 บาท มีทุนจดทะเบียนชาํระแลว 601.0 
ลานบาท แบงออกเปน 300.5 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 2.0 บาท โดยมีกลุมผูถือหุนรายใหญ ดังนี้

• ตระกูลเลาหพูนรังษี ถือหุนจาํนวน 146,498,500 หุน คิดเปนรอยละ 48.8 ของทุนชาํระแลวของ
บริษัท หรือคิดเปนรอยละ 38.7 ของทุนชาํระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งนี้

• ตระกูลพรเจริญชัยศิลป ถือหุนจาํนวน 110,498,200 หุน คิดเปนรอยละ 36.8 ของทุนชาํระแลว
ของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 29.2 ของทุนชาํระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งนี้

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย)


