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บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

งบการเงินระหวางกาล 
สําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 2545  

 



 
 
 
 

รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
                         
เสนอ  คณะกรรมการ 
       บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด  
                                              
           ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 งบกําไรขาดทุน สําหรับแตละงวดสามเดือน 
และเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 และ 2545 และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน   และ
งบกระแสเงินสด สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 และ 2545 ของบริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง 
จํากัด ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ สวน
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา 
 
            ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึงกําหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวางบการเงินแสดงขอมูล
ที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การสอบทานนี้มีขอบเขตจํากัด โดยสวนใหญใชวิธีการสอบถาม
บุคลากรของกิจการ และการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการตรวจสอบ
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได 
  
 ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินของบริษัทดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระ
สําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา 
 
 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นเพื่อใชเปนขอมูลของฝายบริหารในการพิจารณานํากิจการเขาเปนบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย  
 
 ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ของบริษัท เอ็น.ซี. 
เฮาสซ่ิง จํากัด ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปและเสนอรายงานไวอยางไมมีเงื่อนไขตามรายงานลง
วันที่ 2 ธันวาคม 2546 งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบเปนสวนหนึ่งของงบการเงิน
ที่ขาพเจาไดตรวจสอบ และเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจาไมไดใชวิธีการตรวจสอบอื่นใดภายหลังวันที่
ในรายงานนั้น 
 
 
  
 (นายพิชัย  ดัชณาภิรมย)         
 ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 2421 
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จํากัด  
กรุงเทพมหานคร        
วันที่ 2 ธันวาคม 2546  
2003/756/6479 



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
งบดุล 

 
สินทรัพย    

  บาท 
 
 

หมายเหตุ ณ วันที่ 30 
กันยายน 2546 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

สินทรัพยหมุนเวียน     
 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด                3.2, 5 16,041,963.76  107,539,208.52 
 เงินลงทุนชั่วคราว - เงินฝากประจํา 6 2,210,833.08  2,210,833.08 
 ลูกหนี้การคา  4, 7 20,861,343.00  12,966,690.00 
 ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน  4 514,276.47  51,065.32 
 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 3.1, 8 5,466,150.00  9,654,653.00 
 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 9 16,700,000.00  - 
 สินคาคงเหลือ-สุทธิ 3.4, 10 45,211,544.91  68,129,178.94 
 ตนทุนการพัฒนาที่ดิน  3.5, 11 2,312,231,750.18  1,349,726,085.35 
 วัสดุกอสรางคงเหลือ                                     3.4 381,168.61  787,660.01 
 เงินมัดจําซ้ือที่ดิน 23 47,835,400.

00 
 61,225,520.00 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคลจายลวงหนา  27,364,769.35  - 
 สินทรัพยหมุนเวียนอื่น                                   6,256,726.9

4 
 4,899,965.25 

 รวมสินทรัพยหมุนเวียน                            2,501,075,926.30  1,617,190,859.47 
สินทรัพยไมหมุนเวียน     
 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ  3.6, 12 187,575,958.45  94,980,572.11 
 ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่จาย - สุทธิ  49,821,818.35  43,533,152.72 
 สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น                              3,280,898.90  3,038,889.96 
 รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน                       240,678,675.70  141,552,614.79 
รวมสินทรัพย                                                    2,741,754,602

.00 
 1,758,743,4

74.26 
 



                           
 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้   

“ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
งบดุล (ตอ) 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
   บาท 
 หมายเหตุ ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
หนี้สินหมุนเวียน     
 เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน 13 16,149,169.03  - 
 เจาหนี้คาที่ดิน                                                  66,127,600.00  114,438,000.00 
 ตั๋วเงินจายการคา                                                64,123,882.53  59,579,136.65 
 เจาหนี้การคา                                                     69,070,390.01  60,647,205.20 
 เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน 4 25,746,205.10  3,344,283.46 
 เจาหนี้เชาซ้ือที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 14 2,443,366.00  1,226,415.00 
 เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป  15 -  3,974,551.55 
 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 16 -  409,954,153.67 
 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 17 37,500,000.00  - 
 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได  3.1, 8 141,922,096.33  113,134,713.01 
 ดอกเบี้ยคางจาย    19,561,593.14  24,005,630.75 
 หนี้สินหมุนเวียนอื่น                                          29,516,937.49  27,101,511.75 
 รวมหนี้สินหมุนเวียน  472,161,239.63  817,405,601.04 
หนี้สินไมหมุนเวียน     
 เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ จากสวนที่ถึงกําหนด     
 ชําระภายในหนึ่งป 15 1,425,535,3

35.41 
 731,713,56

0.74 
 เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา  62,537,411.

04 
 49,014,293

.71 
 รวมหนี้สินไมหมุนเวียน  1,488,072,7

46.45 
 780,727,854.45 

รวมหนี้สิน                                                      1,960,233,986.08  1,598,133,455.4
9 



 
 
 
 
 
 

 “ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
งบดุล (ตอ) 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 
   บาท 
 หมายเหตุ ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
สวนของผูถือหุน      
 ทุนเรือนหุน                     
 ทุนจดทะเบียน             
 หุนสามัญ 2,660,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท -  266,000,000.00 
 หุนสามัญ 8,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท 800,000,000.00  - 
 ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว    
 หุนสามัญ 2,660,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท         -  266,000,000.00 
 หุนสามัญ 8,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท 18 800,000,000.00   - 
 ขาดทุนสะสม                                                 (18,479,384.08)  (105,389,981.23) 
รวมสวนของผูถือหุน  781,520,615.92  160,610,018.77 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,741,754,602.0

0 
 1,758,743,474.2

6 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้   

“ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
งบกําไรขาดทุน 

สําหรับแตละงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546  และ 2545 
  
   บาท 
 หมายเหตุ 2546  2545 
รายได     
 รายไดจากการขาย 3.1, 4 371,711,118.90  206,373,399.40 
 ผลขาดทุนจากการตีราคาสินคาลดลง (โอนกลับ)  -  5,364,586.93 
 รายไดอ่ืน                                                     4 2,590,806.21  2,105,677.05 
 รวมรายได                                                    374,301,925.11  213,843,663.38 
คาใชจาย                                                           
 ตนทุนขาย  3.1, 4 284,276,292.19  158,004,604.54 
 คาใชจายในการขายและบริหาร                             4 66,953,865.72  30,884,152.40 
 คาใชจายอ่ืน  356,300.00  - 
 รวมคาใชจาย  351,586,457.91  188,888,756.94 
กําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได  22,715,467.20  24,954,906.44 
ดอกเบี้ยจาย                                                   3,474,790.71  1,353,493.88 
ภาษีเงินได  22 6,044,479.47  - 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิจากกิจกรรมตามปกติ   13,196,197.02  23,601,412.56 
     
กําไรตอหุน  20    
 กําไร (ขาดทุน) สุทธิ  4.96   8.87 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้   



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

 
บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 

งบกําไรขาดทุน 
สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546  และ 2545 

  
   บาท 
 หมายเหตุ 2546  2545 
รายได     
 รายไดจากการขาย 3.1, 4 1,094,194,533.9

0 
 905,312,002.40 

 ผลขาดทุนจากการตีราคาสินคาลดลง (โอนกลับ)  2,404,648.88  8,120,653.33 
 รายไดอ่ืน                                                     4 7,667,034.69  9,824,133.63 
 รวมรายได                                                    1,104,266,217.4

7 
 923,256,789.36 

คาใชจาย                                                           
 ตนทุนขาย  3.1, 4 799,380,274.73  698,699,593.21 
 คาใชจายในการขายและบริหาร                             4 161,740,222.86  104,340,776.71 
 คาใชจายอ่ืน  5,198,579.47  954,688.00 
 รวมคาใชจาย  966,319,077.06  803,995,057.92 
กําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได  137,947,140.41  119,261,731.44 
ดอกเบี้ยจาย                                                   8,332,395.09  5,187,800.24 
ภาษีเงินได 22 42,704,148.17  - 
กําไรสุทธิจากกิจกรรมตามปกติ  86,910,597.15  114,073,931.20 
     
กําไรตอหุน  20    
 กําไรสุทธิ  32.67   42.88 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้  

“ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน 

สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 2545  
 

  บาท 
 หมายเหตุ ทุนเรือนหุนที่ออก

และชําระแลว 
 กําไร (ขาดทุน)  

สะสม 
 รวม 

ยอดตนงวด 2545  266,000,000.00  (105,389,981.23)  160,610,018.77 
กําไรสุทธิงวด ป 2545  -  114,073,931.20  114,073,931.20 
ยอดปลายงวด 2545  266,000,000.00  8,683,949.97  274,683,949.97 
       
ยอดตนงวด 2546  266,000,000.00  (105,389,981.23)  160,610,018.77 
กําไรสุทธิงวด ป 2546  -  86,910,597.15  86,910,597.15 
หุนสามัญ 18 534,000,000.00  -  534,000,000.00 
ยอดปลายงวด 2546  800,000,000.00  (18,479,384.08)  781,520,615.92 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้   
“ยังไมไดตรวจสอบ” 

“สอบทานแลว” 
บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 

งบกระแสเงินสด 
สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 2545  

 บาท 
 2546  2545 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน    
    กําไรสุทธิ 86,910,597.15  114,073,931.20 
    รายการปรับปรุงกระทบกําไร (ขาดทุน) สุทธิ    
         เปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน    
            คาเสื่อมราคาและรายจายตัดบัญชี 5,710,541.72  4,020,573.34 
            หนี้สูญ -  954,688.00 
            หนี้สงสัยจะสูญ 356,300.00  - 
            ผลขาดทุนจากการตีราคาสินคาลดลง  (โอนกลับ) (2,404,648.88)  (9,824,133.63) 
            ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร (424,999.00)  (433,330.98) 
            ขาดทุนจากการไมขอคืนภาษี 4,842,279.47  - 
    กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงใน    
        สินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 94,990,070

.46 
 108,791,727.93 

    สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)     
        ลูกหนี้การคา (7,894,653.

00) 
 (7,306,842.00) 

        ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน (463,211.15)  (38,298.99) 
        มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,832,203.00  (8,995,081.90) 
        เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน (16,700,000.00)  - 
        สินคาคงเหลือ 23,817,903.21  16,085,192.99 
        ตนทุนการพัฒนาที่ดิน (1,006,557,941.59

) 
 (72,322,518.72) 

        วัสดุกอสรางคงเหลือ 406,491.40  325,871.20 
        เงินมัดจําซ้ือที่ดิน 13,390,120.00  10,000,000.00 
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลจายลวงหนา (27,364,769.35)  - 
        สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (1,356,761.6

9) 
 (547,066.08) 

        ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่จาย (11,130,945
.10) 

 (8,507,149.96) 

        สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (242,008.94
) 

 (487,558.00) 

    
    หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)    
        เจาหนี้คาที่ดิน (48,310,400

.00) 
 894,149.44 



        ตั๋วเงินจายการคา 4,544,745.88  (26,496,877.29) 
        เจาหนี้การคา 8,423,184.81  (5,745,143.70) 
        เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของ 22,401,921.64  (15,772,000.00) 
        คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 28,787,383.32  64,880,887.72 
        ดอกเบี้ยคางจาย (4,444,037.61)  (6,664,494.08) 
        หนี้สินหมุนเวียนอื่น 2,415,425.74  (48,130.07) 
        เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 13,523,117.33  12,645,103.65 

เงินไดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน)  กิจกรรมดําเนินงาน (907,932,161.64)  60,691,772.14 
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 บาท 
 2546  2545 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    
    เงินรับจากการจําหนายสินทรัพยถาวร 425,000.00  500,000.00 
    ที่ดิน อาคารและอุปกรณเพิ่มขึ้น (50,547,044.60)  (12,345,684.27

) 
        เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (50,122,044.60)  (11,845,684.27

) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    
   เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น  16,149,169.03  - 
   เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ  (409,954,153.67)  (279,900.00) 
   เจาหนี้เชาซ้ือเพิ่มขึ้น (ลดลง) (985,277.00)  (454,126.99) 
   เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น (ลดลง)  689,847,223.12  (21,319,218.68

) 
   เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกันเพิ่มขึ้น 37,500,000.00  - 
 เงินรับจากการเพิ่มทุน 534,000,000.00  - 
        เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 866,556,961.48  (22,053,245.67

) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) - สุทธิ (91,497,244.76)  26,792,842.20 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 107,539,208.52  28,728,794.06 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นงวด  16,041,963.

76 
 55,521,636.26 

    
ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด    
1) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวย    
        เงินสดและเงินฝากธนาคาร 16,041,963

.76 
 55,521,63

6.26 
2) เงินสดจายในระหวางงวด    
          ดอกเบี้ยจาย 50,603,712.51  56,455,17

3.83 
   ภาษีเงินได 81,219,872.62  8,507,149

.96 



3) บริษัทมีการซื้อทรัพยสินโดยการทําสัญญาเชาซื้อ 2,202,228.
00 

 1,226,415
.00 

4) ในไตรมาส 3 ของป 2546 บริษัทไดโอนตนทุนพัฒนาที่ดิน จํานวน 15.01 ลานบาท เปนสวนหนึ่งของที่ดิน 
 อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 

 
 
 

 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้   
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บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 30 กันยายน 2546  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
 (ก) ภูมิลําเนาและสถานะทางกฎหมาย 
   บริษัทไดจดทะเบียนจัดตั้งเปนบริษัทจํากัด เมื่อวันที่ 2 กุมภาพันธ 2537 
   บริษัทมีที่อยูตามที่ไดจดทะเบียนไวดังนี้ 
   เลขที่ 2239 ถนนลาดพราว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 
 (ข) ลักษณะธุรกิจ 
   บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 (ค) จํานวนพนักงาน 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 และ 2545 บริษัทมีจํานวนพนักงาน 173 คน และ 145 คน ตามลําดับ 
 (ง) ขอมูลเพิ่มเติมของคาใชจาย 

    รายละเอียดขอมูลเพิ่มเติมของคาใชจายสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันที่              
30  กันยายน 2546 และ 2545 มีดังนี้ 

 บาท 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 

วันที่ 30 กันยายน 
  2546  2545 
คาเสื่อมราคา 2,130,179.20  1,416,935.23 
คาใชจายพนักงาน 20,371,412.97  12,488,085.98 

 
 บาท 
 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุด 

วันที่ 30 กันยายน 
  2546  2545 
คาเสื่อมราคา 5,710,541.72  4,020,573.3

4 
คาใชจายพนักงาน 53,619,426.14  37,032,533
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2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 
   งบการเงินระหวางกาลนี้ไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 เรื่อง  “งบการเงิน
 ระหวางกาล” และไดปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีที่กฎหมายกําหนดสําหรับธุรกิจบริษัทมหาชนจํากัด 
 และจัดทํางบการเงินขึ้นตามแบบกําหนดรายการยอที่ตองมีในงบการเงิน พ.ศ. 2544 สําหรับบริษัทมหาชน
 จํากัด ที่กําหนดโดยประกาศกรมทะเบียนการคา (ปจจุบันชื่อกรมพัฒนาธุรกิจการคา) กระทรวงพาณิชย 
   
3. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 3.1  การรับรูรายได และรายจาย   
            รายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน รับรูเปนรายไดตามวิธีอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ ซ่ึง

คํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณวาจะใชในการกอ
สรางตามสัญญา ทั้งนี้ไมรวมตนทุนที่ดิน 

            เงินคางวดสวนที่เก็บไดเกินกวาอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จจะบันทึกเปนคางวดที่ยังไมรับรู
เปนรายไดและอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จสูงกวาเงินคางวดที่ถึงกําหนดชําระจะบันทึกเปนมูลคางาน
ที่เสร็จแตยังไมไดเรียกเก็บ 

            สํารองตนทุนขายจะคํานวณตามตนทุนทั้งหมดที่ประมาณการวาจะเกิดขึ้นจริงของโครงการ   
และรับรูตามสัดสวนของรายไดคาขาย อยางไรก็ดีสํารองตนทุนขายจะถูกปรับปรุงใหใกลเคียงกับตน
ทุนจริงในกรณีที่ปจจัยตนทุนจริงเปลี่ยนไปอยางเปนนัยสําคัญ 

 
 3.2  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
             เงินสดประกอบดวยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือ และเงินทุนในตั๋วสัญญาใชเงินที่จะครบ

กําหนดภายใน 3 เดือนขางหนา 
 
 3.3 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
   บริษัทตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามจํานวนหนี้ที่คาดวาจะเรียกเก็บจากลูกหนี้ไมได ทั้งนี้โดย

การประมาณจากประสบการณในการเรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคูกับการวิเคราะหฐานะปจจุบัน ข อ ง
ลูกหนี้ 
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  3.4  สินคาคงเหลือ 

             สินคาคงเหลือ  ไดแก อสังหาริมทรัพยเพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลว
แตราคาใดจะต่ํากวา  ราคาทุนประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง และ
คาใชจายที่เกี่ยวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ย  

    วัสดุกอสรางคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเขากอน-ออกกอน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลว
แตราคาใดจะต่ํากวา 

  
    3.5  ตนทุนการพัฒนาที่ดิน     
             ตนทุนการพัฒนาที่ดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดิน            

คาพัฒนาที่ดิน คากอสรางและคาใชจายที่เกี่ยวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ย 
 

 3.6 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ-สุทธิ      
   ที่ดินแสดงในราคาทุน     

            อาคารและอุปกรณแสดงในราคาทุน หลังหักคาเสื่อมราคาสะสม           
            คาเสื่อมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงาน  โดยประมาณของสินทรัพย ดังนี้ 

อาคาร 20  ป 
สวนปรับปรุงอาคาร 20  ป 
เครื่องจักรและอุปกรณ 5  ป 
บานตัวอยางและสํานักงานขาย 5  ป 
เครื่องใชสํานักงาน 5  ป 
เครื่องตกแตงและติดตั้ง 5  ป 
ยานพาหนะ 5  ป 

  
3.7 การดอยคาของสินทรัพย      
   บริษัทไดสอบทานการดอยคาของสินทรัพยเมื่อมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงของสถาน
 การณที่เปนขอบงชี้วามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยอาจจะไมไดรับคืน เมื่อมูลคาตามบัญชีของสิน
 ทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน บริษัทจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาเปนคาใชจายของ
 ป     
 
3.8 บริษัทที่เกี่ยวของกัน      

    บริษัทที่เกี่ยวของกันหมายถึง บริษัทหนึ่งมีอํานาจในการควบคุมอีกบริษัทหนึ่งหรือมีอิทธิพล
เหนืออีกบริษัทหนึ่งอยางเปนสาระสําคัญในการตัดสินใจทางการเงินและการดําเนินงาน และรวมถึง
บริษัทที่มีผูถือหุนหรือผูบริหารสวนใหญเปนบุคคลเดียวกัน 
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4. รายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวของ 
 4.1 บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวของกัน สินทรัพย หนี้สิน รายได ตนทุนและคา 
  ใชจายสวนหนึ่งของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวของกันดังกลาว บริษัทเหลานี้
  เกี่ยวของกันโดยการมีผูถือหุนบางสวนและ/หรือกรรมการรวมกัน ผลของรายการดังกลาวซ่ึงเปนราย
  การปกติธุรกิจไดรวมไวในงบการเงินนี้ตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวของ 
   รายการบัญชีที่มีสาระสําคัญระหวางบริษัทกับบริษัท และบุคคลที่เกี่ยวของกัน ซ่ึงไดรวมไวใน 
  งบการเงินของบริษัทดังนี้ 

  ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 และวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ที่มีสาระสําคัญดังนี้ 
 บาท 

 ณ วันที่ 30 
กันยายน 2546 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

ลูกหนี้การคา    
 - นางนงลักษณ ตันฑเทอดธรรม 687,400.00   - 
 - นายอรุณ  ลาวัณยประเสริฐ 9,369,100.00   - 
 10,056,500.00   - 
ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน    
 -  บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด 118,454.11  22,476.74 
 -  บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด 203,090.29  28,588.58 
 -  บริษัท เอ็น.ซี. เอสเตท จํากัด 192,732.07   - 
 514,276.47  51,065.32 
เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน    
 -  บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด 4,754,975.06  98,130.83 
 -  บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด 20,164,270.88  36,113.14 
 -  หางหุนสวนจํากัด สถาพรวัฒนา  778,809.56  3,210,039.49 
 -  บริษัท เอ็น.ซี. เอสเตท จํากัด 48,149.60   - 
 25,746,205.10  3,344,283.46 
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   สําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 และ 2545 ที่มีสาระ
สําคัญดังนี้ 

 บาท 
 สําหรับแตละงวดสามเดือนสิ้นสุด 

 นโยบาย  วันที่ 30 กันยายน  
 การกําหนดราคา  2546  2545 
รายไดจากการขาย     
 นางนงลักษณ ตันฑเทอดธรรม ราคาขายลูกคาทั่วไปลด 10% 4,916,000.00  - 
รายไดอื่นๆ - คาเชาสํานักงาน     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 15,000.00  15,000.00 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 30,000.00  30,000.00 
 บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด เดคคอรเรชั่น จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 15,000.00  15,000.00 
รายไดอื่นๆ - คาสาธารณูปโภค     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาทุน 5,003.75  5,619.17 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ราคาทุน 5,000.00  7,147.13 
 บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด เดคคอรเรชั่น จํากัด ราคาทุน 5,545.05  11,896.14 
ดอกเบี้ยรับ     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 42,904.44  - 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 97,084.94  - 
 บริษัท เอ็น.ซี. เอสเตท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 133,884.93  - 
คาพัฒนาที่ดิน      
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด - คาจัดสวน ราคาทุนบวกกําไร 15% 4,090,489.08  794,392.52 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด      
 - คากอสราง ราคาทุนบวกกําไร 10% 7,249,419.79  - 
คาซื้อวัสดุกอสราง     
 หางหุนสวนจํากัด สถาพรวัฒนา ราคาตลาด 2,698,278.40  1,490,961.10 
คาบริหารโครงการ     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกัน  

ขั้นต่ํา 20,000 บาท/โครงการ 
718,878.49  294,392.48 

คาใชจายการตลาดและขาย - คาจัดกิจกรรม     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกัน 

ขั้นต่ํา 50,000 บาท/คร้ัง 
100,000.00  - 

ดอกเบี้ยจาย     
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 32,547.95  - 
ซื้อทรัพยสิน     
 บริษัท ไอคอน คอนเซาทติ้ง จํากัด ราคาตลาด 233,636.85  11,449.00 
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   บาท 
   สําหรับแตละงวดสามเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 
สําหรับแตละงวดสามเดือน 
สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 

นโยบาย ราคาทน ราคาประเมิน ราคาประเมิน ราคาทน ราคาประเมิน ราคาประเมิน
 กําหนดราคา    จากกรมทีดิน  จากผูประเมนิ    จากกรมทีดิน  จากผูประเมิน

       อิสระ      อิสระ 
คาซื้อที่ดิน ราคาที่ตกลง
นางพัชรินทร ตันฑเท ไมใชราคา  -  -  -  2,838,750.0  1,514,000.0  3,406,500.
นายอรุณ  ลาวัณย   -  -  -  72,780,0  38,816,000.  87,336,
นางนงลักษณ  ธีรกุล   -  -  -  593,600  593,600   - 

   
  บาท 
  สําหรับแตละงวดสามเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 
 สําหรับแตละงวดสามเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 
นโยบาย ราคาทน ราคาประเมิน ราคาทน ราคาประเมิน

 กําหนดราคา    จากกรมทีดิน    จากผูประเมิน
คาขายที่ดิน ราคาที่ตกลงรวมกันไมใช
นางนงลักษณ  ธีรกุล   -  -  2,500,000  1,523,240
นายอรุณ  ลาวัณย   11,969,100.00  3,592,500.  -  - 

 
 บาท 
 สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุด 

  นโยบาย  วันที่ 30 กันยายน  
  การกําหนดราคา  2546  2545 
     
รายไดจากการขาย     
 นางนงลักษณ ตันฑเทอดธรรม ราคาขายลูกคาทั่วไปลด 10% 4,916,000.0  - 
รายไดอื่นๆ - คาเชาสํานักงาน     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 45,000.00  45,000.00 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 90,000.00  90,000.00 
 บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด เดคคอรเรชั่น จํากัดราคาที่ตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 45,000.00  45,000.00 
รายไดอื่นๆ - คาสาธารณูปโภค     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาทุน 14,179.95  16,857.55 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ราคาทุน 13,810.26  21,441.43 
 บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด เดคคอรเรชั่น จํากัด ราคาทุน 16,633.16  35,688.42 
ดอกเบี้ยรับ     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 42,904.44  - 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 171,123.29  - 
 บริษัท เอ็น.ซี.เอสเตท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 167,912.33  - 
คาพัฒนาที่ดิน     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด     
 - คาจัดสวน ราคาทุนบวกกําไร 15 % 4,090,489.08  879,794.37 
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด     
 - คากอสราง ราคาทุนบวกกําไร 10 % 23,122,25  - 
คาซื้อวัสดุกอสราง     
 หางหุนสวนจํากัด สถาพรวัฒนา ราคาตลาด 5,717,123.90  11,767,17
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ราคาทุน 551,785.00   
คาบริหารโครงการ     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกัน 

ขั้นต่ํา 20,000 บาท/โครงการ 
1,555,327.01  700,934.37 

คาใชจายการตลาดและขาย - คาจัดกิจกรรม     
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ราคาที่ตกลงรวมกัน 

ขั้นต่ํา 50,000 บาท/คร้ัง 
100,000.00  - 

ดอกเบี้ยจาย     
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 32,547.95  - 



 “ยังไมไดตรวจสอบ” 
“สอบทานแลว” 

- 7 - 
 

 บาท 
 สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุด 

  นโยบาย  วันที่ 30 กันยายน  
  การกําหนดราคา  2546  2545 
     
ซื้อทรัพยสิน     
 บริษัท ไอคอน คอนเซาทติ้ง จํากัด ราคาตลาด 816,622.47  540,681.70 
 บริษัท ภาสกรการเคหะ จํากัด ราคาตกลงรวมกันไมใชราคาตลาด 9,000,000.00  - 
คาบริการระบบคอมพิวเตอร     
 บริษัท ไอคอน คอนเซาทติ้ง จํากัด ราคาตลาด -  109,396.80 

 
   บาท 
   สําหรับแตละงวดเกาเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 
สําหรับแตละงวดเกาเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 
 นโยบาย  ราคาทุน  ราคาประเมิน  ราคาประเมิน  ราคาทุน  ราคา

ประเมิน 
 ราคาประเมิน 

 กําหนดราคา    จากกรมที่ดิน  จากผูประเมิน    จากกรมที่
ดิน 

 จากผูประเมิน
       อิสระ      อิสระ 
คาซื้อที่ดิน ราคาที่ตกลง

รวมกัน 
     

นางพัชรินทร ตันฑเท
อดธรรม 

ไมใชราคา
ตลาด 

 -  -  -  2,838,750.
00 

 1,514,00
0.00 

 3,406,500.
00 

นายอรุณ  ลาวัณย
ประเสริฐ 

  4,250,000.0
0

 2,125,000.
00 

 1,912,500.
00 

 157,702,50
0.00 

 84,108,00
0.00 

 189,292,50
0.00 

นายอนันต  ธีรกุล
วาณิช 

  95,980,
000.00

 48,962,
000.00 

 172,764
,000.00

 -  -  - 
นางนงลักษณ  ธีรกุล
วาณิช 

  -  -  -  593,60
0.00 

 593,6
00.00 

 - 
นายสมชาย  ฟกหวาง   77,306,250.

00
 25,768,750

.00 
 92,767,500.

00
 -  -  - 

 
  บาท 
  สําหรับแตละงวดเกาเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 
 สําหรับแตละงวดเกาเดือน 

สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 
 นโยบาย  ราคาทุน  ราคาประเมิน  ราคาทุน  ราคาประเมิน 

 กําหนดราคา    จากกรมที่ดิน    จากผูประเมิน
อิสระ 

คาขายที่ดิน ราคาที่ตกลงรวมกันไมใช
ราคาตลาด 

      
นางสมพร  ธีรกุล
วาณิช 

  5,490,000.00  2,745,000.00  -  - 
นายอรุณ  ลาวัณย
ประเสริฐ 

  12,489,10
0.00 

 4,112,500.
00 

 -  - 
นางนงลักษณ  ธีรกุล
วาณิช 

  -  -  3,000,000
.00 

 1,948,2
40.00 

 
5. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
เงินสดในมือ 10,273,108.00  32,417,063.00 
เงินฝากกระแสรายวัน 5,277,417.

67 
 44,502,096.50 



เงินฝากออมทรัพย 469,439.45  30,597,650.38 
เงินฝากประจํา 3 เดือน 21,998.64  22,398.64 

รวม 16,041,963
.76 

 107,539,208.52 

   
  เงินฝากธนาคารดังกลาวขางตนไดรับดอกเบี้ยในอัตราลอยตัวตามอัตราที่ธนาคารกําหนด 
 
6. เงินลงทุนชั่วคราว - เงินฝากประจํา 
  ณ  วันที่ 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545  เงินลงทุนชั่วคราว-เงินฝากประจํา จํานวนเงิน

899,336.63 บาท และ 905,614.39 บาท ตามลําดับ บริษัทไดนําไปวางเปนหลักทรัพยค้ําประกันการขอ 
กูเงินของลูกคา เงินฝากประจําดังกลาวมีอัตราดอกเบี้ยในอัตราลอยตัวตามที่ธนาคารกําหนด 
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7. ลูกหนี้การคา 
 บัญชีลูกหนี้การคาวิเคราะห แยกตามอายุหนี้ที่คางชําระไดดังนี้ 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
มากกวา 0 เดือนถึง 3 เดือน 15,347,622.00  7,109,433.00 
มากกวา 3 เดือนถึง 6 เดือน 3,389,959.00  5,479,327.00 
มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน 2,123,762.00  377,930.00 

รวม 20,861,343.00  12,966,690.00 
 
 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระประกอบดวย 

 ณ วันที่ 30 
กันยายน 2546 
(งวดเกาเดือน) 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

(งวดป) 
จํานวนเงินที่ไดทําสัญญาซื้อจะขายแลว   (ลานบาท) 2,461.23  1,744.74 
คางวดที่ถึงกําหนดชําระ  (บาท) 643,456,619.39  639,041,052.15 
หัก เงินชําระแลว                                      (บาท) (622,595,276.39)  (626,074,362.15) 
ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ                           (บาท) 20,861,343.

00 
 12,966,690.00 

 
8. มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ/คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
(งวดเกาเดือน) 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

(งวดป) 



คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว 643,456,619.39  639,041,052.15 
หัก การรับรูรายได (507,000,673.06)  (535,560,992.14) 

 136,455,946.33  103,480,060.01 
รายการดังกลาวประกอบดวย    
มูลคางานที่เสร็จแตยังไมไดเรียกเก็บ 5,822,450.00  9,654,653.00 
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (356,300.00)   - 
 5,466,150.00  9,654,653.00 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (141,922,096.33)  (113,134,713.01) 
 (136,455,946.33)  (103,480,060.01) 
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9.  เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 
       เงินกูระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน ประกอบดวย 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 กันยายน 

2546 
(งวดเกาเดือน) 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

(งวดป) 
บริษัท เอ็น.ซี.เอสเตท จํากัด    

ยอดคงเหลือยกมาตนงวด  -   - 
ยอดเพิ่มระหวางงวด 12,800,000.00   - 
ยอดลดลงระหวางงวด (50,000.00)   - 
ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด 12,750,000.00   - 

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด    
ยอดคงเหลือยกมาตนงวด  -   - 
ยอดเพิ่มระหวางงวด 4,200,000.00   - 
ยอดลดลงระหวางงวด (250,000.00)   - 
ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด 3,950,000.00   - 

บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด    
ยอดคงเหลือยกมาตนงวด  -   - 
ยอดเพิ่มระหวางงวด 28,000,000.00   - 
ยอดลดลงระหวางงวด (28,000,000.00)   - 
ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด  -   - 
 16,700,000.00   - 

 



  เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน เปนการกูยืมโดยออกเปนตั๋วสัญญาใชเงิน โดยเสียอัตรา 
 ดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป และกําหนดจายชําระคืนเงินตน เมื่อทวงถาม  
 

10.  สินคาคงเหลือ - สุทธิ 
       สินคาคงเหลือ-สุทธิ ประกอบดวย 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
ราคาทุนบานสรางเสร็จ  45,211,544.91  70,533,827.82 
หัก คาเผื่อมูลคาสินคาลดลง                                  -  (2,404,648.8

8) 
มูลคาสุทธิ                                        45,211,544.

91 
 68,129,178.

94 
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11.  ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 
 11.1 ตนทุนการพัฒนาที่ดินที่เกิดขึ้นแลวประกอบดวย 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 (บาท) 

โครงการ  ที่ดิน  คาพัฒนาที่ดิน  
คาพัฒนา

สาธารณูปโภค  
บานระหวาง 
ปลูกสราง  บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  ดอกเบี้ยรอตัดจาย  รวม  

หัก สํารอง 
ตนทุนขาย  

ตนทุนการพัฒนา 
ที่ดินสุทธิ 

บานฟาธานี คลองหก  258,724,182.24  8,642,377.89  9,684,335.77  -  -  -  57,652,264.76  334,703,160.66  -  334,703,160.66 
บานฟาปยรมย 3  79,847,660.00  17,486,684.50  38,123,303.08  120,855,121.02  4,965,489.83  -  11,052,238.79  272,330,497.22  (77,434,846.69)  194,895,65

0 53บานฟาปยรมย 4  99,848,142.
30

 16,493,96
3 46

 47,253,404.
10

 201,211,79
7 83

    - -  43,415,049.6
0

 408,222,35
7 29

 (150,118,402
20)

 258,103,95
5 09บานฟาปยรมย 5  72,287,400.

11
 11,322,07

5 26
 37,867,646.

22
 161,214,10

5 34
    - -  29,298,411.7

7
 311,989,63

8 70
 (72,331,132.

46)
 239,658,50

6 24บานฟาปยรมย 6  114,588,32
5 57

 22,378,41
1 67

 33,114,833.
92

 47,815,139.
42

 2,621,210
80

  -  1,929,957.74  222,447,87
9 12

  -  222,447,87
9 12บานฟากรีนพารค งามทวี  -  369,922.3

6
 5,832,862.1

6
 44,624,007.

10
 -  661,087.2

3
   3,386,193.31 54,874,072.

16
  -  54,874,072.

16บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ  144,567,92
6 72

 1,755,255
00

 639,373.00     - - -  3,403,140.83  150,365,69
5 55

  -  150,365,69
5 55บานฟากรีนพารค รังสิต 2  188,656,62

4 38
 2,376,403

88
 36,031,272.

53
 143,445,94

9 56
 5,836,234

74
  -  5,364,401.51  381,710,88

6 60
 (83,085,705.

87)
 298,625,18

0 73บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  131,426,63
8 68

 25,281,17
8 80

 3,144,929.1
7

 18,574,514.
45

    - - 394,325.82  178,821,58
6 92

  -  178,821,58
6 92บานนริศา  -  1,161,425

16
 8,239,132.6

2
 76,125,033.

74
  -  715,955.6

2
   3,863,668.73 90,105,215.

87
   (583,648.28) 89,521,567.

59บานฟาธัญธานี  -   - -  29,944,122.
91

 105,470.0
0

  - 90,201.49  30,139,794.
40

  -  30,139,794.
40บานฟาลากูน  10,220,209.

96
           - - - - - -  10,220,209.

96
  -  10,220,209.

96จอมเทียน พัทยา  245,980,65
6 00

 403,075.0
0

         - - - -  3,470,760.23  249,854,49
1 23

  -  249,854,49
1 23  1,346,147,7

65 96
 107,670,7

72 98
 219,931,09

2 57
 843,809,79

1 37
 13,528,40

5 37
 1,377,042

85
 163,320,614.

58
 2,695,785,4

85 68
 (383,553,735

50)
 2,312,231,7

50 18  
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 (บาท) 

โครงการ  ที่ดิน  คาพัฒนาที่ดิน  
คาพัฒนา

สาธารณูปโภค  
บานระหวาง 
ปลูกสราง  บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  ดอกเบี้ยรอตัดจาย  รวม  

หักสํารอง 
ตนทุนขาย  

ตนทุนการพัฒนา 
ที่ดินสุทธิ 

บานฟาธานี คลองหก  214,320,981.36  3,932,419.89  9,684,335.77  -  -  -  58,014,872.61  285,952,609.63  -  285,952,609.63 
บานฟาปยรมย 1  -  -  -  -  19,183,008.86  11,124,675.87  -  30,307,684.

73
 -  30,307,684.73 

บานฟาปยรมย 2  90,260,103.
00

 26,378,20
8 38

 35,406,299.
43

 246,838,94
5 94

 -  -  10,801,632.6
9

 409,685,18
9 44

 (212,796,890
94)

 196,888,29
8 50บานฟาปยรมย 3  79,847,660.

00
 16,797,46

4 50
 34,399,129.

09
 31,003,736.

66
 4,965,489

83
 -   6,839,494.74 173,852,97

4 82
 (2,426,873.4

4)
 171,426,10

1 38บานฟาปยรมย 4  93,123,559.
21

 16,063,34
9 62

 22,257,598.
88

 32,551,804.
14

 -  -  36,049,419.5
6

 200,045,73
1 41

 -  200,045,73
1 41บานฟาปยรมย 5  73,759,272.

94
 10,890,89

6 77
 12,180,476.

63
 25,564,931.

82
 -  -  29,298,411.7

7
 151,693,98

9 93
 -  151,693,98

9 93บานฟาปยรมย 6  -            
 

64,200.00 -  - -  - 64,200.00 - 64,200.00
บานฟากรีนพารค รังสิต 1 6,215,662.0

7
 -  -  -  -  -  -  6,215,662.0

7
 -  6,215,662.0

7บานฟากรีนพารค ลาดพราว 101  115,226,31
0 00

 1,526,356
58

 24,424,431.
26

 109,470,74
9 28

 11,617,78
2 94

 -    5,737,153.43 268,002,78
3 49

 (128,663,415
50)

 139,339,36
7 99บานฟากรีนพารค รังสิต 2  6,570,900.0

0
 797,366.8

8
 3,333,956.3

3
 22,820,679.

78
 1,567,288

26
 -  -  35,090,191.

25
 (13,480,973.

49)
 21,609,217.

76บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  126,159,43
8 68

 115,805.0
0

  26,750.00 -  -  -  -  126,301,99
3 68

 -  126,301,99
3 68บานนริศา  1,938,000.0

0
     36,254.00 517,795.00 2,204,357.2

9
 -  702,687.6

2
 -  5,399,093.9

1
   (583,648.28) 4,815,445.6

3คลอง 3  -  -        
      

 

64,200.00 -  -  -  - 64,200.00 - 64,200.00
บานฟาธัญธานี  -  -  - 241,734.40 -  -  - 241,734.40 - 241,734.40
บานฟาลากูน 10,195,810.

26
 -  -  -  -  -  -  10,195,810.

26
 -  10,195,810.

26บานสวนลลนา 2  4,564,037.9
8

 -  -  -  -  -  -  4,564,037.9
8

 -  4,564,037.9
8  822,181,73  76,602,32  142,294,97  470,696,93  37,333,56  11,827,36  146,740,984.  1,707,677,8  (357,951,801

)
 1,349,726,0

 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ ไดนําไปค้ําประกันหนี้สินทุกชนิดที่มีตอธนาคาร  
 สําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทไดบันทึกดอกเบี้ยที่เกี่ยวของสวนหนึ่งจํานวนเงินประมาณ 14.96 ลานบาท และ 37.89 ลาน
บาท ตามลําดับ และสําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 จํานวนเงินประมาณ 15.31 ลานบาท และ 44.60 ลานบาท ตามลําดับ ไวเปนสวนหนึ่ง
ของตนทุนพัฒนาที่ดิน
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  11.2 ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดําเนินการอยู 

 ณ วันที่ 30 
กันยายน 2546 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูตนงวด 9  10 
จํานวนโครงการที่ปดแลว 2  8 
จํานวนโครงการที่เปดใหม 4  7 
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูส้ินงวด 11  9 
มูลคาซ้ือขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งส้ิน (ลานบาท) 2,461.23  1,744.74 
คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปดดําเนินการอยู 38.96  36.48 

  
  บริษัทฯ มีขอผูกพันที่จะตองทําการพัฒนาโครงการในสวนของสาธารณูปโภคสวนกลางอีก เปนมูลคา 
 195.58 ลานบาท สําหรับโครงการที่ดําเนินการอยู (ป 2545 จํานวน 270.07 ลานบาท) 
 
12.  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 

       ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ ประกอบดวย  
 บาท 

 ยอดตามบัญชี 
ณ  31 ธ.ค.45 

 จํานวนที่ 
เพิ่มขึ้น 

 
 

จํานวน 
ที่ลดลง 

 ยอดตามบัญชี 
ณ 30 ก.ย. 46 

ที่ดิน                                              41,984,509.47  21,775,054.23   -   63,759,563.70 
อาคาร - สโมสร 43,868,505.26  12,703,561.08   -   56,572,066.34 
สวนปรับปรุงอาคาร 2,968,953.94  908,951.56   -   3,877,905.50 
เครื่องจักรและอุปกรณ 3,164,354.20  576,378.80   -   3,740,733.00 
บานตัวอยางและสํานักงานขาย  -   30,543,602.23   -   30,543,602.23 
เครื่องใชสํานักงาน 24,657,777.

74 
 4,746,832.6

5 
  -   29,404,610.

39 
เครื่องตกแตงและติดตั้ง 3,361,039.8

2 
 127,727.35   -   3,488,767.1

7 
ยานพาหนะ 14,794,823.

10 
 4,383,718.0

0 
 (597,350.0

0) 
 18,581,191.

10 
อาคาร-สโมสรระหวางกอสราง  -  22,540,103.16   -   22,540,103.16 
    รวม 134,799,963

.53 
 98,305,929.

06 
 (597,350.0

0) 
 232,508,542

.59 
หัก คาเสื่อมราคาสะสม                        
อาคาร - สโมสร (9,001,059.39)  (2,016,626.84)   -   (11,017,686.2

3) 
สวนปรับปรุงอาคาร (635,423.62)  (112,803.58)   -  (748,227.20) 
เครื่องจักรและอุปกรณ (2,459,846.81)  (189,262.30)   -  (2,649,109.11) 
เครื่องใชสํานักงาน (13,834,849.8

2) 
 (2,409,333.46)   -  (16,244,183.2

8) 
เครื่องตกแตงและติดตั้ง (2,896,719.79)  (147,570.48)   -  (3,044,290.27) 



ยานพาหนะ (10,991,491.9
9) 

 (834,945.06)  597,349.0
0 

 (11,229,088.0
5) 

    รวม (39,819,391.4
2) 

 (5,710,541.72)  597,349.0
0 

 (44,932,584.1
4) 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธ ิ 94,980,572.
11 

     187,575,958
.45 

  ที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสรางในสวนสํานักงาน นําไปจดจํานองค้ําประกันเงินกูยืมจากธนาคารพาณิชย
แหงหนึ่ง 
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13. เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน 
 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน 16,149,169.03   - 

 
  ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 และวันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงิน

ในประเทศหลายแหงจํานวนเงินรวม 30 ลานบาท โดยเสียดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยขั้นต่ําของเงินเบิกเกิน
บัญชี เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน ค้ําประกันโดยที่ดินและกรรมการบางทานของบริษัท 

 
14. เจาหนี้เชาซ้ือ-สุทธิ 
  เจาหนี้เชาซ้ือ-สุทธิ ประกอบดวย 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 
เจาหนี้เชาซ้ือ - ยานพาหนะ 2,443,366.00  1,226,415.00 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (2,443,366.00)  (1,226,415.00) 
สุทธิ -  - 

  กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ซ้ือภายใตสัญญาเชาซ้ือจะโอนกรรมสิทธิ์เปนของบริษัทเมื่อบริษัทไดชําระ
เงินงวดสุดทายแลว 

 
15. เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 
  บัญชีนี้ประกอบดวย 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2545 



เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศ    
วงเงินที่ 1  -  5,028,529.63 
วงเงินที่ 2 1,425,535,335.4

1 
 730,659,582.66 

   รวม 1,425,535,335.4
1 

 735,688,112.29 

หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป  -  (3,974,551.55) 
       สุทธิ 1,425,535,335.4

1 
 731,713,560.74 
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 สําหรับวงเงินที่ 1  

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีเงินกูยืมเงินระยะยาวจากธนาคารใน
ประเทศแหงหนึ่งโดยเสียอัตราดอกเบี้ยอัตรา MLR และมีกําหนดจายชําระคืนเงินตนพรอมดอกเบี้ยเปน
รายเดือน ดังนี้  

งวดที่  1 - 36 จายงวดละ 350,000  บาท 
งวดที่ 37 - 59 จายงวดละ 570,000  บาท 
งวดที่ 60 จายเงินที่เหลือทั้งหมด  

 
 สําหรับวงเงินที่ 2 

  ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีวงเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารใน
ประเทศอีกแหงหนึ่ง จํานวนเงิน 2,514.74 ลานบาท และ 1,835.10 ลานบาท โดยเสียดอกเบี้ยอัตราMLR 
(ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.75 ตอป และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 อัตรารอยละ 
6.75ตอป) บริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูยืมนี้ เมื่อได รับชําระเงินจากลูกคา ณ  วันโอนกรรมสิทธิ์
อสังหาริมทรัพยที่ขายใหกับลูกคา โดยบริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูทั้งหมดภายในปที่กําหนดตามแตละ
สัญญา อยางไรก็ตามบริษัทไมไดประมาณการยอดเงินกูยืมที่คาดวาจะตองจายภายในหนึ่งปเพื่อจัดประเภท
เปนหนี้สินหมุนเวียนในงบดุล สําหรับเงินกูในสวนนี้ 

 
16. เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 

 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
(งวดเกาเดือน) 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 

(งวดป) 



ยอดคงเหลือยกมาตนป 409,954,153.67  317,074,053.67 
ยอดเพิ่มระหวางป  288,000,000.00  238,520,100.00 
ยอดลดลงระหวางป (697,954,153.67)  (145,640,000.00) 
ยอดคงเหลือยกไปปลายป  -  409,954,153.67 

 
 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการเปนเจาหนี้ที่เกิดจากการซื้อที่ดินเพื่อทําโครงการ เพื่อใชเปนเงินทุน

หมุนเวียนของบริษัท และจายชําระหนี้เงินกูยืมของบริษัท เจาหนี้และเงินกูยืมกรรมการไมมีการคิดดอกเบี้ย
และกําหนดจายคืนเมื่อทวงถาม 
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17.  เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 
 บาท 
 ณ วันที่ 30 

กันยายน 2546 
(งวดเกาเดือน) 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2545 

(งวดป) 
บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด    

ยอดคงเหลือยกมาตนงวด  -   - 
ยอดเพิ่มระหวางงวด 35,600,000.

00 
  - 

ยอดลดลงระหวางงวด  -   - 
ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด 35,600,000.

00 
  - 

บริษัท เอส.ซี.คอนสตรัคชั่น แอนด  
   เดคคอรเรชั่น จํากัด 

   

ยอดคงเหลือยกมาตนงวด  -   - 
ยอดเพิ่มระหวางงวด 1,900,000.00   - 
ยอดลดลงระหวางงวด  -   - 
ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด 1,900,000.00   - 
 37,500,000.

00 
  - 

 
  เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน เปนการกูยืมโดยออกเปนตั๋วสัญญาใชเงิน โดยเสียอัตรา 
 ดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป และกําหนดจายชําระคืนเงินตน เมื่อทวงถาม  

 



18. ทุนเรือนหุน 
   ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2546 และ 2/2546 เมื่อวันที่ 12 กันยายน 2546 และ    
 วันที่ 29 กันยายน 2546 ตามลําดับ มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 266,000,000 บาท เปน 
 800,000,000 บาท โดยทุนที่เพิ่มขึ้น 534,000,000 บาท แบงเปนหุนสามัญ  5,340,000 หุ น  มู ล ค า
หุนละ 100  บาท  การเพิ่มทุนจดทะเบียนนี้ไดจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคาแลวเมื่อวันที่ 30 
กันยายน 2546  

 
19. เครื่องมือทางการเงิน 
 ก.  การบริหารความเสี่ยงทางการเงิน 

 บริษัทบริหารความเสี่ยงทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นในสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน
ตามปกติธุรกิจ โดยใชระบบการจัดการและการควบคุมภายในองคการโดยทั่วไป และไมไดถือหรือออก
อนุพันธทางการเงินใด ๆ  

  ข.  มูลคายุติธรรม 
   มูลคายุติธรรมของทรัพยสินทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่เปนสาระสําคัญสวนใหญไม
  แตกตางจากมูลคาตามบัญชีของทรัพยสินทางการเงินและหนี้สินทางการเงินนั้น ยกเวนเงินลงทุนระยะ
  ยาวและหนี้สินระยะยาว ไมสามารถคํานวณไดอยางเหมาะสม ดังนั้นจึงไมมีการเปดเผยขอมูลดังกลาว 
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20. กําไรตอหุน 
  กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนสามัญถัว
 เฉล่ียถวงน้ําหนักที่ออกและเรียกชําระแลวในระหวางงวด 
 

 สําหรับแตละงวดสามเดือนส้ินสุด 
วันที่ 30 กันยายน 

 2546  2545 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (บาท) 13,196,197.02  23,601,412.56 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 2,660,000  2,660,000 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาทตอหุน) 4.96  8.87 

 
 สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุด 

วันที่ 30 กันยายน 
 2546  2545 



กําไร (ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (บาท) 86,910,597.15  114,073,931.2
0 

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 2,660,000  2,660,000 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาทตอหุน) 32.67  42.88 

 
21. เงินกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงาน 
  บริษัทไดจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพพนักงานสําหรับพนักงานประจําทั้งหมดของบริษัทตามความใน

พระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ.2530 
  พนักงานและบริษัทจายสมทบเขาเงินกองทุนตามโครงการนี้ในอัตรารอยละของเงินเดือนของ

พนักงานแตละคน พนักงานจะไดรับสวนที่บริษัทสมทบตามระเบียบและขอบังคับของเงินกองทุนและตาม
ระยะเวลาการทํางานกับบริษัท บริษัทไดแตงตั้งผูจัดการกองทุนแหงหนึ่งเพื่อบริหารกองทุนตามขอกําหนด
ในพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ.2530 

  บริษัทจายสมทบเขากองทุนสํารองเลี้ยงชีพสําหรับแตละงวดสามเดือน และเกาเดือน ส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2546 และ 2545 เปนจํานวนเงิน 863,197.30 บาท และ 679,124.38 บาท ตามลําดับ 
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22. เกณฑการคํานวณภาษีเงินได 
  บริษัทคํานวณภาษีเงินไดโดยใชเกณฑการรับรูรายไดและคาใชจาย ใหเปนไปตามประมวลรัษฎากร
 กําหนดซึ่งจะแตกตางไปจากหลักการบัญชีที่เลือกปฏิบัติในบางกรณีไดแก การรับรูรายไดจากการขาย     
 อสังหาริมทรัพยและตนทุนขาย เปนตน 
 
23. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 
 ก) ณ  วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทไดใหธนาคารแหงหนึ่ง ออกหนังสือคํ้าประกันตอหนวยงานราชการ
  และบุคคลภายนอก เพื่อเปนการค้ําประกันการใชไฟฟาและการสื่อสารแหงประเทศไทย และการซื้อ
  ขายตามสัญญา เปนจํานวนเงิน 53.36 ลานบาท 
 ข) ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทมีสัญญาจะซื้อที่ดินกับเจาของที่ดินหลายราย ซ่ึงมีภาระผูกพัน ตาม
  สัญญาคงเหลือกับบุคคลที่เกี่ยวของกัน เปนจํานวนเงิน 9.53 ลานบาท และบุคคลอื่นเปนจํานวนเงิน 
   275.03 ลานบาท 
 ค) ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทมีภาระค้ําประกันเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งใหกับ



  บริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่งในวงเงิน 192  ลานบาท 
 ง) ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทใหธนาคารแหงหนึ่งอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินใหกับเจาของที่ดินหลาย

รายเปนจํานวนเงิน 66.13 ลานบาท 
 จ) ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทไดใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง ออกหนังสือค้ําประกันตอบริษัท และ

บุคคลที่เกี่ยวของกันเพื่อค้ําประกันการใชไฟฟา และการซื้อขายตามสัญญา เปนจํานวนเงิน 13.10  
ลานบาท 

 
24. สวนงานของบริษัท 
  บริษัทประกอบธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ซ่ึงฝายบริหารพิจารณาวาบริษัทมีสวนงานทางธุรกิจ
 เพียงสวนงานเดียว นอกจากนี้ ฝายบริหารก็ถือวาเมื่อพิจารณาถึงเกณฑทําเลที่ตั้งของการดําเนินงานของ
 บริษัทและเกณฑของตลาดแลวบริษัทมีสวนงานทางภูมิศาสตรเพียงสวนงานเดียวเนื่องจากบริษัทดําเนิน 
 ธุรกิจเฉพาะในกรุงเทพและชานเมืองกรุงเทพเทานั้น 
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25. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
  25.1 ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2546 และ คร้ังที่ 2/2546 และ คร้ังที่ 3/2546 เมื่อวันที่ 4 
 กันยายน 2546 และ วันที่ 29 กันยายน 2546 และ 7 พฤศจิกายน 2546  ผูถือหุนมีมติที่สําคัญดังนี้ 
 

 มีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จาก 266,000,000 บาท เปน 800,000,000 บาท โดยทุนที่
เพิ่มขึ้น 534,000,000 บาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 5,340,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท การเพิ่มทุนจด
ทะเบียนนี้ไดจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคาแลว เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2546 
 
 มีมติอนุมัติใหแปรสภาพบริษัทจากบริษัทจํากัดเปนบริษัทมหาชนจํากัด และการแปรสภาพบริษัท
มหาชนจํากัด ไดจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคาแลวเมื่อวันที่  27  พฤศจิกายน 2546 ช่ือบริษัทแกไข
เปน บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน)  (N.C. Housing Public Company Limited) 
 
 มีมติอนุมัติใหเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนที่ตราไวของบริษัทจากเดิมมูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท (หนึ่ง
รอยบาท)  เปนมูลคาหุนละ 5 บาท (หาบาท) โดยบริษัทจะมีทุนชําระแลวจํานวน 800,000,000 (แปดรอย



ลานบาท) แบงเปนหุนสามัญ 160,000,000 หุน (หนึ่งรอยหกสิบลานหุน) มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 5 บาท 
(หาบาท) 
 
 มีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทอีกจํานวน 200,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหม
จํานวน 40,000,000 หุน จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 800,000,000 บาท เปนทุนจดทะเบียนจํานวน 
1,000,000,000 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 200,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 บาท 
 
 25.2 ในเดือนธันวาคม 2546 บริษัทไดซ้ือที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกันจํานวนเงิน 449.45 ลานบาท 
โดยจายชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2547 และไมมีการคิดดอกเบี้ย 
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