
  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2  สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

12. ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

12.1 งบการเงิน 

ผูสอบบัญชี และรายงานผูสอบบัญชี 

งบการเงินของบริษัทฯ และงบการเงินรวมประหนึ่งทําใหมของบริษัท สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 - 2545 และ
สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 ทําการตรวจสอบ และสอบทานโดยนายพิชัย ดัชณาภิรมย  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียน
เลขที่ 2421 บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จํากัด ซึ่งใหความเห็นในรายงานผูสอบบัญชีอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินแสดง
ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานโดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
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ตารางสรุปงบการเงิน 
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ตารางสรุปอัตราสวนทางการเงิน  
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12.1 คําอธิบายและวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทฯ ไดปรับโครงสรางกลุมบริษัท โดยการเขาถือหุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน 3 แหงใน

สัดสวนรอยละ 99.99 เพื่อใหเกิดความชัดเจนในโครงสรางการถือหุน ความโปรงใส และเพื่อเปนการสนับสนุนการดําเนิน
ธุรกิจระหวางกัน ดังรายละเอียดแสดงขางตนในหัวขอ 2.1 เรื่องประวัติความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ โดยหลังการจัด
โครงสรางครั้งนี้ จะทําใหบริษัทฯ มีรายไดจากการบริหารโครงการ และการกอสรางเพิ่มขึ้น บริษัทฯ ไดจัดทํางบการเงิน
รวมเสมือนปรับโครงสรางการถือหุนในบริษัทยอยทั้งสามดังกลาว สําหรับป 2544 2545 และ งวด 9 เดือน2546 และผาน
การตรวจสอบและสอบทานโดยผูสอบบัญชีไดรับอนุญาต โดยมีวัตถุประสงคเพื่อแสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน
รวมของบริษัท และบริษัทยอย  

ในการวิเคราะหผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท จะอางถึงตัวเลขจากงบการเงินรวมเสมือนปรับโครงสรางเปน
ฐานในการวิเคราะห โดยงบการเงินรวมเสมือนปรับโครงสรางสําหรับป 2544 2545 และงวด 9 เดือนป 2546 จัดทําขึ้น
เสมือนวาบริษัทฯ ไดจัดโครงสรางการถือหุนตั้งแตตนป 2544  

 
1) สรุปภาพรวมการดําเนินงานของบริษัทฯ  
บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบบครบวงจร ซึ่งประกอบดวยธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภท

บานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย การรับบริหารโครงการแบบครบวงจร และการบริหารชุมชน โดยในปจจุบัน บริษัทฯ มีราย
ไดหลักทั้งจํานวนมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่งแมวา ธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะไดรับผลกระทบจากการชลอตัวของ
เศรษฐกิจอยางรุนแรงในชวงป 2540 – 2542 ซึ่งสงผลใหบริษัทอสังหาริมทรัพยประสบปญหาในการชําระหนี้ และขาดเงิน
ทุนในการดําเนินงาน แตจากวิสัยทัศนของผูบริหารที่ปรับกลยุทธในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง โดยไดใชกลยุทธการซื้อ
โครงการ และที่ดินที่เปนหลักประกันของหนี้สินที่ไมกอใหเกิดรายไดจากเจาของโครงการเดิม หรือจากสถาบันการเงินมา
พัฒนารูปแบบแนวคิด และกลยุทธการตลาด ตลอดจนขยายการดําเนินธุรกิจรับบริหารโครงการแบบครบวงจร รับบริหาร
โครงการที่ประสบปญหา ซึ่งที่ผานมา บริษัทรับซื้อโครงการลักษณะดังกลาวเพื่อพัฒนาตอทั้งสิ้น 9 โครงการ รับบริหาร
โครงการ 3 โครงการ และรับจางบริหารชุมชนทั้งหมด 14 โครงการ  

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังเปนผูบุกเบิกการใช “สัญญาเปนธรรม” ซึ่งเปนการสรางความมั่นใจใหกับลูกคา โดย
กําหนดการจายเงินดาวนตามสัดสวนความคืบหนาของงานที่ทําเสร็จ และเปนผูริเริ่มการออกแบบบานแนวความคิดใหม ซึ่ง
มีการออกแบบบานและประโยชนใชสอยใหสอดคลองกับความตองการของลูกคา และมีการศึกษาวิจัยตลาดเพื่อใหสามารถ
พัฒนาผลิตภัณฑใหตรงความตองการของลูกคาอยางตอเนื่อง 

จากการพัฒนาการที่ไมหยุดนิ่งของบริษัท ประกอบกับปจจัยทางเศรษฐกิจที่เอื้ออํานวยตอการขยายตัวของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ทั้งนโยบายกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาล  ภาวะอัตราดอกเบี้ยตํ่า และความมั่นใจของผูบริโภคที่เพิ่มมากขึ้น  
รวมถึงแนวโนมการอยูอาศัยแบบครอบครัวเล็กลง ทําใหมีความตองการที่อยูอาศัยมากขึ้น สงผลใหบริษัทมีอัตราการขยาย
ตัวของรายไดอยางมีนัยสําคัญ โดยในป 2545 บริษัทฯ มีรายไดรวมทั้งสิ้น 1,720 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก 875 ลานบาท ในป 
2544 คิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 96 ของรายไดรวม และเปน 1,198 ลานบาทในงวด 9 เดือน ป 2546  

ณ 30 กันยายน 2546 กลุมบริษัทฯ มีโครงการที่เปดดําเนินงานทั้งหมด 14 โครงการ มูลคาโครงการรวมทั้งสิ้น 
8,759 ลานบาท โดยเปนมูลคาที่ทําสัญญาซื้อขายแลวทั้งสิ้น 5,971 ลานบาท คิดเปนรอยละ 68 ของมูลคาโครงการรวม และ
เปนมูลคาที่บริษัทฯ โอนรับรูเปนรายไดแลว 3,961 ลานบาท คิดเปนรอยละ 45 ของมูลคาโครงการรวมในปจจุบัน ทั้งนี้ 
เปนโครงการที่เปดในป 2546 ทั้งหมด 5 โครงการ คิดเปนมูลคาทั้งสิ้น 2,844 ลานบาท หรือรอยละ 32 ของมูลคาโครงการที่
ดําเนินการอยูในปจุบัน 
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2) การวิเคราะหผลการดําเนินงานที่ผานมา 
2.1) วิเคราะหดานรายได 
บริษัทฯ มีรายไดรวมเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง เปนผลจากความสําเร็จในการดําเนินกลยุทธทางธุรกิจ การสรางความ

เช่ือมั่นตอลูกคา พรอมกับความแมนยําในการวิเคราะหความตองการของตลาด โดยในป 2545 บริษัทฯ มีรายไดรวมทั้งสิ้น 
1,720 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 96 จากป 2544 และในงวด 9 เดือนป 2546 มีรายไดรวมทั้งสิ้น 1,198 ลานบาท รายไดของ
บริษัทฯ ทั้งจํานวนมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย และมีรายไดหลักจากการขายบานจัดสรรพรอมที่ดิน คิดเปนรอยละ 98 ใน
ป 2544 รอยละ 96 ในป 2545 และเปนรอยละ 91 ในงวด 9 เดือน ป 2546 โดยกลุมบริษัทสามารถเพิ่มสัดสวนรายไดจากการ
กอสรางมากขึ้นเปนรอยละ 7 หรือคิดเปน 87.93 ลานบาทในงวด 9 เดือน ป 2546 ซึ่งเปนรายไดจากการรับจางกอสรางบาน
ในโครงการธัญธานี โฮมออนกรีน ภายใตการบริหารงานของบริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท (NCPM) บริษัทยอย
รวมกับเจาของโครงการเดิม ซึ่งเริ่มเปดโครงการเมื่อป 2545 และไดรับการตอบสนองอยางดีจากผูบริโภค นอกจากนี้ 
บริษัทฯ ยังมีรายไดจากการบริหารโครงการ ซึ่งเปดดําเนินการภายใตบริษัท ควอลิต้ี ลิฟว่ิง (QLM) ต้ังแตป 2544 เพื่อบริหาร
ชุมชนในโครงการของกลุมบริษัททั้งสิ้น 14 โครงการ 

 
2544 

งบการเงินเสมือนรวม 
2545 

งบการเงินเสมือนรวม 
9 เดือนป 2546 

งบการเงินเสมือนรวม ผลิตภัณฑ 
ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายไดจากการขาย 
รายไดจากการกอสราง 
รายไดจากการบริหารโครงการ 
รายไดอื่น 

857.18 
3.02 
2.99 
11.75 

98.0 
0.4 
0.3 
1.3 

1,646.99 
44.65 
6.20 
22.15 

95.8 
2.6 
0.4 
1.2 

1,094.19 
87.93 
6.49 
9.56 

91.3 
7.3 
0.6 
0.8 

รวมท้ังสิ้น 874.94 100.0 1,719.99 100.0 1,198.16 100.0 
 
รายไดจากการขายบานพรอมที่ดินของบริษัทฯ ประกอบดวยรายไดจากการขายบาน 3 ประเภทหลัก ไดแก 

บานเดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส  โดยมีสัดสวนจากการขายบานเดี่ยวสูงสุดเฉลี่ยรอยละ 70 ของรายไดจากการขายบาน 
และในชวง 9 เดือนแรกของป 2546 บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดบานเดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส เทากับรอยละ 71, 13  และ 
16 ตามลําดับ ทั้งนี้ บริษัทฯ มีนโยบายขยายฐานลูกคาไปยังกลุมลูกคาระดับบนมากขึ้น และเนนสัดสวนการขายบานเดี่ยว
มากขึ้นในอนาคต  

 
2544 

งบการเงินเสมือนรวม 
2545 

งบการเงินเสมือนรวม 
9 เดือนป 2546 

งบการเงินเสมือนรวม ผลิตภัณฑ 
ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายไดจากการขายบาน: 
 บานเดี่ยว 
 บานแฝด  
 ทาวนเฮาส 

 
645.87 
67.07 
144.24 

 
75.35 
7.82 
16.82 

 
1,096.24 
226.24 
324.51 

 
66.56 
13.74 
19.70 

 
774.15 
146.32 
167.43 

 
70.75 
13.37 
15.88 

รวมรายไดจากการขาย 857.18 100.00 1,646.99 100.00 1,094.19 100.00 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2  สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

ในป 2545 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทั้งสิ้น 1,647 ลานบาท เพิ่มขึ้นประมาณ 790 ลานบาท หรือคิด
เปนอัตราการเติบโตรอยละ 92 จากป 2544 โดยมีสัดสวนการขายบานเดี่ยว : บานแฝด : ทาวนเฮาส ในป 2545 เทากับรอย
ละ 66 : 14 : 20 ซึ่งหากพิจารณาการเติบโตของสัดสวนบานแตละประเภท พบวา บานแฝดมีอัตราการเติบโตถึงรอยละ 237 
และรายไดจากการขายทาวนเฮาสมีอัตราการเติบโตรอยละ 125 เนื่องจากการเพิ่มสินคาประเภทบานแฝดที่ตรงตอความ
ตองการในตลาดในโครงการที่เปดใหมในป 2545 รวมทั้งการขยายตัวของรายไดจากการขายทาวนเฮาสจากโครงการบาน
ฟาปยรมย ซึ่งเริ่มเปดเฟส 1 และเฟส 2 และบานฟาศรีนครินทร แกรนดโฮม  

สําหรับในชวง 9 เดือนแรกของป 2546 บริษัทฯ มียอดรับรูรายไดจากการขายบานทั้งสิ้น 1,094 ลานบาท เพิ่ม
ขึ้นจากงวด 9 เดือนป 2545 จํานวน 188 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตเทากับรอยละ 21 เปนรายไดจากการขายบานเดี่ยว 
และบานแฝดคิดเปนสัดสวนรอยละ 71 และ 13 และเปนรายไดจากการขายทาวนเฮาสรอยละ 16 และในป 2546 บริษัทฯ ได
เปดโครงการใหมทั้งหมด 5 โครงการ โดยมุงเนนกลุมลูกคาระดับบนมากขึ้น ไดแก บานฟากรีนพารครังสิต คลอง 2 เฟส 2, 
บานฟาปยรมย (เฟส 6), บานนริศา, บานฟากรีนพารค รอยัลปนเกลา, และ บานฟารังสิต คลอง 2 ซึ่งไดรับการตอบรับอยาง
ดีจากผูบริโภค โดยรายไดจากการขายป 2546 แบงตามโครงการไดดังนี้  

 
รายไดจากการขายในป 2545 และงวด 9 เดือนป 2546 มีรายละเอียดดังนี้ 
 

โครงการ 
งบการเงินเสมือนรวม 

ป 2545    
 (ลานบาท) % 9 เดือน 2546 

  (ลานบาท) % 

รายไดจากโครงการ บานฟาลากูน              184.40  11.20%                   6.99  0.64% 
รายไดจากโครงการ กรีนพารครังสิต เฟส1              242.82  14.74%                 12.11  1.11% 
รายไดจากโครงการ กรีนพารครังสิต เฟส2                17.49  1.06%               100.83  9.21% 
รายไดจากโครงการ บานฟาปยรมย เฟส1              430.74  26.15%                   2.82  0.26% 
รายไดจากโครงการ บานฟาปยรมย เฟส2              290.84  17.66%               285.43  26.09% 
รายไดจากโครงการ บานฟาปยรมย เฟส3                  5.48  0.33%                 94.49  8.64% 
รายไดจากโครงการ บานฟาปยรมย เฟส4                      -    0.00%               194.77  17.80% 
รายไดจากโครงการ บานฟาปยรมย เฟส5                      -    0.00%                 78.98  7.22% 
รายไดจากโครงการ บานสวนลลนา เฟส1                42.35  2.57%                 17.43  1.59% 
รายไดจากโครงการ บานสวนลลนา เฟส2                81.57  4.95%                 37.88  3.46% 
รายไดจากโครงการ บานฟาทอฝน                  6.13  0.37%                   1.25  0.11% 
รายไดจากโครงการ บานฟาชมพฤกษ เฟส1                23.48  1.43%                   3.24  0.30% 
รายไดจากโครงการ บานฟาชมพฤกษ เฟส2                22.50  1.37%                       -    0.00% 
รายไดจากโครงการ บานฟากรีนพารค-ลาดพราว101              225.00  13.66%               233.39  21.33% 
รายไดจากโครงการ บานศรีนครินทร                73.15  4.44%                   6.30  0.58% 
รายไดจากโครงการ บานธัญธานี                      -    0.00%                 18.28  1.67% 
รายไดจากโครงการ บานนริศา                  1.03  0.06%                       -    0.00% 

ยอดรวม           1,646.99  100.00%            1,094.19  100.00% 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2  สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

 
ในป 2545 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสูงสุด 3 โครงการแรก ไดแก โครงการบานฟาปยรมย เฟส 1  โครง

การบานฟาปยรมย เฟส 2 และโครงการบานฟากรีนพารค รังสิต เฟส 1  คิดเปนสัดสวนรวม 3 โครงการรอยละ 58 ของราย
ไดจากการขายทั้งหมด สําหรับในงวด 9 เดือนป 2546 มีรายไดหลักมาจาก 3 โครงการแรกไดแก บานฟาปยรมย เฟส 2 บาน
ฟากรีนพารคลาดพราว 101 และบานฟาปยรมย เฟส 4 ตามลําดับ ซึ่งรายไดจากทั้ง 3 โครงการคิดเปนสัดสวนรอยละ 65 
ของรายไดจากการขายทั้งหมด  

ทั้งนี้ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ มีโครงการที่ดําเนินการอยูทั้งสิ้น 14 โครงการ มูลคารวม 8,759 ลาน
บาท มียอดขายแลว 5,971 ลานบาท เปนยอดโอนรับรูรายไดแลว 3,961 ลานบาท คงเหลือยอดซื้อที่ทําสัญญาแลว แตยังไม
ไดโอนทั้งสิ้น 2,010 ลานบาท ซึ่งคาดวาจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์ใหแกลูกคาในไตรมาส 4 ป 2546 อยางเปนนัยสําคัญ โดย
พิจารณาจากลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท ซึ่งโดยสวนใหญจะมีความพรอมในชวงเปดขายโครงการตั้งแตไตรมาส
ที่สองของปเปนตนไป ทําใหบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายบานเปนจํานวนมากในชวงครึ่งปหลัง ซึ่งเห็นไดจากรายได
จากการขายบานในงวด 9 เดือน ป 2545 จํานวน 905 ลานบาท เปรียบเทียบกับรายไดจากการขายบานทั้งป 2545 จํานวน 
1,647 ลานบาท คิดเปนยอดรับรูรายไดในไตรมาสที่ 4 สูงถึงรอยละ 45 ของรายไดทั้งป 2545 

ในป 2545 และงวด 9 เดือนป 2546 บริษัทฯ มีรายการผลขาดทุนจากการตีราคาสินคาลดลง เปนจํานวน 12 
ลานบาท และ 2 ลานบาท ตามลําดับ ทั้งนี้ เนื่องจากมีการประเมินตนทุนสูงเกินไประหวางดําเนินโครงการ จึงคิดโอนกลับ
ผลขาดทุนเมื่อปดโครงการ  สําหรับรายไดอื่นในงบการเงินของบริษัทตั้งแตป 2544 - 2546 จํานวน 11.75 ลานบาท 7.95 
ลานบาท และ 7.15 ลานบาท คิดเปนอัตราสวนเฉลี่ยรอยละ 1 ของรายไดรวม เปนรายไดจากการรับคาเชา คาน้ําบาดาล และ
คาเปลี่ยนสัญญาฯ รายไดจากดอกเบี้ยรับ กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน และอื่นๆ 
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2.2) วิเคราะหดานตนทุน และกําไรขั้นตน 
 
สรุปตัวเลขงบกําไรขาดทุน 

 
บริษัทฯ มีตนทุนขายสําหรับการขายบานในงวด 9 เดือนป 2546 เทากับ 799 ลานบาท คิดเปนรอยละ 73 ของราย

ไดจากการขายบาน หรือคิดเปนอัตราสวนกําไรขั้นตนเทากับรอยละ 27 หากเปรียบเทียบกับกําไรขั้นตนในงวด 9 เดือน ป 
2545 ซึ่งเทากับรอยละ 23 พบวาตนทุนขายบานของบริษัทลดลงจากชวงเวลาเดียวกันของปกอน โดยสาเหตุหลักเนื่องมา
จาก ตนทุนที่ดินและตนทุนดอกเบี้ยลดลง และนโยบายการเปดโครงการที่เนนลูกคากลุมเปาหมายระดับสูงมากขึ้น ทําให
อัตราสวนกําไรขั้นตนในงวด 9 เดือน ป 2546 สูงขึ้น ทั้งนี้ อัตราสวนกําไรขั้นตนเฉลี่ยของโครงการแบงตามกลุมเปาหมาย
เปนดังนี้ 

 
โครงการกลุมเปาหมาย อัตราสวนกําไรขั้นตนเฉลี่ย (รอยละ) 
โครงการเนนกลุมลูกคาระดับสูง 
โครงการเนนกลุมลูกคาระดับกลาง 

30 – 35 
20 - 25 

 
สําหรับตนทุนกอสรางของบริษัทฯ ในป 2544 และ 2545 คิดเปนสัดสวนรอยละ 58 และรอยละ 81 ตามลําดับ ตน

ทุนกอสรางที่เพิ่มขึ้นในป 2545 เนื่องจาก ตนทุนกอสรางทั้งหมดที่เกิดขึ้นเปนการรับจางกอสรางใหกับโครงการธัญธานี ซึ่ง 
NCPM เริ่มดําเนินการเต็มตัวในป 2545 จึงมีคาใชจายในการกอสรางบานตัวอยางสําหรับโครงการ ซึ่งคิดเปนตนทุนกอ
สรางในป 2545 ทั้งนี้ ในงวด 9 เดือนป 2546 สัดสวนตนทุนกอสรางลดลงเหลือรอยละ 66 ซึ่งสะทอนถึงตนทุนปกติของ
การดําเนินธุรกิจ 
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2.3) วิเคราะหดานคาใชจายในการขายและการบริหาร 
บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวน 164 ลานบาท ในป 2545 และ 187.5 ลานบาทในงวด 9 เดือน ป 

2546 โดยคิดอัตราสวนตอยอดขายเทากับ รอยละ 9.5 และ 15.6 ตามลําดับ ทั้งนี้ คาใชจายที่เพิ่มขึ้น เกิดจากคาใชจายดาน
บุคลากรของบริษัทฯ เพิ่มขึ้น เนื่องจากในป 2546 บริษัทฯ มีการขยายตัวทางธุรกิจมากขึ้น โดยมียอดจองบานเพิ่มสูงขึ้นมาก 
นอกจากนั้น ยังมีคาใชจายดานการตลาดและการขายเพิ่มมากขึ้น เนื่องจากบริษัทฯ วางแผนขยายฐานลูกคาไปยังโซนใต 
และโซนตะวันตก ซึ่งเปนตลาดใหมสําหรับบริษัทฯ จึงไดมีการเพิ่มงบโฆษณามากขึ้น อยางไรก็ตาม เนื่องจากโครงการ
หลายโครงการเปดขายในชวงตนป 2546 ซึ่งจะมีการโอนบานจํานวนมากในชวงไตรมาส 4 ป 2546 ทําใหบริษัทฯ รับรูราย
ไดสวนใหญในชวงไตรมาส 4 ดังนั้น สัดสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอยอดขายรวมทั้งป 2546 จะลดลงต่ํากวาสัด
สวนคาใชจายตอยอดขายในงวด 9 เดือน 

 
2.4) วิเคราะหกําไร 
 
สรุปตัวเลขงบกําไรขาดทุน 

   
ในงวด 9 เดือนป 2546 บริษัทฯ มีกําไรกอนหักดอกเบี้ยและภาษีเทากับ 146 ลานบาท เพิ่มสูงขึ้นจากงวดเดียวกันป 

2545 จํานวน 29 ลานบาท คิดเปนอัตราเติบโตเทากับรอยละ 25 ทั้งนี้ อัตราสวนกําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเทากับ
รอยละ 12  

บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในป 2545 จํานวน 304 ลานบาท หรือเทากับรอยละ 17.7 ของรายไดรวมของป 2545 เพิ่มขึ้น
จากป 2544 ซึ่งมีกําไรสุทธิจํานวน 66 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 7.6 ของรายไดรวมของป 2544 ทั้งนี้ เนื่องจากคาใช
จายในการขายและการบริหารลดลง จากรอยละ 14 เหลือเพียงรอยละ 9.5 สําหรับงวด 9 เดือนป 2546 อัตรากําไรสุทธิของ
บริษัทฯ ลดลงเหลือรอยละ 7.8 มีสาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มมากขึ้น เนื่องจากการขยายตัวของ
บริษัทฯ และการขยายฐานลูกคาไปสูโซนอื่นๆ และเนื่องจากโดยปกติบริษัทฯ จะมีการเปดตัวโครงการใหมในชวงตนป ทํา
ใหมีคาใชจายในการโฆษณาสูง ทั้งนี้เมื่อมีการโอนบานในชวงไตรมาส 4 จะทําใหอัตราสวนตนทุนสวนนี้ลดลง นอกจาก
นั้น  ยังเปนผลจากการที่บริษัทฯ เริ่มมีภาระการจายภาษีในป 2546 อีกดวย  
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2.5) อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน 

บริษัทฯ มีอัตราสวนผลตอบแทนตอผูถือหุนเทากับรอยละ 203.6 ในป 2545 ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2545 
บริษัทฯ ยังมีรายการผลขาดทุนสะสมอยูจํานวน 117 ลานบาท ทําใหสวนของผูถือหุนอยูในระดับต่ํามาก สําหรับในงวด 9 
เดือนป 2546 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนเทากับรอยละ 26.8 โดยสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นเนื่องจากผลขาดทุน
สะสมลดลงเหลือ 23.8 ลานบาท และมีการเพิ่มทุนจดทะเบียนชําระแลวเปน 800 ลานบาท  

 
12.2 ฐานะทางการเงิน 

1) สินทรัพย  
ตนทุนการพัฒนาที่ดิน : สินทรัพยหลักของบริษัทฯ คือตนทุนพัฒนาที่ดิน ซึ่งประกอบดวย ตนทุนที่ดิน 

ตนทุนคาพัฒนาที่ดิน คาใชจายในการกอสราง และคาใชจายที่เกี่ยวของโดยตรง รวมถึงดอกเบี้ยของวงเงินกูเพื่อใชพัฒนา
โครงการ โดย ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ มียอดตนทุนคาพัฒนาที่ดินคิดเปนสัดสวนรอยละ 82.7 ของสินทรัพยรวม 
ทั้งนี้ เปนตนทุนพัฒนาที่ดินของโครงการหลัก 9 โครงการ 

 โครงการหลัก 9 โครงการ ซึ่งเริ่มเปดขายตั้งแตป 2545 รวมทั้งตนทุนพัฒนาของโครงการในอนาคต 
รวมมูลคา  2,127 ลานบาท คิดเปนรอยละ 89.8 ของตนทุนการพัฒนาที่ดินทั้งหมด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
รายละเอียดตนทุนพัฒนาที่ดิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 

โครงการ/ ปที่เปดโครงการ มูลคา (ลานบาท) 
1. บานฟาปยรมย เฟส 7 และ เฟส 8 /2547 
2. บานฟากรีนพารค รังสิต เฟส 2 /2546 
3. บานฟาปยรมย เฟส 4 /2545 
4. บานจอมเทียน พัทยา /2547 
5. บานฟาปยรมย เฟส 5 /2545 
6. บานฟาปยรมย เฟส 6 /2546 
7. บานฟาปยรมย เฟส 3 /2545 
8. บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล /2546 
9. บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ /2547 
10. โครงการอื่น 

334.70 
298.50 
258.10 
249.85 
239.66 
222.41 
194.90 
178.82 
150.37 
241.53 

รวมทั้งสิ้น 2,368.84 
 
ตนทุนการพัฒนาที่ดินที่เพิ่มขึ้นจาก 1,350 ลานบาทในป 2545 เปน 2,369 ลานบาทในชวง 9 เดือนป 

2546 เนื่องจาก ในชวงป 2545-2546 บริษัทฯ เปดโครงการขายเพื่อรองรับความตองการของตลาดจํานวนรวม 10 โครงการ 
ซึ่งประสบความสําเร็จในการขายและอยูระหวางการทยอยกอสรางเพื่อสงมอบใหแกลูกคา ประกอบกับตนทุนการเตรียมที่
ดินและการพัฒนาที่ดินสําหรับโครงการที่จะเปดใหมภายในป 2547 อีกอยางนอย 5 โครงการ 

บริษัทฯ  มีนโยบายควบคุมการลงทุนกอสราง ในสวนของบานระหวางปลูกสราง การพัฒนา
สาธารณูปโภค และการพัฒนาที่ดิน ใหอยูในระดับที่เหมาะสมกับเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ และการควบคุมบริหาร
โครงการเพื่อใหสงมอบใหลูกคาไดตามเวลาที่กําหนด 
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วัสดุกอสรางคงเหลือ : เนื่องจากบริษัทฯ มีนโยบายใหผูรับเหมารับผิดชอบในการซื้อวัสดุกอสรางใหได
ตามคุณภาพที่บริษัทฯ กําหนด โดยบริษัทฯ จะดําเนินการจัดหาเฉพาะวัสดุกอสรางหลักบางชนิดเทานั้น ดังนั้น บริษัทฯ จึง
ไมมีปญหาเกี่ยวกับการบริหารจัดเก็บวัสดุกอสราง โดยมีรายการวัสดุกอสรางคงเหลือในระดับต่ํากวารอยละ 1 ของทรัพย
สินรวม  

 
2) คุณภาพสินทรัพย 
บริษัทฯ ใชนโยบายรับรูรายไดตามวิธีอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ ซึ่งโดยเฉลี่ยการเก็บเงินดาวน และเงินคางวด

ของบริษัทฯจะมีสัดสวนต่ํากวารอยละ 20 ดังนั้นการรับรูรายไดของบริษัทฯ  โดยสวนใหญจึงเปนการรับรูเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกผูซื้อแลว ดังนั้น บริษัทฯ จะบันทึกเงินดาวนและเงินคางวดที่ไดรับจากลูกคาในสวนที่ยังไมรับรูเปนรายได
เปนสวนหน้ีสิน ในรายการคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได สําหรับเงินที่ถึงกําหนดชําระแลวแตลูกคายังไมไดชําระเงินจะบัน
ทึกเปนรายการลูกหนี้การคา โดย ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้การคาทั้งสิ้น 26.39 ลานบาท เปนสัดสวนนอยกวารอยละ 1 
ของสินทรัพยรวม ซึ่งคิดเปนมูลคานอยเมื่อเปรียบเทียบกับมูลคาโครงการทั้งหมดของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดการการ
ชําระเงิน และรายละเอียดเงินคางชําระสะสมของแตละโครงการ ดังตารางตอไปนี้ 

 
รายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 

หมายเหตุ : (1) มูลคาที่ขายแลวจํานวน 6,448 ลานบาท ประกอบดวยมูลคาที่ขายแลวของโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน 14 โครงการ 
จํานวน 5,971 ลานบาท และโครงการบานฟากรีนพารคลาดพราว 101 ซึ่งปดโครงการแลว จํานวน 459 ลานบาท รวมทั้งการ
ขายที่ดินบางสวนในโครงการบานฟาธานีซึ่งเปนโครงการในอนาคตจํานวน 18 ลานบาท  

               (2)ลูกหนี้การคา26.39 ลานบาท ประกอบดวย ลูกหนี้คาบานคางชําระสะสมจํานวน 20.86 ลานบาท ลูกหนี้คาบริหารโครงการและ
คานายหนาของ NCPM จํานวน 5.51 ลานบาท และลูกหนี้คาบริหารชุมชมของ QLM จํานวน 0.02 ลานบาท 

(3) ปดโครงการแลว เหลือ 1 หลังที่ยังไมโอนกรรมสิทธิ์เนื่องจากลูกคายังคางชําระ 0.69 ลานบาท อยางไรก็ตาม บริษัทฯไดรับรู
รายไดทั้งหมดแลว  
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 รายละเอียดเงินคางชําระสะสม ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 

หมายเหตุ : (1) ลูกหนี้คาบริหารโครงการรวมทั้งสิ้น 4 ราย ซึ่งเปนลูกหนี้คาบริหารโครงการรายเดือน โดยลูกหนี้ 2 รายที่คางชําระตั้งแต 31วัน
เปนตนไปเปนลูกหนี้รายเดียวกัน 

 
ลูกหนี้การคาทั้งหมด 26.39 ลานบาท รวมจํานวน 251 ราย แบงเปนยอดที่คางชําระไมเกิน 30 วัน จํานวน 15.76 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 59.7 ของยอดคงคางทั้งหมด ยอดคางชําระตั้งแต 31 วันถึง 60 วัน จํานวน 1.07 ลานบาท และยอด
หนี้ที่คางชําระเกินกวา 90 วันจํานวน 8.47 ลานบาท คิดเปนรอยละ 32.1 ของยอดคางชําระทั้งหมด ทั้งนี้ ลูกหนี้การคารวม 
26.39 ลานบาทพิจารณาไดวามีมูลคานอย และไมมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ยังไมมีการรับรู
เงินคางชําระเปนรายไดจากการขายของบริษัทฯ 

นอกจากนี้ บริษัทฯ มีรายไดคางรับจํานวน 56.6 ลานบาท จากธุรกิจรับจางกอสรางในโครงการธัญธานี ภายใตการ
ดําเนินงานของ NCPM ซึ่งมีการรับรูรายไดตามสัดสวนของงานที่ทําเสร็จไปแลว โดยรายไดจํานวนดังกลาวยังไมถึงงวด
ชําระ เนื่องจากงานกอสรางแลวเสร็จกอนงวดชําระเงิน    

 
3) สภาพคลอง 
สรุปงบกระแสเงินสดสําหรับงวด 9 เดือนป 2546 
 
 

รายการ จํานวน (ลานบาท) 
กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในเงินทุนหมุนเวียน 
- กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 
- กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
- กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 
กระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

102 
-914 

-51 
871 
-94 
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บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานติดลบจํานวน 914 ลานบาท เนื่องมาจากตนทุนพัฒนาที่ดินเพิ่ม

ขึ้น เนื่องจากมีการเปดโครงการใหมถึง 5 โครงการในชวงป 2546 นอกจากนั้นยังมีการเตรียมการสําหรับโครงการที่จะ
เปดใหมภายในป 2547 อีก 5 โครงการ โดยเริ่มมีการเตรียมที่ดินและพัฒนาที่ดินแลว อยางไรก็ตาม ลูกคาสวนใหญจะมี
การโอนบานในชวงปลายป ซึ่งบริษัทฯ คาดวาจะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานเขามามากในชวงไตรมาส 4 ป 2546 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนติดลบ 51 ลานบาท เนื่องมาจากมีการขยายการดําเนินงาน และมีการลงทุน
ในสํานักงานขาย และอาคารสํานักงาน   กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 870 ลานบาท มาจากการกูเงินระยะ
ยาวจํานวน 757 ลานบาทเพื่อใชในการลงทุนขยายโครงการตางๆ และเพิ่มทุนอีก 534 ลานบาท โดยแปลงหนี้เงินกู
กรรมการจํานวน 443 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียนชําระแลวของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ กระแสเงินสดสุทธิในงวด 9 เดือนป 2546 ติดลบจํานวน 94 ลานบาท และบริษัทฯ มีเงินสดคงเหลือ 20 
ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 

ในงวด 9 เดือนป 2546 อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทฯ เทากับ 4.39 เทาอยูในระดับเพิ่มขึ้นจาก 1.9 เทาใน
ป 2545 เนื่องจาก มีการคืนเงินกูยืมกรรมการซึ่งเปนหนี้สินระยะสั้นจํานวน 443 ลานบาท และสวนของสินทรัพยหมุน
เวียนที่เพิ่มขึ้นจากตนทุนพัฒนาที่ดินที่เพิ่มขึ้น อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็วของบริษัทฯ เฉลี่ยอยูที่ประมาณ  0.18 – 0.2 
เทา  

 
4) แหลงที่มาของเงินทุน 
 

ความเหมาะสมของโครงสรางเงินทุน 
หนี้สิน 
บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 2.69 เทา ในงวด 9 เดือนป 2546 ซึ่งเปนสัดสวนที่สูง  อยางไรก็ตาม 

ภายหลังจากการรับรูรายไดและกําไรของไตรมาส 4 ป 2546 ซึ่งมีแนวโนมที่จะมีการรับรูรายไดเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ 
ประกอบกับการระดมทุนเพิ่มจากประชาชน บริษัทฯ เช่ือวาจะทําใหอัตราสวนหนี้สินตอทุนของบริษัทฯ ลดลง และอยู
ในระดับที่จะแขงขันไดเมื่อพิจารณาเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรม 

บริษัทมีแหลงที่มาของเงินทุนที่ใชในการดําเนินธุรกิจ จากการกูยืมจากกรรมการ และการกูยืมเงินจาก
สถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 กลุมบริษัทฯ มีเงินกูยืมกรรมการ 320.62 ลานบาท และ 443.29 ลานบาท ในป 
2545 โดยไดปรับโครงสรางเงินทุนโดยการแปลงหนี้กรรมการเปนทุนจดทะเบียนของบริษัทในป 2546 จึงไมมียอดคง
คางเงินกูยืมกรรมการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 

 โดย ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ มีรายละเอียดหนี้สินกับสถาบันการเงิน ดังนี้ 
 
 
 

ประเภทหนี้สิน มูลหนี้ (ลานบาท) อัตราดอกเบี้ย ระยะเวลาครบกําหนด หลักประกัน 
เงินเบิกเกินบัญชี (O/D) 6.97 MOR-0.25% ตออายุวงเงินทุก 1 ป หลักทรัพยกรรมการ 

คํ้าประกันโดยกรรมการ 
เงินเบิกเกินบัญชี (O/D) 9.18 MOR ตออายุวงเงินทุก 1 ป ที่ดินในโครงการตางๆ 

หลักทรัพยกรรมการ 
คํ้าประกันโดยกรรมการ 
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ประเภทหนี้สิน มูลหนี้ (ลานบาท) อัตราดอกเบี้ย ระยะเวลาครบกําหนด หลักประกัน 
เงินเบิกเกินบัญชี (O/D) 6.09 MOR-0.25% ตออายุวงเงินทุก 1 ป ที่ดินในโครงการตางๆ 

คํ้าประกันโดยกรรมการ 
ตั๋วสัญญาใชเงิน (P/N)* 66.13 2% ครบกําหนด 

23 ธันวาคม 2546 
ที่ดินในโครงการตางๆ 
คํ้าประกันโดยกรรมการ 

ตั๋วสัญญาใชเงิน (P/N)* 27.53 2% 
 

ภายใน 2 ป ที่ดินในโครงการตางๆ 
คํ้าประกันโดยกรรมการ 

หนังสือคํ้าประกัน(L/G) 53.36 2% ตออายุวงเงินทุก 1 ป ที่ดินในโครงการตางๆ 
หลักทรัพยกรรมการ 

คํ้าประกันโดยกรรมการ 
หนังสือคํ้าประกัน(L/G) 0.72 2% ตออายุวงเงินทุก 1 ป ที่ดินในโครงการตางๆ 

คํ้าประกันโดยกรรมการ 
เงินกู 1,425.54 MLR เมื่อไดรับชําระเงินจากลูกคา ณ 

วันโอนกรรมสิทธ์ิบานใหลูกคา 
ที่ดินในโครงการตางๆ 

เงินกู 81.76 MLR ภายใน 2 ป คํ้าประกันโดยกรรมการ 
เงินกู 3.78 MLR-0.25% เมื่อไดรับชําระเงินจากลูกคา ณ 

วันโอนกรรมสิทธ์ิบานใหลูกคา 
ที่ดินในโครงการตางๆ 
คํ้าประกันโดยกรรมการ 

หมายเหตุ: * ตั๋วสัญญาใชเงินเปนตั๋วที่บริษัทฯ ออกเพื่อใชในการซื้อที่ดินจากบุคคลภายนอก 
 
ทั้งนี้ หนี้สินของบริษัทฯ ค้ําประกันโดยหลักทรัพยกรรมการและผูถือหุน และที่ดินในโครงการตางๆ โดย

อัตราดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน สวนใหญเปนอัตราดอกเบี้ยแบบลอยตัว ดังนั้น บริษัทฯ อาจมีความ
เสี่ยงจากการที่ตนทุนในการดําเนินธุรกิจสูงขึ้น หากดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นในอนาคต อยางไรก็ตาม อัตราดอกเบี้ยสวนใหญของ
บริษัทฯ เปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูช้ันดีจากสถาบันการเงิน (MLR) หรือตํ่ากวา ทั้งนี้ เนื่องจาก บริษัทฯ ไดรับความเชื่อมั่น 
จากสถาบันการเงิน และเปนวงเงินที่มีหลักทรัพยค้ําประกัน ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมมีหนี้สินเปนสกุลเงินตางประเทศ จึงไมมี
ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน  

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 เปนจํานวน 2,087 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2545 เปน
จํานวนเงิน 411 ลานบาท เนื่องจากมีการกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้นเพื่อมานํามาใชขยายการดําเนินงาน และลงทุนในโครงการ
ตางๆ 

สวนของผูถือหุน 
ปจจุบัน บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนจํานวน 776 ลานบาท โดยมีผลขาดทุนสะสมจํานวน 24 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทฯ คาดวาจะสามารถลางขาดทุนสะสมไดหมดในป 2546 ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 266 ลานบาท 
เปน 800 ลานบาทในเดือน กันยายน 2546 และไดเปลี่ยนมูลคาหุนที่ตราไวเปนหุนละ 5 บาท 

ในป 2545 บริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนในสัดสวนที่สูง 11.24 เทา เนื่องจากในระยะที่ผานมา บริษัทฯ ได
รับการสนับสนุนทางการเงินจากผูถือหุนรายใหญของบริษัท โดยไมมีการคิดอัตราดอกเบี้ยแตอยางใด ซึ่งในป 2546 ไดมี
การปรับโครงสรางเงินทุนโดยการแปลงเงินกูยืมดังกลาวเปนสวนของผูถือหุนของบริษัท สงผลใหอัตราสวนหนี้สินตอ
ทุนในงวด 9 เดือน ป 2546 ลดลงเหลือ 2.69 เทา 
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ความสามารถในการชําระหนี ้
บริษัทฯ มีอัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบี้ยเทากับ 15 เทา ซึ่งสูงเพียงพอตอการชําระดอกเบี้ย 

เนื่องจากในชวง 9 เดือนที่ผานมามีคาใชจายดอกเบี้ยอยูในระดับต่ํากวารอยละ 1 ของรายไดรวม  
 

12.3 ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินงานหรือฐานะการดําเนินงานในอนาคต 
การเปลี่ยนแปลงของนโยบายภาครัฐ : เนื่องจากบริษัทฯ อยูในธุรกิจบานจัดสรรซึ่งไดรับผลกระทบโดยตรงจาก

มาตรการทางภาษีของรัฐบาล อาทิเชน การขึ้นคาธรรมเนียมการโอน และการขึ้นคาจดจํานองซึ่งทําใหตนทุนในการซื้อบาน
ของผูบริโภคสูงขึ้น และการขึ้นภาษีธุรกิจเฉพาะสงผลใหตนทุนการดําเนินงานของบริษัทฯ สูงขึ้น ดังนั้น หากรัฐบาลมีการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายที่เกี่ยวของ อาจจะสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัทในอนาคต 

 การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ย : เนื่องจากบริษัทฯ มีวงเงินกูอัตราดอกเบี้ยลอยตัวเปนสวนใหญ ดังนั้น หาก
อัตราดอกเบี้ยปรับตัวสูงขึ้น จะสงผลใหตนทุนการจัดหาเงินทุนของบริษัทฯ สูงขึ้น นอกจากนั้น ยังสงผลกระทบตอความ
ตองการของผูบริโภค เนื่องจากภาระดอกเบี้ยเงินกูเพิ่มมากขึ้น 

การขยายตัวของคูแขง : เนื่องจากสภาพเศรษฐกิจดีขึ้น และธุรกิจบานจัดสรร ไดรับการตอบสนองอยางดีจากผู
บริโภค ทําใหผูประกอบการหลายรายซึ่งเคยประกอบธุรกิจบานจัดสรรกอนชวงวิกฤตเริ่มฟนตัว ซึ่งอาจทําใหจํานวนคูแขง
ของบริษัทฯ เพิ่มขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดมีการสรางความเชื่อมั่นในโครงการ “บานฟา” ใหกับลูกคา จากการเปด
โครงการที่ผานมา จึงทําใหสามารถเชื่อมั่นในระดับหนึ่งวาบริษัทฯ มีศักยภาพในการแขงขัน และสามารถรักษา และเพิ่ม
สวนแบงทางการตลาดได 

การเสนอขายหุนตอประชาชน : ในงวด 9 เดือน ป 2546 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิตอหุน ในอัตราหุนละ 5.82 บาท ซึ่ง
คํานวณโดยวิธีจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ มีหุนจดทะเบียน 160 ลานหุน ดัง
นั้น หากมีการเสนอขายหุนตอประชาชนจํานวน 40 ลานหุน ทําใหจํานวนหุนทั้งหมดภายหลังเสนอขายหุนตอประชาชน 
เทากับ 200 ลานหุน อัตรากําไรสุทธิตอหุนของผลการดําเนินงานในงวด 9 เดือน ป 2546 โดยวิธี Fully Diluted ซึ่งคิดจาก
จํานวนหุนทั้งหมด 200 ลานหุน จะเทากับ 0.47 บาทตอหุน 

 

 
สวนที่ 2 หนา 80  
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