
  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

11. รายการระหวางกัน 

ในระหวางป 2545 และงวด 9 เดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ซึ่งผูสอบบัญชีระบุไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน โดยมีรายละเอียด
ตามประเภทรายการดังนี้ 

 
มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

1. บ.เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ 
แมเนจเมนท จก. 
(NCPM) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

1.1 รายไดอื่น 
- คาเชาสํานักงาน 
- คาสาธารณูปโภค 
- ดอกเบี้ยรับ  
    อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป  
 

1.2 คาพัฒนาที่ดิน 
- คากอสราง  
    ราคาทุนบวกกําไร 10% 
- คาซื้อวัสดุกอสราง 
    ราคาทุน 

1.3 ดอกเบี้ยจาย 
อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 

1.4 รายการค้ําประกันวงเงิน 
 

 
0.12 
0.03 

- 
 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 

 
0.09 
0.01 
0.17 

 
 
 

23.12 
 

0.55 
 

0.03 
 

192.0 

1.1 บริษัทฯ ให NCPM เชาพื้นที่เปนที่ตั้งสํานักงาน บริเวณที่ตั้งสํานักงาน
ของบริษัทฯ ในราคาทุน และคาสาธารณูปโภคตามสัดสวนจํานวน
พนักงานของ NCPM ตอจํานวนพนักงานทั้งหมดของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.20 ลานบาท 
 
1.2 บริษัทฯ วาจาง NCPM กอสรางเฉพาะบานสรางกอนขายในโครงการ
ธัญธานี  
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 20.16 ลานบาท 
 
 
 
1.3 เปนดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูระยะสั้น 
 
1.4 บริษัทไดใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอ 
NCPM วงเงิน 192.0 ลานบาท 
 

 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  50   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

 
มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

2. บ.ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจ
เมนท จก. (QLM) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

2.1 รายไดอื่น 
- คาเชาสํานักงาน 
- คาสาธารณูปโภค 
- ดอกเบี้ยรับ  
    อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 

2.2 คาพัฒนาที่ดิน 
- คาจัดสวน 
ราคาทุนบวกกําไร 15% (Cost 
Plus) 

2.3 คาบริหารโครงการ 
ราคาที่ตกลงรวมกัน (20,000 บาท
ตอโครงการ) 

2.4 คาใชจายการตลาดและขาย 
 ราคาที่ตกลงรวมกัน (50,000 บาท

ตอครั้ง) 
2.5 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่

เกี่ยวของกัน  
+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
+ กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 

 
0.06 
0.02 

- 
 
 

1.18 
 
 

1.23 
 
 
- 
 
 
- 

 
0.045 
0.01 
0.04 

 
 

4.09 
 
 

1.56 
 
 

0.10 
 
 

3.95 

2.1 บริษัทฯ ให QLM เชาพื้นที่เปนที่ตั้งสํานักงาน บริเวณตั้งสํานักงาน
ของบริษัทฯ พื้นที่ 30 ตรม. ในราคาทุน และคาสาธารณูปโภคตามสัด
สวนจํานวนพนักงานของ QLM ตอจํานวนพนักงานทั้งหมดของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.12 ลานบาท 
 
2.2 บริษัทฯ วาจาง QLM จัดและดูแลสวนในโครงการของบริษัทฯ บาง
โครงการ 
 
 
2.3 บริษัทฯ วาจาง QLM บริหารชุมชนในโครงการของบริษัทฯ บาง
โครงการ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 4.75 ลานบาท 
2.4 บริษัทฯ วาจาง QLM จัดกิจกรรมกับลูกบานตามโครงการลูกคา
สัมพันธ 
 
2.5 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 

 
 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  51   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

3. บ. เอ็น.ซี.เอสเตท จก. 
(NCES) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

3.1 รายไดอื่นๆ 
 ดอกเบี้ยรับ  
       อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
3.2 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยว

ของ  
+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
+ กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 

- 
 
 
- 

0.17 
 
 

12.75 

3.1 อัตราดอกเบี้ยรับจากเงินกูยืมระยะสั้น 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.19 ลานบาท 
 
3.2 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.05 ลานบาท 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

4. กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม 
4.1 รายการซื้อที่ดิน 
(1)ซื้อที่ดินโครงการบานฟาปยรมย 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทนและผู
ที่เกี่ยวของกับนายนําชัย ตันฑเทอด
ธรรม) 
 
 

เปนกรรมการ และผูถือหุน
ใหญของบริษัทฯ 
 
- ประธานกรรมการ และผู
ถือหุนใหญ รอยละ 78.75 

4.1 รายการซื้อที่ดิน 
 
 
บริษัทฯ ทยอยซื้อที่ดินบริเวณ อ.ลําลูก
กา จ.ปทุมธานี  ซึ่งเปนที่ดินตอเนื่องใน
โครงการบานฟาปยรมยหลายครั้ง เนื้อ
ที่รวม 107 ไร 64 ตารางวาในป 2545 
และ 148 ไร 2 งาน 3.2 ตารางวา ในงวด 
9 เดือน ป 2546 
 

 
 
 

161.13 

 
 
 

179.37 
 

4.1 รายการซื้อที่ดิน 
  
 
บริษัทฯ ทยอยซื้อที่ดินบริเวณ อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี  ซึ่งเปนที่ดินตอ
เนื่องในโครงการบานฟาปยรมยหลายครั้ง ในระหวางป 2545 และ งวด 
9 เดือน 2546 เพื่อนํามาพัฒนาโครงการบานจัดสรร ซึ่งเปนการดําเนิน
ธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดจัดใหผูประเมินราคาอิสระ 
ไดแก บริษัท ทบทวี แอพไพรซัล เซอรวิส จํากัด ทําการประเมินราคาที่
ดินใหมที่จะซื้อเพิ่มเติมทุกครั้ง และซื้อในราคาต่ํากวาราคาประเมิน ดัง
นี้ 
(ลานบาท)                ราคาซื้อ           ราคาประเมินอิสระ(วันที่ประเมิน) 
ป 2545                            
มิถุนายน                        84.92                                101.96  (ม.ค. 45) 
กรกฎาคม                      75.62                                  90.75  (มี.ค. 45) 
กันยายน                          0.59                                      - 
รวมป 2545                     161.13                             192.71 
หมายเหตุ : เหตุที่บริษัทฯมีการประเมินราคาที่ดินหลายครั้ง เนื่องจาก 
บริษัททยอยซื้อที่ดินใหมเพิ่มเติมหลายครั้ง และประเมินราคาที่ดินผืน
ใหมที่จะซื้อทุกครั้งกอนตัดสินใจซื้อ ไมใชการประเมินที่ดินผืนเกาเพื่อ
ปรับปรุงราคาที่ดิน 
 

 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  53   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 

(ลานบาท)                     ราคาซื้อ           ราคาประเมินอิสระ(วันที่ประเมิน) 
9 เดือน ป 2546                
มกราคม                             4.25                                  - 
กุมภาพันธ                        95.98                              172.76 (ม.ค. 46) 
พฤษภาคม                        79.14                                 92.77 (เม.ย.46) 
รวม 9 เดือน ป 2546         179.37                             267.44     

(2) ซื้อที่ดินสโมสรสวนกลาง 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม) 

 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุน
ใหญ รอยละ 78.75 

 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทมี
ภาระผูกพันในการซื้อที่ดินบริเวณ
สโมสรสวนกลางในโครงการบานฟา
ปยรมย พื้นที่ 9 ไร 2 งาน  75 ตรว.  ใน
ราคาซื้อขาย 14.53 ลบ. จายเงินมัดจํา
มูลคา 5 ลบ. ในเดือนกรกฎาคม 2546 
คงเหลือภาระผูกพัน 9.53 ลบ. 

 
- 

 
5.0 

 
บริษัทฯ ซื้อที่ดินบริเวณสโมสรสวนกลางในโครงการบานฟาปยรมย เพื่อจัด
โครงสรางการดําเนินธุรกิจดานกรรมสิทธิ์ที่ดินอาคารสโมสรใหเปนของ
บริษัท เพื่อใหเกิดความชัดเจน เนื่องจากภายหลังการกอสรางเสร็จสิ้น บริษัท
จะมีรายไดคาธรรมเนียมสมาชิกสโมสรเพื่อการบํารุงรักษาสโมสรในอนาคต 
ทั้งนี้ ที่ดินดังกลาวมีราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระเทากับ 17.44 ลบ.   

(3)  ซื้อที่ดินบานฟาปยรมย ภาย
หลังวันที่ 30 กันยายน 2546 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม) 

 
 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุน
ใหญ รอยละ 78.75 

 
 
เดือนธันวาคม 2546 บริษัทฯ  ซื้อที่ดิน
เพิ่มเติมจํานวน 309 ไร  1 งาน  48 ตรว.  
ในบริเวณลําลูกกา ซึ่งเปนที่ดินตอเนื่อง
จากโครงการบานฟาปยรมยในปจจุบัน 
มูลคาจายซื้อ 449.46 ลบ. จายชําระเปน
ตั๋วสัญญาใชเงิน ไมมีการคิดดอกเบี้ย 
กําหนดชําระเดือน มิถุนายน 2547 

 
- 

 
- 

 
บริษัทฯ  ซื้อที่ดินตอเนื่องจากโครงการบานฟาปยรมยในปจจุบันเพิ่มเติม เพื่อ
เปนการจัดโครงสรางกรรมสิทธิ์ในที่ดินตอเนื่องของโครงการในอนาคตของ
บริษัทฯใหเกิดความชัดเจน  
ทั้งนี้ ที่ดินดังกลาวมีราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระเทากับ 556.86 
ลานบาท  

      
 

สวนที่ 2 หนา  54   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

 
มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

 
 

 
 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการซื้อที่ดินวามีความ
สมเหตุสมผล เนื่องจากเปนพื้นที่ตอเนื่องจากโครงการเดิมที่ไดพัฒนา
สาธารณูปโภคบางสวนแลว และเปนไปตามลักษณะการดําเนินธุรกิจ
ทั่วไป ในราคายุติธรรม ซึ่งราคาซื้อเปนราคาต่ํากวาราคาประเมินจากผู
ประเมินอิสระ และจายชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ไมมีการคิดดอกเบี้ย 
ถึงกําหนดชําระในเดือนมิถุนายน 2547 ซึ่งกอใหเกิดประโยชนสูงสุด
ตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 

4.2 รายการขายที่ดิน 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ขายที่ดินใหบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย ตันฑ
เทอดธรรม) 

 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุนใหญ 
รอยละ 78.75 

บริษัทฯ ขายที่ดินบริเวณบานฟาปย
รมย ลําลูกกา  เนื้อที่รวม 11 ไร 1 
งาน 91 ตรว. ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่
สาธารณูปโภคสวนกลางในโครง
การบานฟาปยรมย เชน ถนนเขา
โครงการ ใหแกบุคคลธรรมดาที่เปน
ตัวแทนและเปนผูที่เกี่ยวของกับนาย
นําชัย ตันฑเทอดธรรม ประธาน
กรรมการบริษัทฯ 

 
3.0 

 
17.98 

 
รายการดังกลาวดําเนินไปเพื่อดูแลรักษาการใชประโยชนในพื้นที่ 
ดังกลาวใหเปนประโยชนสูงสุดแกผูอาศัยในหมูบาน  โดยไมมีผล
กระทบในดานลบตอผูอยูอาศัยในโครงการในอนาคต เนื่องจากที่ดินที่
ขายไป ผูซื้อไดภาระจํายอมใหแกผูอยูอาศัยในแตละโครงการแลว 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้คาที่ดิน 9.37 ลานบาท ซึ่งไดรับ
ชําระคาที่ดินแลวทั้งจํานวน ในเดือนพฤศจิกายน 2546 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการขายที่ดินวามีความ
สมเหตุสมผล และเปนไปเพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ โดยไดจด
ภาระจํายอมใหแกผูอยูอาศัยแลว  
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

4.3 รับจางกอสรางบานใหกรรมการ 
- นายสมเชาว ตันฑเทอดธรรม  
- นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม 
- นายประสิทธิ์ ตันฑเทอดธรรม  
-    นางสมพร เดชะรินทร 
 

 
- กรรมการและกรรมการผูจัดการ 
- กรรมการและรองกรรมการผูจัด
การ 

- บุตรชายนายนําชัย ตัณฑเทอด
ธรรม 

- บุตรสาวนายนําชัย ตัณฑเทอด
ธรรม 

 
กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม เขาซื้อ
ทิ่ดินบริเวณบานตัวอยางของโครง
การธัญธานี จากเจาของโครงการธัญ
ธานีที่ NCPM รับจางบริหารงานให 
เพื่อใชเปนพื้นที่ในการกอสรางบาน
ตัวอยาง 4 หลัง โดยวาจาง NCPM 
กอสรางบานตัวอยาง ในโครงการ
ธัญธานี ในราคาทุนบวกกําไร 15-
20% 
  

 
 

 
38.99 

 
- 
 
 
 
 

 
เนื่องจากชวงแรกเริ่มโครงการธัญธานียังมีความไมแนนอน และเพื่อลด
ความเสี่ยงในการดําเนินการ กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรมในนามของ
บุคคลธรรมดา จึงเขาซื้อที่ดินบริเวณบานตัวอยางของโครงการธัญธานี
จากเจาของโครงการธัญธานีเดิม ซึ่งเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งหมด
ของโครงการ และวาจาง NCPM ซึ่งเปนผูรับจางบริหารและรับจางกอ
สรางบาน เปนผูกอสรางบานตัวอยางดังกลาว ปจจุบันบานทั้ง 4 หลังดัง
กลาวยังคงใชเปนบานตัวอยางของโครงการธัญธานี 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการรับจางกอสรางบานตัว
อยางใหกลุมตระกูลตันฑเทอดธรรมวา มีความสมเหตุสมผล โดยเปน
ราคาทุนบวกกําไร 15-20% ตามเงื่อนไขการคาทั่วไป เพื่อกอใหเกิด
ประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

4.4 ซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย 
กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม และผู
บริหารของบริษัท และบริษัทยอยรวม
ทั้งสิ้น 17 ทาน 

 
กรรมการ ผูบริหารและผูถือหุนของ
บริษัท และบริษัทยอย 

 
เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2546 บริษัทฯ ซื้อ
เงินลงทุนในบริษัทยอย 3 บริษัท ได
แก NCPM, NC Estate และ QLM 
จากผูถือหุนเดิมที่เปนกรรมการ ผู
บริหารและผูถือหุนของบริษัทและ
บริษัทยอย  
 
 
 
 
 
 

 
- 

 
11.94 

 
บริษัทฯ ซื้อเงินลงทุนบริษัทยอยทั้ง 3 บริษัท เพื่อปรับโครงสรางการถือ
หุนใหเกิดความชัดเจนโปรงใส ในสัดสวนรอยละ 99.99 ตามราคามูล
คาตามบัญชี  ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 ดังนี้ 
(ล.บ.)                   Book Value                      ราคาซื้อขาย 
NCPM                     9.55                                         9.55 
NC. Estate               0.02                                        0.02 
QLM                       (1.89)                                       1 สตางค 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้อเงินลงทุนในบริษัท
ยอยเพื่อปรับโครงสรางกลุมวามีความสมเหตุสมผล ทําใหบริษัทมีการ
ดําเนินธุรกิจที่ครบวงจร และเพื่อความชัดเจน โปรงใส ในราคาซื้อขาย
ที่ยุติธรรม จึงเปนไปเพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

5. นายนําชัย ตันฑเทอด
ธรรม 

ประธานกรรมการและผูถือหุน
ใหญของบริษัท 

5.1 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 
+ โดยบริษัทฯ NCH 

- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย NCPM 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย QLM 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย NCE 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 

 

 
 

317.07 
238.52 

(145.64) 
409.95 

 
 

3.28 
34.95 

(14.25) 
23.98 

 
 

0.26 
1.7 

(0.60) 
1.36 

 
 
_ 

8.0 
_ 

8.0 

 
 

409.95 
288.00 

(697.95) 
- 
 
 

23.98 
12.45 

(36.42) 
- 
 
 

1.36 
1.05 

(2.41) 
- 
 
 

8.0 
_ 

(8.0) 
_ 

5.1 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 
ในระยะที่ผานมาบริษัทฯ และบริษัทยอย กูยืมเงินจากกรรมการ เพื่อซื้อที่
ดินใชในการพัฒนาโครงการ และใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท 
และจายชําระเงินกูยืมของบริษัท  
       + ไมมีการคิดดอกเบี้ย  
       + กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการกูยืมเงินจาก
กรรมการในชวงปที่ผานมาวามีความสมเหตุสมผล เพื่อใชการดําเนิน
ธุรกิจ โดยไมมีการคิดตนทุนดอกเบี้ย และกําหนดเวลาชําระ และเปนไป
เพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

6. นางนงลักษณ ตันฑเทอด
ธรรม 

เปนบุตรสาวของนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม และเปนผูถือ
หุนในสัดสวนรอยละ 2.0  และ
เปนพนักงานของบริษัทฯ 

6.1 ซื้อบานในโครงการของบริษัท 
 
 
 

- 
 
 
 

4.92 
 
 
 

6.1 เปนรายการซื้อบานหรือที่ดินตามโครงการสวัสดิการสําหรับพนักงาน 
ในราคาสวนลด 10% ซึ่งเปนสวนลดที่เปนไปตามนโยบายราคาที่เปนไป
ตามเงื่อนไขปกติของโครงการซื้อบานตามสวัสดิการพนักงาน 
ณ 30 กันยายน 2546 มียอดหนี้คาบานคงเหลือ 0.69 ลานบาท ซึ่งไดรับ
ชําระทั้งจํานวนแลวในเดือนพฤศจิกายน 2546 

7. นางรพาพรรณ ตันฑเท
อดธรรม 

เปนภรรยาของนายประสิทธิ์ 
ตันฑเทอดธรรม ผูถือหุนในสัด
สวนรอยละ 2.0   

7.1 รายการค้ําประกันวงเงิน - 0.2 7.1 บริษัทใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอนางรพา
พรรณ ตันฑเทอดธรรม วงเงิน 0.2 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ํา
ประกันดังกลาวแลวในเดือนกุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

8. บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัค
ชั่น แอนด เดคคอเรชั่น 
จํากัด (“SC”) 
ดําเนินธุรกิจจําหนายวัสดุ
อุปกรณการกอสราง 
 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม นายสมเชาว 
ตันฑเทอดธรรม นายสมนึก 
ตันฑเทอดธรรม และนางสาวนง
ลักษณ ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 23.7 รวมรอยละ 
94.98 

8.1 รายไดอื่นๆ 
 - คาเชาสํานักงาน 
  SC เชาพื้นที่สํานักงานจาก

บริษัทฯ บริเวณชั้นใตดิน พื้นที่ 
60 ตรม.   

 - คาสาธารณูปโภค 
  คาสาธารณูปโภคตามสัดสวนที่ 

SC เชาพื้นที่สํานักงานจาก
บริษัท 

8.2 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยว
ของ         

- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 

 

0.06 
 
 
 

0.05 
 
 
 
- 
 
- 
- 
- 
 

0.045 
 
 
 

0.02 
 
 
 

1.90 
 
- 

1.90 
- 
 

8.1 คาเชาสํานักงาน  
บริษัทฯ ให SC เชาพื้นที่สํานักงาน ในอัตราคาเชาเดือนละ 5,000 บาท ซึ่ง
เปนอัตราที่ต่ํากวาอัตราคาเชาที่บริษัทเชาพื้นที่ในปจจุบัน แตเนื่องจาก 
สวนที่ SC เชาเปนบริเวณชั้นใตดินของอาคารสํานักงานของบริษัทฯ ซึ่ง
บริษัทฯ ไมไดใชงาน และอยูในที่อับสัญญาณ จึงให SC เชาในอัตราที่ตก
ลงรวมกันดังกลาวขางตน 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับ คาเชาสํานักงานบริเวณชั้น
ใตดินวา มีความสมเหตุสมผล เนื่องจากบริเวณชั้นใตดินเปนสถานที่อับ 
ไมมีสัญญาณโทรศัพท และบริษัทฯไมไดใชประกอบธุรกิจใด 
 
8.2 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 

+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
      + กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 
 
 

8.3 รายการค้ําประกันวงเงิน 
 

- 
 

9.50 8.3 บริษัทไดใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกัน SC วง
เงิน 9.5 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ําประกันดังกลาวแลวในเดือน
กุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

9. หางหุนสวนจํากัด 
สถาพรวัฒนา  (“สถาพร
วัฒนา”) 
ดําเนินธุรกิจจําหนายวัสดุ
อุปกรณการกอสราง 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม และนายสม
เชาว ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 50 รวมรอยละ 
100 

9.1 ซื้อวัสดุกอสรางหลัก 
ไดแก เสาเข็ม ปารเก พรม งานปูหิน
ออน เปนตน  
ซื้อขายตามราคาตลาด 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
    + โดย NCPM 
    + โดย NCE 
 
 
 
9.2 รายการค้ําประกันวงเงิน 

 
 
 
 

15.25 
0.91 

- 
 
 
 
- 

 
 
 
 

5.72 
- 

0.59 
 
 
 

3.0 

9.1 บริษัทฯ เปนผูจัดหาวัสดุกอสรางบางรายการที่มีผลกระทบตอคุณภาพ
และมาตรฐาน และยากตอการควบคุม ใหแกผูรับเหมา โดยซื้อสถาพรใน
ราคาตลาดเทียบเทากับราคาที่ซื้อจากบุคคลภายนอก ซึ่งเปนการดําเนิน
ธุรกิจตามปกติ 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการซื้อวัสดุกอสราง วามี
ความสมเหตุสมผล และเปนไปตามลักษณะการดําเนินธุรกิจทั่วไป ใน
ราคาตลาด (หมายเหตุประกอบงบการเงินที่ 3) ซึ่งเปนราคายุติธรรม เพื่อ
กอใหเกิดประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทสถาพรจํานวน 0.87 ลานบาท 
9.2 บริษัทใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอ
สถาพรวัฒนา วงเงิน 3.0 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ําประกันดัง
กลาวแลวในเดือนกุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

10. บริษัท ไอคอน คอน
เซาทติ้ง จํากัด  (“ไอคอน”) 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายสมนึก
ตันฑเทอดธรรม และภรรยา นาง
อรอุษา ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 50 รวมรอยละ 
100 

10.1 ซื้อทรัพยสิน 
ไดแก เครื่องคอมพิวเตอรและอุปกรณ
ที่เกี่ยวของ  
ซื้อขายตามราคาตลาด 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
    + โดย NCPM 
    + โดย QLM 
    + โดย NCE 
 
10.2 คาบริการระบบคอมพิวเตอร 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
 

 
 
 
 

0.54 
0.05 
0.01 

- 
 

0.11 

 
 
 
 

0.82 
0.07 
0.14 
0.04 

 
- 

10.1 เปนรายการซื้ออุปกรณสํานักงานประเภทเครื่องคอมพิวเตอรและ
อุปกรณที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนรายการซื้อขายตามราคาตลาด และเปนเงื่อนไข
การคาปกติ  
 
 
 
 
 
10.2  คาบริการตรวจสอบระบบคอมพิวเตอร ซึ่งเปนมูลคาบริการที่คิด
ตามราคาตลาด และเปนเงื่อนไขการคาปกติ  
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้ออุปกรณสํานักงาน
ประเภทเครื่องคอมพิวเตอรและอุปกรณที่เกียวของวา เปนรายการซื้อขาย
ตามราคาตลาด ซึ่งเปนราคายุติธรรม และเปนเงื่อนไขการคาปกติเพื่อกอ
ใหเกิดประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 

11. บริษัท ภาสกรการเคหะ 
จํากัด  (“ภาสกร”) 

ณ วันที่ทํารายการ ผูที่เกี่ยวของ
ของผูถือหุน ไดแก คุณจินตนา 
เจษฎาวรางกูล บุตรสาวคุณนํา
ชัย ตันฑเทอดธรรม เปนผูถือหุน
ในภาสกรรอยละ 20 โดยในป 
2547 ไมมีการถือหุนหรือเปน
กรรมการแตอยางใด 

11. ซื้อทรัพยสิน 
ไดแก อาคารพาณิชยพรอมที่ดิน 4 
แปลง รวมพื้นที่ 63.47 ตารางวา 
 

-  9.0 11. บริษัทฯ ซื้ออาคารพาณิชยพรอมที่ดิน 4 แปลง รวมพื้นที่ 63.47 ตาราง
วา บริเวณถนนแจงวัฒนะ เพื่อใชเปนคลังเอกสาร และใชขยายสํานักงาน
ของบริษัทในอนาคต ในราคาที่ตกลงรวมกัน มูลคา 9.0 ลานบาท ซึ่งต่ํา
กวาราคาประเมินจากผูประเมินราคาอิสระ มูลคา 9.7 ลานบาท  
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้ออาคารพาณิชยพรอม
ที่ดินวา มีความสมเหตุสมผล เปนรายการซื้อตามราคาตลาด ตามเงื่อนไข
การคาปกติ เพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน 

คณะกรรมการของบริษัทไดรวมพิจารณาและมีมติเปนเอกฉันทวา ในกรณีที่มีการทํารายการระหวางกันกับ
บุคคลที่อาจมีความขัดแยงในอนาคต จะตองมีการจัดเสนอใหแกที่ประชุมคณะกรรมการพิจารณาและอนุมัติรายการ
ระหวางกัน และตองมีคณะกรรมการตรวจสอบเขารวมประชุมเพื่อพิจารณาดูแลใหรายการระหวางกันเปนไปอยางยุติ
ธรรม สมเหตุสมผล และมีนโยบายการกําหนดราคาที่เหมาะสม โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ เปนหลัก ทั้งนี้
กรรมการผูมีสวนไดเสียไมมีสิทธิออกเสียงในรายการดังกลาว อยางไรก็ตาม บริษัทไมมีนโยบายการใหกูยืมแกบุคคลที่มี
ความขัดแยง 
 
นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2547 วันที่ 14 มกราคม 2547 มีมติกําหนดมาตรการอนุมัติรายการ
ระหวางกัน โดยพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตเปน 2 ประเภท ไดแก รายการที่เกิดขึ้นเปนปกติและ
ตอเนื่อง และรายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว โดยมีขั้นตอนการอนุมัติรายการระหวางกันเปนดังนี้ 

1. รายการที่เกิดขึ้นเปนปกต ิ
รายการคาที่เปนปกติธุรกิจ ไดแก การซื้อวัสดุกอสราง การขายบานในโครงการ และการมอบหมายใหผู
บริหารหรือพนักงานของบริษัทฯ เปนผูรวบรวมที่ดินแทนบริษัทฯ ตามกําหนดราคาที่บริษัทฯ ตกลงโดย
ตรงกับผูขาย และลักษณะกรรมสิทธิ์เปนของบริษัทฯ เปนรายการที่จะยังคงเกิดขึ้นอยางตอเนื่องในอนาคต 
ดังนั้น บริษัทไดกําหนดหลักเกณฑและแนวทางในการปฏิบัติใหเปนไปตามลักษณะการคาโดยทั่วไป โดย
อางอิงกับราคาและเงื่อนไขตลาดที่เหมาะสมและยุติธรรม สมเหตุสมผลและสามารถตรวจสอบได โดย
คํานึงถึงประโยชนสูงสุดตอบริษัท และบริษัทยอย และนําเสนอใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูพิจารณา
อนุมัติในหลักเกณฑและแนวทางในการปฏิบัติดังกลาว  

2. รายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว 
รายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว ไดแก การซื้อที่ดินของผูที่เกี่ยวของกัน การกูยืมเงินจากบุคคลที่มี
ความขัดแยง โดยบริษัทฯ จะจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผล
ของรายการ และเปนไปตามเงื่อนไขราคาที่เหมาะสม หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญใน
การพิจารณารายการระหวางกันนั้น บริษัทฯ จะจัดใหมีผูเช่ียวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัทฯ 
พิจารณาตรวจสอบรายการดังกลาว ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือผูเช่ียวชาญอิสระจะนําไป
ใชประกอบการพิจารณาอนุมัติการทํารายการของคณะกรรมการหรือผูถือหุนแลวแตกรณี ตามแตกฎ
ระเบียบที่เกี่ยวของ   
 
ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดปรับโครงสรางการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งในโครงการปจจุบันและโครงการในอนาคต
ของบริษัทแลวในระหวางป 2545 และ 2546 เพื่อความชัดเจนและโปรงใสในการดําเนินธุรกิจ สําหรับ
นโยบายการซื้อที่ดินของบริษัทในอนาคต บริษัทจะซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการโดยตรงจากผูขาย ไมมี
นโยบายใหผูที่เกี่ยวของเปนนายหนาถือครองกรรมสิทธิ์กอนโอนกรรมสิทธิ์ใหบริษัท แตหากเปนการซื้อ
ที่ดินของผูที่เกี่ยวของกัน จะตองผานกระบวนการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ
บริษัท และที่ประชุมผูถือหุน โดยถือปฏิบัติตามขอกําหนดเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกันของตลาดหลักทรัพย
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แหงประเทศไทย  (ตามแนวทางรายการพิเศษในขอ 2) โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดที่บริษัทฯ และบริษัท
ยอยจะไดรับ 

รายการระหวางกันที่จะเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัทฯ จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวา
ดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย ทั้งนี้ฝายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ จะทําการสุมตรวจรายการที่เกิดขึ้น และนําเสนอคณะกรรมการตรวจสอบ
ในการประชุมประจํางวดเพื่อพิจารณา นอกจากนี้ บริษัทฯ จะเปดเผยรายการระหวางกันที่เกิดขึ้นไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินที่ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีของบริษัทฯ โดยปฏิบัติใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีที่
รับรองโดยทั่วไป และแบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) 
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