
  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

11. รายการระหวางกัน 

ในระหวางป 2545 และงวด 9 เดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ซึ่งผูสอบบัญชีระบุไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน โดยมีรายละเอียด
ตามประเภทรายการดังนี้ 

 
มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

1. บ.เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ 
แมเนจเมนท จก. 
(NCPM) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

1.1 รายไดอื่น 
- คาเชาสํานักงาน 
- คาสาธารณูปโภค 
- ดอกเบี้ยรับ  
    อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป  
 

1.2 คาพัฒนาที่ดิน 
- คากอสราง  
    ราคาทุนบวกกําไร 10% 
- คาซื้อวัสดุกอสราง 
    ราคาทุน 

1.3 ดอกเบี้ยจาย 
อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 

1.4 รายการค้ําประกันวงเงิน 
 

 
0.12 
0.03 

- 
 
 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 

 
0.09 
0.01 
0.17 

 
 
 

23.12 
 

0.55 
 

0.03 
 

192.0 

1.1 บริษัทฯ ให NCPM เชาพื้นที่เปนที่ตั้งสํานักงาน บริเวณที่ตั้งสํานักงาน
ของบริษัทฯ ในราคาทุน และคาสาธารณูปโภคตามสัดสวนจํานวน
พนักงานของ NCPM ตอจํานวนพนักงานทั้งหมดของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.20 ลานบาท 
 
1.2 บริษัทฯ วาจาง NCPM กอสรางเฉพาะบานสรางกอนขายในโครงการ
ธัญธานี  
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 20.16 ลานบาท 
 
 
 
1.3 เปนดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูระยะสั้น 
 
1.4 บริษัทไดใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอ 
NCPM วงเงิน 192.0 ลานบาท 
 

 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  50   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

 
มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

2. บ.ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจ
เมนท จก. (QLM) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

2.1 รายไดอื่น 
- คาเชาสํานักงาน 
- คาสาธารณูปโภค 
- ดอกเบี้ยรับ  
    อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 

2.2 คาพัฒนาที่ดิน 
- คาจัดสวน 
ราคาทุนบวกกําไร 15% (Cost 
Plus) 

2.3 คาบริหารโครงการ 
ราคาที่ตกลงรวมกัน (20,000 บาท
ตอโครงการ) 

2.4 คาใชจายการตลาดและขาย 
 ราคาที่ตกลงรวมกัน (50,000 บาท

ตอครั้ง) 
2.5 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่

เกี่ยวของกัน  
+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
+ กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 

 
0.06 
0.02 

- 
 
 

1.18 
 
 

1.23 
 
 
- 
 
 
- 

 
0.045 
0.01 
0.04 

 
 

4.09 
 
 

1.56 
 
 

0.10 
 
 

3.95 

2.1 บริษัทฯ ให QLM เชาพื้นที่เปนที่ตั้งสํานักงาน บริเวณตั้งสํานักงาน
ของบริษัทฯ พื้นที่ 30 ตรม. ในราคาทุน และคาสาธารณูปโภคตามสัด
สวนจํานวนพนักงานของ QLM ตอจํานวนพนักงานทั้งหมดของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.12 ลานบาท 
 
2.2 บริษัทฯ วาจาง QLM จัดและดูแลสวนในโครงการของบริษัทฯ บาง
โครงการ 
 
 
2.3 บริษัทฯ วาจาง QLM บริหารชุมชนในโครงการของบริษัทฯ บาง
โครงการ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 4.75 ลานบาท 
2.4 บริษัทฯ วาจาง QLM จัดกิจกรรมกับลูกบานตามโครงการลูกคา
สัมพันธ 
 
2.5 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 

 
 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  51   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

3. บ. เอ็น.ซี.เอสเตท จก. 
(NCES) 

ปจจุบันเปนบริษัทยอยรอยละ 
99.99  
อดีตกลุมตระกูลตันฑเทอด
ธรรมเปนกรรมการและผูถือหุน
ทั้งจํานวน 

3.1 รายไดอื่นๆ 
 ดอกเบี้ยรับ  
       อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
3.2 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยว

ของ  
+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
+ กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 

- 
 
 
- 

0.17 
 
 

12.75 

3.1 อัตราดอกเบี้ยรับจากเงินกูยืมระยะสั้น 
ณ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.19 ลานบาท 
 
3.2 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกันจํานวน 0.05 ลานบาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  52   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

4. กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม 
4.1 รายการซื้อที่ดิน 
(1)ซื้อที่ดินโครงการบานฟาปยรมย 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทนและผู
ที่เกี่ยวของกับนายนําชัย ตันฑเทอด
ธรรม) 
 
 

เปนกรรมการ และผูถือหุน
ใหญของบริษัทฯ 
 
- ประธานกรรมการ และผู
ถือหุนใหญ รอยละ 78.75 

4.1 รายการซื้อที่ดิน 
 
 
บริษัทฯ ทยอยซื้อที่ดินบริเวณ อ.ลําลูก
กา จ.ปทุมธานี  ซึ่งเปนที่ดินตอเนื่องใน
โครงการบานฟาปยรมยหลายครั้ง เนื้อ
ที่รวม 107 ไร 64 ตารางวาในป 2545 
และ 148 ไร 2 งาน 3.2 ตารางวา ในงวด 
9 เดือน ป 2546 
 

 
 
 

161.13 

 
 
 

179.37 
 

4.1 รายการซื้อที่ดิน 
  
 
บริษัทฯ ทยอยซื้อที่ดินบริเวณ อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี  ซึ่งเปนที่ดินตอ
เนื่องในโครงการบานฟาปยรมยหลายครั้ง ในระหวางป 2545 และ งวด 
9 เดือน 2546 เพื่อนํามาพัฒนาโครงการบานจัดสรร ซึ่งเปนการดําเนิน
ธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดจัดใหผูประเมินราคาอิสระ 
ไดแก บริษัท ทบทวี แอพไพรซัล เซอรวิส จํากัด ทําการประเมินราคาที่
ดินใหมที่จะซื้อเพิ่มเติมทุกครั้ง และซื้อในราคาต่ํากวาราคาประเมิน ดัง
นี้ 
(ลานบาท)                ราคาซื้อ           ราคาประเมินอิสระ(วันที่ประเมิน) 
ป 2545                            
มิถุนายน                        84.92                                101.96  (ม.ค. 45) 
กรกฎาคม                      75.62                                  90.75  (มี.ค. 45) 
กันยายน                          0.59                                      - 
รวมป 2545                     161.13                             192.71 
หมายเหตุ : เหตุที่บริษัทฯมีการประเมินราคาที่ดินหลายครั้ง เนื่องจาก 
บริษัททยอยซื้อที่ดินใหมเพิ่มเติมหลายครั้ง และประเมินราคาที่ดินผืน
ใหมที่จะซื้อทุกครั้งกอนตัดสินใจซื้อ ไมใชการประเมินที่ดินผืนเกาเพื่อ
ปรับปรุงราคาที่ดิน 
 

 
 
 
 
 

สวนที่ 2 หนา  53   



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

 
 
 
 

(ลานบาท)                     ราคาซื้อ           ราคาประเมินอิสระ(วันที่ประเมิน) 
9 เดือน ป 2546                
มกราคม                             4.25                                  - 
กุมภาพันธ                        95.98                              172.76 (ม.ค. 46) 
พฤษภาคม                        79.14                                 92.77 (เม.ย.46) 
รวม 9 เดือน ป 2546         179.37                             267.44     

(2) ซื้อที่ดินสโมสรสวนกลาง 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม) 

 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุน
ใหญ รอยละ 78.75 

 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 บริษัทมี
ภาระผูกพันในการซื้อที่ดินบริเวณ
สโมสรสวนกลางในโครงการบานฟา
ปยรมย พื้นที่ 9 ไร 2 งาน  75 ตรว.  ใน
ราคาซื้อขาย 14.53 ลบ. จายเงินมัดจํา
มูลคา 5 ลบ. ในเดือนกรกฎาคม 2546 
คงเหลือภาระผูกพัน 9.53 ลบ. 

 
- 

 
5.0 

 
บริษัทฯ ซื้อที่ดินบริเวณสโมสรสวนกลางในโครงการบานฟาปยรมย เพื่อจัด
โครงสรางการดําเนินธุรกิจดานกรรมสิทธิ์ที่ดินอาคารสโมสรใหเปนของ
บริษัท เพื่อใหเกิดความชัดเจน เนื่องจากภายหลังการกอสรางเสร็จสิ้น บริษัท
จะมีรายไดคาธรรมเนียมสมาชิกสโมสรเพื่อการบํารุงรักษาสโมสรในอนาคต 
ทั้งนี้ ที่ดินดังกลาวมีราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระเทากับ 17.44 ลบ.   

(3)  ซื้อที่ดินบานฟาปยรมย ภาย
หลังวันที่ 30 กันยายน 2546 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ซื้อที่ดินจากบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม) 

 
 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุน
ใหญ รอยละ 78.75 

 
 
เดือนธันวาคม 2546 บริษัทฯ  ซื้อที่ดิน
เพิ่มเติมจํานวน 309 ไร  1 งาน  48 ตรว.  
ในบริเวณลําลูกกา ซึ่งเปนที่ดินตอเนื่อง
จากโครงการบานฟาปยรมยในปจจุบัน 
มูลคาจายซื้อ 449.46 ลบ. จายชําระเปน
ตั๋วสัญญาใชเงิน ไมมีการคิดดอกเบี้ย 
กําหนดชําระเดือน มิถุนายน 2547 

 
- 

 
- 

 
บริษัทฯ  ซื้อที่ดินตอเนื่องจากโครงการบานฟาปยรมยในปจจุบันเพิ่มเติม เพื่อ
เปนการจัดโครงสรางกรรมสิทธิ์ในที่ดินตอเนื่องของโครงการในอนาคตของ
บริษัทฯใหเกิดความชัดเจน  
ทั้งนี้ ที่ดินดังกลาวมีราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระเทากับ 556.86 
ลานบาท  
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มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

 
 

 
 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการซื้อที่ดินวามีความ
สมเหตุสมผล เนื่องจากเปนพื้นที่ตอเนื่องจากโครงการเดิมที่ไดพัฒนา
สาธารณูปโภคบางสวนแลว และเปนไปตามลักษณะการดําเนินธุรกิจ
ทั่วไป ในราคายุติธรรม ซึ่งราคาซื้อเปนราคาต่ํากวาราคาประเมินจากผู
ประเมินอิสระ และจายชําระเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ไมมีการคิดดอกเบี้ย 
ถึงกําหนดชําระในเดือนมิถุนายน 2547 ซึ่งกอใหเกิดประโยชนสูงสุด
ตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 

4.2 รายการขายที่ดิน 
- นายนําชัย ตันฑเทอดธรรม 
(ขายที่ดินใหบุคคลที่เปนตัวแทน
และผูที่เกี่ยวของกับนายนําชัย ตันฑ
เทอดธรรม) 

 
- ประธานกรรมการ และผูถือหุนใหญ 
รอยละ 78.75 

บริษัทฯ ขายที่ดินบริเวณบานฟาปย
รมย ลําลูกกา  เนื้อที่รวม 11 ไร 1 
งาน 91 ตรว. ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่
สาธารณูปโภคสวนกลางในโครง
การบานฟาปยรมย เชน ถนนเขา
โครงการ ใหแกบุคคลธรรมดาที่เปน
ตัวแทนและเปนผูที่เกี่ยวของกับนาย
นําชัย ตันฑเทอดธรรม ประธาน
กรรมการบริษัทฯ 

 
3.0 

 
17.98 

 
รายการดังกลาวดําเนินไปเพื่อดูแลรักษาการใชประโยชนในพื้นที่ 
ดังกลาวใหเปนประโยชนสูงสุดแกผูอาศัยในหมูบาน  โดยไมมีผล
กระทบในดานลบตอผูอยูอาศัยในโครงการในอนาคต เนื่องจากที่ดินที่
ขายไป ผูซื้อไดภาระจํายอมใหแกผูอยูอาศัยในแตละโครงการแลว 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 มีลูกหนี้คาที่ดิน 9.37 ลานบาท ซึ่งไดรับ
ชําระคาที่ดินแลวทั้งจํานวน ในเดือนพฤศจิกายน 2546 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการขายที่ดินวามีความ
สมเหตุสมผล และเปนไปเพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ โดยไดจด
ภาระจํายอมใหแกผูอยูอาศัยแลว  
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4.3 รับจางกอสรางบานใหกรรมการ 
- นายสมเชาว ตันฑเทอดธรรม  
- นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม 
- นายประสิทธิ์ ตันฑเทอดธรรม  
-    นางสมพร เดชะรินทร 
 

 
- กรรมการและกรรมการผูจัดการ 
- กรรมการและรองกรรมการผูจัด
การ 

- บุตรชายนายนําชัย ตัณฑเทอด
ธรรม 

- บุตรสาวนายนําชัย ตัณฑเทอด
ธรรม 

 
กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม เขาซื้อ
ทิ่ดินบริเวณบานตัวอยางของโครง
การธัญธานี จากเจาของโครงการธัญ
ธานีที่ NCPM รับจางบริหารงานให 
เพื่อใชเปนพื้นที่ในการกอสรางบาน
ตัวอยาง 4 หลัง โดยวาจาง NCPM 
กอสรางบานตัวอยาง ในโครงการ
ธัญธานี ในราคาทุนบวกกําไร 15-
20% 
  

 
 

 
38.99 

 
- 
 
 
 
 

 
เนื่องจากชวงแรกเริ่มโครงการธัญธานียังมีความไมแนนอน และเพื่อลด
ความเสี่ยงในการดําเนินการ กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรมในนามของ
บุคคลธรรมดา จึงเขาซื้อที่ดินบริเวณบานตัวอยางของโครงการธัญธานี
จากเจาของโครงการธัญธานีเดิม ซึ่งเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งหมด
ของโครงการ และวาจาง NCPM ซึ่งเปนผูรับจางบริหารและรับจางกอ
สรางบาน เปนผูกอสรางบานตัวอยางดังกลาว ปจจุบันบานทั้ง 4 หลังดัง
กลาวยังคงใชเปนบานตัวอยางของโครงการธัญธานี 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการรับจางกอสรางบานตัว
อยางใหกลุมตระกูลตันฑเทอดธรรมวา มีความสมเหตุสมผล โดยเปน
ราคาทุนบวกกําไร 15-20% ตามเงื่อนไขการคาทั่วไป เพื่อกอใหเกิด
ประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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4.4 ซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย 
กลุมตระกูลตันฑเทอดธรรม และผู
บริหารของบริษัท และบริษัทยอยรวม
ทั้งสิ้น 17 ทาน 

 
กรรมการ ผูบริหารและผูถือหุนของ
บริษัท และบริษัทยอย 

 
เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2546 บริษัทฯ ซื้อ
เงินลงทุนในบริษัทยอย 3 บริษัท ได
แก NCPM, NC Estate และ QLM 
จากผูถือหุนเดิมที่เปนกรรมการ ผู
บริหารและผูถือหุนของบริษัทและ
บริษัทยอย  
 
 
 
 
 
 

 
- 

 
11.94 

 
บริษัทฯ ซื้อเงินลงทุนบริษัทยอยทั้ง 3 บริษัท เพื่อปรับโครงสรางการถือ
หุนใหเกิดความชัดเจนโปรงใส ในสัดสวนรอยละ 99.99 ตามราคามูล
คาตามบัญชี  ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 ดังนี้ 
(ล.บ.)                   Book Value                      ราคาซื้อขาย 
NCPM                     9.55                                         9.55 
NC. Estate               0.02                                        0.02 
QLM                       (1.89)                                       1 สตางค 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้อเงินลงทุนในบริษัท
ยอยเพื่อปรับโครงสรางกลุมวามีความสมเหตุสมผล ทําใหบริษัทมีการ
ดําเนินธุรกิจที่ครบวงจร และเพื่อความชัดเจน โปรงใส ในราคาซื้อขาย
ที่ยุติธรรม จึงเปนไปเพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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5. นายนําชัย ตันฑเทอด
ธรรม 

ประธานกรรมการและผูถือหุน
ใหญของบริษัท 

5.1 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 
+ โดยบริษัทฯ NCH 

- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย NCPM 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย QLM 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 
 

+ โดย NCE 
- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 
- ยอดคงเหลือยกมาปลายป 

 

 
 

317.07 
238.52 

(145.64) 
409.95 

 
 

3.28 
34.95 

(14.25) 
23.98 

 
 

0.26 
1.7 

(0.60) 
1.36 

 
 
_ 

8.0 
_ 

8.0 

 
 

409.95 
288.00 

(697.95) 
- 
 
 

23.98 
12.45 

(36.42) 
- 
 
 

1.36 
1.05 

(2.41) 
- 
 
 

8.0 
_ 

(8.0) 
_ 

5.1 เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ 
ในระยะที่ผานมาบริษัทฯ และบริษัทยอย กูยืมเงินจากกรรมการ เพื่อซื้อที่
ดินใชในการพัฒนาโครงการ และใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท 
และจายชําระเงินกูยืมของบริษัท  
       + ไมมีการคิดดอกเบี้ย  
       + กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการกูยืมเงินจาก
กรรมการในชวงปที่ผานมาวามีความสมเหตุสมผล เพื่อใชการดําเนิน
ธุรกิจ โดยไมมีการคิดตนทุนดอกเบี้ย และกําหนดเวลาชําระ และเปนไป
เพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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6. นางนงลักษณ ตันฑเทอด
ธรรม 

เปนบุตรสาวของนายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม และเปนผูถือ
หุนในสัดสวนรอยละ 2.0  และ
เปนพนักงานของบริษัทฯ 

6.1 ซื้อบานในโครงการของบริษัท 
 
 
 

- 
 
 
 

4.92 
 
 
 

6.1 เปนรายการซื้อบานหรือที่ดินตามโครงการสวัสดิการสําหรับพนักงาน 
ในราคาสวนลด 10% ซึ่งเปนสวนลดที่เปนไปตามนโยบายราคาที่เปนไป
ตามเงื่อนไขปกติของโครงการซื้อบานตามสวัสดิการพนักงาน 
ณ 30 กันยายน 2546 มียอดหนี้คาบานคงเหลือ 0.69 ลานบาท ซึ่งไดรับ
ชําระทั้งจํานวนแลวในเดือนพฤศจิกายน 2546 

7. นางรพาพรรณ ตันฑเท
อดธรรม 

เปนภรรยาของนายประสิทธิ์ 
ตันฑเทอดธรรม ผูถือหุนในสัด
สวนรอยละ 2.0   

7.1 รายการค้ําประกันวงเงิน - 0.2 7.1 บริษัทใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอนางรพา
พรรณ ตันฑเทอดธรรม วงเงิน 0.2 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ํา
ประกันดังกลาวแลวในเดือนกุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

8. บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัค
ชั่น แอนด เดคคอเรชั่น 
จํากัด (“SC”) 
ดําเนินธุรกิจจําหนายวัสดุ
อุปกรณการกอสราง 
 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม นายสมเชาว 
ตันฑเทอดธรรม นายสมนึก 
ตันฑเทอดธรรม และนางสาวนง
ลักษณ ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 23.7 รวมรอยละ 
94.98 

8.1 รายไดอื่นๆ 
 - คาเชาสํานักงาน 
  SC เชาพื้นที่สํานักงานจาก

บริษัทฯ บริเวณชั้นใตดิน พื้นที่ 
60 ตรม.   

 - คาสาธารณูปโภค 
  คาสาธารณูปโภคตามสัดสวนที่ 

SC เชาพื้นที่สํานักงานจาก
บริษัท 

8.2 เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยว
ของ         

- ยอดคงเหลือยกมาตนป 
- ยอดเพิ่มระหวางป 
- ยอดลดลงระหวางป 

 

0.06 
 
 
 

0.05 
 
 
 
- 
 
- 
- 
- 
 

0.045 
 
 
 

0.02 
 
 
 

1.90 
 
- 

1.90 
- 
 

8.1 คาเชาสํานักงาน  
บริษัทฯ ให SC เชาพื้นที่สํานักงาน ในอัตราคาเชาเดือนละ 5,000 บาท ซึ่ง
เปนอัตราที่ต่ํากวาอัตราคาเชาที่บริษัทเชาพื้นที่ในปจจุบัน แตเนื่องจาก 
สวนที่ SC เชาเปนบริเวณชั้นใตดินของอาคารสํานักงานของบริษัทฯ ซึ่ง
บริษัทฯ ไมไดใชงาน และอยูในที่อับสัญญาณ จึงให SC เชาในอัตราที่ตก
ลงรวมกันดังกลาวขางตน 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับ คาเชาสํานักงานบริเวณชั้น
ใตดินวา มีความสมเหตุสมผล เนื่องจากบริเวณชั้นใตดินเปนสถานที่อับ 
ไมมีสัญญาณโทรศัพท และบริษัทฯไมไดใชประกอบธุรกิจใด 
 
8.2 เปนเงินกูยืมระยะสั้นเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ 

+ อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป 
      + กําหนดชําระเมื่อทวงถาม 
 
 

8.3 รายการค้ําประกันวงเงิน 
 

- 
 

9.50 8.3 บริษัทไดใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกัน SC วง
เงิน 9.5 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ําประกันดังกลาวแลวในเดือน
กุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

9. หางหุนสวนจํากัด 
สถาพรวัฒนา  (“สถาพร
วัฒนา”) 
ดําเนินธุรกิจจําหนายวัสดุ
อุปกรณการกอสราง 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายนําชัย 
ตันฑเทอดธรรม และนายสม
เชาว ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 50 รวมรอยละ 
100 

9.1 ซื้อวัสดุกอสรางหลัก 
ไดแก เสาเข็ม ปารเก พรม งานปูหิน
ออน เปนตน  
ซื้อขายตามราคาตลาด 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
    + โดย NCPM 
    + โดย NCE 
 
 
 
9.2 รายการค้ําประกันวงเงิน 

 
 
 
 

15.25 
0.91 

- 
 
 
 
- 

 
 
 
 

5.72 
- 

0.59 
 
 
 

3.0 

9.1 บริษัทฯ เปนผูจัดหาวัสดุกอสรางบางรายการที่มีผลกระทบตอคุณภาพ
และมาตรฐาน และยากตอการควบคุม ใหแกผูรับเหมา โดยซื้อสถาพรใน
ราคาตลาดเทียบเทากับราคาที่ซื้อจากบุคคลภายนอก ซึ่งเปนการดําเนิน
ธุรกิจตามปกติ 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับรายการซื้อวัสดุกอสราง วามี
ความสมเหตุสมผล และเปนไปตามลักษณะการดําเนินธุรกิจทั่วไป ใน
ราคาตลาด (หมายเหตุประกอบงบการเงินที่ 3) ซึ่งเปนราคายุติธรรม เพื่อ
กอใหเกิดประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
ณ 30 กันยายน 2546 มีเจาหนี้บริษัทสถาพรจํานวน 0.87 ลานบาท 
9.2 บริษัทใหธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งออกหนังสือค้ําประกันตอ
สถาพรวัฒนา วงเงิน 3.0 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดยกเลิกการค้ําประกันดัง
กลาวแลวในเดือนกุมภาพันธ 2547 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการค้ําประกันวงเงินวา เปน
รายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในอดีต คณะกรรมการบริษัทฯไมมีนโยบาย
ค้ําประกันวงเงินแกผูที่เกี่ยวของกันในอนาคต 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2      สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มูลคาของรายการระหวางกัน (ลานบาท) บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ ลักษณะรายการที่สําคัญ 
ป 2545 งวด 9 เดือน สิ้นสุด 

30 กันยายน 2546 

ความจําเปน / หมายเหตุ 

10. บริษัท ไอคอน คอน
เซาทติ้ง จํากัด  (“ไอคอน”) 

กรรมการและผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ซึ่งไดแก นายสมนึก
ตันฑเทอดธรรม และภรรยา นาง
อรอุษา ตันฑเทอดธรรม ถือหุน
ทานละรอยละ 50 รวมรอยละ 
100 

10.1 ซื้อทรัพยสิน 
ไดแก เครื่องคอมพิวเตอรและอุปกรณ
ที่เกี่ยวของ  
ซื้อขายตามราคาตลาด 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
    + โดย NCPM 
    + โดย QLM 
    + โดย NCE 
 
10.2 คาบริการระบบคอมพิวเตอร 
    + โดยบริษัทฯ NCH 
 

 
 
 
 

0.54 
0.05 
0.01 

- 
 

0.11 

 
 
 
 

0.82 
0.07 
0.14 
0.04 

 
- 

10.1 เปนรายการซื้ออุปกรณสํานักงานประเภทเครื่องคอมพิวเตอรและ
อุปกรณที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนรายการซื้อขายตามราคาตลาด และเปนเงื่อนไข
การคาปกติ  
 
 
 
 
 
10.2  คาบริการตรวจสอบระบบคอมพิวเตอร ซึ่งเปนมูลคาบริการที่คิด
ตามราคาตลาด และเปนเงื่อนไขการคาปกติ  
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้ออุปกรณสํานักงาน
ประเภทเครื่องคอมพิวเตอรและอุปกรณที่เกียวของวา เปนรายการซื้อขาย
ตามราคาตลาด ซึ่งเปนราคายุติธรรม และเปนเงื่อนไขการคาปกติเพื่อกอ
ใหเกิดประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 

11. บริษัท ภาสกรการเคหะ 
จํากัด  (“ภาสกร”) 

ณ วันที่ทํารายการ ผูที่เกี่ยวของ
ของผูถือหุน ไดแก คุณจินตนา 
เจษฎาวรางกูล บุตรสาวคุณนํา
ชัย ตันฑเทอดธรรม เปนผูถือหุน
ในภาสกรรอยละ 20 โดยในป 
2547 ไมมีการถือหุนหรือเปน
กรรมการแตอยางใด 

11. ซื้อทรัพยสิน 
ไดแก อาคารพาณิชยพรอมที่ดิน 4 
แปลง รวมพื้นที่ 63.47 ตารางวา 
 

-  9.0 11. บริษัทฯ ซื้ออาคารพาณิชยพรอมที่ดิน 4 แปลง รวมพื้นที่ 63.47 ตาราง
วา บริเวณถนนแจงวัฒนะ เพื่อใชเปนคลังเอกสาร และใชขยายสํานักงาน
ของบริษัทในอนาคต ในราคาที่ตกลงรวมกัน มูลคา 9.0 ลานบาท ซึ่งต่ํา
กวาราคาประเมินจากผูประเมินราคาอิสระ มูลคา 9.7 ลานบาท  
 
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเกี่ยวกับการซื้ออาคารพาณิชยพรอม
ที่ดินวา มีความสมเหตุสมผล เปนรายการซื้อตามราคาตลาด ตามเงื่อนไข
การคาปกติ เพื่อประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2  สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน 

คณะกรรมการของบริษัทไดรวมพิจารณาและมีมติเปนเอกฉันทวา ในกรณีที่มีการทํารายการระหวางกันกับ
บุคคลที่อาจมีความขัดแยงในอนาคต จะตองมีการจัดเสนอใหแกที่ประชุมคณะกรรมการพิจารณาและอนุมัติรายการ
ระหวางกัน และตองมีคณะกรรมการตรวจสอบเขารวมประชุมเพื่อพิจารณาดูแลใหรายการระหวางกันเปนไปอยางยุติ
ธรรม สมเหตุสมผล และมีนโยบายการกําหนดราคาที่เหมาะสม โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ เปนหลัก ทั้งนี้
กรรมการผูมีสวนไดเสียไมมีสิทธิออกเสียงในรายการดังกลาว อยางไรก็ตาม บริษัทไมมีนโยบายการใหกูยืมแกบุคคลที่มี
ความขัดแยง 
 
นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2547 วันที่ 14 มกราคม 2547 มีมติกําหนดมาตรการอนุมัติรายการ
ระหวางกัน โดยพิจารณารายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตเปน 2 ประเภท ไดแก รายการที่เกิดขึ้นเปนปกติและ
ตอเนื่อง และรายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว โดยมีขั้นตอนการอนุมัติรายการระหวางกันเปนดังนี้ 

1. รายการที่เกิดขึ้นเปนปกต ิ
รายการคาที่เปนปกติธุรกิจ ไดแก การซื้อวัสดุกอสราง การขายบานในโครงการ และการมอบหมายใหผู
บริหารหรือพนักงานของบริษัทฯ เปนผูรวบรวมที่ดินแทนบริษัทฯ ตามกําหนดราคาที่บริษัทฯ ตกลงโดย
ตรงกับผูขาย และลักษณะกรรมสิทธิ์เปนของบริษัทฯ เปนรายการที่จะยังคงเกิดขึ้นอยางตอเนื่องในอนาคต 
ดังนั้น บริษัทไดกําหนดหลักเกณฑและแนวทางในการปฏิบัติใหเปนไปตามลักษณะการคาโดยทั่วไป โดย
อางอิงกับราคาและเงื่อนไขตลาดที่เหมาะสมและยุติธรรม สมเหตุสมผลและสามารถตรวจสอบได โดย
คํานึงถึงประโยชนสูงสุดตอบริษัท และบริษัทยอย และนําเสนอใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูพิจารณา
อนุมัติในหลักเกณฑและแนวทางในการปฏิบัติดังกลาว  

2. รายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว 
รายการพิเศษที่เกิดขึ้นเปนครั้งคราว ไดแก การซื้อที่ดินของผูที่เกี่ยวของกัน การกูยืมเงินจากบุคคลที่มี
ความขัดแยง โดยบริษัทฯ จะจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผล
ของรายการ และเปนไปตามเงื่อนไขราคาที่เหมาะสม หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญใน
การพิจารณารายการระหวางกันนั้น บริษัทฯ จะจัดใหมีผูเช่ียวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัทฯ 
พิจารณาตรวจสอบรายการดังกลาว ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือผูเช่ียวชาญอิสระจะนําไป
ใชประกอบการพิจารณาอนุมัติการทํารายการของคณะกรรมการหรือผูถือหุนแลวแตกรณี ตามแตกฎ
ระเบียบที่เกี่ยวของ   
 
ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดปรับโครงสรางการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งในโครงการปจจุบันและโครงการในอนาคต
ของบริษัทแลวในระหวางป 2545 และ 2546 เพื่อความชัดเจนและโปรงใสในการดําเนินธุรกิจ สําหรับ
นโยบายการซื้อที่ดินของบริษัทในอนาคต บริษัทจะซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการโดยตรงจากผูขาย ไมมี
นโยบายใหผูที่เกี่ยวของเปนนายหนาถือครองกรรมสิทธิ์กอนโอนกรรมสิทธิ์ใหบริษัท แตหากเปนการซื้อ
ที่ดินของผูที่เกี่ยวของกัน จะตองผานกระบวนการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ
บริษัท และที่ประชุมผูถือหุน โดยถือปฏิบัติตามขอกําหนดเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกันของตลาดหลักทรัพย
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  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 2  สวนที่ 2 รายละเอียดบริษัทที่ออกหลักทรัพย 

แหงประเทศไทย  (ตามแนวทางรายการพิเศษในขอ 2) โดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดที่บริษัทฯ และบริษัท
ยอยจะไดรับ 

รายการระหวางกันที่จะเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัทฯ จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวา
ดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย ทั้งนี้ฝายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ จะทําการสุมตรวจรายการที่เกิดขึ้น และนําเสนอคณะกรรมการตรวจสอบ
ในการประชุมประจํางวดเพื่อพิจารณา นอกจากนี้ บริษัทฯ จะเปดเผยรายการระหวางกันที่เกิดขึ้นไวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินที่ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีของบริษัทฯ โดยปฏิบัติใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีที่
รับรองโดยทั่วไป และแบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) 
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