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สวนที่ 1 

ขอมูลสรุป (Executive Summary) 
 

 บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  (บริษัทฯ) กอต้ังเมื่อวันที่ 2 กุมภาพันธ 2537 ประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยแบบครบวงจร โดยดําเนินธุรกิจหลักประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขาย ภายใตช่ือโครงการ 
“บานฟา” ซึ่งเปนผูนําตลาดในเขตกรุงเทพฯ โซนเหนือ และปจจุบันไดขยายโครงการครอบคลุมพื้นที่หลัก 4 มุมเมือง 
ไดแก กรุงเทพฯโซนเหนือ (รังสิต-องครักษ/ลําลูกกา) กรุงเทพฯโซนใต (ประชาอุทิศ) กรุงเทพฯโซนตะวันตก (วง
แหวนปนเกลา/ พุทธมณฑลสาย1) และ กรุงเทพฯโซนตะวันออก (ศรีนครินทร) และโซนในเมือง (ลาดพราว) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯ มีบริษัทยอยทั้งสิ้น 3 บริษัท ซึ่งบริษัทถือหุนรอยละ 99.99  ไดแก บริษัท 
เอ็น. ซี. พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด ประกอบ ธุรกิจรับบริหารโครงการแบบครบวงจร ทั้งดานบริหารการขายและ
การตลาด การกอสราง และการโอน ในลักษณะของการเขาไปฟนฟูกิจการ และการบริหารรวมกับเจาของเดิม บริษัท 
ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมนท จํากัด ดําเนินกิจการใหบริการและบริหารชุมชนแกโครงการบานจัดสรรและอาคารชุดภาย
หลังการโอน  และบริษัท เอ็น.ซี.เอสเตท จํากัด ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการขนาดเล็ก โดย ณ วันที่ 
30 กันยายน 2546 กลุมบริษัทฯ มีโครงการที่เปดดําเนินการทั้งสิ้น 14 โครงการ คิดเปนมูลคารวม 8,759 ลานบาท มีการ
ทําสัญญาซื้อขายแลว 5,971 ลานบาท เปนมูลคาที่โอนแลว 3,961 ลานบาท  และรับบริหารชุมชนทั้งสิ้น 14 โครงการ 
และอยูระหวางเตรียมเปดโครงการใหมอีกจํานวน 5 โครงการในป 2547 คิดเปนมูลคารวม 2,761 ลานบาท  

ในระยะที่ผานมา บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการอยางตอเนื่องจนถึงปจจุบันรวม 23 โครงการ มูลคารวม 
12,250 ลานบาท แมจะไดรับผลกระทบจากวิกฤตเศรษฐกิจในชวงป 2540 – 2543 โดยบริษัทฯไดปรับกลยุทธการ
ดําเนินธุรกิจเพื่อใหสอดคลองกับความตองการของตลาด อาทิเชน การริเริ่มใช “สัญญาเปนธรรม” เพื่อสรางความมั่น
ใจใหกับลูกคา การกําหนดภาพลักษณและแนวคิดเฉพาะของแตละโครงการ เพื่อสรางความแตกตางของสินคา การ
ออกแบบบานตามแนวคิดผูซื้อ โดยเพิ่มทางเลือกสําหรับลูกคา (Adaptive Function Design) ใหสามารถปรับเปลี่ยนพื้น
ที่ใชสอยภายในบานไดตามความตองการของผูอยูอาศัย การวางระบบการบริหารชุมชนที่ดีแบบ Customer Lifetime 
Value และการดําเนินงานอยางเปนระบบ โดยบริษัทฯ ไดรับการรับรองมาตรฐาน ISO 9002  เปนรายแรกของบริษัท
บานจัดสรรในประเทศไทย ดานบริหารการขาย การตลาด การกอสราง และการพัฒนาโครงการ รวมทั้งบริษัทควอลิต้ี 
ลิฟว่ิง บริษัทยอยของบริษัทฯไดการรับรองมาตรฐาน ISO 9002 และ ISO 9001 Version 2000  เปนรายแรกในการ
ดําเนินธุรกิจบริหารชุมชนของประเทศไทย ตลอดจนการดําเนินกลยุทธจัดซื้อโครงการและที่ดินซึ่งเปนหลักประกัน
ของหนี้ที่ไมกอใหเกิดรายไดจากสถาบันการเงินตางๆ เพื่อมาพัฒนาโครงการตอ เปนตน ทําใหบริษัทสามารถผานพน
วิกฤตเศรษฐกิจ และประสบความสําเร็จในการเปดโครงการใหมอยางตอเนื่อง โดยพิจารณาจากอัตราการเติบโตของ
รายไดรวมของบริษัทเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 96 จากเดิม 875 ลานบาท ในป 2544 เปน 1,720 ลานบาทในป 2545 และ 1,198 
ลานบาท ในงวด 9 เดือนป 2546 โดยรายไดหลักของบริษัทฯ เปนรายไดจากการขายบาน คิดเปนรอยละ 91 ของรายได
รวมงวด 9 เดือนป 2546  และเปนรายไดจากการขายบานเดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาสรอยละ 71, 13 และ 16 ของราย
ไดจากการขายบานในป 2546 ตามลําดับ และกําไรสุทธิของกลุมบริษัทรวม 303.80 ลานบาทในป 2545 เพิ่มจาก 66.48 
ลานบาทในป 2544 และเทากับ 93 ลานบาท ในงวด 9 เดือน ป 2546  ทั้งนี้ สินทรัพยรวมของบริษัทฯ ไดมีการขยายตัว
จากเดิม 1,826 ลานบาทในป 2545 เปน  2,864 ลานบาทในงวด 9 เดือน ป 2546 คิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 57 

 
สวนที่ 1 หนา 1 



  บริษัท เอ็น. ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 1  สวนที่ 1 ขอมูลสรุป 

 

ปจจุบันบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนชําระแลวทั้งสิ้น 800 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 160 ลานหุน มูล
คาที่ตราไวหุนละ 5  บาท การเสนอขายหุนสามัญของบริษัทฯ ตอประชาชนครั้งนี้รวมจํานวนทั้งสิ้น 40 ลานหุน มูล
คาที่ตราไวหุนละ 5 บาท คิดเปนรอยละ 20 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว ภายหลังการเพิ่มทุนในราคาหุนละ 20 บาท 
โดยบริษัทฯ มีความประสงคที่จะนําเงินที่ไดจากการเสนอขายหลักทรัพยในครั้งนี้ เพื่อชําระคาที่ดินจํานวน 450 ลาน
บาท เพื่อซื้อที่ดินสําหรับพัฒนาโครงการจํานวน 150 ลานบาท เพื่อคืนหนี้เงินกูสถาบันการเงินจํานวน 100 ลานบาท 
และเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียน 

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย) 
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