บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
รายงาน และ งบการเงิน

31 ธันวาคม 2546 และ 2545

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผู้ถือหุ้นและคณะกรรมการของ

บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)


ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 งบกำไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของ      ผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) ซึ่งผู้บริหารของกิจการเป็นผู้รับผิดชอบต่อความถูกต้องและครบถ้วนของข้อมูลในงบการเงินเหล่านี้ ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทดังกล่าวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีท่านอื่นในสำนักงานเดียวกันกับข้าพเจ้า ซึ่งได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 24 มกราคม 2546


ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปซึ่งกำหนดให้ข้าพเจ้าต้องวางแผนและปฏิบัติงานเพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผลว่างบการเงินแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญหรือไม่ การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เป็นจำนวนเงินและการเปิดเผย   ข้อมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใช้และประมาณการเกี่ยวกับรายการ    ทางการเงินที่เป็นสาระสำคัญ ซึ่งผู้บริหารเป็นผู้จัดทำขึ้น ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดง     รายการที่นำเสนอในงบการเงินโดยรวม ข้าพเจ้าเชื่อว่าการตรวจสอบดังกล่าวให้ข้อสรุปที่เป็นเกณฑ์อย่างเหมาะสมในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า


ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ผลการดำเนินงานและ  กระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป



สุมาลี  รีวราบัณฑิต



ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3970

บริษัท สำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำกัด

กรุงเทพฯ : 26 มกราคม 2547

บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545

1.
ข้อมูลทั่วไป

1.1
บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) จัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายไทย และมีบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด (มหาชน) ซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในอัตราร้อยละ 48.95 ของทุนที่ออกและชำระแล้วของบริษัทฯ บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และนิคมอุตสาหกรรม ที่อยู่ของบริษัทฯตามที่จดทะเบียนไว้คือ สำนักงานใหญ่ ตั้งอยู่เลขที่ 999 หมู่ 13 ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ          คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี และสำนักงานสาขาตั้งอยู่เลขที่ 41, 41/1 ถนนพหลโยธิน ซอย 5 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร


1.2
บริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัด โดยเปลี่ยนชื่อบริษัทฯเป็น “บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)” กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2545



เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2545 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2545 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯเข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทจดทะเบียนและนำหุ้นเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย         ณ วันที่ในงบดุล บริษัทฯอยู่ในระหว่างดำเนินการเพื่อนำหุ้นของบริษัทฯเข้าจดทะเบียนใน                ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

2.
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม


2.1
งบการเงินรวมปี 2545 ได้จัดทำขึ้นโดยรวมงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ของบริษัท        นวนคร จำกัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อยซึ่งตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยและประกอบกิจการในประเทศไทยดังต่อไปนี้ :-


อัตราร้อยละ

อัตราร้อยละของ
อัตราร้อยละของ


ของการถือหุ้น

สินทรัพย์รวมใน
รายได้รวมใน

บริษัทย่อย
โดยบริษัทฯ
ลักษณะของธุรกิจ
งบการเงินรวม
งบการเงินรวม


2545

2545
2545

บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล 

   การ์ด จำกัด
100
บริการรักษาความปลอดภัย
0.20
0.40


2.2
ในไตรมาสที่ 1 ของปี 2546 บริษัทฯได้ขายเงินลงทุนในบริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนลการ์ด จำกัด  ให้แก่บุคคลภายนอกตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 7 เป็นผลให้บริษัทฯมีสัดส่วนการลงทุนในบริษัท         ดังกล่าวลดลง ดังนั้น บริษัทฯจึงหยุดการรับรู้เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามวิธีส่วนได้เสียและไม่มีการจัดทำงบการเงินรวมตั้งแต่งวดไตรมาสที่ 1 ของปี 2546 เป็นต้นไป บริษัทฯไม่ได้เปิดเผยมูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินในบริษัทย่อยที่ขายเนื่องจากมูลค่าดังกล่าวไม่มีสาระสำคัญ


2.3
งบการเงินรวมจัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันสำหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณ์ทางบัญชีที่คล้ายคลึงกัน


2.4
ยอดคงค้างและรายการระหว่างกันที่มีสาระสำคัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยและเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามบัญชีของบริษัทฯและส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยได้ตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว

3.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ


งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กำหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย และเป็นไปตามพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543



นโยบายการบัญชีที่สำคัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยโดยสรุปมีดังต่อไปนี้  :-

3.1
การรับรู้รายได้



รายได้จากการขายที่ดินรับรู้เมื่อได้มีการทำสัญญาจะซื้อจะขายและได้รับเงินชำระขั้นต้น            ไม่น้อยกว่าร้อยละยี่สิบของราคาขายตามสัญญาตามวิธีเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระและงานพัฒนาเสร็จเรียบร้อยแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของงานพัฒนาของโครงการ




รายได้จากการขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างรับรู้เมื่อได้มีการทำสัญญาจะซื้อจะขายและได้รับเงินชำระขั้นต้นไม่น้อยกว่าร้อยละยี่สิบของราคาขายตามสัญญาและงานพัฒนาเสร็จเรียบร้อยแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของงานพัฒนาของโครงการ ตามวิธีอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จ ซึ่งคำนวณโดยการ         เปรียบเทียบต้นทุนงานก่อสร้างที่เกิดขึ้นของสิ่งปลูกสร้างแต่ละหลังกับต้นทุนงานก่อสร้างทั้งหมดตามสัญญา




รายได้จากการให้บริการจะรับรู้เป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการเสร็จสิ้นแล้วโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม




เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมื่อมีสิทธิในการรับเงินปันผล




รายได้ค่าเช่ารับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาที่ให้เช่า




รายได้ดอกเบี้ยรับรู้ตามเกณฑ์สัดส่วนของเวลาโดยคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริงของ         สินทรัพย์เว้นแต่จะมีความไม่แน่นอนในการรับชำระ


3.2
ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย



ในการคำนวณหาต้นทุนขายที่ดินและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง บริษัทฯได้ทำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับที่ดินและที่ดินพร้อม  สิ่งปลูกสร้างที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขายในงบกำไรขาดทุนตามอัตราส่วนของรายได้ที่รับรู้




ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซึ่งประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ และดอกเบี้ยและค่าธรรมเนียมเงินกู้ที่เกี่ยวข้อง




ค่าใช้จ่ายอื่นบันทึกบัญชีตามเกณฑ์คงค้าง


3.3
ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน




ดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดจากการกู้ยืมเพื่อใช้ในระหว่างการก่อสร้างและพัฒนาโครงการจะถูกบันทึกเป็นส่วนหนึ่งของราคาทุนของโครงการและจะหยุดบันทึกเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณ์หรือหยุดชะงักลงจนกว่าจะมีการดำเนินการพัฒนาต่อไป


3.4
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด



เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน นับแต่วันที่ฝากและปราศจากภาระผูกพัน


3.5
ลูกหนี้การค้าและค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ



ลูกหนี้การค้าแสดงตามมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัย      จะสูญสำหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ จำนวนค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจะประมาณขึ้นจากประสบการณ์ในการเก็บเงินในอดีตและตามสถานะปัจจุบันของลูกหนี้    คงค้าง ณ วันที่ในงบดุล หนี้สูญจะถูกตัดจำหน่ายเมื่อไม่สามารถเรียกเก็บเงินได้


3.6
ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างเพื่อจัดหาผลประโยชน์




ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างเพื่อจัดหาผลประโยชน์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่อย่างใดจะต่ำกว่า

3.7
เงินลงทุน




เงินลงทุนในบริษัทย่อยในงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯและเงินลงทุนในบริษัทร่วมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย ซึ่งการบันทึกตามวิธีส่วนได้เสียนี้เงินลงทุนจะถูกบันทึกครั้งแรกในราคาทุนที่ซื้อมาและจะถูกปรับด้วยส่วนได้เสียของบริษัทฯในผลการดำเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในแต่ละปี ผลขาดทุนส่วนที่เกินกว่ามูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยจะแสดงเป็นหนี้สินไม่หมุนเวียนภายใต้หัวข้อ     “ค่าเผื่อผลขาดทุนที่เกินกว่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย”




เงินลงทุนระยะยาวในตราสารทุนที่ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด ซึ่งบริษัทฯถือเป็นเงินลงทุนทั่วไปแสดงด้วยราคาทุน บริษัทฯจะบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ของเงินลงทุนทั่วไปในงบกำไรขาดทุน


3.8
อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา



อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณดังนี้ :-




อาคาร
-
20 ปี




สิ่งปลูกสร้างชั่วคราว
-
1 ปี




อุปกรณ์อื่น
-
5 ปี




ค่าเสื่อมราคาได้รวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับงานระหว่างก่อสร้าง


3.9
ค่าตัดจำหน่าย




ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีได้แก่ ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟ ตัดจำหน่ายภายในระยะเวลา 5 ปี


3.10
ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์




บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์เมื่อมีเครื่องบ่งชี้ว่ามูลค่าสุทธิตามบัญชีของสินทรัพย์มีจำนวนสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหรือมูลค่ายุติธรรม โดยจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าในงบกำไรขาดทุนหรือบันทึกลดส่วนเกินทุนในกรณีที่สินทรัพย์นั้นเคยตีราคาเพิ่ม และจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าการด้อยค่าดังกล่าวไม่มีอยู่อีกต่อไปหรือเป็นไปในทางที่ลดลง โดยบันทึกเป็นรายได้อื่นในงบกำไรขาดทุนหรือนำไปเพิ่มส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์แล้วแต่กรณี

3.11
สัญญาเช่าการเงิน



บริษัทฯบันทึกสัญญาเช่าซึ่งได้รับโอนผลตอบแทน และความเสี่ยงส่วนใหญ่ของการเป็นเจ้าของทรัพย์สินเป็นสัญญาเช่าการเงิน โดยบันทึกราคายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่า ณ วันที่เริ่มต้นของสัญญาเช่าเป็นสินทรัพย์พร้อมกับภาระหนี้สินที่จะต้องจ่ายค่าเช่าในอนาคต (หักส่วนที่เป็นดอกเบี้ย) เป็นหนี้สิน




ดอกเบี้ยหรือค่าใช้จ่ายทางการเงินรับรู้ในงบกำไรขาดทุนตามส่วนของยอดเงินต้นคงเหลือ


3.12
ผลประโยชน์พนักงาน




บริษัทฯและพนักงานได้ร่วมกันจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพตามพระราชบัญญัติ      กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 5 ของเงินเดือนและบริษัทฯจ่ายสมทบในอัตราร้อยละ 6 ของเงินเดือนพนักงาน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพนี้บริหาร โดยธนาคาร กรุงไทย จำกัด (มหาชน) เงินกองทุนดังกล่าวจะจ่ายให้แก่พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบียบของกองทุนฯ ในระหว่างปี 2546 บริษัทฯได้จ่ายสมทบเข้ากองทุนฯเป็นจำนวนเงิน        1.6 ล้านบาท (2545 : 1 ล้านบาท) ซึ่งบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุน


3.13
เครื่องมือทางการเงิน




บริษัทฯไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตราสารอนุพันธ์ทางการเงินนอกงบดุลเพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า




เครื่องมือทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบด้วยเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหนี้การค้า เงินลงทุน เจ้าหนี้การค้า เจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสำหรับรายการแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เกี่ยวข้อง


3.14
การใช้ประมาณการทางบัญชี




ในการจัดทำงบการเงินตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในบางกรณีฝ่ายบริหารอาจต้องใช้การประมาณการรายการบัญชีบางรายการ ซึ่งมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน ด้วยเหตุนี้ผลที่เกิดขึ้นจริงในภายหลังจึงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณไว้


3.15
ภาษีเงินได้นิติบุคคล




ภาษีเงินได้นิติบุคคลคำนวณจากกำไรสุทธิของบริษัทฯหลังจากบวกกลับด้วยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายในการคำนวณภาษีและหักด้วยเงินปันผลรับที่ได้รับยกเว้นภาษี และไม่รวมส่วนแบ่งกำไรขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

3.16
กำไรต่อหุ้น



กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสุทธิสำหรับปีหลังจากหักสิทธิในเงินปันผลสำหรับหุ้นบุริมสิทธิด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกในระหว่างปีที่ถือโดยบุคคล   ภายนอก โดยได้มีการปรับจำนวนหุ้นตามสัดส่วนที่เปลี่ยนไปของจำนวนหุ้นสามัญที่เกิดจากการ     เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้และการออกหุ้นปันผลตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 13 และได้ปรับปรุงจำนวนหุ้นสามัญที่ใช้ในการคำนวณกำไรต่อหุ้นของปีก่อนเสมือนว่าการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้และการออกหุ้นปันผลได้เกิดขึ้นตั้งแต่วันเริ่มต้นของงวดแรกที่เสนอรายงาน




กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสุทธิสำหรับปีหลังจากปรับปรุงผลกระทบของ      รายการที่เกี่ยวกับหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดด้วยผลรวมของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกในระหว่างปีที่ถือโดยบุคคลภายนอกกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมุติว่าหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดได้แปลงเป็นหุ้นสามัญตั้งแต่วันเริ่มต้นของงวดแรกที่เสนอรายงาน



กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับปี 2546 และ 2545 คำนวณได้ดังนี้


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 




กำไรต่อหุ้น (สำหรับ



จำนวนหุ้นสามัญ
หุ้นมูลค่าตราไว้


กำไรสุทธิ
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
หุ้นละ 10 บาท)


2546
2545
2546
2545
2546
2545


พันบาท
พันบาท
พันหุ้น
พันหุ้น
บาท
บาท

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน








กำไรสุทธิ
69,472
125,846
68,256
30,000




หัก : สิทธิในเงินปันผลสำหรับหุ้นบุริมสิทธิ
-
(51,566)






69,472
74,280
68,256
30,000
1.02
2.48

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด








สิทธิการแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสามัญ
-
51,566
-
36,711



กำไรต่อหุ้นปรับลด








กำไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ








   สมมติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ
69,472
125,846
68,256
66,711
1.02
1.89

4.
ลูกหนี้การค้า

(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

ลูกหนี้จากการให้บริการ
45,085,400
41,313,533
42,154,696

หัก : ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
(5,599,929)
(4,729,445)
(4,729,445)

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ
39,485,471
36,584,088
37,425,251



ลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 จำแนกตามอายุหนี้ที่ค้างชำระได้ดังนี้ :-

(หน่วย : บาท)

ระยะเวลาค้างชำระ
งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

น้อยกว่า 3 เดือน
35,783,195
33,126,014
33,780,676

3 - 6 เดือน
2,155,251
1,708,683
1,895,183

6 - 12 เดือน
2,062,700
2,332,522
2,332,522

มากกว่า 12 เดือน
5,084,254
4,146,314
4,146,315

รวม
45,085,400
41,313,533
42,154,696

หัก : ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
(5,599,929)
(4,729,445)
(4,729,445)

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ
39,485,471
36,584,088
37,425,251

5.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน


ในระหว่างปี บริษัทฯมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับอดีตบริษัทใหญ่และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ซึ่งเกี่ยวข้องกันโดยการถือหุ้นหรือการมีผู้ถือหุ้นหรือกรรมการบางส่วนร่วมกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามปกติธุรกิจตามเงื่อนไขการค้าทั่วไป โดยสามารถสรุปได้ดังนี้ :-

(หน่วย: ล้านบาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม
นโยบายการกำหนดราคา


2546
2545
2545


รายการธุรกิจกับอดีตบริษัทใหญ่





ค่าเช่าจ่าย
0.7
1.0
1.0
ใกล้เคียงกับราคาตลาด

ค่าบริการการบริหารจ่าย
1.2
-
-
ราคาตามสัญญา

เงินปันผลและหุ้นปันผลจ่าย
244.4
24.3
24.3
ตามที่ประกาศจ่าย

ต้นทุนการให้บริการ
-
0.1
0.1
ราคาตลาด

รายการธุรกิจกับอดีตบริษัทย่อย





(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)





ค่าบริการรักษาความปลอดภัยจ่าย
-
12.6
-
ราคาตามสัญญา

รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน





รายได้จากการขายที่ดิน
34.1
-
-
ราคาตลาด

ค่าเช่าจ่าย
0.2
-
-
ใกล้เคียงกับราคาตลาด

ค่าบริการการบริหารจ่าย
0.6
-
-
ราคาตามสัญญา

ค่าบริการรักษาความปลอดภัยจ่าย
16.7
5.0
-
ราคาตามสัญญา

ค่าบริการอื่นจ่าย
2.9
2.1
2.1
ราคาตลาด

ค่าน้ำมันเชื้อเพลิง
1.8
1.7
1.7
ราคาตลาด

ค่าออกแบบอาคารจ่าย
1.3
-
-
ราคาตามสัญญา

ค่านายหน้าขายที่ดิน
-
40.0
40.0
อัตราเหมาจ่ายไม่เกิน





   ร้อยละ 10 ของราคาขาย

ซื้อที่ดิน
-
411.1
411.1
ราคาตลาด



ค่านายหน้าขายที่ดินได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ค่านายหน้าจำนวนนี้จ่ายให้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ซึ่งเป็นผู้ดำเนินการขายที่ดินในเขตนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯให้แก่ลูกค้า    ภายนอก



เมื่อวันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2545 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2545 ของบริษัทใหญ่มีมติอนุมัติการตกลงเข้าทำรายการซื้อขายที่ดินมูลค่า 411 ล้านบาท ระหว่างบริษัทฯและบริษัท พี.เค.เอส. ดิเวลลอปเมนท์ จำกัด ซึ่งบริษัทใหญ่มีเงินลงทุนในบริษัท พี.เค.เอส. ดิเวลลอปเมนท์ จำกัด ในอัตราร้อยละ 19.92 ราคาที่ตกลงซื้อขายกันดังกล่าวถือว่าเป็นราคายุติธรรมเนื่องจากเป็นราคาที่ต่ำกว่าราคาประเมินของบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ  



ยอดคงค้างของรายการข้างต้นได้แสดงในงบดุลโดยสามารถสรุปได้ดังนี้ :-

(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

ลูกหนี้การค้า





บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำกัด





   (มหาชน)
-
-
38,000

เงินทดรองจ่ายกรรมการ 
3,307,605
12,514,685
12,514,685

เจ้าหนี้การค้าบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน





บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม





   จำกัด (มหาชน)
293,200
79,200
79,200


บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จำกัด
1,493,078
1,395,400
-


บริษัท นวนครพลังงานและสิ่งแวดล้อม จำกัด
145,009
144,827
144,827


1,931,287
1,619,427
224,027



เงินทดรองจ่ายกรรมการเป็นเงินที่เบิกเพื่อใช้ในกิจการของบริษัทฯและได้เคลียร์เงินทดรองจ่ายแล้ว       ในเดือนมกราคม 2547

6.
ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างเพื่อจัดหาผลประโยชน์

(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

ที่ดินที่พัฒนาแล้วเสร็จ




โครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 1





ต้นทุนที่ดิน
550,544,464
553,790,029
553,790,029


ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ
57,444,931
59,396,229
59,396,229


ดอกเบี้ยจ่ายที่บันทึกเป็นต้นทุนโครงการ
73,962,453
74,120,492
74,120,492


681,951,848
687,306,750
687,306,750

ที่ดินระหว่างการพัฒนา




โครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 1 - ปลอดภาษี





ต้นทุนที่ดิน
94,368,827
-
-


ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ
62,918,012
-
-


ดอกเบี้ยจ่ายที่บันทึกเป็นต้นทุนโครงการ
1,201,213
-
-


158,488,052
-
-

(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

โครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 2 - นครราชสีมา





ต้นทุนที่ดิน
520,715,804
413,873,530
413,873,530


ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ
5,819,258
395,900
395,900


ดอกเบี้ยจ่ายที่บันทึกเป็นต้นทุนโครงการ
11,668,447
-
-


538,203,509
414,269,430
414,269,430

รวม
1,378,643,409
1,101,576,180
1,101,576,180



ยอดเพิ่มขึ้นและลดลงในระหว่างปี 2546 สรุปได้ดังนี้ :-


(หน่วย : บาท)

ยอดคงเหลือต้นปี 2546
1,101,576,180

ซื้อเพิ่ม
218,454,774

พัฒนาเพิ่ม
79,576,560

ต้นทุนดอกเบี้ย
13,113,657

ขาย
(34,077,762)

ยอดคงเหลือปลายปี 2546
1,378,643,409



ในปี 2545 บริษัทฯได้จัดให้มีการประเมินราคาที่ดินข้างต้นโดยผู้ประเมินราคาอิสระ มูลค่าของที่ดินตามรายงานการประเมินไม่ต่ำกว่ามูลค่าสุทธิตามบัญชี



ที่ดินเพื่อจัดหาผลประโยชน์ของบริษัทฯซึ่งมีมูลค่าตามบัญชีโดยประมาณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 จำนวน 1,177.3 ล้านบาท (2545 : 580 ล้านบาท จำนองกับธนาคารพาณิชย์สองแห่ง) ได้ถูกนำไปจำนองกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งเพื่อเป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี การออกหนังสือค้ำประกันและเงินกู้ยืมจากธนาคารในวงเงินรวม 1,126.5 ล้านบาท (2545 : 490 ล้านบาท)

7. 
เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีส่วนได้เสีย

(หน่วย : บาท)


31 ธันวาคม 2546
31 ธันวาคม 2545




เงินลงทุน



เงินลงทุน



ทุน
สัดส่วน
วิธี
วิธี
เงินปันผล
ทุน
สัดส่วน
วิธี
วิธี
เงินปันผล


ชำระแล้ว
เงินลงทุน
ราคาทุน
ส่วนได้เสีย
รับ
ชำระแล้ว
เงินลงทุน
ราคาทุน
ส่วนได้เสีย
รับ



ร้อยละ




ร้อยละ




งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ











บริษัทย่อย











บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล 











   การ์ด จำกัด
-
-
-
-
-
2,500,000
100
2,500,000
1,640,896
-



เมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2546 ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 4/2546 ของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติให้ขายเงิน     ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จำกัด จำนวน 40,500 หุ้น ในราคา 1.3 ล้านบาทให้แก่บุคคลภายนอก โดยมีขาดทุนทางบัญชีจากการขายจำนวน 0.4 ล้านบาท รายการขายนี้เป็นผลให้บริษัทฯมีสัดส่วนการลงทุนในบริษัทดังกล่าวลดลงเหลือร้อยละ 18.99 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทดังกล่าว ดังนั้น ตั้งแต่ไตรมาสที่ 1 ของปี 2546 บริษัทฯจึงโอนเปลี่ยนประเภทของเงินลงทุนดังกล่าวเป็นเงินลงทุนระยะยาวอื่น
8.
เงินลงทุนระยะยาวอื่น

(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


สัดส่วน
เงินลงทุน
สัดส่วน
เงินลงทุน


เงินลงทุน
31 ธันวาคม 2546
31 ธันวาคม 2545
เงินลงทุน
31 ธันวาคม 2545


ร้อยละ


ร้อยละ


บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จำกัด
18.99
395,628
-
-
-

บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จำกัด
10.07
18,130,000
12,070,000
10.06
12,070,000

บริษัท บางกอกคลับ จำกัด
0.11
1,000,000
1,000,000
0.11
1,000,000

รวมเงินลงทุน

19,525,628
13,070,000

13,070,000

หัก : ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน

(673,681)
(673,681)

(673,681)

เงินลงทุน - สุทธิ

18,851,947
12,396,319

12,396,319



ในระหว่างปี 2546 บริษัทฯได้รับเงินปันผลจากบริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จำกัด เป็นจำนวนเงิน 1.5 ล้านบาท (2545 : 1.3 ล้านบาท)



เมื่อวันที่ 22 กันยายน 2546 ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 10/2546 ของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติให้ลงทุนเพิ่มในบริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จำกัด จำนวน 60,600 หุ้น ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 6.06 ล้านบาท ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทดังกล่าวมีการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อขยายธุรกิจ และในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทฯได้ชำระเงินค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นที่เรียบร้อยแล้ว


บริษัทฯประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนโดยพิจารณาจากข้อมูลในงบการเงิน    ประจำปี 2545 ของบริษัทที่ไปลงทุนไว้ ซึ่งตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่นแล้ว

9.
อาคารและอุปกรณ์

 (หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ




เครื่องตกแต่ง






อาคารและ

ติดตั้ง






สิ่งปลูกสร้าง
เครื่องจักร
และเครื่องใช้
ระบบ

งานระหว่าง



ชั่วคราว
และอุปกรณ์
สำนักงาน
สาธารณูปโภค
ยานพาหนะ
ก่อสร้าง
รวม

ราคาทุน








31 ธันวาคม 2545
12,041,049
13,658,052
30,891,035
162,877,150
57,042,557
2,625,383
279,135,226

ซื้อเพิ่ม/โอน
6,266,476
951,656
4,196,936
14,571,736
3,643,448
14,826,390
44,456,642

จำหน่าย/โอน
-
(98,314)
(103,070)
-
(1,142,610)
(14,762,713)
(16,106,707)

31 ธันวาคม 2546
18,307,525
14,511,394
34,984,901
177,448,886
59,543,395
2,689,060
307,485,161

ค่าเสื่อมราคาสะสม








31 ธันวาคม 2545
7,525,966
9,056,354
27,109,229
136,971,523
25,917,643
-
206,580,715

ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
605,490
1,309,736
1,304,111
9,522,553
8,057,319
-
20,799,209

ค่าเสื่อมราคา - จำหน่าย/โอน
-
(38,590)
(101,528)
-
(1,142,608)
-
(1,282,726)

31 ธันวาคม 2546
8,131,456
10,327,500
28,311,812
146,494,076
32,832,354
-
226,097,198

มูลค่าสุทธิตามบัญชี








31 ธันวาคม 2545
4,515,083
4,601,698
3,781,806
25,905,627
31,124,914
2,625,383
72,554,511

31 ธันวาคม 2546
10,176,069
4,183,894
6,673,089
30,954,810
26,711,041
2,689,060
81,387,963

ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี








2545






19,142,926

2546






20,799,209



ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี 2546 ส่วนหนึ่งจำนวน 10.7 ล้านบาท (2545: 11.7 ล้านบาท) แสดงรวมอยู่ในต้นทุนการให้บริการ ส่วนที่เหลือจำนวน 10.1 ล้านบาท (2545: 7.4 ล้านบาท) ได้แสดงรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร



ยานพาหนะของบริษัทฯซึ่งมีมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 จำนวน 26.1 ล้านบาท (2545 : 29.9 ล้านบาท) ได้ใช้เป็นหลักประกันหนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ราคาตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ของบริษัทฯ ซึ่งหักค่าเสื่อมราคาทั้งจำนวนแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่มีจำนวนเงิน 177.5 ล้านบาท (2545 : 173.4 ล้านบาท)

10.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน


(หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร
28,226,854
47,470,310
47,470,310

เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์
44,324,400
207,900,000
207,900,000

รวม
72,551,254
255,370,310
255,370,310



เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินเพื่อจัดหา       ผลประโยชน์ของบริษัทฯตามที่กล่าวในหมายเหตุ 6



ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2546 บริษัทฯได้เข้าทำสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งตาม    ที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 12 เพื่อนำเงินไปชำระคืนเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคารพาณิชย์            อีกแห่งหนึ่ง

11.
เจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน

 (หน่วย : บาท)


งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

เจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน
12,374,885
18,502,360
18,502,360

หัก : ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
(6,797,806)
(8,458,050)
(8,458,050)

สุทธิ
5,577,079
10,044,310
10,044,310



สัญญาเช่าการเงินดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นการเช่ายานพาหนะซึ่งมีระยะเวลาผ่อนชำระ 24 - 48 เดือน

12.
เงินกู้ยืมระยะยาว


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินกู้ยืมระยะยาวเป็นเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งในวงเงิน 180 ล้านบาท ซึ่งมียอดคงค้างจำนวน 112.4 ล้านบาท มีกำหนดชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2550 โดยชำระคืนเงินต้นทุกงวด 3 เดือน งวดละ 6.3 ล้านบาท ตั้งแต่เดือนมกราคม 2545 ชำระดอกเบี้ยทุกเดือนในอัตรา MLR ลบร้อยละ 0.75 ต่อปี สัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวดังกล่าวได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจำกัดบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อเงินกองทุน อัตราส่วน Interest Coverage Ratio เป็นต้น เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินเพื่อจัดหาผลประโยชน์ ในระหว่างไตรมาสที่ 4 ของปี 2546 บริษัทฯได้จ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวทั้งจำนวน โดยการทำสัญญากู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์อีกแห่งหนึ่งรวมทั้งไถ่ถอน      หลักประกันที่เกี่ยวข้อง



เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2546 และวันที่ 13 พฤศจิกายน 2546 บริษัทฯได้เข้าทำสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งในวงเงินรวมทั้งสิ้น 1,056.5 ล้านบาท เพื่อนำไปจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวของวงเงินสินเชื่อเดิมของธนาคารพาณิชย์อีกแห่งหนึ่งและเพื่อนำไปใช้ในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ เงินกู้ยืมระยะยาวนี้ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินเพื่อจัดหาผลประโยชน์ตามที่กล่าวในหมายเหตุ 6 รายละเอียดของเงินกู้ยืมระยะยาวสรุปได้ดังต่อไปนี้: -


12.1
เงินกู้ยืมวงเงิน 340 ล้านบาท เพื่อนำไปจ่ายชำระคืนเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์อีกแห่งหนึ่งและจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นของวงเงินสินเชื่อเดิมของธนาคารเอง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 เงินกู้ยืมดังกล่าวมียอดคงค้างจำนวน 302.1 ล้านบาท เงื่อนไขที่สำคัญของเงินกู้ยืมมีดังต่อไปนี้: -



ก)
มีกำหนดจ่ายชำระคืนเงินกู้ให้เสร็จสิ้นภายใน 60 เดือน (30 กันยายน 2551) นับจากวันทำสัญญา  โดยการปลอดจำนองหลักทรัพย์เพื่อนำเงินมาชำระหนี้ในอัตราร้อยละ 50 ของราคาตามสัญญา    ซื้อขาย แต่จะต้องไม่ต่ำกว่าจำนวนเงินปลอดจำนองขั้นต่ำที่กำหนดไว้ เงินกู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี และมีกำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน



ข)
ให้ดำเนินการทบทวนประเมินราคาหลักทรัพย์ค้ำประกันทุก 1 ปี และต้องจัดส่งงบการเงินทุกรอบระยะเวลาบัญชี



ค)
กำหนดค่าธรรมเนียมการยกเลิกวงเงินกู้และค่าธรรมเนียมการชำระคืนเงินกู้ก่อนกำหนดในอัตรา   คงที่


12.2
เงินกู้ยืมวงเงิน 236.5 ล้านบาท เพื่อใช้ในการดำเนินโครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 1 - ปลอดภาษีของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 เงินกู้ยืมดังกล่าวมียอดคงค้างจำนวน 125.1 ล้านบาท เงื่อนไขที่สำคัญของเงินกู้ยืมมีดังต่อไปนี้: -



ก)
มีกำหนดจ่ายชำระคืนเงินกู้ให้เสร็จสิ้นภายใน 48 เดือน (13 พฤศจิกายน 2550) นับจากวันทำสัญญา  โดยการปลอดจำนองหลักทรัพย์เพื่อนำเงินมาชำระหนี้ในอัตราร้อยละ 50 ของราคาตามสัญญา    ซื้อขาย แต่จะต้องไม่ต่ำกว่าจำนวนเงินปลอดจำนองขั้นต่ำที่กำหนดไว้ เงินกู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี และมีกำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน



ข)
ต้องจัดส่งรายงานผลความคืบหน้าของโครงการและผู้ให้กู้สามารถเข้าตรวจสอบการดำเนิน     โครงการได้ตลอดเวลา



ค)
กำหนดค่าธรรมเนียมการยกเลิกวงเงินกู้และค่าธรรมเนียมการชำระคืนเงินกู้ก่อนกำหนดในอัตรา   คงที่


12.3
เงินกู้ยืมวงเงิน 480 ล้านบาท เพื่อใช้ในการดำเนินโครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 2 จังหวัดนครราชสีมาของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯยังไม่มีการเบิกใช้วงเงินกู้นี้ เงื่อนไขที่สำคัญของเงินกู้ยืมมีดังต่อไปนี้: -



ก)
มีกำหนดจ่ายชำระคืนเงินกู้ให้เสร็จสิ้นภายใน 60 เดือน (13 พฤศจิกายน 2551) นับจากวันทำสัญญา  โดยการปลอดจำนองหลักทรัพย์เพื่อนำเงินมาชำระหนี้ในอัตราร้อยละ 60 ของราคาตามสัญญา    ซื้อขาย แต่จะต้องไม่ต่ำกว่าจำนวนเงินปลอดจำนองขั้นต่ำที่กำหนดไว้ เงินกู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ต่อปี และมีกำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน



ข)
ต้องจัดส่งรายงานผลความคืบหน้าของโครงการให้ทราบทุก 3 เดือน และผู้ให้กู้สามารถเข้า      ตรวจสอบการดำเนินโครงการได้ตลอดเวลา



ค)
กำหนดค่าธรรมเนียมการยกเลิกวงเงินกู้และค่าธรรมเนียมการชำระคืนเงินกู้ก่อนกำหนดในอัตรา   คงที่

13.
ทุนเรือนหุ้น



เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2545 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2545 ของบริษัทฯได้มีมติที่สำคัญ                 ดังต่อไปนี้: -



ก)
มีมติยืนยันตามมติที่ได้อนุมัติไว้ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 20 กันยายน 2545 ซึ่งอนุมัติให้บริษัทฯแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัดเพื่อที่จะได้นำหุ้นของบริษัทฯ        เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย



ข)
อนุมัติให้นำหุ้นของบริษัทฯเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยภายหลังจากการแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน



ค)
อนุมัติให้แปลงมูลค่าหุ้นของบริษัทฯจากเดิมมูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท เป็นมูลค่าหุ้นละ 10 บาท  ภายหลังจากการแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน



ง)
อนุมัติให้ยกเลิกมติพิเศษของที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2518 และครั้งที่ 4/2518 เมื่อวันที่ 13 และ 29 สิงหาคม 2518 ตามลำดับ โดยยกเลิกเฉพาะหุ้นบุริมสิทธิที่ยังไม่ได้ทำการจดทะเบียนเพิ่มทุนจำนวน 27,630 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท



เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2545 บริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัด และได้แปลงมูลค่าหุ้นของบริษัทฯจากเดิมมูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท เป็นมูลค่าหุ้นละ 10 บาทกับกระทรวงพาณิชย์


เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2546 บริษัทฯได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์เพื่อแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิและข้อบังคับของบริษัทฯ ซึ่งมีผลทำให้หุ้นของบริษัทฯมีชนิดเดียวคือหุ้นสามัญ



เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2546 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2546 ของบริษัทฯได้มีมติที่สำคัญ                ดังต่อไปนี้: -


ก)
อนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากเดิมจำนวน 222.37 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 22.237 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็น 927.11 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 70.474 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2546


ข)
อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯรวมเป็นเงินทั้งสิ้น 444.74 ล้านบาท โดยจ่ายเป็นหุ้นสามัญรวมเป็นจำนวนหุ้นทั้งสิ้น 44.474 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญเดิมที่ถืออยู่ต่อ 2 หุ้นปันผล (หุ้นสามัญ) โดยบริษัทฯได้จ่ายเงินปันผล       ดังกล่าวและได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่ชำระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เป็น 667.11 ล้านบาทเมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2546


ค)
อนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 6 ล้านหุ้นให้แก่บุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 10 บาท ซึ่งรวมถึงการเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของอดีตบริษัทใหญ่ ในเดือนกันยายน 2546 บริษัทฯได้รับเงินเพิ่มทุนจากการจัดสรร     หุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นเงิน 60 ล้านบาท บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่ชำระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เป็น 727.11 ล้านบาทเมื่อวันที่ 29 กันยายน 2546



มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2546 เท่ากับ 38.57 บาทต่อหุ้น และมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯหลังจากปรับด้วยการจ่ายหุ้นปันผลแต่ก่อนการจัดสรรหุ้นให้บุคคล     ในวงจำกัดจะมีมูลค่าเท่ากับ 12.86 บาทต่อหุ้น


ง)
อนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 20 ล้านหุ้นโดยเสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไป (IPO) ในราคาไม่ต่ำกว่ามูลค่าที่ตราไว้


จ)
อนุมัติให้กำหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯในอัตราไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของกำไรสุทธิ ในกรณีที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยรับหลักทรัพย์ของบริษัทฯเป็น     หลักทรัพย์จดทะเบียน


ฉ)
อนุมัติให้บริษัทฯนำหุ้นเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

14.
หุ้นบุริมสิทธิ



ตามข้อบังคับของบริษัทฯหุ้นบุริมสิทธิชนิดสะสมเงินปันผลมีสิทธิที่จะได้รับเงินปันผลในอัตราร้อยละ 10 ต่อปีของเงินค่าหุ้นที่ชำระแล้วทุกปี ถ้าไม่มีการแบ่งเงินปันผลก็ให้สะสมไว้เพื่อจัดแบ่งในคราวต่อไปได้ และมีสิทธิในการออกเสียงในอัตราหุ้นบุริมสิทธิ 1 หุ้นต่อ 1 เสียง และสามารถแปลงสภาพจากหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสามัญได้ และเมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2546 บริษัทฯได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์เพื่อแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิและข้อบังคับของบริษัทฯซึ่งมีผลทำให้หุ้นของบริษัทฯมีชนิดเดียวคือหุ้นสามัญ
15.
สำรองตามกฎหมาย



เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯจะต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละห้าของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายจะนำไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้

16.
ค่าตอบแทนกรรมการ



ค่าตอบแทนกรรมการนี้เป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่กรรมการของบริษัทฯตามมาตรา 90 ของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้องที่จ่ายให้กับกรรมการบริหาร
17.
เงินปันผลจ่าย



เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2546 ที่ประชุมใหญ่สามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2545 ของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิในอัตราร้อยละ 10 ต่อปีของเงินค่าหุ้นที่ชำระแล้วหรือเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้นเป็นจำนวนเงินรวม 12.24 ล้านบาท



เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2546 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2546 ของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการจ่าย  เงินปันผลระหว่างกาลแก่ผู้ถือหุ้นรวมเป็นเงินทั้งสิ้น 444.74 ล้านบาท โดยจ่ายเป็นหุ้นสามัญรวมเป็นจำนวนหุ้นทั้งสิ้น 44.474 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญเดิมที่ถืออยู่ต่อ 2 หุ้นปันผล     (หุ้นสามัญ)



เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2545 ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญและผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิในอัตราร้อยละ 25 และ 17.5 ตามลำดับ ของเงินค่าหุ้นที่ชำระแล้วเป็นจำนวนเงินรวม 46.4 ล้านบาท

18.
จำนวนและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน

งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ
งบการเงินรวม


2546
2545
2545

จำนวนพนักงาน ณ วันสิ้นปี
120
113
299

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานสำหรับปี (พันบาท)
36,116
35,909
49,335

19.
เครื่องมือทางการเงิน


19.1
มูลค่ายุติธรรม




เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในประเภทระยะสั้นและเงินกู้ยืมมีอัตราดอกเบี้ย       ใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด ฝ่ายบริหารของบริษัทฯจึงเชื่อว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์          ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกล่าวจะไม่แตกต่างอย่างเป็นสาระสำคัญกับมูลค่าตามบัญชี

19.2
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย




ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเกิดขึ้นจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในตลาดในอนาคต ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัทฯ บริษัทฯมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย เนื่องจากมีเงินฝากธนาคาร เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร เงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบันการเงิน  ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวและเจ้าหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน อย่างไรก็ตาม บริษัทฯมิได้ใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินเพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว รายละเอียดของเงินกู้ยืมได้แสดงไว้ในหมายเหตุ 10 และ 12


19.3
ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ




บริษัทฯมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับบัญชีลูกหนี้การค้า อย่างไรก็ตาม เนื่องจาก ลูกหนี้ดังกล่าวเป็นลูกหนี้ค่าบริการสาธารณูปโภคที่อยู่ภายในนิคมอุตสาหกรรมและมีจำนวนมากราย    ดังนั้น บริษัทฯจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายอย่างเป็นสาระสำคัญจากการเก็บหนี้จากลูกหนี้เหล่านั้น มูลค่าสูงสุดของความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อนั้นเท่ากับมูลค่าของลูกหนี้หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามที่แสดงอยู่ในงบดุล


19.4
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน




บริษัทฯไม่มีสินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ดังนั้น จึงไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

20.
การเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน



บริษัทฯดำเนินกิจการในส่วนงานเดียวคือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการให้บริการระบบสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรมและดำเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดังนั้น  รายได้ กำไรและสินทรัพย์ทั้งหมดที่แสดงในงบการเงินนี้ จึงเกี่ยวข้องกับส่วนงานธุรกิจและส่วนงาน                ทางภูมิศาสตร์ตามที่กล่าวไว้

21.
ภาระผูกพัน


ก)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายในการลงทุนเพื่อพัฒนาโครงการที่ดินเพื่อจัดหาผลประโยชน์และตามสัญญาก่อสร้างและซ่อมแซมและค่าบริการเป็นจำนวนเงินรวม 35.4 ล้านบาท (2545 : 4.9 ล้านบาทและเกี่ยวกับการซื้อที่ดินเป็นจำนวนเงิน 104.21 ล้านบาท)


ข)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯมีภาระผูกพันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นจำนวน 16.5 ล้านบาท ซึ่ง   เกี่ยวกับสัญญาบริการ (2545: 17.4 ล้านบาท ซึ่งเกี่ยวกับค่าที่ปรึกษา สัญญาค่าบริการ สัญญาก่อสร้างและซ่อมแซม และรายจ่ายในการลงทุนเพื่อพัฒนาโครงการในที่ดินเพื่อจัดหาผลประโยชน์)


ค)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับค่าหุ้นของเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท    แห่งหนึ่งที่ยังไม่เรียกชำระจำนวน 0.5 ล้านบาท (2545: เงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทย่อยจำนวน 2.5 ล้านบาท)

22.
คดีฟ้องร้อง



เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2546 บริษัทเจ้าของโครงการหมู่บ้านไทยธานีได้ยื่นฟ้องบริษัทฯเป็นจำเลยในคดีแพ่ง 2 คดี คือ คดีฟ้องร้องให้บริษัทฯคืนเงินประกันค่าเสียหายอันอาจเกิดขึ้นจากการซื้อขายที่ดินจำนวน 14.7 ล้านบาทพร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินดังกล่าวนับแต่วันที่วางเงินจนถึงวันฟ้องรวมเป็นเงิน 15.8 ล้านบาท และดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของต้นเงิน 14.7 ล้านบาทนับจากวันฟ้องจนกว่าจะชำระเสร็จ และคดีฟ้องร้องให้บริษัทฯโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 11 แปลง ซึ่งบริษัทเจ้าของโครงการฯได้ชำระราคาค่าที่ดินให้แก่บริษัทฯครบถ้วนแล้ว เมื่อวันที่ 28 สิงหาคม 2546 บริษัทฯได้ยื่นคำให้การแก้คดีต่อศาลแล้ว และบริษัทฯได้ทำการฟ้องแย้งในคดีเดิม เพื่อให้บริษัทเจ้าของโครงการฯชำระหนี้ค่าภาษีอากร ภาษีการค้า และค่าธรรมเนียม ตลอดจนค่าซ่อมแซมและก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคเป็นจำนวน 33,147,946 บาท โดยหักกลบกับเงินประกันค่าเสียหายจำนวน 14,700,000 บาท เหลือหนี้ที่บริษัทเจ้าของโครงการฯจะต้องชำระทั้งสิ้น 18,447,946 บาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี ตั้งแต่วันฟ้องแย้งนี้จนกว่าจะชำระเสร็จ ขณะนี้คดีอยู่ในขั้นตอนการไกล่เกลี่ยคดีของศาล




ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 เงินประกันค่าเสียหายข้างต้นซึ่งบันทึกไว้เป็นหนี้สินหมุนเวียนใน งบดุลมียอดคงเหลือจำนวน 11.58 ล้านบาท สำหรับที่ดินจำนวน 11 แปลงที่ยังคงค้างโอนกรรมสิทธิ์นั้น บริษัทฯได้บันทึกรับรู้รายได้และต้นทุนไปแล้วตั้งแต่ปี 2528 

23.
หนังสือค้ำประกันของธนาคาร


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 มีหนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเหลืออยู่เป็นจำนวนเงิน 15.45 ล้านบาท (2545 : 15.29 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ

24.
การแสดงรายการในงบการเงิน

การแสดงรายการในงบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นเพื่อให้เป็นไปตามข้อกำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจ การค้าลงวันที่ 14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543


บริษัทฯได้จัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ใหม่ เพื่อให้    สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีของปีปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อกำไรสุทธิหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ได้รายงานไปแล้ว

25.
การอนุมัติงบการเงิน



งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแล้ว
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