
บรษท นวนคร จ ากด (มหาชน)

สวนท่ี 2 หนาท่ี 54

! ขอจ ํากัดในการไดรับการสงเสริมจาก BOI ของโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช)
ปจจบุนับรษัิทไดมีการขยายการลงทุนในธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมไปยังเขตพื้นที่ 3 ในนามโครงการเขตสงเสริม
อตุสาหกรรมนวนคร (โคราช)  แตเน่ืองจากโครงการดังกลาวบริษัทเปนผูดํ าเนินงานโครงการเองโดยไมไดมีการ
จดัตัง้บรษัิทยอยใหมขึ้นมา  ดังน้ัน จึงไมสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ได และไมไดรับสิทธิ
ประโยชนใดๆ จากการตั้งอยูในเขตพื้นที่ 3 เชน ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนระยะเวลา 8 ป ซ่ึงเมื่อ
เทยีบกบับรษัิทคูแขงขันที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ที่สวนใหญการขยายลงทุนในโครงการใหมในพื้นที่
เขต 3 จะด ําเนินการโดยการบริษัทยอยที่จัดตั้งขึ้นมาใหมเพื่อจะไดรับสิทธิการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ซ่ึง
ปจจัยดังกลาวอาจจะสงผลกระทบใหความสามารถในการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนของบริษัทลดนอยลงเมื่อ
เทยีบกบัคูแขงขนัที่ดํ าเนินการโดยบริษัทยอยที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนและมีกํ าไรจากการประกอบธุรกิจ แต
อยางใดกต็าม หากบริษัทสามารถเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ไดภายเดือนกันยายน 2547  บริษัทก็จะ
ไดรบัสิทธิลดหยอนการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลจากรอยละ 30 เหลือรอยละ 25 ของกํ าไรสุทธิเปนระยะเวลา 5
ป ซ่ึงจะชวยลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากปจจัยดังกลาวไดระดับหน่ึง

! ความคืบหนาของโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช)
ตามมตทิีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 11/2546 เมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2546 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัท
ด ําเนินการจัดซ้ือที่ดินที่อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมาเพิ่มเติมประมาณ 455 ไร ในราคาไรละ 2.8 แสนบาท
เพือ่ขยายโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช) และเพื่อใหพื้นที่โครงการมีขนาดที่เหมาะสมตอ
การพฒันาเปนนิคมอุตสาหกรรม รวมทั้งจะเปนผลใหตนทุนขายตอไรของที่ดินโครงการดังกลาวตํ่ าลงอีกดวยซ่ึง
เปนจากการประหยัดตอขนาด (Economy of Scale) เน่ืองจาก ที่ดินที่ซ้ือเพิ่มเติมจะเปนสวนชวยเฉล่ียตนทุนคา
พฒันาโครงการรวมที่เปนตนทุนคงที่ที่รับรูเขามาเปนสวนของตนทุนขายที่ดินใหตํ่ าลง โดยบริษัทไดจัดซ้ือที่ดิน
ในบรเิวณรอบโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (โคราช) จากบุคคลภายนอกเพิ่มเติมแลวประมาณ
417 ไร (ซ้ือในไตรมาส 4 ป 2546 จํ านวน 380-1-21.2 ไร และไตรมาส 1 ป 2547 จํ านวน 36-3-81 ไร
สํ าหรบัพืน้ที่สวนที่เหลืออยูระหวางขั้นตอนการรวบรวมท่ีดิน) มูลคารวม 117.19 ลานบาท ทํ าใหปจจุบันบริษัท
มีพื้นที่เขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช) รวมทั้งส้ินประมาณ 1,593 ไร
นอกจากน้ี เมือ่วันที่ 1 มีนาคม 2547 บริษัทไดทํ าสัญญาวาจางใหบริษัท ช.การชาง จํ ากัด (มหาชน) เปนผูรับ
เหมาดํ าเนินการกอสรางระบบสาธารณปูโภคเฟสท่ี 1 และ 2 ประกอบไปดวย งานกอสรางเข่ือนดิน สถานีสูบน้ํ า
ฝนแหงที ่ 1 บอเก็บน้ํ าฝน อางเก็บน้ํ าดิบ รั้วและอาคารสํ านักงาน งานกอสรางถนน ระบบระบายน้ํ าฝน ทอ
ระบายน้ํ าเสีย ทอเมนจายน้ํ าประปา และไฟฟาแสงสวางถนน มูลคากอสรางตามสัญญารวมทั้งส้ิน 266 ลานบาท
ระยะเวลากอสราง 1 ปเริ่มตั้งแต 1 มีนาคม 2547 ส้ินสุดสัญญา 28 กุมภาพันธ 2548 ในสวนระบบ
สาธารณปูโภคเฟสท่ี 3 และ 4 ซ่ึงประกอบดวย ทอสงน้ํ าดิบ โรงผลิตน้ํ าประปา และโรงบํ าบัดน้ํ าเสียน้ัน บริษัท
ไดวาจางใหบริษัท ไทย ดีซีไอ จํ ากัด ดํ าเนินการออกแบบและประกวดราคาหาผูรับเหมามาดํ าเนินการ ซ่ึงคาดวา
จะสามารถออกแบบและกอสรางใหแลวเสร็จไดภายในป 2548

! การจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนเดิมกอนการเสนอขาย หุนใหแกประชาชนในครั้งน้ี
อน่ึง เมือ่วนัที ่ 24 มีนาคม 2547 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2547 ไดมีมติใหเสนอตอที่ประชุม
สามญัผูถอืหุนทีจ่ะจัดประชุมในวันที่ 28 เมษายน 2547 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจายเงินปนผลสํ าหรับผลการ
ด ําเนินงานประจํ าป 2546 แกผูถือหุนที่มีรายชื่อปรากฏตามสมุดทะเบียนผูถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 7 เมษายน 
2547 ในอัตราหุนละ 0.50 บาท จากอตัราก ําไรตอหุนในป 2546 ที่เทากับ 1.02 บาท รวมเปนเงินทั้งส้ิน 
36.36 ลานบาท  โดยใชเงินจากเงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงินทีค่งเหลืออยู และจากเงินกูยมืบางสวน อยางไร
ก็ตามในกรณีที่บริษัทใชเงินกูยืมทั้งจํ านวนเพื่อนํ ามาจายเงินปนผลจะทํ าใหบริษัทมีตนทุนการกูยืมเพื่อนํ ามาจาย
เงินปนผลสูงสุดไมเกนิ 2.6 ลานบาท หรอืคดิเปน 0.04 บาทตอหุน และจะทํ าใหมลูคาตามบญัชแีละมูลคาสิน
ทรพัยสุทธิของบรษัิท (ทีป่รบัเพิม่ตามราคาประเมนิทีด่นิ) ณ 31 ธันวาคม 2546 ลดลง 0.54 บาทตอหุน  คง
เหลือเทากบั 12.74 และ 44.10 บาทตอหุนตามลํ าดับ

13. ขอมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวของ
เมือ่วนัที ่24 มนีาคม 2547 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2547 ไดมีมติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนที่จะจัดประชุมใน
วนัที ่28 เมษายน 2547 เพื่อพิจารณาอนุมัติการแตงตั้งบริษัท เคพเีอม็จ ีภูมิไชย สอบบัญชี จํ ากัด โดยนายวิเชียร ธรรมตระกูล ผู
สอบบญัชเีลขที่ 3183 และ นายไวโรจน จินดามณีพิทักษ ผูสอบบัญชีเลขที่ 3565 เปนผูสอบบัญชีของบริษัทสํ าหรับป 2547
เน่ืองจากผูสอบบัญชีเดิมไดสอบบัญชีใหแกบริษัทตั้งแตป 2543 ติดตอกันเรื่อยมา ประกอบกับบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบ
บญัช ีจ ํากดั ไดเสนอราคาในการสอบบัญชีตํ่ าที่สุด (จากจํ านวนทั้งส้ิน 4 ราย) อีกทั้งบริษัทก็มีความเชื่อมั่นในมาตรฐานการบันทึก
บญัชขีองบรษัิทเชนกัน บริษัทจึงประสงคจะเปล่ียนผูสอบบัญชีที่มีมาตรฐานดีในระดับเดียวกันเพื่อใหเกิดความโปรงใสในการสอบ
บญัช ี อยางไรก็ตาม บริษัทไมมีนโยบายเปล่ียนแปลงผูสอบบัญชีทุกป ดังน้ัน จึงคาดวาบริษัทจะไมเปล่ียนผูสอบบัญชีสํ าหรับการ
สอบบัญชีในปถัดไป


