
บรษท นวนคร จ ากด (มหาชน)

สวนท่ี 2 หนาท่ี 18

4. การวิจัยและพัฒนา
- ไมมี -

5. สินทรัพยท่ีใชในการประกอบธุรกิจ
5.1 ลักษณะสํ าคัญของสินทรัพยถาวรหลักที่บริษัทใชในการประกอบธุรกิจ ณ 31 ธันวาคม 2546

ลักษณะ เน้ือท่ี วงเงิน มูลคา ราคา
สินทรัพยถาวร ท่ีตั้ง กรรมสิทธิ์ (ไร-งาน-ตรว.) ค้ํ าประกัน ตามบัญชี ประเมิน

(ลานบาท) (ลานบาท)
สินทรัพยท่ีใชในการประกอบธุรกิจ
- อาคารสํ านักงาน กม. 46 ถ.พหลโยธิน อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี เจาของ 2-0-50.00 - 10.18 -
- เครื่องจักร อุปกรณ เครื่องตกแตงและ
ใชสํ านักงาน

กม. 46 ถ.พหลโยธิน อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี เจาของ - - 10.86 -

- ระบบสาธารณูปโภคและงานระหวางกอ
สราง

กม. 46 ถ.พหลโยธิน อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี เจาของ - - 33.64 -

สินทรัพยเพ่ือขาย
- ท่ีดินพัฒนาแลว 1 กม. 46 ถ.พหลโยธิน อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี เจาของ 767-3-78.10  390.00 644.36 2,774.68
- ท่ีดินระหวางพัฒนา 1/2  (โครงการ FZ) กม. 46 ถ.พหลโยธิน อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี เจาของ 258-0-38.50   * 236.50 196.08 328.78
- ท่ีดินยังไมพัฒนา 3 อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา เจาของ 1,556-3-90.00 ** 500.00 538.20 555.36

รวมท้ังสิ้น 2,585-0-56.60 1,126.50 1,433.32 3,658.82

หมายเหตุ : 1 ราคาประเมินโดยบริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จํ ากัด เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2546 และ 16 ธันวาคม 2545 ทัง้น้ี ราคาประเมนิดังกลาวเปนมลูคาสุทธิภายหลังที่ได
หักมลูคางานทีไ่ดสงมอบใหลกูคาแลว ณ 31 ธันวาคม 2546

2 ราคาประเมินโดยบริษัท บีซีเอ ประเมินราคา จํ ากัด เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2546 ทัง้น้ี ราคาประเมนิดังกลาวเปนมลูคาสทุธิภายหลงัทีไ่ดหักมูลคางานที่ไดสงมอบให
ลกูคาแลว ณ 31 ธันวาคม 2546

3 ราคาประเมินโดยบริษัท บีซีเอ ประเมินราคา จํ ากัด เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2546 และบริษัท เอเจนซี ฟอร เรียล เอสเตท แอฟแฟรส จํ ากัด เมื่อวันที่ 18
ธันวาคม 2546
ทั้งน้ี ณ วันประเมินราคาที่ดิน บริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จํ ากัด บริษัท บซีีเอ ประเมินราคา จํ ากัด และบริษัท เอเจนซี ฟอร เรียล เอสเตท แอฟแฟรส จํ ากัด
เปนบริษัทประเมินราคาทรัพยสินที่ไดรับความเห็นชอบจากสํ านักงานคณะกรรมการกํ ากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

* จํ านวนที่ดินดังกลาวรวมที่ดินโครงการเขตปลอดอากรระยะท่ีสองจํ านวน 140-1-13 ไร
** ในป 2547 บริษัทไดซ้ือที่ดินเพ่ิมอีก 36-3-81 ไร และมีเน้ือที่ดินเพ่ิมขึ้นจากการรังวัดหลักเขตที่ดิน 0-3-12.9 ไร ทํ าใหปจจุบันมีพ้ืนที่โครงการรวมเทากับ
1,593-3-71 ไร

ปจจบุนัราคาประเมนิสินทรพัยเพือ่ขายของบรษัิทมมีลูคาสูงกวามลูคาตามบญัชปีระมาณ 2,280.18 ลานบาท คิดเปนมูลคา
สินทรพัยสุทธิของบรษัิททีป่รบัเพิม่ตามราคาประเมนิทีด่นิ ณ 31 ธันวาคม 2546 เทากบั 44.64 บาทตอหุนกอนการเสนอ
ขายหุนใหแกประชาชนในครัง้น้ี หรอืเทากบั 40.41 บาทตอหุนภายหลังการเสนอขายหุนใหแกประชาชนในครั้งน้ี

5.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม
ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทไมมีการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม แตอยางไรก็ตาม ในอนาคตบริษัทอาจจะ
พิจารณาลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมที่ดํ าเนินธุรกิจที่เอื้อประโยชนและ/หรือเกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจปจจุบันของบริษัท 
ซ่ึงในการก ําหนดสัดสวนเงินลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอยน้ัน จะขึ้นอยูกับความเชี่ยวชาญในธุรกิจ ความ
สามารถในการลงทุน และอํ านาจในการบริหารงานของบริษัทเปนหลัก โดยบริษัทจะสงตัวแทนกรรมการเขาไปรวมกํ าหนด
นโยบายและแนวทางการบริหารงานใหสอดคลองกับแผนงานของบริษัท รวมทั้งติดตามตรวจสอบและควบคุมผลการปฏิบัติ
งานของผูบริหารใหเปนไปตามแผนงานที่ไดกํ าหนดไว

6. โครงการในอนาคต
บรษัิท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) มีโครงการในอนาคต 2 โครงการ โดยมีรายละเอียดของโครงการ ดังตอไปนี้

! โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (โคราช)
บริษัทมีแผนจัดทํ าโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมแหงใหมในพื้นที่เขตสงเสริมการลงทุนเขต 3 บนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) บริเวณหลักกิโลเมตรที่ 230 ต ําบลนากลาง อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา พื้นที่โครงการ


