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สวนที่ 2
บริษัทที่ออกหลักทรัพย

บรษัิท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) เลขทะเบียนบริษัทที่ บมจ. 40854500705 มกีารประกอบธุรกิจหลัก  คือ  พัฒนาอสังหารมิทรพัยใน
รปูแบบเขตสงเสริมอตุสาหกรรม มสํี านักงานใหญตัง้อยูเลขที ่999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ต ําบลคลองหนึ่ง อํ าเภอคลองหลวง ปทุมธานี
12120 โทรศัพท 0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5 โทรสาร 0-2529-2176 และสํ านักงานกรุงเทพฯ ตั้งอยูเลขที่ 41, 41/1
ถนนพหลโยธิน ซอย 5 (ราชคร)ู แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรงุเทพมหานคร 10400 โทรศัพท 0-2271-4353 โทรสาร 0-2271-4354
Website : WWW.NAVANAKORN.CO.TH

บรษัิทคาดวาจะไดรับเงินจากการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกประชาชนในครั้งน้ี จํ านวนทั้งส้ิน 500 ลานบาท โดยบริษัทมีวัตถุ
ประสงคในการใชเงินดังตอไปนี้

วัตถุประสงคการใชเงิน จ ํานวนเงิน
(ลานบาท)

ระยะเวลาที่ใชเงินโดยประมาณ

1. เพือ่ลงทุนในโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช) 300 ภายในเดือนธันวาคม 2547
2. เพือ่ลงทุนในโครงการเขตปลอดอากร (FZ) ระยะที่ 1 100 ภายในเดือนกันยายน 2547
3. เพือ่เปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท 100 ภายในเดือนมิถุนายน 2547

1. ปจจัยความเส่ียง
1.  ความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ : เก่ียวกับการจัดหาท่ีดินในโครงการเดิมมาพัฒนาเพ่ือขาย
บรษัิทด ําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรม บนถนนพหลโยธิน ตํ าบลคลองหนึ่ง อํ าเภอ
คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงเปนเขตสงเสริมอุตสาหกรรมที่ใกลเมืองหลวงมากและมีพื้นที่ขายเหลือลดลงเปนลํ าดับ 
ประกอบกบัในปจจุบันบริเวณพื้นที่โดยรอบโครงการของบริษัทมีความเจริญอยางมาก มีแหลงที่อยูอาศัย และโรงงานอุตสาห
กรรมคอนขางหนาแนน ทํ าใหบริษัทมีความเส่ียงในดานการขยายพื้นที่เพื่อนํ ามาพัฒนาเปนเขตอุตสาหกรรมเพื่อขายทั้งใน
ดานของราคาที่ดินที่มีราคาสูงขึ้นและในดานขอจํ ากัดของที่ตั้งที่ดินที่ตองมีพื้นที่ติดกับโครงการเดิมและมีขนาดพื้นที่เพียงพอ
ทีส่ามารถนํ ามาพัฒนาได  ดังน้ัน บริษัทจึงอาจมีผลกระทบในดานการจัดหาที่ดินใหมเพื่อนํ ามาพัฒนาเปนพื้นที่เขตอุตสาห
กรรมในโครงการดังกลาวเพื่อขายและอาจสงผลกระทบตอรายไดจากการขายที่ดินของบริษัทในอนาคต  อยางไรก็ตามบริษัท
ไดศึกษาความเปนไปไดของโครงการเขตอุตสาหกรรมแหงใหมในพื้นที่บริเวณอื่นๆ เพื่อนํ ามาพัฒนาเพื่อขาย และบริษัทได
ซ้ือที่ดินจํ านวนประมาณ 1,175 ไร (ดูรายละเอียดขอมูลในหัวขอ 11. รายการระหวางกัน) ตอมาในปลายป 2546 ถึงตนป 
2547 บรษัิทไดจดัซ้ือที่ดินเพิ่มเติมอีกประมาณ 417 ไร ทํ าใหปจจุบันบริษัทมีพื้นที่โครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 1,593 ไร 
ซ่ึงตั้งอยูที่ถนนมิตรภาพ กม. 230 ต ําบลนากลาง อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา และอยูในพื้นที่เขตสงเสริมการลงทุน
เขต 3 เพือ่นํ ามาพฒันาตอเน่ืองจากโครงการเดิม ซ่ึงจะทํ าใหบริษัทมีการพัฒนาและมีรายไดตอเน่ืองระยะยาวตอไป

2.  ความเสี่ยงในดานการพัฒนา : เก่ียวกับตนทุนการใหบริการสาธารณูปโภค
บรษัิทเปนผูใหบริการระบบสาธารณูปโภคแกผูประกอบอุตสาหกรรมและผูอยูอาศัยในเขตอุตสาหกรรมของบริษัท เชน น้ํ า
ประปา บ ําบดัน้ํ าเสีย เก็บส่ิงปฏิกูล และบริการชุมชน   โดยเฉพาะรายไดจากการคาน้ํ าประปาซ่ึงเปนรายไดคาบริการหลักของ
บรษัิท ซ่ึงแหลงผลิตน้ํ าประปามาจาก 2 แหลง คือ น้ํ าบาดาล และซ้ือน้ํ าประปาโดยตรงจากการประปาภูมิภาค  โดยมีสัดสวน
ประมาณรอยละ 30 : 70    ทัง้น้ี ตนทุนน้ํ าประปาที่ผลิตจากน้ํ าบาดาลจะมีตนทุนที่ตํ่ ากวาการซ้ือน้ํ าประปาจากการประปาภูมิ
ภาค จงึท ําใหปจจุบันตนทุนน้ํ าประปาโดยเฉล่ียตํ่ า  แตเน่ืองจากนโยบายของภาครัฐที่ตองการทยอยยกเลิกการใหสัมปทาน
การใชน้ํ าบาดาลแกภาคเอกชนเพื่อลดผลกระทบดานวิกฤติแผนดินทรุด และพื้นที่โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครที่
ตัง้อยูในจงัหวัดปทุมธานีซ่ึงเปนพื้นที่วิกฤตดานการทรุดตัวของแผนดิน   ทํ าใหในอนาคตบริษัทตองลดปริมาณใชน้ํ าบาดาล
เพือ่นํ ามาผลิตน้ํ าประปาหรืออาจไมสามารถตออายุสัมปทานได   ซ่ึงสงผลใหน้ํ าประปาที่บริษัทจายใหแกผูใชบริการมีตนทุน
สูงขึน้  นอกจากน้ี จากนโยบายของบริษัทที่จะควบคุมใหพื้นที่ในโครงการของบริษัทปราศจากปญหาดานมลพิษที่เกิดจากโรง
งานอตุสาหกรรมหรือที่พักอาศัย และสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยที่สุด อีกทั้งปฏิบัติใหเปนไปตามมาตราการตางๆ ของ
หนวยงานราชการที่เกี่ยวของกับดานผลกระทบส่ิงแวดลอม เชน การกํ าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ํ าเสีย ทํ าใหบริษัทตองจัดหา
เครือ่งจกัรเครือ่งมือที่มีประสิทธิภาพในการตรวจสอบและบํ าบัดน้ํ าเสีย ซ่ึงจากการดํ าเนินการดังกลาวอาจทํ าใหบริษัทไดรับ
ผลกระทบในดานตนทุนการใหบริการที่เพิ่มสูงขึ้น
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จากปจจยัดงักลาวขางตน อาจสงผลใหโรงงานอตุสาหกรรมตางๆ ทีต่ัง้อยูภายในเขตอตุสาหกรรมทีใ่ชน้ํ าประปาเปนหลักใน
กระบวนการผลิตมตีนทนุการผลิตเพิม่สูงขึน้และอาจยายฐานการผลิตไปยงันิคมอตุสาหกรรมอืน่ หรอือาจเปนปจจัยที่ทํ าใหนัก
ลงทนุรายใหมไมตดัสินใจเขามาลงทนุกอสรางโรงงานในเขตสงเสรมิอตุสาหกรรมของบรษัิท   แตอยางไรก็ตาม บริษัทคาดวา
เหตกุารณดงักลาวจะไมกอใหเกดิผลกระทบตอการด ําเนินงานของบรษัิทมากนัก  เน่ืองจาก ปจจบุนัโรงงานสวนใหญที่ตั้งอยูภาย
ในเขตสงเสรมิอตุสาหกรรมนวนครเปนโรงงานอตุสาหกรรมเบาซ่ึงไมไดใชน้ํ าในกระบวนการผลิตมากนัก นอกจากน้ีบริษัทยัง
สามารถจดัเกบ็คาบรกิารสาธารณปูโภคตางๆ จากผูประกอบอตุสาหกรรมและผูพกัอาศัยโดยก ําหนดอตัราคาบรกิารใหมเพิ่มขึ้น
ตามฐานตนทนุทีเ่กดิขึน้จรงิหากมีความจ ําเปน  หรอืบรษัิทอาจใชวธีิจดัจางบคุคลภายนอกใหเขามาด ําเนินการแทนบริษัทในสวน
งานทีเ่ห็นวาไมคุมคาทีจ่ะด ําเนินการเองเพือ่จ ํากดัหรอืควบคุมตนทนุซ่ึงชวยลดความเส่ียงดงักลาวไดอีกทางหน่ึง

3.  ความเส่ียงในดานการเงิน : เก่ียวกับตนทุนการกูยืม
การลงทุนพัฒนาธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตสงเสริมอุตสาหกรรมแตละโครงการมีความจํ าเปนที่จะตองใชเงินลงทุนเปน
จ ํานวนมาก รวมถงึโครงการของบริษัทก็เชนกัน เชน โครงการเขตปลอดอากร (ดูรายละเอียดขอมูลโครงการไดในหัวขอ 3.
การประกอบธุรกิจแตละสายผลิตภัณฑ)  และโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช) (ดูรายละเอียดขอมูลโครง
การไดในหัวขอ 6. โครงการในอนาคต) เปนโครงการที่บริษัทตองใชเงินลงทุนสูงถึงประมาณ 595 และไมนอยกวา 1,165
ลานบาทตามลํ าดับ โดยบริษัทจะจัดหาแหลงเงินทุนสวนใหญจากเงินกูยืมสถาบันการเงินเปนหลักเพื่อนํ ามาใชลงทุนในโครง
การดงักลาว จงึท ําใหบริษัทอาจไดรับผลกระทบจากตนทุนการกูยืมเงินที่ทํ าใหอัตรากํ าไรจากการดํ าเนินงานของบริษัทเมื่อ
เทยีบกบัรายไดอาจลดลงไดในอนาคต  อยางไรก็ตาม บริษัทไดเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลโดยเฉพาะเจาะจงเพื่อ
นํ ามาใชเปนเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ และนํ ามาลงทุนในโครงการเขตปลอดอากรระยะแรกบางสวน  นอกจากน้ี บริษัท
มนีโยบายที่จะเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชนเพื่อนํ าเงินมาลงทุนในโครงการดังกลาวซ่ึงจะทํ าใหบริษัทสามารถลดตน
ทนุการกูยืมเงินไดบางสวน

4.  ความเส่ียงในการพ่ึงพิงผูถือหุนรายใหญ
ในระหวางป 2544-2546 บริษัทมีรายไดจากการขายที่ดินรวมประมาณ 707 ลานบาท ซ่ึงในจํ านวนดังกลาวเปนรายไดจาก
การขายที่ดินใหแกบริษัท ทอสเทม็ ไทย จํ ากัด โดยการแนะนํ าจากผูถือหุนรายใหญของบริษัทแม จํ านวน 478 ลานบาท ซ่ึง
หากไมรวมรายการขายดังกลาวจะทํ าใหบริษัทมีรายไดในชวง 3 ปที่ผานมาเพียง 229 ลานบาท ทํ าใหบริษัทอาจมีความเส่ียง
ในดานการพึง่พิงผูถือหุนรายใหญ และอาจไดรับผลกระทบในดานกระแสเงินสดจากการดํ าเนินงานไมเพียงพอที่จะขยาย
ธุรกจิและท ําใหตองกูยืมเงินเพิ่มขึ้นเพื่อใชหมุนเวียนในกิจการ อยางไรก็ตาม การซ้ือขายที่ดินดังกลาวเกิดจากบริษัท ทอสเท็ม
ไทย จ ํากดั สนใจที่จะซ้ือที่ดินของบริษัทอยูกอนแลวเน่ืองจากเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครมีจุดเดนหลายประการ โดย
เฉพาะอยางยิง่ท ําเลที่ตั้งที่ดี ประกอบกับการแนะนํ าของผูถือหุนรายใหญเปนเพียงเพื่อใหมีการเจรจาเปนผลสํ าเร็จโดยเร็วและ
ไดราคาขายที่ใกลเคียงกับลูกคารายอื่นในชวงเวลาเดียวกัน แมบริษัท ทอสเท็ม ไทย จํ ากัด จะซ้ือที่ดินในครั้งน้ันเปนจํ านวน
มากกต็าม นอกจากน้ี บริษัทยังไดพัฒนาทีมขายโดยสงเสริมใหมีความรูและความชํ านาญในการเจาะตลาดใหมๆ ในเชิงรุก
มากข้ึน เชน ฝกอบรมทั้งภายในและภายนอกบริษัท รวมทั้งไดพยายามผลักดันใหทีมขายรุกเขาสูนักลงทุนตางประเทศโดย
ตรงมากขึน้ ซ่ึงท ําใหบริษัทสามารถปดการขายไดเองโดยมิตองพึ่งพิงผูถือหุนรายใหญ  ในป 2546 บริษัทมีรายได 157.34
ลานบาท โดยการขายดังกลาวมิไดผานการแนะนํ าจากผูถือหุนรายใหญแตอยางใด (รวมรายได 32.13 ลานบาท ที่ขายให
บริษัท ทอสเท็มไทย จํ ากัด ที่ซ้ือที่ดินเพิ่มเติม)

5.  ความเส่ียงในดานการเสนอขายหลักทรัพย
•  ความเส่ียงของนักลงทุนที่อาจไดรับผลกระทบจากราคาหุนที่ลดลง
กอนการเสนอขายหุนใหแกประชาชนในครั้งน้ี บริษัท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) ไดจายหุนปนผลจํ านวน 44,474,000
หุน คิดเปนรอยละ 47.97 ของทนุชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนใหประชาชนในครั้งน้ี ใหแกผูถือหุนเดิมในอัตรา
สวน 1 หุนเดิมตอ 2 หุนใหม ในราคาหุนละ 10 บาท และเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํ านวน 6,000,000 หุน คิดเปน
รอยละ 6.47 ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี ใหแกนักลงทุนเฉพาะเจาะจง ในราคาหุนละ 10 บาท
ซ่ึงเปนราคาที่ตํ่ ากวาราคาเสนอขายหุนในครั้งน้ี  ดังน้ัน เมื่อหุนสามัญเขาซ้ือขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
(�ตลาดหลักทรัพยฯ�) ผูลงทุนอาจไดรับผลกระทบจากราคาหุนลดลง (Price Dilution) รอยละ 42.97 จากการที่ผูถือ
หุนเดมิและนักลงทุนเฉพาะเจาะจงนํ าหุนดังกลาวออกขาย อยางไรก็ตาม ผูถือหุนเดิมที่มีสวนรวมในการบริหารซ่ึงถือหุน
เกนิกวารอยละ 0.5 ของทุนชํ าระแลวกอนเสนอขายหุนในครั้งน้ี และนักลงทุนเฉพาะเจาะจงที่ไดรับการจัดสรรทั้งหมด
จะถูกหามนํ าหุนออกขาย (Silent Period) เปนระยะเวลาตั้งแต 6 - 18 เดือนนับแตวันที่หุนของบริษัทเริ่มทํ าการซ้ือ
ขายในตลาดหลักทรัพยฯ (ครบ 6 เดือนแรกขายไดรอยละ 25 ของจํ านวนหุนทั้งหมดที่ถูกส่ังหามขาย และครบ 12
เดอืน ขายไดอีกรอยละ 25 ของจํ านวนหุนทั้งหมดที่ถูกส่ังหามขาย สวนที่เหลือรอยละ 50 ของจํ านวนหุนทั้งหมดที่ถูก
ส่ังหามขายจะขายไดเมื่อครบ 18 เดือน)
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ทัง้น้ี ตามประกาศตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทยเรือ่ง การหามผูบรหิารหรอืผูถอืหุนและผูทีเ่กีย่วของขายหุนและหลัก
ทรพัยภายในระยะเวลาทีก่ ําหนด ลงวนัที ่24 มนีาคม 2546 ก ําหนดใหผูบรหิารหรอืผูถอืหุนและผูที่เกี่ยวของ กอนวันยื่น
ค ําขอเสนอขายหุนตอประชาชน (31 ตลุาคม 2546) ขายหุน เปนระยะเวลาตัง้แต 6�18 เดอืน อยางไรก็ตามผูถือหุนที่
ถอืหุนไมเกนิกวารอยละ 0.5 ของทนุจดทะเบยีนช ําระแลวกอนวนัยืน่คํ าขอเสนอขายหุนตอประชาชนและไมมีสวนในการ
บรหิาร สามารถขอผอนผันการขายหุนได โดยการพจิารณาผอนผันดงักลาวจะขึน้อยูกบัการพจิารณาของตลาดหลักทรัพยฯ
สํ าหรบัหุนเพิม่ทนุทีเ่สนอขายนักลงทนุเฉพาะเจาะจงทัง้ส้ินจ ํานวน 6,000,000 หุนน้ัน บรษัิทมขีอตกลงกับนักลงทุนทุก
รายวาจะตองสงมอบใบหุนใหแกบรษัิทเพือ่รวบรวมนํ าฝากไวกบัตลาดหลักทรพัยฯ โดยสมคัรใจ ตามหลักเกณฑและระยะ
เวลาเดยีวกบัการหามผูถอืหุนเดมิขายหุน

•  ความเสี่ยงจากการเสนอขายหุนกรณีบริษัทอยูระหวางการย่ืนคํ าขออนุญาตจากตลาดหลักทรัพยฯ
บริษัทมีความประสงคจะเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชนในครั้งน้ีกอนที่จะไดรับทราบผลการพิจารณาของตลาด
หลักทรพัยฯ ทั้งน้ีบริษัทไดยื่นคํ าขออนุญาตนํ าหุนเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯแลวเมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2546 
และบริษัท ดีเอส พรูเดนเชียล แมเนจเมนท จํ ากัด ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินไดพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทใน
เบือ้งตนเปนอยางดีแลว เห็นวา บริษัทมีคุณสมบัติครบถวนที่จะสามารถเขาจดทะเบียนในกระดานหลักของตลาดหลัก
ทรพัยฯได อยางไรก็ดี บริษัทก็ยังคงมีความไมแนนอนที่จะไดรับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพยฯ ใหเปนหลักทรัพยจด
ทะเบยีน ดังน้ันผูลงทุนอาจมีความเส่ียงดานสภาพคลองในการซ้ือขายหุนของบริษัทในตลาดรอง และอาจไมไดรับผล
ตอบแทนจากการขายหุนไดตามราคาที่คาดการณไว หากหุนของบริษัทไมสามารถเขาจดทะเบียนได

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ
2.1 ประวัติความเปนมาและการเปล่ียนแปลงพัฒนาที่สํ าคัญ

บริษัท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) (NNCL) กอตัง้บรษัิทเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2514 เพื่อดํ าเนินธุรกิจดานพัฒนา
อสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครพรอมระบบสาธารณูปโภคในพื้นที่โครงการเริ่มตนประมาณ 
5,000 ไร บนถนนพหลโยธิน กิโลเมตรที่ 46 ตํ าบลคลองหนึ่ง อํ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี   โดยมีทุนจดทะเบียน
เริม่แรก 10 ลานบาท และมีสํ านักงานจัดการทรัพยสินสวนพระองคและกลุมครอบครัวจารุศรเปนผูถือหุนใหญของบริษัท
ตอมาในป 2517 บริษัทไดจัดหาพันธมิตรทางธุรกิจจากในประเทศและตางประเทศที่มีความเชี่ยวชาญในธุรกิจเขามารวม
ลงทนุในโครงการของบริษัทเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการ และเสริมสรางศักยภาพในการแขงขันใหดียิ่งขึ้น
บรษัิทจงึไดเพิม่ทุนจดทะเบียนเปน 100 ลานบาท เพื่อจัดสรรใหแกบรรษัทพัฒนาการแหงเครือจักรภาพและการเคหะแหง
ชาต ิ   และในป 2518 บริษัทไดเพิ่มทุนอีกครั้งเปน 222.37 ลานบาท  เพื่อนํ าเงินมาขยายการลงทุนพัฒนาระบบ
สาธารณปูโภคภายในโครงการและจัดซ้ือที่ดินเพิ่มเติม  ตอมาในป 2534 บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม
จ ํากดั (มหาชน) (�บริษัทใหญ�) ไดเขามาถือหุนในบริษัทในสัดสวนรอยละ 53.35 ของทุนชํ าระแลว   โดยซ้ือหุนจาก
สํ านักงานจดัการทรพัยสินสวนพระองค บรรษัทพฒันาการแหงเครอืจกัรภาพ และบริษัท เอลเดอร ไฟแนนซ เอเชยี ลิมติเต็ด
ท ําใหกลายเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัท (ปจจุบันบริษัทใหญถือหุนจํ านวน 35,595,000 หุน คิดเปนรอยละ 48.95
ของทนุช ําระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 38.39 ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี) นอกจากน้ี ใน
ชวงทีผ่านมา บรษัิทไดมีการพัฒนาโครงการและขยายพื้นที่ของโครงการเพิ่มขึ้นเพื่อใหสามารถรองรับการขยายตัวของโรง
งานและชมุชนภายในโครงการท่ีมีอยูตลอดเวลา โดยจัดซ้ือที่ดินบริเวณรอบโครงการมาพัฒนาเพื่อขายอยางตอเน่ือง โดยใน
ป 2539 บรษัิทไดจัดซ้ือที่ดินบริเวณตอนเหนือของโครงการจํ านวน 208 ไร เพื่อใชเปนสถานกอสรางบอบํ าบัดน้ํ าเสียแหง
ใหมใหสามารถรองรับการบํ าบัดน้ํ าเสียภายในโครงการและพัฒนาเพื่อขาย  และเม่ือตนป 2546 ไดจัดซ้ือที่ดินบริเวณทาง
ทศิตะวนัตกเฉยีงเหนือของโครงการจํ านวนประมาณ 135 ไร เพื่อใชในการพัฒนาเปนเขตปลอดอากร (Free Zone � FZ)
ท ําใหปจจุบันโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครมีพื้นที่โครงการท้ังส้ินประมาณ 6,135 ไร และพื้นที่ขายคงเหลือทั้ง
ส้ินประมาณ 1,026 ไร (พืน้ทีข่ายคงเหลือทัง้หมดสามารถปรบัเปล่ียนเปนเขตตางๆ ไดตามความตองการของลูกคาและความ
เหมาะสมของพืน้ที)่ โดยสามารถแบงพื้นที่ในโครงการท้ังหมดออกเปน ดังน้ี

•  เขตอตุสาหกรรมประมาณ 3,658 ไร หรือคิดเปนรอยละ 60 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปจจุบันมีโรงงานต้ังในพื้นที่กวา 200
โรงงาน)

•  เขตทีอ่ยูอาศัยประมาณ 900 ไร หรือคิดเปนรอยละ 15 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปจจุบันมีผูอยูอาศัยในพื้นที่ประมาณ
5,000 ครัวเรือน)

•  เขตพาณชิยกรรมประมาณ 300 ไร หรือคิดเปนรอยละ 5 ของพื้นที่ทั้งหมด


