
บรษท นวนคร จ ากด (มหาชน)

สวนท่ี 2 หนาท่ี 1

สวนที่ 2
บริษัทที่ออกหลักทรัพย

บรษัิท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) เลขทะเบียนบริษัทที่ บมจ. 40854500705 มกีารประกอบธุรกิจหลัก  คือ  พัฒนาอสังหารมิทรพัยใน
รปูแบบเขตสงเสริมอตุสาหกรรม มสํี านักงานใหญตัง้อยูเลขที ่999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ต ําบลคลองหนึ่ง อํ าเภอคลองหลวง ปทุมธานี
12120 โทรศัพท 0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5 โทรสาร 0-2529-2176 และสํ านักงานกรุงเทพฯ ตั้งอยูเลขที่ 41, 41/1
ถนนพหลโยธิน ซอย 5 (ราชคร)ู แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรงุเทพมหานคร 10400 โทรศัพท 0-2271-4353 โทรสาร 0-2271-4354
Website : WWW.NAVANAKORN.CO.TH

บรษัิทคาดวาจะไดรับเงินจากการเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกประชาชนในครั้งน้ี จํ านวนทั้งส้ิน 500 ลานบาท โดยบริษัทมีวัตถุ
ประสงคในการใชเงินดังตอไปนี้

วัตถุประสงคการใชเงิน จ ํานวนเงิน
(ลานบาท)

ระยะเวลาที่ใชเงินโดยประมาณ

1. เพือ่ลงทุนในโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช) 300 ภายในเดือนธันวาคม 2547
2. เพือ่ลงทุนในโครงการเขตปลอดอากร (FZ) ระยะที่ 1 100 ภายในเดือนกันยายน 2547
3. เพือ่เปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท 100 ภายในเดือนมิถุนายน 2547

1. ปจจัยความเส่ียง
1.  ความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ : เก่ียวกับการจัดหาท่ีดินในโครงการเดิมมาพัฒนาเพ่ือขาย
บรษัิทด ําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรม บนถนนพหลโยธิน ตํ าบลคลองหนึ่ง อํ าเภอ
คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงเปนเขตสงเสริมอุตสาหกรรมที่ใกลเมืองหลวงมากและมีพื้นที่ขายเหลือลดลงเปนลํ าดับ 
ประกอบกบัในปจจุบันบริเวณพื้นที่โดยรอบโครงการของบริษัทมีความเจริญอยางมาก มีแหลงที่อยูอาศัย และโรงงานอุตสาห
กรรมคอนขางหนาแนน ทํ าใหบริษัทมีความเส่ียงในดานการขยายพื้นที่เพื่อนํ ามาพัฒนาเปนเขตอุตสาหกรรมเพื่อขายทั้งใน
ดานของราคาที่ดินที่มีราคาสูงขึ้นและในดานขอจํ ากัดของที่ตั้งที่ดินที่ตองมีพื้นที่ติดกับโครงการเดิมและมีขนาดพื้นที่เพียงพอ
ทีส่ามารถนํ ามาพัฒนาได  ดังน้ัน บริษัทจึงอาจมีผลกระทบในดานการจัดหาที่ดินใหมเพื่อนํ ามาพัฒนาเปนพื้นที่เขตอุตสาห
กรรมในโครงการดังกลาวเพื่อขายและอาจสงผลกระทบตอรายไดจากการขายที่ดินของบริษัทในอนาคต  อยางไรก็ตามบริษัท
ไดศึกษาความเปนไปไดของโครงการเขตอุตสาหกรรมแหงใหมในพื้นที่บริเวณอื่นๆ เพื่อนํ ามาพัฒนาเพื่อขาย และบริษัทได
ซ้ือที่ดินจํ านวนประมาณ 1,175 ไร (ดูรายละเอียดขอมูลในหัวขอ 11. รายการระหวางกัน) ตอมาในปลายป 2546 ถึงตนป 
2547 บรษัิทไดจดัซ้ือที่ดินเพิ่มเติมอีกประมาณ 417 ไร ทํ าใหปจจุบันบริษัทมีพื้นที่โครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 1,593 ไร 
ซ่ึงตั้งอยูที่ถนนมิตรภาพ กม. 230 ต ําบลนากลาง อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา และอยูในพื้นที่เขตสงเสริมการลงทุน
เขต 3 เพือ่นํ ามาพฒันาตอเน่ืองจากโครงการเดิม ซ่ึงจะทํ าใหบริษัทมีการพัฒนาและมีรายไดตอเน่ืองระยะยาวตอไป

2.  ความเสี่ยงในดานการพัฒนา : เก่ียวกับตนทุนการใหบริการสาธารณูปโภค
บรษัิทเปนผูใหบริการระบบสาธารณูปโภคแกผูประกอบอุตสาหกรรมและผูอยูอาศัยในเขตอุตสาหกรรมของบริษัท เชน น้ํ า
ประปา บ ําบดัน้ํ าเสีย เก็บส่ิงปฏิกูล และบริการชุมชน   โดยเฉพาะรายไดจากการคาน้ํ าประปาซ่ึงเปนรายไดคาบริการหลักของ
บรษัิท ซ่ึงแหลงผลิตน้ํ าประปามาจาก 2 แหลง คือ น้ํ าบาดาล และซ้ือน้ํ าประปาโดยตรงจากการประปาภูมิภาค  โดยมีสัดสวน
ประมาณรอยละ 30 : 70    ทัง้น้ี ตนทุนน้ํ าประปาที่ผลิตจากน้ํ าบาดาลจะมีตนทุนที่ตํ่ ากวาการซ้ือน้ํ าประปาจากการประปาภูมิ
ภาค จงึท ําใหปจจุบันตนทุนน้ํ าประปาโดยเฉล่ียตํ่ า  แตเน่ืองจากนโยบายของภาครัฐที่ตองการทยอยยกเลิกการใหสัมปทาน
การใชน้ํ าบาดาลแกภาคเอกชนเพื่อลดผลกระทบดานวิกฤติแผนดินทรุด และพื้นที่โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครที่
ตัง้อยูในจงัหวัดปทุมธานีซ่ึงเปนพื้นที่วิกฤตดานการทรุดตัวของแผนดิน   ทํ าใหในอนาคตบริษัทตองลดปริมาณใชน้ํ าบาดาล
เพือ่นํ ามาผลิตน้ํ าประปาหรืออาจไมสามารถตออายุสัมปทานได   ซ่ึงสงผลใหน้ํ าประปาที่บริษัทจายใหแกผูใชบริการมีตนทุน
สูงขึน้  นอกจากน้ี จากนโยบายของบริษัทที่จะควบคุมใหพื้นที่ในโครงการของบริษัทปราศจากปญหาดานมลพิษที่เกิดจากโรง
งานอตุสาหกรรมหรือที่พักอาศัย และสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยที่สุด อีกทั้งปฏิบัติใหเปนไปตามมาตราการตางๆ ของ
หนวยงานราชการที่เกี่ยวของกับดานผลกระทบส่ิงแวดลอม เชน การกํ าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ํ าเสีย ทํ าใหบริษัทตองจัดหา
เครือ่งจกัรเครือ่งมือที่มีประสิทธิภาพในการตรวจสอบและบํ าบัดน้ํ าเสีย ซ่ึงจากการดํ าเนินการดังกลาวอาจทํ าใหบริษัทไดรับ
ผลกระทบในดานตนทุนการใหบริการที่เพิ่มสูงขึ้น


