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สวนที่ 1
ขอมูลสรุป (Executive Summary)

บรษัิท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) กอตั้งเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2514 โดยมีวัตถุประสงคเพื่อดํ าเนินธุรกิจดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูป
แบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครพรอมระบบสาธารณูปโภค ใหเปนแบบอยางของนิคมอุตสาหกรรมแหงแรกของประเทศไทยโดยนํ า
โรงงานท่ีกระจัดกระจายตามชุมชนใหเขามาอยูรวมกันเพื่อความเปนระเบียบและสะดวกตอการควบคุมและปองกันปญหาส่ิงแวดลอมที่
จะเกิดขึ้น ทีต่ัง้ของโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครตั้งอยู ณ ตํ าบลคลองหนึ่ง อํ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงเปนทํ าเลที่
มขีอไดเปรียบในดานการคมนาคมขนสงที่สะดวกรวดเร็วและหลากหลาย ทั้งการขนสงทางรถยนต รถไฟ และเครื่องบิน เน่ืองจากดาน
หนาของโครงการติดถนนพหลโยธิน กม. 46 ดานหลังติดทางรถไฟ และหางจากทาอากาศยานดอนเมืองเพียง 20 กิโลเมตร โครงการ
เขตสงเสรมิอตุสาหกรรมนวนครมีพื้นที่โครงการท้ังส้ินประมาณ 6,135 ไร แบงพื้นที่โครงการออกเปนเขตอุตสาหกรรมรอยละ 60 ของ
พืน้ทีท่ัง้หมด เขตที่อยูอาศัยรอยละ 15 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตพาณิชยกรรมรอยละ 5 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตปลอดอากรรอยละ 4 ของ
พืน้ทีท่ั้งหมด และเขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวอีกรอยละ 16 ของพื้นที่ทั้งหมด คงเหลือพื้นที่พรอมขายในปจจบุนัทัง้ส้ิน
ประมาณ 1,026 ไร (คดิเปนสัดสวนประมาณรอยละ 17 ของพืน้ทีท่ัง้หมด) ซ่ึงพืน้ทีพ่รอมขายทัง้หมดสามารถปรบัเปล่ียนไดตามความ
ตองการของลูกคาและความเหมาะสมของพืน้ที ่ทัง้น้ี เมือ่ตนป 2546 บรษัิทไดจดัซ้ือทีด่นิทางดานทศิตะวนัตกเฉยีงเหนือซ่ึงตดิกบัเขตสงเสรมิ
อตุสาหกรรมนวนครเดมิประมาณ 135 ไร มาพัฒนาเปนเขตปลอดอากรเพื่อเปนการจูงใจใหนักลงทุนเขามาลงทุนโดยจะไดรับสิทธิ
ประโยชนทางภาษีอากร ซ่ึงไดรับความสนใจและตอบรับจากนักลงทุนเปนอยางดี ปจจุบันสามารถขายพื้นที่ในโครงการดังกลาวใหแก
บริษัท นวนคร ดิสตริบวิชั่น เซ็นเตอร จํ ากัด แลวจํ านวน 13 ไร  นอกจากน้ี บริษัทยังไดขยายการลงทุนในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมแหง
ใหมเพือ่เปนชองทางการสรางรายไดแหลงใหม  โดยบริษัทไดจัดซ้ือที่ดินจํ านวน 1,175 ไร จากบริษัทที่เกี่ยวขอังกันกับกลุมผูถือหุนราย
ใหญของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอตุสาหกรรม จํ ากัด (มหาชน) (�บริษัทใหญ�) (รายละเอียดตามขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ
11. รายการที่เกี่ยวโยงกัน) มาพัฒนาเปนโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมแหงใหมที่อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใตชื่อโครง
การ �เขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช)� ซ่ึงพื้นที่ดังกลาวตั้งอยูในเขตพื้นที่ 3 เพื่อเปนการสรางทางเลือกใหกับนักลงทุนที่ตัด
สินใจมาตั้งโรงงานในเขตสงเสรมิอตุสาหกรรมแหงใหมของบรษัิทเพือ่รบัสิทธิประโยชนดานการสงเสรมิการลงทนุจากคณะกรรมการสงเสรมิ
การลงทุน (BOI) โดยแบงพืน้ทีโ่ครงการออกเปนเขตอตุสาหกรรมรอยละ 68 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตพาณิชยกรรมรอยละ 1 ของพื้นที่ทั้ง
หมด และเขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวอีกรอยละ 31 ของพื้นที่ทั้งหมด นอกจากน้ีในชวงปลายป 2546 ถึงตนป 2547
บรษัิทไดมกีารจดัซ้ือทีด่ินจากบุคคลภายนอกเพิ่มเติมอีกประมาณ 417 ไร ทํ าใหโครงการดังกลาวมียอดพื้นที่รวมเปน 1,593 ไร ซ่ึง
ปจจบุนัโครงการดังกลาวอยูในขั้นการกอสรางระบบสาธารณูปโภคเฟสที่ 1 และ 2 ประกอบไปดวย งานกอสรางเข่ือนดิน สถานีสูบน้ํ าฝน
แหงที ่ 1 บอเก็บน้ํ าฝน อางเก็บน้ํ าดิบ รั้วและอาคารสํ านักงาน งานกอสรางถนน ระบบระบายน้ํ าฝน ทอระบายน้ํ าเสีย ทอเมนจายน้ํ า
ประปา และไฟฟาแสงสวางถนน โดยเมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2547 บริษัทไดทํ าสัญญาวาจางใหบริษัท ช.การชาง จํ ากัด (มหาชน) เปนผูรับ
เหมากอสราง มูลคากอสรางตามสัญญารวมทั้งส้ิน 266 ลานบาท ระยะเวลากอสราง 1 ปเริ่มตั้งแต 1 มีนาคม 2547 ส้ินสุดสัญญา 28
กมุภาพันธ 2548 ในสวนระบบสาธารณปูโภคเฟสท่ี 3 และ 4 ซ่ึงประกอบดวย ทอสงน้ํ าดิบ โรงผลิตน้ํ าประปา และโรงบํ าบัดน้ํ าเสียน้ัน
บรษัิทไดวาจางใหบริษัท ไทย ดีซีไอ จํ ากัด ดํ าเนินการออกแบบและประกวดราคาหาผูรับเหมามาดํ าเนินการ ซ่ึงคาดวาจะสามารถออก
แบบและกอสรางใหแลวเสร็จไดภายในป 2548

ฐานะทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีสินทรัพยรวม 1,335.39 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํ านวน 341.93 ลานบาท
หรอืคดิเปนรอยละ 34.42 เปนผลมาจากบริษัทไดมีการจัดซ้ือที่ดินที่อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา เพื่อนํ ามาพัฒนาโครงการเขตสง
เสริมอตุสาหกรรมแหงใหม และ ณ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีสินทรัพยรวม 1,573.46 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปลายป 2545 จํ านวน
238.08 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 17.83 เปนผลมาจากบริษัทไดจัดซ้ือที่ดินที่ติดกับโครงการเดิมเพื่อมาพัฒนาเขตปลอดอากร และ
ทีด่นิในโครงการโคราชเพิ่มเติมมูลคารวม 218.45 ลานบาท อีกทั้งลงทุนในบริษัท นวนคร ดิสตริบวิชั่น เซ็นเตอร จํ ากัด (บริษัทที่เกี่ยว
ของกัน) เพิ่มเติมอีก 6.06 ลานบาท
ในป 2545 บรษัิทมรีายไดรวมทั้งส้ิน 646.20 ลานบาท โดยรายไดสวนใหญมาจากรายไดจากการขายที่ดิน และรายไดจากการใหบริการ
เทากบั 364.09 และ 276.29 ลานบาท ตามลํ าดับ หรือคิดเปนรอยละ 56.34 และ 42.76 ของรายไดรวม   โดยบริษัทมีกํ าไรสุทธิ
สํ าหรบัป 2545 เทากับ 125.85 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํ านวน 48.46 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 62.62 เน่ืองจากกํ าไรท่ีได
รบัจากการขายทีด่นิที่เพิ่มสูงขึ้น สํ าหรับป 2546 บริษัทมียอดรายไดรวม 499.16 ลานบาท แบงเปนสวนของรายไดจากการขายที่ดิน
157.34 ลานบาท (เปนรายไดที่เกิดจากการขายที่ดินในป 2546 จํ านวน 128.00 ลานบาท สวนที่เหลือ 29.34 ลานบาท เปนการรับรู
รายไดจากการขายที่ดินในปกอนๆ) รายไดจากการใหบริการ 334.43 ลานบาท (รายละเอียดตามขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ 12.2 คํ า
อธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดํ าเนินงาน เรื่องรายไดจากการขายและบริการ) และมีกํ าไรสุทธิจํ านวน 69.47 ลานบาท    
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ทัง้น้ี ในชวงที่ผานมา บริษัท นวนคร จ ํากัด (มหาชน) มีรายการระหวางกันกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนที่
เกดิขึน้หลายรายการ (ดูรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ 11 รายการระหวางกัน)

บรษัิทจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํ ากัด เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2545 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท ครั้งที่
1/2546 เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2546 ไดมีมติอนุมัติใหบรษัิทเขาจดทะเบียนเปนบริษัทจดทะเบียนและนํ าหุนเขาเปนหลักทรัพยจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  และอนุมัติใหบรษัิทเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 222,370,000 บาท เปน
927,110,000 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุน จ ํานวน 70,474,000 หุน มลูคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท โดยมีรายละเอียดการจัด
สรรดังน้ี

•  เพือ่จายหุนปนผลใหแกผูถือหุนเดิมในอัตรา 1 หุนเดิมตอ 2 หุนใหม รวมจํ านวนหุนสามัญเพิ่มทุนที่จัดสรรใหทั้งส้ิน 44,474,000
หุน ในราคาหุนละ 10 บาท

•  จดัสรรใหแกนักลงทุนเฉพาะเจาะจงจํ านวน 6,000,000 หุน ในราคาหุนละ 10 บาท
•  จดัสรรใหแกประชาชนจํ านวน 20,000,000 หุน ในราคาหุนละไมตํ่ ากวา 20 บาท

เมือ่วนัที ่ 26 สิงหาคม 2546 บริษัทไดจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนเพื่อจายเปนหุนปนผลใหแกผูถือหุนเดิม และเม่ือวันที่ 18 กันยายน
2546 ไดเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลเฉพาะเจาะจงเรียบรอยแลว ทํ าใหปจจุบัน (29 กันยายน 2546) บริษัท นวนคร จํ ากัด
(มหาชน) มีทุนจดทะเบียน 92,711,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท และมีทุนจดทะเบียนชํ าระแลว 72,711,000 หุน  มูลคาที่
ตราไวหุนละ 10 บาท โดยมีกลุมผูถือหุนรายใหญ ดังน้ี

•  บรษัิท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอตุสาหกรรม จํ ากัด (มหาชน) ถือหุนจํ านวน 35,595,000 หุน คิดเปนรอยละ 48.95 ของทุน
ช ําระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 38.39 ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

•  กลุมจันทวานิช  ถอืหุนจํ านวน 11,136,250 หุน คิดเปนรอยละ 15.32 ของทุนชํ าระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 12.01
ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

•  กลุมจารศุร ถือหุนจํ านวน 8,008,500 หุน คิดเปนรอยละ 11.01 ของทุนชํ าระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 8.64 ของทุน
ช ําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

อน่ึง เมือ่วนัที ่ 24 มีนาคม 2547 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2547 ไดมีมติใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนที่จะจัด
ประชมุในวนัที ่28 เมษายน 2547 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจายเงินปนผลสํ าหรับผลการดํ าเนินงานประจํ าป 2546 แกผูถือหุนที่มีรายชื่อ
ปรากฏตามสมุดทะเบียนผูถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 7 เมษายน 2547 ในอัตราหุนละ 0.50 บาท จากอตัรากํ าไรตอหุนในป 2546 ที่เทา
กบั 1.02 บาท รวมเปนเงินทั้งส้ิน 36.36 ลานบาท  โดยใชเงินจากเงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงินทีค่งเหลืออยู และจากเงินกูยืมบาง
สวน อยางไรกต็ามในกรณทีีบ่รษัิทใชเงินกูยมืทัง้จ ํานวนเพือ่นํ ามาจายเงินปนผลจะท ําใหบรษัิทมตีนทนุการกูยมืเพื่อนํ ามาจายเงินปนผลสูง
สุดไมเกนิ 2.6 ลานบาท หรอืคดิเปน 0.04 บาทตอหุน และจะทํ าใหมลูคาตามบญัชแีละมูลคาสินทรพัยสุทธิของบรษัิท (ทีป่รบัเพิ่มตาม
ราคาประเมนิทีด่นิ) ณ 31 ธันวาคม 2546 ลดลง 0.54 บาทตอหุน  คงเหลือเทากบั 12.74 และ 44.10 บาทตอหุนตามลํ าดับ  ทั้งน้ี การ
จายเงินปนผลดงักลาวเปนไปตามนโยบายการจายเงินปนผลของบรษัิททีก่ ําหนดไวไมตํ ่ากวารอยละ 50.00 ของกํ าไรสุทธิหลังภาษี

 (ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซ้ือหลักทรัพย)


