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สวนที่ 1
ขอมูลสรุป (Executive Summary)

บรษัิท นวนคร จํ ากัด (มหาชน) กอตั้งเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2514 โดยมีวัตถุประสงคเพื่อดํ าเนินธุรกิจดานพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูป
แบบเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครพรอมระบบสาธารณูปโภค ใหเปนแบบอยางของนิคมอุตสาหกรรมแหงแรกของประเทศไทยโดยนํ า
โรงงานท่ีกระจัดกระจายตามชุมชนใหเขามาอยูรวมกันเพื่อความเปนระเบียบและสะดวกตอการควบคุมและปองกันปญหาส่ิงแวดลอมที่
จะเกิดขึ้น ทีต่ัง้ของโครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนครตั้งอยู ณ ตํ าบลคลองหนึ่ง อํ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซ่ึงเปนทํ าเลที่
มขีอไดเปรียบในดานการคมนาคมขนสงที่สะดวกรวดเร็วและหลากหลาย ทั้งการขนสงทางรถยนต รถไฟ และเครื่องบิน เน่ืองจากดาน
หนาของโครงการติดถนนพหลโยธิน กม. 46 ดานหลังติดทางรถไฟ และหางจากทาอากาศยานดอนเมืองเพียง 20 กิโลเมตร โครงการ
เขตสงเสรมิอตุสาหกรรมนวนครมีพื้นที่โครงการท้ังส้ินประมาณ 6,135 ไร แบงพื้นที่โครงการออกเปนเขตอุตสาหกรรมรอยละ 60 ของ
พืน้ทีท่ัง้หมด เขตที่อยูอาศัยรอยละ 15 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตพาณิชยกรรมรอยละ 5 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตปลอดอากรรอยละ 4 ของ
พืน้ทีท่ั้งหมด และเขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวอีกรอยละ 16 ของพื้นที่ทั้งหมด คงเหลือพื้นที่พรอมขายในปจจบุนัทัง้ส้ิน
ประมาณ 1,026 ไร (คดิเปนสัดสวนประมาณรอยละ 17 ของพืน้ทีท่ัง้หมด) ซ่ึงพืน้ทีพ่รอมขายทัง้หมดสามารถปรบัเปล่ียนไดตามความ
ตองการของลูกคาและความเหมาะสมของพืน้ที ่ทัง้น้ี เมือ่ตนป 2546 บรษัิทไดจดัซ้ือทีด่นิทางดานทศิตะวนัตกเฉยีงเหนือซ่ึงตดิกบัเขตสงเสรมิ
อตุสาหกรรมนวนครเดมิประมาณ 135 ไร มาพัฒนาเปนเขตปลอดอากรเพื่อเปนการจูงใจใหนักลงทุนเขามาลงทุนโดยจะไดรับสิทธิ
ประโยชนทางภาษีอากร ซ่ึงไดรับความสนใจและตอบรับจากนักลงทุนเปนอยางดี ปจจุบันสามารถขายพื้นที่ในโครงการดังกลาวใหแก
บริษัท นวนคร ดิสตริบวิชั่น เซ็นเตอร จํ ากัด แลวจํ านวน 13 ไร  นอกจากน้ี บริษัทยังไดขยายการลงทุนในเขตสงเสริมอุตสาหกรรมแหง
ใหมเพือ่เปนชองทางการสรางรายไดแหลงใหม  โดยบริษัทไดจัดซ้ือที่ดินจํ านวน 1,175 ไร จากบริษัทที่เกี่ยวขอังกันกับกลุมผูถือหุนราย
ใหญของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอตุสาหกรรม จํ ากัด (มหาชน) (�บริษัทใหญ�) (รายละเอียดตามขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ
11. รายการที่เกี่ยวโยงกัน) มาพัฒนาเปนโครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมแหงใหมที่อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใตชื่อโครง
การ �เขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (โคราช)� ซ่ึงพื้นที่ดังกลาวตั้งอยูในเขตพื้นที่ 3 เพื่อเปนการสรางทางเลือกใหกับนักลงทุนที่ตัด
สินใจมาตั้งโรงงานในเขตสงเสรมิอตุสาหกรรมแหงใหมของบรษัิทเพือ่รบัสิทธิประโยชนดานการสงเสรมิการลงทนุจากคณะกรรมการสงเสรมิ
การลงทุน (BOI) โดยแบงพืน้ทีโ่ครงการออกเปนเขตอตุสาหกรรมรอยละ 68 ของพื้นที่ทั้งหมด เขตพาณิชยกรรมรอยละ 1 ของพื้นที่ทั้ง
หมด และเขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวอีกรอยละ 31 ของพื้นที่ทั้งหมด นอกจากน้ีในชวงปลายป 2546 ถึงตนป 2547
บรษัิทไดมกีารจดัซ้ือทีด่ินจากบุคคลภายนอกเพิ่มเติมอีกประมาณ 417 ไร ทํ าใหโครงการดังกลาวมียอดพื้นที่รวมเปน 1,593 ไร ซ่ึง
ปจจบุนัโครงการดังกลาวอยูในขั้นการกอสรางระบบสาธารณูปโภคเฟสที่ 1 และ 2 ประกอบไปดวย งานกอสรางเข่ือนดิน สถานีสูบน้ํ าฝน
แหงที ่ 1 บอเก็บน้ํ าฝน อางเก็บน้ํ าดิบ รั้วและอาคารสํ านักงาน งานกอสรางถนน ระบบระบายน้ํ าฝน ทอระบายน้ํ าเสีย ทอเมนจายน้ํ า
ประปา และไฟฟาแสงสวางถนน โดยเมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2547 บริษัทไดทํ าสัญญาวาจางใหบริษัท ช.การชาง จํ ากัด (มหาชน) เปนผูรับ
เหมากอสราง มูลคากอสรางตามสัญญารวมทั้งส้ิน 266 ลานบาท ระยะเวลากอสราง 1 ปเริ่มตั้งแต 1 มีนาคม 2547 ส้ินสุดสัญญา 28
กมุภาพันธ 2548 ในสวนระบบสาธารณปูโภคเฟสท่ี 3 และ 4 ซ่ึงประกอบดวย ทอสงน้ํ าดิบ โรงผลิตน้ํ าประปา และโรงบํ าบัดน้ํ าเสียน้ัน
บรษัิทไดวาจางใหบริษัท ไทย ดีซีไอ จํ ากัด ดํ าเนินการออกแบบและประกวดราคาหาผูรับเหมามาดํ าเนินการ ซ่ึงคาดวาจะสามารถออก
แบบและกอสรางใหแลวเสร็จไดภายในป 2548

ฐานะทางการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีสินทรัพยรวม 1,335.39 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํ านวน 341.93 ลานบาท
หรอืคดิเปนรอยละ 34.42 เปนผลมาจากบริษัทไดมีการจัดซ้ือที่ดินที่อํ าเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา เพื่อนํ ามาพัฒนาโครงการเขตสง
เสริมอตุสาหกรรมแหงใหม และ ณ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีสินทรัพยรวม 1,573.46 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปลายป 2545 จํ านวน
238.08 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 17.83 เปนผลมาจากบริษัทไดจัดซ้ือที่ดินที่ติดกับโครงการเดิมเพื่อมาพัฒนาเขตปลอดอากร และ
ทีด่นิในโครงการโคราชเพิ่มเติมมูลคารวม 218.45 ลานบาท อีกทั้งลงทุนในบริษัท นวนคร ดิสตริบวิชั่น เซ็นเตอร จํ ากัด (บริษัทที่เกี่ยว
ของกัน) เพิ่มเติมอีก 6.06 ลานบาท
ในป 2545 บรษัิทมรีายไดรวมทั้งส้ิน 646.20 ลานบาท โดยรายไดสวนใหญมาจากรายไดจากการขายที่ดิน และรายไดจากการใหบริการ
เทากบั 364.09 และ 276.29 ลานบาท ตามลํ าดับ หรือคิดเปนรอยละ 56.34 และ 42.76 ของรายไดรวม   โดยบริษัทมีกํ าไรสุทธิ
สํ าหรบัป 2545 เทากับ 125.85 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํ านวน 48.46 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 62.62 เน่ืองจากกํ าไรท่ีได
รบัจากการขายทีด่นิที่เพิ่มสูงขึ้น สํ าหรับป 2546 บริษัทมียอดรายไดรวม 499.16 ลานบาท แบงเปนสวนของรายไดจากการขายที่ดิน
157.34 ลานบาท (เปนรายไดที่เกิดจากการขายที่ดินในป 2546 จํ านวน 128.00 ลานบาท สวนที่เหลือ 29.34 ลานบาท เปนการรับรู
รายไดจากการขายที่ดินในปกอนๆ) รายไดจากการใหบริการ 334.43 ลานบาท (รายละเอียดตามขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ 12.2 คํ า
อธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดํ าเนินงาน เรื่องรายไดจากการขายและบริการ) และมีกํ าไรสุทธิจํ านวน 69.47 ลานบาท    
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ทัง้น้ี ในชวงที่ผานมา บริษัท นวนคร จ ํากัด (มหาชน) มีรายการระหวางกันกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนที่
เกดิขึน้หลายรายการ (ดูรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 หัวขอ 11 รายการระหวางกัน)

บรษัิทจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํ ากัด เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2545 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท ครั้งที่
1/2546 เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2546 ไดมีมติอนุมัติใหบรษัิทเขาจดทะเบียนเปนบริษัทจดทะเบียนและนํ าหุนเขาเปนหลักทรัพยจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  และอนุมัติใหบรษัิทเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 222,370,000 บาท เปน
927,110,000 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุน จ ํานวน 70,474,000 หุน มลูคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท โดยมีรายละเอียดการจัด
สรรดังน้ี

•  เพือ่จายหุนปนผลใหแกผูถือหุนเดิมในอัตรา 1 หุนเดิมตอ 2 หุนใหม รวมจํ านวนหุนสามัญเพิ่มทุนที่จัดสรรใหทั้งส้ิน 44,474,000
หุน ในราคาหุนละ 10 บาท

•  จดัสรรใหแกนักลงทุนเฉพาะเจาะจงจํ านวน 6,000,000 หุน ในราคาหุนละ 10 บาท
•  จดัสรรใหแกประชาชนจํ านวน 20,000,000 หุน ในราคาหุนละไมตํ่ ากวา 20 บาท

เมือ่วนัที ่ 26 สิงหาคม 2546 บริษัทไดจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนเพื่อจายเปนหุนปนผลใหแกผูถือหุนเดิม และเม่ือวันที่ 18 กันยายน
2546 ไดเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลเฉพาะเจาะจงเรียบรอยแลว ทํ าใหปจจุบัน (29 กันยายน 2546) บริษัท นวนคร จํ ากัด
(มหาชน) มีทุนจดทะเบียน 92,711,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท และมีทุนจดทะเบียนชํ าระแลว 72,711,000 หุน  มูลคาที่
ตราไวหุนละ 10 บาท โดยมีกลุมผูถือหุนรายใหญ ดังน้ี

•  บรษัิท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอตุสาหกรรม จํ ากัด (มหาชน) ถือหุนจํ านวน 35,595,000 หุน คิดเปนรอยละ 48.95 ของทุน
ช ําระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 38.39 ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

•  กลุมจันทวานิช  ถอืหุนจํ านวน 11,136,250 หุน คิดเปนรอยละ 15.32 ของทุนชํ าระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 12.01
ของทุนชํ าระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

•  กลุมจารศุร ถือหุนจํ านวน 8,008,500 หุน คิดเปนรอยละ 11.01 ของทุนชํ าระแลวของบริษัท หรือคิดเปนรอยละ 8.64 ของทุน
ช ําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนในครั้งน้ี

อน่ึง เมือ่วนัที ่ 24 มีนาคม 2547 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2547 ไดมีมติใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนที่จะจัด
ประชมุในวนัที ่28 เมษายน 2547 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจายเงินปนผลสํ าหรับผลการดํ าเนินงานประจํ าป 2546 แกผูถือหุนที่มีรายชื่อ
ปรากฏตามสมุดทะเบียนผูถือหุนของบริษัท ณ วันที่ 7 เมษายน 2547 ในอัตราหุนละ 0.50 บาท จากอตัรากํ าไรตอหุนในป 2546 ที่เทา
กบั 1.02 บาท รวมเปนเงินทั้งส้ิน 36.36 ลานบาท  โดยใชเงินจากเงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงินทีค่งเหลืออยู และจากเงินกูยืมบาง
สวน อยางไรกต็ามในกรณทีีบ่รษัิทใชเงินกูยมืทัง้จ ํานวนเพือ่นํ ามาจายเงินปนผลจะท ําใหบรษัิทมตีนทนุการกูยมืเพื่อนํ ามาจายเงินปนผลสูง
สุดไมเกนิ 2.6 ลานบาท หรอืคดิเปน 0.04 บาทตอหุน และจะทํ าใหมลูคาตามบญัชแีละมูลคาสินทรพัยสุทธิของบรษัิท (ทีป่รบัเพิ่มตาม
ราคาประเมนิทีด่นิ) ณ 31 ธันวาคม 2546 ลดลง 0.54 บาทตอหุน  คงเหลือเทากบั 12.74 และ 44.10 บาทตอหุนตามลํ าดับ  ทั้งน้ี การ
จายเงินปนผลดงักลาวเปนไปตามนโยบายการจายเงินปนผลของบรษัิททีก่ ําหนดไวไมตํ ่ากวารอยละ 50.00 ของกํ าไรสุทธิหลังภาษี

 (ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซ้ือหลักทรัพย)


