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เอกสารแนบ 3 

งบการเงินประจําป สิ้นสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 2545 – 7 
 และ  

งบการเงินระหวางกาลสําหรับงวดบญัชีสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 2546 และ 2545 และงบกําไรขาดทุน งบแสดง              
การเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับแตละปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จํากัด ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลใน             
งบการเงินเหลานี้             สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการ
ตรวจสอบของขาพเจา   
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตองวางแผน
และปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปน
สาระสําคัญหรือไม    การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการ ทั้งที่เปนจํานวนเงิน
และการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใชและประมาณการ    
เกี่ยวกับรายการทางการเงินที่ เปนสาระสําคัญ  ซ่ึงผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น  ตลอดจนการประเมินถึง                
ความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม    ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวให        
ขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 
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ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 2546 และ 2545 และ                        
ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับแตละปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด       
โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 
ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 3 บริษัทไดปรับปรุงยอนหลังสําหรับการเปลี่ยนแปลงวิธี       
การบัญชีของที่ดินและการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
 
 
 
(นายพิศิษฐ  ชีวะเรืองโรจน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 2803 
 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
25 มีนาคม 2548 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบดุล
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

สินทรัพย

2546 2545
หมายเหตุ 2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 136,763,064 314,577,134 159,852,127
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย
เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน 5 19,437,053 54,728,988 18,568,024
ลูกหนี้คางวดคางชําระ 3,488,800 5,000,700 8,647,300
สินคาคงเหลือ 5, 6 7,489,955,274 4,355,792,991 2,365,614,043
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน - สุทธิจากคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญจํานวน 6.9 ลานบาท 
ในป 2547 และ 2546 20,313,875 89,895,319 179,545,965
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 49,390,665 30,292,389 23,272,146
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 7,719,348,731 4,850,287,521 2,755,499,605

สินทรัพยไมหมุนเวียน
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 7 1,037,343,313 492,084,153 171,143,149
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 26,568,528 6,045,452 2,260,235
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,063,911,841 498,129,605 173,403,384

รวมสินทรัพย 8,783,260,572 5,348,417,126 2,928,902,989

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบดุล
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน

2546 2545
หมายเหตุ 2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน 5, 8 2,375,528,154 800,125,975 370,875,472
เจาหนี้การคา 365,578,000 231,406,019 159,844,901
เจาหนี้คาซื้อที่ดิน 476,004,304 563,574,849 33,236,438
เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 5, 9 184,250,000 - -
หุนกูระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 10 100,000,000 100,000,000 -
เงินกูยืมจากกรรมการ (ไมคิดดอกเบี้ย) - 8,383,821 41,726,316
เงินมัดจําจากลูกคา 309,020,858 266,445,000 223,812,665
ภาษีเงินไดคางจาย 91,493,382 52,750,804 76,862,267
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  90,191,001 68,547,329 40,884,190
รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,992,065,699 2,091,233,797 947,242,249

หนี้สินไมหมุนเวียน
เจาหนี้คาซื้อที่ดินระยะยาว - ถึงกําหนดชําระ
ในเดือนมีนาคม 2547 - - 27,226,013
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึ่งป 5, 9 711,048,113 - -
หุนกูระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 10 300,000,000 400,000,000 -
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,011,048,113 400,000,000 27,226,013

รวมหนี้สิน 5,003,113,812 2,491,233,797 974,468,262

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบดุล
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน (ตอ)

2546 2545
หมายเหตุ 2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน - หุนสามัญ มูลคาหุนละ 100 บาท
ทุนจดทะเบียน 17,000,000 หุน 11
ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลว 17,000,000 หุน
ในป 2547 และ 6,600,000 หุน ในป 2546 และ 2545 1,700,000,000 660,000,000 660,000,000
ทุนที่ชําระแลวรอยละ 70 ในป 2546 
และรอยละ 25 ในป 2545 - 10,400,000 หุน - 728,000,000 260,000,000
รวมทุนเรือนหุนที่ชําระแลว 1,700,000,000 1,388,000,000 920,000,000
กําไรสะสม
-   สํารองตามกฎหมาย  12 138,800,000 92,000,000 66,000,000
-   ที่ยังไมไดจัดสรร 1,941,346,760 1,377,183,329 968,434,727
รวมสวนของผูถือหุน 3,780,146,760 2,857,183,329 1,954,434,727

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 8,783,260,572 5,348,417,126 2,928,902,989

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบกําไรขาดทุน
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

2546 2545
หมายเหตุ 2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายได
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 4,868,150,577 3,723,885,783 2,604,052,791 
รายไดอ่ืน 3,338,356 17,412,178 7,459,535 
รวมรายได 4,871,488,933 3,741,297,961 2,611,512,326 

คาใชจาย
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 2,990,119,345 2,251,943,165 1,472,770,597 
คาใชจายในการขายและบริหาร  719,699,659 389,493,697 259,846,106 
รวมคาใชจาย 3,709,819,004 2,641,436,862 1,732,616,703 

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 1,161,669,929 1,099,861,099 878,895,623 

ดอกเบี้ยจาย  45,890,377 8,130,252 331,882 

ภาษีเงินได  13 185,576,121 138,102,245 112,960,754 

กําไรสุทธิ 930,203,431 953,628,602 765,602,987 

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน 63.99 82.40 111.66 

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

สวนเกินทุน
ทุนเรือนหุนที่ จากการตีราคา สํารองตาม

หมายเหตุ ชําระแลว ที่ดิน กฎหมาย ที่ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544      
ตามรายงานปที่แลว 660,000,000 26,155,409 51,000,000 507,759,671 1,244,915,080 
รายการปรับปรุง 3 - (26,155,409) - (19,327,931) (45,483,340)
ยอดหลังปรับปรุง 660,000,000 - 51,000,000 488,431,740 1,199,431,740 
ทุนชําระเพิ่ม 11 260,000,000 - - - 260,000,000 
จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 12 - - 15,000,000 (15,000,000) -
เงินปนผล 14 - - - (270,600,000) (270,600,000)
กําไรสุทธิ - - - 765,602,987 765,602,987 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 920,000,000 - 66,000,000 968,434,727 1,954,434,727 

บาท
กําไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน (ตอ)
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

สวนเกินทุน
ทุนเรือนหุนที่ จากการตีราคา สํารองตาม

หมายเหตุ ชําระแลว ที่ดิน กฎหมาย ที่ยังไมไดจัดสรร รวม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545
ตามรายงานปที่แลว 920,000,000 26,155,409 66,000,000 967,882,269 1,980,037,678 
รายการปรับปรุง 3 - (26,155,409) - 552,458 (25,602,951)
ยอดหลังปรับปรุง 920,000,000 - 66,000,000 968,434,727 1,954,434,727 
ทุนชําระเพิ่ม 11 468,000,000 - - - 468,000,000 
จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 12 - - 26,000,000 (26,000,000) -
เงินปนผล 14 - - - (518,880,000) (518,880,000)
กําไรสุทธิ - - - 953,628,602 953,628,602 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 1,388,000,000 - 92,000,000 1,377,183,329 2,857,183,329 

บาท
กําไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน (ตอ)
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

สวนเกินทุน
ทุนเรือนหุนที่ จากการตีราคา สํารองตาม

หมายเหตุ ชําระแลว ที่ดิน กฎหมาย ที่ยังไมไดจัดสรร รวม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546
ตามรายงานปที่แลว 1,388,000,000 26,155,409 92,000,000 1,340,813,518 2,846,968,927 
รายการปรับปรุง 3 - (26,155,409) - 36,369,811 10,214,402 
ยอดหลังปรับปรุง 1,388,000,000 - 92,000,000 1,377,183,329 2,857,183,329 
ทุนชําระเพิ่ม 11 312,000,000 - - - 312,000,000 
จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 12 - - 46,800,000 (46,800,000) -
เงินปนผล 14 - (319,240,000) (319,240,000)
กําไรสุทธิ - - - 930,203,431 930,203,431 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 1,700,000,000 - 138,800,000 1,941,346,760 3,780,146,760 

บาท
กําไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบกระแสเงินสด
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

2546 2545
2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสุทธิ 930,203,431 953,628,602 765,602,987 
รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดใชไปใน
กิจกรรมดําเนินงาน
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญและตัดจําหนายหนี้สูญ - 10,741,985 1,744,007 
คาเผื่อการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ 29,932,096 6,422,881 -
คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี 40,399,857 15,514,203 11,236,175 
ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร 961,416 (2,782,996) (1,307)
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลง
ในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 1,001,496,800 983,524,675 778,581,862 
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
ลูกหนี้คางวดคางชําระ 1,511,900 3,646,600 (5,278,726)
สินคาคงเหลือ (3,164,094,379) (1,996,601,829) (1,263,903,103)
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน 69,581,444 82,690,646 (125,171,313)
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (19,098,276) (10,802,228) (4,383,856)
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน (24,573,525) (3,799,591) (1,016,080)
หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
เจาหนี้การคา 134,171,981 71,561,118 48,570,792 
เจาหนี้คาซื้อที่ดิน (87,570,545) 503,112,398 60,462,451 
เงินมัดจําจากลูกคา 42,575,858 42,632,335 125,044,602 
ภาษีเงินไดคางจาย 38,742,578 (24,111,463) 61,033,844 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 21,643,672 27,663,139 (46,860,856)
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน (1,985,612,492) (320,484,200) (372,920,383)

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

2546 2545
2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจํา
และต๋ัวสัญญาใชเงินลดลง (เพิ่มขึ้น) 35,291,935 (36,160,964) (9,672,310)
สินทรัพยถาวรเพิ่มขึ้น (583,835,642) (336,644,119) (31,149,425)
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 1,265,658 2,986,282 16,053,619 
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (547,278,049) (369,818,801) (24,768,116)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 1,575,402,179 429,250,503 368,697,728 
เงินกูยืมจากกรรมการลดลง (8,383,821) (33,342,495) (45,089,507)
เงินรับจากเงินใหกูยืมระยะยาว 1,012,089,849 - -
เงินรับจากการออกหุนกู - 500,000,000 -
เงินรับจากการเพิ่มทุน 312,000,000 468,000,000 260,000,000 
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (116,791,736) - -
ชําระคืนหุนกู (100,000,000) - -
จายเงินปนผล (319,240,000) (518,880,000) (270,600,000)
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 2,355,076,471 845,028,008 313,008,221 

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545

2546 2545
2547 (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (177,814,070) 154,725,007 (84,680,278)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 314,577,134 159,852,127 244,532,405 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 136,763,064 314,577,134 159,852,127 

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
เงินสดจายในระหวางปสําหรับ
ดอกเบี้ยจาย (รวมสวนที่บันทึกเปนตนทุนการกอสราง
จํานวน 67.9 ลานบาท 27.8 ลานบาท และ 8.2 ลานบาท 
ในป 2547, 2546 และ2545 ตามลําดับ) 113,291,839 30,585,197 8,495,101 
ภาษีเงินได 146,833,543 162,213,708 51,926,910 

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
1. เร่ืองท่ัวไป 
  
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด “บริษัท” เปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย สํานักงานตั้งอยูที่ 333/111 
ช้ัน 10 หลักสี่พลาซา อาคาร 2 ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 
 
บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการขายอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย 
 
พนักงานของบริษัท ณ วันสิ้นป 2547, 2546 และ 2545 และคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานสําหรับป 2547, 2546 
และ 2545 มีดังนี้ 
 
 2547  2546  2545 
จํานวนพนักงาน 1,937  1,546  851 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน (ลานบาท) 397  190  115 
 
2. หลักเกณฑการจัดทํางบการเงิน 
 
บริษัทจัดทํางบการเงินเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย                   
ยกเวน  การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน  โดยไดรับการยกเวนตามประกาศ
สมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทยฉบับที่ 004/2544-2546 ลงวันที่ 21 ธันวาคม 2544  
เร่ือง  “มาตรฐานการบัญชีที่ยกเวนการบังคับใชกับธุรกิจที่มิใชบริษัทมหาชนจํากัด”   ดังนั้น งบการเงินของ
บริษัทซึ่งไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชีและวิธีปฏิบัติทางบัญชีที่
รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย 
 
งบการเงินนี้จัดทําขึ้นโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิมเวนแตที่ไดเปดเผยไวแลวในนโยบาย       
การบัญชี 
 
เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นจากงบการเงินฉบับ               
ภาษาไทยนี้   ซ่ึงไดนําเสนอเพื่อการรายงานภายในประเทศไทย 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
3. การเปล่ียนแปลงทางบัญชี 
 
บริษัทไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีเกี่ยวกับการตีราคาของที่ดินดวยราคาที่ตีใหม (แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ)          
เปนแสดงดวยราคาทุน (แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ) ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 ที่ออกโดยสมาคม         
นักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทย         บริษัทไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง            
ดังกลาวยอนหลังตองบการเงินป 2545 และ 2546    การเปลี่ยนแปลงดังกลาวทําใหที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
และสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2546 ลดลงเปนจํานวน 26 ลานบาท 
 
บริษัทยังไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีสําหรับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีอัตราสวนของ
งานที่ทําเสร็จเปนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์แกผู ซ้ือเรียบรอยแลว  บริษัทไดปรับปรุงผลกระทบจากการ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวยอนหลังตองบการเงินป 2545 และ 2546     การเปลี่ยนดังกลาวทําใหกําไรสุทธิสําหรับป 
2545 เพิ่มขึ้น 19.9  ลานบาท (2.90 บาทตอหุน) และป 2546 เพิ่มขึ้น 35.8 ลานบาท (3.10 บาทตอหุน)  กําไร
สะสมที่ยังไมไดจัดสรรตนป 2545 ลดลง 19.3 ลานบาท  กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตนป 2546 และ 2547 
เพิ่มขึ้น 0.6 ลานบาท และ 36.4 ลานบาท ตามลําดับ 
 
4. นโยบายการบญัชีท่ีสําคัญ 
 
การใชประมาณการ 
 
ในการจดัทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย  ฝายบริหารมีความจําเปนตองใช
ประมาณการและขอสมมติฐานที่กระทบตอรายได รายจาย สินทรัพย และหนี้สิน เพื่อประโยชนในการกําหนด
มูลคาของสินทรัพย  หนี้สิน และหนี้สินที่อาจเกดิขึ้น  ดวยเหตุดังกลาว ผลของรายการเมื่อเกดิขึ้นจริงจึงอาจ
แตกตางไปจากที่ไดประมาณการไว 
 
ประมาณการและขอสมมติฐานที่ใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสม่ําเสมอ การปรับ
ประมาณการจะบันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวนหากการปรับประมาณการ
กระทบเฉพาะงวดนั้นๆ  และจะบันทึกในงวดที่ปรับหรืองวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบ     
งวดปจจุบันและอนาคต 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสดประกอบดวย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และ         
เงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคลองสูง เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารซึ่งจะตองชําระคืนเมื่อทวงถามถือเปนกิจกรรม
จัดหาเงนิในงบกระแสเงินสด 
 
สินคาคงเหลือ 
 
ที่ดินและบานตัวอยาง ที่ดิน ที่ดินพรอมบานเพื่อขาย ที่ดินระหวางการพัฒนาและรอพัฒนาและสิ่งปลูกสราง
ระหวางการกอสรางแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 
 
สินทรัพยระหวางพัฒนาแสดงในราคาทุนของแตละโครงการ รวมทั้งตนทุนการกูยืม ตนทุนการพัฒนา คาวัตถุ
และวัสดุที่ใช คาแรงงานและคาใชจายทางตรงอื่น ๆ ตลอดจนคาใชจายอื่น ๆ ที่ฝายบริหารเห็นวาจําเปน 
 
วัสดุกอสรางแสดงในราคาทุนตามวิธีเขากอน-ออกกอน หรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 
 
มูลคาสุทธิที่จะไดรับเปนการประมาณราคาที่จะขายไดจากการดําเนินธุรกิจปกติหักดวยคาใชจายที่จําเปนในการ
ขาย 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
 
สินทรัพยที่เปนกรรมสิทธิ์ของกิจการ 
 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา 
 
รายจายฝายทุนที่เกิดขึ้นภายหลัง 
 
รายจายที่เกิดขึ้นภายหลังซึ่งเกี่ยวของกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ จะถูกบันทึกเพิ่มในบัญชีของสินทรัพยที่
เกี่ยวของ  หากมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาจะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจเพิ่มเติมในอนาคตแก
บริษัทเกินกวาที่ไดเคยประเมินไดจากทรัพยสินที่เกี่ยวของนั้น  รายจายที่เกิดขึ้นในภายหลังอื่นๆ จะบันทึกเปน
คาใชจายในงวดที่เกิดขึ้น 
 
คาเสื่อมราคา 
 
คาเสื่อมราคาบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงาน
โดยประมาณของสินทรัพยเปนเวลา 5 ป 
 
บริษัทไมคิดคาเสื่อมราคาสําหรับที่ดินและสินทรัพยที่อยูระหวางการกอสราง 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
การดอยคา 
 
ยอดสินทรัพยคงเหลือตามบัญชีของบริษัท นอกจากสินคาคงเหลือ ไดรับการทบทวน ณ ทุกวันที่ในงบดุลวา     
มีขอบงชี้เร่ืองการดอยคาหรือไม  ในกรณีที่มีขอบงชี้ จะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน 
 
การรับรูขาดทุนจากการดอยคา จะกระทําทุกครั้งที่มูลคาสินทรัพยตามบัญชี หรือมูลคาตามบัญชีของหนวย
สินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดสูงกวามูลคาที่จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกําไรขาดทุน 
 
การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน 
 
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนหมายถึงราคาขายของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใชของสินทรัพย แลวแตมูลคาใด
จะสูงกวา   ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย  ประมาณการกระแสเงินสดที่จะไดรับในอนาคตจะ
คิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนคํานึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาด
ปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีตอสินทรัพย    สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดเงินสดซึ่งสวนใหญ
เปนหนวยแยกอิสระจากสินทรัพยอ่ืนๆ  ใหพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนใหสอดคลองกับหนวยสินทรัพย
ที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นมีความเกี่ยวของดวย 
 
การกลับรายการดอยคา 
 
บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคา หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชในการคํานวณมูลคา
ที่คาดวาจะไดรับคืน 
 
บริษัทจะกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอยคาเพียงเพื่อใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตาม
บัญชีภายหลังหักคาเสื่อมราคาหรือคาตัดจําหนาย เชนเดียวกับในกรณีที่ไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการ     
ดอยคามากอน  รายการกลับรายการขาดทุนจากการดอยคาจะบันทึกเปนรายไดในงบกําไรขาดทุน 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
เจาหนี้การคา 
 
เจาหนี้การคาแสดงในราคาทุน 
 
รายได 
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโอนกรรมสิทธิ์แลว 
 
ดอกเบี้ยจายและคาใชจายในทํานองเดียวกัน 
 
ดอกเบี้ยจายและคาใชจายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนในงวดที่คาใชจายดังกลาวเกิดขึ้น ยกเวน
ในกรณีที่มีการบันทึกเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพยอันเปนผลมาจากการใชเวลายาวนานในการจัดหา  
กอสรางหรือการผลิตสินคาดังกลาวกอนที่จะนํามาใชเองหรือเพื่อขาย 
 
ภาษีเงินได 
 
ภาษีเงินไดจากกําไรหรือขาดทุนสําหรับปคือภาษีเงินไดปจจุบัน ภาษีเงินไดรับรูในงบกําไรขาดทุน 
 
ภาษีเงินไดปจจุบัน 
 
ภาษีเงินไดปจจุบันไดแกภาษีที่คาดวาจะจายชําระโดยคํานวณจากกําไรประจําปที่ตองเสียภาษี โดยใชอัตราภาษี
ที่ประกาศใช ณ วันที่ในงบดุล ตลอดจนการปรับปรุงภาษีที่คางชําระในปกอน ๆ 
 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 
 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนถัวเฉลี่ยของหุน (ซ่ึงเทียบเทาหุนชําระเต็ม
มูลคา) ที่ถือโดยบุคคลภายนอกในระหวางป (14,535,726 หุนในป 2547 11,573,370 หุน ในป 2546 และ 
6,856,438 หุน ในป 2545) 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
5. สินทรัพยใชเปนหลักประกัน 
 
เงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตัว๋สัญญาใชเงิน (จํานวน 19.4 ลานบาท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2547) ที่ดิน 
(ภายใตที่ดนิ อาคารและอุปกรณ ซ่ึงมีราคาตามบัญชีจํานวน 255 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547)  และสวน
หนึ่งของสินคาคงเหลือ (ที่ดินและสิ่งปลกูสราง) ของบริษัทไดใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชี
จํานวน 39 ลานบาท วงเงนิกูยืมจากธนาคารจํานวน 4,285 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกนัที่ออกโดย
ธนาคารจํานวน 1,399 ลานบาท  
 
6. สินคาคงเหลือ  
 
 พันบาท 
 2547  2546  2545 
      
ที่ดินและทีด่ินพรอมบานเพือ่ขาย 48,055  52,281  86,208 
ที่ดินและบานตัวอยาง 157,601     121,211       34,378 
ที่ดินระหวางการพัฒนาและอาคารระหวางการกอสราง 6,620,530  3,569,505  2,063,299 
ที่ดินรอการพฒันา 571,230  564,098  152,302 
วัสดุกอสราง    128,894       55,121       29,427 
รวม 7,526,310  4,362,216  2,365,614 
หัก   คาเผื่อการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ     36,355        6,423           -  
สุทธิ 7,489,955  4,355,793  2,365,614 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีภาระผกูพันสําหรับการซื้อที่ดินจํานวน 91.1 ลานบาท 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
7. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
 

 พันบาท 
 ณ วนัที่   รายการเคลื่อนไหวระหวางป  ณ วนัที่  
 31 ธันวาคม 2545  เพิ่มขึ้น  จําหนาย  31 ธันวาคม 2546 

ราคาทุน        
ที่ดิน 127,830  255,256        -   383,086 
เครื่องจักรและอุปกรณ 135,516  17,309  14,767  138,058 
เครื่องตกแตง ติดตั้ง        
และเครื่องใชสํานักงาน 37,609  19,185  1,542  55,252 
สาธารณูปโภคสวนกลาง 16,741        -         -   16,741 
ยานพาหนะ   25,023    44,894      4,320    65,597 
รวม 342,719  336,644    20,629  658,734 
        
คาเสื่อมราคาสะสม        
เครื่องจักรและอุปกรณ 126,006  3,507  14,738  114,775 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและ        
เครื่องใชสํานักงาน 20,280  5,662  1,402  24,540 
สาธารณูปโภคสวนกลาง 12,794  1,778        -   14,572 
ยานพาหนะ   12,495      4,553      4,286    12,762 
รวม 171,575    15,500    20,426  166,649 
สุทธิ 171,144      492,085 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 

                                                 พันบาท        
 ณ วนัที่      รายการเคลื่อนไหวระหวางป ณ วนัที่  
 31 ธันวาคม 2546      เพิ่มขึ้น        จําหนาย  31 ธันวาคม 2547 

ราคาทุน     
ที่ดิน 383,086        -         -  383,086 
เครื่องจักรและอุปกรณ 138,058 25,944 15,714 148,288 
เครื่องตกแตง ติดตั้ง     
และเครื่องใชสํานักงาน 55,252 22,317 3,499 74,070 
สาธารณูปโภคสวนกลาง 16,741        -         -  16,741 
ยานพาหนะ   65,597 23,013 1,462 87,148 
งานระหวางกอสรางและ     
เครื่องจักรและอุปกรณ     
ระหวางการตดิตั้ง        -     512,562        -     512,562 
รวม    658,734    583,836      20,675 1,221,895 
     
คาเสื่อมราคาสะสม     
เครื่องจักรและอุปกรณ 114,775 7,860 14,688 107,947 
เครื่องตกแตง ติดตั้งและ     
เครื่องใชสํานักงาน 24,540 11,290 3,290 32,540 
สาธารณูปโภคสวนกลาง 14,572 2,169        -  16,741 
ยานพาหนะ     12,762      15,031           469      27,324 
รวม    166,649      36,350      18,447    184,552 
สุทธิ    492,085   1,037,343 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
คาเสื่อมราคามีจํานวนเงิน 36 ลานบาท 15 ลานบาท และ 11 ลานบาท สําหรับป 2547, 2546 และ 2545 
ตามลําดับ 
 
ราคาตามบัญชีกอนหกัคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพยถาวร ซ่ึงหักคาเสื่อมราคาทั้งจํานวนแลวแตยังคงใชงาน
อยูมีจํานวนเงนิ 130.1 ลานบาท 146.4 ลานบาท และ 153.6 ลานบาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545  
ตามลําดับ 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมภีาระผูกพนัสําหรับการกอสรางอาคารจํานวน 62.0 ลานบาทและซื้อ
เครื่องจักรและอุปกรณจํานวน 1.85 ลานยโูร 
 
8. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 
 พันบาท 
 2547  2546  2545 
      

เงินเบิกเกินบญัชี 984        -   875 
ตั๋วสัญญาใชเงนิ  200,000  290,000        -  
เงินกูยืมระยะสั้น 2,174,544   510,126  370,000 
รวม 2,375,528  800,126  370,875 
 
หนี้สินขางตนมีอัตราดอกเบี้ยในอัตราตลาด 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
9. เงินกูยืมระยะยาว ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 
 
 ลานบาท 
  
เงินกูยืมท่ีมีหลักประกัน  
9.1 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินฝากประจําหนึ่งปบวกรอยละ 4.5 ตอป เงินกูยืมนี้มีกําหนดชําระคืน  
 รายเดือน ๆ ละ 4,250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนมิถุนายน 2547  ณ วนัที่ 31  
 ธันวาคม 2547  ยอดเงินกูยืมที่ยังไมไดเบิกใชมีจํานวนเงนิ 0.4 ลานบาท 123 
  
9.2 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินกูขั้นต่ําหักรอยละ 1 ตอป  เงินกูยืมนี้มีกาํหนดชําระคืนรายเดือน ๆ ละ   
 8,500,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดอืนกุมภาพันธ 2548  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547  
 ยอดเงินกูยืมทีย่ังไมไดเบิกใชมีจํานวนเงิน 135.1 ลานบาท 79 
  
9.3 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินกูขั้นต่ําหักรอยละ 1 ตอป  เงินกูยืมนี้มีกาํหนดชําระคืนรายเดือน ๆ ละ   
 2,250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดอืนมิถุนายน 2548   80 
  
9.4 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินกูขั้นต่ําตอป เงินกูยืมนี้มกีําหนดชําระคนืทั้งหมดในเดือนมกราคม 2550  
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547 ยอดเงินกูยืมที่ยงัไมไดเบกิใชมีจํานวนเงิน 13.8 ลานบาท 96 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 

 ลานบาท 
  
9.5 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินกูขั้นต่ําตอป  เงินกูยืมนี้มกีําหนดชําระคนืรายไตรมาส ๆ ละ 8,000,000 บาท    
 เร่ิมตั้งแตเดือนมกราคม 2548  64 
  
9.6 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตราดอกเบีย้  
 เงินกูยืมขัน้ต่ําหักรอยละ 1 ตอป  เงินกูยืมนีม้ีกําหนดชําระคืนรายเดือน ๆ ละ   
 11,000,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนพฤษภาคม 2549  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  
 2547  ยอดเงินกูยืมที่ยงัไมไดเบิกใชมีจํานวนเงิน 59.2 ลานบาท 11 
  
เงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน  
9.7 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง (สุทธิจากสวนลดมูลคารอตัดบัญชี  
 จํานวน 7.97 ลานบาท) ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงรอยละ 4.2 ตอป    
 เงินกูยืมนี้มีกําหนดชําระคืนในเดือนพฤษภาคม 2549 92 
  
9.8 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 4.2  
 ตอป เงินกูยืมนี้มีกําหนดชําระคืนในเดือนมิถุนายน 2549  250 
  
9.9 เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง ซ่ึงมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.3   
 ตอป เงินกูยืมนี้มีกําหนดชําระคืนในเดือนมิถุนายน 2550 100 
รวม 895 
หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป               184 
สุทธิ 711 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
บริษัทตองชําระคืนเงินกูที่มีหลักประกัน 9.1  9.2 และ 9.3   (จํานวนไมเกิน 200 ลานบาท) กอนกําหนด                 
หากธนาคารปลอดจํานองบานพรอมที่ดินบานภัสสรโครงการ 3 และ 4 
 
ภายใตเงื่อนไขของเงินกูยืมที่ไมมีหลักประกันบริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดบางประการ                      
เชน การรักษาอัตราสวนทางการเงิน การจายเงินปนผลและโครงสรางการถือหุน 
 
10. หุนกูระยะยาว 
 
ในเดือนกันยายน 2546 บริษัทไดออกหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันจํานวน 500 ลานบาท (500,000       
หนวย ๆ ละ 1,000 บาท)     หุนกูนี้มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.2 ตอป   กําหนดชําระทุกครึ่งป  หุนกูนี้ครบกําหนด
ชําระดังตอไปนี้ 
 

  ลานบาท 
วันที่ครบกําหนด  2547  2546 

     
1 กันยายน 2547            -   100 
1 กันยายน 2548  100  100 
1 กันยายน 2549  300  300 
รวม  400  500 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป              100            100 
สุทธิ  300  400 

 



 

M-12t-pre356a04af-1                                                                                                 26 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
11.  ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2545 และวันที่ 20 พฤศจิกายน 2545  ผูถือหุนไดอนุมัติ
ใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 660 ลานบาท (หุนสามัญจํานวน 6.6 ลานหุนมูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 1,700 ลาน
บาท (หุนสามัญจํานวน 17 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนนี้กับ
กระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2545 
 
บริษัทไดเรียกชําระทุนที่เพิ่มเปนจํานวน 260 ลานบาท 468 ลานบาท และ 312 ลานบาท ในป 2545  2546 และ 
2547 ตามลําดับ 
 
12. สํารองตามกฎหมาย 
 
ตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกําหนดใหบริษัทจัดสรรสํารองตามกฎหมายในอตัราอยาง
นอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิในแตละคราวที่มีการประกาศจายเงินปนผลจนกวาสํารองนี้จะมีจํานวนเทากับ    
รอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน  เงินสํารองนี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 
13. สิทธิพิเศษท่ีไดรับจากการสงเสริมการลงทุน 
 
บริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน  สําหรับการประกอบกิจการที่อยูอาศัย
สําหรับผูมีรายไดนอยหรือรายไดปานกลาง (มูลคาซื้อขายตามสัญญาไมเกิน 600,000 บาท) สิทธิพิเศษที่สําคัญ
ไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 5 ป นับแตวันที่เร่ิมมีรายไดจากการประกอบกิจการที่ไดรับ
การสงเสริมการลงทุนสิทธิพิเศษนี้จะสิ้นสุดในระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงวันที่ 13 มกราคม 2552 
 
ในฐานะที่เปนกิจการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดตาง ๆ ที่ระบุ
ไวในบัตรสงเสริม 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
14. เงินปนผล 
 
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป เมื่อวันที่ 29 พฤษภาคม 2545 ผูถือหุนไดมีมติอนุมัติใหบริษัทจายเงินปนผล 
จํานวนเงิน 270.6 ลานบาท (อัตราหุนละ 41.00 บาท สําหรับหุนจํานวน 6,600,000 หุน) จากกําไรสุทธิสวนที่             
ไดรับการสงเสริมการลงทุน 
 
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 ผูถือหุนไดอนุมัติใหบริษัทจายเงินปนผลจํานวน 
518.9 ลานบาท (อัตราหุนละ 56.40 สําหรับหุนที่ชําระเต็มมูลคาแลว จํานวน 6,600,000 หุน และอัตราหุนละ 
14.10 บาท สําหรับหุนที่ชําระรอยละ 25 จํานวน 10,400,000 หุน)  จากกําไรสุทธิสวนที่ไดรับการสงเสริม               
การลงทุน 
 
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปเมื่อวันที่ 16 เมษายน 2547 ผูถือหุนไดอนุมัติใหบริษัทจายเงินปนผลจํานวน 
319.2 ลานบาท (อัตราหุนละ 23.00 บาท สําหรับหุนที่ชําระเต็มมูลคาแลวจํานวน 6,600,000 หุน และอัตรา     
หุนละ 16.10 บาท สําหรับหุนที่ชําระรอยละ 70 จํานวน 10,400,000 หุน) จากกําไรสุทธิสวนที่ไดรับการสงเสริม
การลงทุน 
 
15. สัญญาเชา 
 
ก. บริษัทไดทําสัญญาใหเชาที่ดิน (ราคาตามบัญชีจํานวน 128 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ  
2546) แกบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (ผูถือหุนรายใหญของบริษัทนี้เปนกรรมการของบริษัท) คาเชาสําหรับป 
2547 และ 2546 มีจํานวน 240,000 บาท และ 120,000 ตามลําดับ 
 
ข. บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นที่สํานักงาน (รวมคาบริการที่เกี่ยวของ) มีกําหนดเวลาสาม (3) ป ส้ินสุดใน
ระยะเวลาตาง ๆ กัน จนถึงเดือนมกราคม 2549  โดยเสียคาเชาและคาบริการรวมปละประมาณ  7.8  ลานบาท 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
วันที่ 31 ธันวาคม 2547, 2546 และ 2545 
 
16. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกดิขึ้นจากการที่ธนาคารในประเทศหลายแหงออกหนังสือ    
ค้ําประกันบรษิัทกับหนวยงานราชการบางแหงเปนจํานวนเงินรวม 932.5 ลานบาท  
 
17. อ่ืน ๆ 
 
 ลานบาท 
 2547  2546  2545 
      

มูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลว 22,873  16,790  10,669 
      

มูลคาขายรวมของโครงการ 25,509  18,473  11,702 
      

อัตราสวนของมูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลว      
ตอมูลคาขายรวมของโครงการ (รอยละ)    89.67      90.89     91.17  
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั) 

 
งบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดบญัชีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2548 
และ 

รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
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รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  คณะกรรมการบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
             (เดิมชื่อ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)       
 
ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และงบกําไรขาดทุนสําหรับแตละงวดสามเดือนและ       
เกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547  และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและ            
งบกระแสเงินสดสําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 ของบริษัท พฤกษา          
เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลใน
งบการเงินเหลานี้   สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของ
ขาพเจา   
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตอง      
วางแผนและปฏิบัติงานสอบทานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวางบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอ      
ขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม    การสอบทานนี้มีขอบเขตจํากัด โดยสวนใหญใชวิธีการสอบถาม
บุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงินจึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการตรวจสอบ
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป    ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได 
 
ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่
รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา 
 
ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 3    บริษัทไดปรับปรุงยอนหลังสําหรับการ                 
เปลี่ยนแปลงวิธีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 
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ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 
(มหาชน)  ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปและไดแสดงความเห็นไวอยางไมมีเงื่อนไขตามรายงาน                      
ลงวันที่ 25 มีนาคม 2548  งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวนหนึ่งของงบการเงิน     
ที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว  ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบอื่นใดภายหลัง          
จากวันที่ในรายงานนั้น    
 
 
 
(นายพิศิษฐ  ชีวะเรืองโรจน) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 2803 
 
บริษัท เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
28 ตุลาคม 2548 



บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)
งบดุล
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547

สินทรัพย

30 กันยายน 2548 31 ธันวาคม 2547
“ยังไมไดตรวจสอบ”

หมายเหตุ “สอบทานแลว” “ตรวจสอบแลว”
สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 324,088 136,763 
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย
เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน 5 45,818 19,437 
ลูกหนี้คางวดคางชําระ 9,442 3,489 
ลูกหนี้บริษัทยอย 4 9,800 -                       
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอย 
(อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.75 ตอป) 4 3,200 -                       
สินคาคงเหลือ 5, 6 7,235,640 7,489,955 
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน - สุทธิจากคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญจํานวน 6.9 ลานบาท 26,784 20,314 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 50,085 49,391 
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 7,704,857 7,719,349 

สินทรัพยไมหมุนเวียน
เงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 7 4,067 -                       
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 5 1,124,034 1,037,343 
ที่ดินที่ไมไดใชในการดําเนินงาน 14 127,830 -                       
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 40,916 26,569 
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,296,847 1,063,912 

รวมสินทรัพย 9,001,704 8,783,261 

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)
งบดุล
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

30 กันยายน 2548 31 ธันวาคม 2547
“ยังไมไดตรวจสอบ”

หมายเหตุ “สอบทานแลว” “ตรวจสอบแลว”
หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน 5, 8 1,041,065 1,072,250 
เจาหนี้การคา 352,714 365,578 
เจาหนี้คาซื้อที่ดิน 341,949 476,004 
เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 5, 9 927,021 270,231 
หุนกูระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป 10 300,000 100,000 
เงินมัดจําจากลูกคา 314,260 309,021 
ภาษีเงินไดคางจาย 154,061 91,494 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น  74,758 90,191 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,505,828 2,774,769 

หนี้สินไมหมุนเวียน
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 5, 9 1,261,805 1,928,345 
หุนกูระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 10                    - 300,000 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,261,805 2,228,345 

รวมหนี้สิน 4,767,633 5,003,114 

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)
งบดุล
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547

หนี้สินและสวนของผูถือหุน  (ตอ)

30 กันยายน 2548 31 ธันวาคม 2547
“ยังไมไดตรวจสอบ”

หมายเหตุ “สอบทานแลว” “ตรวจสอบแลว”
สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน - หุนสามัญ มูลคาหุนละ 1 บาท ณ วันที่ 
30 กันยายน 2548 และมูลคาหุนละ 100 บาท ณ วันที่
 31 ธันวาคม 2547 11
ทุนจดทะเบียน 2,232,500,000 หุน ณ วันที่ 30 กันยายน 2548
และ 17,000,000 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 11
ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลว - 1,700,000,000 หุน
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ17,000,000 หุน ณ วันที่
31 ธันวาคม 2547 1,700,000 1,700,000 
กําไรสะสม
- สํารองตามกฎหมาย  170,000 138,800 
- ที่ยังไมไดจัดสรร 2,364,071 1,941,347 
รวมสวนของผูถือหุน 4,234,071 3,780,147 

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 9,001,704 8,783,261 

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) "ยังไมไดตรวจสอบ"
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) "สอบทานแลว"
งบกําไรขาดทุน
สําหรับแตละงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547

2548 2547
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)

รายได
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 1,994,823 1,497,495 
สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 3,068 -                       
รายไดอื่น 771 1,549 
รวมรายได 1,998,662 1,499,044 

คาใชจาย
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,276,354 923,455 
คาใชจายในการขายและบริหาร 236,935 167,185 
รวมคาใชจาย 1,513,289 1,090,640 

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 485,373 408,404 

ดอกเบี้ยจาย 24,406 11,247 

ภาษีเงินได 12 109,967 64,101 

กําไรสุทธิ 351,000 333,056

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 0.21 0.24 

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) "ยังไมไดตรวจสอบ"
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) "สอบทานแลว"
งบกําไรขาดทุน
สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547

2548 2547
หมายเหตุ (ปรับปรุงใหม)

รายได
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 5,354,809 3,245,769
สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 3,068 -                       
รายไดอื่น 8,472 2,935
รวมรายได 5,366,349 3,248,704

คาใชจาย
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 3,438,574 1,985,436
คาใชจายในการขายและบริหาร 664,703 459,730
รวมคาใชจาย 4,103,277 2,445,166

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 1,263,072 803,538

ดอกเบี้ยจาย 67,749 26,025

ภาษีเงินได 12 276,449 129,858

กําไรสุทธิ 918,874 647,655

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 0.54 0.47 

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน
สําหรับแตละงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2548 และ 2547

ทุนเรือนหุน สํารอง ที่ยัง
หมายเหตุ ที่ชําระแลว ตามกฎหมาย ไมไดจัดสรร รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี
31 ธันวาคม 2546
ตามรายงานปที่แลว 1,388,000 92,000 1,340,813 2,820,813 
รายการปรับปรุง 3 - - 36,370 36,370 
ยอดหลังปรับปรุง 1,388,000 92,000 1,377,183 2,857,183 
จัดสรรเพื่อสํารอง
ตามกฎหมาย - 46,800 (46,800) -
เงินปนผล 13 - - (319,240) (319,240)
กําไรสุทธิ - - 647,655 647,655 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี
30 กันยายน 2547 1,388,000 138,800 1,658,798 3,185,598 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี
31 ธันวาคม 2547 1,700,000 138,800 1,941,347 3,780,147 
จัดสรรเพื่อสํารอง
ตามกฎหมาย - 31,200 (31,200) -
เงินปนผล 13 - - (464,950) (464,950)
กําไรสุทธิ - - 918,874 918,874 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี
30 กันยายน 2548 1,700,000 170,000 2,364,071 4,234,071 

“ยังไมไดตรวจสอบ”
“สอบทานแลว”

พันบาท 
กําไรสะสม 

         หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) “ยังไมไดตรวจสอบ”
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) “สอบทานแลว”
งบกระแสเงินสด
สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547

2548 2547
(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสุทธิ 918,874 647,655
รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน
คาเผื่อมูลคาสินคาที่ลดลง (กลับรายการ) (810) 932
คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี 63,012 22,357
ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร 1,086 (486)
สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย (3,068) -                       
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลง
ในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 979,094 670,458
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
ลูกหนี้คางวดคางชําระ (5,953) 2,731
ลูกหนี้จากบริษัทยอย (9,800) -                       
สินคาคงเหลือ 271,472 (2,517,211)
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน (6,470) 38,940
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (694) (30,521)
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (13,381) (16,007)
หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
เจาหนี้การคา (39,721) 322,466
เจาหนี้คาซื้อที่ดิน (134,055) (424,739)
เงินมัดจําจากลูกคา 5,239 74,906
ภาษีเงินไดคางจาย 62,567 (5,876)
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (15,433) 6,710
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 1,092,865 (1,878,143)

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) “ยังไมไดตรวจสอบ”
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) “สอบทานแลว”
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547

2548 2547
(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจําลดลง
(เพิ่มขึ้น) (26,381) 34,095
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพิ่มขึ้น (3,200) -                       
สินทรัพยถาวรเพิ่มขึ้น (270,462) (334,862)
เงินลงทุนในบริษัทยอยเพิ่มขึ้น (999) -                       
เงินลวงหนาเพื่อซื้อเครื่องจักรและอุปกรณเพิ่มขึ้น -                        (6,746)
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 1,387 1,090
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (299,655) (306,423)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (31,185) 335,537
เงินกูยืมระยะยาวเพิ่มขึ้น 1,141,376 2,256,659
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (1,151,126) (539,756)
ชําระคืนหุน (100,000) (100,000)
เงินกูยืมจากกรรมการลดลง -                        (8,384)
เงินปนผลจาย (464,950) -                       
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (605,885) 1,944,056

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 187,325 (240,510)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 136,763 314,577

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 324,088 74,067

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) “ยังไมไดตรวจสอบ”
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) “สอบทานแลว”
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับแตละงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547

2548 2547
(ปรับปรุงใหม)

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม
เงินสดจายในระหวางงวดสําหรับ
ดอกเบี้ยจาย (รวมสวนที่บันทึกเปนตนทุนการกอสราง
จํานวน 36.0 ลานบาท ในป 2548 และจํานวน 55.5 ลานบาท
ในป 2547) 122,902 85,791
ภาษีเงินได 241,136 135,733

พันบาท

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
1. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 
 
บริษัทจัดทํางบการเงินระหวางกาลเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปใน
ประเทศไทย    ดังนั้น  งบการเงินระหวางกาลของบริษัทจึงแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแส
เงินสด ตามหลักการบัญชีและวิธีปฏิบัติทางบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย 
 
งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547             
โดยเนนการใหขอมูลที่เปนปจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูล              
ที่นําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว   ดังนั้น งบการเงินระหวางกาลนี้ควรตองอานควบคูกับ                    
งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 
 
งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิม  เวนแตที่ไดเปดเผยไวใน       
หมายเหตุประกอบงบการเงินประจําปและงบการเงินระหวางกาล 
 
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยไดจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 2 กุมภาพันธ 2548 บริษัทไมไดจัดทํางบ
การเงินระหวางกาลรวมสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 เนื่องจากงบการเงิน
ของบริษัทยอยไมมีสาระสําคัญ 
 
เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษขึ้นจาก                
งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยนี้ ซ่ึงไดนําเสนอเพื่อรายงานภายในประเทศไทย 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
2. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 
 
บริษัทไดใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547  เชนเดียวกับที่ใชสําหรับการจัดทํางบการเงินประจําปส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2547 
 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 
 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ถือโดย
บุคคลภายนอกในระหวางงวด (1,700,000,000 หุน สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
2548 และ 1,388,000,000 หุนสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2547) ในระหวางงวด 
2548 บริษัทไดเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนจากมูลคาหุนละ 100 บาท เปนมูลคาหุนละ 1 บาท ซ่ึงทําใหจํานวนเฉลี่ย
ถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
2547 ( สําหรับการคํานวณกําไรตอหุนขั้นพื้นฐานเพื่อการเปรียบเทียบ ) เปลี่ยนจาก 13,880,000 หุนเปน 
1,388,000,000 หุน 
 
3. การเปล่ียนแปลงทางบัญชี 
 
บริษัทไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีสําหรับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีอัตราสวนของ
งานที่ทําเสร็จเปนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์แกผูซ้ือเรียบรอยแลว (วิธีที่บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยขนาดใหญ
ใช)   บริษัทไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยอนหลังตองบการเงินป 2547   การเปลี่ยน
ดังกลาวทําใหกําไรสุทธิสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2547 เพิ่มขึ้น 57.3 ลานบาท (0.04 บาท
ตอหุน มูลคาหุนละ 1 บาท) และงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2547 เพิ่มขึ้น 33.1 ลานบาท (0.02 บาทตอ
หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตนป 2547 เพิ่มขึ้น 36.4 ลานบาท 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
4. รายการบัญชีกับบริษัทยอย 
 
รายการบัญชีกับบริษัทยอยสําหรับแตละงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 มีดังตอไปนี้ 
 
   พันบาท 
 นโยบายการคิดราคา  งวดสามเดือน  งวดเกาเดือน 
      
ดอกเบี้ยรับ อัตราตลาด  23  23 
 
ยอดคงเหลือกับบริษัทยอย ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 ไดแยกแสดงไวตางหากในงบดุล 
 
5. สินทรัพยใชเปนหลักประกัน 
 
เงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตัว๋สัญญาใชเงิน (จํานวน 46 ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2548) ที่ดิน
และสิ่งปลูกสรางและเครื่องจักร (ภายใตทีด่ิน อาคารและอุปกรณ ซ่ึงมีราคาตามบัญชีจํานวน 846 ลานบาท ณ 
วันที่ 30 กันยายน 2548) และสวนหนึ่งของสินคาคงเหลือ (ที่ดินและสิ่งปลูกสราง) ของบริษัทไดใชเปน
หลักประกนัสําหรับวงเงินเบกิเกินบัญชจีํานวน 39 ลานบาท วงเงินกูยมืจากธนาคารจํานวน 7,633 ลานบาท และ
วงเงินหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารจํานวน 1,741 ลานบาทของบริษัท 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 

6. สินคาคงเหลือ  
 

 พันบาท 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2548  2547 
วัสดุกอสราง 177,387     128,894 
บานตัวอยางและคลับเฮาส 195,246     157,601 
โครงการระหวางการพัฒนา    
- ที่ดิน 2,548,319  2,802,078 
- คาปรับปรุงที่ดิน 387,371  395,847 
- คากอสราง 1,120,963  1,259,909 
- คาสาธารณูปโภค 393,141  319,025 
- คาโสหุยการกอสราง 492,051  425,716 
- คาดอกเบี้ย    121,787     105,015 
 5,063,632  5,307,590 
ที่ดินและทีด่ินพรอมบานเพือ่ขาย 1,482,740  1,360,995 
ที่ดินรอการพฒันา    352,180     571,230 
รวม 7,271,185  7,526,310 
หัก  คาเผื่อการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ (    35,545)  (     36,355) 
สุทธิ 7,235,640  7,489,955 
    

จํานวนโครงการที่อยูระหวางการพัฒนา    
บานพฤกษา 17  12 
พฤกษาวิลเลจ 5  4 
โครงการภัสสร             12               9 
รวม             34             25 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทมีภาระผูกพันสําหรับการซื้อที่ดินจํานวน 167.9 ลานบาท  
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
7. เงินลงทุนในบริษัทยอยซ่ึงบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย  
 
   

สัดสวนเงินลงทุน 
                    พันบาท  
            30 กันยายน 2548  

                    ช่ือกิจการ           ประเภทกิจการ            (รอยละ)  ทุนชําระแลว      เงินลงทุน  
     
บริษัท เกสรกอสราง จํากัด ตกแตงบาน 99.93 1,000 4,067 
 
8. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
 
 ลานบาท 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2548  2547 
    

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร -  1 
ตั๋วสัญญาใชเงนิ 595  200 
เงินกูยืมระยะสั้น    446     871 
รวม 1,041  1,072 
 
หนี้สินขางตนมีอัตราดอกเบีย้ในอัตราตลาด 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
9. เงินกูยืมระยะยาว  
 
 ลานบาท 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2548  2547 
เงินกูที่มีหลักประกัน 1,541  1,756 
เงินกูที่ไมมหีลักประกนั    648     442 
รวม 2,189  2,198 
หัก สวนที่ถึงกาํหนดชําระภายในหนึ่งป    927     270 
สุทธิ 1,262  1,928 
 
เงินกูยืมขางตนมีอัตราดอกเบี้ยในอัตราตลาดและถึงกําหนดชําระเปนงวดจนถึงเดือนธันวาคม 2551 
 
เงินกูที่มีหลักประกันจํานวน 359 ลานบาท และ เงินกูที่ไมมีหลักประกัน 200 ลานบาท ณ วนัที่ 30 กันยายน 
2548 ค้ําประกนัโดยกรรมการรายหนึ่งของบริษัท 
 
เงินกูยืมบางสวนมีขอจํากัดเกี่ยวกับการรักษาอัตราสวนทางการเงิน การจายเงินปนผล โครงสรางการถือหุนฯลฯ 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด) 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
10. หุนกูระยะยาว 
 
ในเดือนกันยายน 2546 บริษัทไดออกหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันจํานวน 500 ลานบาท       (500,000 
หนวย ๆ ละ 1,000 บาท)  หุนกูนี้มีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.2 ตอป  ดอกเบี้ยถึงกําหนดชําระทุกครึ่งป หุนกูนี้   
ครบกําหนดชําระดังตอไปนี้ 
 
  ลานบาท 
  30 กันยายน  31 ธันวาคม 

วันที่ครบกําหนด  2548  2547 
     

1 กันยายน 2548                   -  100 
1 กันยายน 2549  300  300 
รวม  300  400 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป  300  100 
สุทธิ     -   300 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
11. ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2548 ผูถือหุนไดอนมุัติให 
 
ก. เปลี่ยนแปลงมลูคาหุนจากมลูคาหุนละ 100 บาท เปนมูลคาหุนละ 1 บาท (ทําใหจาํนวนหุนจดทะเบียน
 เปลี่ยนจากหุนสามัญจํานวน 17,000,000 หุน เปนหุนสามัญจํานวน 1,700,000,000 หุน) 
  
ข. เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,700,000,000 บาท (หุนสามัญจํานวน 1,700,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 

เปน 2,232,500,000 บาท (หุนสามัญจํานวน 2,232,500,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) โดยการออกหุน
สามัญใหมจํานวน 532,500,000 หุน 

 
ค. จัดสรรหุนสามัญที่ออกใหมจํานวน 532,500,000 ดังตอไปนี้ 
 

- หุนสามัญจํานวน 65,000,000 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของใบสําคัญแสดงสิทธิ 
(ดูหมายเหตุ 15) 

 
 - หุนสามัญจํานวน 425,000,000 หุน โดยเสนอขายแกประชาชนทั่วไป  
 
 - หุนสามัญจํานวน 42,500,000 หุน เพื่อจัดสรรเพิ่มเติม 
 
บริษัทไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนและเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 27 
เมษายน 2548 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
12. สิทธิพิเศษท่ีไดรับจากการสงเสริมการลงทุน 
 
บริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน  สําหรับการประกอบกิจการที่อยูอาศัย
สําหรับผูมีรายไดนอยหรือรายไดปานกลาง (มูลคาซื้อขายตามสัญญาไมเกิน 600,000 บาท) สิทธิพิเศษที่สําคัญ
ไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 5 ป นับแตวันที่เร่ิมมีรายไดจากการประกอบกิจการที่ไดรับ
การสงเสริมการลงทุน สิทธิพิเศษนี้จะสิ้นสุดในระยะเวลาตาง ๆ กันจนถึงวันที่ 27 มิถุนายน 2553  
 
ในฐานะที่เปนกิจการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดตาง ๆ  ที่ระบุไว
ในบัตรสงเสริม 
 
13. เงินปนผล 
 
ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 16 เมษายน 2547 ผูถือหุนไดอนุมัติใหจายเงนิปนผลเปนจาํนวน 319.2 
ลานบาท (อัตราหุนละ 23.00 บาท สําหรับหุนที่ชําระเตม็มูลคาแลวจํานวน 6,600,000 หุนและอัตราหุนละ 16.10 
บาท สําหรับหุนที่ชําระรอยละ 70 จํานวน 10,400,000 หุน) จากกาํไรสุทธิสวนที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน   
(ดูหมายเหตุ 12) 
 
ในการประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อวันที ่ 6 เมษายน 2548 ผูถือหุนไดอนุมัติใหจายเงนิปนผลเปนจาํนวน 465.0  
ลานบาท (จํานวน 17,000,000 หุน ๆ ละ 27.35 บาท) 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
14. สัญญาเชา 
 
ก. บริษัทไดทําสัญญาใหเชาที่ดิน (ราคาตามบัญชีจํานวน 128 ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2547) แกบริษัท
เกสร ภัตตาคารซึ่งเปนบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่ง (ผูถือหุนรายใหญของบริษัทเกสร ภัตตาคารเปนผูถือหุน
รายใหญและกรรมการของบริษัทดวย) เปนเวลา 3 ป  เร่ิมจากเดือนกรกฎาคม 2546     คาเชาสําหรับงวดเกา
เดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2547 มีจํานวน 90,000 บาท  บริษัทที่เกี่ยวของกันแหงนี้ไดยกเลิกสัญญาเชาใน
งวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2548   ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 ที่ดินผืนนี้แสดงภายใต “ที่ดินที่ไมไดใช
ในการดําเนินงาน” ในงบดุล 
 
ข. บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นที่สํานักงาน (รวมคาบริการที่เกี่ยวของ)    เปนเวลา  3   ป ส้ินสุดในระยะเวลา
ตาง ๆ กัน จนถึงเดือนมกราคม 2549 คาเชาและคาบริการสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 
และ 2547 มีจํานวนงวดละประมาณ 6.9 ลานบาท 
 
ค. บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นที่สํานักงาน (รวมคาบริการที่เกี่ยวของ) กับผูถือหุนรายใหญและเปนกรรมการ
ของบริษัทดวย เปนเวลา 1 ป เร่ิมจากเดือนเมษายน 2548 โดยมีคาเชาและคาบริการปละ 1.8 ลานบาท  
 
15. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที ่ 22  เมษายน 2548 ผูถือหุนอนุมัติใหออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อ   
หุนสามัญชนดิที่เปลี่ยนมือไมไดในราคาศนูยบาทจํานวน 65,000,000 หนวย ใหแกกรรมการและพนกังานของ
บริษัท  ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญมีอายุ 4 ป ส้ินสุดวันที่ 30  มิถุนายน 2552   ใบสําคญัแสดงสิทธิที่
จะซื้อหุนสามญัหนึ่งหนวยสามารถใชสิทธิซ้ือหุนสามัญ (มูลคาหุนละ  1 บาท ) จํานวน 1 หนวย ในราคาหุนละ 
1 บาท (ขึ้นอยูกับการปรับราคาใชสิทธิและอัตราสวนการใชสิทธิ) 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
16. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นในภายหนา 
 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัท 
 
ก. มีภาระผูกพันสําหรับการพัฒนาและกอสรางโครงการของบริษัทเปนจํานวน 208.4 ลานบาท 
 
ข. มีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนาจากการที่ธนาคารในประเทศหลายแหงออกหนังสือคํ้าประกันบริษัทกับ                  
หนวยงานราชการบางแหงเปนจํานวนเงินรวม 815.1 ลานบาท  
  
17. การแปรสภาพและเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัท 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 7 และ 22 เมษายน 2548 ผูถือหุนไดมีมตใิหแปรสภาพของบริษัทเปน
บริษัทมหาชน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2548 ผูถือหุนไดมีมติใหเปลี่ยนชื่อบริษัทเปน “บริษัท 
พฤกษา  เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)” 
 
บริษัทไดจดทะเบียนการแปรสภาพและการเปลี่ยนชื่อบริษัทกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2548 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
18. การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับเคร่ืองมือทางการเงิน 
 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในทองตลาดซึ่งจะมีผลกระทบตอการ
ดําเนินงานของบริษัททั้งในปจจุบันและอนาคต ผูบริหารเชื่อวาบริษัทมีความเสี่ยงในอัตราดอกเบี้ยนอย  ดังนั้น 
บริษัทจึงไมไดทําสัญญาเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ฝายจัดการของบริษัทควบคุมความเสี่ยงดานสภาพคลองและรักษาระดับเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดให
เพียงพอเพื่อสนับสนุนการดําเนินงานของบริษัทและลดความเสี่ยงที่เกิดจากผลกระทบของความผันผวนใน
กระแสเงินสด 
 
มูลคายุติธรรม 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้และเจาหนี้มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมโดยประมาณ
เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานั้น จะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น 
 
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะ
ส้ัน เงินกูยืมระยะยาว และหุนกูระยะยาว มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมโดยประมาณเนื่องจาก
เครื่องมือทางการเงินเหลานี้มีอัตราดอกเบี้ยในอัตราตลาด 
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บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
(เดิมช่ือ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด)  
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว)  
และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
 
19. อ่ืน ๆ 
 
ก. มูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลวและมูลคารวมของโครงการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 
ธันวาคม 2547 มีดังนี้ 
 ลานบาท  
 30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2548  2547 
    

มูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลว 28,534  22,873 
    

มูลคาขายรวมของโครงการ 32,211  25,509 
    

อัตราสวนของมูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลว    
ตอมูลคาขายรวมของโครงการ (รอยละ)    88.58    89.67 
 
ข. รายการบัญชีบางรายการในงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2547   ไดจัดประเภทใหม  เพื่อใหสอดคลอง     
กับการแสดงรายการในงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
 
ค. บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการขายอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย 




